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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda Urbano
QR validez del avaltio

AVALUO: LRCAJA-1116206392-V2

Fecha del avaltio Fecha de visita 14/02/2024
Dirigido a Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia

Direccién CARRERAS5#3B-03CALLE3B#5-10 CATASTRAL: C3B5 14
Barrio LA ESPERANZA - MALVINAS

Ciudad Florencia

Departamento Caqueta

Propietario ESTHER MENDEZ CEDENO

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILLARLA 5.0.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C.,

Sefior(es):

Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia

Avaluo solicitado por: MARIA EDERLY RODRIGUEZ PEREZ
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de ESTHER MENDEZ CEDENO ubicado
enla CARRERA5# 3B -03 CALLE 3B #5-10 CATASTRAL: C 3B 5 14 LA ESPERANZA - MALVINAS, de la
ciudad de Florencia.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallto arrojé un valor de $94,454,730.56 pesos m/cte (Noventa y cuatro
millones cuatrocientos cincuenta y cuatro mil setecientos treinta).

Atentamente,

RHo=sles

it 3AT
441.334-1

TohsTHUCTIRA
HIT. 900.441.33:

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area de TERRENO 78.56 $209,086.00 17.39% $16,425,796.16
Terreno

Area VIVIENDA 78.56 M2 $993,240.00 82.61% $78,028,934.40
Construida

TOTALES 100% $94,454,730

Valor en letras
Noventa y cuatro millones cuatrocientos cincuenta y cuatro mil setecientos treinta Pesos Colombianos

Perito actuante

A ]
LUZ MARY BARRETO MORA

RAA Nro: AVAL-40780871
C.C: 40780871

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR
Terreno Construccion Valor UVR 1
Integral 1,202,326 1,202,326 Valor del avalto en UVR 94,454,730.00
Proporcional 16,425,678 94,454,730 Valor asegurable 94,454,730
% valor 17.39 82.61 Tiempo esperado comercializacion 12

proporcional

Calificacion No Favorable
garantia

Observacion El inmueble es NO FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia

calificacion Modelo 8-14. PARA SUBSANAR: solicitar actualizacion de nomenclatura, registrarla en
certificado de tradicién y cambiar o instalar la nomenclatura fisica con placa que sea metalica
0 material no perecedero, (NO PEPEL-NO PINTADA). Si procede segunda visita esta genera
cobro de desplazamiento, comunicate con Los Rosales 3002283135 una vez tenga listo el
proceso.

Observacion General: Inmueble ubicado al oriente del municipio de Florencia, Caqueta. Al inmueble se
llega desde la avenida Circunvalar una cuadra antes del Edificio Los Espejos, viramos a la
derecha via que lleva directamente al predio. Cuenta con servicios publicos (agua, energia y
gas), contadores instalados y funcionales. Nota: En sitio se evidencia nomenclatura
elaborada en material metélico y corresponde a la direccidon anterior registrada en el
certificado de libertad y tradicion.
Juridica: La presente tasacién no constituye un estudio de titulos, ni se asume
responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.
Garaje: El inmueble objeto de avallo, no cuenta con garaje, ni deposito.
Entorno: El sector se encuentra completamente consolidado, de uso residencial con buena
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dotacién urbana, cuenta con vias pavimentadas en buen estado de conservacion, presenta
todos los servicios publicos basicos y buena prestacién del servicio de transporte urbano. El
estrato es tomado del recibo de servicios publicos domiciliarios suministrado.

Estructura: Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita,
no se observa grietas o fallas a simple vista. La presente tasaciéon no constituye un dictamen
estructural, de cimentacién o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura,
por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas; ni se asume
responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser
apreciadas en una visita normal de inspeccion fisica.

Dependencia: Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 1, Patio
interior: 1, Habitaciones: 3, Zona ropas: 1, Ventilaciéon: Bueno, lluminacién: Bueno
Acabados: El inmueble objeto de avalio posee muros pafietados y pintados, pisos en
mineral color amarillo, bafio y cocina en enchapes sencillos, cubierta metalica con estructura
madera sin cielo raso.
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GENERAL
Codigo LRCAJA-11162 Propésito Modelo 8-14 Tipo avallo valor comercial
06392-V2

Dirigido A Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Tipo NIT. Documento NIT Email
identificacion 860021967-7

Solicitante MARIA EDERLY RODRIGUEZ PEREZ

Tipo C.C. Documento 1116206392 Teléfono 3504886027
identificacion

Email rodrigezmariaderly@gmail.com

Propietario ESTHER MENDEZ CEDENO

Tipo C.C. Documento 26624612 Ocupante Propietario
identificacion

Direccion CARRERA5#3B-03 CALLE3B#5-10 CATASTRAL: C3B5 14

Conjunto N/A

Ciudad Florencia Departamento  Caqueta Estrato 1

Sector Urbano Barrio LA Ubicacion Terreno —
ESPERANZA - Construccion
MALVINAS

Tipo Inmueble  Casa Tipo subsidio VIP Vivienda SometidoaPH No
Interes
Prioritario

Observacion Inmueble ubicado al oriente del municipio de Florencia, Caqueta. Al inmueble se llega

desde la avenida Circunvalar una cuadra antes del Edificio Los Espejos, viramos a la
derecha via que lleva directamente al predio. Cuenta con servicios publicos (agua, energiay
gas), contadores instalados y funcionales. Nota: En sitio se evidencia nomenclatura
elaborada en material metdlico y corresponde a la direccién anterior registrada en el
certificado de libertad y tradicién. Nota: se instalo nueva placa en material acrilico con la
direccion actualizada la cual coincide con la consulta catastral actual.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA DE
TERRENO

AREA
CONSTRUIDA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA DE
TERRENO

AREA
CONSTRUIDA

AREAS POR
NORMA

Indice ocupacion
Indice construccion

Forma
Geometrica

Fondo
Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Vivienda Piso inmueble 1
Unifamiliar Otro Método METODO
evaluacioén MERCADO Y
REPOSICION

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

UND VALOR AREAS UND VALOR
M2 78.56 CATASTRAL
AREA DE M2 83
M2 78.56 TERRENO
AREA M2 82
CONSTRUIDA
AVALUO PESOS 16912000

CATASTRAL 2024

UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 78.56 AREA DE M2 78.56
TERRENO
M2 78.56 AREA M2 78.56
CONSTRUIDA
VALOR
0
0
Irregular Frente 4.40
12.46 Relacion 1:2,83

frente fondo

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracién medias

Actualmente, se observa el desarrollo de algunos proyectos nuevos, ademas se adelantan
algunos proyectos de auto construccion en suelo propio, asi como remodelaciones y
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modificaciones de vivienda existente.

Comportamien Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
to Ofertay valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
Demanda media.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto 018 del 9 de agosto de 2000
Area Del Lote 78.56

Forma Del Lote IRREGULAR

Topografia INCLINADA

# Unidades Predios(Predios 1

subdivididos fisicamente)

Clasificacion Del Suelo RESIDENCIAL

Uso Principal Norma RESIDENCIAL

Uso Compatible Norma COMERCIAL

Uso Condicionado Norma INDUSTRIAL

Uso Prohibido Norma INDUSTRIAL
Tratamiento CONSOLIDACION
Indice DeOcupacion SIN INFORMACION
Indice DeContruccion SIN INFORMACION
Antejardin SIN INFORMACION
AislamientoPosterior SIN INFORMACION
Aislamiento Lateral N/A

Altura Permitida 4 PISOS

Densidad 59 hab/km2.
Amenaza Riesgo Inundacion SIN AMENAZA

Amenaza Riesgo Movimiento en  SIN AMENAZA

masa
Suelos De Proteccion N/A
Patrimonio N/A

Observaciones Reglamentacion Independiente, netamente privado y de dominio particular, que guarda
urbanistica: las exigencias normativas de andenes, retiros laterales y retrocesos
posteriores, segun acuerdo No 018 de 2.000, por medio del cual se
adopt6 el Plan de Ordenamiento Territorial para la ciudad de Florencia,
demarcados por las normas urbanisticas, sobre via pavimentada y
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aceras en cemento de 1.00 metro de ancho aproximadamente. Se
encuentra ubicada en un area establecida como zona Residencial y
sector consolidado.
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INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS
2036 EscrituraDePropied 14/02/2024 PRIMERA Florencia
ad
MATRICULAS
420-94988 19/01/2024 01030000046900030000 CASA
00000
Observacion La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad

por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion El inmueble objeto de avallo, no cuenta con garaje, ni deposito.

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Sl
Acueducto SI Si Arborizacion SI
Alcantarillado Sl Sl Alamedas NO
Gas SI Sl Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS

Uso Residencial Areade Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato 1 Barrio legal Si Topografia Inclinada
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad
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EQUIPAMENTO

Zonas
recreativas

Areas verdes

Estacionamient
0]

Asistencial
Escolar

Comercial

Nivel

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

IMPACTO AMBIENTAL

Aire

Ruido

Observacion:

NO

NO

Nivel Distancia

300-400

100-200

0-100

300-400
400-500

300-400

Basura

Aguas

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Andenes

Sardineles

Vias
pavimentadas

Tipo de via

NO

NO

Sector

Sl

NO

Sl

SECUNDARIA

Inseguridad

Otro

Conservacion

Bueno

Bueno

Bueno

NO

NO

El sector se encuentra completamente consolidado, de uso residencial con buena dotacién
urbana, cuenta con vias pavimentadas en buen estado de conservacién, presenta todos los
servicios publicos basicos y buena prestacién del servicio de transporte urbano. El estrato
es tomado del recibo de servicios publicos domiciliarios suministrado.
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ESTRUCTURA

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos
Fachada
Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccioén

Licencia
construccion

Observacion

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala

Banos
Sociales

Closet

Bodega

Bueno

Ladrillo

NO

pafiete y
pintura
No

2007

Usada

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Tradicional

Mamposteria

Confinada

NO

Mayor 9 metros

Casa Continua

17 afios

100

Estructura NO
reforzada
Cubierta teja metalica

Irregularidad No
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida atil 100 afos

ANOTACION 002 CLT DECLARACION DE MEJORA EN SUELO PROPIO

Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita, no se
observa grietas o fallas a simple vista. La presente tasacién no constituye un dictamen
estructural, de cimentaciéon o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura,
por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas; ni se asume
responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser
apreciadas en una visita normal de inspeccion fisica.

DEPENDENCIAS

Comedor
Patio interior
Bafios
privados

Estudio

Cocina Sencilla
Habitaciones 3

Estar 0
Cuarto 0
servicio
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Bafios servicio O Zona ropas 1 Local 0

Balcén 0 Jardin No Zona verde No

Oficina 0 Ventilacién Bueno lluminacion Bueno
Observacion Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 1, Patio interior: 1,

Habitaciones: 3, Zona ropas: 1, Ventilacién: Bueno, lluminacién: Bueno

OTRAS DEPENDENCIAS

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion El inmueble objeto de avallo posee muros pafietados y pintados, pisos en mineral color
amarillo, bafio y cocina en enchapes sencillos, cubierta metalica con estructura madera sin
cielo raso.
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UBICACION GEOGRAFICA

CARRERAS5#3B-03 CALLE 3B #5-10 CATASTRAL: C 3B 5 14 | LA ESPERANZA -
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PLANO DE DISTRIBUCION

Plano

COMEDOR

S

AKDEN

TIENDDA

e L

ALCD3A ALCCBA ALCBA

ANDEN

1227
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FOTOS General

Foto Selfie Foto Selfie

R A

Via frente al inmueble Via frente al inmueble
x =

Entorno
.

L1

Entorno

Contador de Energia
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N Contador de Ga§

e

F36E0. 544 "N -75°36'2,919" W 4 A 1°36'50,064"N -75°36'2,928"W

Fachada del Ipmueble _ _ Fachada del Inmueble

1°36'49,731"N -75°36'2,642"W

Nomenclatura

C-Q.

~

S it 1 35 g PN 5 026/2,923"

1°36'49,677"N -75°36'2,965 "W

Nomenclatura Nomenclatura

1°36'49,671"N -75°36'3,152"W
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FOTOS General

Sala} Comedp_r Sala

1°36'49,892"N -7¥5°36'3,251"W

1°36'49, 703 "N -F5°36'2,05" W 1 "36’45:691 N

Hab. 1 o Habitacién Principal

Habitacion 2

1°36'49,73"N -75°36'3,358" W 1°36'49,667"N -¥5°36'3,032"W

Habitacion 3 Bafio Social 1

1°36'49,677 "N -75 "'36'3,192'.‘-!“!’ g 3 5 A6 "N-75°36'3,319°0
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FOTOS General

TIENDA
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1116206392-V2
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RAA

Pagaind dRlertc fid BTl i

Corporacion Autorregulador Hacional de Avaluadores - AHA
MIT: SO07EEET 42

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante |a Resolucion 20210 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercia

El eafor@) LUZ MARY BARRETD MORA, dentificadol@) con B Sadula d= civdadan@ Mo, 407205871, =2 encuant@
imrEcrio @) en el Regietn Abierto de Avaluadorss, desds =1 26 de Mayo de 20158 v == kb ha asigmedo sl ndmeamn de

avaluador AWA 40750571

. e ey padicion da este cartificado el regeto del sanor@) LUZ MARY BARRETS MORA =5 ancuanta
Activ L i B= siguientes categorizs y akcances:
LA

Cateqoria 1 Inmusb s Ubancs

Alcance

L] C=Z===, aparamantce, adficics, oficines, localss comernciales, temencs v bodegz= siluadeos ol o
Ec@lmants an aregs urlban=s, kbtes no chsificados en B estructu@ ecokbgica principal, otes an suslo da

=y panEidn con pEn pancial adopdo.

Fecha de imsaripdon Aegimen Fecda de pcidizecan A=gmen
25 Mayo 2018 Ae=gimen d= Transicion 16 Mar 202z R&gimen Académico

Cateqoria? Inmusbles Ruraks

Alcance

a  Tarmanos rurales con o Sin construccio nes, como viviend=as, edificics, establcs, galpones, cacas, setemas
de riego, diem@jg, vias, adec@cion de suslos, pozcs, cultivos, panacionss, LEs an suslo de expanmzitan =in
plan parzal adoptado, kotes pam el apovecl@mieno agropscwEno y demes infeestuctura de axploBocion
sitEdos tolalments an asas ruEles.

Fedm de irscripdicn Aegiman Fechm de ecimizedcn Aegiman
2 Mays 2018 R=gim=n d= Transisian 16 Mar 2022 R&gim=n Académizo

Cateqoriab Inmush kb= Especiks

Alcance

2 |ncluye cantoe comarc@kes, hotales, colegios, hoepilaks, clincas y avance da cbas. Incluys todeoe be
inmust ke qua o =2 clEsifiquandanto de los numearaks anke rionse.

Fadm d=ireaipddn Aagiman Fzdm d= moamlizedin Aagman
X Mays 2018 Aeqimen de= Transision 16 Mar 2022 A&gimen Académiso

Pagim 1 d= 4
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l; F’

Fadha deirs=ipa
25 Mays 2018

RAA

Pagaind dRlertc fid BTl i

Cateqoria ¥ Maquirera Fig, Equiposy Magquinar@ hbdwil

Alcance

BEquipoe eldchicoe y mecanicos da u=o an B industria, motores, subsstacionss de plama, &olenos aléctricos,
equipos de gene@cion, subssciones da traremizsion y distbucion, equipos e infAsstiuctua de tansmieion
y diEtribuzidn, Maguim@ara de construccian, movimient ds tiera, ¥y MequiaEre pam producsion ¥ procsso.
Bquipces de computo: Microcompuladorss, impresoms, monibres, modame ¥ otroe acoesarnce da estos
aquipos, redes, main framas, pariféricoe espaciles ¢ otoe equipoe acesarice da eetos. Equipos de talsfonia,
alactiomadicima y Ediocomunicacion. Tansporte Automotor: wehicules de t@nspore tereste como
autbmoviles, campercs, camionss, buses, tactores,camiones v remolquss, mobcickbs, motocichks,
ot ins. catrimotos, bicicletas » similares.

[J e
. Frcha d= poadlizadin A=gim=n
16 Mar 2022 Asgime=n Academiss

Categoria 11 Activos Dperaciomales y Estab ecimientos deZomercio

Alcance

Fenalorzacion ds actives, imverarics, matera prima, producto en procsso v producto Erminado.
Estab lacimiantos de come nzio.

Feacha deinsoripsion R=gmen
26 Mayo 2018 Régimen doade mico

Cateqoria 12 Imangibles

Alcance

hMamas, patentes, secretos empresargkes, derschee auior, nomborres comec@kes, derechos deportivos,
e pectio @dicskctrico, fondo de comeancio, prima comercal y obce simibres.

Fecha dein=oripsion R=gmen
26 May= 2018 Régim=n dsadémizo

Cateqoria 12 Imangibles Eepec@lkes

Alcance

Cano emangants, lucn cs=anmte, dano mom@l, ssvidumbres, derachos herancikes y liigioscse y demas
da e hoe de inds mnzacion o calkeulos comps meator ics y cualquisr otro derecho no contempbdo en B chees
aneriornses.

Facha deinsoripsion R=gmen
26 Fab 2020 Aagimean Asade mico

Pagim 2 de 4
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RAA

Pagaind dRlertc fid BTl i

Adiciomalments, la inscrito B= siguientes oo dificacionss de calidad de peson=s [Morma 150 17024 )y exparenc@:

#» Carfificacionespedida por Regeto Macional da Awalwdoes R A, en B categoria Inmusbles Ubancs conel
Cadigo URE-1054, vigenke desdes|01 da Mayo de 2018 m=sta =131 da Mayo de 2022, irscrib enel Regieto
Abierto da Avaluadones, en B fecha que == efle@ en el anterior cuadno.

be - Certﬁn::a:n:nn ey padids por RegiEtro Mecional ds Avalwedorss B .RLA, &0 B catego e Inmustles Rurakes con sl
e : i‘D?BD wigemts deede &l 01 da I'u'Elyn da 2018 |'EE-1EEI|31 da Mayo d= 2022, irecribb enel Regieto

#» Carfificacibnespedida por RegE e Fi N A, &en Boategora Inmusb s Eapacalasmn
al Cadigo ESPO2E1, vigenk desds &l 01 da
FiegEtro Abiarto da Avaluadonss, en B fecha quess reflepensla

# Carfificacian espadide por Regieto Maciomalda Awaluadoes RoRA, a0 B categora Maquinaria Fija, Equipce
3 Magquiara Mowil con el Cadigo MYE-D193, vigante desda ol 01 da Abril de 2018 festa el 20 da Abril da
2022, irsorio en al Regetro Abierto da fwaledores, anla Bochla que = sfleja en el anterior cuado.

MOTA: LA FECHA DE VIGEMCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIOMADDS, ES INDEPEMDIEMTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADD ¥ DIFEREMTE DELA WISEMZIA DE INSCRIPCICHMEMEL RAA

Los datos de contacto del Avaluad or son:

Ciudad: FLOREMCIA, CAQUETA

Dinsczion: CALLE 16 MO 2 ESTE 42 EARRIC WERTILADZR
Takiono: 312REG8473

Caorren Electonico: luzmanybarreto 4 mailcom

Tituloe Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otroe programas de formacian:

Taznico Llabo@l por Competencias en Awsilar da avalios, Ferto de F o piedad Raiz, Planas, Bquipcs ¥ SEEmes
CatEEt@aks - Instituto Poli§cnico Inte racional

ComEdor Fublico- La Universidad de B AmaEzoniE.

Cus revieados loe archivee de antecedentes de procesce disciplinarice de la ERG Corporacion
Autorregulad or Hacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra elfla)
gefior(a) LUZ MARY BARRETO MORA, identificadala) con Cédula de ciudadania Mo, 40780571

Elfla) eefior(a) LUZ MALRY BARRETO MORAL & encuentra al dia con &l pago sus derechoe de megistro, asi
como con la cucta de autorregulacion con Corporacian Autorregqulad or Macional de Avaluadores - AHL

Con el fin de que el destimtarnio pusda werficar este carfificado =2 B a=ignd &) siguients codigo de QR 3 pusds

Pagim 3 de 4
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RAA

Pagaind dRlertc fid BTl i

e=cansarks con un diepositive mawil u otio depositive kEctor con acceso a internst, descan@ndo prevEmeane um
aplicacidn de digialzacian da codigo QR qus son gatuitss. 13 wenificacian Bmbién pusds eectiErss ingresando =l
FIM dirsc@meanta an [a pagina d= BAA hip Mfeww @a.orgoo. Sw\Elquier inconsetencia entre 13 informacion aca
comtenida » B que repore B werficaciin con el cidigo debs = inmed@tmente reporleda a2 CorpoEciton
AutbmegubBdaor Macional de Awaluadonss - ARA.

PIH DE Y ALIDACKOH

bf2e0ada

rmidad con B informecidn gus reposa an el

24 ;,I'tlana wiganc@ de 20 das

El presante cartificado == axpids an B Fa
Fegistro Abierto de Avaluadores RAA., 3 k= un [01) dis=
cakendario, contades a partirde b fecta de espedician.

I

Firma:

Aleanda SwErex
Fiap imzamants Lagal

Pagim 4 de 4
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e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA 4
Certificado generado con el Pin No: 240119840487972835 Nro Matricula: 420-94988
Pagine 1 TURND 2024-420-1-1473 S /
Impreso el 19 de Enero de 2024 a las 03.01:16 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL 220 - FLORENCIA DEPTO. CAQUETA MUNICIPIO. FLORENCIA VEREDA. FLORENCIA
FECHA APERTURA 09-03-2007 RADICACION 2007-420-6-1596 CON ESCRITURA DE. 07-03-2007
CODIGO CATASTRAL 01030469 0003-000C0OD CATASTRAL ANT: 01-03-0469-0003-000
NUPRE

£=7a00 DeL Fouo ACTIVO /

SNH OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE FLORENCIA

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE con extensidn de T8 55 M2 cuyos linderos y demas especificaciones obran en ESCRITURA 0339, 7/2/2007, NOTARIA SEGUNDA de FLORENCIA

s SUPERINTENDENCIA

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS € METR DS CUADRADOS. 78 CERNTIMETROS C% ﬁQIAAgJA Q Q
AREA PRIVADA - METSOS CUAL RADOS: 0 CENTIMETROS CUADRA i AR Mz T UADRADOS. U CENTIMETRCS
s, B Lo, Lt T ] & REGISTRO
La guarda de la fe publica

COMPLEMENTACION:

e e e e a————— . — — — —

DIRECCION DEL INMUEEBLE

Tipo Pragic URBANOD

NCARRERASEFIA-CICALLE A 5108 ESPERANZA r
2)CARRERA &9 36803 CALLE 38 5510 B/ LA ESPERANZA

DETERMINACION DEL N UEBLE

OF STINACION ECONDMICA

WATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de Integracion y otros)
&20 - 21418

— - ————

ANOTACION: Nro 001 Fecha 07-03-2007 Radcaaon 200742061586

Dme ESORITURA 0335 DEL 07-03-2007 NOTARIA SEGUNDA DE FLORENCIA VALOR ACTO $379,050
ELFECIFICACION WOD0 DE ADQUISICION 0125 COMPRAVENTA

PENEBONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio l-Titular de dominio Incompleto)

OF W 0 DE FLORENCIA CAQUETA

4 BUNTHAGD WURCIA MARLENY CCad00913dd X

AROTACION Wio PUZ Fectie UF U3 2007 Raduaoon 2007.420 61556

Uiar ESORIT Lk U350 OEL 0703 2007 NOTARA EEGUNDADE FLOMENCIA s/ VALOR ACTO §0

FSPEOIFICA ION QIO Uty D CLARACION Uk CONS TRUCCKON EN SURLO PROMIO

FERSONAS GUE WTERVIENEN EN EL ACTO (K. Taiar de derse o twal de dominio b Titulas de daminia insomplete)

A BUITHAGO NURCIA MAKLENY COMddugi g X

Powered by CamScanner
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SNB oy - OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE FLORENCIA

S e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240119840487972835 Nro Matricula: 420-94988

Pagina 2 TURNO: 2024-420-1-1473
Impreso el 19 de Enero de 2024 a las 03:01:16 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 003 Fecha: 18-10-2007 Radicacion: 2007-420-6-8154
Dog ESCRITURA 2432 DEL 16-10-2007 NOTARIA SEGUNDA DE FLORENCIA VALOR ACTO: $10,200,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA CON SUBSIDIO OTORGADO POR FONVIVIENDA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE BUITRAGO MURCIA MARLENY CC# 40091398
A: MAPALLO CORONADO JESUS ANTONIO CC#83028246 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 18-10-2007 Radicacion: 2007-420—&8155 U P E R i N T E N D E N C l A
Doc. ESCRITURA 2439 DEL 16-10-2007 NOTARIA SEGUNDA DE FLO! CIQ. ) /
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 046G PRORIBICION ENAJEN ﬁE NAQx mhlmbalgﬂos
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho r?al go dtm‘llnl;..-‘l'ltular go.dgmhio lncomploto)

A: MAPALLO CORONADO JESUS ANTONIO - el = b g cd 83028246 X
——— - ————lg-guardade lo-fo-pubica
ANOTACION: Nro 005 Fecha: 18-10-2007 Radicacién: 2007-420-6-8154

Doc ESC&”URA 2438 DEL 16-10-2007 NOTARIA SEGUNDA DE FLORENCIA VALOR ACTO: SO

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA ‘~'/4

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio iIncompleto)

A: LOS HUOS QUE LLEGARE A TENER

A: MAPALLO CORONADO JESUS ANTONIO CC# 83028246 X

A: MAPALLO SAAVEDRA CARLOS IVAN

A: MAPALLO SAAVEDRA DIEGO FERNANDO

A: MAPALLO SAAVEDRA JHON ALEJANDRO

A: SAAVEDRA GALEANO GILMA CC# 30509422

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 13-07-2015 Radicacion: 2015-420-6-4727
Do ESCRITURA 1817 DEIL 07-07-2015 NOTARIA PRIMERA DE FLORENCIA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacidon N";: 5)
ESPECIFICACION CANCELACION 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES PATRIMONIO DE FAMILIA SEGUN ESCR N*2439 DEL
161072007 DE LA NOTARIA SEGUNDA DE FLORENCIA
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|l-Titular de dominio Incompleto)
A MAFALLO CORONMADO JESUS ANTONIO CC# 83028246 X
A MAPALLO SAAVEDRA CARLOS IVAN
A MAFALLO SAAVEDRA DIEGO FERNANDO
A MAPALLO EAAVEDRA JHON ALEJANDRO
A SAAVEDORA GALEANDO GILMA CC# 30509422

Powered by CamScanner
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SN ey OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE FLORENCIA

& RECGHTIO

| Semebeta CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240119840487972835 Nro Matricula: 420-94988

Pagina 3 TURNO: 2024-420-1-1473
Impreso el 19 de Enero de 2024 a las 03:01:16 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 007 Fecha: 03-09-2015 Radicacion: 2015-420-6-6249
Doc: ESCRITURA 2412 DEL 03-09;2? NOTARIA PRIMERA DE FLORENCIA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacidén Ng: 4

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES CONDICIN RESOLUTORIA SEGUN ESCR.N" 2439 DEL
16/10/2007 DE LA NOTARIA SEGUNDA DE FLORENCIA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
SUPERINTENDENGCIA ——

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 03-09-2015 Radicacion: 2015—420-5624@ E N O 'l' Qm l a D O

Doc: ESCRITURA 2412 DEL 02-09-2015 NOTARIA PRIMERA DE FLOR VALOR 00

A K1 .0 S RS 5 .'.
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMF’RAVENTA ;'C-: 1 3 l:
L-\.b:xﬁr'd«*‘*“gv

(g

PERSONAS QUE lNTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho rr- al de domlnlodTItuld omipio lnccim&eto
DE: MAPALLO CORONADO JESUS ANTONIO - O g U Gr G P a Te Q
A: RAMOS ORTIZ JAIME CC# 17704025 X

A: MAPALLO CORONADO JESUS ANTONIO

ANOTACION: Nro }OS{echa: 26-07-2016 Radicacién: 2016-420-6-5236

Doc: ESCRITURA 2036 DEL 22-07-2016 NOTARIA PRIMERA DE FLORENCIA VALOR ACTO: $13,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA 5

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio Incompleto)

DE: RAMOS ORTIZ JAIME CC# 17704025
A/;IENDEZ CEDENO ESTHER™ ) CC# 26624612 X

-

\__ B
NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

SALVEDADES: (Informacién Anterlor o Correglda)

Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacién: 2010-420-3-384 Fecha: 14-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL |.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LAS.NR
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados supemotariado.gov co L] -

ey o) OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE FLORENCIA

SN Dt MOTARIADO
L LLEE e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240119840487972835 Nro Matricula: 420-94988

Pagina 4 TURNO: 2024-420-1-1473
Impreso el 19 de Enero de 2024 a las 03:01:16 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-420-1-1473 FECHA: 19-01-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA

RENEA;:::;»;GASLAVERDE SUPER!NTEN DENClA
DE NOTARIADO

REGISTRADOR PRINCIPAL

- & REGISTRO
.. lo guardo de la fe publica
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