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AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda Urbano
QR validez del avalto

AVALUO: CO PRG_ 2024 530209

Fecha del avaltio Fecha de visita 17/02/2024
Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccién APTO 201 CARRERA 38 A # 48-38 EDIFICIO PINZON

Barrio CABECERA DEL LLANO

Ciudad Bucaramanga

Departamento Santander

Propietario SUAREZ GOMEZ TERESITA
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Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
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CONSTRUCTORA INMOBILLARLA 5.0.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C.,

Sefior(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: LINEAS ESPECIALIZADAS SAS
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de SUAREZ GOMEZ TERESITA ubicado
en la APTO 201 CARRERA 38 A # 48-38 EDIFICIO PINZON CABECERA DEL LLANO , de la ciudad de
Bucaramanga.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avalto arrojo un valor de $1,072,804,651.62 pesos m/cte (Mil setenta y
dos millones ochocientos cuatro mil seiscientos cincuenta y uno).

Atentamente,

RHo=sles

it 3AT
441.334-1

TohsTHUCTIRA
HIT. 900.441.33:

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area Privada APTO 201 266.10 $3,681,067.00 91.31% $979,531,928.70
Area Privada GARAJE 2A 28.60 Global $2,097,902.00 5.59% $59,999,997.20
Area Privada GARAJE 5 15.86 M2 $2,097,902.00 3.10% $33,272,725.72
TOTALES 100% $1,072,804,651

Valor en letras
Mil setenta y dos millones ochocientos cuatro mil seiscientos cincuenta y uno Pesos Colombianos

Perito actuante

ANA MARIA ESCOBAR GAFARO ING. CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
RAA Nro: AVAL-63537208 RAA Nro: AVAL-88229287 RNA-3442
C.C: 63537208 C.C: 88.229.287
Visador

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

Terreno Construccién Valor UVR 1
Integral 0 0 Valor del avaltio en UVR 1,072,804,651.0

0

Proporcional 0 1,072,804,651 Valor asegurable 1,072,804,651
% valor 100 Tiempo esperado comercializacion 12
proporcional
Calificacion
garantia

Observacion
calificacion

Observacion
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GENERAL
Codigo CO_PRG_2024 Proposito Originacion Tipo avallo valor comercial
_530209

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo C.C. Documento 890903938-8 Email
identificacion

Solicitante LINEAS ESPECIALIZADAS SAS

Tipo NIT. Documento 900768650 Teléfono
identificacion

Email

Propietario SUAREZ GOMEZ TERESITA

Tipo C.C. Documento NO REGISTRA  Ocupante Arrendatario
identificacion

Direccién APTO 201 CARRERA 38 A # 48-38 EDIFICIO PINZON

Conjunto EDIFICIO PINZON

Ciudad Bucaramanga Departamento  Santander Estrato 6

Sector Urbano Barrio CABECERA Ubicacion Construccion
DEL LLANO

Tipo Inmueble  Apartamento Tipo subsidio No VIS Sometido aPH Si

Observacion Inmueble ubicado en: El inmueble objeto de avalto se trata del APARTAMENTO 201

localizado en la CARRERA 38 A # 48-38 EDIFICIO PINZON, en el barrio CABECERA DEL
LLANO, de la ciudad de Bucaramanga. El inmueble se encuentra distribuido asi: hall de
entrada, sala, comedor, terraza, estudio o sala de TV, cocina, zona y patio de ropas, bafio
social, hall de habitaciones, tres alcobas con bafio privado.

Cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas), contadores instalados y funcionales.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

Vivienda Piso inmueble 201

Otro Método

evaluacioén

Multifamiliar MERCADO

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto

Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS UND VALOR
AREA M2 266.10 CATASTRAL
CONSTRUIDA AVALUO PESOS $ 870.899.000
AREA PRIVADA M2 266.10 CATASTRAL 2024
GARAJE M2 28.60 AREA M2 266
2A_ESCRITURA CONSTRUIDA
GARAJE M2 15.86
5_ESCRITURA
AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
AREA PRIVADA M2 266.10 AREA PRIVADA M2 266.10
MEDIDA VALORADA
GARAJE 2A M2 28.60
GARAJE 5 M2 15.86

Perspectivas
de valoracion

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracion medias

Actualidad
edificadora

En el sector donde se localiza el inmueble objeto de avallio se evidencia una actividad
edificadora media, dirigida principalmente a la construccién de nuevos proyectos en altura 'y
agrupaciones en conjuntos cerrados.

Comportamien
to Ofertay
Demanda

Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.

Reglamentacio
n urbanistica:

Inmueble objeto de avallo sometido a propiedad horizontal: Escritura 795 del 7 de
septiembre de 1982 expedida por la notaria 6 de la ciudad de Bucaramanga.
Ordenamiento territorial vigente a la fecha del informe: El municipio esta reglamentado
segun el Acuerdo 011 de 21 de mayo de 2014.
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CRUCE CARTOGRAFICO

© INFORMACION GENERAL

INFORMACION DEL PREDIO

Municipio:
Corregimiento:
Manzana/Vereda:
Caracteristica:
Destino:

Cédula catastral:
Namero Predial Anterior:
NPN:

Cddigo Homologado:
Nupre:

Predio padre:

DIRECCIONES DEL PREDIO

Principal

8

""" INFORMACION DE AREAS

Areas Alfanuméricas

hrea de terreno unidad predial 104me
Area lote privada om
Area lote comin: ome
hreatotal lote: ome

[001]- BUCARAMANGA
CascoUrbano

MNZ-0308

IGAC 8

HABITACIONAL
0011001002030800902000100025
68001010203080025902
680010102000003080302900000025
BTO000GSRNA

Nodisponible

1245913

Tipo

Real

Coeficiente de copropiedad
Area construida privada
Area construida comin

Consulta cata_s}ral

Consulta catastral

Zona:
Sector:
Predio:

Mejora:
Estrato:

i
Identificador

(OBJECTID
avaluoterreno

avaluo comercial terreno
terreno codigo

dimension

geometria
created user
created date

globalid

shape Length
shape Area

URBANO

[002] - SECTOR2
00902

No

No disponible

Ver Predio: @

EXPORTAR B ‘ Seleccione Vi

Direccién

K 38A 48 38 42 AP 201 ED PINZON BR

Predios_Urhanos-0%02

115915

2900000000

Polygon

LILIANA_ CORREA
2/12/202 M
LILIANA CORREA
21220247 M

[BACDS55-ACFE-463A-ABBD-
7921FCB339A0}

89.927974
445519518

©Ver Consiruciones y Zonas

Nro ficha - 2245920

Areas Geogrificas
0% Area Terreno Privada No disponible Area Terreno Comin om
266 m*
om?

3 menouamiAN nEl AooEATA CRANARIAA
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Areas o Documentos

Carrera 38 A por ia pueria marcada con ol namero 48-38, consta | ¥

de: Sala, comedor, estudio, terraza, cocina, patio de ropas,
alcboba vy bafio de servicio,

hall de alcoba,

bafio auxiliar, hall ¥ terraza de recibo,

tres (3) bafios y cuatro alcobas con closet y balcon,
un garaje situado en el nivel

-7.525 marcado con el numeroc 2A v
otro garaje situado en el nivel

-0.85 marcado con el ndmerc S.
Posee un area privada de 310.56

metros cuadrados ¥ un
coeficiente de 20.29%, repartidos de la siguiente manera: 266.10 : Q'
metros apartamento, 28.60 metros garaje numero 24 vy _15.86
metros Garaje namero -5, . y sus linderos son los 5|g|.uer'|tes ;E;I-?.F—
EL NORTE, en (4) longitudes asi:

Y

7.40 w 9.FO0 meltros para
266.10, con muros gque separan de propiedades gue son o fueron

de Sofia -C)].eda de Sanchez, en 4.20 metros con punto fijo comun =

de acceso y en 0.50 metros con jardinera coman de uso exclusivo
sobre la carrera 38 A; POR EL ORIENTE, en (5) longitudes asi:
4.10 metros

con vacio sobre el jardin del nivel inferior. en &. 40 :

metros con vacio sobre el punto fijo comun de escaleras en 3.05 = E

3 E metros Y 3.05 metros con jardfneras comunes de uso exclusiv-(-:-_ Y <

SE gue dan sobre la carrera 38 A v en 8.50 con wacio sobre la zc_i_l?l; =
comun que da a la carrera 38 A;
asi:

POR EL SUR, en (5) longitudes =
en 7.40 vy 8.50 metros con Muro que separa de propiedades
que son o fueron de Urbanas S.A.,

en 5.00 metros con jardinera
comun de uso exclusivo que queda sobre el vacio al jardin del nivel
cinferior

v en 0.50 w 0.50 metros con jardineras comunes de uso
exclusivo gue dan sobre las carreras 38 vy 38 A

_POR EL

OCCIDENTE, en (4) longitudes asi: 4.10 metros con vacio sobre
Areas o Documentos
Certificado generado con el Pin No: 240214435089345831 Nro Matricula: 300-97908
Pagina 1 TURNO: 2024-300-1-32190

Impreso el 14 de Febrero de 2024 a las 11:19:21 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 300 - BUCARAMANGA DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: BUCARAMANGA VEREDA: BUCARAMANGA
FECHA APERTURA: 10-08-1982 RADICACION: B2-16811 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 01-01-1982

CODIGO CATASTRAL: 68001010203080025902C00 CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADC DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

APARTAMENTO, SE ENCUENTRA EM LOS NIVELES +2 275 Y +2.80 DE LA PLANTA SEGUNDO PISO, PLANCHA M. 5 CON ACCESO A TRAVES DEL
PUNTO FIJO COMUN DE ESCALERAS, CON UN AREA PRIVADA DE 266 10 M2, AL INDERADO ASI: POR EL NORTE, EN (4) LONGITUDES ASI: 7.40Y 9
70 METROS CON MUROS QUE SEPARAN DE PROPIEDADES QUE 50N O FUERON DE SOFIA OJEDADE SANCHEZ, EM 4.20 METROS CON PUNTO
FIJO COMUN DE ACCESO ¥ EN 0.50 METROS CON JARDINERA COMUN DE USO EXCLUSIVO SOBRE LA CARRERA 38 A; POR EL ORIENTE, EN (5)
LONGITUDES ASI: 4 10 METROS CON VACIO SOBRE EL JARDIN DEL NIVEL INFERIOR, EN'6.40 METROS CON VACIO SOBRE EL PUNTO FIIO
COMUN DE ESCALERAS, EN 3.05 METROS Y 3.05 METROS CON JARDINERAS COMUNES DEUSO EXCLUSIVD QUE DAN'SOERE LA CARRERA 38 A
¥ EN B.50 METROS CON VACIO SOBRE LA ZONA COMUN QUE DA A LA CARRERA 38A; POR EL SUR. EN (5) LONGITUDES ASI: EN 7 40 METROS Y 8
50 METROS CON MURD QUE SEPARA DE PROPIEDADES QUE SON O FUERON DE URBANAS S A, EN 5.00. METROS CON JARDINERA COMUN DE
USO EXCLUSIVO QUE DA SOBRE EL VACIO AL JARDIN DEL NIVEL INEERIOR ¥ EN 0150 ¥ 0 50 METROS CONUJARDINERAS COMUNES DE USO
EXLUSINVO QUE DAN SOBRE LAS CARRERAS 38 ¥ 38 A; POR EL OCCIDENTE, EN (4) LONGITUDES ASI: 410 METROS CON VACIO SOBRE EL JARDIN
DEL MIVEL INFERIOR, EM & 40 METROS CON VACIO SOBRE EL PUNTO FLJIO COMUN DE ESCALERAS, EN 350 METROS CON JARDINERA COMURMN
EXCLUSNMA QUE DA SOBRE LA CARRERA 38 ¥ EN 11.10 METROS CON VACIO SOBRE ZONA COMUN QUE DA AL ANDEN DE LA CARRERA 38; POR
EL NADIR, CON PLACA DE ENTREPISO QUE SEPARA DE GARAJES DEL NIVEL 0.65 DE ZONA COMUN DE JUEGOS ¥ DE ACCESO POR LA CARRERA
38 AY DEL APARTAMENTO 101, POR EL CENIT, EN ALTURA DE 2 45 METROS CON PLACA DE ENTREPISO QUE SEPARA DEL APARTAMENTO 301
SEGUN ESCRITURA # 1.499 DE 13-10-83: A ESTE APARTAMENTO CORRESPONDEN LOS GARAJES #5. 2-A Y #5 Y SALON DE JUEGOS

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:
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INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS
1856 EscrituraDePropied 05/10/2000 Sexta Bucaramanga
ad
MATRICULAS
300-97908 14/02/2024 20.29% 6800101020308002 APARTAMENTO
5902 201
Observacion La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad

por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

GARAJES Y DEPOSITOS

INFORMACION GARAJES

Numero |Tipo Matricula Area(mts Unidad Capamda Forma Cubierto |Servidum | Total
bre Garajes

Privado  300-9790 15.86 Mt2 Sencillo Paralelo Si
8
2A Privado  300-9790 28.60 Mt2 Doble Paralelo Si NO 1
8

INFORMACION DEPOSITOS

Nomers ————— Jrpo—— uarua Jweaims 2

NO REGISTRA Comun uso exclusivo No Registra No Registra

Observacion El inmueble objeto de avalio cuenta con dos garajes de uso PRIVADO INTEGRAL A LA
MISMA MATRICULA identificado con los nimeros (2A y 5), cuenta con areas de (28.60 y
15.86) M2, segun Escritura publica No 1856 del 05/10/2000 Expedida en la Notaria sexta de
la Ciudad de Bucaramanga D.C. Departamento de Santander.
El Edificio esta dotado de (8) parqueaderos privados, sin demarcacion notable, y (6)
parqueaderos de visitantes, ubicados frente al edificio sin demarcacién como tal.
El cliente informa que el garaje identificado como (2A) de uso exclusivo ya no
pertenece al apartamento objeto de este avalud, pero hasta el momento de cierre de
este informe el cliente no allego documento que soporte esta informaciéon como se
habia acordado el dia de la visita.
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DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia SI Sl Alumbrado Sl
Acueducto SI Sl Arborizacion Sl
Alcantarillado Sl Sl Alamedas NO
Gas Sl Sl Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS

Uso Residencial Area de Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato 6 Barrio legal Si Topografia Ligera
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad

EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion

Zonas Bueno 100-200 Andenes SI Bueno
recreativas
Areas verdes Bueno 100-200 Sardineles Sl Bueno
Estacionamient  Bueno 0-100 Vias Sl Bueno
0 pavimentadas
Asistencial Bueno 300-400 Tipo de via Vehicular
Escolar Bueno mas de 500
Comercial Bueno 0-100

IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO Basura NO Inseguridad NO
Ruido NO Aguas NO Otro NO
Observacion: El inmueble est4d rodeado de proyectos de vivienda, centros educativos, corredores

comerciales, parques, zonas verdes, zonas recreativas, vias principales, con permanente
movilizacion de transporte urbano. Las vias de acceso, andenes y sardineles se encuentran
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en buen estado. La via de acceso es vehicular. El edificio tiene dos accesos por la carrera
38 # 48-37 y la carrera 38A # 48-38.

PROPIEDAD HORIZONTAL

Escritura de 795 Fecha 07/09/1982

Propiedad escritura

Horizontal

Notaria Sexta Ciudad Bucaramanga

escritura escritura

Valor 327000 Total unidades 1 UND/PH: 6 Terraza No

administraciéon UNDS comunal

Ubicacién Apartamento # Pisos 5 Porteria No
Exterior edificio

Horario Tanque Si Cancha No

vigilancia

Zonas verdes No Shut Si Cit6fono Si

Aire No Teatrino No Sauna No

acondicionado

Club No Bomba Si Gimnasio No
eyectora

Bicicletero No Garaje Si Golfito No
visitante

Calefaccion No Planta No Jardin infantil No
eléctrica

Piscinas No Ascensores No #Ascensores 0

#Sotanos 0

Observacion Escritura: 795, Fecha escritura: 07/09/1982, Notaria escritura: Sexta, Ciudad escritura:

Bucaramanga, Administracion; 327.000, Total unidades: 1 UND / PH: 6 UNDS, Ubicacion:
Apartamento Exterior , Nro. Pisos: 5, Tanque: Si, Shut: Si, Citéfono: Si, Bomba eyectora: Si,
Garaje visitante: Si, Nro. Sétanos: 0, Ascensores: No, Nro. Ascensores: 0
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ESTRUCTURA

Estado de la Bueno Estructura Industrializado Estructura NO
conservacion reforzada
Material concreto Tipo Porticos:Vigas_
construccién reforzado estructura Columnas
Dafios por NO Ajustes NO Cubierta Placa de
Sismos sismos concreto
resistentes
Fachada Enchapes o Ancho 3-6 metros Irregularidad No
fachaletas fachada planta
Irregularidad No Tipologia Edificio en Otro tipologia
altura vivienda Altura - Piso en  vivienda
Manzana
Afo 1982 Edad Inmueble 42 afios Vida atil 100 afos
construccion
Estado Usada %Avance 100%

construccion
Licencia SIN INFORMACION
construccion
Observacion Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita, no se
observa grietas o fallas a simple vista. La presente tasacién no constituye un dictamen
estructural, de cimentaciéon o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura,
por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas; ni se asume
responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser
apreciadas en una visita normal de inspeccion fisica.

No se observa ningln dafio estructural al momento de la visita técnica, inmueble en buen
estado de conservacion. Sin aparentes fallas estructurales.

DEPENDENCIAS

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala 1 Comedor 1 Cocina Integral

Bafos 1 Patio interior 1 Habitaciones 3

Sociales

Closet 3 Bafios 3 Estar 0
privados
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Bodega 0 Estudio 1 Cuar_tc? 0
servicio
Bafios servicio O Zona ropas 1 Local 0
Balcon 1 Jardin 0 Zonaverde 0
Oficina 0 Ventilacion Bueno lluminacion Bueno
Observacion Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Integral, Bafio social: 1, Patio interior:

1, Habitaciones: 3, Closet: 3, Bafio privado: 3, Estudio: 1, Zona ropas: 1, Balcén: 1,
Ventilacion: Bueno, lluminacién: Bueno

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion El Inmueble objeto de avalud cuenta con acabados en buen estado de conservacion.
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UBICACION GEOGRAFICA

Direccioén:

APTO 201 CARRERA 38 A # 48-38 EDIFICIO PINZON | CABECERA DEL LLANO |
Bucaramanga | Santander

5 Universidad
& Industrial deg Chimita
0] Santander
g Parque
del Agua
Doner Kebab Dol@ Q
Altade los Pudres@
&
DISTRIBUIDORA
BELGA'Y Bucaramanga
CENTRO
LAS PINITAS e, Ao
, DEL LLANO
GARCIA ROVIRA COMUNA 12
Centro Comercial La Islug CABECERA 2 |
DEL LLANO Villa Joseia
Al
Gominola shoes@ L Cacique Centro
bucaramanga Comercial
,.llg SOTOMAYOR
- o i,
cae 18 164 Parque Cerrof)
Google Gl del Santsimchapdts €202
2 ¥ §
calle i (}B\\e ‘;‘
B . N ¢
call % Parque Carlosq ¢
Parque Las ¢ Enrique Virviescas Cabecera Parque (
;0 Falmas Pan De Azucar )
" cale® 7 o 9
2 : ]
Parque San Pio @ QW\Itech
p e
@Hmel DannCarlton =~ &
iversidad Auténoma Los CedrosQ
B - ucaramanga - UNAB B
=]
Mi cafecito by Madrigal (§:’é Q}‘?
Cll 4o B 4 N ? @
\
Club Uridn s_AQ 9 o < Y
Centro Comercial £ %}
Cabecera Cuarta Etapa 3%’
i AN
cale Puwenirq o .‘9 g’b@ | g
calle 518 = 8 ¢ 6% 5
s B39
Googlesie” @ D85 Mapdaacas
LATITUD LONGITUD
MAGNA SIRGAS: 7.116704530649669

MAGNA SIRGAS: -73.10790067250238
GEOGRAFICAS : 7° 77 0.1374” GEOGRAFICAS : 73° 6" 28.443”
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MERCADO
# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 MISMO BARRIO 3 $1,200,000,000 0.90 $1,080,000,000 2 $30,000,000 0 $ $4,080,000.00 301-4326786
2 MISMO BARRIO 5 $1,150,000,000 0.90 $1,035,000,000 3 $30,000,000 0 $ $4,436,619.72 316-4756295
3 MISMO BARRIO 4 $1,200,000,000 0.90 $1,080,000,000 3 $30,000,000 1 $ $4,212,765.96 311-4988294
4 MISMO BARRIO 4 $1,000,000,000 0.90 $900,000,000 2 $30,000,000 0 $ $4,491,978.61 320-9643936
Del inmueble 201 . 2 1
# EDAD AREA AREA FACTOR FACTOR EDAD | FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA PRIVADA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 30 250.00 250.00 0.90 1.0 0.95 1.0 1.0 0.86 $3,488,400.00
2 30 213.00 213.00 0.90 1.0 0.95 1.0 1.0 0.86 $3,793,309.86
3 15 235.00 235.00 0.90 1.0 0.95 1.0 1.0 0.86 $3,601,914.90
4 30 187.00 187.00 0.90 1.0 0.95 1.0 1.0 0.86 $3,840,641.71
42
anos
PROMEDIO $3,681,066.62
DESV. STANDAR $164,770.73
COEF. VARIACION 4.48%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $3,845,837.34 TOTAL $1,023,377,316.86
VALOR MINIMO POR Mt2 $3,516,295.89 TOTAL $935,686,336.98
VALOR TOTAL $979,531,928.70
Observaciones:
Se castiga por acabado y por piso teniendo en cuenta que las ofertas son pisos superiores y tiene mejores acabados.
Enlaces:
1. o fincaraiz.com. del- 2. ) fincaraiz.com. del 3. fincaraiz.com. del 4. o fincaraiz.cor m. del-
Jlano/bucaramanga/10251787 llano/bucaramanga/7975784 llano/bucaramanga/6412177 llano/bucaramanga/10087433
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PLANO DE DISTRIBUCION
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FOTOS General

Via frente al inmueble Entorno

Contador de Energia Contador de Agua

REDMI KOTE 173

REDMI NOTF 175
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FOTOS General

Puerta de entrada Sala
B

REDMI NOTE 135

Sala Comedor

REDMI NOTF 155

Cocina ] - Zona de Ropas

3

Zona de Ropas
-

REDMI NOTF 135 REDMI NOTF 135
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FOTOS General

Hall o Estar de Habitaciones Hab. 1 o Habitacién Principal

Hab. 1 o Habitacion Principal

Bafio Privado Hab 1

Habitacion 2

Habitacion 2

REDMI NOTF 135
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FOTOS General

Habitacion 3 Habitacion 3
ot -

REDMI NOTE 135

Habitacion 3

REDMINDTETF S

Terraza Inmueble Patio Interior

REDMI NOTF 135
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FOTOS General

Terraza Inmueble Patio Interior
G -, - - ‘

S

Deposito Garaje

REDMI HOTF 155

Garaje HALL DE ENTRADA

REDMI HOTF 155 REDMI HOTF 138
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO CO _PRG 2024 530209
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RAA

Pagaind dRlertc fid BTl i

Corporacion Autorregulador Hacional de Avaluadores - AHA
MIT: SO07EEET 42

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante |a Resolucion 20210 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercia

El ==fora) AR MARIA ESSOBAR GAFARD, idantficado(a) con B C&dul da ciudadania Mo, B3637208, ==
ancusm@ inscrita[a) en el Registio Abiero de AalEdores, desds sl 20 de Febiraro dae 2020 y == kB ha a=ignado sl
nimear da avaluador AV A LEIEITZ08.

s ] pedicion da esk cerificado el regEto dal sanor @) ARS MARLA ESSOEBAR GAFARD sa ancuanta
Activ "" IF EiGr B= siguientes categorizs y akcances:

Cateqoria 1 Inmusb s Ubancs

Alcance

L] C=Z===, aparamantce, adficics, oficines, localss comernciales, temencs v bodegz= siluadeos ol o
Ec@lmants an aregs urlban=s, kbtes no chsificados en B estructu@ ecokbgica principal, otes an suslo da
=y panEidn con pEn pancial adopdo.

Fecha deinsoripsion R=gmen
20 Feb 2020 Régimen doads miso

Cateqoria? Inmusbles Ruraks

Alcance

a  Tarmanos rurales con o Sin construccio nes, como viviend=as, edificics, establcs, galpones, cacas, setemas
de riego, diem@jg, vias, adec@cion de suslos, pozcs, cultivos, panacionss, LEs an suslo de expanmzitan =in
plan parzal adoptado, kotes pam el apovecl@mieno agropscwEno y demes infeestuctura de axploBocion
sitEdos tolalments an asas ruEles.

Fecha dein=oripsion R=gmen
20 Feb 2020 Régim=n dsadémizo

Cateqoriad Recurscs baturakes v Soslos de Proteccian

Alcance

a  Bienss ambientaks, mims, yacimiantcs y axploacionss minemks. Lotes incluidos en B estructum ecolbgica
prinzipal, ks definidos o contempldos en el Codigo de recusos Metumlkes Renovabks v dancs

ambiamaks.
Facha deinsoripsion R=gmen
20 Fab 2020 Aagimean Asade mico

Pagim 1 d= &
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Pagaind dRlertc fid BTl i

Cateqoriad4 Ch@Esds Infrasstructura
Alcance

% Estructums espaciles para prosseo, puantss, tinekes, acusd uctos ¢ conduccionss, preeas, asropusaros,

mu= lie= » dam== constuccionss civies de infEsstructu @ =imilar.

Fache dein=soripsion R=gmen
20 Feb 2020 RAégimen doads mico
A

Alcance

2 Hificaciones de comsanacidn arqu itsctanica v monume ntes. histdricos.

Fecha dein=oripsion R=gmen
20 Fab 2020 Régim=n Azad2mizo

Cateqoriab Inmush kb= Especalks

Alcance

»  Incluye cantoe comarc@kes, hotales, colegios, hoepiakes, clincas y avance da cbas. Incluys todeoe be
inmust k= qua o =2 clEsifiquendeanto de los numearakes anke riorees.

Facha d=in=sxipsdn R=gm=n
20 Fab 2020 Aégimean dsadé mico

Cateqoria 7 Maquirara Fig, Equipos y Magquinara il

Alzance

» Bquipos sléchicoe v mecanicoes da 1=o an B industria, motores, subsstaciones de planz, = ks albctricos,
equipos de gene@cion, subssaciones da traremision ¥ distbucion, equipos e infEsstiuctua de tEnsmeion
y diEtribuzidn, mMaguim@ara de construccian, movimient ds tiera, ¥y MEquiare pam producsion ¥ procsso.
Bquipcs de computo: Microcomputadores, impresoms, monibres, modame ¥ otroe acoesarnice da estos
=quipos, redes, main framas, pariféricoe espaciles v otoe equipos acoesorice da eetos. Equipos de telsfonia,
alactiomadicima y Ediocomunicacion. Tansporte Automotor: wehiculbs de t@nspore tereste como
autbmiviles, campercs, camionss, buses, tactores,camiones v remolquss, mobcickbs, motociclks,
matotricicls, cuatrimotos, biciclktas y simibres.

Facha d=in=sxipsdn R=gm=n
20 Feb 2020 Aégimen Asade mico

Pagim 2 de 5

24127



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: CO_PRG_2024_530209

Pagaind dRlertc fid BTl i

Cateqoria & Maquirara » BEquipos Especales
Alzance

2 hlEves, @arongves, tenes, ooomotoms, wvagones, ekefércoe v clmlquier madio de transporte difers e del
automaotor describo an la cess anterior.

Fecha dein=oripsion R=gmen
20 Feb 2020 Régim=n dzad2mizo

T Arbs, joyas, oriebreria, afesangs, mu E i ftural, amqueckgico, pakmbeoldgico ¥
=similares.

Facha d=insxipsdn R=gm=n

20 Fab 220 Aégimean dsadé mico

Categoria 10 Semaoviantss y Animalkes
Alcance

2 Samovientss, animaks y musb ke no clEsificados an ot@ especalidad.

Facha d=insxipsdn R=gm=n
20 Feb 2020 Aégimen Asade mico

Categoria 11 Activos Dpaeraciomales y Estab ecimientos deZomercio

Alcance

»  Rewabrzacion de activos, imeen@rics, matera prima, productc en proceso » producto Erminado.
Estab lazimiantos de come nzio.

Facha deinsoripsion R=gmen
20 Fab 2020 Aagimean dsade mico

Cateqoria 12 Imangibles

Alcance

» Marcags, patentes, sscetces empresarales, demchoes auor, nombes comacalkes, derschos deportivos,
e pectio @dicskctrico, fondo de comeanzio, prima comercal y obcs simibres.

Pagim 3de 5
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Pagaind dRlertc fid BTl i

Fecha dein=oripsion R=gmen
20 Fab 2020 Régim=n dzad2mizo

Cateqoria 12 Imangibles Eepec@lkes

Alcance

» [C@ano emeargamnts, luono ceeants, Bho mo@l, sswvidumbres, darechos heanc@kes v liigosce ¥ demas
da e hoe de inds mnzacion o calkculos comps meator ics y cualquisr otrio derecho no contempbdo en B chees
aneriornes.

Los datos de contactodel Avaluad or son:

Civdad: BDGOTA, BOGOTA DS

Dinscion: SALLE 13 SUR & 18- 41 ESTE
Tekdono: 2102857201
Corren Electanico: ameg. B29@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional ¥ otros programas da formacion:
Taznico Labo@l Por CompetencEs en Awdil@r de Avaldcs y Liquidacion - Corpaacion Técnica y Empresar@l kaizen

Cus revisados loe archivee de antecedentes de procesce disciplinarice de la ER& Corporacion
butarregulad or Hacional de Avaluadores - AMA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra elila)
gefior(a) AL MARLL ESCOBAR GAF RO, identificad o(a) con Cédula de civdadania Mo 63537208

Elfla) eafiora) AML MARLL ESCOBAR GAFARD 6 encuantra al dia con el pago sus demchos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacian con Corporacion Autorregulad or Hacional de Avaluad ores -
AHO

Con al fin da que el destimtario pusda werificar ests carfificado =5 kb ==ignd &l siguients cddigs de QR v pusds
ezcanear o con un dipoeitivo mawil o ot dipoesitive Bctor Con acceso a internst, descang@ndo prevEmente um
aplicacidn da digitalzaciin da cidigo SR que =on gatuites. 13 vernificacian Bmbién pueds eectierss ingresando sl
FIM dirsctaments =n [a pagina d= BAA http Mewew @a.orgco. SwElquier inconsetencia entre 13 informeacion aca
comenida v B que repore B warificacion con el cidigo debe sar inmed@menke mporbda 3 CorpomEcion
AutbmegubBdor Macional ds Awaluadonss - ARA.

Pagim 4 de 5§
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Pagaind dRlertc fid BTl i

PIH DE Y ALIDACKOH

asldadc

El presante cartificado == expide en B Rapiblica de ColbmbE de comformidad con B informacidn que raposa an sl
Fiegisto Abieto de Avaluadorss BAA., 3 ko= un [01) diz= dal mes de Febrano dal 2024 y tiens wigencE de 20 dEs
cakendario, contades a partirde B fecha de espadicidn.

Aleanda Sw@Erex
Fiap imzamants Lagal

Pagim 5 de 5§
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MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA

MUNICIPIO DE BUCARAMANGA - IMPUESTO PREDIAL

Contribuyente: SUAREZ GOMEZ TERESITA Recibo Nro: 202401202402000004047000

Direccién.: K 38A 48 38 42 AP 201 ED PINZON BR Fecha Liquid.: 15/02/2024 06:10:39 p.m.

Pago Ant.: 007001BL000270541 VIr Pag Ant: $ 4.553.000,00 Predio No.: 680010102000003080902900000025

F pg Ant: 31/01/2023 Avaluo Actual: $ 870.899.000,00 Afio Desde: 202401 Afio Hasta: 202402

Concepto Vig.Anterior Vig.Actual Total Concepto ) _ Puntos de Pago:

Predial-Arborizacion-G.Sistemas-Nacién $0,00 $6.197.262,00 $6197.262,00| o fevuos; Colatia, ?#c?irﬂiﬂ?'c%ﬁﬁﬁrgﬁagﬁt%o%?,ﬂ‘éﬂm,

Area Metropolitana $ 0,00 $ 0,00 $ 0,00 Bancoomeva, Pichincha, Caja Social

Sobretasa Ambiental - Erosion $0,00 $ 1.306.348,00 $ 1.306.348,00 | Descuento $ 1.239.452,00

Intereses $0,00 $0,00 $ 0,00 | Saldo-Fav + Sald-Contra $ 0,00
Desc. Intereses $ 0,00
Ajuste a Mil: ($ 158,00)

Total Deuda $0,00 $ 7.503.610,00 $7.503.610,00| Valor a Pagar: $ 6.264.000,00

Nro. anterior predial: 010203080025902 Céd. Corto: 40470 FECHA LIMITE DE PAGO: 31/03/2024

-TESORERIA-181.204.44.2

(415)7709998015333(8020)202401202402000004047000(3900)000006264000(96)20240331

MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA

MUNICIPIO DE BUCARAMANGA - IMPUESTO PREDIAL

Contribuyente: SUAREZ GOMEZ TERESITA Recibo Nro: 202401202402000004047000

Direccioén.: K 38A 48 38 42 AP 201 ED PINZON BR Fecha Liquid.: 15/02/2024 06:10:39 p.m.

Pago Ant.: 007001BL000270541 VIr Pag Ant: $ 4.553.000,00 Predio No.: 680010102000003080902900000025

F pg Ant: 31/01/2023 Avaluo Actual: $ 870.899.000,00 Afio Desde: 202401 Afo Hasta: 202402

Concepto Vig.Anterior Vig.Actual Total Concepto Puntos de Pago:

Predial-Arborizacion-G.Sistemas-Naci6n $0,00 $6.197.262,00 $6197.262.00| o liome Bha amionaamers C%?;‘Sﬁ’rgggﬁtg O%i‘)'ggfmal

Area Metropolitana $0,00 $0,00 $0,00 Bancoomeva, Pichincha, Caja Social

Sobretasa Ambiental - Erosiéon $0,00 $ 1.306.348,00 $ 1.306.348,00 | Descuento $ 1.239.452,00

Intereses $0,00 $0,00 $ 0,00 | Saldo-Fav + Sald-Contra $0,00
Desc. Intereses $0,00
Ajuste a Mil: ($ 158,00)

Total Deuda $0,00 $ 7.503.610,00 $7.503.610,00| Valor a Pagar: $ 6.264.000,00

Nro. anterior predial: 010203080025902 Cabd. Corto: 40470|FECHA LIMITE DE PAGO: 31/03/2024

(415)7709998015333(8020)202401202402000004047000(3900)000006264000(96)20240331

MUNICIPIO DF
BUCARAMANGA

MUNICIPIO DE BUCARAMANGA - IMPUESTO PREDIAL

-BANCO-181.204.44.2

Contribuyente: SUAREZ GOMEZ TERESITA Recibo Nro: 202401202402000004047000

Direccién.: K 38A 48 38 42 AP 201 ED PINZON BR Fecha Liquid.: 15/02/2024 06:10:39 p.m.

Pago Ant.: 007001BL000270541 VIr Pag Ant: $ 4.553.000,00 Predio No.: 680010102000003080902900000025

F pg Ant: 31/01/2023 Avaluo Actual: $ 870.899.000,00 Afio Desde: 202401 Afio Hasta: 202402

Concepto Vig.Anterior Vig.Actual Total Concepto Puntos de Pago:

Predial-Arborizacion-G. Sistemas-Nacion $0,00 $6.197.262,00 $6.197.262,00| o, Cg‘ém""gbsg"?;cﬂll S#g:"l‘tgﬂs C%?ﬂﬁl‘t’rgggﬁtac Oizgg%tral

Area Metropolitana $0,00 $0,00 $0,00 Bancoomeva, Pichincha, Caja Social

Sobretasa Ambiental - Erosién $0,00 $1.306.348,00 $ 1.306.348,00 | Descuento $ 1.239.452,00

Intereses $0,00 $0,00 $ 0,00 Saldo-Fav + Sald-Contra $ 0,00
Desc. Intereses $ 0,00
Ajuste a Mil: ($ 158,00)

Total Deuda $0,00 $7.503.610,00 $ 7.503.610,00|Valor a Pagar: $ 6.264.000,00

Nro. anterior predial: 010203080025902 Céd. Corto: 40470 FECHA LIMITE DE PAGO: 31/03/2024

(415)7709998015333(8020)202401202402000004047000(3900)000006264000(96)20240331

-CONTRIBUYENTE-181.204.44.2
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CIRCULO REGISTRAL: 300 - BUCARAMANGA DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: BUCARAMANGA VEREDA: BUCARAMANGA
FECHA APERTURA: 10-09-1982 RADICACION: 82-16911 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 01-01-1982
CODIGO CATASTRAL: 68001010203080025902COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

APARTAMENTO, SE ENCUENTRA EN LOS NIVELES +2.275Y +2.80 DE LA PLANTA SEGUNDO PISO, PLANCHA N. 5 CON ACCESO A TRAVES DEL
PUNTO FIJO COMUN DE ESCALERAS, CON UN AREA PRIVADA DE 266 10 M2, ALINDERADO ASI: POR EL NORTE, EN (4) LONGITUDES ASI: 7.40Y 9
70 METROS CON MUROS QUE SEPARAN DE PROPIEDADES QUE SON O FUERON DE SOFIA OJEDA DE SANCHEZ, EN 4.20 METROS CON PUNTO
FIJO COMUN DE ACCESO Y EN 0.50 METROS CON JARDINERA COMUN DE USO EXCLUSIVO SOBRE LA CARRERA 38 A; POR EL ORIENTE, EN (5)
LONGITUDES ASI: 4.10 METROS CON VACIO SOBRE EL JARDIN DEL NIVEL INFERIOR; EN 6.40 METROS CON VACIO SOBREEL PUNTO FIJO
COMUN DE ESCALERAS, EN 3.05 METROS Y 3.05 METROS CON JARDINERAS COMUNES DE'USO EXCLUSIVO QUE'DAN SOBRE LA CARRERA 38 A
Y EN 8.50 METROS CON VACIO SOBRE LA ZONA COMUN QUE DA A LA CARRERA 38A; POR EL SUR, EN (5) LONGITUDES ASI: EN 7.40 METROS Y 8
50 METROS CON MURO QUE SEPARA DE PROPIEDADES QUE SON O FUERON DE URBANAS S.A., EN 5.00. METROS CON JARDINERA COMUN DE
USO EXCLUSIVO QUE DA SOBRE EL VACIO AL JARDIN DEL NIVEL INEERIOR Y EN 0!50 Y 0.50 METROS CONJARDINERAS COMUNES DE USO
EXLUSIVO QUE DAN SOBRE LAS CARRERAS 38 Y'38 A; POR EL OCCIDENTE, EN (4) LONGITUDES ASI: 410 METROS CON VACIO SOBRE EL JARDIN
DEL NIVEL INFERIOR, EN 6 40 METROS CON VACIO SOBRE EL PUNTO FIJO COMUN DE ESCALERAS, EN 3.50 METROS CON JARDINERA COMUN
EXCLUSIVA QUE DA SOBRE LA CARRERA 38 Y EN 11.10 METROS CON VACIO SOBRE ZONA COMUN QUE DA AL ANDEN DE LA CARRERA 38; POR
EL NADIR, CON PLACA DE ENTREPISO QUE SEPARA DE GARAJES DEL NIVEL 0.65 DE ZONA COMUN DE JUEGOS Y DE ACCESO POR LA CARRERA
38 AY DEL APARTAMENTO 101; POR EL CENIT, EN ALTURA DE 2.45 METROS CON PLACA DE ENTREPISO QUE SEPARA DEL APARTAMENTO 301".
SEGUN ESCRITURA # 1.499 DE 13-10-83: AESTE APARTAMENTO CORRESPONDEN LOS GARAJES #S. 2-AY #5Y SALON DE JUEGOS.

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

CON BASE EN LA MATRICULA N. 300-0008522 "PINZON HERMANOS LIMITADA", ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A DIAZ SILVA
HERNANDO, MEDIANTE ESCRITURA N.1250 DE 13 DE ABRIL DE 1.978 DE LA NOTARIA 2. DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 20 DE ABRIL DE
1.978.- DIAZ HERNANDO, ADQUIRIO POR COMPRA A "URBANIZADORA DAVID PUYANA S.A." MEDIANTE ESCRITURA N.4156 DE 23 DE NOVIEMBRE
DE 1.970 DE LA NOTARIA 2, DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 4 DE DICIEMBRE SIGUIENTE.- "URBANIZADORA DAVID PUYANA S.A.", ADQUIRIO
EN MAYOR EXTENSION POR APORTE DE SU ACCIONISTA FUNDADOR "SUCESORES DE DAVID PUYANA S.A.", MEDIANTE ESCRITURA N.1610 DE
21 DE MAYO DE 1.949, DE LA NOTARIA 2. DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 28 Y 31 DEL MISMO MES, EN EL LIBRO 2. TOMO 2. SOCIEDADES
PARTIDA 83 Y LIBRO 1. TOMO 3. PAR B. PARTIDA 734.- POSTERIORMENTE BAJO ESCRITURA N. 761 DE 16 DE MARZO DE 1.970, DE LA NOTARIA 2.
DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 18 IBIDEM, "URBANIZADORA DAVID PUYANA S.A." EFECTUO UN LOTEO.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) APTO 201 CARRERA 38 A # 48-38 EDIFICIO PINZON

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
300 - 8522

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 10-09-1982 Radicacion: 16911

Doc: ESCRITURA 795 DEL 07-09-1982 NOTARIA 6 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 360 CONSTITUCION PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: "PINZON HERMANOS LIMITADA" X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 17-08-1983 Radicacion:
Doc: RESOLUCION 4302 DEL 25-07-1983 VALORIZACION MPAL DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 380 INENAJENABILIDAD POR VALORIZACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: PINZON HERMANOS LTDA.

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 26-10-1983 Radicacion: 30489
Doc: OFICIO 1424 DEL 26-10-1983 VALORIZACION MUNICIPAL DE DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION: 780 CANCELACION VALORIZACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: PINZON HERMANOS LIMITADA

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 26-10-1983 Radicacion: 30490

Doc: ESCRITURA 1499 DEL 13-10-1983 NOTARIA 6 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 902 REFORMA REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: PINZON HERMANOS LIMITADA X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 12-09-1990 Radicacion: 30557
Doc: RESOLUCION 029 DEL 16-08-1990 VALORIZACION DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 380 INENAJENABILIDAD POR VALORIZACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: PINZON HERMANOS LIMITADA

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 14-03-1991 Radicacion: 09736
Doc: OFICIO 1587 DEL 11-03-1991 VALORIZACION DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 5




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN tepoanans  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240214435089345831 Nro Matricula: 300-97908

Pagina 3 TURNO: 2024-300-1-32190
Impreso el 14 de Febrero de 2024 a las 11:19:21 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ESPECIFICACION: CANCELACION: 780 CANCELACION VALORIZACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: PINZON HERMANOS LTDA.

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 14-03-1991 Radicacion: 09737
Doc: ESCRITURA 4599 DEL 29-11-1990 NOTARIA 7 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $20,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PINZON HERMANOS LTDA. X
A: BANCO DE CREDITO Y COMERCIO DE COLOMBIA

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 21-08-1992 Radicacion: 31299
Doc: ESCRITURA 2794 DEL 28-07-1992 NOTARIA 7 DE BUCARAMANGA VALOR ACTQ:=$0
Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA ESCRITURA # 4599 DE 29-11-90.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO ANDINO, ANTES BANCO DE CREDITO Y COMERCIO DE COLOMBIA
A: PINZON HERMANOS LTDA.

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 16-12-1993 Radicacion: 58121

Doc: ESCRITURA 3592 DEL 10-12-1993 NOTARIA 6 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 902 REFORMA REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL ESCS. 795 DE 07-09-82 Y 1499 DE 13-10-83
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: PINZON HERMANOS LTDA. X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 18-10-1996 Radicacion: 1996-300-6-48034
Doc: RESOLUCION 001 DEL 26-01-1996 VALORIZACION MPAL DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 380 INENAJENABILIDAD POR VALORIZACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: PINZON HERMANOS LI MITADA

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 05-05-1999 Radicacién: 1999-300-6-20870
Doc: OFICIO 6793 DEL 04-05-1999 VALORIZACION DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $

Se cancela anotacién No: 10
ESPECIFICACION: CANCELACION: 780 CANCELACION VALORIZACION RES.001/96
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: PINZON HERMANOS LTDA.
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ANOTACION: Nro 012 Fecha: 05-05-1999 Radicacién: 1999-300-6-20871
Doc: ESCRITURA 1228 DEL 28-04-1999 NOTARIA 5 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PINZON HERMANOS LIMITADA NIT# 8902006891 X

A: BANCO TEQUENDAMA S.A.

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 06-09-2000 Radicacion: 2000-300-6-36358
Doc: ESCRITURA 2565 DEL 05-09-2000 NOTARIA 5 DE BUCARAMANGA VALORACTO: $
Se cancela anotacion No: 12
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA ESC.1228 DE 28-04-99
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO TEQUENDAMA S.A.
A: PINZON HERMANOS LIMITADA NIT# 8902006891

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 09-10-2000 Radicacion: 2000-300-6-40974

Doc: ESCRITURA 1856 DEL 05-10-2000 NOTARIA 6 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $130,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA (MODO DE ADQUIRIR)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PINZON HERMANOS LIMITADA NIT# 8902006891
A: SUAREZ GOMEZ TERESITA X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 03-05-2016 Radicacién: 2016-300-6-17632

Doc: RESOLUCION 0674 DEL 10-10-2013 VALORIZACION MUNICIPAL DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0212 VALORIZACION PLAN VIAL BUCARAMANGA COMPETITIVA PARA EL MEJORAMIENTO DE LA MOVILIDAD.- ESTA
ANOTACION SE INSCRIBIO EN LAS MATRICULAS LISTADAS EN EL OFICIO 480 DE 17-11-2015.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE BUCARAMANGA NIT# 8902012220

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 03-02-2021 Radicacion: 2021-300-6-4415
Doc: OFICIO . DEL 21-12-2020 DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE VALORIZACION DE BUCARAMANGA
VALOR ACTO: $0
Se cancela anotaciéon No: 15
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA RESOLUCION 0674 10/10/2013 VALORIZACION --PLAN
VIAL BUCARAMANGA COMPETITIVA PARA EL MEJORAMIENTO DE LA MOVILIDAD
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: MUNICIPIO DE BUCARAMANGA NIT# 8902012220

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *16*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
9 -> 208295

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2010-300-3-505 Fecha: 14-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C.,, SEGUN,RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro.de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-300-1-32190 FECHA: 14-02-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA

EDGAR GUILLERMO RODRIGUEZ BORRAY
REGISTRADOR PRINCIPAL
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CLASE DE ACTO: VENTA SIMPLE ---

MATRICULA INMOBILIARIA No 300-
7908, =--racwalivdedes suais o tas

EDIFICIO PINZON UBICADO EN LA
SIS A\ AR
phi & <0 2pn CARRERA 38A NUMERO 48-38 DEL

——————— e ——

MUNICIPIO DE BUCARAMANGA. -----. .. ________."_

NUMERO: MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA .Y EENE (1. uss)-:
En la ciudad de Bucaramanga, Departamento de Santander
Republica de Colombia, a los CINCO,Smmmm e (5)==--- o

dias = del . mes . de, oCTUBRE--- del afio DOS MIL (2&)’0)_
ante mi, ANA’ FRANCISCA GARZON DE TARQUINO, Notaria |
Sexta del Circulo de Bucaramanga “comparecio CARLOS |
ARTURO PINZON DIAZ; >varon mayor de edad, vecino de est'a

expedida en Bucaramanga qUIen obra en’nombre y representac:on
de la sociedad PINZON : HERMANOS LTDA., con Nit. numero
890.200.689-1, con domlcmo en Bucaramanga, constituida por
escritura pablica nimero 1133 - de fecha 15 de Abril de 1. 955
otorgada en la Notaria Segundadel-Circulo de Bucaramanga e

inscrita en la Camara de Comerclo de: esta ciudad bajo el folio de
Matricula Mercantil numercv 05~DD1867—03 en su caracter de

Gerente vy Representante Legal calidad que acredita con el

certificado expedido por la misma entidad, que se agrega para su

protocolizacion con esta escritura, y dijo;  ~--<- —coao________

PRIMERO: Que en el caracter antes indicado, transfiere g"
titulo de venta a favor de |a menor TERESITA SUAREZ

GOMEZ, el derecho de dominio o propiedad Yy posesion que la

sociedad vendedora tiene sobre el siguiente inmueble:
APARTAMENTO 201 del Edificio denominado "PINZON"_d_ei__

Municipio de Bucaramanga. Se encuentra en los niveles +2.275 y

+2.80 de la planta segundo piso, plancha nimero 5 con acceso a

través del punto fiio_comin de escaleras que se comunica con Iaﬂ
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




Carrera 38 A por la puerta marcada con el numero 48-38, consta ¥

de: = Sala, comedor, estudio, terraza, cocina, patio de ropas,

alcboba 'y bafio de servicio, bafio auxiliar, hall y terraza de recibo,

_hall de alcoba, tres (3) bafios y cuatro alcobas con closet y balcon,
un garaje situado en el nivel -7.525 marcado con el nimero 2A Y

otro garaje situado en el nivel -0.65 marcado con el namero 5.

Posee un 4rea privada de 310.56 metros cuadrados y un 5

coeficiente de 20.29%, repartidos de Ia siguiente manera ' 266 10 |

metros apartamento, 28. 60 metros garaje namero 2 y 1586

‘metros Garaje numero - 5 y sus linderos son los siguientes: POR
EL NORTE, en (4) longitudes asi: 7.40 y 9.70 metros para.
'266.10,. con muros que separan de propiedades que soﬁ 6 fueron
de Sofia O]eda de Sanchez, en 4.20 metros con punto fijo comun
de acceso y en 0.50 metros con jardinera comun de uso exclusivo
sobre la carrera 38 A; POR EL ORIENTE, en (5) longitudes asi:
4.10 metros con vacio sobre el jardin del nivel inferior, en 6,40 -

metros con vacio sobre el punto fijo comun de escaleras, en 3.05

metros y 3.05 metros con ]ardlneras comunes de uso excluswo
_Que dan sobre la carrera 38 A y en 8.50 con vacio sobre la zona

comin que da a la carrera 38 A; POR EL SUR, en (53 1ongituc;:eé“ .
asi: s

S

‘que son o fueron de Urbanas S.A., en 5.00 metros con Jardmera

en 7.40 y 8.50 metros con muro que separa de propiedadeé

_comun de uso exclusivo que queda sobre el vacio al jardin del nivel

#inferior y en 0.50 y 0.50 metros con jardineras comunes de usc;
exclusivo que dan sobre las carreras 38 y 38 A; POR EL
OCCIDENTE, en (4) longitudes asi: 4.10 metros con vacio sobre

el jardin del nivel inferior en 6.40 metros con vacio sobre el punto

fijo comun de escaleras, en 3.50 con jardinera comun exclusiva que

da sobre la carrera 38 y en 11.10 metros con vacio sobre zona
comun que da al andén de la carrera 38, POR EL NADIR, con

"—placa de entrepiso que separa de Garajes de nivel —0.65 "de zona

comun de juegos y de acceso por |a carrera 38 Ay del apartamento

1 101; _POR EL CENIT, en altura de 2.45 metros _con placa de n

.

e



entrepiso que separa del apartamento |
301, 5=2= _-___-__-______-:_.i__“.-f.—
Los linderos del Garaje numer&)\
Se encuentra en el nivel -0.65 de .IE.:'_
planta del primer piso, plancha namero 4

con acceso a través de la puerta marcada

con el nimero 4842 de ia Carrera 38A. Posee un area P”Vada de

15.86 metros cuadrados, con los siguientes linderos: POR EL" _

NORTE, en Iongttudes de 4.10 con depositos de uso comun

exclusivo de los garajes 5y 6en 2. 00 metros con zona comun de

acceso; POR EL ORIENTE, en longitud de 2.60 metros con zona
: 'comfm de acceso que da al andén de la carrera 38A; POR EL

SUR, en longitud de 6.10 metras.con linea pintada en el piso que

separa al garaje nimero 6;: POR. EL OCCIDENTE, en longitud de

2.60 metros can jardlnera com rigié_que *da al vacio sobre el nwel

inferior; POR EL NADIR conf;parte de! terreno sobre el cual se

con placa de entreplso que ,separa del Apartamento 201 del mvel

+2.80. hgg\ ------------------- :
GARAJE 2 A Se encuentra encuentra en el nivel -7.525 de Ta X

planta de acceso Carrera 38, plancha numero 2, con acceso por 1a

puerta marcada con el numer0,48—33 de‘la Carrera 38. Posee un

area de 28.60 metros cuadrados.con los siguientes linderos: POR

EL NORTE, en longitud de 11.00 metros con linea pintada en el

piso que separa del Garaje 1A; POR EL ORIENTE, en longitud dgm

2.60 metros en linea pintada en el piso que separa del Garaje 2;

POR EL SUR, en longitud de 11.00 metros con zona comun del

piso; POR EL OCCIDENTE, en longitud de 2.60 metros con el

andén de la carrera 38 puerta al medio; POR EL NADIR, con

parte del terreno sobre el cual se levanta el Edificio; y POR EL

CENIT, _en parte con placa de entrepiso que separa del
apartamento 001 del nivel inferior -4.375 vy en parte con el \

espacio infinitg, == === ==ccc mcmm e mmeee mo o vt ) - ) €8 \

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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PROPIEDAD HORIZONTAL: EI EDIFICIO PINZON del cual hace

parte el inmueble objeto de esta escritura, fue sometido al régimen

de propiedad horizontal, de conformidad con los requisifos exigidos
ﬁpor la Ley, como consta en I3 escritura publica nimero 795 de
fecha 7 de Septiembre de 1.982 otorgada en la Notaria Sexta del

“Circulo de Bucaramanga reformado por la nimero 1499 de fecha

13 de Octubre de 1.983 de la Notaria Sexta del Circulo de |
_Pucaramanga Y nuevamente reformado por la nimero 3592 del |

70 de Diciembre de 1.993 de la Notaria Sexta del Circulo de

rculo de
Bucaramangga, debidamente :

registradas, reglamento que la
i compradora declara conocer Y aceptar, cuya copia se inserta en las
s Eapias que de este instrumento se expidan.

SEGUNDO : Que el

inmueble antes descrito lo adqumo la
sociedad vendedora, de _conformidad con los siguientes titulos

Por escritura publica nimero 1250 de fecha 13 de Abril de 1.978
otorgada en la Notaria Segunda del Circulo de Bucaramanga
PINZON HERMANOS LIMITADA compré a HERNANDO DIAZ

SILVA, ‘el lote de terreno en mayor extension; Luego por escritura

pubhca namero.795 de fecha 7 de Septiembre de 1.982 otorgada en

la Notana Sexta del Circulo de Bucaramanga, la sociedad PINZON

HERMANOS LIMITADA elevé a escritura publica el reglamento de

propiedad horizontal, escritura reformada por las numeros 1499
del 13 de Octubre de 1.983 y la 3502 del 10 de Diciembre de
1.993 ambas otorgadas en la Notaria Sexta del Circhllé_‘ de
I'Bucaramanga debidamente registradas, correspondtendo!e al

' Apartamento 201 objeto de venta el folio de matricula inmobiliaria \

Exeae st S |

numero 300-97908 de la Oficina de Reglstro de Instrumentos
Publicos del Circulo de Bucaramanga. Y se halla libre de todo

gravamen, pleito pendiente, embargo judicial y  condiciones |

_resolutorias. ----------- i 3

el i i

l\ CIENTO TREINTA MILLONES DE PESOS (5130.000.00_Q._C)9)____
[ MONEDA CORRIENTE, suma que la vendedora declara haber

| ‘Ui, (ST 8 Sy S
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1856733

AA

dinero efecvo y a su entera |

Salisfaccin ~= s =twrom e wsis a0 Sale
CUARTO : I-_IBERTA_D-MNY-
SANEAMIENTO.- Manlﬂesta la

vendedora que el inmueble objeto de

este contrato, se encuentra libre de censo, embargo, plelto

pendiente, demanda civil registrada, arrendamiento por escritura

publica, anticresis y patrimonio de familia inembargable_._l

condiciones resolutorias del dominio, limitaciones del mismo y en

general libre de todo gravamen, pero que en todo caso se

compromete a salir al saneamiento de lo vendido conforme a la

recibido de manos de la compradora en J

[}

LeY'-—-‘-"‘ R I T :

QUINTO: 'Que»idesgde:?““'é'sté?m'isnia'-"-'?écha la vendedora hace |

entrega realymatenal del’ mfnueble vendido, junto con todos sus

usos, costumbres, anemdades._¢‘yf.semdumbres que legalmente le

corresponde sin reserva ni limitacion alguna y en el estado en que

seencuentra. - - ----- meee e

SEXTO: Los gastos que se ocasnonen por el otorgamiento de la

escritura de compraventa por conceptmde Derechos Notarlales

Boleta Fiscal y Reglstro _SEI'BH%- can_Cefados por partes 1gua|es__

entre los contratantes, -y Ibél-'gésfos ‘de ‘Retencion en la Fuente

seran cancelados por la vendedora ------------------------

PARAGRAFO: NO ES PROCEDENTE LA AFECTACION A

VIVIENDA FAMILIAR (LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 1. 996)

INSTRUCCION ADMINISTRATIVA 09-99 SUPERINTENDENCIA

DE NOTARIADOY-REGISTRO. £::255 0t csiiuics ineeTalt

PRESENTE la Doctora DAISY RAFAELA MARTINEZ

JIMENEZ, mayor de edad, vecina de esta ciudad, identificada con la

cédula de ciudadania nﬂmero 39.032.890 expedida en Ciénagar

(Magd.), portadora de Ia Tarjeta Profesional de Abogado namero.

L 47.110 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, obrando

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

|

l en nombre y representacion de los sefiores JULIO MARTIN \




| SUAREZ SOLANG y TERESA GOMEZ GOMEZ, varény mujer,
mayores de edad, vecinos de esta ciudad, de estado civil casados

entre si, con sociedad conyugal vigente, identificados con las
Cédulas de Ciudadania numeros 12.614912 y 63.292.605 ;
_©xpedidas en Ciénaga (Magdalena) y Bucaramanga,

-

féspectivamente, quienes obran en nombre y representacion de su
menor hija TERESITA SUARE

poder especial, amplio y suficiente

————— % QUe se protocoliza con Ia presente escritura,
Mmanifestd:  Que en |a calidad antes indicada acepta para sus

M{ie venta en ella“

|_contenido a favor de su menor hija TERESITA SUAREZ GOMEZ,

AA1856726,1856727,1856733,y AA1856732,0 --------- e
Y tiene los siguientes COMPROBANTES LEGALES o3 o tney )

PAZ Y SALVO No. STM0014441. LA SECRETARIA DEL TESORO

| MUNICIPAL DE BUCARAMANGA, CERTIFICA QUE-%’;:;iN?C‘)?\JW
HERMANOS LIMITADA SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO con
EL_TESOR10 MUNICIPAL, POR CONCEPTO DE IMPUESTO |
PREDIAL UNIFICADO CORRESPONDIENTE AL SEGUNDO
| SEMESTRE DE 2.000-  PREDIO No. 0102030800250902.
AVALUO _ $129.577.000.00. DIRECCION: K 38A 48 a8 42 AP

201 ED PINZON. VALIDO PARA ESCRITURAS. VALIDO

_HASTA: 31 DICIEMBRE DE 2.000. BUCARAMANGA. EXPEDIDO'

”~

P

EL_17 DE AGOSTO DE 2.000." EL TESORERO (FDO) ILEGIBLE.-

1 HAY UN SELLO. ---... e,
PAZ Y SALVO No. VAL 15502- - - . . ._LA SECRETARIA DEL

TESORO MUNICIPAL DE BUCARAMANGA —CERTIFICA. QUE: _

l!
r
|
]



(f'

¢ {ieaey
,18567_:_33/

PINZON HERMANOS LIMITADA SE
ENCUENTRA A PAZ Y SALVO CON EL_

TESORO MUNICIPAL POR CONCEPTO

. DE CONTRIBUCION DE VALORIZACION
' DE LA OBRA: PLAN VIAL FASE I,

RES 001/96 NRO REC FECH. PREDIO

No. 010203080025902 DE BUCARAMANGA. DIRECCION: K-

38A 48 38 42 AP 201 ED PINZON. VALIDO HASTA: 03 dr -

NOVIEMURE DE 2000, VALIDO PARA ESCRITURAS. EXPEP_P?__

- wm e em e

EN BUCARAMANGA, ELDIA 04 DE OCTUBRE DE 2000. e

EL TESORERO (FDO) ILEGIBLE. HAY UN SELLO. ---- ---- 0

LEIDA esta escritura a los comparecientes, y advertidos de la |

formalidad del registro dentro del término legal, la aprobaron y firman_

aaaaaa
e A a4 am = = =

por ante mi, LA NOTARIA QUE DOY FE. . i

Exenta de derechos de papel sellado Ley 39 de 198I. ----—- Exenta d_e_

Timbre. Ley 75 de.l986. -—Exenta de Paz y Salvos Nacionales.

Decreto 2503 de 1987. - DERECHOS $359.388.00--==="===="=~~

segtin Resolucion No. 5338 del 28 de D:c:embre de 1.999.------—- -

" IVA:$60.094 . 00====m====== e ~---- Ley 223 del 20 de

Diciembre de 1.995, artlculo 14.- Artlculo 468 del Estatuto Tributario.

Retencion: $1'300.000. oo---— .-----';' Art:culo 40 Ley 55 de

- -

o i -

-—_.-a---———-——----------———-———--——-——————-—- B TR —

LOS OTORGANTES,
B

N7 J:w 3
LeArREeSARKTU

RO PINZON DIAZ

C.C.No. ZO2ITOUy " 4) ?‘Z/‘?ﬁ}“

Impresion Indice Derecho

I'"“'-’—--,

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNQ PARA EL USUARID




DAISY HAFAELA MARTINEZ JIMEMEZ 4‘5

CC.No. 39" 032. §70 éu—wa»yu

Impresion Indice Derecho #4331
AN .

LA NOTARIA SEXTA, AT LY )
| >
I _

‘. AR / &
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