Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1096950929
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CONSTRUCTORSA INMOBILIARLA 5.4.5
QR validez del avaltio

INFORME DE AVALUO LRCAJA-1096950929

RESUMEN EJECUTIVO ANTECEDENTES

CLIENTE ELKIN HERNANDO PRADA SUAREZ FECHA VISITA 14/02/2024
NIT / C.C CLIENTE 1096950929 FECHA INFORME 15/02/2024
DIRECCION KR2W# 16 G - 2 TORRE 3 B APTO 908 CO DIRIGIDO A Caja Promotora de Vivienda
VILLA MARCELA Il PROPIEDAD HORIZONTAL Militar y de Policia
ETAPA I EDAD (ANOS) 10 afios
SECTOR Urbano Estrato 2 REMODELADO
BARRIO BARRO BLANCO OCUPANTE Desocupado
CIUDAD Piedecuesta TIPO DE INMUEBLE Apartamento
DEPARTAMENTO Santander USO ACTUAL Vivienda
PROPOSITO Modelo 8-14
TIPO AVALUO valor comercial
VALUADOR ANA MARIA ESCOBAR GAFARO
IDENTIFICACION 63537208
PROPIETARIO GALLARDO TELLEZ OSCAR ALFONSO . INMOB. °
UM. 3620 ESCrituraDery‘NOTARIA Tercera FECHA | 09/05/2014 314-64389 APARTAMENTO 908
ESCRITURA Propiedad
ICIUDAD Bucaramanga DEPTO Santander
ESCRITURA
CEDULA Sin Informaciéon
ICATASTRAL
| ICENCIA DE SIN INFORMACION

[CONSTRUCCION
OMBRE DEL CO| CONJUNTO RESIDENCIAL VILLA MARCELA Il PROPIEDAD HORIZONTAL ETAPA II
JUNTO/EDIFICI

o
ALOR ADMINIST| Tiene rAENSUALIDAD | 105000 r/Rxlvlz | 1858.41

RACION

ICOEFICIENTE DE| No Registra

[COPROPIEDAD

Inmueble ubicado en: El inmueble objeto de avalio se trata del DETALLE CALIDAD ESTADO
APARTAMENTO 908 localizado en la KR 2 W # 16 G - 2 TORRE 3 B APTO Sala Normal Bueno.
908 CO VILLA MARCELA Il PROPIEDAD HORIZONTAL ETAPA I, en el barrio Comedor Normal Bueno.
BARRO BLANCO, de la ciudad de Bucaramanga. El inmueble se encuentra Cocina Normal Bueno.
distribuido en sala, comedor, cocina, zona de ropas, bafio social, hall de Bafio Normal Bueno.
habitaciones, tres alcobas y un bafio privado. Piso Normal Bueno.
Cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas), contadores instalados y Techo Normal Bueno.
funcionales. Las fotos tienen un vicel o borde rojo, ya que en el momento de la Muro Normal Bueno.
visita, no se percat6 el perito, que quedaban guardadas de esta manera. Pero Carpinteria Normal Bueno.

sSon correctas en su espacio.

DEPENDENCIAS DOTACION COMUNAL

Sala Estudio 0 Alcobas 3 Porteria Bicicletero No Acensores  Si
Comedor 1 Estar 0 B. priv 1 Piscinas Sl TerrazaCom No JardinIinfant No
Cocina Semilnt AlcServ. 0 Terraza unal il

Zropa 1 BServ 0 Jardin 0 PlantaElect. No Calefaccion No Golfito No
Patio 0 Bsocial 1 Balcén 0 Gar.Visit. Si Ginmnasio No BombaEyec Si

tora

Garajes Exclusivo NO Sencillo Porteria Si Tanque No Cancha Si
Cubierto NO Privado NO Doble ZonaVerde Si Shut Si Citofono Si
DescubiertoNO Comunal NO Servidumb. Aire No Teatrino No Sauna No

VALOR COMERCIAL $ COP 140,076,212
VALOR ASEGURABLE $ COP 140,076,212

CALIFICACION DE GARANTIA NOMBRES Y FIRMAS

FAVORABLE: Si \ﬂ,@ﬁ”_

Observaciéon de Favorabilidad

ANA MARIA ESCOBAR GAFARO Los Rosales Constructora Inmobiliaria
El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Perito Actuante S.AS.
C.C: 63537208 Nombre de la firma

Policia Modelo 8-14. RAA: AVAL-63537208

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1096950929
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA 5.4.5

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

INFORMACION DE AREA P.H. Inmueble objeto de avaltio sometido a propiedad
Area de actividad Residencial. horizontal: Escritura 93 del 15 de enero de 2014 expedida en
so principal Vivienda la notaria tercera de la ciudad de Bucaramanga.
ipo de proyecto Apartamento Ordenamiento territorial vigente a la fecha del informe: El
otal unidades de vivienda 1 UND /610 UNDS municipio esta reglamentado segun el Acuerdo 028 de 18 de
arajes No tiene No. diciembre de 2003.

ipo de Garaje

CONSTRUCCION

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS CATASTRAL UND VALOR
AREA CONSTRUIDA M2 61.30 AVALUO PESOS $ 30.134.000
AREA PRIVADA M2 56.50 CATASTRAL 2024
AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
AREA  PRIVADA M2 56.50 AREA  PRIVADA M2 56.50
MEDIDA VALORADA

OBSERVACIONES DE AREAS

KR 2W # 16 G - 2 TORRE 3 B APTO 908 CO VILLA MARCELA Il PROPIEDAD HORIZONTAL ETAPA Il | BARRO BLANCO | Piedecuesta | Santander esta sometido
bajo régimen de propiedad horizontal segun escritura publica No. 93, fecha: 15/01/2014, Notaria: Tercera y ciudad: Bucaramanga.

SECTOR

Uso predominante Residencial [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes Sl Bueno
Sardineles Sl Bueno
Nivel de equipamiento  [Distancias aprox. \Vias Pavimentadas Sl Bueno
IComercial Bueno 0-100 [Transporte Publico Bueno
Escolar Bueno 400-500
Asistencial Bueno mas de 500 Sector Predio
Estacionamientos Bueno 0-100 Acueducto Sl Sl
Ireas verdes Bueno 400-500 Alcantarillado Sl Sl
Zonas recreativas Bueno 300-400 Energia Eléctrica Sl Sl
Gas Natural Sl Sl
Amoblamiento Urbano
Paradero: Zonas verdes: Arborizacion:
NO Si Sl
Impacto Ambiental
Aire: Basura: Ruido: Cond.seguridad: Aguas servidas:
NO NO NO NO NO
Estado de construccion Usada Ajuste sismo resistente NO
Tipo VIS vivienda de interes Social Cubierta Placa de concreto
Avance(En construccion) 100% Fachada concreto texturizado
Estado de conservacion Bueno Ancho Fachada Mayor 9 metros
N° de Pisos 11 Irregularidad Planta No
N° de S6tanos 8 rregularidad Altura No
\Vida Util 100 afios Tipologia Vivienda Edificio en Altura - Piso en bloque
lVida Remanente 90 hislado
Estructura Industrializado Afio de Construccion 2014
aterial de Construccion concreto reforzado Comentarios de estructura
Fecha de Remodelacion Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita,
Dafios previos NO no se observa grietas o fallas a simple vista. La presente tasacion no constituye
Ubicacion Apartamento Exterior un dictamen estructural, de cimentacién o de cualquier otra rama de la ingenieria

civili o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u
otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita
normal de inspeccion fisica.

No se observa ningin dafio estructural al momento de la visita técnica, inmueble
en buen estado de conservacion. Sin aparentes fallas estructurales.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogoté; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Iosrosales.com

2/18



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1096950929
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA 5.4.5

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total

Area Privada APTO 908 56.50 M2 $2,479,225.00 100.00% $140,076,212.50

TOTALES 100% $140,076,212

Valor en letras Ciento cuarenta millones setenta y seis mil doscientos doce Pesos Colombianos
TOTAL COMERCIAL $140,076,212

OFERTA Y DEMANDA

Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 12

Perspectivas de valoracidn: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de
mercado del mismo, se consideran perspectivas de valoracién
medias

Comportamiento Oferta y Demanda: Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es media, y se considera que la demanda es media.
Actualidad edificadora: En el sector donde se localiza el inmueble objeto de avalio se
evidencia una actividad edificadora media, dirigida principalmente
a la construccioén de nuevos proyectos en altura y agrupaciones
en conjuntos cerrados.
General: Inmueble ubicado en: El inmueble objeto de avalio se trata del APARTAMENTO 908 localizado en la KR 2 W # 16 G - 2
TORRE 3 B APTO 908 CO VILLA MARCELA Il PROPIEDAD HORIZONTAL ETAPA I, en el barrio BARRO BLANCO, de la ciudad
de Bucaramanga. El inmueble se encuentra distribuido en sala, comedor, cocina, zona de ropas, bafio social, hall de habitaciones,
tres alcobas y un bafio privado.Cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas), contadores instalados y funcionales.
Juridica: La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble.Acorde al certificado de tradicién y libertad el inmueble no cuenta con afectaciones o limitaciones al
dominio.
Garaje: El inmueble objeto de avallo no cuenta con garaje privado.El Conjunto esta dotado de (400) parqueaderos privados, (100)
parqueaderos comunales, (10) parqueaderos de visitantes, (2) parqueaderos de discapacitados, (100) parqueaderos de motos, los
cuales estan ubicados en sétanos y una zona descubierta.
Entorno: El inmueble esta rodeado de proyectos de vivienda, centros educativos, corredores comerciales, parques, zonas verdes,
zonas recreativas, vias principales, con permanente movilizaciéon de transporte urbano. Las vias de acceso, andenes y sardineles se
encuentran en buen estado. La via de acceso es vehicular.
Propiedad horizontal: Escritura: 93, Fecha escritura: 15/01/2014, Notaria escritura: Tercera, Ciudad escritura: Bucaramanga,
Administracion: 105000, Total unidades: 1 UND / 610 UNDS, Ubicacién: Apartamento Exterior, Nro. Pisos: 11, Porteria: Si, Horario
vigilancia: 24 horas, Cancha: Si, Zonas verdes: Si, Shut: Si, Cit6fono: Si, Bomba eyectora: Si, Garaje visitante: Si,Piscina: Si, Nro.
Sétanos: 8, Ascensores: Si, Nro. Ascensores: 1
Estructura: Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita, no se observa grietas o fallas a simple
vista. La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentacion o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad por vicios
ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccion fisica.No se observa
ningun dafio estructural al momento de la visita técnica, inmueble en buen estado de conservacion. Sin aparentes fallas
estructurales.
Dependencia: Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Semi integral, Bafio social: 1, Habitaciones: 3, Closet: 3, Bafio
privado: 1, Zona ropas: 1, Ventilacion: Bueno, lluminacion: Bueno
Acabados: El Inmueble objeto de avalu6 cuenta con acabados en buen estado de conservacion.
Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1096950929

MERCADO
# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 MISMO BARRIO 11 $145,000,000 0.97 $140,650,000 0 $ 0 $ $2,511,607.14 601-7868754
2 MISMO CONJUNTO 8 $150,000,000 0.97 $145,500,000 0 $ 0 $ $2,598,214.29 318-8833464
3 MISMO CONJUNTO 5 $130,000,000 0.97 $126,100,000 1 $ 0 $ $2,231,858.41 601-7868754
4 MISMO CONJUNTO 11 $150,000,000 0.97 $145,500,000 0 $ 0 $ $2,575,221.24 320-3430689
Del inmueble 908 . 0 0
# EDAD AREA AREA PRIVADA FACTOR FACTOR EDAD FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 10 60.00 56 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,511,607.14
2 10 58.00 56 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,598,214.29
3 10 61.30 56.50 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,231,858.41
4 10 61.30 56.50 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,575,221.24
10
afios
PROMEDIO $2,479,225.27
DESV. STANDAR $168,930.52
COEF. VARIACION 6.81%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $2,648,155.79 TOTAL $149,620,802.15
VALOR MINIMO POR Mt2 $2,310,294.75 TOTAL $130,531,653.36

VALOR TOTAL

$140,076,212.50

Observaciones:

Enlaces:
1.-

%63A%2F%2FWWW.NUroa.col m

2-
=http  hitpsi/s

hitps://www.nuroa.com.co/adform/13100067055186104842click_type=1&p
%252F)

96252FfakeAd 9a4-4bd1-a4d

9500076789095715372page=1&p0s=1&1_sec=199&t_or=2&t_pvid
d2798c44

Url%253Fid%253D1292970-fefe-11ec-801e-436ah8f20:

\Type=1&page=1&seq_link_id=140

3171

42f-4fe9-46cc-a7c8-297aa99de6

= T
53&1_pvid=26313421-4fe9-46cC-a7C8-29

162F5.0+%28Windows+NT+

10.0%3B 493B+x64%29+App

it9%2F537.36+%28KHTML%2C+like+Gecko%29+Chrome

%2F121.0.0.0: F537.36. =1&isHumar

1p=186.103.60.

marcela+2&origin

2281 or=2&splitTestid=0

trovit.com, d

3.-h
piedecuesta.4ab67978-27bd-38e4-9cc1-0d210a90c0ch

Se realiza investigacion de mercado teniendo en cuenta ofertas similares al inmueble objeto de avalué, en cuanto area construida, ubicacién, zonas comunes, y caracteristicas interiores para determinar el valor
metro cuadrado acorde al inmueble tasado.

4. trovit.com

piedecuesta.9196ec77-b927

be
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https://www.nuroa.com.co/adform/1310006705518610484?click_type=1&pos=2&siteStrategyKey=https%3A%2F%2Fwww.nuroa.com.co&url=http%253A%252F%252Fwww.lifullconnect.com%252FfakeAdUrl%253Fid%253D12f92970-fefe-11ec-801e-436ab8f2f039&searchType=1&page=1&seo_link_id=1403171668&section=26&t_sec=26&sectionType=2&pageViewId=2631342f-4fe9-46cc-a7c8-297aa99de653&t_pvid=2631342f-4fe9-46cc-a7c8-297aa99de653&userAgent=Mozilla%2F5.0+%28Windows+NT+10.0%3B+Win64%3B+x64%29+AppleWebKit%2F537.36+%28KHTML%2C+like+Gecko%29+Chrome%2F121.0.0.0+Safari%2F537.36&browser=1&isHuman=true&userIp=186.103.60.228&what=apartamento+piedecuesta+villa+marcela+2&search_terms=apartamento+piedecuesta+villa+marcela+2&origin=2&t_or=2&splitTestId=0
https://www.nuroa.com.co/adform/1310006705518610484?click_type=1&pos=2&siteStrategyKey=https%3A%2F%2Fwww.nuroa.com.co&url=http%253A%252F%252Fwww.lifullconnect.com%252FfakeAdUrl%253Fid%253D12f92970-fefe-11ec-801e-436ab8f2f039&searchType=1&page=1&seo_link_id=1403171668&section=26&t_sec=26&sectionType=2&pageViewId=2631342f-4fe9-46cc-a7c8-297aa99de653&t_pvid=2631342f-4fe9-46cc-a7c8-297aa99de653&userAgent=Mozilla%2F5.0+%28Windows+NT+10.0%3B+Win64%3B+x64%29+AppleWebKit%2F537.36+%28KHTML%2C+like+Gecko%29+Chrome%2F121.0.0.0+Safari%2F537.36&browser=1&isHuman=true&userIp=186.103.60.228&what=apartamento+piedecuesta+villa+marcela+2&search_terms=apartamento+piedecuesta+villa+marcela+2&origin=2&t_or=2&splitTestId=0
https://www.nuroa.com.co/adform/1310006705518610484?click_type=1&pos=2&siteStrategyKey=https%3A%2F%2Fwww.nuroa.com.co&url=http%253A%252F%252Fwww.lifullconnect.com%252FfakeAdUrl%253Fid%253D12f92970-fefe-11ec-801e-436ab8f2f039&searchType=1&page=1&seo_link_id=1403171668&section=26&t_sec=26&sectionType=2&pageViewId=2631342f-4fe9-46cc-a7c8-297aa99de653&t_pvid=2631342f-4fe9-46cc-a7c8-297aa99de653&userAgent=Mozilla%2F5.0+%28Windows+NT+10.0%3B+Win64%3B+x64%29+AppleWebKit%2F537.36+%28KHTML%2C+like+Gecko%29+Chrome%2F121.0.0.0+Safari%2F537.36&browser=1&isHuman=true&userIp=186.103.60.228&what=apartamento+piedecuesta+villa+marcela+2&search_terms=apartamento+piedecuesta+villa+marcela+2&origin=2&t_or=2&splitTestId=0
https://www.nuroa.com.co/adform/1310006705518610484?click_type=1&pos=2&siteStrategyKey=https%3A%2F%2Fwww.nuroa.com.co&url=http%253A%252F%252Fwww.lifullconnect.com%252FfakeAdUrl%253Fid%253D12f92970-fefe-11ec-801e-436ab8f2f039&searchType=1&page=1&seo_link_id=1403171668&section=26&t_sec=26&sectionType=2&pageViewId=2631342f-4fe9-46cc-a7c8-297aa99de653&t_pvid=2631342f-4fe9-46cc-a7c8-297aa99de653&userAgent=Mozilla%2F5.0+%28Windows+NT+10.0%3B+Win64%3B+x64%29+AppleWebKit%2F537.36+%28KHTML%2C+like+Gecko%29+Chrome%2F121.0.0.0+Safari%2F537.36&browser=1&isHuman=true&userIp=186.103.60.228&what=apartamento+piedecuesta+villa+marcela+2&search_terms=apartamento+piedecuesta+villa+marcela+2&origin=2&t_or=2&splitTestId=0
https://www.nuroa.com.co/adform/1310006705518610484?click_type=1&pos=2&siteStrategyKey=https%3A%2F%2Fwww.nuroa.com.co&url=http%253A%252F%252Fwww.lifullconnect.com%252FfakeAdUrl%253Fid%253D12f92970-fefe-11ec-801e-436ab8f2f039&searchType=1&page=1&seo_link_id=1403171668&section=26&t_sec=26&sectionType=2&pageViewId=2631342f-4fe9-46cc-a7c8-297aa99de653&t_pvid=2631342f-4fe9-46cc-a7c8-297aa99de653&userAgent=Mozilla%2F5.0+%28Windows+NT+10.0%3B+Win64%3B+x64%29+AppleWebKit%2F537.36+%28KHTML%2C+like+Gecko%29+Chrome%2F121.0.0.0+Safari%2F537.36&browser=1&isHuman=true&userIp=186.103.60.228&what=apartamento+piedecuesta+villa+marcela+2&search_terms=apartamento+piedecuesta+villa+marcela+2&origin=2&t_or=2&splitTestId=0
https://www.nuroa.com.co/adform/1310006705518610484?click_type=1&pos=2&siteStrategyKey=https%3A%2F%2Fwww.nuroa.com.co&url=http%253A%252F%252Fwww.lifullconnect.com%252FfakeAdUrl%253Fid%253D12f92970-fefe-11ec-801e-436ab8f2f039&searchType=1&page=1&seo_link_id=1403171668&section=26&t_sec=26&sectionType=2&pageViewId=2631342f-4fe9-46cc-a7c8-297aa99de653&t_pvid=2631342f-4fe9-46cc-a7c8-297aa99de653&userAgent=Mozilla%2F5.0+%28Windows+NT+10.0%3B+Win64%3B+x64%29+AppleWebKit%2F537.36+%28KHTML%2C+like+Gecko%29+Chrome%2F121.0.0.0+Safari%2F537.36&browser=1&isHuman=true&userIp=186.103.60.228&what=apartamento+piedecuesta+villa+marcela+2&search_terms=apartamento+piedecuesta+villa+marcela+2&origin=2&t_or=2&splitTestId=0
https://www.nuroa.com.co/adform/1310006705518610484?click_type=1&pos=2&siteStrategyKey=https%3A%2F%2Fwww.nuroa.com.co&url=http%253A%252F%252Fwww.lifullconnect.com%252FfakeAdUrl%253Fid%253D12f92970-fefe-11ec-801e-436ab8f2f039&searchType=1&page=1&seo_link_id=1403171668&section=26&t_sec=26&sectionType=2&pageViewId=2631342f-4fe9-46cc-a7c8-297aa99de653&t_pvid=2631342f-4fe9-46cc-a7c8-297aa99de653&userAgent=Mozilla%2F5.0+%28Windows+NT+10.0%3B+Win64%3B+x64%29+AppleWebKit%2F537.36+%28KHTML%2C+like+Gecko%29+Chrome%2F121.0.0.0+Safari%2F537.36&browser=1&isHuman=true&userIp=186.103.60.228&what=apartamento+piedecuesta+villa+marcela+2&search_terms=apartamento+piedecuesta+villa+marcela+2&origin=2&t_or=2&splitTestId=0
https://www.nuroa.com.co/adform/1310006705518610484?click_type=1&pos=2&siteStrategyKey=https%3A%2F%2Fwww.nuroa.com.co&url=http%253A%252F%252Fwww.lifullconnect.com%252FfakeAdUrl%253Fid%253D12f92970-fefe-11ec-801e-436ab8f2f039&searchType=1&page=1&seo_link_id=1403171668&section=26&t_sec=26&sectionType=2&pageViewId=2631342f-4fe9-46cc-a7c8-297aa99de653&t_pvid=2631342f-4fe9-46cc-a7c8-297aa99de653&userAgent=Mozilla%2F5.0+%28Windows+NT+10.0%3B+Win64%3B+x64%29+AppleWebKit%2F537.36+%28KHTML%2C+like+Gecko%29+Chrome%2F121.0.0.0+Safari%2F537.36&browser=1&isHuman=true&userIp=186.103.60.228&what=apartamento+piedecuesta+villa+marcela+2&search_terms=apartamento+piedecuesta+villa+marcela+2&origin=2&t_or=2&splitTestId=0
https://www.nuroa.com.co/adform/1310006705518610484?click_type=1&pos=2&siteStrategyKey=https%3A%2F%2Fwww.nuroa.com.co&url=http%253A%252F%252Fwww.lifullconnect.com%252FfakeAdUrl%253Fid%253D12f92970-fefe-11ec-801e-436ab8f2f039&searchType=1&page=1&seo_link_id=1403171668&section=26&t_sec=26&sectionType=2&pageViewId=2631342f-4fe9-46cc-a7c8-297aa99de653&t_pvid=2631342f-4fe9-46cc-a7c8-297aa99de653&userAgent=Mozilla%2F5.0+%28Windows+NT+10.0%3B+Win64%3B+x64%29+AppleWebKit%2F537.36+%28KHTML%2C+like+Gecko%29+Chrome%2F121.0.0.0+Safari%2F537.36&browser=1&isHuman=true&userIp=186.103.60.228&what=apartamento+piedecuesta+villa+marcela+2&search_terms=apartamento+piedecuesta+villa+marcela+2&origin=2&t_or=2&splitTestId=0

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1096950929

cajaHonor

motena de Vivienda Mtar y e Bollcla

L
Hc:gsgtes

CONSTRUCTORA TNMOBILIARLIA 5.4.5
UBICACION DEL INMUEBLE VALORADO
DIRECCION:

KR2W# 16 G -2 TORRE 3 B APTO 908 CO VILLA MARCELA
Il PROPIEDAD HORIZONTAL ETAPA Il | BARRO BLANCO |
Piedecuesta | Santander

{7 CUC'\ E 4'
i 5 0 ;:p
%
'\1\ [ a E
0 i, 3]
COORDENADAS (DD) b
1))_; ":4 i:; 113
Latitud: 6.9767933 %‘ ??;}” 3 o'ﬁ
’ “ 0. %%
Longitud:-73.0541211 ’ \ RO
AP S AN
Conjunto Residencial ¢ S TA TP
Villa Marcela 2 L B (B
COORDENADAS (DMS) Oﬁ)ﬂ Hato 3,
\f’bjk B et
s} W
Latitud: 6° 58" 36.4542" 8 & \
. @ g
Longitud:73° 3" 14.835 g 3 \
g R
Conjuo RF\,ﬁlrdﬂU(rf‘ Conjunto Residencial
TR Bulevar del Puente
Google 8 5 Map data 2024
PLANO DE DISTRIBUCION
APARTAMBNTO 208
ALCOBA ALCOBA 2
rd rd
BARO P
ALCOBA 3
BAMO S
f-\\-
s ZR
COCINA SAL-COMEDOR
ACCESO

5/18



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1096950929

FOTOS General

Foto Selfie Via frente al inmueble
—_— _— T 1 l[‘l' 4

= 7

REDMI NOTE 155

Contador de Energia

REDMI NOTF 175

Contador de Agua ~ Contador de Gas

REDMI MOTE 156 =~ REDMI HOTE 175
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FOTOS General

Nomenclatura Fachada del Conjunto

REDMI NOTE 138

REDMI NOTE 175

Nomenclatura del Conjunto Puerta de entrada

Sala Comedor Cocina

REDMI MOTE 175 REDMI HOTE 175

Zona de Ropas Hall o Estar de Habitaciones

REDMI NOTF 155

7118
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FOTOS General

Hab. 1 o Habitacion Principal Hab. 1 o Habitacion Principal

REDMI NOTE 175 REDMI NOTE 155

Closet hab. Principal Bafio Privado Hab 1

Habitacion 2 Habitacion 2

Habitacion 3 Habitacion 3

REDMI MOTF 155 o i REDMI NGTF 175 gt
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FOTOS General

Closet 2 Closet 3

Bafio Social 1 Ascensor-CJ

REDMI NOTE 155

REDMI MOTE 125 REDMI NOTE 175

REDMI NOTF 175
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FOTOS General

Piscinas-CJ Garajes para motos-CJ

REDMI NOTE 155

REDMI NOTF
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CRUCE CARTOGRAFICO

Areas o Documentos
i

7 |

‘GALLARDD TELLEZ, varén, mayor de edad, vecino de Barrancabermeja, de |

; transito por esta ciudad, identificado con cédula de ciudadania nimero 91.256.008 de
|

Bucaramanga, de estado civil casado con sociedad conyugal vigente, quien(es) en
este contrato se denominard(n) EL (LOS) COMPRADOR(ES) el derecho de
dominio que tiene y la posesion que ejerce sobre el siguiente inmueble: TORRE §E
APARTAMENTO 908.- che parte del CONJUNTO RESIDENCIAL VILLA
MARCELA Il - PH- ETAPA Il del Municipio de Piedecuesta,con acceso por la
porteria comGn con nomenclatura Carrera 2W No 16G-02, Tiene un area total
construida de 61.30 m2 y un area privada construida aproximada de 56.50 m2 g

ubicado en el noveno piso esta conformado por sala, comedor, cocina, area de
ropas, bafio, alcoba 1, alcoba 2 y alcoba principal con bafio y sus linderos {t;n; por
el NOROCCIDENTE: del punto 17 al punto 18 en linea recta y longitud aproximada
de 7,05 mts con muro comdn que lo separan de escaleras de acceso a zona

comin del edificio v espacio al vacio del edificio sobre zona verde com(n; por el

NOARORIENMTE: dal niinta12 al niintn 10 an linaa nnahrada v lanaitud anravimada
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, apliqgue normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicién: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l METODOLOGIA: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y
su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparaciéon o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacién se llevé a cabo conforme a un c6digo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avallo
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de
cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segun la vida Gtil consumida de un inmueble o a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacién malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacién segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el proposito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccién. Por tales motivos, el presente avallo, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avallo: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalué, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1096950929
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Pigainh ARerit (8 Ml oisae

Corporacion Autorregulador Hacional de Avaluadores - AHA
MIT: Q007266142

Entidad Reconocida de Autorregulacian mediants |a Resolucion 20210 de 2116 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El ==hor[a) Ake MARLS ESZOEAR GAFARSD, identificedo(a) con B Cédul de civdadani ho. B3HETZ08, ==
sncusnta inscrita(a) en el RegiEtn Abiert de Awaledorss, desds el 20 de Febirero de 2020 v =2 ke ha a=ignado sl

nime o da avaluador AV A LG EI7T208,

pedicion de ese catificado al regeto del sanor@) AR MARLS ESCOBAR GAFARD s ancuema
Activ e i zerie

Cateqoria 1 Inmusblzs Uibance

Alcance

w CEgs, aparamentos, edificics, oficires, locales comenciales, temsncs v bodegas siluados tobl o
parc@lmante en aregs urlbanes, kotes no chseificados en B estructu@ ecokbgica principal, kotes en spalk de

=i pansion con pBn pancial adoptado.

Fada d=insxipddn R=gm=n
20 Feb 2020 Ragimen Gsada mico

Cateqoria?d Inmusbles Ruraks

Alcance

&  Tamsnos ruraks con o 5in construccionss, como wiviendas, edificics, estab s, galponss, cecas, sEtemas
da riego, drem@je, vBas, adesE3cion de suslos, poxcs, cultvos, pEn@Ecionss, bEs en susk de esparson sin
plan parcial adoptado, ktee pam sl aprovect@mientt agropsc@rio ¥ demas infesstuctura de sxplobcion
sitimdos totalments en asas iu@les.

Fecha de insxipdon Re=gmen
20 Feb 220 A2gim=n Asads miso

Cateqoriz 3 Recursce Maturaks y Soslos de Protecoion

Alcance

* Benesambieniakles, mims, yacimisntcs y explo@cionss minemks. Lotes incluidos en B estructu@ ecokbgica
principal, kEs dsfinidos o contsmpldes en el Cadigo de mousos MEtuEks Renovablkes ¢ dancs

ambianakes.
Fecha de inaipdon Re=gmen
20 Feb 220 A2gim=n Asads miso

Fagim 1 d= &
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RAA

Pigainh ARerit (8 Ml oisae e

[P . H IS4 W
¢ Al 2= | cllas

Cateqoriz 4 Ch@Es ds Infrasstructura
flcance

*  Estructu@s espaciles para procseo, pusntes, tineks, acueductes y conduccionss, presas

, BEropusros,
mua lles y damas constr uoziones civies da infAsstriuctu@ similar.

Fecha de inxipdon Re=gm=n
20 Feb 220 A&gim=n Asads miso
A A

Alcance
a

Edificaciones de comes nacion arquitectanica ¥ monumentos. histdricos.

Fecha de inxipdon Re=gmen
20 Fab 220 Aagimen Acads mico

Cateqoriz B Inmusb s Especiales
RAlcance

» Inzluye cantrce comarcgles, hotales, cokgios, hespiEks, clincas y aance da cbas. Incluye todce bs

inmusb k= que no == clEsifiquandsantro de o= numerakes ankrioes.
Fecha de inaipdon Re=gmen
20 Fab 220 Aagimen Acads mico

Cateqoria 7 Mequimara Fig, Equipos y Maquinara bil
Alcance

» Buipce abchicoes y mecanicoe de =0 an B industra, motores, subsetacionss da planta, Bokenos alEoticos,

eqUipos de gene@ciin, subssBciones da traremision v distbucion, equipos e ifEestructua de tAnemEion
W dietribuzion, mMaquim@ara de comstruccion, movimiento ds tiera, ¥y mequinara paa producsion ¥ procsso,
Bquipos de computo: Microoom pulado s, impresoms, moniores, modsmes y» otios acoesornics de estos
squipos, redes, main rames, pariféricos espac@les ¥ otros equipos acoesorics da estos. Equipos detalsfonia,
slctiomedicima y Ediocomunicacion. Tansporte Automotor wehicules de t@nspoie tereste como

aubomoviles, campercs, camionss, busss, tEctores.camionss » remolques, mobcickls, motocicks,
mototriciclos, ciEtimotos, bicicletas ¢ =imiBres.

Fecha de inxipdon Re=gmen
20 Fab220 Aagimen Acads mico

Pagim 2 ds &
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Pigainh ARerit (8 Ml oisae mapreip—

e wsamm raa. org oo

Cateqoriz & Mequimara y Bquipos Especiolkes

Alcance

T hEves, @srongves, trense, bocomoto@s, vagonas, tekfancoe v claluer madio de trareporte diferants del
autmotor descrito an la cle=e antsrior.

Fada d=insxipddn R=gm=n
20 Feb 2020 Ragimen Gsada mico

o e, joyas, oriebrena, atssangs, mu Fi. ultural, arqueokagico, pake mbeoldgico v
similarss. '

Fada d= insxipddn R=gm=n

20 Feb 220 A&gimen Gsads mico

Cateqoriz 10 Semovientss y Animaks
Alcance

2 Samovisntes, animaks y musbles no clesificados an ot@ espacalidad.

Fecha de in=ripdcn R=gman
20 Feb220 Aegime=n Acads mico

Cateqoriz 11 Actives Operaciomles y Establecimisntos deComearncio

Alcance

» FRewabreacion de actvos, imentarics, materia prima, prodoucto en procsso ¥ producto EBrminado.
Estah lecimisntos de comencio.

Fecha de inmripdcn R=gman
20 Feb220 Aegime=n Acads mico

Cateqoria 12 Imangibles

Alcance

= Mamcas, plentes, sacwice ampresarales, damchee aulor, nombres comac@ks, darschos deportivos,
e=pectio EdicsEctrico, fondo ds comenzio, prima comarc@l y otros simiEres.

Pagim S ds &

16/18



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1096950929

Pigainh ARerit (8 Ml oisae e

RAA _ﬁ.N{”_s-.. |

Feacha deinripdcn R=gmean
20 Feb 220 Aegimen dcade mico

Cateqoria 12 Imangibles Especgks
flzance

» [Oano emengants, luco ce=ants, dano mo@l, =envidumbres, derechos heenc@ks y litigoscs ¢ damas
danazhoe de indsmnzacion o calculos comps reatorice: » cualquier otro darscho no contemplado an B chses

ane rioes.
E
LA R=gman
20 ﬂ-ﬁimen BoadE mico

,r-'r’_.

Loe datos de contacto del Avaluad or son:

Ciudad: BOGOTA, BOEOTA DG

Cirscion: SALLE 132 SUR # 16- 41 ESTE
TelEdono: 2102657201
Caorren Elbchonico; ameg. BOSE@gmail.com

Titulos Académicoe, Cartificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Téznico Labo @l Por Compstences en Awsilar da Avaloce y Liquidacion - Corpo@acion Tacnica y Empresar@l Baizen

Cue revieados |oe archivoe de antecedentes de procesce disciplinarice de | ERA Corporacion

Sutorregulad or Hacional de Avaluadores - AHA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra slla)
sefor(a) AHA MARL ESCOEBAR GAFARD, identificad o[a) con Cédula de ciudadania Moo 63537205

El{la) sefiona) AHL MARL ESCOBAR GAFARD =& encuentra al dia con &l pago sus demchos de registro,
ael como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulad or Hacional de Avaluad ores -
AL

Con =l fin de que &l destimtarnio pusda wvarficar sste cartificado == kB ==ignd &l siguients cadigo de QR » pusds
e=cansarko con un diepositivo mawil u otro depositive lector con accsEo 3 intemst, descarg@ndo prevamente ueE
aplicacion de digitalzacion de cidigo QR que son gatuites. La varificacian también pueds eBectuarss ingresando al
FIfd dirsctameants en |2 pagina da FAA hitp Sfeww . @3.00g.00. CiElquier inconsistencia entre 3 informacion aca
comenida v B qua repore B warficacion con el cidigo debe ssr inmed@bmenke eporeds 3 CorpoEcion
Automegubdor Racional da Avaluadanss - ARA.

Pagim ¢ ds &

17/18



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1096950929

RAA

Pigainh ARerit (8 Ml oisae e

PIN DE VALIDACKOH

aelladc

El prezants cafificado == expide en B Repiblica de Cokbmb@ de conformidad con B infor mecidn que eposa an el
Fiegistro Abierto de Avaluadorss BAA., 3 ke un [01) dizs dal mes da Febramn dal 2024 y tiens viganca de 20 dEs
cakndario, contadee a partirde B fecha de expedicion.

AksandE Sw=ec
Fiapnresantants Legal

Pagim 5 ds &
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN okt e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PIEDECUESTA

L RECILTED
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CIRCULO REGISTRAL: 314 - PIEDECUESTA DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: PIEDECUESTA VEREDA: BARROBLANCO
FECHA APERTURA: 22-02-2014 RADICACION: 2014-314-6-1219 CON: ESCRITURA DE: 15-01-2014
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

TORRE 3B APARTAMENTO 908 CONJUNTO RESIDENCIAL VILLA MARCELA Il - PROPIEDAD HORIZONTAL ETAPA Il con area de 61.30 MTS.2 cuyos
linderos y demas especificaciones obran en ESCRITURA 93, 2014/01/15, NOTARIA TERCERA BUCARAMANGA. Articulo 8 Paragrafo 1°. de la Ley 1579 de
2012

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

-ESCRITURA 3135 DEL 26/7/2013 NOTARIA TERCERA 3 DE BUCARAMANGA REGISTRADA EL 29/7/2013 POR CONSTITUCION REGLAMENTO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL A: PEDRO C. GOMEZ CONSTRUCTORA & CIA LTDA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 314-60649 .--

-ESCRITURA 3185 DEL 10/8/2012 NOTARIA DECIMA 10 DE BUCARAMANGA REGISTRADA EL 14/8/2012 POR DIVISION MATERIAL A: PEDRO CLAVER
GOMEZ VEGA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 314-59831 .--

-ESCRITURA 2085 DEL 30/12/2011 NOTARIA PRIMERA 01 DE FLORIDABLANCA REGISTRADA EL 10/2/2012 POR COMPRAVENTA DERECHOS DE
CUOTA DE: PEDRO CLAVER GOMEZ VEGA , A: DIANA MARCELA GOMEZ RANGEL , A: LAURA MILENA GOMEZ RANGEL , A: OSCAR FERNANDO
GOMEZ RANGEL , A: CECILIA RANGEL RODRIGUEZ , REGISTRADA EN LA MATRICULA 314-42664 . -ESCRITURA 2058 DEL 28/12/2009 NOTARIA
PRIMERA 01 DE FLORIDABLANCA REGISTRADA EL 10/11/2010 POR COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA DE: PEDRO CLAVER GOMEZ VEGA , A:
OSCAR FERNANDO GOMEZ RANGEL , A: LAURA MILENA GOMEZ RANGEL , A: DIANA MARCELA GOMEZ RANGEL , A: CECILIA RANGEL RODRIGUEZ ,
REGISTRADA EN LA MATRICULA 314-42664 . -ESCRITURA 1997 DEL 26/5/2005 NOTARIA 7 DE BUCARAMANGA REGISTRADA EL 27/5/2005 POR
DIVISION MATERIAL A: PEDRO CLAVER GOMEZ VEGA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 314-42664 .--

COMPLEMENTACIO N. DIVISION MATERIAL: REGISTRO 27-05-05, ESCRITURA 1997,26-05-05, NOTARIA 7 BUCARAMANGA. A: VEGA GOMEZ
PEDRO CLAVER. ADJUDICACION U.A.F.: REGISTRO 24-09-84, RESOLUCION 1689, 19-09-84, INCORA. BUCARAMANGA. DE: INSTITUTO COLOMBIANO
DE LA REFORMA AGRARIA INCORA. A: GOMEZ PEDRO CLAVER. COMPRAVENTA: REGISTRO 14-07-72, ESCRITURA 2586, 07-07-72, NOTARIA 2
BUCARAMANGA. DE: COMUNIDAD DE NUESTRA SENORA DE LA CARIDAD DEL BUEN PASTOR. A: INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA
AGRARIA INCORA. ADJUDICACION PARTICION MATERIAL: REGISTRO 21-08-67, ESCRITURA 1286, 08-08-67, NOTARIA 1 BUCARAMANGA. DE
MANTILLA BARRETO AMBROSIO. SEMINARIO SAN PIO X, COMPANIA DE JESUS.CONGREGACION DE LOS MISIONEROS HIJOS DEL INMACULADO
CORAZON DE MARIA. COMUNIDAD DE NUESTRA SENORA DE LA CARDIAD DEL BUEN PASTOR.CLINICA SANTA MATILDE. A: COMUNIDAD DE
NUESTRA SENORA DE LA CARIDAD DEL BUEN PASTOR. SUCESION: REGISTRO 21-06-67, ESCRITURA 1087, 15-06-67, NOTARIA 1 BUCARAMANGA.
DE: MANTILLA VDA DE MANTILLA ELVIRA. A: COMUNIDAD DE NUESTRA SENORA DE LA CARIDAD DEL BUEN PASTOR SEMINARIO SAN PIO X.
MANTILLA BARRERO AMBROSIO. COMPARIA DE JESUS.CONGREGACION DE LOS MISIONEROS DEL INMACULADO CORAZON DE MARIA. CLINICA
SANTA MATILDE. SUCESION: REGISTRO 24-03-61, SENTENCIA, 21-02-61, JUZGADO 3 CIVIL CIRCUITO BUCARAMANGA. DE: BARCO VDA DE
MANTILLA MATILDE. A: MANTILLA VDA DE MANTILLA ELVIRA.

5. -ESCRITURA 3135 DEL 26/7/2013 NOTARIA TERCERA 3 DE BUCARAMANGA REGISTRADA EL 29/7/2013 POR DECLARACION PARTE RESTANTE A:
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PEDRO C. GOMEZ CONSTRUCTORA & CIA LTDA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 314-60649 .-- 4. -ESCRITURA 3135 DEL 26/7/2013 NOTARIA

TERCERA 3 DE BUCARAMANGA REGISTRADA EL 29/7/2013 POR DESENGLOBE A: PEDRO C. GOMEZ CONSTRUCTORA & CIALTDA ,
REGISTRADA EN LA MATRICULA 314-60649 .-- 2. -ESCRITURA 131 DEL 28/1/2013 NOTARIA UNICA 1 DE PIEDECUESTA REGISTRADA EL 1/2/2013
POR COMPRAVENTA DE: DIANA MARCELA GOMEZ RANGEL , DE: LAURA MILENA GOMEZ RANGEL , DE: OSCAR FERNANDO GOMEZ RANGEL , DE:
PEDRO CLAVER GOMEZ VEGA , DE: CECILIA RANGEL RODRIGUEZ , A: PEDRO C. GOMEZ CONSTRUCTORA & CIALTDA , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 314-60649 .-- 1. -ESCRITURA 4831 DEL 26/11/2012 NOTARIA DECIMA 10 DE BUCARAMANGA REGISTRADA EL 30/11/2012 POR
ENGLOBE A: LAURA MILENA GOMEZ RANGEL , A: DIANA MARCELA GOMEZ RANGEL , A: OSCAR FERNANDO GOMEZ RANGEL , A: PEDRO CLAVER

GOMEZ VEGA , A: CECILIA RANGEL RODRIGUEZ , REGISTRADA EN.LA MATRICULA 314-60649 .--

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) KR2W # 16 G - 2 TORRE 3 B APTO 908 CO VILLA MARCELA Il PROPIEDAD HORIZONTAL ETAPA Il

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
314 - 60649

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 01-02-2013 Radicacion: 2013-314-6-693

Doc: ESCRITURA 131 DEL 28-01-2013 NOTARIA UNICA DE PIEDECUESTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PEDRO C. GOMEZ CONSTRUCTORA & CIA LTDA NIT# 9000693481 X
A: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A NIT# 8600030201

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 13-02-2014 Radicacion: 2014-314-6-1219

Doc: ESCRITURA 93 DEL 15-01-2014 NOTARIA TERCERA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL ESCRITURA 3135. 26/07/2013. NOTARIA
TERCERA DE BUCARAMANGA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: PEDRO C. GOMEZ CONSTRUCTORA & CIA LTDA NIT# 9000693481 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 07-10-2014 Radicacion: 2014-314-6-8403
Doc: ESCRITURA 3620 DEL 05-09-2014 NOTARIA TERCERA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $12,937

Se cancela anotacion No: 1
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ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES LIBERACION HIPOTECA DE MAYOR EXTENSION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A NIT# 8600030201

A: PEDRO C. GOMEZ CONSTRUCTORA S.A.S. NIT# 9000693481 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 07-10-2014 Radicacion: 2014-314-6-8403

Doc: ESCRITURA 3620 DEL 05-09-2014 NOTARIA TERCERA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $79,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PEDRO C. GOMEZ CONSTRUCTORA S.A.S. NIT#,9000693481
A: GALLARDO TELLEZ OSCAR ALFONSO CC#91256008 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 07-10-2014 Radicacion: 2014-314-6-8403
Doc: ESCRITURA 3620 DEL 05-09-2014 NOTARIA TERCERA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: GALLARDO TELLEZ OSCAR ALFONSO CC# 91256008 X
A: SUS HIJOS MENORES ACTUALES Y DE LOS QUE LLEGARE A TENER

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 07-10-2014 Radicacién: 2014-314-6-8403

Doc: ESCRITURA 3620 DEL 05-09-2014 NOTARIA TERCERA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA. LEY 546/99

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GALLARDO TELLEZ OSCAR ALFONSO CC# 91256008 X

A: CORPORACION DE LOS TRABAJADORES Y PENSIONADOS DE LA EMPRESA COLOMBIANA DE PETROLEOS ECOPETROL S.A. CAVIPETROL
NIT# 8600067732

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 24-06-2015 Radicacion: 2015-314-6-4751
Doc: ESCRITURA 2158 DEL 19-06-2015 NOTARIA TERCERA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL ESCRITURAS NUMEROS 3135 DE 26/7/2013 Y 93

DE 15/1/2014, NOTARIA TERCERA DE BUCARAMANGA RESPECTIVAMENTE.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: FIDEICOMISO VILLA MARCELA Il - FIDUBOGOTA NIT# 8300558977

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 29-09-2016 Radicacion: 2016-314-6-8276
Doc: ESCRITURA 3712 DEL 28-09-2016 NOTARIA TERCERA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
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ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL ESCRITURAS NUMEROS 3135,26-07-2013, 93,15-
01-2014 Y 2158,19-06-2015 DE LA NOTARIA TERCERA DE BUCARAMANGA RESPECTIVAMENTE, COEFICIENTES DE COPROPIEDAD DEFINITIVOS.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO VILLA MARCELA I

NIT# 8300558977

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 15-12-2023 Radicacion: 2023-314-6-11390
Doc: ESCRITURA 1941 DEL 21-09-2023 NOTARIA PRIMERA DE BARRANCABERMEJA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES PATRIMONIO DE/FAMILIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: GALLARDO SUAREZ CAROLINA CC# 1098802961
A: GALLARDO SUAREZ NATALIA CC# 1005259041
A: GALLARDO SUAREZ SEBASTIAN CC# 1097489811
A: GALLARDO TELLEZ OSCAR ALFONSO CC# 91256008

A: SUAREZ CORRALES MYRIAM ELSIE CC# 63337499

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 15-12-2023 Radicacion: 2023-314-6-11391

Doc: ESCRITURA 2575 DEL 05-12-2023 NOTARIA PRIMERA DE BARRANCABERMEJA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION ESCRITURA 1941 DEL 21/9/2023 NOTARIA PRIMERA DE BARRANCABERMEJA. EN CUANTO A LA
COMPARECENCIA DE LA CONYUGE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: GALLARDO TELLEZ OSCAR ALFONSO CC# 91256008 X

A: SUAREZ CORRALES MYRIAM ELSIE CC# 63337499

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 15-12-2023 Radicacion: 2023-314-6-11392
Doc: ESCRITURA 2131 DEL 11-10-2023 NOTARIA PRIMERA DE BARRANCABERMEJA VALOR ACTO: $53,598,882
Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FONDO DE EMPLEADOS DE LOS TRABAJADORES Y PENSIONADOS DE ECOPETROL S.A NIT# 8600067732
A: GALLARDO TELLEZ OSCAR ALFONSO CC# 91256008

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *11*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
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Anotacion Nro: 7 Nro correccion: 1 Radicacion: 2015-314-3-250 Fecha: 25-08-2015

SE SUPRIME X DE PROPIETARIO, LO CORREGIDO SI VALE. ARTICULO 59 LEY 1579 DE 2012

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-314-1-4320 FECHA: 31-01-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA

A L

OSMIN ALEXANDER SAAVEDRA LAGOS
REGISTRADOR SECCIONAL
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