Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA_1037592029_V2

CajaHonor Los

Rosales

CONSTRUCTORSA INMOBILIARLA 5.4.5
QR validez del avaltio

INFORME DE AVALUO LRCAJA_1037592029_V2

RESUMEN EJECUTIVO ANTECEDENTES

CLIENTE JULIO ZAPA OSWALDO MANUEL FECHA VISITA 13/02/2024
NIT / C.C CLIENTE 1037592029 FECHA INFORME 14/02/2024
DIRECCION CALLE 11L # 21-30 BARRIO MUSA NADER DIRIGIDO A Caja Promotora de Vivienda
SECTOR Urbano Estrato 1 Militar y de Policia
BARRIO MUSA NADER EDAD (ANOS) 1 afios
CIUDAD Montelibano REMODELADO
DEPARTAMENTO Cordoba OCUPANTE Propietario
PROPOSITO Modelo 8-14 TIPO DE INMUEBLE Casa
TIPO AVALUO valor comercial USO ACTUAL Vivienda
VALUADOR EMIRO JOSE MARZOLA LEON
IDENTIFICACION 11002907
PROPIETARIO MANUELA ISABEL ZAPA ZAPA . INMOB. °
UM. ENOTARIA Alcaldia de FECHA 12/06/2015 142-42064 CASA
ESCRITURA Resoluciénadminis fontelibano
rativa4246 Escritu
pResolucion
[CIUDAD Montelibano DEPTO Cérdoba
ESCRITURA
CEDULA 234660102000005440003000000000
ICATASTRAL
| ICENCIA DE No tiene
[CONSTRUCCION
OMBRE DEL CO| N/A
JUNTO/EDIFICI
o
VALOR ADMINIST| No Tiene I\AENSUALIDAD | r/RxMZ |
RACION
Direcci6n: CALLE 11L # 21-30 - BARRIO MUSA NADER CASA DE DETALLE CALIDAD ESTADO
HABITACION Sala Normal Bueno.
Cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas), contadores instalados y Comedor Normal Bueno.
funcionales. Cocina Sencillo Bueno.
Bafio Sencillo Bueno.
Piso Normal Bueno.
Techo Normal Bueno.
Muro Normal Bueno.
Carpinteria Sencillo Bueno.
DOTACION COMUNAL
Sala Estudio 0 Alcobas 3 Porteria Bicicletero Acensores
Comedor 1 Estar 0 B. priv 1 Piscinas No TerrazaCom No JardinInfant No
Cocina Sencilla AlcServ. 0 Terraza unal il
Zropa 1 BServ 0 Jardin No PlantaElect. No Calefaccion No Golfito No
Patio 0 Bsocial 0 Balcén 0 Gar.Visit. No Ginmnasio No BombaEyec No
tora
Garajes Exclusivo NO Sencillo Porteria No Tanque No Cancha No
Cubierto NO Privado NO Doble ZonaVerde No Shut No Citofono No
DescubiertoNO Comunal NO Servidumb. Aire No Teatrino No Sauna No
VALOR COMERCIAL $ COP 75,210,800
VALOR ASEGURABLE $ COP 75,210,800
NOMBRES Y FIRMAS
FAVORABLE: Si = —
Observacion de Favorabilidad
EMIRO JOSE MARZOLA LEON Los Rosales Constructora Inmobiliaria
El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Perito Actuante S.AS.
Policia Modelo 8-14 C.C: 11002907 Nombre de la firma

RAA: AVAL-11002907

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogoté; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA_1037592029_V2

cajaHonor Bronles

eka M y i Polcia

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA 5.4.5

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

Uso Principal Segin Norma Residencial Area Lote 77 Frente 7
lUso Compatible Segin Norma Residencial Forma Rectangular Fondo 12
Uso Condicionado Segiin Norma Comercial [Topografia Plana Rel. Fte./Fdo. 1:1.71
lUso Prohibido Segiin Norma Industrial
NORMAS DE USO DE SUELO

IAmenaza Riesgo Inundacion No Decreto / Acuerdo PBOT MONTELIBANO 2001 — 2010
JAmenaza Riesgo Movimiento en No Antejardin No especifica
Imasa lUso principal Residencial
ISuelos De Proteccion No Altura permitida pisos 1
Patrimonio No Aislamiento posterior No especifica

ndice de ocupacién No especifica

Indice de construccidn: No especifica

No. De Unidades: No aplica.

CONSTRUCCION

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS CATASTRAL UND VALOR
AREA DE TERRENO M2 77 AREA DE TERRENO M2 77
AREA CONSTRUIDA M2 66.62 AREA CONSTRUIDA M2 0
AVALUO PESOS $2.002.000
CATASTRAL 2023
AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
AREADE TERRENO M2 84 AREA DE TERRENO M2 77
apriximada AREA CONSTRUIDA M2 66.62
AREA CONSTRUIDA M2 67

OBSERVACIONES DE AREAS
SECTOR

Uso predominante Residencial [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes Sl Bueno
Sardineles Sl Bueno
Nivel de equipamiento  [Distancias aprox. \Vias Pavimentadas S| Bueno
[Comercial Bueno mas de 500 [Transporte Publico Bueno
Escolar Bueno mas de 500
Asistencial Bueno mas de 500 Sector Predio
Estacionamientos No hay mas de 500 Acueducto Sl Sl
IAreas verdes Regular mas de 500 Alcantarillado Sl Sl
Zonas recreativas Regular mas de 500 Energia Eléctrica Sl Sl
Gas Natural Sl Sl
Amoblamiento Urbano
Paradero: Zonas verdes: Arborizacion:
NO Si NO
Impacto Ambiental
Aire: Basura: Ruido: Cond.seguridad: Aguas servidas:
NO NO NO NO NO
Estado de construccion Usada Ajuste sismo resistente NO
Tipo VIP Vivienda Interes Prioritario Cubierta teja metalica
IAvance(En construccion) 100 Fachada pafiete y pintura
Estado de conservacion Bueno Ancho Fachada 6-9 metros
N° de Pisos 1 rregularidad Planta No
N° de S6tanos Irregularidad Altura No
\Vida Util 100 afios Tipologia Vivienda Casa Continua
ida Remanente 99 Afio de Construccién 2023
Estructura Tradicional Comentarios de estructura
aterial de Construccién Bloque Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita,
Fecha de Remodelacion no se observa grietas o fallas a simple vista. La presente tasacion no constituye
Darios previos No disponibles un dictamen estructural, de cimentacién o de cualquier otra rama de la ingenieria
Ubicacion CALLE 11L # 21-30 BARRIO MUSA civil o la arquitectura que no sea objeto de la valuacién, por lo tanto, no puede ser
INADER utilizado para fines relacionados con esas ramas.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Iosrosales.com
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Los

Caj daHonor Rosales

vienda Mtar y e Pollcia

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA 5.4.5

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total

Area de Terreno lote 77 M2 $250,000.00 25.59% $19,250,000.00

Area Construida Construccion 66.62 M2 $840,000.00 74.41% $55,960,800.00

TOTALES 100% $75,210,800

Valor en letras Setenta y cinco millones doscientos diez mil ochocientos Pesos Colombianos
TOTAL COMERCIAL $75,210,800

OFERTA Y DEMANDA

Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 15

Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinAmica de
mercado del mismo, se consideran perspectivas de valoracion
bajas

Comportamiento Ofertay Demanda: Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es media, y se considera que la demanda es media.
Actualidad edificadora: No se observo actividad edificadora en su entorno inmediato.
Juridica: De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria N.° 142-42064, sobre el predio no se registran Gravamenes,
Limitaciones ni Medidas Cautelares.La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por vicios
ocultos u otras caracteristicas del inmueble.
Garaje: El inmueble objeto de avaliio, no cuenta con garaje, ni depdsito.
Entorno: Es un sector residencial con presencia de la actividad comercial a la Avenida de Los estudiantes, con presencia de
pequefios locales comerciales y tiendas como, Ara y D1, entre otros.
Estructura: Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita, no se observa grietas o fallas a simple
vista. La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentacion o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura que no sea objeto de la valuacién, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas.
Dependencia: Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Habitaciones: 3, Bafio privado: 1, Zona ropas: 1, Ventilacion:
Regular, lluminacién: Regular
Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

3/16



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA_1037592029_V2

MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 Barrio San $70,000,000 0.98 $68,600,000 3022191137 75 59 $850,000 $50,150,000
Bernardo Katerin
2 Montelibano $100,000,000 0.95 $95,000,000 3135355162 120 86 $750,000 $64,500,000
3 Villa Florida $210,000,000 0.95 $199,500,000 3135355162 220 160 $880,000 $140,800,000
4 Ancizar Florez $198,000,000 0.95 $188,100,000 3135355162 360 140 $750,000 $105,000,000
Del inmueble 77 66.62
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $18,450,000 $246,000 1.0 1.0 1.00 $246,000
2 $30,500,000 $254,167 1.0 1.0 1.00 $254,167
3 $58,700,000 $266,818 1.0 1.0 1.00 $266,818
4 $83,100,000 $230,833 1.0 1.0 1.00 $230,833
PROMEDIO $249,454.55
DESV. STANDAR $15,081.82
COEF. VARIACION 6.05%
TERRENO ADOPTADOM2 $250,000.00 AREA 77 TOTAL $19,250,000.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $840,000.00 AREA 66.62 TOTAL $55,960,800.00

VALOR TOTAL

$75,210,800.00

Observaciones:

momento actual del sector.

Enlaces:
1.-Propia

2-

https:

facebook.com/cor

ttachment&locale=es_LA

19/448532472423968/?media_id=0&ref=share_a

3.

https:/A facebook.cc

7110168051246/?

4.-

Las ofertas que se toman para realizar el presente avalio son del mismo sector, con caracteristicas similares en cuanto a acabados y areas. Se aplica un descuento por negociacion acorde al

&referral_cod https://

facebook.com/pt 1oto/2fhid=5121

80922

e=null&referral_story_type=|

wse_serp%3Aa8138b2b-3cfd-4df5-8945-069

cale=es_LA

Qbdof32ef&localezes LA
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Propia

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA_1037592029_V2

CajaHONoOr

e Vivienda Mitar y de Pollcla

Los
Rosales
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA 5.4.5
UBICACION DEL INMUEBLE VALORADO
DIRECCION: o
CALLE 11L # 21-30 BARRIO MUSA NADER | MUSA NADER | g Distribuidora De (@) '~"=| N o’
Montelibano | Cordoba cart Materiales La. 'Y AL 9
P 5 4]
/ 2
= Cancha Pablo VI Lomelon: ) i
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¢ Lavadero Pifalito 7
Tiendas D1 %;}
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$ Petromil )
S ella gel® L
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2 Y ]
Latitud: 7° 58 25.0896" & .3
&g Y,
. AN ]
Longitud:75° 25 9.0984"" &
& \g/ Hotel San Jorge
Q i o xo"n
% N W
d’& ».*\6 //) MaA [ Q;J A
N ] o P
2 o
Google M it G2024
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722
N J BANO
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10.89 Alcoba
1227
Comedor
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Construccion 67 m2

5/16



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA_1037592029_V2

FOTOS General

Foto Selfie Foto Selfie

i ”::‘ . : S

Via frente al inmueble ador de Energia

.

_ Cont,

Contadorl de_Agua

F3

Fachada del Inmueble Nomenclatura
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FOTOS General

Puerta de entrada - Sala Comedor

Zona de Ropas Hab. 1 o Habitacién Principal

Bafio Privado Hab 1 Habitacion 2
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FOTOS General

Habitacion 3 Terraza Inueble
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA_1037592029_V2

CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, apliqgue normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicién: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l METODOLOGIA: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y
su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparaciéon o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacién se llevé a cabo conforme a un c6digo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.

10/16



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA_1037592029_V2

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avallo
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de
cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segun la vida Gtil consumida de un inmueble o a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacién malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacién segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el proposito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccién. Por tales motivos, el presente avallo, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avallo: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalué, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA_1037592029 V2
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RAA ANAVY

CORPORACICN COLDMEIANA
DEET Al (4 AL MUTORREGULADDAA DF SX8LIADORES

Corporacion Colombiana Automeguladora de Avaluadores AHAY
MIT: Q0087002 7-5

Entidad Reconocida de Automegulacion mediante la Besolucion 26402 dal 18 de Abril de 2015 de |a
Superintendencia de Industriay Comsercio

El ==for[a) EMIRZ JOSE MARZOLA LEDM | identificada(@) con B Cédul de ciodadan@a ho. 11002807, ==
sncusnta imscito @) en &l Regieto Abisrts ds Avaluadonss, desds el 27 da Moviembre de 2018 v 22 b E ==igmdosl

nime o da avaluador AV A L1 1002307,

A & ey padicion de este cantificado al regeto del sanor@) EMIRS JOSE MARZCSLS LESM s encusma
Activ L 42 50 = =iguis nbes. categorizs y alcances:
AT

Cateqoria 1 Inmusblzs Uibance

Alcance

w CEgs, aparamentos, edificics, oficires, locales comenciales, temsncs v bodegas siluados tobl o
parc@lmante en aregs urlbanes, kotes no chseificados en B estructu@ ecokbgica principal, kotes en spalk de

=i pansion con pBn pancial adoptado.

Fada d=insxipddn R=gm=n
27 Now 2018 Ragimen Gsada mico

Cateqoria?d Inmusbles Ruraks

Alcance

&  Tamsnos ruraks con o 5in construccionss, como wiviendas, edificics, estab s, galponss, cecas, sEtemas
da riego, drem@je, vBas, adesE3cion de suslos, poxcs, cultvos, pEn@Ecionss, bEs en susk de esparson sin
plan parcial adoptado, ktee pam sl aprovect@mientt agropsc@rio ¥ demas infesstuctura de sxplobcion
sitimdos totalments en asas iu@les.

Fecha de inxipdon Re=gmen
27 Now 2018 A2gim=n Asads miso

Cateqoriz 3 Recursce Maturaks y Soslos de Protecoion

Alcance

* Benesambieniakles, mims, yacimisntcs y explo@cionss minemks. Lotes incluidos en B estructu@ ecokbgica
principal, kEs dsfinidos o contsmpldes en el Cadigo de mousos MEtuEks Renovablkes ¢ dancs

ambianakes.
Fecha de inaipdon Re=gmen
03 Dig 2020 R2gimen Asads misa

Fagim 1 d= &
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RAA ANAVY

CORPORACICN COLDMEIANA
DEET Al (4 AL MUTORREGULADDAA DF SX8LIADORES

Cateqoriz 4 Ch@Es ds Infrasstructura
flcance

*  Estructuras especidles para procssn, acusductoe y conduczionss, presas,

= mopuartce, musles, dem3s
consh ucziones civiles de inffEestructua similar.

Fecha de inxipdon Re=gm=n
27 Now 2018 A&gim=n Asads miso

03 Dis 2020

Cateqoriz B Inmusb s Especiles
Alcance

»  Inzluye cantroe comarcigles, hotales, cokgios, hespiEks, clincas y aance da cbas. Incluye todce be

inmusb k= que no == clEsifiquandanto de o= numerakes ankrioes.
Fada d=inzripgdn R=gm=n
27 Now 2018 Aagimen Gsads mico

Cateqoria 7 Mequirara Fig, Equipos y Magquinara Ml
Alcance

» Bquipos elbcticos ¥ mecanicos de vso en B industra, motores, subsstacionss de plants, &bkenos e Eotricos,

e Uipos de gene@ciin, subssBcionses da traremision v distbucion, equipos e ifEsstructum de tAnemEion
W distribuzion, mMaquim@ara de construccion, movimiento ds tiera, ¥y maquinara pas producsion ¥ procsso,
Bquipes de computo: Microcompulado s, impresoms, monibres, modsme y» otios acoesornice de estos
equipos, redes, main rames, pariféricos espacales v otroe equipos accesorice da estos. Equi pos detalsfonia,
slctiomadicima y Ediocomunicacian. Tansporte Automotor wehicules de t@nspoie tereste como
auomoviles, campercs, camionss, busss, tEctores.camionss » remolques, mobcickls, motocicks,
mototriciclos, cuatimotos, bicicletas » simiBrss.

Fada d= insxipdan R=gm=n
27 Now 2012 Aagimen Acads mico

Cateqoriz & Mequimara y Bquipos Especiolkes
Alcance

FEwes, asronaues, transs, lbocomoto@s, vagonss, tekfdncos v cElquier madio da trareports difsnente dal

Pagim 2 ds &
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RAA ANAVY

CORPORAGIDN COLOMEMANA

HEAET ANt e @ e MUTORREGULADDAA DF SX8LIADORES

r r - - r o= ] 1
PIM d= Vaidacién: E295at, hipzdlerararaa.org co

autmotor descrio an la cle=a antariar.

Fecha de insxipdon Re=gmen
27 Now 2012 Aagimen Acads mico

Cateqoriz 10 Semovientss y Animaks
Alcance

» Samovientes, animaks y musbles no clesificados an ot@ espacalidad.
rr.'r:

!

R=gman
‘-'ﬂ_ime n Acade= mico

Cateqoria 171 Activee Oparaciom@les y Eetablecimientos deComearcio
Alcance

* Rewvabrieacin de actwves, imenarics, matsia prima, prodocto en procsso ¥ producto Erminado.
Estab lecimientos de comencio.

Facha de inmripdcn R=gman
03 Dig 2020 Ragimen Aceds mico

Cateqoria 12 Imangibles
Alcance

= Marcas, pgtenes, sscretcs ampresarales, deschoee aubor, nombres comac@ ks, darschos deportivos,
e=pectio AdicsEctrico, fondo ds comenzio, prima comearc@l y otros simiEres.

Facha de inmripdan R=gman
03 Dig 2020 Ragimen AsedE mico

Cateqoria 12 Imangibles Especaks
flzance

*  [Oaho emengents, oo ce=amts, BBho mo@l, servidumbres, derschos hersnc@kes y liigioscs » demas
danehoe de indemnzacion o c& koo s comps reatorics ¥ cualquisr otro darscho no contempbdo en B2 chsss

aneriones.
Fada d= insxipddn R=gm=n
03 Dz 2020 ARéagimen Gsads mico

Pagim S ds &
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RAA ANAVY

CORPORACICN COLDMEMNA
MLTCRARGAACTRA DF K81 IADCAES

Pigainh ARerit (8 Ml oisae

Loe datos de contacto del Avaluad or son:

Ziudad: MORMTERIA, CORDOES
Ciraccion: CALLE 46 # 25-51 - MANFA A M LOTE 3 EARR KD SANTA ELERS 4 ETAPS

Tekiono 2002741771
Corred Ekctrénico: aminma mola@g mailcom

Tf_tuﬁﬂ-:adémi-:m,ﬂartificadm de Aptitud Ocupacional y otroe programas de formacion:
; LE T tancizs an Mvalice da Bienes Musbles [Maquimara y Equipo)s Inmuosbles Ubancs
iy Mgy -

Téznico &n Avallos - Incalec

Cue revieados [oe archivos de antecedentes de procesoe disciplinarice de la Corporacion

Colombiana Autorreguladora de Avaluadores AMAY, no aparece sancion disciplinaria alguna contra elila)
sefor(a) EMIRO JOSE MARFOLL LEOH | identificado(a) con Cédula de ciudad ania Mo, 11002307

El{la)sefioria) EMIRO JOSE MARZOLA LEOH 8 encuentra al dia con &l pago sus derechos de registro,
ael como con la cucta de autorregulacion con Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
AHAY.

Con al fin da que al destitario pusda warificar este carfificado =2 kb Z=ignd el siguients cadigo de QR ¥ pusds
e=cansarko con un diepositivo mawil u otro depositive lector con acceEo 3 intemst, descang@ndo prevamente ueE
aplicacion de digitalzacion de oidigo QR que son gatuites. L3 verificacian también pueds eectuarss ingresando al
FIfd dirsctameants en |2 pagina da FAA hitp Sfeww . @3.01g00. CiElquier inconsistencia entre 3 informacion aca
comeniday B que mports B wirificacion conelocddigo dabs ssr inmediglames nte repoftada a Corpo@Ecidn Colombias
Auto megubdoE de Ava lEdoes ARAY .

PIH DE vV ALID&ACKH

b2 b0 E 2

El prezants cafificado == expide en B Repiblica de Cokbmb@ de conformidad con B infor mecidn que mposa an el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., 3 ke trainta y uno [31) digs dal mesda Enano dal 20024 y iens vigences de 20
d@s cakndario, contados a partir de B Bcha de ax padizion.

Firma:

Pagim ¢ ds &
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RAA ANAVY

CORPORAACION COLOMEMAHA

HEAET ANt e @ e MUTORREGULADDAA DF SX8LIADORES

PIN de Validacisn: E2950a% hiipmdlwaa raa.org o

Antonio Harberto Saledo P zarro
Faprezantants Legal

Pagim 5 ds &
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE MONTELIBANO
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 1 - Turno 2024-142-1-1300 MATRICULA INMOBILIARIA

GV
5 98 6 AT

Nro Matricula: 142-42064
COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES

Impreso el 6 de Febrero de 2024 a las 03:06:51 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 142 MONTELIBANO  DEPTO: CORDOBA  MUNICIPIO: MONTELIBANO  VEREDA: MONTELIBANO
FECHA APERTURA: 09/07/2015  RADICACION: 2015-141-6-1790 CON: RESOLUCION ADMINISTRATIVA DE 12/06/2015

NUPRE: SIN INFORMACION

COD CATASTRAL: 010205440003000
EsTADO DEL FoLio: ACTIVO - COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

INFORMACION TRASLADO DE MATRICULA
FUNDAMENTOS LEGALES |
Decreto(s); . ; S : s e g B 8 \
Resolucién(es) de Traslado Clrculo Orlgen Numero: 1 Fecha 09/08/2017 T A
Resolucion(es) de Circulo Destino:. ~ Numero: 12 Fécha 09/08/2017
Circulo Registral Origen: 141 AYAPEL  Matricula Origen: 141-39034 !

DESCRIPCION CABIDA i LINDEROS

LOTE DE TERRENO CON AREA DE 77 MTRS2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN RESOLUCION
ADMINISTRATIVA 4246, 2015/06/12, ALCALDIA DE MONTELIBANO MONTELIBANO. ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°. DELA'LEY 1579
DE 2012, ALINDERADO ASI: NORTE: CON PREDIO 0002 MIDE 12M; POR EL SUR: CON PREDIO 0004 MIDE 12M; POR EL ESTE:
CON CALLE 11L, MIDE 7M POR EL OESTE: CON PREDIO 0006 DE LA MISMA MANZANA, MIDE 7M.

LINDEROS TECNICAMENTE DEFINIDOS:

AREAY COEFICIENTE

AREA:

AREA PRIVADA: - AREA CONSTRUIDA:

COEFICIENTE:

COMPLEMENTACION:

ESCRITURA 132 DEL 14/3/1996 NOTARIA UNICA DE MONTELIBANO REGISTRADA EL 13/8/1996 POR COMPRAVENTA DE:
BERTA TAFUR MIZRHAY , DE: LUIS VICENTE VALLEJO DUQUE, DE: MARLENY VELEZ DE MOLINA, A: MUNICIPIO DE
MONTELIBANO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 141-16660. FOLIO (S) DE MAYOR EXTENSION Y/O SEGREGADO (S): ,
141-16660 :

DIRECCION DEL INMUEBLE:

TIPO DE PREDIO: URBANO

DETERMINACION DE INMUEBLE: SIN_SELECCIONAR

DESTINACION ECONOMICA: SIN DETERMINAR

1) CL 21 # 30 MZ CATASTRAL 544 BARR MUSA NADER CASA DE HABITACION
2) CL 11 L# 21 - 30 BR MUSA NADER

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracién y otros)

ANOTACION: Nro: 1 Fecha 07/07/2015 Radicacién 2015-141-6-1790
DOC: RESOLUCION ADMINISTRATIVA 4246 DEL: 12/06/2015 ALCALDIA DE MONTELIBANO DE
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Nro Matricula: 142-42064
COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES

Impreso el 6 de Febrero de 2024 a las 03:06:51 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la dltima pagina

MONTELIBANO VALOR ACTO: $ 0

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0121 CESION A TITULO GRATUITO DE BIENES FISCALES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE MONTELIBANO NIT# 800096763-5

A: ZAPA ZAPA MANUELA ISABEL CC# 25989511 X

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 07/07/2015 Radicacién 2015-141-6-1790

DOC: RESOLUCION ADMINISTRATIVA 4246 DEL: 12/06/2015 ALCALDIA DE MONTELIBANO DE
MONTELIBANO VALOR ACTO: $ 0

ESPECIFICACION: OTRO : 0911 DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
A: ZAPA ZAPA MANUELA ISABEL CC# 25989511 X

ANOTACION: Nro: 3 : Fecha 07/07/2015 Radlcacmn 2015-141-6-1790 - .

DOC: RESOLUCION ADMINISTRATIVA 4246 DEL: 12/06/20145 ) ALCALDIA DE MONTELIBANO DE
MONTELIBANO  VALOR ACTO: $ 0 : ; e oo §
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO 0311 CONDICION RESOLUTORIA%EXPR‘ESA - PROHIBICION DE
ENAJENAR POR DIEZ (10)ANOS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real del domlnlo I-Titular de domlnlo incompleto)
A: ZAPA ZAPA MANUELA ISABEL CC# 25989511 X

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 07/07/2015 Radicacién 2015-141-6-1790

DOC: RESOLUCION ADMINISTRATIVA 4246 DEL: 12/06/2015 ALCALDIA DE MONTELIBANO DE
MONTELIBANO VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 0362 PROHIBICION DE TRANSFERENCIA "ART.21 LEY 1537 DE

2012 QUE MODIFICO EL ART.8 DE LA LEY 3 DE 1991"

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE MONTELIBANO NIT# 800096763-5

A: ZAPA ZAPA MANUELA ISABEL CC# 25989511 X

ANOTACION: Nro: 5 Fecha 07/07/2015 Radicacién 2015-141-6-1790

DOC: RESOLUCION ADMINISTRATIVA 4246 DEL: 12/06/2015 ALCALDIA DE MONTELIBANO DE
MONTELIBANO VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: ZAPA ZAPA MANUELA ISABEL CC# 25989511 X

A: FAVOR DEL ADQUIRIENTE, LOS MENORES ACTUALES Y LOS QUE LLEGARE A TENER

ANOTACION: Nro: 6 Fecha 07/07/2015 Radicacién 2015-141-6-1790

DOC: RESOLUCION ADMINISTRATIVA 4246 DEL: 12/06/2015 ALCALDIA DE MONTELIBANO DE
MONTELIBANO VALOR ACTO: $ 0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
A: ZAPA ZAPA MANUELA ISABEL CC# 25989511 X

ANOTACION: Nro: 7 Fecha 09/02/2023 Radicacion 2023-142-6-176
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DOC: RESOLUCION 0083 DEL: 23/01/2023 ALCALDIA DE MONTELIBANO DE MONTELIBANO VALOR ACTO: $ 0
Se cancela la anotacion No, 3,  Se cancela la anotacién No, 4

ESPECIFICACION: CANCELACION : 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE MONTELIBANO NIT# 800096763-5

A: ZAPA ZAPA MANUELA ISABEL CC# 25989511

ANOTACION: Nro: 8 Fecha 26/09/2023 Radicacion 2023-142-6-1988

DOC: ESCRITURA 580 DEL: 21/09/2023 NOTARIA UNICA DE MONTELIBANO VALOR ACTO: $ 0
Se cancela la anotacién No, 5
ESPECIFICACION: CANCELACION ‘0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES - DE PATRIMONIO DE FAMILIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: JULIO ZAPA OSWALDO MANUEL . . CC# 1037592029 ; : -
A: ZAPA ZAPA MANUELA ISABEL ' CC# 25989511 - 3 ol ; (R R : e S

ANOTACIC')‘N: Nro: 9 Fecha 26/09/2023 Radicacién 2023-142-6-1988 : 7 :
DOC: ESCRITURA 580 DEL: 21/09/2023 . NOTARIA UNICA DE MONTELIBANO VALOR ACTO: $0
Se cancela la anotacién No, 6 i s : , ;
ESPECIFICACION: . - CANCELACION : 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES - DE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
PERSONAS QUE.INTERVIENEN EN EL ACTO ,(X-TitLllar de dereéhd real del dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: ZAPA ZAPA MANUELA ISABEL CC# 25989511 e R e
A: A SU FAVOR

ANOTACION: Nro: 10 Fecha 26/09/2023 Radicacién 2023-142-6-1988

DOC: ESCRITURA 580 DEL: 21/09/2023 NOTARIA UNICA DE MONTELIBANO VALOR ACTO: $ 10.000.000
ESPECIFICACION: OTRO : 0911 DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO - DE 66.62 MTRS2
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

A: ZAPA ZAPA MANUELA ISABEL CC# 25989511 X

ANOTACION: Nro: 11 Fecha 22/01/2024 Radicacion 2024-142-6-75

DOC: ESCRITURA 873 DEL: 29/12/2023 NOTARIA UNICA DE MONTELIBANO VALOR ACTO: $ 75.000.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA - CON SUBSIDIO DE VIVIENDA OTORGADO POR LA

CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR 'Y DE POLICIA. NO PODRA TRANSFERIR EL PREDIO EL PREDIO POR EL TERMINO DE DOS
(2) ANOS. MODALIDAD NOVIS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: ZAPA ZAPA MANUELA ISABEL CC# 25989511

A: JULIO ZAPA OSWALDO MANUEL CC# 1037592029 X

ANOTACION: Nro: 12 Fecha 22/01/2024 Radicacién 2024-142-6-75

DOC: ESCRITURA 873 ‘DEL: 29/12/2023 NOTARIA UNICA DE MONTELIBANO VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: JULIO ZAPA OSWALDO MANUEL CC# 1037592029 X

A: GARCIA ROMERO MARITZA DEL SOCORRO CC# 1126246366

ANOTACION: Nro: 13 Fecha 02/02/2024 Radicacién 2024-142-6-143
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s
DOC: CERTIFICADO S/N DEL: 02/02/2024 ALCALDIA DE MONTELIBANO DE MONTELIBANO VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO : 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
A: JULIO ZAPA OSWALDO MANUEL CC# 1037592029 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *13*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 No. correccién: 1 Radicacion: 2023-142-3-111 Fecha: 25/10/2023
CORREGIDO DIRECCION DE INMUEBLE. VALE. ART. 59 LEY 1579/2012

FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar cualqwer falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: 69345 lmpreso por: 85883

TURNO: 2024-142-1-1300 FECHA: 0210212024 3

NIS: waVhBGKlvPQOGxJJqucMMD1YehlorszquJBUeTg—
Verificar en: http://192.168.76.54:8190/WS-SIRClient/ ~ -
EXPEDIDO EN: MONTELIBANO

El registrador REGISTRADOR SECCIONAL CORNELIO.SOTELO
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