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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda Urbano
QR validez del avalto

AVALUO: LRCAJA-1140835883

Fecha del avaltio Fecha de visita 06/02/2024
Dirigido a Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia

Direccién KR 89 # 37 - 77 TORRE 1 PISO 5 APTO NUM 503 CO MALIBU IRPH
Barrio PARQUE HEREDIA - PROVIDENCIA

Ciudad Cartagena de Indias

Departamento Bolivar

Propietario INVERSIONES MCN S.A.S HABI

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILLARLA 5.0.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C.,

Sefior(es):

Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia

Avaluo solicitado por: ANDRéS EMILIO DURAN HENRIQUEZ
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de INVERSIONES MCN S.A.S HABI
ubicado en la KR 89 # 37 - 77 TORRE 1 PISO 5 APTO NUM 503 CO MALIBU IRPH PARQUE HEREDIA -
PROVIDENCIA, de la ciudad de Cartagena de Indias.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avalto arrojo un valor de $139,234,292.89 pesos m/cte (Ciento treinta y
nueve millones doscientos treinta y cuatro mil doscientos noventa y dos).

Atentamente,

RHo=sles

it 3AT
441.334-1

TohsTHUCTIRA
HIT. 900.441.33:

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area Privada TORRE1PISO5 40.81 $3,411,769.00 100.00% $139,234,292.89
APARTAMENTO
N° 503

TOTALES 100% $139,234,292

Valor en letras
Ciento treinta y nueve millones doscientos treinta y cuatro mil doscientos noventa y dos Pesos Colombianos

Perito actuante

B

ANGIE ESTEFANY BARRERA FERNANDEZ
RAA Nro:
C.C: 1143371072

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

Terreno Construccion Valor UVR 359.7374
Integral 0 3,431,900 Valor del avalto en UVR 387,044.25
Proporcional 0 139,234,292 Valor asegurable 139,234,292
% valor 0 100 Tiempo esperado comercializaciéon 12

proporcional

Calificacion Favorable

garantia

Observacién El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia Modelo
calificacion 8-14

Observacion Juridica: En el certificado de tradicién y libertad con folio de matricula No 060-319468 NO se

encuentran con anotaciones pendientes.La presente tasacién no constituye un estudio de
titulos, ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.
Garaje: El inmueble NO cuenta con garaje privado o exclusivo, los garajes son de tipo
comunales, exteriores, descubiertos y no cuentan con nomenclatura, de acuerdo a lo
informado en visita.

Entorno: Sector con buen amoblamiento urbano, con vias pavimentadas, comercio, centros
comerciales, parques, restaurantes, universidades. El sector cuenta con sefializacion y se
encuentra en aparente buen estado, no se observan afectaciones ambientales o de orden
publico méas que las normales del municipio.

Propiedad horizontal: Escritura: 1995, Fecha escritura: 09/05/2018, Notaria escritura:
SEGUNDA, Ciudad escritura: CARTAGENA, Administracién: 145000, Total unidades: 1 UND
/ PD: 440 UNDS, Ubicacion: Apartamento Exterior, Nro. Pisos: 11, Porteria: Si, Horario
vigilancia: 24 horas, Tanque: Si, Cancha: Si, Zonas verdes: Si, Citéfono: Si, Bomba eyectora:
Si, Biciclétero: Si, Garaje visitante: Si, Planta eléctrica: Si,Terraza comunal: Si,Piscina: Si,
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Nro. S6tanos: 0, Ascensores: Si, Nro. Ascensores: 1

Estructura: Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita,
no se observa grietas o fallas a simple vista. La presente tasacion no constituye un dictamen
estructural, de cimentacién o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura,
por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas; ni se asume
responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser
apreciadas en una visita normal de inspeccion fisica.

Dependencia: Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Integral, Bafio social:
1, Habitaciones: 2, Closet: 2, Estudio: 1, Zona ropas: 1, Balcon: 1, Ventilacién: Bueno,
lluminacion: Bueno

Acabados: Los acabados del inmueble se encuentran en aparente estado de conservacion.
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GENERAL
Codigo LRCAJA-11408 Propésito Modelo 8-14 Tipo avallo valor comercial
35883

Dirigido A Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Tipo NIT. Documento NIT Email
identificacion 860021967-7

Solicitante ANDRéS EMILIO DURAN HENRIQUEZ

Tipo C.C. Documento 1140835883 Teléfono 3046075439
identificacion

Email andres281990daddy@gmail.com

Propietario INVERSIONES MCN S.A.S HABI

Tipo NIT. Documento 901303824-1 Ocupante Desocupado
identificacion

Direccion KR 89 # 37 - 77 TORRE 1 PISO 5 APTO NUM 503 CO MALIBU IRPH

Conjunto CO MALIBU IRPH

Ciudad Cartagena de Departamento  Bolivar Estrato 3

Indias

Sector Urbano Barrio PARQUE Ubicacion Construccion
HEREDIA -
PROVIDENCIA

Tipo Inmueble  Apartamento Tipo subsidio VIS viviendade  Sometido aPH Si

interes Social

Observacion El inmueble objeto de avalio corresponde al predio relacionado en la nomenclatura del
presente documento (KR 89 # 37 - 77 TORRE 1 PISO 5 APTO NUM 503 CO MALIBU
IRPH), el cual cuenta con caracteristicas propias del sector y acordes a su estratificacion
socioecondmica. El inmueble se localiza en el proyecto denominado Conjunto residencial
Malibu I, cuenta con 440 unidades divididos en 10 torres con 4 unidades por piso de
acuerdo a la informacién dada en visita tecnica. Notas: 1. La informacién consignada en el
informe es obtenida a partir de la inspeccion técnica (ratificada con el registro fotografico
anexo) y de los documentos aportados. 2. Se califica la garantia de acuerdo con las
politicas establecidas por la entidad para este tipo de inmueble. 3. Mediante el analisis
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realizado no se efectdan estudios estructurales. 4. El inmueble cuenta con servicios
publicos basicos instalados. 5. El actual avance de obra corresponde al 100%.

Inmueble ubicado en: KR 89 # 37 - 77 TORRE 1 PISO 5 APTO NUM 503 CO MALIBU
IRPH

Al inmueble se llega asi: Acceso por la CARRERA 83B

Cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas), contadores instalados y funcionales.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual Vivienda Piso inmueble 5

Clase Multifamiliar Otro Método MERCADO
inmueble evaluacion

Justificacién Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
de establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
Metodologia reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto

Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS UND VALOR
AREA M2 45.23 CATASTRAL

CONSTRUIDA AREA M2 41

AREA PRIVADA M2 40.81 AVALUO PESOS $83.195.000

CATASTRAL 2024

AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
AREA PRIVADA M2 40.81 AREA PRIVADA M2 40.81
MEDIDA VALORADA
Perspectivas De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se

de valoracion consideran perspectivas de valoracién medias

Actualidad En el sector donde se localiza el inmueble objeto de avalio se evidencia una actividad
edificadora edificadora media, dirigida principalmente a la construccion de nuevos proyectos de
agrupaciones en conjuntos cerrados.

Comportamien Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
to Ofertay valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
Demanda media.

Reglamentaci6 Inmueble objeto de avalio sometido a propiedad horizontal: Escritura 1995 DEL
n urbanistica: 09-05-2018 NOTARIA SEGUNDA DE CARTAGENA DE INDIAS.
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INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS
1885 EscrituraDePropied 15/06/2023 SEGUNDA Cartagena de Indias
ad
MATRICULAS
060-319468 19/01/2024 0,3247 01-05-0571-5299-91 TORRE 1 PISO 5
3 APARTAMENTO
N° 503
Observacion En el certificado de tradicién y libertad con folio de matricula No 060-319468 NO se

encuentran con anotaciones pendientes.
La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion El inmueble NO cuenta con garaje privado o exclusivo, los garajes son de tipo comunales,
exteriores, descubiertos y no cuentan con nomenclatura, de acuerdo a lo informado en visita.

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Sl
Acueducto SI Sl Arborizacion Sl
Alcantarillado Sl Sl Alamedas Sl
Gas SI Si Ciclo rutas Si

CARACTERISTICAS

Uso Residencial Areade Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés
Estrato 3 Barrio legal Si Topografia Plana
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Transporte

EQUIPAMENTO

Zonas
recreativas

Areas verdes

Estacionamient
o]

Asistencial
Escolar

Comercial

Bueno

Nivel

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

IMPACTO AMBIENTAL

Aire
Ruido

Observacion:

Escritura de
Propiedad
Horizontal

Notaria
escritura

Valor
administracion

Ubicacién
Horario
vigilancia
Zonas verdes

Aire

NO

NO

Condiciones
de salubridad

Nivel Distancia

400-500

100-200

100-200

mas de 500
300-400

400-500

Basura

Aguas

Bueno

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Andenes

Sardineles

Vias
pavimentadas

Tipo de via

NO

NO

Sector

SI

Sl

Sl

Conservacion

Bueno

Bueno

Bueno

CONCRETO FLEXIBLE

Inseguridad

Otro

NO

NO

Sector con buen amoblamiento urbano, con vias pavimentadas, comercio, centros
comerciales, parques, restaurantes, universidades. El sector cuenta con sefializacion y se
encuentra en aparente buen estado, no se observan afectaciones ambientales o de orden
publico méas que las normales del municipio.

PROPIEDAD HORIZONTAL

1995

SEGUNDA

145000

Apartamento

Exterior

24 horas

Si

No

Total unidades

# Pisos
edificio

Tanque

Shut

Teatrino

Fecha
escritura

Ciudad

escritura

1 UND / PD:
440 UNDS

11

Si

No

No

09/05/2018

CARTAGENA

Terraza

comunal

Porteria

Cancha

Cit6fono

Sauna

Si

Si

Si

Si

No
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acondicionado

Club No Bomba Si Gimnasio No
eyectora

Bicicletero Si Garaje Si Golfito No
visitante

Calefaccion No Planta Si Jardin infantil No
eléctrica

Piscinas Si Ascensores Si #Ascensores 1

#Sotanos 0

Observacion Escritura: 1995, Fecha escritura: 09/05/2018, Notaria escritura: SEGUNDA, Ciudad

escritura: CARTAGENA, Administracion: 145000, Total unidades: 1 UND / PD: 440 UNDS,
Ubicacion: Apartamento Exterior , Nro. Pisos: 11, Porteria: Si, Horario vigilancia: 24 horas,
Tanque: Si, Cancha: Si, Zonas verdes: Si, Cité6fono: Si, Bomba eyectora: Si, Biciclétero: Si,
Garaje visitante: Si, Planta eléctrica: Si, Terraza comunal: Si, Piscina: Si, Nro. Sétanos: 0,

Ascensores: Si, Nro. Ascensores: 1
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ESTRUCTURA

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos

Fachada

Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccién

Licencia
construccion

Observacion

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala

Banos
Sociales

Closet

Bodega

Bueno

concreto

reforzado

No disponibles

graniplast

No

2018

Usada

No se aporta

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Industrializado

reticular
celulado

NO

3-6 metros

Edificio en
Altura - Piso en
bloque aislado

6 afios

100

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida util

NO
DISPONIBLE

Placa de
concreto

No

100 afos

Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita, no se
observa grietas o fallas a simple vista. La presente tasacién no constituye un dictamen
estructural, de cimentaciéon o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura,
por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas; ni se asume
responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser
apreciadas en una visita normal de inspeccion fisica.

DEPENDENCIAS

Comedor
Patio interior
Bafios
privados

Estudio

Cocina

Habitaciones

Estar

Cuarto
servicio

Integral

2

11/24



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1140835883

Bafos servicio O Zona ropas 1 Local 0

Balcén 1 Jardin No Zona verde No

Oficina 0 Ventilacién Bueno lluminacion Bueno
Observacion Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Integral, Bafio social: 1, Habitaciones:

2, Closet: 2, Estudio: 1, Zona ropas: 1, Balcén: 1, Ventilacion: Bueno, lluminacién: Bueno

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Los acabados del inmueble se encuentran en aparente estado de conservacion.
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UBICACION GEOGRAFICA

Direccion: KR 89 # 37 - 77 TORRE 1 PISO 5 APTO NUM 503 CO MALIBU IRPH | PARQUE HEREDIA
- PROVIDENCIA | Cartagena de Indias | Bolivar
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MERCADO
# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 CONJ MALIBU | 2 $140,000,000 0.97 $135,800,000 $0 $0 $3,327,615.78 3104605207
2 MALIBU I 2 $185,000,000 0.97 $179,450,000 $0 $0 $3,518,627.45 3204622490
3 CONJ MALIBU | 5 $138,000,000 0.97 $133,860,000 $0 $0 $3,280,078.41 3234779573
4 PARQUE HEREDIA 3 $137,000,000 0.97 $132,890,000 $0 $0 $3,497,105.26 3106167324
5 CONJ MALIBU | 9 $170,000,000 0.97 $164,900,000 1 $0 $ $3,271,825.40 3023249569
Del inmueble 5 . 0 0
# EDAD AREA AREA FACTOR FACTOR EDAD | FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA PRIVADA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 6 46 40.81 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $3,327,615.78
2 6 56 51 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $3,518,627.45
3 6 45 40.81 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $3,280,078.41
4 6 41 38 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $3,497,105.26
5 6 53 50.40 1.0 1.0 1.0 1.05 1.0 1.05 $3,435,416.67
6 afios
PROMEDIO $3,411,768.71
DESV. STANDAR $104,504.06
COEF. VARIACION 3.06%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $3,516,272.77 TOTAL $143,499,091.89
VALOR MINIMO POR Mt2 $3,307,264.65 TOTAL $134,969,470.55
VALOR TOTAL $139,234,292.89
Observaciones:
Enlaces:
1-COMPARABLEENSITIO Z-COMPARABLEEN SITIO —iggcatallramwm:‘::lr;(moszg&l sec:l@?i‘;szigstzei}siggiiglggrﬁ;éig{)f . 104 4900;‘&:1’1‘18116\4% up*MQ..&gclid=CjOKCQi DgA o 104 ‘A‘lgzjlmu:lr:wzvh' up*MQ..&gclid=CjwKCAIA8YyuBhBSEi
995-b418-069553c4392a RIsAMdH14EFbOtgICms4_-nr_pnglEx5il85UlIWIIg2dHZBRL3G- WASR3-E1Jz2BzJJFWgzowwY YNrOI8nQD: T6r_YMajxExIQ-
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PLANO DE DISTRIBUCION

Plano
18— 1281
- 258 -
- 215 - COCINA
373
HABITACION A0 1| oo
LAB
E | 570
o 37 -

3 g
SALA / COMEDOR

253 HABITACION
ESTUDIO

- 256 o 1,60 —] BALCON 0.8
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FOTOS General

Foto Selfie Via frente al inmueble
x - ——

Contador de Agua Contador de Gas

Fachada del Inmueble _ Nomenclatura
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FOTOS General

Nomenclatura Fachada del Conjunto

Nomenclatura del Conjunto

Sala Comedor Cocina

Zona de Ropas Balcén

=
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FOTOS General

Estudio Hab. 1 o Habitacién Principal

Habitacion 2 Bafio Social 1

Salén Social-CJ B ) Canchas-CJ

Piscinas-CJ

= e E=ary

i
] 8T
U R
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1140835883
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RAA ANAV

AUTORREGUALADDAL OF £330 IRDOAES

Pagaind dRlertc fid BTl i

Corporacion Colombiana Automeguladora de Avaluadores AHAY
MIT: 90087 A027-5

Entidad Reconocida de Automegulacian mediante la Resolucian 26408 dal 18 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comarcio

El =anor[a) AMNSGIE ESTEFARNY BARRERA FERKNAMDESL |, identificadola) con B S&dul de ciudadana ko
1142371072, =2 encuent@ inscrito[a) en &l Regietro Abiero de Aval@dones, desde el 18 de Mayo de 2022y =a kb @

Figmedo el ndmeann da avaluador AVAL- 1143371072,

'padici\jn da este cartificado sl iegistrodal sanor@) AMGIEESTEFARY BEAR BRERA FERMANDEL 52
e

Cateqoria 1 Inmusb s Ubancs

Alcance

L] C=Z===, aparamantce, adficics, oficines, localss comernciales, temencs v bodegz= siluadeos ol o
Ec@lmants an aregs urlban=s, kbtes no chsificados en B estructu@ ecokbgica principal, otes an suslo da
=y panEidn con pEn pancial adopdo.

Fecha deinsoripsion R=gmen
18 Mayo 2022 Régimen doads miso

Cateqoria? Inmusbles Ruraks

Alcance

a  Tarmanos rurales con o Sin construccio nes, como viviend=as, edificics, establcs, galpones, cacas, setemas
de riego, diem@jg, vias, adec@cion de suslos, pozcs, cultivos, panacionss, LEs an suslo de expanmzitan =in
plan parzal adoptado, kotes pam el apovecl@mieno agropscwEno y demes infeestuctura de axploBocion
sitEdos tolalments an asas ruEles.

Fecha dein=oripsion R=gmen
18 Mayo 2022 Régim=n dsadémizo

Cateqoriad Recurscs baturakes v Soslos de Proteccian

Alcance

a  Bienss ambientaks, mims, yacimiantcs y axploacionss minemks. Lotes incluidos en B estructum ecolbgica
prinzipal, ks definidos o contempldos en el Codigo de recusos Metumlkes Renovabks v dancs

ambiamaks.
Facha deinsoripsion R=gmen
18 Mayo 2022 Aagimean Asade mico

Pagim 1 d= 4
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RAA ANAY

CORPORACION COLOMEMSNA
BAETG A P BT WUTORREGLADCAADE S0LIBDCARS

Cateqoriad4 Ch@Esds Infrasstructura
Alcance

% Estructums espaciles para prosseo, puantss, tinekes, acusd uctos ¢ conduccionss, preeas, asropusaros,

mu= lie= » dam== constuccionss civies de infEsstructu @ =imilar.

Fache dein=soripsion R=gmen
18 Mayo 2022 RAégimen doads mico
A

Alcance

% |ncluye cantros comarcEkes, hotales, colegios, hospiakes, clinicas v

. Inzluye todos ko=
inmust ke qua o =2 clEsifiquendeanto de los numearakes anke riores.

Fecha d=in=sxipsidn R=gm=n
18 Mayo 2022 Aégimean dsadé mico

Categoria 7 Maquimara Fig, Equiposy Magquinara bdwil
Alcance

1 Bquipos skbchicoe ¥y mecanicos da u=o en B industra, motores, subsstaciones de plana, &= ks s Bctricos,
equipos de gene@cion, subssaciones da traremision ¥ distbucion, equipos e infAsstiuctua de tEnsmeion
y distribuzion, Maguim@ara de construccion, moviment de tierm, ¥y MEquiare paa producsion ¥ procsso.
Bquipcs de computo: Microcompuladoes, impresoms, monibres, modame ¥ otroe acoesarnce da estos
=quipoE, nedes, main framas, parifaricos espaciles » otos equipos acesorics de estos. Equipos de telsfonia,
slectiomadicima y @diocomunicacion. Tansporke Automotor: wehicules de t@nspore tereste como
autbmaviles, campercs, camionss, buses, tectores.camiones v remolquss, mobcickbs, motociclks,

matotricicls, cuatrimotos, bicicktas y simiEres.
Facha d=in=sxipsdn R=gm=n
18 Mayo 2022 Aégimean Asadé miso

Cateqoria & Maquimara y Bquipos Espacalkes
Alcance

MEres, @arongvees, trepes, kocomotoms, vagones, tekféricos y cElguier medio de tramreporte difens nts del
autmotor descrio en la clEss anterior.
Facha deinsoripsion R=gmen
18 Mayo 2022 Aagimean Asade mico

L
b

Fagimm 2
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RAA ANAY

CORPORACION COLOMEMSNA
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b e b e o e« e T Hips Masanm raa.org oo

Cateqoria 10 Semoviamtss ¥ Animalkes
Alcance

®» Samovientss, animaks y musb ks no clEsificados an otE e=pecialidad.

Fecha dein=oripsion R=gmen
18 Mayo 2022 Régim=n dzad2mizo

Fevalrzacion de actives, an proceso y productc Erminado.
Estab ki misnces de come o, [J

Facha d=in=sxipsdn R=gm=n

18 Mayo 2022 Aégimean dsadé mico

Categqoria 12 Imangibles
hlzance

* hMarcgs, patentes, sscretes empresarales, demchoes auor, nombes comacalkes, derschos deportvos,
eepecto @dicakctrico, fondo de comearncio, prima comercal y obrce simibres.

Facha dein=oripsion R=gmen
18 Mayo 2022 Aagimen Asade mico

Cateqoria 12 Imangibles Eepec@lkes
Alzance

% [C@no emargants, luono ceeants, Bhio mo@l, sawvidumbres, darechos heanc@kes v liigosce v demas
da ne hoe da inds mnizacidn o calkculos compsaeatorics ¥ cualquisr otro darecho no contempbdo an B chzes

aneriones.
Facha dein=oripsion R=gmen
18 Mayo 2022 Aagime=n Asade mico

Los datos de contactodel Avaluad or son:
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Civdad: CARTAGERS, BOLIVAR

Direccion: CARERASTE M=30 |- 78 BALCONES DEL JARDIM TORRE 7 AFARTAMENTC 545
Takiono: 3005078787

Caorren Elechonico: angista rme@ farmndexogmail.com

Tituloe Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional ¥ otroe programas de formacian:
Téznico Llabo@l Por Competences En Avalics - Tecni-lncgs

Cue revieados |loe archivoee de antecedentes de procescs -:Iis--:iplinari-::s- de la ER& Corporacion
C,;’W. na futorreguladora de Avaluadores AHAY, no aparece ancion dIE-l:IP“I'IEIrIE alguna -:Dntm ellla)

Elfla) safioria) AWGIE ESTE
de registro, asi como con la cucta de autorre
Mraluadores AHAY.

l'-![l'l Z &6 encuentra al dia con &l pago sus derechos
K "'.].l'.lP Colombiana Autorregulado@ de

L) .1 r;“,-"

Con al fin da que el destimtario pusda werificar ests carfificado =5 kb ==ignd &l siguients cddigs de QR, v pusds
e=cansar ks con un diepositive mawil o ot depoesitive kEchor con acceso 3 internst, descarg@ndo prevamene ua
aplicacidn de digialzaciin da cidign OR que =on gatuites. 13 werificacian Bmbién pueds eectimrss ingresando sl
FIM dirsctaments en 13 pagina de BAA htfp feews . @a0rg oo, CwElquier inconsgtencia entre 13 informacion aca
comeniday B qua repote B wrificacion coneloddigo debs sar inmedigtameants repotada a Cor po@cion Colbmbiam
Autbmegubdom de Maledorss ARAY.

FIH DE ¥V ALIDGCKYH

bbcAaa’?

El presante cartificado =5 expide en B Rapiblica de ColbmbEa de copformidad con B informacion que rmposa an el
Fiegisto Abiato da MalEdoes BAA., 3 ks vainticuatio [24) digs dal mes da Enano del 2024 v tiene wvigencia da 30
dze cakndario, contados 3 partir de b Bcha de expadicion.

Firma:
Antonio Herbero Salcedo Fearro
Fiapreeamants Lagal
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