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CONSTRUCTORA INMOEILLARLA 5.40.5

QR validez del avaltio

INFORME DE AVALUO LRCAJA-1090450789

RESUMEN EJECUTIVO

ANTECEDENTES

CLIENTE JULIO OTONIEL HERNANDEZ CARRILLO FECHA VISITA 02/02/2024

NIT / C.C CLIENTE 1090450789 FECHA INFORME 07/02/2024

DIRECCION CALLE 37 # 1-329 ESTE B. EL CUNDUY DIRIGIDO A Caja Promotora de Vivienda
MANZANA 2 LOTE 28 Militar y de Policia

SECTOR Urbano Estrato 2 EDAD (ANOS) 2 afios

BARRIO EL CUNDUY REMODELADO

CIUDAD Florencia OCUPANTE Desocupado

DEPARTAMENTO Caqueta TIPO DE INMUEBLE Casa

PROPOSITO Modelo 8-14 USO ACTUAL Vivienda

TIPO AVALUO valor comercial

VALUADOR LUZ MARY BARRETO MORA

IDENTIFICACION 40780871

ASPECTOS JURIDICOS

PROPIETARIO FABIAN ANDRES CORDOBA ALZATE . INMOB. °
UM. 2172 EscrituraDerNOTARlA SEGUNDA FECHA | 10/08/2022 2420-112449 CASA
ESCRITURA Propiedad
ICIUDAD Florencia DEPTO Caqueta ATRICULA RO. CARAJE
ESCRITURA N/A 1
CEDULA 180010101000002680055000000000
CATASTRAL
| ICENCIA DE RESOLUCION NO. 00942 DEL 19/12/2022 PROFERIDA POR LA SECRETARIA DE
ICONSTRUCCION JPLANEACION DE FLORENCIA
OMBRE DEL CO| N/A
JUNTO/EDIFICI
o
VALOR ADMINIST| No Tiene I\AENSUALIDAD | r/RxMZ |
RACION

OBSERVACIONES GENERALES

Inmueble ubicado en: el norte de la ciudad de Florencia, Caqueta. Al inmueble
se llega por la via nacional Florencia - Neiva, pasando Electrocaqueta a la
derecha nos desviamos por la calle 37, hasta llegar a la empresa Gas Caqueta
SA ESP, dos cuadras adelante viramos a la derecha al fondo encontramos el
inmueble objeto de avallo. Cuenta con servicios publicos (agua, energia y
gas), contadores instalados y funcionales.

DEPENDENCIAS

Sala Estudio 0 Alcobas 3
Comedor l Estar 0 B. priv 1
Cocina Semilnt AlcServ. 0 Terraza

Zropa 1 BServ 0 Jardin No
Patio 1 Bsocial 1 Balcén 0
Garajes 1 Exclusivo NO Sencillo Sl
Cubierto Sl Privado NO Doble NO
DescubiertoNO Comunal NO Servidumb. N/A

ACABADOS

DETALLE CALIDAD ESTADO

Sala Normal Bueno.

Comedor Normal Bueno.

Cocina Normal Bueno.

Bafio Normal Bueno.

Piso Normal Bueno.

Techo Normal Bueno.

Muro Normal Bueno.

Carpinteria Normal Bueno.

Porteria Bicicletero No Acensores

Piscinas No TerrazaCom No JardinInfant No
unal il

PlantaElect. No Calefaccion No Golfito No

Gar.Visit. No Ginmnasio No BombaEyec No

tora

Porteria No Tanque No Cancha No

ZonaVerde No Shut No Citofono No

Aire No Teatrino No Sauna No

VALOR COMERCIAL $ COP 196,491,654

VALOR ASEGURABLE $ COP 196,491,654

CALIFICACION DE GARANTIA

FAVORABLE: Si
Observacion de Favorabilidad

El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de
Policia Modelo 8-14

NOMBRES Y FIRMAS
7 / -é g
P ' o

LUZ MARY BARRETO MORA
Perito Actuante

C.C: 40780871

RAA: AVAL-40780871

Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.AS.
Nombre de la firma

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogoté; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA 5.4.5

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

lUso Principal Segun Norma RESIDENCIAL Area Lote 126 Frente 7.00
lUso Compatible Segin Norma COMERCIAL Forma REGULAR Fondo 18.00
Uso Condicionado Segiin Norma INDUSTRIAL [Topografia PLANA Rel. Fte./Fdo. 1:2,57
lUso Prohibido Segiin Norma INDUSTRIAL
NORMAS DE USO DE SUELO
IAmenaza Riesgo Inundacion SIN AMENAZA Decreto / Acuerdo 018 del 9 de agosto de 2000
[Amenaza Riesgo Movimiento en SIN AMENAZA Antejardin SIN INFORMACION
Imasa lUso principal RESIDENCIAL
ISuelos De Proteccion N/A Altura permitida pisos 4 PISOS
Patrimonio N/A Aislamiento posterior SIN INFORMACION
ndice de ocupacién SIN INFORMACION
Indice de construccién: SIN INFORMACION
No. De Unidades: 1
CONSTRUCCION
AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS CATASTRAL UND VALOR
AREA DE TERRENO M2 126 AREA DE TERRENO M2 126
AREA CONSTRUIDA M2 100.84 AREA CONSTRUIDA M2 0
AVALUO PESOS $ 1.618.000
CATASTRAL 2024
AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
AREA DE TERRENO M2 126 AREA DE TERRENO M2 126
AREA CONSTRUIDA M2 100.84 AREA CONSTRUIDA M2 100.84

OBSERVACIONES DE AREAS

SECTOR
Uso predominante Residencial Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes Sl Bueno
Sardineles Sl Bueno
Nivel de equipamiento  [Distancias aprox. \Vias Pavimentadas Sl Bueno
IComercial Bueno mas de 500 [Transporte Publico Bueno
Escolar Bueno mas de 500
Asistencial Bueno mas de 500 Sector Predio
Estacionamientos Bueno 0-100 Acueducto Sl Sl
Ireas verdes Bueno 0-100 Alcantarillado Sl Sl
Zonas recreativas Bueno 0-100 Energia Eléctrica Sl Sl
Gas Natural Sl Sl

Amoblamiento Urbano

Paradero: Zonas verdes: Arborizacién:
NO Si SI
Impacto Ambiental
Aire: Basura: Ruido: Cond.seguridad: Aguas servidas:
NO NO NO NO NO
Estado de construccion Nueva Ajuste sismo resistente NO
Tipo No VIS Cubierta teja metalica
IAvance(En construccion) 100 Fachada Enchapes o fachaletas
Estado de conservacién Bueno Ancho Fachada 6-9 metros
N° de Pisos 1 Irregularidad Planta No
N° de S6tanos rregularidad Altura No
ida Util 100 afios Tipologia Vivienda Casa Continua
\Vida Remanente 98 Afio de Construccion 2022
Estructura Tradicional Comentarios de estructura
aterial de Construccién Ladrillo Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita,
Fecha de Remodelacion no se observa grietas o fallas a simple vista. La presente tasacion no constituye
Darios previos No disponibles un dictamen estructural, de cimentacion o de cualquier otra rama de la ingenieria
Ubicacién CALLE 37 # 1-329 ESTE B. EL civili o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
ICUNDUY MANZANA 2 LOTE 28 relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u

otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita
normal de inspeccion fisica

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Iosrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1090450789
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA 5.4.5

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total

Area de Terreno TERRENO 126 M2 $479,029.00 30.72% $60,357,654.00
Area Construida VIVIENDA 100.84 M2 $1,350,000.00 69.28% $136,134,000.00
TOTALES 100% $196,491,654
Valor en letras Ciento noventa y seis millones cuatrocientos noventa y un mil seiscientos

cincuenta y cuatro Pesos Colombianos

TOTAL COMERCIAL $196,491,654
OFERTA Y DEMANDA

Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 12

Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de
mercado del mismo, se consideran perspectivas de valoracion
medias

Comportamiento Oferta y Demanda: Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es media, y se considera que la demanda es media.
Actualidad edificadora: Actualmente, se observa el desarrollo de algunos proyectos
nuevos, ademas se adelantan algunos proyectos de
autoconstruccioén en suelo propio, asi como remodelaciones y
modificaciones de vivienda existente.
General: Inmueble ubicado en: el norte de la ciudad de Florencia, Caqueta. Al inmueble se llega por la via nacional Florencia -
Neiva, pasando Electrocaqueta a la derecha nos desviamos por la calle 37, hasta llegar a la empresa Gas Caqueta SA ESP, dos
cuadras adelante viramos a la derecha al fondo encontramos el inmueble objeto de avallo. Cuenta con servicios publicos (agua,
energia y gas), contadores instalados y funcionales.
Juridica: Declaracion de construccion anotacién 6 del certificado suministrado.La presente tasacién no constituye un estudio de
titulos, ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.
Garaje: Garaje integral, dependencia de la vivienda.
Entorno: El sector se encuentra en proceso de consolidacion, uso residencial con buena dotacion urbana, cuenta con vias
pavimentadas en buen estado de conservacion, presenta todos los servicios publicos basicos y buena prestacion del servicio de
transporte urbano. El estrato es tomado del recibo de servicios publicos domiciliarios suministrado.
Estructura: Estructura en aparente buen estado de conservacién en el momento de la visita, no se observa grietas o fallas a simple
vista. La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentacion o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad por vicios
ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccion fisica
Dependencia: Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Semi integral, Bafio social: 1, Patio interior: 1, Habitaciones: 3, Closet:
2, Bafio privado: 1, Zona ropas: 1, Ventilacion: Bueno, lluminacion: Bueno
Acabados: Inmueble con acabados en muros pafietados, estucados y pintados, pisos en ceramica, bafios enchapados, puertas y
closets en madera melaminica RH, cocina semiintegral y cielo raso de Drywall.

EXPLICACION METODOLOGIA UTILIZADA

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1090450789

# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION

ON M2
M2

1 Cunduy $290,000,000 0.95 $275,500,000 3102922222 125 160 $1,300,000 $208,000,000

2 Calle 30 N° 1e - $160,000,000 0.95 $152,000,000 3102922222 105 90 $1,100,000 $99,000,000

32
3 Calle 30A Bis, $300,000,000 0.95 $285,000,000 3102922222 125 160 $1,350,000 $216,000,000
3E-52
Del inmueble 126 100.84
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO

1 $67,500,000 $540,000 1.0 0.90 0.90 $486,000

2 $53,000,000 $504,762 1.0 0.90 0.90 $454,286

3 $69,000,000 $552,000 1.0 0.90 0.90 $496,800
PROMEDIO $479,028.57
DESV. STANDAR $22,097.89
COEF. VARIACION 4.61%

TERRENO ADOPTADOM2 $479,029.00 AREA 126 TOTAL $60,357,654.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $1,350,000.00 AREA 100.84 TOTAL $136,134,000.00
VALOR TOTAL $196,491,654.00

Observaciones:
AREAS LIQUIDACION: El area valorada para el presente estudi6 de avallo, de acuerdo a la informacién contenida en los documentos suministrados, y verificada en la visita de inspeccion se desglosa de la manera

siguiente: 1. Area de terreno: 126.00 M2; 2. El area liquidada para la construccién se toma el area aprobada en la licencia de construccion la cual corresponde a 100.84 M2. El inmueble cuenta con las condiciones
minimas de habitabilidad.

Enlaces:

1.-https://www.aseinmobiliariacolombia.com/305/inmuebles/venta-casa-3-dormitorios-cunduy-florencia-ca
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UBICACION DEL INMUEBLE VALORADO

DIRECCION:
CALLE 37 # 1-329 ESTE B. EL CUNDUY MANZANA 2 LOTE 28 |
EL CUNDUY | Florencia | Caqueta

COORDENADAS (DD)

Latitud: 1.638193492816864

Longitud: -75.60676731674457

COORDENADAS (DMS)
Latitud: 1° 38" 17.4948"

Longitud:75° 36" 24.3612""
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1090450789

FOTOS General
tho _Silﬁe Via frente al inmueble

i

Contador de Energia

TS 8506 N =S

Contador de Gas Fachada del Inmueble

1°38'17,457"N -75°36'24,491 "W
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1090450789

FOTOS General

Cocina Zona de Ropas

1°38'17,43"N “75°36 S ; 1°38'17,628"N -75°36'24,029" W

Hab. 1 o Habitacién Principal

1°38°17,493"N -75°36°24,365" W 1°38'17,562"N -75°36'24,122" W

Bafio Privado Hab 1 Habitacion 2

1°28"17,602"N -75°36°24,348" W

Habitacion 3 Barfio Social 1

1°38'17,751"N -75°36'24,067"W Sy 1°38'17,524"N -75°36'24,046" W
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1090450789

FOTOS General

Garaje

1°38'17,42"N -75%
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1090450789

CRUCE CARTOGRAFICO

Consulta catastral

CATASTRD FMQMMPMMM

EN LINEA

180010101000002680055000000000 | a

) Solicitud de tramites ! Observatorio Inmobiliario | Datos Abiertos NPN Fons

0101000002680055000000000 URBANA

GEO

|a
PORTAL g
Departamento 0
CAQUETA ol
Municipio =]
LORENCIA «[@)¢
Lona =
JRBANA Je
Mostrar

wyuda

9/15



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1090450789

CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, apliqgue normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicién: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l METODOLOGIA: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y
su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparaciéon o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacién se llevé a cabo conforme a un c6digo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1090450789

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avallo
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de
cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segun la vida Gtil consumida de un inmueble o a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacién malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacién segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el proposito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccién. Por tales motivos, el presente avallo, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avallo: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalué, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1090450789
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Corporacion Autorregulador Hacional de Avaluadores - AHA
MIT: Q007266142

Entidad Reconocida de Autorregulacian mediants |a Resolucion 20210 de 2116 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

Elzshorz) LUE MARY BARRETS MORA, dentificadol@) con B Sadula de ciudadania Mo, 407205871, 2e ancusmtE
irszriio (@) an el Regietro Abierto de Avaluadores, desds =1 26 de Mayo ds 2018 » =2 kb haasigmado &l ndmeano de

Fvaluador AWAL-40780577.

¥ aypedicion da este catificado al regietro dal s=nor@) LUEZ MARY BEARRETS MORA =2 ancusnt@
Activ L i .Essiguianhaa cateqarizs v akances:

Cateqoria 1 Inmusblzs Uibance

Alcance

w CEgs, aparamentos, edificics, oficires, locales comenciales, temsncs v bodegas siluados tobl o
parc@lmante en aregs urlbanes, kotes no chseificados en B estructu@ ecokbgica principal, kotes en spalk de

=i pansion con pBn pancial adoptado.

Fadm d=imsaipdan A=giman Fedmd=psidizegdn A=gman
25 Mays 2018 A=gimean d= Transician 16 Mar 2022 Aagimen Académiso

Cateqoria?d Inmusbles Ruraks

Alcance

&  Tamsnos ruraks con o 5in construccionss, como wiviendas, edificics, estab s, galponss, cecas, sEtemas
da riego, drem@je, vBas, adesE3cion de suslos, poxcs, cultvos, pEn@Ecionss, bEs en susk de esparson sin
plan parcial adoptado, ktee pam sl aprovect@mientt agropsc@rio ¥ demas infesstuctura de sxplobcion
sitimdos totalments en asas iu@les.

Fecha de imsmipcon A=gimen Fechmde acimlizacion Aegrmen
2 Mays 2018 A=gim=n d= Transizian 16 Mar 2022 Aagim=n Academiss

Cateqoriz B Inmusb s Espaciales

Alcance

2 |ncluye cantroes comearcgles, hotales, cokgios, hospiEks, clincas y aance da cbas. Incluye todoe os
inmusb k= que no == clEsifiquandanto da o= numeraks ankrioes.

Fecha de imsaipdon A=gimen Fectmd=pcidizedon A=gmen
2 Mays 2018 A=gimean d= Transicisn 16 Mar 2022 Aagimen Acadamico

Fagim 1 d= 4
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Cateqoria 7 Mequimaria Fig, Equipos y Magquinara il
fleance

» Bjuipce ebchicos y mecanicos de =0 en B industra, motores, subsetacionss de planta, Boenos alEcticos,

equipos de gene@ciin, subssBciones da traremision y distbucion, equipos e inffRestructum da tansmiiEion
y dietribuzion, mMaquimara de constroccion, movimiento de tiera, y maquinara pamE producsion y procsso.
Bquipes de cimputo: Microoompulado s, impreso@s, moniores, modsme y otios acoesornics de estos
equipcE, redes, main frames, pariféricos espac@les v otros equipce actesorios da estos. Equipos detaelefonia,
slectiomedicine y =diocomunicacion. Tansports Automotor wshiculbs de tanspors tereste como

aubbmiviles, campercs, camionss, buses, tectores.camionss ¥y emolques, mobciclels, motocicks,
Vb 'I:va,'clﬂtirn:lt:us, bicicltas y =imilares.

/

Fecha de ireaipa Fechmdepcidizedon
2 Mays 2018

A=gmen
16 Mar 2022

Aaqim=n Académiso

Cateqoriz 11 Actives Operaciomales y Establecimiantos de Comercio

Alcance

» FRewabrzacin de actvos, imen@Erics, matsi@ prima, producto en procsso ¥ producto Erminado.
E=stablecimiantce da comearcio.

Fecha de in=ripdion

Re=gm=n
26 Mayz 2018

Azgima=n Asade mico

Cateqoriz 12 Imangibles
flcance

= Mamcas, patemes, sacetos empresarakes, daschoes aulor, nombree comac@ks, darschos deportivos,

e=pectio Edicskctrico, fondo de comeanczio, prima comercal y otros simiBres.

Fecha de in=ripdicon

Re=gmen
26 Mayz 2018

Aagimen Acads mico

Cateqoria 13 Imangibles Espec@lkes
Alzance

» [Dgno emergents, lucn ce=ants, dano mo@l, senvidumbres, derechos harencgks v liigoscs ¥ dam3as

danachos de indemnzacion o c& lkculos compareatorics. ¥ cualquiar otro dascho no conteampbdo an B2 chsss
an\riones.

Fedha de in=ripdion

Re=gmen
26 Fab 2020

Aagimen Acads mico

Pagim 2 de 4
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Adicioralmants, ka3 inscrito B= =iguientes cadificacionss de calidad de pesormes [Mormma 150 17024 )y exparencs:

* Cartificacibnespedida por Regietro Macional de Aalladorss FBAA, en B categoria Inmusbles Ubancs coneal
Codigo URE-1084, wigenke desdeal 01 da Mayo de 2018 asta =121 da Mayo da 2022, irecriib enal Regetro
Abiarto da Avaluadorss, an B fecha que 2 efleg en el anterior cuad o

= * Cartificacion expadida por Regieto Macional de Avaluedores B LA, en B categora Inmusbles Ruraks conal
e ; vigame desde &l 01 de Mayo de 2018 astaelz1 da Mayo da 2022, irscrio enel Regietio
i 20 B facha qua =a rafle@ en el amterior cuad o
LY
1S4

Ay -
» Cartificacibnespsdida por Regetha ™™ / i o Fi.MLA, an Bcategor@a Inmuskblss Expacales con
el Cadigo ESP-0251, vigenke desde ol 01 de Mayodaas s hast hayo de 2022, irscriio en al
Fieg itro Abierto da Awvaluadorss, en B fecha quesa efleg an el anterie ]

* Cartificacion expadida por Regietn Maciomalda Avaluadonss R.RA, en B categora Maquinara Fija, Equipos
W Maquiara Mowvil con el Cadigo MYELD193, vigante desds &l 01 da Abril d= 2018 he=ta =l 20 da Abril de
A2, irechb an al Regetn Abierto de Swvaladores, &n la Bocha qus == efleja en el anterior cuadno.

MOTA: L% FECHA DE VIGEMCIA DE LS DOCUMENTOS ACA RELACIDMADOS, ES IMDEPEMDIEMTE DE LA
VISERCLS DE ESTE CERTIFICADS ¥ DIFERERTE DE LA WESERCLEA DE IMSSRIPCICR ER EL FAA

Loe datos de contacto del Avaluad or son:

Ciudad: FLOREMCIA, CAQUETA

Cirscion: SALLE 16 M2 2 ESTE 42 BARRIC VERTILADCR
Tekdono 3126688473

Caormso Elecironico: luzmanybarrstod dig mailcom

Titulcs Académicoe, Certificados de Aptitud Ooupacional y otroe programas de formacian:

Téznico Labo @l por Competancas an Awkilar de awalios, Perito de F o piedad Raiz, Plantas, Bquipos » SeEmas
CatEEtalkes - Instituto Poligcnico Ints racional

Conmtador Fublico- La Universidad de B Amezonia.

Cue revieados |oe archivoe de antecedentes de procesce disciplinarice de la ERA Corporacion

Autorregulador Hacional de Avaluadorss - AMA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra ella)
sefior(a) LUZ MARY BARRETO MORA, identificad oia) con Cédula de ciudadania Mo 40780571

El{la) sefioria) LUZ MARY BEARRETO MORDL =& encuentra al dia con &l pago sus derechos de mgistro, asi
coma con la cuota de autormgulacion con Corpor@cion Autorregulad or Hacional de Avaluadores - AHA

Con el fin da qus &l destiatarnio pusda wverficar este cartificado == kb ==ignd &l siguients cidigo de GF, » pusds

Pagim S de 4
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e=cansario con un diepositivo mawil u otro depositive lector con acceEo 3 intemst, descarng@ndo prevamente ueE
aplicacion de digialzacion de cidigo QR que son gatuites. La varificacian también pueds electuarss ingresando al
FIf dirsctaments =n |2 pagina ds FAA htp Sfeww @300, CElQuisr inconsistencia entre 3 imformacion aca
comtsnida y B que repore B werificacion con &l cidigo debs =sr inmedEEmente reporede a3 Corpo@Ecion
Auto megubdor Racional da Avaluadanss - ARA.

PIH DE VALIDACKH

beGdObB10

rmidad con B infor mecidn que mposa en el
Fiegiztro Abisre de MalEdoes BAS., 3 ks dos [02) dBE
cakndario, contadee a partirde & fecha de expedicion.

Firm3:
AkandEa Sw\Erec
FRepmsantants Legal

Pagim 4 de 4
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SN okt e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE FLORENCIA

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240129238288403922 Nro Matricula: 420-112449

Pagina 1 TURNO: 2024-420-1-2440
Impreso el 29 de Enero de 2024 a las 12:18:05 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 420 - FLORENCIA DEPTO: CAQUETA MUNICIPIO: FLORENCIA VEREDA: FLORENCIA
FECHA APERTURA: 19-08-2015 RADICACION: 2015-420-6-5644 CON: ESCRITURA DE: 11-08-2015
CODIGO CATASTRAL: 01-01-00-00-0268-0055-0-00-00-0000COD CATASTRAL ANT: 01-01-00-00-0268-0049-0-00-00-0000
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

MANZANA 2 LOTE 28 CON AREA DE 126 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 1860, 2015/08/11, NOTARIA
SEGUNDA FLORENCIA. ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 1579 DE 2012. LOS LINDEROS CONSTAN EN LA ESCRITURA MIL OCHOCIENTOS
SESENTA 1860 DEL 11 DE AGOSTO DE 2015 DE LA NOTARIA SEGUNDA DE FLORENCIA.

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
1. -ESCRITURA 2171 DEL 24/9/2014 NOTARIA SEGUNDA 2 DE FLORENCIA REGISTRADA EL 24/9/2014 POR ACLARACION A: WILLIAM BORRERO
VALDERRAMA , A: LUZ DARI GOMEZ MONTES , A: LA JUNTA DE VIVIENDA COMUNITARIA SENDERO DE SANTA ANA DE LA COMUNA NORTE ,
REGISTRADA EN LA MATRICULA 420-111472 .-

2. -ESCRITURA 1738 DEL 11/8/2014 NOTARIA SEGUNDA 2 DE FLORENCIA REGISTRADA EL 24/9/2014 POR ENGLOBE A: LA JUNTA DE VIVIENDA
COMUNITARIA SENDERO DE SANTA ANA DE LA COMUNA NORTE , REGISTRADA EN LA MATRICULA 420-111472 .-

QEU LOS EXPONENTES VENDEDORES ADQUIRIERON LOS PREDIOS OBJETO DE ESTAS VENTAS POR COMPRAS EFECTUADAS ASI: EL PREDIO
ENAJENADO POR WILLIAM BORRERO VALDERRAMA, DESCRITO EN EL LITERAL A) DE LA CLAUSULA PRIMERA DE ESTA ESCRITURA POR COMPRA
EFECTUADA A LUZ DARI GOMEZ DE URUENA, MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA NUMERO (1.144) DEL 02/06/2000, OTORGADA POR LA NOTARIA
PRIMERA DEL CIRCULO DE FLORENCIA, Y LOS PREDIOS ENAJENADOS POR LUZ DARI GOMEZ MONTES, ASI PREDIO DESCRITO EN EL LITERAL B)
DE LA CLAUSULA PRIMERA DE ESTA ESCRITURA POR COMPRA EFECTUADA A MARIA ELENA SALAS RAMOS, MEDIANTE LA ESCRITURA PUBLICA
NUMERO 1501 DEL 25/09/1998 POR LA NOT. 2 DEL CIRCULO DE FLORENCIA, EL PREDIO DESCRITO EN EL LITERAL C) DE LA CLAUSULA PRIMERA
DE ESTA ESCRITURA POR COMPRA EFECTUADA A EDGAR ERNESTO URUENA CADENA MEDIANTE ESCRITURA 403 DEL 17/03/2011, POR LA NOT. 2
DEL CIRCULO DE FLORENCIA, DEBIDAMENTE INSCRITAS EN LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE FLORENCIA, BAJO LOS
FOLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIA NUMEROS 420-73202, 420-46062 Y 420-46063.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CALLE 37 # 1-329 ESTE B. EL CUNDUY MANZANA 2 LOTE 28

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
420 -111472

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 24-04-2015 Radicacion: 2015-420-6-2917
Doc: ESCRITURA 0848 DEL 23-04-2015 NOTARIA SEGUNDA DE FLORENCIA VALOR ACTO: $10,000,000
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ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA A FAVOR DEL ACREEDOR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LA JUNTA DE VIVIENDA COMUNITARIA SENDERO DE SANTA ANA DE LA COMUNA NORTE NIT# 9006206272 X

A: COOPERATIVA NACIONAL DE AHORRO Y CREDITO "AVANZA" NIT# 8900023771

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 12-08-2015 Radicacion: 2015-420-6-5644

Doc: ESCRITURA 1860 DEL 11-08-2015 NOTARIA SEGUNDA DE FLORENCIA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0920 LOTEO CONFORME A LA RESOL. 838 DEL 31/10/2013'Y RESOL 0591 DEL 28/07/2014 EMANADA DE PLANEACION
MPAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular'de dominio incompleto)

A: JUNTA DE VIVIENDA COMUNITARIA SENDERO DE SANTA ANA NIT# 9006206272 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 18-11-2019 Radicacion: 2019-420-6-7276
Doc: ESCRITURA 2116 DEL 22-10-2019 NOTARIA SEGUNDA DE FLORENCIA VALOR ACTO: $500,000

Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA ABIERTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: COOPERATIVA NACIONAL DE AHORRO Y CREDITO "AVANZA" NIT# 8900023771
A: LA JUNTA DE VIVIENDA COMUNITARIA SENDERO DE SANTA ANA DE LA COMUNA NORTE NIT# 9006206272 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 06-10-2021 Radicacion: 2021-420-6-7293
Doc: RESOLUCION 1081 DEL 09-10-2015 INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZ| DE FLORENCIA
VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0958 ACTUALIZACION CEDULA CATASTRAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: JUNTA DE VIVIENDA COMUNITARIA SENDERO DE SANTA ANA NIT# 9006206272 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 16-08-2022 Radicacion: 2022-420-6-9779

Doc: ESCRITURA 2172 DEL 10-08-2022 NOTARIA SEGUNDA DE FLORENCIA VALOR ACTO: $20,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: JUNTA DE VIVIENDA COMUNITARIA SENDERO DE SANTA ANA NIT# 9006206272
A: CORDOBA ALZATE FABIAN ANDRES CC# 1117501157 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 27-09-2023 Radicacion; 2023-420-6-11535
Doc: ESCRITURA 2737 DEL 25-09-2023 NOTARIA PRIMERA DE FLORENCIA VALOR ACTO: $60,000,000
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ESPECIFICACION: OTRO: 0911 DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO CON UN AREA DE 100.84 MTS2 DE CONFORMIDAD CON LA
RESOLUCION NO. 00942 DEL 19/12/2022 PROFERIDA POR LA SECRETARIA DE PLANEACION DE FLORENCIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CORDOBA ALZATE FABIAN ANDRES CC# 1117501157 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-420-1-2440 FECHA: 29-01-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA

7o
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RENE ALEJANDRO VARGAS LAVERDE
REGISTRADOR PRINCIPAL
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