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CONSTRUCTORSA INMOBILIARLA 5.4.5
QR validez del avaltio

INFORME DE AVALUO LRCAJA-1093740201

RESUMEN EJECUTIVO ANTECEDENTES

CLIENTE MARLON LEONARDO CARRERO FECHA VISITA 25/01/2024
NIT / C.C CLIENTE 1093740201 FECHA INFORME 29/01/2024
DIRECCION CALLE 18 14-04 ED MULTIFAMILIAR AP 101, DIRIGIDO A Caja Promotora de Vivienda
BARRIO EL ROMERO Militar y de Policia
SECTOR Urbano Estrato 2 EDAD (ANOS) 9 afios
BARRIO BARRIO EL ROMERO REMODELADO
CIUDAD Rio Negro OCUPANTE Desocupado
DEPARTAMENTO Santander TIPO DE INMUEBLE Apartamento
PROPOSITO Modelo 8-14 USO ACTUAL Vivienda
TIPO AVALUO valor comercial
VALUADOR MARTHA CECILIA HERNANDEZ BENAVIDES
IDENTIFICACION 63479382
PROPIETARIO ERKIN DAVID CALVO ZABALA . INMOB. °
UM. 1284 EscrituraDerNOTARlA 5 FECHA | 26/04/2022 300-392543 APARTAMENTO UNO
ESCRITURA Propiedad
CIUDAD R::) Negro PDEPTO Santander ngslgADo EN EL PRIMER
ESCRITURA
ICEDULA 01 00 0063 0019 000
CATASTRAL
| ICENCIA DE
[CONSTRUCCION
OMBRE DEL CO| EDIFICIO MULTIFAMILIAR
JUNTO/EDIFICI
o
VALOR ADMINIST| No Tiene I\AENSUALIDAD | N/A r/RxMZ |
RACION
[COEFICIENTE DE| 48,15
[COPROPIEDAD
Inmueble ubicado en:CALLE 18 14-04 ED MULTIFAMILIAR AP 101, DETALLE CALIDAD ESTADO
BARRIO EL ROMERO Rionegro - Santander— Sala Normal Bueno.
Cuenta con una habitacion que se puede utilizar como tal, actualmente se Comedor Normal Bueno.
utiliza como local, y cuenta con 9 m?, equivalente al 14% de la propiedad, Cocina Normal Bueno.
NOTA: se desconoce si la actividad comercial ejercida en la habitacién del Bafio Normal Bueno.
apartamento, esté autorizada por la copropiedad. Piso Normal Bueno.
Cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas), contadores instalados y Techo Normal Bueno.
funcionales. Muro Normal Bueno.
Carpinteria Normal Bueno.
Sala Estudio 0 Alcobas 3 Porteria Bicicletero No Acensores
Comedor 1 Estar 0 B. priv 0 Piscinas No TerrazaCom No JardinInfant No
Cocina Sencilla AlcServ. 0 Terraza unal il
Zropa 1 BServ 0 Jardin No PlantaElect. No Calefaccion No Golfito No
Patio 1 Bsocial 1 Balcon 0 Gar.Visit. No Ginmnasio No BombaEyec No
tora
Garajes Exclusivo NO Sencillo Porteria No Tanque Si Cancha No
Cubierto NO Privado NO Doble ZonaVerde No Shut No Citofono No
DescubiertoNO Comunal  NO Servidumb. Aire No Teatrino No Sauna No
VALOR COMERCIAL $ COP 136,138,332
VALOR ASEGURABLE $ COP 136,138,332
FAVORABLE: Si
//‘{;ﬁ: I‘.//hn-vu/(l- 8
Observacion de Favorabilidad
MARTHA CECILIA HERNANDEZ Los Rosales Constructora Inmobiliaria
El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de BENAVIDES S.AS.
Policia Modelo 8-14 Perito Actuante Nombre de la firma

C.C: 63479382
RAA: AVAL-63479382

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogotéa; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1093740201
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA 5.4.5

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

INFORMACION DE AREA P.H. Ordenamiento territorial vigente a la fecha del
Area de actividad Residencial. informe: POT ACUERDO N° 011 DE 28 DE JUNIO 2000 POT.
so principal Vivienda
ipo de proyecto Apartamento
otal unidades de vivienda 1 UND/PH: 2 UNDS
arajes No tiene No.

ipo de Garaje

CONSTRUCCION

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS CATASTRAL UND VALOR
AREA CONSTRUIDA M2 68.49 AREA M2 64.94
AREA PRIVADA M2 64.94 AVALUO PESOS 38.616.000
CATASTRAL 2022
AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS

AREA  PRIVADA M2 64.94 AREA  PRIVADA M2 64.94
MEDIDA VALORADA

OBSERVACIONES DE AREAS

CALLE 18 14-04 ED MULTIFAMILIAR AP 101, BARRIO EL ROMERO | BARRIO EL ROMERO | Rio Negro | Santander estd sometido bajo régimen de propiedad
horizontal segdn escritura publica No. 99, fecha: 08/07/2015, Notaria: Unica y ciudad: Rionegro.

SECTOR

Uso predominante Residencial [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes Sl Bueno
Sardineles Sl Bueno
Nivel de equipamiento  [Distancias aprox. \Vias Pavimentadas Sl Bueno
IComercial Bueno mas de 500 [Transporte Publico Bueno
Escolar Bueno mas de 500
Asistencial Bueno mas de 500 Sector Predio
Estacionamientos Bueno 0-100 JAcueducto Sl Sl
IAreas verdes Bueno 0-100 Alcantarillado S| Sl
Zonas recreativas Bueno 0-100 Energia Eléctrica Sl Sl
Gas Natural Sl Sl
Amoblamiento Urbano
Paradero: Zonas verdes: Arborizacién:
NO Si Sl
Impacto Ambiental
Aire: Basura: Ruido: Cond.seguridad: Aguas servidas:
NO NO NO NO NO
Estado de construccion Usada Ajuste sismo resistente NO
Tipo VIS Cubierta Placa de concreto
Avance(En construccion) 100 Fachada pafiete y pintura
Estado de conservacién Bueno Ancho Fachada 6-9 metros
N° de Pisos 2 Irregularidad Planta No
N° de S6tanos 0 rregularidad Altura No
ida Util 100 afios Tipologia Vivienda Edificio en Altura - Piso en Manzana
\Vida Remanente 91 Afio de Construccion 2015
Estructura Tradicional Comentarios de estructura
aterial de Construccién Ladrillo Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita,
FFecha de Remodelacion no se observa grietas o fallas a simple vista. La presente tasacion no constituye
Darios previos NO un dictamen estructural, de cimentacion o de cualquier otra rama de la ingenieria
Ubicacion Apartamento Exterior civili o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines

relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u
otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita
normal de inspeccion fisica.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1093740201

Los
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA 5.4.5

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total

Area Privada CONSTRUCCION 64.94 M2 $2,096,371.00 100.00% $136,138,332.74
TOTALES 100% $136,138,332
Valor en letras Ciento treinta y seis millones ciento treinta y ocho mil trescientos treinta y dos

Pesos Colombianos

TOTAL COMERCIAL $136,138,332
OFERTA Y DEMANDA

Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 12

Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinAmica de
mercado del mismo, se consideran perspectivas de valoracion
medias

Comportamiento Ofertay Demanda: Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es media, y se considera que la demanda es media.
Actualidad edificadora: No se observé actividad edificadora en su entorno inmediato.
SALVEDADES
General: Inmueble ubicado en:CALLE 18 14-04 ED MULTIFAMILIAR AP 101, BARRIO EL ROMERO Rionegro - SantanderCuenta
con servicios publicos (agua, energia y gas), contadores instalados y funcionales.
Juridica: La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble.
Garaje: El inmueble objeto de avallo no cuenta con garaje ni depésito.
Entorno: No se observan afectaciones ambientales, de orden publico o de seguridad negativas, mas que las normales del
municipio.
Propiedad horizontal: Escritura: 99, Fecha escritura: 08/07/2015, Notaria escritura: Unica, Ciudad escritura: Rionegro,
Administracion: N/A, Total unidades: 1 UND / PH: 2 UNDS, Ubicacion: Apartamento Exterior, Nro. Pisos: 2, Porteria: No, Horario
vigilancia: 0 horas, Tanque: Si, Nro. Sétanos: 0, Ascensores: No, Nro. Ascensores: 0
Estructura: Estructura en aparente buen estado de conservacién en el momento de la visita, no se observa grietas o fallas a simple
vista. La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentacion o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad por vicios
ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccion fisica.
Dependencia: Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 1, Patio interior: 1, Habitaciones: 3, Zona
ropas: 1, Ventilacion: Bueno, lluminacion: Bueno
Acabados: Acabados en buen estado de conservacion y mantenimiento.
-NOTA DE LIQUIDACION: Inmueble bajo régimen propiedad horizontal; se liquidé en el presente informe el &rea privada registrada
en documentos juridicos suministrados.
Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1093740201

MERCADO
# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 RIONEGRO 2 $120,000,000 0.95 $114,000,000 0 $0 0 $0 $2,192,307.69 3167625928
2 RIONEGRO $190,000,000 0.95 $180,500,000 0 $0 0 $0 $1,961,956.52 https://www.es
paciourbano.c
om/ficha.asp?x
1d=1279600
3 RIONEGRO $198,000,000 0.95 $188,100,000 0 $0 0 $0 $2,239,285.71 https://casas.tr
ovit.com.co/listi
ng/apartament
o-en-venta-rion
egro.2B51U1K
J101G
4 RIONEGRO 2 $130,000,000 0.95 $123,500,000 0 $0 0 $0 $1,991,935.48 3164298871
Del inmueble 1 . 0 0
# EDAD AREA AREA PRIVADA FACTOR FACTOR EDAD FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 10 0 52 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,192,307.69
2 7 0 92 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $1,961,956.52
3 8 0 84 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,239,285.71
4 10 0 62 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $1,991,935.48
9 afios
PROMEDIO $2,096,371.35
DESV. STANDAR $139,764.67
COEF. VARIACION 6.67%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $2,236,136.02 TOTAL $145,214,673.46
VALOR MINIMO POR Mt2 $1,956,606.68 TOTAL $127,062,037.48
VALOR TOTAL $136,138,332.74
Observaciones:
Enlaces:
S;'-'vll:n-der o hi -1 negro- 2.-http: b com/ficha.asp?x1d=1279600 3.-https://casas.trovit.com. 1to-en-venta-rionegro. 2B51U1KJ101G 4.-VISTA EN CAMPO
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https://tuvivienda.co/apartamentos/vendo-hermoso-apartamento-1-piso-para-estrenar-en-rionegro-santander_346
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1093740201
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CONSTRUCTORA TNMOBILIARLIA 5.4.5
UBICACION DEL INMUEBLE VALORADO

DIRECCION:
CALLE 18 14-04 ED MULTIFAMILIAR AP 101, BARRIO EL
ROMERO | BARRIO EL ROMERO | Rio Negro | Santander

El Grama
COORDENADAS (DD)
Finca los Ange\es@

Latitud: 7.269485996388069 San Pablo

Longitud: -73.15035158035658 Granja

COORDENADAS (DMS)
Latitud: 7° 16" 10.149” Rionegro
Longitud:73° 9" 1.2666""
La Cascada :
£ Balneario la

¥ playita Rionegro
Google 2y Mep data E2024

PLANO DE DISTRIBUCION

BANO | COCINA

ZONA HABITACION 2
DE ROPAS

SALA COMEDOR
HABITACION 3 HABITACION 1

5/13



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1093740201

FOTOS General

Foto Selfie Via frente al inmueble

Contador de Energia
3 T

Fachada del Inmueble _

Nomenclatura - Fachada del Conjunto
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1093740201

FOTOS General

Sala Comedor . Cocina

Zona de Ropas Hab. 1 o Habitacién Principal

Habitacion 2 Habitacion 3

Bafio Social 1
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1093740201

CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, apliqgue normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicién: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l METODOLOGIA: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y
su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparaciéon o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacién se llevé a cabo conforme a un c6digo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1093740201

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avallo
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de
cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segun la vida Gtil consumida de un inmueble o a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacién malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacién segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el proposito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccién. Por tales motivos, el presente avallo, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avallo: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalué, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1093740201

9/13



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1093740201

RAA ANAVY

CORPORACICN COLDMEIANA
DEET Al (4 AL MUTORREGULADDAA DF SX8LIADORES

Corporacion Colombiana Automeguladora de Avaluadores AHAY
MIT: Q0087002 7-5

Entidad Reconocida de Automegulacion mediante la Besolucion 26402 dal 18 de Abril de 2015 de |a
Superintendencia de Industriay Comsercio

El ==hor@) MARTHA CEZILE HERPMAMDEEZ BEMAYIDES, dentificado@) con B Cadul de civdadana b
E347ERE2, 2a ancua @ inscrito[3) en &l Registro Abiertods Avaluadorss, desds 2105 de Febrem de 2018y =0 kb e

F=igrado sl nimen de avaluador AWA L-EZ347 0282,

2 pedizion de esta Sartificado el regetro dal sanor@) MARTHA CEZILLA HERMAMDEZL BEMAVIDES
San & ¥er .tlra imecr to en B2 siguientss categores v 2 lkances:

Cateqoria 1 Inmusblzs Uibance

Alcance

w CEgs, aparamentos, edificics, oficires, locales comenciales, temsncs v bodegas siluados tobl o
parc@lmante en aregs urlbanes, kotes no chseificados en B estructu@ ecokbgica principal, kotes en spalk de

=i pansion con pBn pancial adoptado.

Fada d=insxipddn R=gm=n
05 Feb2018 Ragimen Gsada mico

Cateqoria?d Inmusbles Ruraks

Alcance

&  Tamsnos ruraks con o 5in construccionss, como wiviendas, edificics, estab s, galponss, cecas, sEtemas
da riego, drem@je, vBas, adesE3cion de suslos, poxcs, cultvos, pEn@Ecionss, bEs en susk de esparson sin
plan parcial adoptado, ktee pam sl aprovect@mientt agropsc@rio ¥ demas infesstuctura de sxplobcion
sitimdos totalments en asas iu@les.

Fecha de inxipdon Re=gmen
0S5 Feb2018 A2gim=n Asads miso

Cateqoriz 3 Recursce Maturaks y Soslos de Protecoion

Alcance

* Benesambieniakles, mims, yacimisntcs y explo@cionss minemks. Lotes incluidos en B estructu@ ecokbgica
principal, kEs dsfinidos o contsmpldes en el Cadigo de mousos MEtuEks Renovablkes ¢ dancs

ambianakes.
Fecha de inaipdon Re=gmen
23 Dis 20 R2gimen Asads misa

Fagim 1 d= 4
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v weanm raa. org 2o

Cateqoriz 4 Ch@Es ds Infrasstructura
flcance

*  Estructu@s espaciEles para procsso, pusntes, toneks, acueductos y conduccionss, presas, asropusios,

mua lles y damas constr uoziones civies da infAsstriuctu@ similar.

Fecha de inxipdon Re=gm=n
05 Feb2018 A&gim=n Asads miso
A A

Alcance

% |ncluye cantios comercEles, hotales, colkgios, hospiales, clinicas g

. Inzluye todce ko=
inmusb k= que no == clEsifiquandento da o= numeraks ankrioes.

Fecha de inxipdon Re=gmen
05 Feb2012 Aagimen Acads mico

Cateqoria 7 Mequimaria Fig, Equipos y Maquinara hidil
blcance

*  Bquipos elbchicos v mecanicos de v=o en B industra, motores, subsstacionss da planta, t&hlenos e Ectricos,

equipos de gene@ciin, subssBciones da tranemision v distkbucidn, squipos e ifEestructum da tAnemEion
W distribuzion, mMaquiara de corstruccion, movimienio ds tiera, y mMaquinara palE producsion y procsso.
Bquipes de cimputo: Microoompulado sz, impreso@s, moniores, modsme y» otios acoesornics de estos
=qUipcE, redes, main frames, parifaricos eepac@les v otros equipce actesorios da estos. Equipos datalefonia,
slctiomedicima y Edocomunicacion. Tansporte Automotor wehicules de t@nspoie tereste como
aubmiviles, campercs, camionss, buses, tEctores,camionss ¥ emolqoues, mobciclels, motocicks,

mototriciclos, cuEatimotos, bicicletas » simiBres.
Fecha de inaipdon Re=gmen
05 Feb20i9 Azgime=n Asade mico

Cateqoriz & Mequimara y Bquipos Especialkes
blcance

* hEweE, @sronaves, trenes, locomotoms, vagonss, telsféricos v cmlquier madio de trarspornts diferants dal

autbmotor descrio en la cle=s anterior.

Fecha de inaipdon Re=gmen
05 Feb2012 Aagimen Acads mico
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He=-1l 1 -
PIM d= Vaidasisn: EM000a % s

Cateqoriz 10 Semovientss y Animaks
fleance

» Samovisntes, animaksy musbles no clEsificados an ot@ especaldad.

Fada d=insxipddn R=gm=n
05 Feb2018 Ragimen Gsada mico

Revalorzacion de actwos, imeenar
Establecimientos da comeancio.

an procssn ¥ producto Brminado.

Fada d=insxipgdn R=gm=n
23 Dis 20 A&gimean Aoads miso

Categoria 12 Imangibles
Alcance

% Mamcas, patemes, secretos empresarakes, daschoes aulor, nombree comac@ks, darschos deportivos,
e pactio EdicskEctrico, fondo da comacio, prima comearcal y otrce simibres.

Facha deinmripsan R=gm=n
23 Dis 201 A&gimen Asada miso

Cateqoria 13 Imangibles Espec@lkes
Alcance

*  [gno emergants, lusn ce=anmts, dano mo@l, servidumbres, derechos harenc@gks v litigioscs v dem3s
danazhoe de inds mnzacion o calculos Comps eatorice: y cualquisr otro darscho no contempbado an B chses

aneriones.
Fada d= insxipdan R=gm=n
23 Dz 20 Aagimen Acads mico

Loe datos de contacto del Avaluad or son:

Pagim S de 4
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Civdad: FLORIDA BLA MCA, SAMTARDER

Cirscion: SARRERA 24 W= 119 - 22, APTC. 202, BARF K2 RIZS
Tekdono 310244 4204

Caorman Elbchdnico: ma thaceci? Z33mgmailcom

Titulce Académicos, Certificados de Aptitud Ooupacional y otroe programas de formacian:

Téznicao Booral porcompatencizs an Malics de bienss mueb ks [MaquiAar@ y equipo) & inmusb les uibancs, ru@les
W e=pecE ks - Tecni-lncas

Téznico Booral por compstencigs en Téznico an avalios - Incakec

chivee de antecedentes de procesce disciplinarice de la ERL Corporacion

1 r}'."_'i.‘

Colombiana

sefor(al MARTHA CECI ' EZ, identificadola) con Cédula de ciudadania Mo
G347 382

El(lLa) Sefor(a) MARTHL CECILLL HERHAHDES BEHAYI =an &l requisito legal de
sufragar la cucta de autoregulacion con CORPORALCIOH COLOME REGULADORA DE

AALUADORES AMNAY.

Con el fin de que &l destimtarnio pusda werfficar este cartificado == kB ==ignd &l siguisnts cidigo de QR » pusds
e=canear ko con un depositivo mawil u otio depositive kector con acceso 3 intermet, descan@ndo prevEameane uea
aplicacion de digialzacion de cddigo QR que son gatuitss. La verificacian también pusds elctuErss ingresando al
FIf dirsctameants =n |2 pagina d= FAA hitp Mo . @3.013.00. CElquisr inconsstencia entre 3 imformacion aca
contsniday B que mports B wiificacion conelcidigo debs sar inmadizlamente ieportada 3 Corpoacion Colbmbiams
Autrregubdom de Mvalmdo nes AkAY.

PIH DE VALIDACKH

bOO00 a5 s

El prezante catificado == expide en B Repiblica de Cokbmb@ de conformidad con B infor mecidn que mposa an el
Fegistro Abiero da Avaledores FAS ., 3 los weintities [23) dBas del mes da Ens o dal 2024 y tienevigenca de 20 dEs
cakndario, contadee a partirde & fecha de expedicion.

Firm3:
Antonio Herberto Salcedo P aro
Feapmsantants Legal

Pagim 4 de 4

13/13


http://www.tcpdf.org

La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240115740887681987 Nro Matricula: 300-392543

Pagina 1 TURNO: 2024-300-1-5767
Impreso el 15 de Enero de 2024 a las 02:31:57 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 300 - BUCARAMANGA DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: RIONEGRO VEREDA: RIONEGRO
FECHA APERTURA: 28-07-2015 RADICACION: 2015-300-6-27229 CON: ESCRITURA DE: 08-07-2015
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

APARTAMENTO UNO UBICADO EN EL PRIMER PISO con area de PRIVADA CONSTRUIDA: 64.94 M2 PRIVADA COMUN : 3.55 M2 PRIVADA TOTAL :
68.49 M2 coeficiente de propiedad 48.15% cuyos linderos y demas especificaciones obran en ESCRITURA 99, 2015/07/08, NOTARIA UNICA RIONEGRO.
Articulo 8 Paragrafo 1°. de la Ley 1579 de 2012

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

LOZADA RODRIGUEZ MARISEL, ADQUIRIO EL PREDIO, QUE OCUPA EL EDIFICIO MULTIFAMILIAR P.H. (LEY 675 DE 2001), POR COMPRA A ESTEVEZ
RODRIGUEZ LEONOR, SEGUN LA ESCRITURA 229 DE 01-11-2006 DE LA NOTARIA UNICA DE RIONEGRO, REGISTRADA EL 30-11-2006.------ ESTEVEZ
RODRIGUEZ LEONOR ADQUIRIO ESTE PREDIO POR COMPRA QUE HIZO A INVERSIONES AGRICOLAS GANADERAS RIONEGRO LIMITADA, SEGUN
CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA NUEMRO 157 DE FECHA 30-05-80 DE LA NOTARIA DE RIONEGRO. REGISTRADA EN ESTA OFICINA EL 04-06-
80. MEDIANTE ESCRITURA 435 DEL 23-09-98, NOTARIA UNICA DE RIONEGRO, REGISTRADA EL 30-09-98, ESTEVEZ RODRIGUEZ LEONOR EFECTUO
DIVISION MATERIAL. GRAVAMEN: MEDIANTE ESCRITURA 7683 DEL 27-11-96 DE LA NOTARIA 3 DE B/IMANGA. REGISTRADA EL 29-11-96, ESTEVEZ
RODRIGUEZ LEONOR CONSTITUYO HIPOTECA SIN LIMITE DE CUANTIA A FAVOR DE BANCO CAFETERO HOY BANCAFE. ----- HIPOTECA ABIERTA
SIN LIMITE DE CUANTIA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 7683 DE FECHA 27-11-1996 CANCE L AD A, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA
NUMERO 4130 DE FECHA 17-10-2001 DE LA NOTARIA TERCERA DE BUCARAMANGA. REGISTRADA EN ESTA OFICINA EL 17-12-2001. ----- ESTEVEZ
RODRIGUEZ LEONOR EFECTUO IDENTIFICACION, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 479 DE FECHA 29-10-1998 DE LA
NOTARIA UNICA DE RIONEGRO. REGISTRADA EN ESTA OFICINA EL 11-11-1998. ----- ESTEVEZ RODRIGUEZ LEONOR EFECTUO ACLARACION DEL
AREA, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 342 DE FECHA 20-02-2002 DE LA NOTARIA CUARTA DE BUCARAMANGA.
REGISTRADA EN ESTA OFICINA EL 02-04-2002. ----- ESTEVEZ RODRIGUEZ LEONOR EFECTUO VENTA PARCIAL DE UN LOTE DE TERRENO A FAVOR
DE LOZADA RODRIGUEZ MARISEL, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 229 DE FECHA 01-11-2006 DE LA NOTARIA UNICA DE
RIONEGRO. REGISTRADA EN ESTA OFICINA EL 30-11-2006. ----- ESTEVEZ RODRIGUEZ LEONOR EFECTUO DECLARACION PARTE RESTANTE,
SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 229 DE FECHA 01-11-2006 DE LA NOTARIA UNICA DE RIONEGRO. REGISTRADA EN ESTA
OFICINA EL 30-11-2006. ----- .

INVERSIONES AGRICOLAS Y GANADERAS RIONEGRO LIMITADA, AQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A CARLOS V. CORONEL Y CIA.,
MEDIANTE ESCRITURA 3060 DE 17 DE NOVIEMBRE DE 1975 DE LA NOTARIA 3. DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 9 DE DICIEMBRE SIGUIENTE
EN EL LIBRO 1. TOMO 4. C. A LA PARTIDA 1686. CARLOS V. CORONEL Y CIA., ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR APORTE DE SUS SOCIOS
CORONEL PARADA CARLOS VICENTE, MEDIANTE ESCRITURA # 3 DE 2 DE ENERO DE 1967 DE LA NOTARIA 1. DE BUCARAMANGA, REGISTRADA
EL 25 IBIDEM EN EL LIBRO 2. TOMO 1. N.V. A LA PARTIDA 63 Y LIBRO 1. TOMO 1. A., PARTIDA 59. CORONEL PARADA CARLOS, ADQUIRIO POR
ADJUDICACION QUE SE LE HIZO CON ESA RESERVA EN EL REMATE EFECTUADO EL 14 DE AGOSTO DE 1.952, EN LA ALCALDIA DE RIONEGRO,
ANTE LA JUNTA MUNICIPAL DE GOBIERNO DENTRO DE LAS DILIGENCIAS PARA ENAJENAR BIENES DE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE
RIONEGRO, REMATE INSCRITO EN ESTA OFICINA EL 4 DE SEPTIEMBRE DE 1952, A LA PARTIDA 597 DEL LIBRO 1. TOMO 3. IMPAR Y 58 DEL LIBRO
DUPLICADO TOMO 1.- REMATE RATIFICADO POR MEDIO DE LA ESCRITURA 192 DE 27 DE 27 DE SEPTIEMBRE DE 1952 DE LA NOTARIA DE
RIONEGRO, REGISTRADA EL 6 DE OCTUBRE SIGUIENTE EN EL LIBRO 1. TOMO 2. PAR, PARTIDA 625 Y CUYA COPIA SE PROTOCOLIZO POR ESTA
MISMA ESCRITURA .-
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DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: SIN INFORMACION

1) CALLE 18 # 14-04 EDIFICIO MULTIFAMILIAR P.H. APARTAMENTO 101, BARRIO EL ROMERO.

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
300 - 308760

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 27-07-2015 Radicacion: 2015-300-6-27229

Doc: ESCRITURA 99 DEL 08-07-2015 NOTARIA UNICA DE RIONEGRO VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL LEY 675 DEL 2001
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: LOZADA RODRIGUEZ MARISEL CC# 1100889060 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 24-08-2015 Radicacion: 2015-300-6-31147

Doc: ESCRITURA 119 DEL 29-07-2015 NOTARIA UNICA DE RIONEGRO VALOR ACTO: $17,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LOZADA RODRIGUEZ MARISEL CC# 1100889060
A: VILLAGRANDE BERNAL GERMAN CC# 17495493 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 26-09-2016 Radicacion: 2016-300-6-38562

Doc: ESCRITURA 3646 DEL 22-09-2016 NOTARIA TERCERA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $20,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VILLAGRANDE BERNAL GERMAN CC# 17495493

A: VILLARREAL VILLAMIZAR JASMIN IVETTE CC# 63361471 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 21-11-2017 Radicacién: 2017-300-6-47854

Doc: ESCRITURA 4771 DEL 15-11-2017 NOTARIA SEGUNDA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VILLARREAL VILLAMIZAR JASMIN IVETTE CC# 63361471 X

A: LOPEZ MORENO NUBIA CC# 63510304

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 11-05-2022 Radicacion: 2022-300-6-18294
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Doc: ESCRITURA 1284 DEL 26-04-2022 NOTARIA QUINTA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES LIBERACION PARCIAL HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE
CUANTIA ESCRITURA N°4771 DEL 15/11/2017 NOTARIA SEGUNDA DE BUCARAMANGA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LOPEZ MORENO NUBIA CC# 63510304

A: VILLARREAL VILLAMIZAR JASMIN IVETTE CC#63361471

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 11-05-2022 Radicacion: 2022-300-6-18294

Doc: ESCRITURA 1284 DEL 26-04-2022 NOTARIA QUINTA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $39,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VILLARREAL VILLAMIZAR JASMIN IVETTE CC#'63361471

A: CALVO ZABALA ERKIN DAVID CC# 80824774 X 100%

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2017-300-3-1969 Fecha: 20-11-2017
CORREGIDO APARTAMENTO UNO POR "APARTAMENTO 101". (SEGUN ESCRITURA 999 DEL 08-07-2015, P.H.). VALE ART. 59 LEY 1579 DE 2012.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-300-1-5767 FECHA: 15-01-2024
EXPEDIDO EN: B

T —

EDGAR GUILLERMO RODRIGUEZ BORRAY
REGISTRADOR PRINCIPAL
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