Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1007833034

L
Hunsgles

CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda Urbano
QR validez del avalto

AVALUO: LRCAJA-1007833034

Fecha del avaltio Fecha de visita 24/01/2024
Dirigido a Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia

Direccién TRANSVERSAL 6 # 3C-41

Barrio LA ESPERANZA - MALVINAS

Ciudad Florencia

Departamento Caqueta

Propietario FANNY RAMIREZ RINCON

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILLARLA 5.0.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C.,

Sefior(es):

Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia

Avaluo solicitado por: FABIAN ALBERTO GARCIA CALDERON
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de FANNY RAMIREZ RINCON ubicado en
la TRANSVERSAL 6 # 3C-41 LA ESPERANZA - MALVINAS, de la ciudad de Florencia.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallo arrojé un valor de $114,909,000.00 pesos m/cte (Ciento catorce
millones novecientos nueve mil).

Atentamente,

L 3AS
A441.3341

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area de TERRENO 110.46 $200,000.00 19.23% $22,092,000.00
Terreno

Area VIVIENDA 103.13 M2 $900,000.00 80.77% $92,817,000.00
Construida

TOTALES 100% $114,909,000

Valor en letras
Ciento catorce millones novecientos nueve mil Pesos Colombianos

Perito actuante

A ]
LUZ MARY BARRETO MORA

RAA Nro: AVAL-40780871
C.C: 40780871

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

Terreno Construccion Valor UVR 355.2120
Integral 0 0 Valor del avalto en UVR 323,494.14
Proporcional 0 114,909,000 Valor asegurable 114,909,000
% valor 19.23 80.77 Tiempo esperado comercializacion 12

proporcional

Calificacion Favorable

garantia

Observacion El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia Modelo
calificacion 8-14

Observacion General: Inmueble ubicado en El barrio La Esperanza sector Malvinas, se encuentra

delimitado por los barrios Pueblo Nuevo, Tovar Zambrano y El Triunfo. Cuenta con servicios
publicos (agua, energia y gas), contadores instalados y funcionales.

Juridica: La presente tasacién no constituye un estudio de titulos, ni se asume
responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

Garaje: El inmueble objeto de avallio, no cuenta con garaje, ni depésito.

Entorno: El sector donde se encuentra emplazado el inmueble es un barrio tradicional con
construcciones de un piso en material, las vias principales de acceso se encuentran
pavimentadas y en buen estado de conservacion. Cuenta con una infraestructura amplia, con
buena proyeccion futura a nivel de modernizacion de redes, incluyendo energia eléctrica, gas
domiciliario y telefonia convencional. Toda la zona alrededor del inmueble avaluado dispone
de un sistema de transporte bueno, que se moviliza a través de sus principales vias. El
sector, dentro del cual se encuentra los inmuebles objeto del avallo, es un sector cuya
destinacion actual es residencial.
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Estructura: Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita,
no se observa grietas o fallas a simple vista. La presente tasaciéon no constituye un dictamen
estructural, de cimentacién o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura,
por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas; ni se asume
responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser
apreciadas en una visita normal de inspeccion fisica.

Dependencia: Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 1, Patio
interior: 1, Habitaciones: 3, Zona ropas: 1, Ventilacion: Bueno, lluminacién: Bueno
Acabados: El inmueble cuenta con cubierta metalica con estructura madera y cielo raso en
listbn machihembrado, pisos en cerdmica y mineral de color rojo, fachada en graniplas,
muros pafietados y pintados, cocina y bafios con enchapes sencillos.
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GENERAL
Codigo LRCAJA-10078 Propésito Modelo 8-14 Tipo avallo valor comercial
33034

Dirigido A Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Tipo NIT. Documento NIT Email
identificacién 860021967-7

Solicitante FABIAN ALBERTO GARCIA CALDERON

Tipo C.C. Documento 1007833034 Teléfono 3102931896
identificacion

Email fabiangarcia691@gmail.com

Propietario FANNY RAMIREZ RINCON

Tipo C.C. Documento 40762285 Ocupante Propietario
identificacion

Direccion TRANSVERSAL 6 # 3C-41

Conjunto N/A

Ciudad Florencia Departamento  Caqueta Estrato 1

Sector Urbano Barrio LA Ubicacion Terreno —
ESPERANZA - Construccion
MALVINAS

Tipo Inmueble  Casa Tipo subsidio VIP SometidoaPH No

Observacion Inmueble ubicado en El barrio La Esperanza sector Malvinas, se encuentra delimitado por

los barrios Pueblo Nuevo, Tovar Zambrano y El Triunfo. Cuenta con servicios publicos
(agua, energia y gas), contadores instalados y funcionales.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA DE
TERRENO

AREA
CONSTRUIDA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA DE
TERRENO

AREA PISO 1

AREAS POR
NORMA

Indice ocupacion
Indice construccion

Forma
Geometrica

Fondo
Perspectivas
de valoracién

Actualidad
edificadora

Vivienda Piso inmueble 1
Unifamiliar Otro Método METODO
evaluacioén MERCADO Y
REPOSICION

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

UND VALOR AREAS UND VALOR
M2 110.46 CATASTRAL
AREA DE M2 103
M2 0 TERRENO
AREA M2 103
CONSTRUIDA

AVALUO PESOS $ 29.080.000
CATASTRAL 2024

UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 110.46 AREA DE M2 110.46
TERRENO
M2 103.13 AREA PISO 1 M2 103.13
VALOR
0
0
Irregular Frente 7.67
15.06 Relacion 1:1,96

frente fondo

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracién medias

Actualmente, se adelantan algunos proyectos de auto construccion en suelo propio, asi
como remodelaciones y modificaciones de vivienda existente.
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Comportamien Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
to Ofertay valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
Demanda media.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto

018 del 9 de agosto de 2000

Area Del Lote 110.46

Forma Del Lote IRREGULAR
Topografia INCLINADA

# Unidades Predios(Predios 1
subdivididos fisicamente)

Clasificacion Del Suelo RESIDENCIAL
Uso Principal Norma RESIDENCIAL
Uso Compatible Norma COMERCIAL
Uso Condicionado Norma INDUSTRIAL
Uso Prohibido Norma INDUSTRIAL

Tratamiento

Actuaciones Estrategicas
Indice DeOcupacion
Indice DeContruccion
Antejardin

AislamientoPosterior

CONSOLIDACION
N/A

SIN INFORMACION
SIN INFORMACION
N/A

SIN INFORMACION

Aislamiento Lateral N/A

Altura Permitida 4 PISOS
Densidad 59 hab/km2.
Amenaza Riesgo Inundacion SIN AMENAZA
Amenaza Riesgo Movimiento en  SIN AMENAZA
masa

Suelos De Proteccion N/A
Patrimonio N/A

Observaciones Reglamentacién
urbanistica:

Independiente, netamente privado y de dominio particular, que guarda
las exigencias normativas de andenes, retiros laterales y retrocesos
posteriores, segun acuerdo No 018 de 2.000, por medio del cual se
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adopt6 el Plan de Ordenamiento Territorial para la ciudad de Florencia,
Caquetd, demarcados por las normas urbanisticas, sobre via
pavimentada y aceras en cemento de 1.00 metro de ancho
aproximadamente. Se encuentra ubicado en un area establecida como
zona Residencial. Para barrios por loteo no se exigen aislamientos
laterales - Para barrios por loteo no se exigen antejardines - Para barrios
por loteo la altura maxima debe ser de 4 pisos.

9/26



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1007833034

INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS
3385 EscrituraDePropied 03/09/1993 PRIMERA Florencia
ad
MATRICULAS
420-61399 22/01/2024 18001010300000355001 CASA
2000000000
Observacion La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad

por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion El inmueble objeto de avallo, no cuenta con garaje, ni deposito.

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Sl
Acueducto SI Si Arborizacion SI
Alcantarillado Sl Sl Alamedas NO
Gas SI Sl Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS

Uso Residencial Areade Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato 1 Barrio legal Si Topografia Inclinada
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad
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EQUIPAMENTO

Zonas
recreativas

Areas verdes

Estacionamient
0]

Asistencial
Escolar

Comercial

Nivel

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

IMPACTO AMBIENTAL

Aire

Ruido

Observacion:

NO

NO

Nivel Distancia

mas de 500

mas de 500

100-200

mas de 500
mas de 500

mas de 500

Basura

Aguas

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Andenes

Sardineles

Vias
pavimentadas

Tipo de via

NO

NO

Sector

Sl

Sl

SECUNDARIA

Inseguridad

Otro

Conservacion

Bueno

Bueno

Bueno

NO

NO

El sector donde se encuentra emplazado el inmueble es un barrio tradicional con
construcciones de un piso en material, las vias principales de acceso se encuentran
pavimentadas y en buen estado de conservacion. Cuenta con una infraestructura amplia,
con buena proyeccion futura a nivel de modernizacién de redes, incluyendo energia
eléctrica, gas domiciliario y telefonia convencional. Toda la zona alrededor del inmueble
avaluado dispone de un sistema de transporte bueno, que se moviliza a través de sus
principales vias. El sector, dentro del cual se encuentra los inmuebles objeto del avallo, es
un sector cuya destinacion actual es residencial.
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ESTRUCTURA

Estado de la Bueno Estructura Mixto Estructura NO
conservacion reforzada

Material Bloque Tipo Mamposteria

construccién estructura Confinada

Dafios por No disponibles Ajustes NO Cubierta teja metalica
Sismos sismos

resistentes

Fachada graniplast Ancho 6-9 metros Irregularidad No
fachada planta

Irregularidad No Tipologia Casa Continua  Otro tipologia

altura vivienda vivienda

Afio 1993 Edad Inmueble 31 afios Vida util 100 afios

construccion

Estado Usada %Avance 100
construccioén

Licencia DECLARACION DE CONSTRUCCION - Anotacién 002 CLT
construccioén

Observacion Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita, no se
observa grietas o fallas a simple vista. La presente tasacién no constituye un dictamen
estructural, de cimentaciéon o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura,
por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas; ni se asume
responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser
apreciadas en una visita normal de inspeccion fisica.

DEPENDENCIAS

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala 1 Comedor 1 Cocina Sencilla
Banos 1 Patio interior 1 Habitaciones 3
Sociales
Closet 0 Bafios 0 Estar 0
privados
Bodega 0 Estudio 0 Cuarto 0
servicio
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Bafos servicio O Zona ropas 1 Local 0

Balcén 0 Jardin No Zona verde No

Oficina 0 Ventilacién Bueno lluminacion Bueno
Observacion Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 1, Patio interior: 1,

Habitaciones: 3, Zona ropas: 1, Ventilacién: Bueno, lluminacién: Bueno

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion El inmueble cuenta con cubierta metalica con estructura madera y cielo raso en liston

machihembrado, pisos en ceramica y mineral de color rojo, fachada en graniplas, muros
pafietados y pintados, cocina y bafios con enchapes sencillos.
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UBICACION GEOGRAFICA

TRANSVERSAL 6 # 3C-41 | LA ESPERANZA - MALVINAS | Florencia | Caqueta

Direccion:
Planeta Criollo -# [NTERNET Y
CriolloEsCaqueta 4.. VARIEDADES..
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o
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Santg @ ot
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L 0
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C%% Qrerreleria Florencia &
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¢ &
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Escuela Automovilistica
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IPS MEDI SALUD Qf’% Un%da De Colombian.o R ‘-"s
T 7 f
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0 0y
_.é‘,
I 2
Clinica Medilaser e? fy wa
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Estacion Florencia N ¢ ny
Go gle 0 Map data £2024
LATITUD LONGITUD

MAGNA SIRGAS: 1.6113151570504574
GEOGRAFICAS : 1° 36" 40.734"”

MAGNA SIRGAS: -75.60181579186869

GEOGRAFICAS : 75° 36" 6.537""
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MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 Pueblo Nuevo $85,000,000 0.95 $80,750,000 3214382893 70 70 $950,000 $66,500,000
2 Barrio Los Andes $90,000,000 0.95 $85,500,000 3134484671 105 70 $900,000 $63,000,000
3 Barrio Malvinas $120,000,000 0.95 $114,000,000 3102922222 120 100 $910,000 $91,000,000
Del inmueble 110.46 103.13
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $14,250,000 $203,571 1.0 1.0 1.00 $203,571
2 $22,500,000 $214,286 1.0 1.0 1.00 $214,286
3 $23,000,000 $191,667 1.0 1.0 1.00 $191,667
PROMEDIO $203,174.60
DESV. STANDAR $11,314.74
COEF. VARIACION 5.57%
TERRENO ADOPTADOM?2 $200,000.00 AREA 110.46 TOTAL $22,092,000.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $900,000.00 AREA 103.13 TOTAL $92,817,000.00

VALOR TOTAL

$114,909,000.00

Observaciones:

Enlaces:
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REPOSICION

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 110.46
Area construida vendible 110.46
\Valor M2 construido $1,300,000
\Valor reposicién M2 $143,598,000
\Valor reposicion presupuesto M2 $1,300,000
Fuente

Factor ajuste % 5%
\Valor reposicién M2 ajustado $1,235,000
Calificacién estado conservacion 2.5
Vida util 100
VetusTez 30
Edad en % de vida util 30 %
Fito y corvin % 26.01 %
\Valor reposicién depreciado $913,777
\Valor adoptado depreciado $900,000
\Valor total $99,414,000
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PLANO DE DISTRIBUCION
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Foto Selfie

Entorno

'40,938"N -75°36'6,02 / 4 i 1°3680,916"N -75°36'6,108"

Fachada del Inmueble Nomenclatura
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FOTOS General

Sala Comedor ] Cocina

1°36'40,949"N -75°36'6,022 "W

Habitacion 2 Habitaciéon 3

1°36'40,862"N -75°36"'5,913"W

Bafio Social 1 Patio Interior

I -

A 1°36'40,516" N -75 366 : - PGB LI 52 3 "I - 75 °366
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FOTOS General

LOCALIZACION CATASTRAL
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1007833034
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RAA

Pagaind dRlertc fid BTl i

Corporacion Autorregulador Hacional de Avaluadores - AHA
MIT: SO07EEET 42

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante |a Resolucion 20210 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercia

El eafor@) LUZ MARY BARRETD MORA, dentificadol@) con B Sadula d= civdadan@ Mo, 407205871, =2 encuant@
imrEcrio @) en el Regietn Abierto de Avaluadorss, desds =1 26 de Mayo de 20158 v == kb ha asigmedo sl ndmeamn de

avaluador AWA 40750571

. e ey padicion da este cartificado el regeto del sanor@) LUZ MARY BARRETS MORA =5 ancuanta
Activ L i B= siguientes categorizs y akcances:
LA

Cateqoria 1 Inmusb s Ubancs

Alcance

L] C=Z===, aparamantce, adficics, oficines, localss comernciales, temencs v bodegz= siluadeos ol o
Ec@lmants an aregs urlban=s, kbtes no chsificados en B estructu@ ecokbgica principal, otes an suslo da

=y panEidn con pEn pancial adopdo.

Fecha de imsaripdon Aegimen Fecda de pcidizecan A=gmen
25 Mayo 2018 Ae=gimen d= Transicion 16 Mar 202z R&gimen Académico

Cateqoria? Inmusbles Ruraks

Alcance

a  Tarmanos rurales con o Sin construccio nes, como viviend=as, edificics, establcs, galpones, cacas, setemas
de riego, diem@jg, vias, adec@cion de suslos, pozcs, cultivos, panacionss, LEs an suslo de expanmzitan =in
plan parzal adoptado, kotes pam el apovecl@mieno agropscwEno y demes infeestuctura de axploBocion
sitEdos tolalments an asas ruEles.

Fedm de irscripdicn Aegiman Fechm de ecimizedcn Aegiman
2 Mays 2018 R=gim=n d= Transisian 16 Mar 2022 R&gim=n Académizo

Cateqoriab Inmush kb= Especiks

Alcance

2 |ncluye cantoe comarc@kes, hotales, colegios, hoepilaks, clincas y avance da cbas. Incluys todeoe be
inmust ke qua o =2 clEsifiquandanto de los numearaks anke rionse.

Fadm d=ireaipddn Aagiman Fzdm d= moamlizedin Aagman
X Mays 2018 Aeqimen de= Transision 16 Mar 2022 A&gimen Académiso

Pagim 1 d= 4
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l; F’

Fadha deirs=ipa
25 Mays 2018

Pagaind dRlertc fid BTl i

Cateqoria ¥ Maquirera Fig, Equiposy Magquinar@ hbdwil

Alcance

BEquipoe eldchicoe y mecanicos da u=o an B industria, motores, subsstacionss de plama, &olenos aléctricos,
equipos de gene@cion, subssciones da traremizsion y distbucion, equipos e infAsstiuctua de tansmieion
y diEtribuzidn, Maguim@ara de construccian, movimient ds tiera, ¥y MequiaEre pam producsion ¥ procsso.
Bquipces de computo: Microcompuladorss, impresoms, monibres, modame ¥ otroe acoesarnce da estos
aquipos, redes, main framas, pariféricoe espaciles ¢ otoe equipoe acesarice da eetos. Equipos de talsfonia,
alactiomadicima y Ediocomunicacion. Tansporte Automotor: wehicules de t@nspore tereste como
autbmoviles, campercs, camionss, buses, tactores,camiones v remolquss, mobcickbs, motocichks,
ot ins. catrimotos, bicicletas » similares.

[J e
F=cha d= moamizmgin Aagman
16 Mar 2022 Aagimen dcadam iso

Categoria 11 Activos Dperaciomales y Estab ecimientos deZomercio

Alcance

Fenalorzacion ds actives, imverarics, matera prima, producto en procsso v producto Erminado.
Estab lacimiantos de come nzio.

Feacha deinsoripsion R=gmen
26 Mayo 2018 Régimen doade mico

Cateqoria 12 Imangibles

Alcance

hMamas, patentes, secretos empresargkes, derschee auior, nomborres comec@kes, derechos deportivos,
e pectio @dicskctrico, fondo de comeancio, prima comercal y obce simibres.

Fecha dein=oripsion R=gmen
26 May= 2018 Régim=n dsadémizo

Cateqoria 12 Imangibles Eepec@lkes

Alcance

Cano emangants, lucn cs=anmte, dano mom@l, ssvidumbres, derachos herancikes y liigioscse y demas
da e hoe de inds mnzacion o calkeulos comps meator ics y cualquisr otro derecho no contempbdo en B chees
aneriornses.

Facha deinsoripsion R=gmen
26 Fab 2020 Aagimean Asade mico

Pagim 2 de 4
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RAA

Pagaind dRlertc fid BTl i

Adiciomalments, la inscrito B= siguientes oo dificacionss de calidad de peson=s [Morma 150 17024 )y exparenc@:

#» Carfificacionespedida por Regeto Macional da Awalwdoes R A, en B categoria Inmusbles Ubancs conel
Cadigo URE-1054, vigenke desdes|01 da Mayo de 2018 m=sta =131 da Mayo de 2022, irscrib enel Regieto
Abierto da Avaluadones, en B fecha que == efle@ en el anterior cuadno.

} ?- Certﬁn::a:n:nn EU':F-E!dIdE por RegEtro Macional de Avaledores B LA, &0 B catsgoE Inrnuabla'a Ruraks con sl
7 I

# Carfificacian espadide por Regieto Maciomalda Awaluadoes RoR.A, a0 B categora Maquinaria Fija, Equipcs
3 Magquiara Mowil con el Cadigo MYE-D193, vigante desda ol 01 da Abril de 2018 festa el 20 da Abril da
2022, irsorio en al Regetro Abierto da fwaledores, anla Bochla que = sfleja en el anterior cuado.

MOTA: LA FECHA DE VIGEMCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIOMADDS, ES INDEPEMDIEMTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADD ¥ DIFEREMTE DELA WISEMZIA DE INSCRIPCICHMEMEL RAA

Los datos de contacto del Avaluad or son:

Ciudad: FLOREMCIA, CAQUETA

Dinsczion: CALLE 16 MO 2 ESTE 42 EARRIC WERTILADZR
Takiono: 312REG8473

Caorren Electonico: luzmanybarreto 4 mailcom

Tituloe Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otroe programas de formacian:

Taznico Llabo@l por Competencias en Awsilar da avalios, Ferto de F o piedad Raiz, Planas, Bquipcs ¥ SEEmes
CatEEt@aks - Instituto Poli§cnico Inte racional

ComEdor Fublico- La Universidad de B AmaEzoniE.

Cus revieados loe archivee de antecedentes de procesce disciplinarice de la ERG Corporacion
Autorregulad or Hacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra elfla)
gefior(a) LUZ MARY BARRETO MORA, identificadala) con Cédula de ciudadania Mo, 40780571

Elfla) eefior(a) LUZ MALRY BARRETO MORAL & encuentra al dia con &l pago sus derechoe de megistro, asi
como con la cucta de autorregulacion con Corporacian Autorregqulad or Macional de Avaluadores - AHL

Con el fin de que el destimtarnio pusda werficar este carfificado =2 B a=ignd &) siguients codigo de QR 3 pusds

Pagim 3 de 4
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RAA

Pagaind dRlertc fid BTl i

e=cansarks con un diepositive mawil u otio depositive kEctor con acceso a internst, descan@ndo prevEmeane um
aplicacidn de digialzacian da codigo QR qus son gatuitss. 13 wenificacian Bmbién pusds eectiErss ingresando =l
FIM dirsc@meanta an [a pagina d= BAA hip Mfeww @a.orgoo. Sw\Elquier inconsetencia entre 13 informacion aca
comtenida » B que repore B werficaciin con el cidigo debs = inmed@tmente reporleda a2 CorpoEciton
AutbmegubBdaor Macional de Awaluadonss - ARA.

PIH DE Y ALIDACKOH

bofiddb10

El presante cartificado == axpids an B Fa rmidad con B informecidn gus reposa en el
Fegistro Abiero de MallEdores RAS., 3 ke dos [02)

cakendario, contades a partirde b fecha de espedician.

Firma:

Aleanda SwErex
Fiap imzamants Lagal

Pagim 4 de 4
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SN okt e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE FLORENCIA

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240122253088068147 Nro Matricula: 420-61399

Pagina 1 TURNO: 2024-420-1-1655
Impreso el 22 de Enero de 2024 a las 02:53:38 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 420 - FLORENCIA DEPTO: CAQUETA MUNICIPIO: FLORENCIA VEREDA: FLORENCIA
FECHA APERTURA: 14-07-1995 RADICACION: 5130 CON: ESCRITURA DE: 11-07-1995
CODIGO CATASTRAL: 18001010303550012000COD CATASTRAL ANT: 01-03-355-0012
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOS LINDEROS CONSTAN EN LA ESCRITURA #3385 DEL 03-09-95 NOTARIA 1. FLORENCIA (DECRETO 1711/84). EXTENSION APROXIMADA DE:
110.46 METROS CUADRADOS. "UNA CADA DE HABITACION CON TECHO DE ZINC, PAREDES DE MACHIMBRE, PISOS EN TIERRA, SERVICIOS DE
LUZ ELECTRICA, AGUA 'Y ALCANTARILLADO."

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
01.- REGISTRO DEL 18.03.87, ESC # 620 DEL 13.03.87 NOT U. FCIA. DONACION DE: DEPARTAMENTO DEL CAQUETA A: MUNICIPIO DE
FLORENCIAO2.- REGISTRO DEL 26.12.83, ESC# 3681 DEL 22.12.83, NOT. U. FCIA. VENTA DE: INVERSIONES LA RUEDA E INVERSIONES MEJASI LTDA:
DEPARTAMENTO DEL CAQUETA.03.- REGISTRO DEL 25.03.81 ESC.# 9797 DEL 31.12.80 NOT 4. BOGOTA. VENTA 50% DE; INVERSIONES LA RUEDA
LTDA A: INVERSIONES MEJASI LTDA.O4.- REGISTRO DEL 09.06.75 ESC.# 11150 DEL 31.12.74, NOT. 4. BGTA. LIQUID. PARCIAL DE: COMPA/IA DEL
SUR LTDA A: INVERSIONES LA RUEDA LTDAO5.- REGISTRO DEL 01.12.62, ESC # 3489 DEL 24.08.62, NOT.7. BGTA.VENTA DE: LARA E HIJOS
LEONIDAS A: COMPA/IA DEL SUR LTDA

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) TRANSVERSAL 6 #3C-41

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
420 - 21416

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 11-07-1995 Radicacion: 5130

Doc: ESCRITURA 3385 DEL 03-09-1993 NOTARIA 1. DE FLORENCIA VALOR ACTO: $9,200
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE FLORENCIA CAQUETA.

A: RAMIREZ RINCON FANNY CC#40762285 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 11-07-1995 Radicacion: 5130
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SN okt e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE FLORENCIA

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240122253088068147 Nro Matricula: 420-61399

Pagina 2 TURNO: 2024-420-1-1655
Impreso el 22 de Enero de 2024 a las 02:53:38 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

Doc: ESCRITURA 3385 DEL 03-09-1993 NOTARIA 1. DE FLORENCIA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 120 DECLARACION DE CONSTRUCCION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: RAMIREZ RINCON FANNY CC#40762285 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2010-420-3-384 Fecha: 14-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C:;; SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 1 Nro correccion: 1 Radicacion: 2023-420-3-1521 Fecha: 09-11-2023

SE CORRIGE EL NUMERO DE LA CEDULA DE LA PROPIETARIA DEL INMUEBLE, DE CONFORMIDAD CON EL TITULO ANTECEDENTE REGISTRADO.
VALE ART 59 LEY 1579 DE 2012.

Anotacion Nro: 2 Nro correccion: 1 Radicacion: 2023-420-3-1521 Fecha: 09-11-2023

SE CORRIGE EL NUMERO DE LA CEDULA DE LA PROPIETARIA DEL INMUEBLE, DE CONFORMIDAD CON EL TiTULO ANTECEDENTE REGISTRADO.
VALE ART 59 LEY 1579 DE 2012.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-420-1-1655 FECHA: 22-01-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA )

7o
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RENE ALEJANDRO VARGAS LAVERDE
REGISTRADOR PRINCIPAL
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