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INFORME DE AVALUO LRCAJA-1024469119

RESUMEN EJECUTIVO ANTECEDENTES

CLIENTE CARLOS JULIO AVILA VEGA FECHA VISITA 13/01/2024
NIT / C.C CLIENTE 1024469119 FECHA INFORME 16/01/2024
DIRECCION CALLE 6 SUR 24 24 APARTAMENTO 404 DIRIGIDO A Caja Promotora de Vivienda
TORRE 11 CONJUNTO CERRADO Militar y de Policia
PROVENZAL P.H. EDAD (ANOS) 5 afios
SECTOR Urbano Estrato 4 REMODELADO
BARRIO La prosperidad OCUPANTE Arrendatario
CIUDAD Madrid TIPO DE INMUEBLE Apartamento
DEPARTAMENTO Cundinamarca USO ACTUAL Vivienda
PROPOSITO Modelo 8-14
TIPO AVALUO valor comercial
VALUADOR JONATHAN ROA ROBAYO
IDENTIFICACION 1018458776
PROPIETARIO LAIDY TATIANA RAMIREZ VALLEJO . INMOB. IN°
UM. 13796 ESCrituraDr‘NOTARIA 29 FECHA | 22/10/2020 50C-2068924 APTO 404 TO 11
ESCRITURA EPropiedad
ICIUDAD Madrid DEPTO Cundinamarca
ESCRITURA
ICEDULA N/A
ICATASTRAL
| ICENCIA DE Sl

[CONSTRUCCION
OMBRE DEL CO| Provenzal
JUNTO/EDIFICI

o
ALOR ADMINIST| No Tiene rAENSUALIDAD | $135.000 r/RxMZ |

RACION

[COEFICIENTE DE| 0.1298%

[COPROPIEDAD

DETALLE CALIDAD ESTADO
Sala Normal Bueno.
Se trata de un APARTAMENTO localizado en el conjunto residencial Provenzal Comedor Normal Bueno.
con direccion: CALLE 6 SUR # 24 - 24 del barrio La Prosperidad en el Cocina Normal Bueno.
municipio de MADRID. Bafio Normal Bueno.
Cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas), contadores instalados y Piso Normal Bueno.
funcionales.NOTA: El conjunto cuenta con piscina y gimnasio; sin embargo, no Techo Normal Bueno.
estan en uso, ya que las obras no han sido entregadas por los responsables y Muro Normal Bueno.
se encuentra en proceso judicial, de acuerdo a lo que informan en visita. Carpinteria Normal Bueno.
DEPENDENCIAS
Sala 1 Estudio 1 Alcobas 3 Porteria Si Bicicletero Si Acensores  Si
Comedor 1 Estar 0 B. priv 1 Piscinas Si TerrazaCom Si JardinInfant Si
Cocina Semilnt AlcServ. 0 Terraza unal il
Zropa 1 BServ 0 Jardin No PlantaElect. Si Calefaccion No Golfito No
Patio 0 Bsocial 1 Balcén 1 Gar.Visit. Si Ginmnasio Si BombaEyec Si
tora
Garajes Exclusivo NO Sencillo Porteria Si Tanque Si Cancha Si
Cubierto NO Privado NO Doble ZonaVerde Si Shut No Citofono No
DescubiertoNO Comunal  NO Servidumb. Aire No Teatrino No Sauna No

VALOR COMERCIAL $ COP 168,790,221

VALOR ASEGURABLE $ COP 168,790,221

NOMBRES Y FIRMAS
FAVORABLE: Si c@@_\
Observacion de Favorabilidad
JONATHAN ROA ROBAYO Los Rosales Constructora Inmobiliaria
El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Perito Actuante S.AS.
C.C: 1018458776 Nombre de la firma

Policia Modelo 8-14. Limitaciones al dominio: anotacion No. 5,8,9 del certificado
de tradicion  suministrado, se recomienda levantar antes de
cualquier negociacién. NOTA: El conjunto cuenta con piscina y gimnasio; sin
embargo, no estan en uso, ya que las obras no han sido entregadas por los
responsables y se encuentra en proceso judicial, de acuerdo a lo que informan
en visita.

RAA: AVAL-1018458776

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com

1/16



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1024469119
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA 5.40.5

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

Area de actividad

so principal

ipo de proyecto

otal unidades de vivienda

INFORMACION DE AREA P.H.
Residencial.
Vivienda
Apartamento

1 UND / PH: 766 UNDS

Inmueble objeto de avallio sometido a propiedad
horizontal: Escritura 4669 del 11-09-2019 NOTARIA
VEINTIUNO de BOGOTA D.C.

Ordenamiento territorial vigente a la fecha del
informe: ACUERDO No0.017 DE 2006 “POR EL CUAL SE

arajes No tiene No. REVISA Y AJUSTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
ipo de Garaje TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE MADRID”
CONSTRUCCION
AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS CATASTRAL UND VALOR
AREA CONSTRUIDA M2 63.87 AREA M2 s/l
AREA PRIVADA M2 57.98 AVALUO PESOS s/l
AREA BALCON M2 1.26 CATASTRAL 2024
PRIVADO
AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
AREA  PRIVADA M2 55 AREA  PRIVADA M2 57.98
MEDIDA VALORADA
AREA  BALCON M2 1.26
PRIVADO

OBSERVACIONES DE AREAS

CALLE 6 SUR 24 24 APARTAMENTO 404 TORRE 11 CONJUNTO CERRADO PROVENZAL P.H. | La prosperidad | Madrid | Cundinamarca esta sometido bajo régimen
de propiedad horizontal segun escritura publica No. 4669, fecha: 11/09/2019, Notaria: 21 y ciudad: Bogota D.C..

SECTOR

Amoblamiento Urbano

Uso predominante Residencial [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes Sl Bueno
Sardineles Sl Bueno
Nivel de equipamiento  [Distancias aprox. ias Pavimentadas Sl Bueno
IComercial Bueno 100-200 [Transporte Publico Bueno
Escolar Bueno 300-400
Asistencial Bueno 300-400 Sector Predio
Estacionamientos Bueno 0-100 Acueducto S| Sl
Ireas verdes Bueno 0-100 Alcantarillado Sl Sl
Zonas recreativas Bueno 0-100 Energia Eléctrica Sl Sl
Gas Natural Sl SI

Paradero: Zonas verdes: Arborizacion:
NO Si SI
Impacto Ambiental
Aire: Basura: Ruido: Cond.seguridad: Aguas servidas:
NO NO NO NO NO
Estado de construccion Usada Ajuste sismo resistente Sl
Tipo VIS Cubierta Placa de concreto
Avance(En construccién) 100 Fachada ladrillo a la vista
Estado de conservacion Bueno Ancho Fachada Mayor 9 metros
N° de Pisos 12 Irregularidad Planta No
N° de S6tanos 0 Irreqularidad Altura No
\Vida Util 100 afios Tipologia Vivienda Edificio en Altura - Piso en Manzana
lVida Remanente 95 Afio de Construccion 2019
Estructura Tradicional Comentarios de estructura
aterial de Construccion mixtas Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita,
Fecha de Remodelacion no se observa grietas o fallas a simple vista. La presente tasacién no constituye
Dafios previos NO un dictamen estructural, de cimentacién o de cualquier otra rama de la ingenieria
Ubicacion Apartamento Interior civil o la arquitectura que no sea objeto de la valuacién, por lo tanto, no puede ser

utilizado para fines relacionados con esas ramas.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogoté; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Iosrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1024469119
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA 5.40.5

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total

Area Privada APTO 404 TO 11 2849261 M2 $57.98 97.87% $165,200,152.78

Area Privada AREA BALCON 1.26 M2 $2,849,261.00 2.13% $3,590,068.86
PRIVADO

TOTALES 100% $168,790,221

Valor en letras Ciento sesenta y ocho millones setecientos noventa mil doscientos veintiuno

Pesos Colombianos

TOTAL COMERCIAL $168,790,221
OFERTA Y DEMANDA

Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 12

Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinAmica de
mercado del mismo, se consideran perspectivas de valoraciéon
medias

Comportamiento Ofertay Demanda: Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es alta, y se considera que la demanda es media.
Actualidad edificadora: Edificios en conjuntos residenciales similares al conjunto donde
se ubica el bien objeto de avallo.
SALVEDADES

General: Se trata de un APARTAMENTO localizado en el conjunto residencial Provenzal con direccion: CALLE 6 SUR # 24 - 24 del
barrio La Prosperidad en el municipio de MADRID.Cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas), contadores instalados y
funcionales.NOTA: El conjunto cuenta con piscina y gimnasio; sin embargo, no estan en uso, ya que las obras no han sido
entregadas por los responsables y se encuentra en proceso judicial, de acuerdo a lo que informan en visita.
Juridica: La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble.Limitaciones al dominio: anotacién No. 5,8,9 del certificado de tradicion suministrado, se recomienda
levantar antes de cualquier negociacion.
Garaje: El conjunto residencial cuenta con parqueaderos comunales y para visitantes.
Entorno: El sector donde se ubica el inmueble objeto de avallo se caracteriza por una actividad residencial agradable, con buenos
equipamientos urbanos y no se observan impactos ambientales negativos.
Propiedad horizontal: Escritura: 4669, Fecha escritura: 11/09/2019, Notaria escritura: 21, Ciudad escritura: Bogota D.C.,
Administracion: $135.000, Total unidades: 1 UND / PH: 766 UNDS, Ubicacion: Apartamento Interior, Nro. Pisos: 12, Porteria: Si,
Horario vigilancia: 24 horas, Tanque: Si, Cancha: Si, Zonas verdes: Si, Club: Si, Bomba eyectora: Si, Gimnasio: Si, Biciclétero: Si,
Garaje visitante: Si, Planta eléctrica: Si, Jardin infantil: Si, Terraza comunal: Si, Piscina: Si, Nro. S6tanos: 0, Ascensores: Si, Nro.
Ascensores: 1 x torreNOTA: El conjunto cuenta con piscina y gimnasio; sin embargo, no estan en uso, ya que las obras no han sido
entregadas por los responsables y se encuentra en proceso judicial, de acuerdo a lo que informan en visita.
Estructura: Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita, no se observa grietas o fallas a simple
vista. La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentacion o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura que no sea objeto de la valuacién, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas.
Dependencia: Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Semi integral, Bafio social: 1, Habitaciones: 3, Closet: 1, Bafio
privado: 1, Estudio: 1, Zona ropas: 1, Balcon: 1, Ventilacién: Bueno, lluminacién: Bueno
Acabados: En general, los acabados del apartamento se encuentran en buen estado de conservacion. Los pisos son laminados y de
ceramica, las paredes estan pintadas y enchapadas, el techo esta pintado, las puertas son de madera y la ventaneria es de aluminio.
Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

3/16



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1024469119

MERCADO
# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 Cjto Provenzal 5 $174,000,000 0.95 $165,300,000 0 $0 0 $0 $2,790,344.36 3138896015
2 Cjto Provenzal 3 $185,000,000 0.95 $175,750,000 0 $0 0 $0 $2,966,745.44 3107270138
3 Cjto Provenzal 8 $180,000,000 0.95 $171,000,000 0 $0 0 $0 $2,886,563.13 3126441241
4 Cjto Provenzal 7 $171,000,000 0.95 $162,450,000 0 $0 0 $0 $2,753,389.83 3143593612
Del inmueble 404 . 0 0
# EDAD AREA AREA PRIVADA FACTOR FACTOR EDAD FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 5 64 59.24 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,790,344.36
2 5 64 59.24 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,966,745.44
3 5 64.11 59.24 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,886,563.13
4 5 64 59 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,753,389.83
5 afios
PROMEDIO $2,849,260.69
DESV. STANDAR $96,361.29
COEF. VARIACION 3.38%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $2,945,621.98 TOTAL $174,498,646.06
VALOR MINIMO POR Mt2 $2,752,899.40 TOTAL $163,081,760.50

VALOR TOTAL

$168,790,221.64

Observaciones:

Enlaces:

1.-https://fincaraiz.com.

10419394

2.-https
boreal-3-habitaciones:2-banos/15062:4661137

3.-httg

4.-https:/ffincaraiz.com

gonjunto-provenzal-3-habitaciones:2:banos/3894-M4600442

provenzal/madrid/10407773
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UBICACION DEL INMUEBLE VALORADO

DIRECCION:
CALLE 6 SUR 24 24 APARTAMENTO 404 TORRE 11 La Conchita Pu[que Industrial
CONJUNTO CERRADO PROVENZAL P.H. | La prosperidad | VS San Gregorio
Madrid | Cundinamarca ) e Q
San Marino 2
Potrero Pinturas Every S:A.S
Grande Ceuta
COORDENADAS (DD) El Riachuelo
Latitud: 4.731306 Ciudadela La Prusper\dudo Varunm,“ag%
%
Longitud:-74.282204 ’ Madig Se A et
Cortes . Ay ;
COORDENADAS (DMS) Purque De Las Flores
Latitud: 4° 43" 52.7016" QF’iedrns Del Chivo Negro
Longitud:74° 16" 55.9338"" r; Huciendjﬁ\\r}_ﬂn?
y Mosquera
5
%)
Google 0 Map data G204
PLANO DE DISTRIBUCION
By B = By \H m‘Cﬂ \“
(LoD )
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1024469119

FOTOS General

Foto Selfie Via frente al inmueble

Via frente al inmueble Contador de Energia

Contador de Agua

Contador de Gas Fachada del Inmueble
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1024469119

FOTOS General

Nomenclatura Nomenclatura

"Prov nzal

La Prosperidad

Cal e 6 Sur No 24-24

Fachada del Conjunto . Puerta de entrada

Sala Comedor

Balcoén

- Zona de Ropas

7116



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1024469119

FOTOS General

Estudio Hall o Estar de Habitaciones

Hab. 1 o Habitacion Principal

Bafio Privado Hab 1 Habitacion 2

Y AREET

Bafio Social 1
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1024469119

FOTOS General

Ascensor-CJ ) Garajes Comunales-CJ

Juegos Infantiles-CJ Bicicletero-CJ

S —-!.-*-f--(:;-j-ﬁ-
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1024469119

CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, apligue normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicion: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l METODOLOGIA: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble objeto de avallio, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998y
su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacion o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avallo. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esté dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1024469119

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avallo
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de
cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacién normal -segun la vida Gtil consumida de un inmueble o0 a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacién segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el propésito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avalto, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avallo: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalué, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1024469119
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RAA ANAVY

CORPOAACILN GOLOMEMANA
DT el (3 AL MLTCRAFGEAACDRA OF K08 |IADCAES

Corporacion Colombiana futomeguladora de Avaluadores AHAY
MIT: QO08R00272-5

Entidad Reconocida de dutomegulacion mediants la Resolucion 264058 del 18 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industriay Comsercio

El s=nor@) JOMATHAR ROA ROBAYD, dantificadol@) con B Cadul de ciudadana Mo, 1018458778, s ancusnt@
il (@) en el Regietn Abierto de Avalwedores, desds al 10 de Mamo de 2020 v =2 kb B ==igmado el nomen de

Fvaluador AVAL-10154 58776,

T -‘F sxpedicion de este cartificado el regietio del =shor@) JOMATHARM ROA ROBAYD =2 encusntra
Aotiv L R i b= =siguentss categorizs y akances:

Categoria 1 Inmusblas Ubancs

Alcance

& g, ap@amantos, edificice, oficines, locales comeanzigks, temence v bodegas siluades tolal o
parc@lmante en aregs urlbanes, kotes no chsificados en B estructu@ ecokbgica principal, kotes en spalk de

=i pansion con pBn pancial adoptado.

Fecha de inxipdon Re=gmen
10 Mar 200 Aagimen Acads mico

Cateqoria 2 Inmusbles Furakes

Alcance

2 Tarmsnos rurakles con o Sin Construcsio nes, como viviendas, edificics, estab ke, galpones, cecas, sElemEs
da riego, drem@je, vias, adecwmcion da suslos, pozos, cultivos, pEmacionss, b= an suek d=s axpanrsidn sin
plan parcial adoptado, ktee pam sl aprovect@mientt agropsc@rio ¥ demas infesstuctura de sxplobcion
sitEdos totalmeants en aeas ruEles.

Facha de insripdicn Re=gimen
10 Mar 200 A2gim=n Asads miso

Cateqoriz 3 Recursce Maturaks y Soslos de Protecsicn

Alcance

= Bienss ambientales, lotes incluidos en estructu@ scologica principal, kotes definidos o comemplados =n sl
cidigo de recuEos EtuE ks mnovables, dahcs ambientakes.

Facha de insripdicn Re=gimen
10 Mar 200 A2gim=n Asads miso

Fagim 1 d= &

12/16



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1024469119

RAA ANAVY

CORPOAACILN GOLOMEMANA
DT el (3 AL MLTCRAFGEAACDRA OF K08 |IADCAES

e - ] LUl =y I M s e
1: Ol ol

Cateqoriz 4 Ch@Es ds Infrasstroctura
blcance

= Estructu@s espaciles para procsso, pusntes, tineks, acusductos y conduccionss, presas, asropusros,

mus lles y damas constr uoziones civies da inffAsstructu@ similar.

Facha de insripdicn Re=gimen
10 Mar 200 A&gim=n Asads miso
(A

Alcance

» HEdificacionss de comss nacion arquitsctdnica » monums

Fada d= insxipgdn R=gm=n
10 Mar 200 A&gimen Gsads mico

Cateqorig B Inmusb s Especiales
Alzance

2 ncluye centroe comearcgles, hotales, cokgios, hespi@ks, clincas y aance da cbas. Incluye todce bs

inmueb k== que no =a clEsifiquandentio da o= numeraks ankerioes.
Fada d= insxipddn R=gm=n
10 Mar 200 Aagimen Gsads mico

Categoria 7 Mequimara Fig, Equipos y Maquinara bil
Alzance

% Rquipce abchicoes y mecanicoe de =0 an B industra, motores, subsetacionss da planta, Bokenos alEotncos,

=quipce da gene@cion, subsstaciones da traremizion v distbucion, equipos s ifasstructu@ de t@nsmEeion
y dietribuzion, mMaquiara de corstroccion, movimiento da tiera, y maquinara pamE producsion y procsso.
Bquipes de computo: Microcompulado s, impresoms, monibres, modsme y» otios acoesornice de estos
=quipos, redes, main rames, pariféricos espac@les ¥ otros equipos acoesorics da estos. Equipos detalsfonia,
sictiomedicira y Ediocomunicacion. Tansports Avtomotor wehicuks ds tEnspors terrestie como

auomoviles, camperce, camionss, busss, tectores.camionss » remolques, mobcickhs, motocicks,
mototriciclos, cuEatimotos, bicicletas » simiBres.

Fada d=insxipddn R=gm=n
10 Mar 200 ARéagimen Gsads mico

Pagim 2 ds &
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CORPOAACICM GOLDMEARNA
“p? aFr kel (A Bt ] FESans AUTCFRFGUILADDAS OF Za8) LIADOARS

PIN de Validacién: b <2041 hiipmdlwaa raa.org o

Cateqoriz 9 Ch@asds Are, Orsbere, Fatimoniles ¢ Simibres

Alcance
o e, joyas.
Fada d= inxipgdn R=gm=n
10 Mar 200 Aagimen Gsads mico

Cateqoria 10 Samovientss y Animaks
rr.'r:

!

®» Saemovisntss, animaks notra espec@lidad.
'R
i
Fecha de inripdcn R=gman
10 Mar 200 Aegime=n Acads mico

Cateqoria 171 Activos Oparaciom@les y Eetablecimientos deZomearcio
flzance

* Revabrieacin de actves, imenarics, materi@ prima, prodocto en procsso ¥ producto Erminado.
Estah lecimisntos da comencio.

Feacha de in=ripddn R=gman
10 Mar 200 A2gime=n Acads mico

Categqoria 12 Imangibles
Alcance

= haras, patenies, sacetcs empresarales, derschos autor, nombres comercgles, primea comenz@l, otros

similarss.
Facha de insripdicn Re=gimen
10 Mar 200 A2gim=n Asads miso

Cateqoria 13 Imangibles Espec@lkes
Alcance

* Dainoemergents, lucn cesants, == mrid umb es.

Facha de insripdicn Re=gimen
10 Mar 200 A2gim=n Asads miso

Fagime =2 d= &
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RAA ANAVY

CORPORACION COLDMERANA
Dagabna diierte A Bl FWfass ATORAFGAADORS OF AX8LIADOAES

Loe datos de contacto del Avaluad or son:

civdad: MADRID, SURMDIMARARCA

Cirscion: SALLE 16 4 W= &- 20 ESTE TRRE S APTC 102
Telaiono: Z0R2 136403
Caorren Elbctranico; pmathanmambayoiigmailcom

rtificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Taznico an s, =E 0o dal Imstituto pam eldesarmolio sl tabajo
hurma na Cantro de Estudios :

Cue revieados |oe archivoe de antecedentes de procesce disciplinarice de | ERA Corporacion
Colombiana Autorreguladora de Avaluadores AMAY, no aparece sancion disciplinaria alguna contra slla)
sefior(a) JOMAT HAH ROM ROBAY O, idantificad ola) conCadula de ciudadania Ho. 1015458776

El{la) sefioria) JOHAT HAH ROL BROBAYO 56 encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
coma con la cucta de autorregulacidn con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ALY,

Con =l fin de que &l destimtarnio pusda wvarficar sste cartificado == kB ==igno ol siguients cadigo de GF, » pusds
e=cansarko con un diepositivo mawil u otro depositive lector con acceEo 3 intemst, descang@ndo prevamente ueE
aplicacion de digialzacion de oidigo QR que son gatuits. La werificacian también pusds eectuarss ingresando el
FIf dirsctaments =n |2 pagina ds FAA hip e @300, CElQuisr inconsistencia entre 3 imformacion aca
comeniday B que mports B wirificacion conelocddigo dabs sar inmediglames nte repotada a Corpo@cion Colombias
Auto megubdoE de Ava lEdoes ARAY .

PIH DE vV ALID&ACKH

b1a20abl

El prezamts catificado == expide en B Repiblica de Cokbmb@ de conformidad con B infor mecidn que reposa en el
FegistroAbiero de Aaledores BAA., 3 les vaintesis [ZE) dgs dal mes de Dickembne dal 20723 y tiene vigenca de 20
d@s cakndario, contados a partir de B Bcha de ax padizion.

Firma:

Pagim ¢ ds &

15/16



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1024469119

RAA ANAVY

GCORPOAACIOM COLOMEASHNA,
u-.;u[r\,-, T e R L L] AUTCFRFGUILADDAS OF Za8) LIADOARS

PIN de Validacién: b <2041 Friiplarans raa.org o

Antonio Herberto Saloedo Pzarro
Faprezantants Legal

Pagim 5 ds &
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