Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-94544638
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CONSTRUCTORSA INMOBILIARLA 5.4.5
QR validez del avaltio

INFORME DE AVALUO LRCAJA-94544638

RESUMEN EJECUTIVO ANTECEDENTES

CLIENTE OSCAR MIGUEL RODRIGUEZ MONTARA FECHA VISITA 12/01/2024
NIT / C.C CLIENTE 94544638 FECHA INFORME 17/01/2024
DIRECCION KR 2 #64-41 LA RIVERA 2 ETAPA DIRIGIDO A Caja Promotora de Vivienda
SECTOR Urbano Estrato 3 Militar y de Policia
BARRIO LOS GUAYACANES EDAD (ANOS) 47 afios
CIUDAD Cali REMODELADO
DEPARTAMENTO Valle del Cauca OCUPANTE Propietario
PROPOSITO Modelo 8-14 TIPO DE INMUEBLE Casa
TIPO AVALUO valor comercial USO ACTUAL Mixto
VALUADOR FRANCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA
IDENTIFICACION 1010163646
PROPIETARIO WILLIAM PORTILLA RUALES . INMOB. °
UM. 3456 ESCrituraDery‘NOTARIA 10 FECHA | 04/11/2011 370-24185 CASA
ESCRITURA Propiedad
ICIUDAD Cali DEPTO Valle del Cauca
ESCRITURA
CEDULA 760010100050300670016000000016
ICATASTRAL
| ICENCIA DE No se aporto

[CONSTRUCCION
OMBRE DEL CO| NO APLICA
JUNTO/EDIFICI

o
ALOR ADMINIST| No Tiene rAENSUALIDAD | r/Rxlvlz |
RACION
Inmueble ubicado en: La propiedad inmueble valorada en el presente DETALLE CALIDAD ESTADO
informe corresponde a una casa con nomenclatura CARRERA 2 64-A-41, Sala Sencillo Bueno.
ubicado en el barrio Loa Guayacanes Comuna 05 en la ciudad de Cali, Valle Comedor Sencillo Bueno.
del Cauca. Ubicada sobre la Avenida Carrera 2, a 300 mts de la autopista Cocina Normal Bueno.
Simén Bolivar, y a 200 metros de la Avenida Calle 62. Bafio Sencillo Bueno.
Al inmueble se llega asi: Piso Normal Bueno.
Cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas), contadores instalados y Techo Normal Regular
funcionales. Muro Normal Regular
Carpinteria Normal Regular
Sala Estudio 0 Alcobas 3 Porteria Bicicletero No Acensores
Comedor O Estar 0 B. priv 0 Piscinas No TerrazaCom No JardinInfant No
Cocina Semilnt AlcServ. 0 Terraza unal il
Zropa 1 BServ 0 Jardin No PlantaElect. No Calefaccion No Golfito No
Patio 1 Bsocial 1 Balcén 0 Gar.Visit. No Ginmnasio No BombaEyec No
tora
Garajes Exclusivo NO Sencillo Porteria No Tanque No Cancha No
Cubierto NO Privado NO Doble ZonaVerde No Shut No Citofono No
DescubiertoNO Comunal  NO Servidumb. Aire No Teatrino No Sauna No

VALOR COMERCIAL $ COP 234,424,800
VALOR ASEGURABLE $ COP 234,424,800

CALIFICACION DE GARANTIA NOMBRES Y FIRMAS
/

FAVORABLE: Si

Observacioén de Favorabilidad

FRANCISCO JAVIER BALAGUERA Los Rosales Constructora Inmobiliaria
El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de ORJUELA S.AS.
Perito Actuante Nombre de la firma

Policia Modelo 8-14. GUIA_ 6.1.2. Salvedades: Inmuebles con locales
comerciales: Los inmuebles que se encuentren destinados a actividades
productivas debera considerarse independientemente del avalto del inmueble.
El porcentaje del inmueble destinado a actividades comerciales no podra
superar el cincuenta por ciento (50 %) del coeficiente total.
MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com

C.C: 1010163646
RAA: AVAL-1010163646
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-94544638
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA 5.40.5

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

Uso Principal Segin Norma Mixto Area Lote 96.12 Frente 5.4
lUso Compatible Segin Norma Residencial, Comercié y servicios. Forma Regular Fondo 17.8
lUso Condicionado Seguiin Norma Servicios [Topografia Plana Rel. Fte./Fdo. 1/3

lUso Prohibido Segiin Norma

Industria

Amenaza Riesgo Inundacion

Fluvial Alta mitigable

NORMAS DE USO DE SUELO

Decreto / Acuerdo Acuerdo 373 de 2014

Amenaza Riesgo Movimiento en No Antejardin N/A
Imasa lUso principal Mixto
Suelos De Proteccion No Altura permitida pisos 3 PISOS
Patrimonio No JAislamiento posterior 6 M2
Indice de ocupacién 0.8
Indice de construccion: 2.2
No. De Unidades: 1 vivienda y 2 locales
CONSTRUCCION
AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS CATASTRAL UND VALOR
AREA DE TERRENO M2 96.12 AREA DE TERRENO M2 82
AVALUO PESOS 67569000
CATASTRAL 2024
AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
CASA M2 72 AREA DE TERRENO M2 96.12
AREA PISO 1 M2 72

OBSERVACIONES DE AREAS
SECTOR

Amoblamiento Urbano

Paradero: Zonas verdes:
NO Si

Impacto Ambiental

Aire: Basura:
NO NO

EDIFICACION - ESTRUCTURA

Uso predominante Residencial [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes Sl Bueno
Sardineles Sl Bueno
ivel de equipamiento  |Distancias aprox. \Vias Pavimentadas Sl Bueno
IComercial Bueno 0-100 [Transporte Publico Bueno
Escolar Bueno 400-500
Asistencial Bueno mas de 500 Sector Predio
Estacionamientos Bueno 0-100 Acueducto Sl Sl
IAreas verdes Bueno 300-400 Alcantarillado S| Sl
Zonas recreativas Bueno 300-400 Energia Eléctrica Sl Sl
Gas Natural Sl Sl

Arborizacién:
Sl

Ruido:
NO

Cond.seguridad: Aguas servidas:
NO NO

Fecha de Remodelacion

Dafios previos

No disponibles

Ubicacion

KR 2 #64-41 LA RIVERA 2 ETAPA

Estado de construccion Usada Ajuste sismo resistente NO
Tipo No VIS Cubierta teja de fibrocemento
Avance(En construccion) 100 Fachada pafiete y pintura
Estado de conservacién Bueno Ancho Fachada 3-6 metros
N° de Pisos 1 Irregularidad Planta No
N° de S6tanos rregularidad Altura No
ida Util 100 afios Tipologia Vivienda Casa Continua
\Vida Remanente 53 Afio de Construccion 1977
Estructura Tradicional Comentarios de estructura
aterial de Construccion Ladrillo Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita,

no se observa grietas o fallas a simple vista. La presente tasacion no constituye
un dictamen estructural, de cimentacion o de cualquier otra rama de la ingenieria
civil o la arquitectura que no sea objeto de la valuacion, por lo tanto, no puede ser
utilizado para fines relacionados con esas ramas.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogoté; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-94544638
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA 5.40.5

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total

Area de Terreno LOTE 96.12 M2 $1,540,000.00 63.14% $148,024,800.00
Area Construida CASA 72 M2 $1,200,000.00 36.86% $86,400,000.00
TOTALES 100% $234,424,800
Valor en letras Doscientos treinta y cuatro millones cuatrocientos veinticuatro mil ochocientos

Pesos Colombianos

TOTAL COMERCIAL $234,424,800
OFERTA Y DEMANDA

Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 12

Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de
mercado del mismo, se consideran perspectivas de valoracion
medias

Comportamiento Oferta y Demanda: Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es media, y se considera que la demanda es media.
Actualidad edificadora: No se observo actividad edificadora en su entorno inmediato.
General: Inmueble ubicado en: La propiedad inmueble valorada en el presente informe corresponde a una casa con homenclatura
CARRERA 2 64-A-41, ubicado en el barrio Loa Guayacanes Comuna 05 en la ciudad de Cali, Valle del Cauca. Ubicada sobre la
Avenida Carrera 2, a 300 mts de la autopista Simén Bolivar, y a 200 metros de la Avenida Calle 62.Al inmueble se llega asi: Cuenta
con servicios publicos (agua, energia y gas), contadores instalados y funcionales.
Juridica: La presente tasacidon no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble.Limitaciones al dominio: Anotacion 08, Hipoteca abierta a favor de Colpatria, del certificado de tradicion
suministrado, se recomienda levantar antes de cualquier negociacion.
Garaje: El inmueble objeto de avallo, no cuenta con garaje, ni depésito.
Entorno: Ubicado en el barrio Loa Guayacanes Comuna 05 en la ciudad de Cali Valle del Cauca. Casa Ubicada sobre la Avenida
Carrera 2, a 300 mts de la autopista Simén Bolivar, y a 200 metros de la Avenida Calle 62, en el entorno inmediato se observan sitios
dotacionales y comerciales como lo son el Polideportivo Los Guayacanes, la Escuela Mariano Ospina Pérez, La Tienda Metro 70
entre otros.
Estructura: Estructura en aparente buen estado de conservacién en el momento de la visita, no se observa grietas o fallas a simple
vista. La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentacion o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura que no sea objeto de la valuacion, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas.
Dependencia: Casa. Consta de: Cocina: Semi integral, Bafio social: 1, Patio interior: 1, Habitaciones: 3, Zona ropas: 1, Local: 2,
Ventilacién: Bueno, lluminacién: Bueno
Acabados: Los acabados en general en el inmueble se encuentran en regular estado de conservacion.
Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-94544638

MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 KR 2 # 62 $320,000,000 0.90 $288,000,000 3124173472 96.12 120 $1,200,000 $144,000,000
2 KR 2 # 68 $520,000,000 0.95 $494,000,000 3183307649 120 262 $1,200,000 $314,400,000
3 KR 1 D# 64 $350,000,000 0.90 $315,000,000 3168763551 96.12 138 $1,200,000 $165,600,000
4 CL62#2 $230,000,000 0.95 $218,500,000 3107288753 82 72 $1,200,000 $86,400,000
Del inmueble 96.12 72
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $144,000,000 $1,498,127 1.0 1.0 1.00 $1,498,127
2 $179,600,000 $1,496,667 1.0 1.0 1.00 $1,496,667
3 $149,400,000 $1,554,307 1.0 1.0 1.00 $1,554,307
4 $132,100,000 $1,610,976 1.0 1.0 1.00 $1,610,976
PROMEDIO $1,540,019.18
DESV. STANDAR $54,385.43
COEF. VARIACION 3.53%
TERRENO ADOPTADOM?2 $1,540,000.00 AREA 96.12 TOTAL $148,024,800.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $1,200,000.00 AREA 72 TOTAL $86,400,000.00

VALOR TOTAL

$234,424,800.00

Observaciones:

Enlaces:

1.-https:/ffincaraiz.com

Ofertas tomadas sobre vias con usos mixtos, para comercio y vivienda.

ta/l 7726050

2.-https://fincaraiz.com. ta/l

ali/7338657

3.-https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-casa-cali-los-

guayacanes:4-habitaciones:3.-banos:1-garajes/9947.M4029785

4.-https:/fincaraiz.com.co/inmueble/casa-en-venta/jorge-eliecer-gaitan/cali/10317731
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CONSTRUCTORA TNMOBILIARLIA 5.4.5
UBICACION DEL INMUEBLE VALORADO

DIRECCION: S l@
KR 2 #64-41 LA RIVERA 2 ETAPA | LOS GUAYACANES | Cali | Mercatodo Flordla CaucasecgmL ks d](;J
Valle del Cauca ol [R’”o% 2]

F‘rteSmaH@ @ ]

COORDENADAS (DD) SAMECQ LTDA Terminalito

Alkosto Cali Norte
Latitud: 3.471855 Alkosto Cali Norte

[z}

_ Centro Comercial Gy 5,
Longitud: -76.490131 Chipichape 0 ' 1
s e S e Tienda Metro La 70

COORDENADAS (DMS) Terminal de

Transporte Cali

Latitud: 3° 28" 18.678"" Centro Comercial -
UNICO Qutlet ~ Atfonsojorez
Longitud:76° 29" 24.4716” @jg:ﬁia LaiErmita Auuapurque de la Cafia
Rachefeler La Rumba
! Juanchito
Cali  sanrarucin COMUNAS UG:E“
Carrerg 15

i Terminal Andrés Sanin

i
Google Map data 2024

PLANO DE DISTRIBUCION

= 5.40m -

Alcoba Alcoba

FPatio Ropas

Baro
Local 2
Local 1
[ i
2.CIJUrn Antejardin
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-94544638

FOTOS General

Foto Selfie ) ) ) Via frente al inmueble

Local Local
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-94544638

FOTOS General

Local Fachada del Inmue_ble

Nomenclatura Cocina

7116



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-94544638

FOTOS General

Hab. 1 o Habitacién Principal Habitacion 2

Habitacion 3
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-94544638

CRUCE CARTOGRAFICO

Plano de Clasificacion del suelo

| e
Escala 1:|500

Drogueria EEE]‘EHEE A RIVERA

Indices Norma

Articulo 352. Ambito de Aplicacion del indice de Ocupacién. (Aclarado por la Circular
N® 4132.2.22.1.1019.007128 del 8 de septiembre de 2015 e interpretado por la Circular
N® 4132.2.22.1.1019.0087146 del 5 de octubre de 2015 y la Circular N°®
4132.050.22.1.1019.004287 del 21 de mayo de 2018). Para el calculo de indice de
ocupacion en primer piso, se utilizan las siguientes tablas, de acuerdo a su localizacion

en el territorio y de acuerdo a los componentes estratégicos de la Estructura
Socioeconomica.

AREAS MIXTAS (CENTRALIDADES ¥ CORREDORES)
Proyectos por usos Residencial Comercio y Mixtos
Tamario de predios (m?) | Unifamiliares | Multifamiliares )
Hasta 80 0.8
81 — 250 0.7 0,7 0,75 0.8
251 — 1000 N.A. 0.7 0,75 0.8
1001 — 3000 M_A. 0.6 0,7
3001 — 5000 M.A. 0.5 0.6
5001 — 10000 MN_A. 0.5 0.5
10001 - 20000 M.A. 0.5 0.5
mas de 20000 MN_A. 0.5
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-94544638

Indices Norma

Exportar Seleccion

¥ Capa: Areas susceptibles a licuacion y corrimiento lateral

4 Capa: Inundacion fluvial

@ Tipo amenaza Fuente Remover

@ Amenaza Alta mitigable {Profundidad > 0,%0m o Velocidad > 0.8 m/s) 0S50 x]
4 Capa: Edificabilidad

@ | Indice constr base Indice constr adicional Indice ocupacion | MNormas volumetricas MNorma ¢ ! ia | Resoluciones | Remover
G‘l [ 2,2 2 Ver mas Wer mas Ver mis XJ
4 Capa: Tratamientos urbanisticos

@ | Nombre Norma Resoluciones. | Remover

& CONSOLIDACION 2 - CONSOLIDACION BASICA (C2) Ver més x|
4 Capa: Areas de actividad

s 2 2 Normas CIIU Actividad luciones /| |
@ | MNombre . Area actividad Tipo ‘ Vocacion St P S | a S . e ;Norma IRemover
@ | DE AREA DE ACTIVIDAD CORREDORES US0S COMERCIALES Y DE N Ner et Ve x]
CORREDOR MIXTA URBANOS SERVICIOS 2 = mas T —_—
4 Capa: Terrenos
| [ | | Edificio /
@ It! No. predial NPN L Sector |Comuna |Barrioc |Manzana |Terreno |Predio |Direccion Conjunto Fe_dﬂ., Area
predio avaluo |t % actualizacidn
| | | | |residencial |

G‘l | 701537 | W013600160000 7650010100050300670016000000015 01 oo [ 03 0087 0016 0016 K.I;Z_ :164 82.6213946250
¥ Capa: Manzanas catastrales

< Capa: Barrios y sectores

e | Codigo Mombre Perimetro (m) | Area (m2) Remover

& os02 Los Guayacanes 2688.551 450896547 x|

¥ Capa: Comunas
| Seleccionar por zona de influencia (Buffer) |

4 13
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-94544638

CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, apligue normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicion: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l METODOLOGIA: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble objeto de avallio, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998y
su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacion o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avallo. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esté dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-94544638

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avallo
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de
cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacién normal -segun la vida Gtil consumida de un inmueble o0 a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacién segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el propésito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avalto, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avallo: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalué, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.
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RAA ANAVY

CORPORACION COLDMERANA

DT el (3 AL MLTCRAFGEAACDRA OF K08 |IADCAES

Corporacion Colombiana futomeguladora de Avaluadores AHAY
MIT: QO08R00272-5

Entidad Reconocida de dutomegulacion mediants la Resolucion 264058 del 18 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industriay Comsercio

El s=norz) FRAMIISSZ JAVIER BALASUERA ORJUELS, dentficado[@ con B Sadub de ciudadan@ ko
1010 4E, =2 ancuant@ inscrito[a) en &l RegetroAbiero de MalEdoes, desda el 11 de Mayo de 2018y =2 kb

F=igrado &l nimenn de avaluador AWA L- 1010182645,

Categoria 1 Inmusblas Ubancs

Alcance

& g, ap@amantos, edificice, oficines, locales comeanzigks, temence v bodegas siluades tolal o
parc@lmante en aregs urlbanes, kotes no chsificados en B estructu@ ecokbgica principal, kotes en spalk de

=i pansion con pBn pancial adoptado.

Fecha de inxipdon Re=gmen
11 Mayo 2018 Aagimen Acads mico

Cateqoria 2 Inmusbles Furakes

Alcance

2 Tarmsnos rurakles con o Sin Construcsio nes, como viviendas, edificics, estab ke, galpones, cecas, sElemEs
da riego, drem@je, vias, adecwmcion da suslos, pozos, cultivos, pEmacionss, b= an suek d=s axpanrsidn sin
plan parcial adoptado, ktee pam sl aprovect@mientt agropsc@rio ¥ demas infesstuctura de sxplobcion
sitEdos totalmeants en aeas ruEles.

Facha de insripdicn Re=gimen
11 May= 2018 A2gim=n Asads miso

Cateqoriz 3 Recursce Maturaks y Soslos de Protecsicn

Alcance

= Bienssambientaks, mies, yacimisntos y explotacionss mine@lkes. Lotes incluidos an B estructum ecolgica
principal, kEs dsfinidos o contsmpldes en el Cadigo de mousos MEtuEks Renovablkes ¢ dancs

ambie n=kes.
Facha de insripdicn Re=gimen
11 May= 2018 A2gim=n Asads miso

Fagim 1 d= 4
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RAA ANAVY

CORPORACION COLDMERANA
ATORAFGAADORS OF AX8LIADOAES

Cateqoriz 4 Ch@Es ds Infrasstructura

Alcance

civiles de infrestructu @ =imilar.

*  Eshucturas espec@ks pg@E procsso, acusductos v conducoionss, prasas, muslies, demas construccionss

Facha de insripdicn Re=gimen
28 Jul2i23 A&gim=n Asads miso
A A

Alcance

*  Hificaciones de comss nacion arquitectonica y monumentos. historicos.

Fecha de insxipdon Re=gmen
28 Jul2i23 A2gim=n Asads miso

Cateqoriz B Inmusb ez Especiles

Alcance

inmusb k= que no == clEsifiquandento da o= numerakes ankrioes.

Fecha de inaipdon Re=gmen
11 Mayo 2018 Aagimen Acads mico

» Incluye cantres comearcgles, hotales, cokgios, hospiEks, clinca:s y aance da cbas. Incluye todoe s

Cateqoria 7 Mequimara Fig, Equipos y Maquinara bil

Alcance

ProCesEn.
Facha de insripdicn Re=gimen
28 Jul2izd A2gime=n Acads mico

» Bjuipce abchicoes y mecanicoe de =0 an B industra, motores, subsetacionss da planta, Bokenos alEoticos,
equipos de gensm@cion, swbestaciones de tan=mieidn de dietribucion, equipos & infrasstructum de
tan=meibn y detrbucion, mMagquiara de construcsion, movimienio ds tier@a, y mMaquinara para producsion y

Cateqoria 13 Imangibles Espec@lks

Alcance

Pagim 2 de 4
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RAA ANAVY

CORPORACION COLDMERANA
Dagabna diierte A Bl FWfass ATORAFGAADORS OF AX8LIADOAES

*  [ano emengants, luco ce=ants, dano mo@l, =anvidumbres, derechos heenc@ks y litigoscs ¢ deamas
da e hoe de indemnizacion o c& koo s compa reatorics. ¥y cualquiar otro dascho no conteamplbdo an B chsss

an\riones.
Fedha de inripdcn R=gman
11 Mayo 2018 A2gime=n Acads mico

I‘Dwaluad or §on:

Ciudad: CALL WALLEDEL SA

Cirscion: SARRERA 20 M*45-188 APTO 502 TR
Tekdono 3204188428
Caorman Elbctrdnico: fanpbalor@hotmail.com

Titulce Académicoe, Certificados de Aptitud Ooupacional y otroe programas de formacian:
Inganier Catest@aly Gaodesta - U niversidad Dietris | Franceoo Joes deCaldas.

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERO Destino Fecha traslado
Corpomcdn Auomeguiador Necions d= Coporedsan Cokbmbiar Auomeguiadom de 12 Maw 202
Avaluadors - A NA Fralundores ANAY

Cue revieados loe archivoe de antecedentes de procesce disciplinarice de la ERA Corporacion
Colombiana Autorreguladora de dvaluadores AMAY, no aparece sancion disciplinaria alguna contra slila)
sefior(a)l FRAHCISCO JAYIER BALAGUERA ORJUELL, identificadola) con Cédula de ciudadania Mo
10016 2646

El(la) sefior(a) FRANCIZSCO JAYIER BALAGUERA ORJUELA =& encuentra al dia con &l pag o sus derechos
de registro, asl como gon la cucta de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
My aluadores AHAY.

Con el fin da que &l destitarnio pusda wverficar este cartificado == kb ==ignd &l siguients cidigo de GF, v pusds
e=cansar ko con un diepositivo mawil u otro depositiva lector con accsEo 3 intemet, descang@ndo prevamente uea
aplicacion de digialzacidn de cidigs QR que son gatuiles. L3 werificacidn ambién pusds eectuErss ingresando el
FIf dirsctaments =n |2 pagina ds FAA hip Sfeww @300, CElQuisr inconsistencia entre 3 imformacion aca
comeniday B que mports B wirificacion conelocddigo dabs sar inmedig@mea nte repotada a Corpo@cion Colombias
Autrrregubdom de Avalmdo res AkAY.
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RAA ANAVY

CORPOAACILN GOLOMEMANA
DT el (3 AL MLTCRAFGEAACDRA OF K08 |IADCAES

PIH DE VALIDACKH

aeiblata

El presante cafificado == expide en B Repiblica de Sokbmb@ de conformidad con B infor mecion que reposa en el
Fegiztro Abiert de SvalEdoes BAS, 3 ks tres [02) dEs del mes de Ensmn del 2024 y tiens wigencE ds 20 dEs
cakndario, contadee a partirde & fecha de expedicion.

Antonio Harberto Sakeedo
Fepmsantants Legal
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