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Los
Rosales

CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Comercial Urbano

AVALUO: CO_PRG_2023 4203639

Fecha del avaltuo 12/01/2024 Fecha de visita 10/01/2024
Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccion Calle 52 # 35A - 21

Barrio Cabecera del Llano

Ciudad Bucaramanga

Departamento Santander

Propietario MENTA OFICIAL S.A.S.

Referencia cliente:
Nombre/razén social MENTA OFICIAL SAS
Nit/CC 901255244

Garantia -

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILLARLA 5.0.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C., 12/01/2024

Sefior(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: MENTA OFICIAL SAS
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de MENTA OFICIAL S.A.S. ubicado en la
Calle 52 # 35A - 21 Cabecera del Llano, de la ciudad de Bucaramanga.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallo arrojé un valor de $1,108,865,400.00 pesos m/cte (Mil ciento ocho
millones ochocientos sesenta y cinco mil cuatrocientos).

Atentamente,

L 3AS
A441.3341

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area de Lote $3,696,218.00 100.00% $1,108,865,400.00
Terreno
TOTALES 100% $1,108,865,400

Valor en letras
Mil ciento ocho millones ochocientos sesenta y cinco mil cuatrocientos Pesos Colombianos

Perito actuante

+ =
EDINSON RICARDO ESCOBAR GAFARO ING. CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
RAA Nro: AVAL-1102365271 RAA Nro: AVAL-88229287 RNA-3442
C.C: 1102365271 C.C: 88.229.287
Visador
VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR
Terreno Construccién Valor UVR 355.2120

Integral 3,696,218 0 Valor del avaltio en UVR 3,121,700.28
Proporcional 1,108,865,400 1,108,865,400 Valor asegurable 1,108,865,400
% valor 100 0 Tiempo esperado comercializacion 12
proporcional
Calificacion Favorable

garantia

Observacioén El inmueble es FAVORABLE para GRUPO BANCOLOMBIA S.A. Originacion
calificacion

Observacion General: El inmueble objeto de avallo es el Local Comercial, ubicado en la Calle 52 # 35 A -
21, Barrio Cabecera del Llano, en el municipio de Bucaramanga, departamento de
Santander.

-En el presente informe, no se tiene en cuenta Goodwill, o demas valores derivados de
marca; se valora terreno y construcciones principales, no se valora maquinaria y equipos, ni
muebles y enseres, jardines, cultivos, enramadas, cerramientos, entre otros, esto por
politicas de garantias de a quien se dirige el presente informe.

-NOTA DE LIQUIDACION:

Area de terreno: Se liquido en el presente informe, area de terreno registrada en
documentos juridicos de 300 M2, de acuerdo a la licencia son 328 M2, se recomienda sea
unificado.

Area construida: No se liquida el presente informe, debido a que esta en inicio de su
proceso de construccién, pero se adjunta licencia aportada por el cliente.
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GENERAL
Cédigo CO_PRG_2023 Propdsito Originacion Tipo avalto valor comercial
_4203639

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo NIT. Documento 890903938-8 Email
identificacion

Solicitante MENTA OFICIAL SAS

Tipo C.C. Documento 901255244 Teléfono
identificacion

Email

Nombre/razén MENTA OFICIAL SAS
social

Nit/CC 901255244

Garantia -

Propietario MENTA OFICIAL S.A.S.

Tipo NIT. Documento 9012552443 Ocupante Desocupado
identificacion

Direccion Calle 52 # 35A - 21

Conjunto N/A

Ciudad Bucaramanga Departamento  Santander Estrato 6

Sector Urbano Barrio Cabecera del Ubicacion Terreno —
Llano Construccion

Tipo Inmueble  Lote Tipo subsidio No VIS SometidoaPH No

Observacion El inmueble objeto de avallo es el Local Comercial, ubicado en la Calle 52 # 35 A - 21,

Barrio Cabecera del Llano, en el municipio de Bucaramanga, departamento de Santander.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA DE TERREN
O_CLT-ESCRITURA

AREA DE
TERRENO_LICENC
1A

AREA CONSTRUID
A_LICENCIA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA DE
TERRENO

AREAPISO 1

AREAS POR
NORMA

Indice ocupacion
Indice construccion

Forma
Geometrica

Fondo
Perspectivas
de valoracién

Actualidad
edificadora

Comportamien
to Ofertay
Demanda

Comercial Piso inmueble 1

Comercio Otro Método MERCADO
evaluacioén

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

UND VALOR AREAS UND VALOR

M2 300 CATASTRAL
AREA DE M2 330

M2 328 TERRENO
AREA M2 209
CONSTRUIDA

M2 293.62 AVALUO PESOS $ 713.308.000
CATASTRAL 2023

UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 328 AREA DE TERREN M2 300
O_CLT-ESCRITURA
M2 293.62
VALOR
0.7 0
2.1 0
Irregular Frente Irregular
Irregular Relacion Irregular

frente fondo

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracion medias altas

No se observé actividad edificadora en su entorno inmediato.

Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es baja.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto Acuerdo 011 de 21 de Mayo de 2014

Area Del Lote 328.0

Forma Del Lote 293.62

Topografia Ligera

Clasificacion Del Suelo URBANO_SECTOR NORMATIVO 3_Mdiltiple de Centralidad

Uso Principal Norma COMERCIAL LOCAL Y ZONAL_SERVICIOS

Uso Compatible Norma RESIDENCIAL

Uso Condicionado Norma DOTACIONAL-INDUSTRIA

Uso Prohibido Norma CULTO

Tratamiento RENOVACION TRA-3 REACTIVACION DEL SECTOR URBANO
ESPECIAL

Actuaciones Estrategicas Operaciones urbanoas Estrategicas - OUE 10. Cabecera

Indice DeOcupacion 0,70

Indice DeContruccion 2,1

Antejardin 3,0

AislamientoPosterior 3,5

Aislamiento Lateral No Aplica

Altura Permitida 3 pisos__tipologia continua

Amenaza Riesgo Inundacion No aplica

Amenaza Riesgo Movimiento en  No aplica

masa
Suelos De Proteccion No aplica
Patrimonio No aplica

Observaciones Reglamentacién  El inmueble se encuentra en proceso de construcciéon y cuenta con
urbanistica: licencia de construccién en modalidad de modificacion— ampliacion con
radicado 68001-2-23-0242 Curaduria 2 de Bucaramanga.
LICENCIA:
https://www.losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/2024010908017241reso
lucion%2023-0242.pdf
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CRUCE CARTOGRAFICO

0 INFORMACION GENERAL

Consulta catastral

Nro ficha - 2244133

INFORMACION DEL PREDIO
Municipio: [001] - BUCARAMANGA Zona: URBANO
Corregimiento: Casco Urbano Sector: [002]- SECTOR2
Manzana/Vereda: MNZ-0288 Predio: 00015
Caracteristica: IGACB Mejora: Ne
Destino: HABITACIONAL Estrato: No disponible
Cédula catastral: 11001002028800015000000000 . o
Niimero Predial Anterior: 68001010202880015000 Ver Predio: (©
NPN: 680010102000002880015000000000 HAPE VI
Cédigo Homologado: BTO00060AJF
Nupre: No disponible
DIRECCIONES DEL PREDIO

Principal Tipo Direccion

si Real © 5235421 BR CABECERA DEL LLANO

)

INFORMACION DE AREAS

Areas Alfanuméricas Areas Geogrificas
Area Total Lote: 330 m? Area Construida Privada 209m2 Area Total 326,92 m?
©) INFORMACION DEL ASPECTO ECONOMICO

Zonas Fisicas Zonas Geoecondmicas

Cadigo AreaZona Porcentaje Tipo Zona Codigo AreaZona Porcentaje Tipo Zona

8 330m 000% NORMAL 149 330m 000% NORMAL

Zonas Fisicas Geogrificas Zonas Geoecondmicas Geograficas

Cddigo de zona AreaZona Tipo Cadigo de zona AreaZona Tipo

02 32692 m? Area Privada 04 32692 m? AreaPrivada

Plano Uso de suelo-actividad

FICHA NORMATIVA
F-03

2. AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUE

USOS DEL SUELD USOS DEL SUELO
- UrmoAacs o 130 PermarOASE) S — ins ot 130 o d
. [pr— [—
e 1 PESADE. PEPPRCION, ; = g B €1 COMPLEMENTARIO O COMPATIBLE
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W P | R AR ACIETHIET T H i su HIREEIR
ox acTvipa | (*42 eain deaa e | & g | ; H g g3 E g e i 2| E¢8 H 2|s2p| ¢ B | B | momeroinoe wunian dewio pemincs apin w
Municipal POT, PLanG -5 Aress de b | . > 5 |3 ~E - | 3 3
ala J 3 <« |3|v|247 |23 ot L1 I g d ERI (Paes descripeion etallach B¢ unidaces de use
~ F s e SFFIFIE = e Ly et
AEIEIEE E il E e AT FIEAE I E i E i E E{E ] E i E i E "2y 3l debos o pr
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Plano Uso de suelo-actividad
I =B ] [

- l-
<

ZONA NORMATIVA: 03

PLANCHA NUMERO: 2/6

FICHA
NORMATIVA F - 03

|
A8
R g
o
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL i
DE SEGUNDA GENERACION 3. S i _
2014 - 2027 é‘ \
ACUERDO 011 DE 21 DE MAYO DE 2014 ? 1
5 |
i
g

=1 TRATAMIENTOS
_ ; URBANISTICOS |
L e W

TRA-3 ‘ Reactivacién de sector urbano especial |

PNUEVO: 7
TOMAYOR,

TRATAMIENTO URBANISTICO
| TRATAMIENTO <ODIGO DESCRIPCIGN simBoLO AREA (Ha)
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL i: DESARROLLO. ™ Desarroso s 438,54
DE SEGUNDA GENERACION | | TC1 Consalidacion urbana i 604,50
¥l comsoupacion
2014 - 2027 To2 Consolidacién con genesacidn de espacio publico ] 2.
TRD Redesarroli. 2073
ACUERDO 011 DE 21 DE MAYO DE 2014 \‘ i TRA Reactvacion 107,44
TRAZ | Reactivacién 47352
= [ TRa3 | Reactivacién de sector urbano especial ] 10515
M mesoramenTo TMI-1 Compiementario. 8418
HTEGRA. ™2 Reordenamiento B= 121,39
4 TCoU Para Inmusbles de interes cutural del grupo wbano. B 737
BUCARAMANGA CONSERVAGION
2014 - 2027 TCon-1 | Para inmuables de interes cutural del grupo Arquitectonico Agrupacior 6951
s -~ TCoA-Z Para Inmyebies de interes cultural del grupo Arquitectonico Individual s 532
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Plano Actuaciones Estratégicas

Los
Igﬂosales
Py
D. Operaciones Urbanas Estrategicas - OUE-
_____| OUE 10.Cabecera
L Limite de la Operacion
: R

g -Espiuy

Sant
ZA

zonaNORMATIVA: (03

if 4 C Jj
a5k & n i
1[/o =
ik —

A. Sistema de Movilidad
g" A.1 Subsistema Infraestructura Vial
‘8|

PLANCHA NUMERO: 4] 'IG

!

FICHA
NORMATIVA F-03 “mCwwmCl Red Vial Nacienal Orden 1
I \/ia Arteria Primaria
Via Arteria Secundaria
Via Arterial Terciaria
= mm® m Via Arteria Primaria Proyectada
Via Arteria Secundaria Proyectada
Via Arteria Terciaria Proyectada
------ Via Local Nivel 1 Proyectada
@ Interseccion a desnivel
Interseccion a nivel
A_2 Subsistema de Transporte
433 Estaciones o Paradas de Metrolinea
= Peatonal Exclusivo
Tcafico Calmads
[(iss+s Ciclonitas ]
B. Sistema Espacio Publico
Parques Existentes

Parque Lineal Escarpa

SRR TR == P R W\ §

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DE SEGUNDA GENERACION
2014 - 2027

ACUERDO 011 DE 21 DE MAYO DE 2014

<SS

BUCARAMANGA
2014 - 2027

Plano edificabilidad

RN '
FICHA NORMATIVA
7 o IS 3. EDIFICABILIDAD
Y Colina i = ] T . J

Los
Ig Rosales
T

(e |

LY

SECTOR TRATAMIENTO T
1 I [ TRA-2 [Reactivacion 2 "
Renovacion =
2 | TRA-3 [Reactivacién de sectores urbanos especiales
2

| ‘ Registraduria
| del Estado
zonANORMATIVA: (3 { 0w ]

PLANCHA NUMERO: 3’6

FICHA
NORMATIVA F-03

b
SECTOR
SUBSECTOR .
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL TIPOLOGIA CONTINUA
DE sss;::.q s:np;:mcmu FRENTES F(r;ue Z(T;te |
' s — NUMERO DE PISOS ARLAMIENTO
INDICE OCUPACION MAX.
ACUERDO 011 DE 21 DE MAYO DE 2014 0,70 0,65 0,65 POSTERIOR (m)
INDICE CONSTRUC. MAX. 2,10 4,00 5,00
ALTURA MAXIMA 1
3 8 LIBRE De 1a 3 Pisos 3,50
BU A TIPOLOGIA — Aisl.desde 42 piso con Do icis0s 4,00
ARA| NGA inu
P EDIFICATORIA plataforma
PR AL De 5 a 6 Pisos 5,00
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Aislamientos y Altura permitida
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INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS
1211 EscrituraDePropied 12/05/2023 Novena Bucaramanga
ad
MATRICULAS
300-44272 26/12/2023 68001010200000288001 Local
5000000000
Observacion Areas tomadas de Escritura pablica N° 1211 con fecha de 12/05/2023 de la notaria novena

de Bucaramanga, certificado de libertad y tradicion N° 300-44272 con fecha de 26/12/2023.
Licencia de construccion en modalidad de modificacion- ampliacion con radicado
68001-2-23-0242 Curaduria 2 de Bucaramanga.

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS UNA CASA-QUINTA, UBICADA EN EL BARRIO
CABECERA DEL LLANO, CUENTA CON UN AREA APROXIMADA DE 300.00 METROS
CUADRADOS Y SE HALLA ALINDERADA ASI: POR EL NORTE, EN EXTENSION DE
11.00 METROS APROXIMADAMENTE, CON TERRENO QUE SON O FUERON DE
URBANIZADORA DAVID PUYANA S.A.; POR EL SUR, EN 11.00 METROS CON LA CALLE
52; POR EL ORIENTE, EN EXTENSION DE 30.00 METROS ASI: EN 10.00 METROS CON
TERRENOS DE HUGO SERRANO U. Y EN 20.00 METROS CON TERRENOS QUE SON O
FUERON DE URBANIZADORA DAVID PUYANA S.A. Y POR EL OCCIDENTE, EN IGUAL
EXTENSION DE 30.00 METROS CON TERRENOS QUE SON O FUERON DE
URBANIZADORA DAVID PUYANA S.A.

La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl NO Alumbrado Sl
Acueducto SI NO Arborizacion Sl
Alcantarillado Sl NO Alamedas NO
Gas SI NO Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS
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Uso
predominante

Estrato

Transporte

EQUIPAMENTO

Zonas
recreativas

Areas verdes

Estacionamient
0]

Asistencial
Escolar

Comercial

Comercial

Bueno

Nivel

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

IMPACTO AMBIENTAL

Aire

Ruido

Observacion:

NO

NO

Area de
actividad

Barrio legal

Condiciones
de salubridad

Nivel Distancia

300-400

300-400

300-400

300-400
300-400

300-400

Basura

Aguas

Mixta.

Si

Bueno

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Andenes

Sardineles

Vias
pavimentadas

Tipo de via

NO

NO

Demanda /
Interés

Topografia

Sector

Sl

SI

SI

Media

Ligera

Conservacion

Bueno

Bueno

Bueno

Via de acceso vehicular

Inseguridad

Otro

NO

NO

El inmueble estd rodeado de proyectos de vivienda, corredores comerciales, centros
educativos, parques, zonas verdes, zonas recreativas, vias principales y cerca al centro del
municipio, con permanente movilizacién de transporte urbano. Las vias de acceso, andenes
y sardineles se encuentran en muy buen estado.
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UBICACION GEOGRAFICA
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MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 Cabecera del $1,700,000,000 0.90 $1,530,000,000 3183471765 300 330.80 $1,400,000 $463,120,000
Llano sobre la
cara 36
2 Carrera 34 entre $1,400,000,000 0.90 $1,260,000,000 317-7674292 243.75 283.75 $1,300,000 $368,875,000
calles 51y 52
CAbecera
3 Barrio Cabecera $2,450,000,000 0.90 $2,205,000,000 3208142664 356.25 412 $2,000,000 $824,000,000
del Llano
Del inmueble 300 0
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $1,066,880,000 $3,556,267 1.0 1.0 1.00 $3,556,267
2 $891,125,000 $3,655,897 1.0 1.0 1.00 $3,655,897
3 $1,381,000,000 $3,876,491 1.0 1.0 1.00 $3,876,491
PROMEDIO $3,696,218.44
DESV. STANDAR $163,875.81
COEF. VARIACION 4.43%
TERRENO ADOPTADOM?2 $3,696,218.00 AREA 300 TOTAL $1,108,865,400.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $0.00 AREA 0 TOTAL $0.00

VALOR TOTAL

$1,108,865,400.00

Observaciones:

2.-https://fincaraiz.com.cofinmueble/casaclote-en-venta/cabecera-del-llano/bucaramanga/10177274

https://www.losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/202401121401954510-fusionado%20(1).pdf
Enlaces:

1.-https://fincaraiz.com.co/inmueble/casa-en-venta/cabecera-del-llano/bucaramanga/10244592

3.-hitps://fincaraiz.com.co/inmueble/casazen-venta/cabecera:delllano/bucaramanga/7903865
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# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO M2 TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO CONSTRUCCION CONSTRUCCION CONSTRUCCION
M2 M2
1 $0 $0 $0 $0
2 $0 $0 $0 $0
3 $0 $0 $0 $0
4 $0 $0 $0 $0
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $0 $0 0.00 $0
2 $0 $0 0.00 $0
3 $0 $0 0.00 $0
4 $0 $0 0.00 $0
PROMEDIO $0.00
DESV. STANDAR $0.00
COEF. VARIACION 0.00%
TERRENO ADOPTADO $0.00 AREA TOTAL $0.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $0.00 AREA TOTAL $0.00
VALOR TOTAL $0.00
Observaciones:
Enlaces:
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V_|'a frente al inmueble _ ) Entorno

Contador de Agua
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FOTOS General

Local ) Fachada del Inmueble
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO CO _PRG 2023 4203639

19/24



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: CO_PRG_2023_4203639

RAA

Pagaind dRlertc fid BTl i

Corporacion Autorregulador Hacional de Avaluadores - AHA
MIT: SO07EEET 42

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante |a Resolucion 20210 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercia

Elzafor(@) EDINSOM RICARDD ESCOBAR GAFARD, dentificadoj@)con lacadul ds ciudadana Mo, 11023856271,
== ancuent@ irscrio (@) en &l Registro Abisrto de Maledores, desds el 06 de Abril da 2018 » =2 kB ha a=ignado sl

nimear da avaluador AV AL-1 102385271,

padicion de egie cartificado el regefo dal esfor (@) EDIMNSON RICARDD ESCOBAR GAFARD =
! #a inzcrito en B= =iguientes categorzs y akkances:

Cateqoria 1 Inmusb s Ubancs

Alcance

L] C=Z===, aparamantce, adficics, oficines, localss comernciales, temencs v bodegz= siluadeos ol o
Ec@lmants an aregs urlban=s, kbtes no chsificados en B estructu@ ecokbgica principal, otes an suslo da
=y panEidn con pEn pancial adopdo.

Fecha de imsaripgon Ae=gimen Fecha de acidlizecan Ae=gmen
05 Abra01ad RAe=gimen d= Transicion 28 Ene 2021 R&gimen Académico

Cateqoria? Inmusbles Ruraks

Alcance

a  Tarmanos rurales con o Sin construccio nes, como viviend=as, edificics, establcs, galpones, cacas, setemas
de riego, diem@jg, vias, adec@cion de suslos, pozcs, cultivos, panacionss, LEs an suslo de expanmzitan =in
plan parzal adoptado, kotes pam el apovecl@mieno agropscwEno y demes infeestuctura de axploBocion
sitEdos tolalments an asas ruEles.

Facha dein=oripsion R=gmen
26 Feb 2020 Régim=n dsadémizo

Cateqoriad Recurscs baturakes v Soslos de Proteccian

Alcance

a  Bienss ambientaks, mims, yacimiantcs y axploacionss minemks. Lotes incluidos en B estructum ecolbgica
prinzipal, ks definidos o contempldos en el Codigo de recusos Metumlkes Renovabks v dancs

ambiamaks.
Facha dein=oripsidon R=gmen
26 Fab 2020 Aagimean Asade mico

Pagim 1 d= &
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Pagaind dRlertc fid BTl i

Cateqoriad4 Ch@Esds Infrasstructura

Alcance

% Estructums espaciles para prosseo, puantss, tinekes, acusd uctos ¢ conduccionss, preeas, asropusaros,
mu= lie= » dam== constuccionss civies de infEsstructu @ =imilar.

Fache dein=soripsion R=gmen
26 Feb 2020 RAégimen doads mico
A

Alcance

2 Hificaciones da comsanacidn arqu tsctanica v monume ntes. histdricos.

Fecha dein=oripsion R=gmen
26 Fab 2020 Régim=n Azad2mizo

Cateqoriab Inmush kb= Especalks

Alcance

»  Incluye cantoe comarc@kes, hotales, colegios, hoepiakes, clincas y avance da cbas. Incluys todeoe be
inmust k= qua o =2 clEsifiquendeanto de los numearakes anke riorees.

Facha d=in=sxipsdn R=gm=n
26 Fab 2020 Aégimean dsadé mico

Cateqoria 7 Maquirara Fig, Equipos y Magquinara il

Alzance

» Bquipos sléchicoe v mecanicoes da 1=o an B industria, motores, subsstaciones de planz, = ks albctricos,
equipos de gene@cion, subssaciones da traremision ¥ distbucion, equipos e infEsstiuctua de tEnsmeion
y diEtribuzidn, mMaguim@ara de construccian, movimient ds tiera, ¥y MEquiare pam producsion ¥ procsso.
Bquipcs de computo: Microcomputadores, impresoms, monibres, modame ¥ otroe acoesarnice da estos
=quipos, redes, main framas, pariféricoe espaciles v otoe equipos acoesorice da eetos. Equipos de telsfonia,
alactiomadicima y Ediocomunicacion. Tansporte Automotor: wehiculbs de t@nspore tereste como
autbmiviles, campercs, camionss, buses, tactores,camiones v remolquss, mobcickbs, motociclks,
matotricicls, cuatrimotos, biciclktas y simibres.

Facha d=insxipsdn R=gm=n
26 Feb 2020 Aégimen Asade mico

Pagim 2 de 5
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Pagaind dRlertc fid BTl i

3 de Valdacién: bABABAS TR raa oy e

Cateqoria & Maquirara » BEquipos Especales
Alzance

2 hlEves, @arongves, tenes, ooomotoms, wvagones, ekefércoe v clmlquier madio de transporte difers e del
automaotor describo an la cess anterior.

Fecha dein=oripsion R=gmen
26 Fab 2020 Régim=n dzad2mizo

2 e, jowyas, oriebreria, artesan@s, mu & i ftural, amqueckgico, pakmeologico
=similares.

Facha d=insxipsdn R=gm=n

26 Fab 2020 Aégimean dsadé mico

Categoria 10 Semaoviantss y Animalkes
Alcance

2 Samovientss, animaks y musb ke no clEsificados an ot@ especalidad.

Facha d=in=sxipsdn R=gm=n
26 Feb 2020 Aégimen Asade mico

Categoria 11 Activos Dpaeraciomales y Estab ecimientos deZomercio

Alcance

»  Rewabrzacion de activos, imeen@rics, matera prima, productc en proceso » producto Erminado.
Estab lazimiantos de come nzio.

Facha deinsoripsion R=gmen
26 Fab 220 Aagimean dsade mico

Cateqoria 12 Imangibles

Alcance

» Marcags, patentes, sscetces empresarales, demchoes auor, nombes comacalkes, derschos deportivos,
e pectio @dicskctrico, fondo de comeanzio, prima comercal y obcs simibres.

Pagim 3de 5
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Pagaind dRlertc fid BTl i

Feacha dein=oripsion R=gmen
26 Fab 2020 Régim=n dzad2mizo

Cateqoria 12 Imangibles Eepec@lkes

Alcance

» [C@ano emeargamnts, luono ceeants, Bho mo@l, sswvidumbres, darechos heanc@kes v liigosce ¥ demas

da e hoe de inds mnzacion o calkculos comps meator ics y cualquisr otrio derecho no contempbdo en B chees
aneriones.

Adicioralments, 3 inscrito B= siguentes caificacionss da calidad de peeomEs [Morma 150 17024 )y axparienc@:

a Cartificacion expadida por Regietro Macioml de Svalmdores R.MA, an B cgtegora Inmusb ks Ubancs
vigente hasla el 31 de Ccotubre de 2021, imecrito en el Regetro Abisto d= Avaluadores, en B Boha que =
refle@ en alamerior cumdra.

MOTA: LS FECHA DE VIGEMCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIOMADDS, ES INDEPEMDIEMTE DE LA
VIGENGCIA DE ESTE CERTIFICADO ¥ DIFERENMTE DELA WISEMZIA DE INSCRIPCICGHEMEL RAA

Los datos de contactodel Avaluad or son:

Ciudad: FIEDECUESTA, SANTANDER
Direccion: MARZAMA T CASA 275 BARRIC PASED CATALURA

Tekiono: 3045109204
Corren Electanico: ersega by ahoo.com

Tituloe Aoadémicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y ctroe programas de formacian:
Téznico Llabo@l Por Competencies en Awdilar de Avalice y Liquidacion - Sorpoacion Técnica y Empreear@l Kaizen

Cue revieados loe archivee de antecedentes de procesce disciplinarice de la ERA Corpomacion
dutorregulad or Macional de Avaluadores - AWM no aparece gancion disciplinaria alguna contra elila)
gefor(@a) EDIHZOH RICARDS ESCOBAR GAFARD, identificadola) con Cédula de ciudadania Ho
1102365271

Ellla) safior(a) EDIMSOM RICARDD ESCOBAR GAFARD s& encuentra al dia con el pago sus derechos de

mygistro, asl como con la cucta de automegulacion con Corporacion Autorregulador Macional de
Mwaluadores - AL

Pagim 4 de 5§

23/24



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: CO_PRG_2023_4203639

RAA

Pagaind dRlertc fid BTl i

Con al fin da que el destimtario pusda werificar ests carfificado =5 kb ==ignd &l =siguients cddigs de QR v pusds
s=cansarks con un diepositive mawil u ot depositive Echor con acceso a8 internst, descar@ndo prevEmene um
aplicacidn da digitalzaciin da cidigo QR que =on gatuites. L3 vernificacian Bmbién pueds eectiErss ingresando sl
FIM dirsctaments en |3 pagina de BAA hifp feews . @a.0rg oo, CwElquier inconsetencia entre 13 informacion aca
comenida v B que repore B warificacion con el cidigo debe sar inmed@Emenke mporbda 3 CorpomEcion
AutbmegubBdor Facional ds Awaluadonss - ARA.

PIH DE VALIDGCKYH

bdb30bl a

El presants carificado == expide en B Repiblica de ColombEs imfor macion que repos3a anal
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BUCARAMANGA
SR SECRETARIA DE HACIENDA
TESORERIA GENERAL

._.: Copia
PAZ Y SALVO Nro. : 25333285
CERTIFICA QUE: LAGUADO VEGA GONZALO
|Con C.C. o NIT: 000002893329

SE ENCUENTRA A PAZY SALVO:

CON EL TESORERO MUNICIPAL POR CONCEPTO DE: IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
Segtn recibo oficial: 007001BL000248371

Predio Nro.: - 680010102000002880015000000000 Sefior contribuyente:
C 52 35A 21 BR CABECERA DEL LLANO El.Presente paz y salvo se expide bajo la liquidacién oficial del afio gravable 2020

Direccion:

. practicada sin actualizacion catastral en razén a que continua suspendida |a resolucion
S $ 713.308.000.00 . que puso en vigencia la misma, por lo tanto si es confirmada dicha actualizacion se
Valido hasta: 31 de Diciembre de 2023 : ; procedera a realizar reliquidacién del impuesto haciendo exigible a cargo del

X : 2 . propietario o poseedor actual el saldo que resulte pendiente de pago. Lo anterior
Usado para: Escrituras atendiendo lo previsto en le’Art. 60 de la ley 1430 de 2010.
Expedido en Bucaramanga el: 11 de Mayo de 2023

SEpde

JUAN DIEGO RODRIGUEZ CORTES
TESORERO(A) GENERAL DEL MUNICIPIO

Cédigo de verificacion

NOTA: SI POSTERIORMENTE A LA EXPEDICION DEL PAZ Y SALVO LA AUTORIDAD CATASTRAL
MODIFICA LA INFORMACION FISCAL, SU EXPEDICION NO CONSTITUYE DESCONOCIMIENTO DE LA
RELIQUIDACION QUE TENGA QUE PRACTICAR LA SECRETARIA DE HACIENDA (Articulo 344

Acuerdo 044 de 2008)

Registrado por: Notaria 9 - notaria9bga, Impreso por notariaSbga, Fec. Imp.:11/05/2023 11:53:33 a.m,190.13.17.193
: Estampilla: Nro. 2502300197928, Fec.: 10/04/2023
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' CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA
L — Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez

RESOLUCION N* 23-0417 del 9 de agosto de 2023

Por la cual se declara un ACTO DE RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION y se concede una licencia de
CONSTRUCCION en la modalidad de MODIFICACION-AMPLIACION

Radicacion: 68001-2-23-0242

El Curador Urbano No. 2 de Bucaramanga, en uso de sus facultades legales v las conferidas por
la Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1997, Ia ley 810 de 2003, 1a ley 1796 de 2016, el Decreto 1077 de 2015,
el Decreto 2218 de 2015, el Decreto 1197 de 2016, el Decreto 1203 de 2017, el Decreto 1783 de 2021,
el Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.O.T. de Bucaramanga, y:

CONSIDERANDO:

L. Que Luis Alberto Galarza Laiton, con cédula(s) de ciudadania N°, 1.098.713.317, en su calidad de apoderado de
Henry Fabian Castellanos Calderén, con cédula(s) de ciudadania N° 1.098.764.656, en su calidad de
representante legal de MENTA OFICIAL S.A.S , con Nit N°. 901.255.244-3, en su calidad de propietario(s) del
predio localizado en la Calle 52 #35A - 21 barrio Cabecera del llano del Municipio de Bucaramanga, identificado
con ¢l nimero catastral 68001-01-02-0288-0015-000 y numero predial nacional -NPN 68001-01-02-00-00-0288-
0015-0-00-00-0000 y folio de matricula inmobiliaria 300-44272 de la Oficina de Instrumentos Publicos de
Bucaramanga, con un drea de 328,00m?(Segun Certificado de Plano predial Catastral No.11028 del 23 de junio de
2023 expedido por Area Metropolitana de Bucaramanga), ha(n) solicitado un ACTO DE RECONOCIMIENTO
DE EDIFICACION y una licencia de CONSTRUCCION en la modalidad de MODIFICACION-
AMPLIACION, para destinacién Cometcio y/o Servicio.

2. Que la solicitud de licencia a que se refiere el numeral anterior ha sido presentada de conformidad con los requisitos
exigidos por los articulos 2.2.6.4.2.2 y 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 15 del
Decreto 1783 de 2021 y la resolucién 1026 de 2021, dindose el trimite previsto en las normas que regulan la
expedicion de licencias de Urbanizacién y Construccién.

3. Que el proyecto fue radicado el 16 de junio de 2023 y el dia 4 de julio de 2023 se radico en legal y debida
forma el proyecto para el predio ubicado en la Calle 52 #35A - 21.

4. Que de acuerdo con el articulo 2.2.6.4.1.1 del Decreto 1077 de 2015, el reconocimiento de edificaciones es la
actuacion por medio de la cual el curador urbano declara la existencia de los desarrollos arquitecténicos que se
ejecutaron sin obtener tales licencias siempre y cuando cumplan con el uso previsto por las normas urbanisticas
vigentes y que la edificacién se haya concluido como minimo cinco (5) afios antes de la solicitud de reconocimiento.
Este término no aplicari en aquellos casos en que el solicitante deba obtener el reconocimiento por orden judicial o
administrativa.

5. Que en cumplimiento de lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el
articulo 16 del Decreto 1783 de 2021, se cit6 a los vecinos colindantes del predio objeto de la solicitud de licencia
el dia 5 de julio de 2023, para que se hagan parte y puedan hacer valer sus derechos, de los cuales ninguno de ellos
se hizo parte.

6. Que en cumplimiento de lo preceptuado en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el
articulo 16 del Decreto 1783 de 2021, el solicitante de la licencia instalé una valla en un lugar visible en la cual se
advirti6 a terceros sobre la iniciacién de trimite administrativo, allegando al expediente una fotografia de la
misma dia 21 de junio de 2023.

7. Que el Articulo 3 del Decreto 1197 del 2016 que modifica el articulo 2.2.6.1.2.1.5. del Decreto 1077 del 2015,
establece que podrin ser titulares de las licencias de urbanizacién, parcelacion, subdivision y construccién los
titulares de derechos reales principales, los propietarios del derecho de domino a titulo de fiducia y los
fideicomitentes de las mismas fiducias, de inmuebles objeto de la solicitud.

8. Que dando cumplimiento a lo estipulado en el Articulo 471 del Acuerdo 011 de 2014, esta Curaduria remitié el dia
6 de julio de 2023 a la Subsecretaria de Planeacién el Acto de reconocimiento radicado con el fin de obtener

respuesta a la solicitud enviada a la secretaria de planeacién municipal. Obteniendo respuesta el 19 de julio de 2023
con el informe técnico 2-GDT-202307-00061989 del 12 de julio de 2023.

9. Que el titular de Ia licencia seri el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con
ocasién de su expedicién y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la
misma. Cuando los profesionales que suscriben el formulario tinico nacional para la solicitud de licencias se
desvinculen de la ejecucion de los disefios o de la ejecucién de la obra, deberan informar de este hecho al curador
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

RESOLUCION N° 23-0417 del 9 de agosto de 2023

urbano o a la autoridad municipal o distrital encargada de expedir las licencias, segin corresponda, quien de
inmediato procedera a requerir al titular de la licencia para que informe de su reemplazo en un término maximo de
15 dias habiles, de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015, modificado por
el articulo 5 del Decreto 1203 de 2017.

Que de conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015, el otorgamiento de la licencia
determinard la adquisicién de los derechos de construccién y desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando o
construyendo en los predios objeto de la misma en los términos y condiciones expresados en la respectiva licencia.
La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la
posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mas predios y/o inmuebles
y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados.

Que el proyecto objeto de la solicitud fue revisado y aprobado de acuerdo con la normatividad vigente, desde el
punto de vista técnico, juridico, estructural, urbanistico y arquitecténico por la Divisién Técnica y Juridica de esta
Curaduria, en concordancia con el articulo 2.2.6.1.2.2.3. del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 7 del
Decreto 1203 de 2017.

Que, una vez aprobado el proyecto, se da viabilidad el dia 28 de julio de 2023 los cuales tiene un término de 30
dias habiles hasta el dia 12 de septiembre de 2023, y allegan los pagos el dia 4 de agosto de 2023.

Que el proyecto presentado debe contemplar en su diseno las condiciones que garanticen la accesibilidad y
desplazamiento de las personas con movilidad reducida, sea esta temporal o permanente, de conformidad con las
normas establecidas en la Ley 361 de 1997, el Decreto 1538 de 2005, el Decreto 1077 de 2015 y Normas Técnicas
Colombianas que tratan la accesibilidad a medios fisicos emitidas por el ICONTEC.

Que la ejecucién de las obras debe realizarse de acuerdo con el proyecto arquitectonico y estructural aprobado, para
poder ser recibidas a satisfaccion por la dependencia responsable de la Alcaldia Municipal de Bucaramanga,
teniendo en cuenta las siguientes consideraciones técnicas:

» Estructuralmente el proyecto consiste en una edificacion de TRES (3) niveles localizada en el municipio de
Bucaramanga clasificado como zona de amenaza sismica alta, consta de un sistema estructural combinado de
muros de concreto con disipacion especial de energia DES y pérticos de acero no resistentes a momento , placa
de entre piso corresponde a un Steel Deck de 2” soportada sobre viguetas metdlicas con apoyos articulados, la
cubierta corresponde a una cubierta liviana, cuenta con un sistema de cimentacion de zapatas aisladas unidas
por vigas de amarre. El grupo de uso de la edificacién es 1, no se requiere revision independiente. Los
materiales utilizados segun el disefiador son f'c de 21 MPa y Fy de 420 MPa, perfileria estructural ASTM A572
grado 50, platinas ASTM A572 grado 50, soldaduras E7018. El grado de desemperio de los elementos no
estructurales es bajo..

» Se deben colocar mallas o cortinas protectoras hacia los predios colindantes y el espacio publico para evitar que

la caida de escombros pueda ocasionar accidentes a las personas o danos materiales a los inmuebles vecinos.

Los danos causados a terceros en la ejecucion de las obras son responsabilidad del propietario del presente

proyecto.

Los muros que demarcan los linderos deben levantarse dentro de los limites del predio sobre el cual actia la

presente licencia, éstos deben ser independientes y no podri existir servidumbre de vista hacia los predios

vecinos.

» No se permite ocupar la via piblica (andén y calzada) con materiales y residuos de construccion.

» Durante la ejecucion de las obras debe tenerse en cuenta lo establecido en la Resolucion 0472 del 28 de febrero
de 2017 del Ministerio de Ambiente, donde se reglamenta la gestién integral de los residuos generados en las
actividades de construccion y demolicion.

A7

‘4

Que el incumplimiento de las obligaciones previstas en la presente resolucion, y demas disposiciones urbanisticas
vigentes acarreara para el titular la aplicacion de las sanciones previstas en la Ley 388 de 1997, la Ley 810 de 2003 y
la Ley 1796 de 2016,, sin perjuicio de las sanciones aplicables al responsable del proyecto.

Frente a lo estipulado en el informe técnico 2-GDT-202307-00061989 del 12 de julio de 2023, frente a la
restitucion de espacio publico, se debe por el titular dar cumplimiento a ello conforme al Manual de Disefio para el
Espacio Piblico, v de ser necesario en los términos del Decreto 1077 de 2015 articulo 2.2.6.1.1.12, obtener la
respectiva Licencia de Intervencién y Ocupacién de Espacio Publico, a fin de adecuar el espacio publico, tramite
que debera efectuar ante el Municipio, ello teniendo en cuenta que es el ente competente de autorizar la ejecucion
de dichas obras.

En lo que respecta a la compensacién de parqueaderos establecida en el informe técnico 2-GDT-202307-
00061989 del 12 de julio de 2023., indicamos que se procede a dar cumplimiento a lo establecido en el Decreto
1077 de 2015, y el Acuerdo 011 de 2014 articulo 471, respecto al procedimiento de solicitudes de acto de
reconocimiento, ello teniendo en cuenta que a través de dicho articulo se regul6 las normas urbanisticas con las
cuales deben cumplir los reconocimientos ademis de lo definido en el inciso segundo del articulo 2.2.6.4.1.1
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Decreto 1077 de 2015; no siendo procedente por parte de los Curadores actuar de otra forma no determinada en las
normas previstas para ello.

CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA
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RESOLUCION N* 23-0417 del 9 de agosto de 2023

Frente a lo estipulado en el informe técnico 2-GDT-202307-00061989 del 12 de julio de 2023, frente a la
restitucion de espacio publico, se debe por el titular revistas para ello. Al respecto sefiala el articulo 471 del Acuerdo 011
de 2014;

.. Articuto 471°. Reconocimiento de la existencia de edificaciones. Ademds de las condiciones senialadas en ¢l Decreto 1469 de 2010 o la
norma que lo modifique, adicione o sustituya, en el proceso de reconocimiento de edificaciones en el municipio de Bucaramanga se observard lp
siguiente:

1. E! Curador Urbano debe comunicar, dentro de los cinco dias habiles siguientes al recibo de la solicitud de reconocimiento, adjuntando copia
de todos los documentos exigidos en el Decreto 1469 de 2010 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya, a la Subsecretaria de
Planeaciin Municipal o la dependencia gue haga sus veces, la cual procederi a:

a. Hacerse parte dentro del tramite, lo cual implica que se debe notificar de todas las actuaciones que se excpidan.

b. Constatar que el levantamiento arquitectinico de la construccion presentado al Curador coincida con lo construido en el sitio, para lo cual
racticard visita de verificacion al predio objeto de reconocimiento.
7k

¢. Veerificar que la construccion a reconocer no ocupe total o parvialmente el espacio priblico que incluye los bienes de uso piiblico, asé como los
antejardines y los componentes de los perfiles viales que se adopten en este Plan de Ordenamiento Territorial

d. Vertficar que no se hayan desarrollado construcciones en el aislamiento posterior del predio, que para estos efectos serd de tres metros (3 m)
en construcciones hasta de tres (3) pisos y de cinco metros (5 m) en construcciones que superen dicha altura,

e. Vertficar el cumplimiento de los requisitos exigidos por el decreto 1469 de 2010 0 la normas que lo modifiquen, adicionen o complementen.

2. En caso que la solicitud presente incumplimiento de algunos de los aspectos referenciados anteriormente, los mismos se pondrin en
conocimiento del Curador Urbano que adelante la actuacién para gue lo tenga en cuenta al momento de decidir la solicitud de reconocimiento de
la edificaciin.

J. Cuando se presente conjuntamente solicitudes de reconocimiento v de licencia de construccion salvo la
modalidad de modificacidn, el acto de reconocimiento se podrd otorgar si cumple con las condiciones para el
reconocimiento, y la licencia de construccién debe cumplir integralmente con las normas vigentes al momento

de Ia radicacién de la solicitud. En todo caso, en los planos y cuadros de dreas del proyecto se deberd indicar con toda precisiin las
dreas que corresponden al reconocimiento y a la licencia de construccion, ) en caso de tramitarse modificacidn sobre el reconocimiento deberd
incluirse como parte del acto administrative un plano gue seriale con claridad el estado del inmueble reconocido ) otro gue identifigue las
modificaciones que se realizardn al mismo. (Subrayas y negrillas fuera del texto original).

4. En caso que la Subsecretaria de Planeacion decida interponer recurso de apelacion contra el acto de reconocimiento y/o la licencia de
construccin, los mismos seran tramitados y resueltos por el Secretario de Planeaciin quien los resolverd sin que haya participacion de la
Subsecretaria de Planeaciin.

5. Cuando con el acto de reconocimiento se tramite licencia de construccion en las modalidades de ampliacion o adecuacion el drea ampliada y/ o
adecuada debe cumiplir con todas las normas urbanisticas vigentes. En todo caso no es procedente el trimite de reconocimiento y de licencia de
construccion en la modalidad de obra nueva. Para esta iiltima modalidad de licencia (obra nueva) se debe aplicar la totalidad de las normas
urbanisticas vigentes...”

Ahora, si bien, el articulo 32 del Acuerdo 065 de 2006, en su numeral 2 establece que la Curaduria Urbana exigird los
cupos de parqueaderos necesarios para cada establecimiento, de acuerdo con los cuadros de la cuota minima de parqueos
para zonas de comercio - servicios, dotacionales e industriales establecidas en Plan de Ordenamiento Territorial, la
respectiva Ficha Normativa y/o Plan Zonal de Estacionamientos y Parqueaderos, y /o plan parcial, o instrumentos
complementarios establecidos por el POT; bajo esta premisa normativa, es en el POT donde se define al cuota minima
de parqueaderos; luego en los procedimientos para la compensacién de parqueaderos en actos de

reconocimiento con o sin licencia de modificacién, no se encuentra definido por el Municipio de
Bucaramanga, que se deba exigir por parte de los Curadores, a excepcién del acto de reconocimiento con

licencia de ampliacién v/o adecuacién, compensacion de cupos de parqueadero. Por consiguiente, no _es
posible por parte nuestra al no ser exigido dicho requisito en el POT, componente normativo en el cual los
Municipios pueden regular las normas urbanisticas, con las ademas del uso del suelo deben cumplir los actos
de reconocimiento para ser expedidos, realizar un procedimiento no previsto en el tramite de Reconocimientos

de Edificaciones con o sin licencia de construccién en la modalidad de modificacién, como es el requerir
compensacion de parqueaderos. Area generadora comercio 272.00 m2 segiin cédigo de uso POT se requiere un

cupo de parqueadero por cada 50.00m2, para el proyecto se requiere 5 cupos de parqueadero, de los culaes 3
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RESOLUCION N° 23-0417 del 9 de agosto de 2023

cupos de parqueadero se dejan en el proyecto correspondiente al drea ampliada y quedarian dos cupos de
parqueadero pot compensar.

No obstante lo anterior, en los actos de reconocimiento con licencia de ampliacién y adecuacion, si es un requisito el
cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes, entre ellas, lo concerniente a la exigencia de cupos de parqueadero
asociados al uso de suelo, debiendo los ttulares de los tramites dar cumplimiento a ello.

En lo que corresponde a la compensacién transitoria de cupos de parqueadero definidos en el Acuerdo 011 de 2014
Articulo 364, y regulado en el Decreto 0198 de 2015, en caso que se requiera para desarrollar el uso del suelo cupos de
parqueaderos, esto es, para el funcionamiento de los establecimientos de comercio, dotacional, y/o industrial, segin el
caso, el titular del trimite, deberd efectuar la compensacién transitoria del deber urbanistco de provision de cupos de
parqueo para predios que desarrollen usos distintos a la vivienda, tramite que debera efectuar ante el Municipio,
Secretaria de Planeacion, conforme a lo que dicha entidad establezca respecto al nimero de cupos a proveer.

RESUELVE:

ARTICULO 1°. Declarar un ACTO DE RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION 7y conceder licencia de
CONSTRUCCION en la modalidad de MODIFICACION-AMPLIACION, para destinacién Comercio y Servicio,
en el predio localizado en la Calle 52 #35A - 21 barrio Cabecera del llano, del Municipio de Bucaramanga, identificado
con el nimero catastral 68001-01-02-0288-0015-000 y numero predial nacional -NPN 68001-01-02-00-00-0288-0015-
0-00-00-0000 y folio de matricula inmobiliaria 300-44272 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Bucaramanga, a
nombre de MENTA OFICIAL S.A.S , en su calidad de propietario(s), para que en concordancia con el P.O.T. del
Municipio de Bucaramanga, efecte las obras de conformidad con los planos, documentos técnicos aprobados y
disposiciones urbanisticas y ambientales vigentes.

PARAGRAFO. Las obras autorizadas en la presente resolucion se describen asi: Acto de Reconocimiento y Licencia
de Construccién en modalidad de Modificacion y Ampliacion, para una edificacion de uso comercio y/o
servicios, en un lote con area de 328,00m? Segun Certificado de Plano predial Catastral No.11028 del 23 de junio
de 2023 expedido por Area Metropolitana de Bucaramanga. Se reconoce inicialmente una edificacion de un (1)
Piso y terraza, con (3) unidades de comercio y/o servicios, con un total de drea construida reconocida de
323,21m?. se adiciona la licencia de construccién en modalidad de modificacion para el cumplimiento
normativo actual vigente, acerca del aislamiento posterior, liberar ocupacion del espacio publico y para fines
de disefio, con un total de area de modificacién de 302.04m?. Teniendo en cuenta el articulo 2.2.6.1.2.2.5 y
2.2.6.4.1.1 del Decreto 1077 del 2015, se informé6 y se envié copia del reconocimiento a la secretaria de
Planeacion Municipal el dia 6 de julio de 2023 mediante oficio, dando cumplimiento a lo establecido en el
Articulo 471 del Acuerdo 011 de 2014, se recibe respuesta el 19 de julio de 2023 el informe técnico 2-GDT-
202307-00061989 del 12 de julio de 2023, Se realiza las siguientes intervenciones: modificacién con un drea de
302,04m? en primer piso y parte del segundo piso y la ampliaciéon del segundo piso y el tercer piso en una
areade 365.56m2, para un area total intervenida de 667.60m2, Finalmente quedando el proyecto conformado
por Dos (2) unidades de comercio y/o servicios, asi: Una (1) Unidad de Comercio y servicios (Local No.1),
ubicado en primer y segundo piso, segtin codigo de uso POT No.3 y 12 a escala zonal y Una (1) Unidad de
Comercio y servicios (Local No.2), ubicada en el tercer piso, segiin codigo de uso POT No.15 a escala Local y
No.16 a escala Zonal, en Tres (3) pisos, cuenta con Tres (3) cupos de parqueadero de vehiculo, con un total de
area construida de la edificacion después de la intervencién de 659,18m? Cumple con titulo J y K seguin la
NSR10, Se aprueba segun norma urbana No.23-0094NU, el indice de ocupacién existente y el indice de
construccién 2.0, tipologia continua; Se aprueba el reconocimiento de la edificaciéon existente teniendo en
cuenta los articulos 6 y 7 de la Ley 1848 de 2017, lo establecido en el Decreto 1077 de 2015, el articulo 471 del
Acuerdo 011 de 2014, Se aplica el articulo 313 del Acuerdo 011 de 2014 aplicacién de indices paragrafo 1" En las
zonas con tratamiento de reactivacion en la sub modalidad de sector urbano especial, los predios con usos
diferentes a vivienda, independiente del 4rea de actividad, podran ocupar el aislamiento posterior en primer,
segundo y tercer piso, debiendo aplicar los aislamientos exigidos a partir del cuarto piso y/o placa de cubierta
del tercer piso segun la tipologia edificatoria de la zona normativa". ANEXOS: Declaracién juramentada de
antigiiedad de la edificacién, peritaje técnico estructural. CONSIDERACIONES ESTRUCTURALES:
Estructuralmente el proyecto consiste en una edificacién de TRES (3) niveles localizada en el municipio de
Bucaramanga clasificado como zona de amenaza sismica alta, consta de un sistema estructural combinado de
muros de concreto con disipacion especial de energia DES y pérticos de acero no resistentes a momento ,
placa de entre piso corresponde a un Steel Deck de 2” soportada sobre viguetas metilicas con apoyos
articulados, la cubierta corresponde a una cubierta liviana, cuenta con un sistema de cimentacion de zapatas
aisladas unidas por vigas de amarre. El grupo de uso de la edificacién es 1, no se requiere revision
independiente. Los materiales utilizados segun el disefiador son fc de 21 MPa y Fy de 420 MPa, petfileria
estructural ASTM A572 grado 50, platinas ASTM A572 grado 50, soldaduras E7018. El grado de desempeiio de
los elementos no estructurales es bajo. Debe cumplir con manejo del espacio publico determinado en el
Decreto 067 de 2008, relacionado con el Manual para el Disefio y Construccién del Espacio Publico de
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez

RESOLUCION N° 23-0417 del 9 de agosto de 2023

Bucaramanga. La presente actuacién no otorga autorizacién ni licencia ningtin tipo de construccién adicional
a la indicada en planos. Los dafios causados en la ejecucién de las obras son responsabilidad del titular de la
licencia. Por el contenido de los planos que se aprueban, estos no son validos para propiedad horizontal (Art. 6
Ley 675 de 2001). Coordenadas Magna Sirgas: Punto 1: X:1107042.8261 vy Y:1278507.0461; Punto 2:
X:1107053.6273 y Y:1278509.0471; Punto 3: X:1107047.8413 y Y:1278477.7025; Punto 4: X:1107058.6977 y
Y:1278479.8395. Estas obras no podran iniciarse hasta tanto no se encuentre ejecutoriada la presente providencia, previa
cancelacién de los impuestos y las expensas correspondientes.

ARTICULO 2°. Los planos que contienen los disefios arquitectonicos y estructurales; asi como las memorias de cilculo
y estudios geotécnicos, han sido debidamente aprobados por la Curaduria Urbana 2 de Bucaramanga y hacen parte
integral de la presente resolucion.

ARTICULO 3°. El titular de la licencia deberi dar cumplimiento de las siguientes obligaciones, establecidas en el
articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 23 del Decreto 1783 de 2021:

a. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad
de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

b. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad
competente.

c.  Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién
541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos
que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracién ambiental, de conformidad
con el decreto tinico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

d. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las
obras de edificacioén en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077 de 2015.

e. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del i ingeniero
geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y
aclaraciones que solicite el constructor. Las consultas y aclaraciones deberdn incorporarse en la biticora del
proyecto.

f. Designar en un término miximo de 15 dias hibiles al profesional que remplazari a aquel que se desvinculé de la
ejecuci6n de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumiri
la obligacién del profesional saliente serd el titular de la licencia.

g. Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisién técnica
independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente
siguiendo lo previsto en el Titulo I del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10. La
ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionari
las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley
1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

h. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de
construccion Sismo Resistentes.

i. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la
norma que la adicione, modifique o sustituya.

j- Cumplir con las normas vigentes de caricter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras
arquitectonicas para personas en situacién de discapacidad.

k. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente vigente.

Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda,

Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

ARTICULO 4°. El titular de la licencia, tal como lo establece el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, debe
instalar un aviso durante el término de ejecucion de las obras, cuya dimensién minima seri de un metro (1.00 m) por
setenta (70) centimetros, localizado en lugar visible desde la via publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite
la construccién que haya sido objeto de la licencia. En caso de obras que se desarrollen en leﬁmos o conjunto sometidos
al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera pmnc!p:ﬂ del edificio o con]urlto 0 en us fugar de
amplia circulacién que determine la administracién. En caso de obras menores se instalard un aviso de treinta (30)
centimetros por cincuenta (50) centimetros. La valla o aviso debera indicar al menos:

a. Laclase y nimero de identificacién de la licencia, y la autoridad que la expidié.

b. Elnombre o razdn social del titular de la licencia.

c. Ladireccion del inmueble.

d. Vigencia de la licencia.

e. Descripcion del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o usos autorizados, metros de
construccion, altura toral de las edificaciones, nimero de estacionamientos y nimero de unidades habitacionales,
comerciales o de otros usos.

La valla o aviso se instalard antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o
maquinaria, entre otros, y deberd permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra.
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Arq. Berenice Catherine Moreno Gomez

RESOLUCION N° 23-0417 del 9 de agosto de 2023

ARTICULO 5° Reconocer a los profesionales responsables de los estudios y documentos presentados y quienes, con la
firma en el formulario Gnico para la solicitud de licencias urbanisticas, declaran que conocen las disposiciones vigentes
que rigen la materia vy las sanciones establecidas, asi:

a. Al Arquitecto Jaime Andres Gonzales Prada, con matricula profesional A30632018-1095909712, como responsable
legalmente de los disefios arquitectonicos y de la informacién contenida en ellos.

b. Al Ingeniero civil Oscar Manuel Padilla Garcia, con matricula profesional 68202-119462, como responsable
legalmente de los disefios estructurales y de informacion contenidas en ellos.

c. Al Arquitecto Jaime Andres Gonzales Prada, con matricula profesional A30632018-1095909712, como responsable
legalmente de la obra.

d. Al Ingeniero civil Oscar Manuel Padilla Garcia, con matricula profesional 68202-119462, como responsable
legalmente del estudio geotécnico y de suelos.

e. Al Ingeniero civil Oscar Manuel Padilla Garcia, con matricula profesional 68202-119462, como responsable
legalmente del estudio geotécnico y de suelos.

ARTICULO 6°. La licencia de CONSTRUCCION en la modalidad de MODIFICACION-AMPLIACION tendrin
una vigencia de veinticuatro (24) meses contados a partir de la fecha en que quede en firme el acto administrativo por
medio del cual fue otorgada la respectiva licencia, prorrogable por una sola vez por un plazo adicional de doce (12)
meses. La solicitud de prorroga de una licencia urbanistica debera radicarse con la documentacién completa a mas tardar
treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia. La solicitud deberd acompanarse de la
manifestacién bajo la gravedad del juramento de la iniciaciébn de obra por parte del urbanizador o constructor
responsable., de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el
articulo 27 del Decreto 1783 de 2021.

ARTICULO 7°. Notificar personalmente a los titulares, del contenido de la presente resolucién en los términos del
articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015 y lo estipulado en el articulo 66 y siguientes de la ley 1437 de 2011,
modificado por el articulo 24 del Decreto 1783 de 2021.

ARTICULO 8°. Notificar personalmente a cualquier persona que se hubiere hecho parte dentro del tramite, en los
términos del Articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 24 del Decreto 1783 de 2021. Si
no se pudiere hacer la notificacién personal al cabo de cinco (5) dias del envio de la citacién, se notificara por aviso,
tal como lo ordena el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

ARTICULO 9°. Publicar la parte resolutoria del presente acto administrativo, en un periédico de amplia circulacién
local o nacional, por cuenta del interesado.

ARTICULO 10°. Contra éste acto administrativo proceden los recursos de reposicién ante el Curador Urbano que lo
expidié y de apelacion ante la Oficina de Planeacién o en su defecto ante el Alcalde Municipal, para que lo aclare,
modifique o revoque; El recurso de apelacién podra interponerse directamente, o como subsidiario del de reposicion,
dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacién, conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto
1077 de 2015 y los articulos 74 y siguientes de la Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

ARTICULO 11°.- La presente resolucién rige a partir de su ejecutoria.

Notfiquese y Cﬁmplase.'

CM
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 300 - BUCARAMANGA DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: BUCARAMANGA VEREDA: BUCARAMANGA
FECHA APERTURA: 19-09-1979 RADICACION: CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 01-01-1979
CODIGO CATASTRAL: 010202880015000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UNA CASA-QUINTA, UBICADA EN EL BARRIO CABECERA DEL LLANO, CUENTA CON UN AREA APROXIMADA DE 300.00 METROS CUADRADOS Y SE
HALLA ALINDERADA ASI: POR EL NORTE, EN EXTENSION DE 11.00 METROS APROXIMADAMENTE, CON TERRENO QUE SON O FUERON DE
URBANIZADORA DAVID PUYANA S.A.; POR EL SUR, EN 11.00 METROS CON LA CALLE 52; POR EL ORIENTE, EN'EXTENSION DE 30.00 METROS ASI:
EN 10.00 METROS CON TERRENOS DE HUGO SERRANO U. Y EN 20.00 METROS CON TERRENOS QUE SON O FUERON DE URBANIZADORA DAVID
PUYANA S.A. Y POR EL OCCIDENTE, EN IGUAL EXTENSION DE 30.00 METROS CON TERRENOS QUE SON O FUERON'DE URBANIZADORA DAVID
PUYANA S.A.

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

"URBANIZADORA DAVID PUYANA S.A.", ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION, POR COMPRA A SERRANO G. CRISANTO, MEDIANTE ESCRITURA #1787
DE 20 DE JUNIO DE 1.958 DE LA NOTARIA 1. DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 10 DE JULIO DEL MISMO A\O, EN EL LIBRO 1. TOMO Ill IMPAR B,
PARTIDA 1062.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1)CL52#35A-21

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 15-07-1961 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 1916 DEL 23-06-1961 NOTARIA 3 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $13,200
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 102 PERMUTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: URBANIZADORA DAVID PUYANA S.A.

A: CEDIEL CARLOSE. X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 02-04-1962 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 912 DEL 23-03-1962 NOTARIA 3 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $50,000
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ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CEDIEL NAVARRO CARLOS ENRIQUE X

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 02-04-1962 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 912 DEL 23-03-1962 NOTARIA 3 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: TITULO DE TENENCIA: 520 ANTICRESIS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CEDIEL NAVARRO CARLOS ENRIQUE X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 21-05-1962 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 1467 DEL 15-05-1962 NOTARIA 3 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 999 RATIFICACION ANOTACIONES 02 Y 03

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CEDIEL NAVARRO CARLOS ENRIQUE X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 13-02-1963 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 273 DEL 05-02-1963 NOTARIA 3 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 110 DECLARACION CONSTRUCCION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CEDIEL N. CARLOS ENRIQUE X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 07-12-1971 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 4722 DEL 19-11-1971 NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $200,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CEDIEL NAVARRO CARLOS ENRIQUE

A: LAGUADO VIUDA DE DIAZ ROSA JULIA O ROSA TULIA CC# 27678224 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 15-12-1971 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 4887 DEL 02-12-1971 NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $50,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: LAGUADO VIUDA DE DIAZ ROSA JULIA O ROSA TULIA X

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 15-12-1971 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 4887 DEL 02-12-1971 NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: TITULO DE TENENCIA: 520 ANTICRESIS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LAGUADO VIUDA DE DIAZ ROSA JULIA O ROSA TULIA X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 06-03-1980 Radicacion: 5400
Doc: ESCRITURA 586 DEL 27-02-1980 NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
A: LAGUADO VDA. DE DIAZ ROSA JULIA O ROSA TULIA

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 06-03-1980 Radicacion: 5400
Doc: ESCRITURA 586 DEL 27-02-1980 NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION: 840 CANCELACION ANTICRESIS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
A: LAGUADO VDA. DE DIAZ ROSA JULIA O ROSA TULIA

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 16-08-1982 Radicacion:
Doc: RESOLUCION 4837 DEL 16-08-1982 VALORIZACION DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 380 INENAJENABILIDAD POR VALORIZACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: LAGUADO DIAZ ROSA JULIA

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 14-10-1982 Radicacion:
Doc: OFICIO 4899-057SG DEL 14-10-1982 VALORIZACION DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotaciéon No: 11
ESPECIFICACION: CANCELACION: 780 CANCELACION VALORIZACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: SIN PERSONAS

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 14-10-1982 Radicacion:
Doc: RESOLUCION 9676 DEL 11-10-1982 VALORIZACION DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 380 INENAJENABILIDAD POR VALORIZACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: LAGUADO DIAZ ROSA TULIA

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 19-11-1982 Radicacion: 22688
Doc: OFICIO 2193 DEL 18-11-1982 VALORIZACION DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacién No: 13
ESPECIFICACION: CANCELACION: 780 CANCELACION VALORIZACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: LAGUADO V. DE DIAZ ROSA JULIA X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 20-01-1997 Radicacion: 1997-300-6-3091
Doc: OFICIO 4612 DEL 02-12-1996 VALORIZACION MUNI DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CANCELACION: 780 CANCELACION DE VALORIZACION RESOLUCION 001/96

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VALORIZACION MUNICIPAL

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 05-08-2002 Radicacién: 2002-300-6-30583

Doc: OFICIO - DEL 19-07-2002 BANCO CENTRAL HIPOTECARIO DE BOGOTA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0459 PROHIBICION CANCELACION GRAVAMENES CONSTITUIDOS A FAVOR DE INTERVENIDA SIN
AUTORIZACION LIQUIDADOR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 26-06-2008 Radicacién: 2008-300-6-28402

Doc: ESCRITURA 1529 DEL 24-06-2008 NOTARIA NOVENA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $239,450,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LAGUADO DE DIAZ ROSA TULIA

A: LAGUADO VEGA GONZALO CC# 2893329 X

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 27-11-2009 Radicacion; 2009-300-6-52422
Doc: ESCRITURA 2454 DEL 25-11-2009 NOTARIA NOVENA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
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ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: LAGUADO VEGA GONZALO CC# 2893329 X

A: SERPA DE LAGUADO CARMEN ALICIA CC# 37815818

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 03-05-2016 Radicacién: 2016-300-6-17632

Doc: RESOLUCION 0674 DEL 10-10-2013 VALORIZACION MUNICIPAL DE BUCARAMANGA  VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0212 VALORIZACION PLAN VIAL BUCARAMANGA.COMPETITIVA PARA EL MEJORAMIENTO DE LA MOVILIDAD.- ESTA
ANOTACION SE INSCRIBIO EN LAS MATRICULAS LISTADAS EN EL OFICIO 480 DE 17-11-2015.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular'de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE BUCARAMANGA NIT# 8902012220

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 18-05-2020 Radicacion: 2020-300-6-11088
Doc: OFICIO . DEL 28-02-2020 DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE VALORIZACION DE BUCARAMANGA
VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 19
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA VALORIZACION.RESOLUCION 0674/2013(PLAN VIAL
BUCARAMANGA COMPETITIVA PARA EL MEJORAMIENTO DE LA MOVILIDA).
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE BUCARAMANGA NIT# 8902012220

A: LAGUADO VEGA GONZALO CC# 2893329

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 04-06-2021 Radicacién: 2021-300-6-21859
Doc: ESCRITURA 986 DEL 06-05-2021 NOTARIA NOVENA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacién No: 18
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR, E.P. 2454 DEL
25/11/2009 NOT 9 DE B/GA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: LAGUADO VEGA GONZALO CC# 2893329
A: SERPA DE LAGUADO CARMEN ALICIA CC# 37815818

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 04-06-2021 Radicacion: 2021-300-6-21859

Doc: ESCRITURA 986 DEL 06-05-2021 NOTARIA NOVENA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $663,917,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0197 ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y/O SOCIEDAD
PATRIMONIAL DE HECHO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: LAGUADO VEGA GONZALO CC# 2893329

DE: SERPA DE LAGUADO CARMEN ALICIA CC# 37815818

A: LAGUADO SERPA CLARA INES CC#63517630 X 33.33%
A: LAGUADO SERPA GONZALO ANDRES CC# 1098606761 X 33.33%

A: LAGUADO SERPA LILIANA CC# 37722883 X 33.34%

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 25-05-2023 Radicacion: 2023-300-6-17459

Doc: ESCRITURA 1211 DEL 12-05-2023 NOTARIA NOVENA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $840,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real.de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LAGUADO SERPA CLARA INES CC# 63517630
DE: LAGUADO SERPA GONZALO ANDRES CC# 1098606761
DE: LAGUADO SERPA LILIANA CC# 37722883

A: MENTA OFICIAL S.A.S. NIT# 9012552443 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *23*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-300-1-242138 FECHA: 26-12-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

EDGAR GUILLERMO RODRIGUEZ BORRAY
REGISTRADOR PRINCIPAL
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ANUMERO DE-ESCRITURA-MIL- DOSCIENTOS-ONCE-(1:211) ;

;FECHA DE OTORGAMIENTO DOCE (12) DE MAYO DEL ANO DOS MIL

| VEINTITRES (2023) |
CLASE DE ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA SIN AFECTACION AL REGIMEN | .
| DE VIVIENDA FAMILIAR. i
CODIGO REGISTRAL: 0125 ' : !
| PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: DE: CLARA INES LAGUADO SERPA
C.C. #63.517.630 DE BOGOTA D.C.,
GONZALO ANDRES LAGUADO SERPA C.C. # 1.098.606.761 DE BUCARAMANGA —
LILIANA LAGUADO SERPA C.C. # 37.722.883 DE BUCARAMANGA
A: MENTA OFICIAL S.A.S. NIT. # 901.255.244-3 °
NUMERO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 300-44272 ——
PREDIO NUMERO: 01 02 0288 0015 000 - 68001 0102000002880015000000000
DIRECCION O NOMBRE DEL INMUEBLE: CASA- QUINTA UBICADA EN EL BARRIO |
CABECERA DEL LLANO, UBICADA EN LA CALLE 52 # 35A-21. DEL MUNICIPIO |
DE BUCARAMANGA — DEPARTAMENTO DE SANTANDER
VALOR DEL CONTRATO: $8490. 000.000.00:

EN. .LA CABECERA DEL. | MUNIClPIO DE BUCARAMANGA DEPARTAMENTO DE é

SANTANDER, REPUBLICA DE COLOMBIA,- A LOS DOCE (12) DIAS DEL MES DE MAYO T : N
DEL ANO DOS MIL VEINTITRES (2023) ANTE Ml SANDY JOHANNA BAYONA GOMEZ |

NOTARIA NOVENA ENCARGADA DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA, DEB!DAMENTE ’
AUTORIZADA MEDIANTE RESOLUCION No 04388 DE FECHA 0410512023

COMPARECIO(ERON): . LILIANA LAGUADO SERPA, MAYOR DE EDAD,
DOMICILIADA EN EL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA - DEPARTAMENTO DE |
SANTANDER, DE ESTADO CIVIL CASADA CON SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE, |
IDENTIFICADA CON LA CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO 37.722.883 EXPEDIDA
EN BUCARAMANGA, OBRANDO EN NOMBRE PROPIO Y COMO APODERADA
ESPECIAL DE CLARA INES LAGUADO SERPA, MAYOR DE EDAD, DOMICILIADAEN |
BOGOTA D.C., DE ESTADO CIVIL CASADA CON SOCIEDAD CONYUGALAAGENTE, | 3
IDENTIFICADA CON LA CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO 63.517.630 ‘Q‘:EDI} '
EN BUCARAMANGA Y DE

GONZALO ANDRES LAGUADO SERPA, MAYOR DE EDAD, DOMICILIAD\E‘N

BOGOTA D.C.; DE ESTADO CIVIL CASADO CON SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE,
IDENTIFICADO CON LA CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO  1.098.606.761

D

COPIAS

s

g <

EXPED!;

\

SANDY JOHANNA BAYON

BAYONH GOMJ.
(f:4g Girculo deyyzacaonserons

Nolasia Novena
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rEXPEelBA——EN—~BUGARAMANGA-~—SEGQN——-PODER—(ES)—~DEBlDAMEf ITE

| AUTENTICADO (8) QUE PRESENTA PARA QUE SE PROTOCOLICE (N) JUNTO COM |
! ESTE INSTRUMENTO Y 8U CONTENIDO SE INSERTE EN CUANTAS COPIAS SE |
EXPIDAN DEL MISMO, Y EL (LOS) CUAL (ES) SEGUN MANIFESTACION EXPRESA
, DE LA APODERADA SE ENCUENTRA (N) VIGENTE (S) A LA FECHA —
- QUIEN(ES) EN ADELANTE SE DENOMINARA(N) LA PARTE VENDEDORA, Y |

 MANIFESTO (1,00} ) U
PRIMERO: QUE LA PARTE VENDEDORA TRANSFIERE(N) A TITULO DE VENTA

' REAL Y EFECTIVA A FAVOR DE LA SOCIEDAD MENTA OFICIAL S.A.S. NIT. #
901.255.244.3 QUIEN(ES) EN ADELANTE SE DENOMINARA(N) LA PARTE
' COMPRADORA EL DERECHO DE DOMINIO, PROPIEDAD Y POSESION QUE |
TIENE(N) Y EJERCE(N) EN COMUN Y PROINDIVISO SOBRE EL(LOS) SIGUIENTE(S)
- BIEN(ES) INMUEBLE(S): -
- CASA-QUINTA, UBICADA, EN. EL BARRIO CABECERA DEL LLANO, , UBICADA EN
| LA CALLE 52 # 35A-21. DEL MUNICIPIO DE BUCAR?MANGA DEPARTAMENTO
DE SANTANDER CON UN AREA APROX\MADA DE300.00 MTS?, ALINDERADA ASf:
NORTE: EN EXTENSION DE :11.00: MMETRG)S APROXIMADAMENTE CON!
TERRENOS QUE SON O; FUERON DE LA URBANIZADO DAVID PUYANA S.A, SUR:
EN IGUAL EXTENSION DE 11.00 METROS | CON LA CALLE 52, ORIENTE: EN|
EXTENSION DE 30.00 METROS- ASL EN«10 00’ METROS CON' TERRENOS DE
HUGO SERRANO U, Y EN 20.00 MéTRoS' CON TERRENOS QUE SON O FUERON
DE LA URBANIZADORA DAVID. PUYANA SA Y POR EL OCCIDENTE: EN IGUAL
PROPORCION DE 30. 00 METROS CON TERRENOS QUE SON o FUERON DE LA
URBANIZADORA DAVID PUYANA SA. |
ESTE INMUEBLE SE IDENTIFICA EN LA OFICINA DE REGlSTRO DE INSTRUMENTO
_ PUBLICOS DE BUCARAMANGA CON LA MATR|CULA INMOBILIARIA NUMERO 300-
44272 Y EN EL CATASTRO CON EL PREDIO NUMERO 01 02 0288 0015'000 -
680010102000002880015000000000 ' \
PARAGRAFO: NO OBSTANTE LA ANTERIOR CABIDA Y LINDEROS LA VENTA SE
HACE COMO CUERPO CIERTO E INCLUYE TODAS LAS MEJORAS PRESENTES Y]
FUTURAS, ANEXIDADES, USOS, COSTUMBRES Y SERVIDUMBRES QUE LEGAL Y,

NATURALMENTE LE CORRESPONDAN.-
. SEGUNDO: LA PARTE VENDEDORA AL SER INTERROGADA POR EL NOTARIC
SOBRE LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 6o. DE LA LEY 258 DEL 17 DE ENERO D?‘ !

l
{
|
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~1.996,~BAJO-LA—GRAVEDAD - DE - JURAMENTO - MANIFESTOAROM) - 33@1437&(3»

-| ESTADO)(S) CIVIL(ES) ES(SON) EL(LOS) CITADO(S) EN LA COMPARECENCIA DE |

LA PRESENTE ESCRITURA, QUE EL(LOS) BIEN(ES) QUE TRANSFIERE(N) NO SE |
ENCUENTRA(N) AFECTADO AL REGIMEN DE VIVIENDA FAMILIAR CONSAGRADO
EN LA LEY 258 /1996, MODIFICADA POR LEY 854/2003. |
TERCERO: QUE EL(LOS) INMUEBLE(S) ANTERIORMENTE DESCRITO(S) FUE(PON)
ADQUIRIDO(S) POR LA PARTE VENDEDORA, ASI:
| CLARA INES LAGUADO SERPA Y GONZALO ANDRES LAGUADO SERPA, CADA
{UNO EL 3333% Y LILIANA LAGUADO SERPA EL 33.34%, MEDIANTE
| ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y/O |
| SOCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHO, SEGUN ESCRITURAS PUBLICA NUMERO 986 |
| DE FECHA 06 DE MAYO DE 2021, OTORGADA EN LA NOTARIA NOVENA DEL
| CIRCULO DE BUCARAMANGA, DEBIDAMENTE REGISTRADA EN LA OFICINA DE |
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA A LA MATRICULA |
INMOBILIARIA NUMERO 300-44272

Hui umygggwwgmmmunm

QUE EL(LOS) INMUEBLE(S) OBJETO DE ESTE CONTRATO, SE ENCUENTRA(N) |
LIBRE(S) DE EMBARGO, PLEITO" PENDIENTE DEMANDA CIVIL REGISTRADA, |
ARRENDAMIENTO, PATRIMONIO_ DE FAMlLlA INEMBARGABLE POR ESCRITURA

PUBLICA CONDICIONES RESOLUTORIAS DEL DOMINIO, LIMITACIONES DEL |

MISMO Y EN. GENERAL LIBRE DE TODO GRAVAMEN, PERO QUE EN TODO CASO ! !
SE COMPROMETE A SALIR. AL SANEAMIENTO DE LO VENDIDO CONFORME A LA | ,
LEY. ‘ - ,
*. GRAVAMEN ‘
*. HIPOTECA Y ANTICRESIS, CONSTITUIDA POR CARLOS ENRIQUE CEDlEL.
NAVARRO A FAVOR DEL'BANCO CENTRAL HIPOTECARIO, SEGUN ESCRITURAE
PUBLICA NUMERO 912 DE'FECHA 23/03/1962, OTORGADA EN
TERCERA DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA, GRAVAMEN QUE SE ENCUENT
CANCELADO ANTE LA ENTIDAD CREDITICIA, PERO EN TRAMITE \ANTE" LA

NOTARIA Y LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLISOS DE
BUCARAMANGA

{

l

|

i

1 .
g CUARTO: LIBERTAD Y SANEAMIENTO MANIFIESTA(N) LA PARTE VENDEDORA
|

|

|

2

|

‘
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PARAGRAFO: LA PARTE VENDEDORA DECLARA(N) QUE EL(LOS) INMUEBLE(S)
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OBJETO DE_ESTE INSTRUMENTO SE ENCUENTRA(N) A PAZ Y SALVO HASTA .

FECHA DE LA PRESENTE ESCRITURA POR CONCEPTO DEL PAGO DE LOS
SERVICIOS PUBLICOS. NO OBSTANTE LA PARTE VENDEDORA SE|
COMPROMETE(N) A CANCELAR CUALQUIER DEUDA DERIVADA DE LA |

PRESTACION DE LOS MISMOS.

04

QUINTO: QUE EL PRECIO DE ESTA VENTA ES POR LA CANTIDAD OCHOCIENTOS
CUARENTA MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($840.000.000.00) SUMA
QUE LA PARTE COMPRADORA HA PAGADO A LA PARTE VENDEDORA Y ESTA
DECLARA(N) HABER RECIBIDO A LA FECHA A ENTERA SATISFACCION
PARAGRAFO PRIMERO.- LOS COMPARECIENTES DE CONFORMIDAD CON EL
ARTICULO 61 DE LA LEY 2010 DEL 27 DE DICIEMBRE DE 2019, DECLARAN BAJO
GRAVEDAD DE JURAMENTO QUE EL:PRECIO INCLUIDO EN LA PRESENTE
ESCRITURA ES REAL Y NO. HA SIDO OBJETO DE PACTOS PRIVADOS EN LOS QUE
SE SENALE UN VALOR’DIFERENTE Asi’ MISMO "DEQLARAN QUE NO EXISTEN
SUMAS QUE SE HAN CONVENIDO 0 FACTURADO POR FUERA DEL PRECIO|
ESTABLECIDO EN LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA Y QUE POR LO TANTO
ASUMEN LAS CONSECUENCIAS DERIVADAS DELA PRESENTE DECLARACION. —
PARAGRAFO SEGUNDO.- LAS PARTES. DE COMUN ACUERDO MANIFIESTAN QUE
FUERON ENTERADAS DEL CONTENIDO DEL ARTICULO 61 DE LA LEY 2010 DEL 27
DE DICIEMBRE DE 2019, EL CUAL REZA ASI () “EN LA ESCRITURA PUBLICA DE
ENAJENACION O DECLARACION DE CONSTRUCClON LAS PARTES' DEBERAN
DECLARAR. BAJO LA GRAVEDAD DE JURAMENTO. QUE EL PRECIO INCLUIDO EN
LA ESCRITURA ES REAL Y NQ HA SIDO OBJETO DE PACTOS PRIVADOS EN LOS
QUE SE SENALE UN VALOR DIFERENTE; EN ‘CASO DE QUE TALES PACTOS
EXISTAN, DEBERA INFORMARSE EL PRECIO CONVENIDO EN ELLOS. EN LA MISMA
ESCRITURA SE DEBE DECLARAR QUE NO EXISTEN SUMAS QUE SE HAYAN
CONVENIDO O FACTURADO POR FUERA DE LA MISMA O. DE.LO CONTRARIO.
DEBERA MANIFESTARSE SU VALOR. SIN LAS REFERIDAS DECLARACIONES.
TANTO, EL IMPUESTO SOBRE LA RENTA. COMO LA GANANCIA OCASIONAL, EL
"IMPUESTO DE REGISTRO, LOS DERECHOS DE REGISTRO Y LOS DERECHOS
NOTARIALES. SERAN LIQUIDADOS ‘SOBRE UNA BASE EQUIVALENTE A CUATRO
VECES EL VALOR INCLUIDO EN /LA ESCRITURA. SIN PERJUICIO DE LA
OBLIGACION DEL ' NOTARIO DE REPORTAR LA IRREGULARIDAD A LAS|
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-AUTORIDADES-DE IMPUESTOS-PARA-LO DE-Sb- COMPETEMCWY—SN"&E S
DE LAS FACULTADES DE LA DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS |
NACIONALES -DIAN PARA DETERMINAR EL VALOR REAL DE LA TRANSACCION "~ |
SEXTO: QUE DESDE ESTA MISMA FECHA LA PARTE VENDEDORA HACE(N)
ENTREGA REAL Y MATERIAL DE EL(LOS) INMUEBLE(S) VENDIDO(S) JUNTO CON
| TODOS SUS USOS, COSTUMBRES, ANEXIDADES Y SERVIDUMBRES QUE
| LEGALMENTE LE(S) CORRESPONDE SIN RESERVA NI LIMITACION ALGUNA Y EN
| ELESTADO EN QUE SE ENCUENTRA,

_ | PRESENTE (S): HENRY FABIAN CASTELLANOS CALDERON, MAYOR DE EDAD,
DOMICILIADO EN EL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA — DEPARTAMENTO DE
| SANTANDER, IDENTIFICADO CON LA CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO
 1.098.764.656 EXPEDIDA EN BUCARAMANGA, QUIEN OBRA EN NOMBRE Y
REPRESENTACION DE LA SOCIEDAD MENTA OFICIAL S.A.S. NIT. # 801.255.244-
3, EN CONDICION DE~ GERENTE; .~ SOCIEDAD CONSTITUIDA MEDIANTE | I
DOCUMENTO PRIVADO DE FECHA 01 DE FEBRERO DEL 2019, DE LA ASAMBLEA
| GENERAL DE ACCIONISTAS, INSCRITA EN LA CAMARA DE COMERCIO DE |
BUCARAMANGA, EL DIA 14/02/2019;BAJO LA MATRICULA No. 05-423676-16, CON |
DOMICILIO EN BUCARAMANGA - SANTANDER, LO CUAL ACREDITA CON EL |
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y-REPRESENTACION LEGAL EXPEDIDO POR LA |
CAMARA DE COMERCIO. DE: _BUCARAMANGA, DEBIDAMENTE AUTORIZADO
MEDIANTE ACTA No. 005 DE FEGHA 10/05/2023, DE LA ASAMBLEA DE |
ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD, DOCUMENTOS QUE PRESENTA PARA SU |
PROTOCOLIZACION JUNTO CON ESTA ESCRITURA; Y MANIFESTO(ARON): — 1
A) QUE ACEPTA(N) LA PRESENTE ESCRITURA CON EL CONTRATO DE VENTA

QUE POR MEDIO DE ESTE INSTRUMENTO SE | LE(S) HACE A FAVOR DE LA(S) |

mlnmuwwmmlmmmmm

SOCIEDAD(ES) QUE REPRESENTA(N) | ?
B.) QUE LA(S) SOCIEDAD(ES) QUE REPRESENTA, HA(N) PAGADO EL PRECIO DE §
ESTA VENTA EN LA FORMA PACTADA EN ESTA ESCRITURA gg
C) QUE LA(S) SOCIEDAD(ES) QUE REPRESENTA, HA REClBlDO\‘\ ENT&% 8
SATISFACCION EL(LOS) INMUEBLE (S) ADQUIRIDO §§ %
PARAGRAFO: EL SUSCRITO NOTARIO DEJA EXPRESA CONSTANCIA DE QUE EL | £8%
(LOS) INMUEBLE(S) OBJETO DEL PRESENTE INSTRUMENTO NO QUEDA(N) | Z § §
AFECTADO (S) AL REGIMEN DE VIVIENDA FAMILIAR, CONSAGRADO EN LA LEY Eg_m
258 DE 1.996, MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 2.003, POR CUANTO ES(SON) - §§ _
]
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ADQUIRIDO(S) POR PERSONA(S) JURIDICA(S). === e

PR
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| — —

' ME FUERON PRESENTADOS LOS SIGUIENTES COMPROBANTES LEGALES:
1) MUNICIPIO DE BUCARAMANGA - SECRETARIA DE HACIENDA ~ TESORERIA —

GENERAL - ALCALDIA DE BUCARAMANGA

CERTIFICA QUE: - LAGUADO VEGA GONZALO
CONC.C. oNIT: 000002893329
SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO S

CON EL TESORERO MUNICIPAL POR CONCEPTO DE ——IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
Sepun recibo Oficial Nro. 007001 BLOOOQ48371_j
PREDIO Nro. 680010102000002880015000000000 - AVALUO $713.308.000.00 —— |
DIRECCION: C5235A 21 BR CABECERA DEL LLANO |
VALIDO HASTA: e 31DEDICIEMBRE DEL 2023 |
VALIDO PARA: i b L ESCRITURAS |
EXPEDIDO EN BUCARAMANGA EL. LDIA: i 4 \__11 DeMayoDe 2023 |
FIRMA AUTORIZADA — FIRMADO ILEGIBLE HAY SELLd SI VALE. |
NUMERO R o V 2533385 |

kd

42) MUNICIPIO DE BUCARAMANGA SECRETARIA DE HACIENDA — TESORERIA

' GENERAL — ALCALDIA DE BUCARAMANGA , :
'CERTIFICA QUE: — LAGUADO VEGA GONZALO. ,
‘CONC.C.oNIT: ¥ e 000002893329
SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO CON EL TESORERO MUNICIPAL POR CONCEPTQ DE: ,
| CONTRIBUCION DE VALORIZACION

{

' PREDIO Nro 680010102000002880015000000000 -, AVALUO $713.308.000.00 ——— |

i
|

| DIRECCION: C5235A 21 BR CABECERA DEL LLANO
VALIDO HASTA: - ' 30 de Junio de 2023
VALIDO PARA: . ESCRITURAS
EXPEDIDO EN BUCARAMANGA EL DIA: 11 De Mayo De 2023
FIRMA AUTORIZADA - FIRMADO ILEGIBLE . HAY SELLO - S| VALE. ,

NUMERO . 2533386

3) PAZ Y SALVO PIN.91126FACC1 - AREA METROPOLITANA DE BUCARAMANGA ek
BUCARAMANGA FLORIDABLANCA ~ GIRON ~ PIEDECUESTA - PAZ Y SALVO VIRTUAK VALORIZACION AMB-

T manidemmn nthlirn = X0 fimp rnafn vara el usiarin
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~CERTIEICA QUE:-LAGUADO VEGA GONZALO s ol
CON C.C. 0 NIT, 2809320 sastsssnsnusssssinsinsisiiuss tossosissiontaiiosiitnietiiieiiiiiiiiienn -
SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO CON EL AREA METROPOLITANA DE oo
BUCARAMANGA, POR CONCEPTO DE: CONTRIBUGION DE VALORIZAGION DE LA

| OBRA: PLAN VIAL METROPOLITANO FASE Il

PREDIO Nro: 01 02 0288 0015 000 - 680010102000002880015000000000 -
| DIRECCION C5235A 21 ' De BUCARAMANGA -
| VALIDO HASTA: 10/06/2023 VALIDO PARA: ESCRITURA
‘ EXPEDIDO EN BUCARAMANGA, EL DIA 11 de Mayo del 2023 VALOR ~ $19.300

| FIRMA AUTORIZADA - HAY SELLO - S VALE .

{

1

|

$¥4Q!

LT

CERTIFICADO DE RETENCION EN LA FUENTE ANO GRAVABLE 2023
FECHA 12/05/2023 wmmmromsrrmoeemeomeee |
CERTIFICADO No 564 4---— e I
ANO GRAVABLE: 2023 e .

No. ESCRITURA: 1211 St
NOMBRE: LAGUADO SERPA GONZALO
IDENTIFICACION 1098606761
CUANTIA CORRESPONDIENTE: $279.972 ooo 2
VR. RETENIDO $2.799.720 *

AL
ple

NOTA: CONSTANCIA RESPEC‘rB"k"LA LEY 2097 DE 2021: EN APLICACION AL |
CONTENIDO. DEL NUMERAL 3 DEL ARTICULO 6 DE LA LEY 2097 DEL 2021, SE |
PROTOCOLIZA CERTIFICACION EXPEDIDA POR EL MINISTERIO DE TECNOLOGIA |
DE LA INFORMACION Y LAS COMUNICACIONES ~ MINTIC, DE FECHA 2/05/2023 |

RESPECTIVAMENTE, PARA QUE SU CONTENIDO SE INSERTE UANTAS! §
COPIAS SE EXPIDAN D!/EL MISMO. g
‘f*ﬁ v=
LEIDO QUE LE (S) FUE EL INSTRUMENTO PRECEDENTE XL (A LO ’8.;9:
EXPONENTE(S) OTORGANTE(S) QUIEN(ES) DESPUES DE VERIFICAR ,§§q
CUIDADOSAMENTE SU(S) NOMBRE(S) COMPLETO (S), ESTADO(S) CIVIL(ES), EL. gg% ;i
NL{MERO DE IDENTIDAD © DE SU(S) DOCUMENTO(S) Y TODAS LAS ggg §
INFORMACIONES DEL, (LOS) INMUEBLE(S), AREAS, MATRICULA, NUMERO DE §§§ :
IDENTIFICACION PREDIAL, UBICACION. AS| COMO QUE LOS PAZ Y SALVOS e é’é g
B8

Papel notarial para uss exclusivn en la escritura pitblica - Na tiene costo para el usuario

~
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, 8
~PREDIAL-Y-DE-VALORIZACION-CORRESPONDEN-AL-(LOS)-INMUEBLE(S)-OBJETO.

DE ESTA ESCRITURA, DECLARAN QUE TODAS (AS INFORMACIONES |
CONSIGNADAS EN EL PRESENTE INSTRUMENTO SON CORRECTAS Y EN|
CONSECUENCIA ASUME(N) LA RESPONSABILIDAD QUE SE DERIVE DE
CUALQUIER INEXACTITUD EN LOS MISMOS, CONOCEN LA LEY Y SABEN QUE EL
NOTARIO RESPONDE DE LA REGULARIDAD FORMAL DE LOS INSTRUMENTOS
QUE AUTORIZA PERO NO.DE LA VERACIDAD DE LAS DECLARACIONES DE LOS
INTERESADOS, TAMPOCO RESPONDE DE LA CAPACIDAD O APTITUD LEGAL DE
ESTOS PARA CELEBRAR EL PRESENTE CONTRATO (ART. 90. D.L. 960/70); POR LO
ANTERIOR Y EN SENAL DE SU ASENTIMIENTO LO FIRMA (N) POR ANTE MI Y
CONMIGO EL NOTARIO, QUIEN LE (S) ADVIRTIO SOBRE LAS FORMALIDADES
LEGALES QUE DEL CONTRATO SE DERIVAN EN FORMA ESPECIAL Lo!
| RELACIONADO CON EL REGISTRO-DE [A PRESENTE ESCRITURA EN LA OFICINA|
| CORRESPONDIENTE, DENTRO DEL. TERMINO PERENTORIO DE DOS (2) MESES,
CONTADOS A PARTIR DEL OTORGAMIENTO DE ESTE INSTRUMENTO, CUYO|
INCUMPLIMIENTO CAUSARA INTERESES MORATORIOS POR MES O FRACCION |-
DE MES DE RETARDO, CONFORME A Lo ESTlPULADO EN LA LEY 223 DE 1.995 Y|
DECRETO 650 DE 1.996. ¢ : AR
DERECHOS NOTARIALES: $2 544 856 - /
SUPER: $29.700 m.‘:, o7
FONDO: $29.700— ' 28N

RETEFUENTE: $8.400.000 -

IVA 19%: $522.966
RESOLUCION NUMERO 00387 DE F ECHA 23 DE ENERO DE 2023 —

LO ESCRITO EN'OTRO TIPO DE LETRA SI VALE DOY FE
ESTA ESCRITURA SE EXTENDIO EN LAS HOJAS DE SEGURIDAD NUMEROQS: ——

A2081253472/ Aa081 253473/ Aa081253474/ Aa081253407/

£
%
3

LILIA LAGUADO SERP.

o
cc. AW 86D gﬁl
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‘ Estado Civil: C‘- \%k ’

Persona Expuesta politicamente Decreto 1674 de 2016 81 ____ N0 _X___
CGQO A\

Fecha de Vinculacion:

Fecha de Desvinculacién: . 3

Notariado y Registro.
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.HENRY FABIAN CASTELLANOS CALDERON ]

.—-;
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Gerente o
MENTA. OFICIAL S A S. /
Nit. # 901.255.244-3

ELNOTARIO \
- : ANDY JOHANNA BAYONA GoM:

“otarta Novena (E) del Circulo «

e AL Bucaramanga ;
: Recepcion: Extension; 3 Otorgamiento: Revision Cierre: X
, R ' ‘ olanda 1. Bautista C.
.()LLcma .‘/ yo&zndaL?auﬁsta Bay, J( Y ,‘/ y ‘
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