Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-14800378
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CONSTRUCTORA INMOEILLARLA 5.40.5

QR validez del avaltio

INFORME DE AVALUO LRCAJA-14800378

RESUMEN EJECUTIVO

ANTECEDENTES

CLIENTE DIEGO ALEXANDER OSPINA SERNA FECHA VISITA 26/12/2023

NIT / C.C CLIENTE 14800378 FECHA INFORME 28/12/2023

DIRECCION CALLE 26 #10-18 DIRIGIDO A Caja Promotora de Vivienda
SECTOR Urbano Estrato 3 Militar y de Policia

BARRIO Bolivar EDAD (ANOS) 22 afios

CIUDAD Tulua REMODELADO

DEPARTAMENTO Valle del Cauca OCUPANTE Propietario

PROPOSITO Modelo 8-14 TIPO DE INMUEBLE Casa

TIPO AVALUO valor comercial USO ACTUAL Vivienda

VALUADOR JOSE MIGUEL ARANZAZU RESTREPO

IDENTIFICACION 1113304560

ASPECTOS JURIDICOS

PROPIETARIO ESPERANZA GIRALDO URBANO . INMOB. °
UM. 4750 ESCI’itUI’aDerNOTARIA 1 FECHA | 19/12/2022 384-18145 Casa
ESCRITURA Propiedad
ICIUDAD Tulua DEPTO Valle del Cauca
ESCRITURA
CEDULA 768340101000004210019000000000
ICATASTRAL
| ICENCIA DE No suministrada.
[CONSTRUCCION
OMBRE DEL CO} N/A
IJUNTO/EDIFICI
8
ALOR ADMINIST| No Tiene rAENSUALIDAD | r/RxMz |
RACION

OBSERVACIONES GENERALES

ACABADOS

Inmueble ubicado en barrio Bolivar, Nomenclatura Calle 26 # 10 - 18, DETALLE CALIDAD ESTADO
Fisicamente es la calle 26, del municipio de Tulua, Valle del Cauca. Casa de Sala Sencillo Bueno.
habitacién de dos pisos. Sector estrato 3. Cuenta con servicios publicos (agua, Comedor Sencillo Bueno.
energia y gas), contadores instalados y funcionales. Cocina Sencillo Bueno.

Bafio Sencillo Bueno.

Piso Sencillo Bueno.

Techo Sencillo Bueno.

Muro Sencillo Bueno.

Carpinteria Sencillo Bueno.
Sala Estudio 0 Alcobas 3 Porteria Bicicletero No Acensores
Comedor l Estar 0 B. priv 0 Piscinas No TerrazaCom No JardinInfant No
Cocina Sencilla AlcServ. 0 Terraza unal il
Zropa 1 BServ 0 Jardin No PlantaElect. No Calefaccion No Golfito No
Patio 1 Bsocial 1 Balcon 0 Gar.Visit. No Ginmnasio No BombaEyec No

tora

Garajes Exclusivo NO Sencillo Porteria No Tanque No Cancha No
Cubierto  NO Privado NO Doble ZonaVerde No Shut No Citofono No
DescubiertoNO Comunal  NO Servidumb. Aire No Teatrino No Sauna No

VALOR COMERCIAL $ COP 166,903,000

VALOR ASEGURABLE $ COP 166,903,000

CALIFICACION DE GARANTIA

FAVORABLE: Si
Observacion de Favorabilidad

El inmueble es FAVORABLE para CajaHonor Modelo 8-14. NOTA: de acuerdo

al certificado de nomenclatura adjunto y comprobado en visita y nomenclatura,
la direccion es CALLE 26 10-18. Se recomienda en la préxima escrituracion
protocolizar y actualizar la direccion en el certificado de tradicion, ya que
registra la CALLE 26 "A". Actualizado el 31/01/2024. Se adjunta certificado
nomenclatura.

NOMBRES Y FIRMAS

Tose ‘M‘S“"I Alonzato A,

JOSE MIGUEL ARANZAZU RESTREPO
Perito Actuante

C.C: 1113304560

RAA: AVAL-1113304560

Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.AS.
Nombre de la firma

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-14800378
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA 5.4.5

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

ISERVICIOS E INDUSTRIAL.

lUso Principal Segun Norma RESIDENCIAL Area Lote 116.22 Frente 4.40
lUso Compatible Segin Norma NO ESPECIFICA Forma IRREGULAR Fondo 29.80
lUso Condicionado Segin Norma DOTACIONAL, COMERCIO, [Topografia PLANA Rel. Fte./Fdo. 1:6.7

Uso Prohibido Segliin Norma

NO ESPECIFICA

Decreto / Acuerdo

NORMAS DE USO DE SUELO

ACUERDO 017 del 18/12/2015

Amenaza Riesgo Inundacion SIN AMENAZA Antejardin EMPATE CON LOS VECINOS
[Amenaza Riesgo Movimiento en SIN AMENAZA lUso principal RESIDENCIAL
Inasa Altura permitida pisos 3 PISOS
Suelos De Proteccion N/A Aislamiento posterior 3 METROS MINIMO
Patrimonio N/A ndice de ocupacién RESULTANTE
Indice de construccién: RESULTANTE
No. De Unidades: 1
CONSTRUCCION

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS CATASTRAL UND VALOR

AREA DE M2 116.22 AREA DE TERRENO M2 121

TERRENO_linderos AREA CONSTRUIDA M2 92

AVALUO PESOS 0
CATASTRAL 2023
AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS

AREA DE TERRENO M2 127.28 AREA DE TERRENO M2 121

AREACONSTRUIDA M2 82.28 AREACONSTRUIDA M2 82.28

1 PISO 1 PISO

AREACONSTRUIDA M2 18.48 AREACONSTRUIDA M2 18.48

2 PISO 2 PISO

OBSERVACIONES DE AREAS

SECTOR
Uso predominante Residencial [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes Sl Bueno
Sardineles Sl Bueno
Nivel de equipamiento  [Distancias aprox. ias Pavimentadas Sl Bueno
Comercial Bueno 100-200 [Transporte Publico Bueno
Escolar Bueno 300-400
Asistencial Bueno 300-400 Sector Predio
Estacionamientos Bueno 0-100 Acueducto S| Sl
Ireas verdes Bueno 0-100 Alcantarillado Sl Sl
Zonas recreativas Bueno 100-200 Energia Eléctrica Sl S|
Gas Natural Sl Sl
Amoblamiento Urbano
Paradero: Zonas verdes: Arborizacion:
NO Si NO
Impacto Ambiental
Aire: Basura: Ruido: Cond.seguridad: Aguas servidas:
NO NO NO NO NO
Estado de construccion Usada Ajuste sismo resistente Sl
Tipo VIS Cubierta teja de barro
Avance(En construccién) 100 Fachada pariete y pintura
Estado de conservacion Bueno Ancho Fachada 3-6 metros
N° de Pisos 2 Irregularidad Planta No
N° de S6tanos Irreqularidad Altura No
\Vida Util 100 afios Tipologia Vivienda Casa Continua
\Vida Remanente 78 Afio de Construccién 2001
Estructura Tradicional Comentarios de estructura
aterial de Construccion Ladrillo Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita,
Fecha de Remodelacion no se observa grietas o fallas a simple vista. La presente tasacién no constituye
Dafios previos NO un dictamen estructural, de cimentacién o de cualquier otra rama de la ingenieria
Ubicacion CALLE 26 #10-18 civil o la arquitectura que no sea objeto de la valuacién, por lo tanto, no puede ser

utilizado para fines relacionados con esas ramas.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogoté; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Iosrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-14800378
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA 5.4.5

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total

Area de Terreno Lote de Terreno 121 M2 $505,000.00 36.61% $61,105,000.00

Area Construida Area Construida 82.28 M2 $1,050,000.00 51.76% $86,394,000.00
1° Piso

Area Construida Area Construida 18.48 M2 $1,050,000.00 11.63% $19,404,000.00
2° Piso

TOTALES 100% $166,903,000

Valor en letras Ciento sesenta y seis millones novecientos tres mil Pesos Colombianos

TOTAL COMERCIAL $166,903,000

OFERTA Y DEMANDA

Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 12
Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinAmica de
mercado del mismo, se consideran perspectivas de valoracion
medias
Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles
comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es media, y se considera que la demanda es media.

Actualidad edificadora: No se observé actividad edificadora en su entorno inmediato.
Juridica: El inmueble tasado no presenta gravamenes ni limitaciones en documentos juridicos suministrados. La presente tasacion
no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.
Garaje: El inmueble no tiene garajes integrados a su estructura.
Entorno: Se trata de un sector residencial, dotado de todos los servicios publicos (energia, acueducto, alcantarillado y gas
domiciliario), cuyo acceso se da por via vehicular, en buen estado de conservacion, con andenes y sardineles, como lo es la Calle
26 yla Cra 12. En su cercania hay lugares de interés como la I.P.S. Confandi Tulua, Hospital Ruben Cruz Vélez, Parque San Pedro
Claver, entre otros establecimientos de comercio y servicios presentes en la zona. Estrato socioeconémico tomado de la factura de
servicios publico suministrada en visita técnica.
Estructura: Estructura en aparente buen estado de conservacién en el momento de la visita, no se observa grietas o fallas a simple
vista. La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentacién o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura que no sea objeto de la valuacién, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas.
Dependencia: Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 1, Patio interior: 1, Habitaciones: 3, Closet: 0,
Bafio privado: O, Estar: 0, Bodega: 0, Estudio: 0, Cuarto servicio: 0, Bafio servicio: 0, Zona ropas: 1, Local: 0, Balcén: 0, Jardin: No,
Zona verde: No, Oficina: 0, Ventilacion: Bueno, lluminacién: Bueno
Acabados: Inmueble con acabados sencillos en buen estado de conservacion.

EXPLICACION METODOLOGIA UTILIZADA

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Comportamiento Ofertay Demanda:
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-14800378

# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 Farfan - Tulua $130,000,000 0.95 $123,500,000 316 7171177 112 65 $1,050,000 $68,250,000
2 San Pedro Claver $158,000,000 0.95 $150,100,000 313 6485569 80 100 $1,100,000 $110,000,000
- Tulua
3 Asoagrin - Tulua $175,000,000 0.95 $166,250,000 313 6485569 85 106 $1,150,000 $121,900,000
Del inmueble 121 100.76
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $55,250,000 $493,304 1.0 1.0 1.00 $493,304
2 $40,100,000 $501,250 1.0 1.0 1.00 $501,250
3 $44,350,000 $521,765 1.0 1.0 1.00 $521,765
PROMEDIO $505,439.43
DESV. STANDAR $14,685.80
COEF. VARIACION 2.91%
TERRENO ADOPTADOM2 $505,000.00 AREA 121 TOTAL $61,105,000.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $1,050,000.00 AREA 100.76 TOTAL $105,798,000.00

VALOR TOTAL

$166,903,000.00

Observaciones:

Enlaces:
1.-

https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-408f-:

1-9537-6b53a006-83d5?page=1&p0os=0&1_sec=1&t_or=2

2.-https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-12ee-15f39f150c9d-

&t_pvid=19abb274:b432-438¢84ba-9e0ab02ee3eh

a332-138c0800-3251?page=1&pos=1&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=19abb274-b432-438c-84ba-9e0ab02ee3eb

3.-https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-12ee-c180016d424a-9d0e-

c4e82120-2f127page=1&pos=13&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=1612d91e-d5f9-4745-8472-6eb153187983
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https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-408f-4b48b9cf5db1-9537-6b53a0c6-83d5?page=1&pos=0&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=19abb274-b432-438c-84ba-9e0ab02ee3eb
https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-408f-4b48b9cf5db1-9537-6b53a0c6-83d5?page=1&pos=0&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=19abb274-b432-438c-84ba-9e0ab02ee3eb
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CONSTRUCTORA TNMOBILIARLIA 5.4.5
UBICACION DEL INMUEBLE VALORADO

DIRECCION: La Palmera
CALLE 26 #10-18 | Bolivar | Tulua | Valle del Cauca g (15)
’ Tres Esquinas |
Limar
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-14800378

FOTOS General

Foto Selfie ) 7\/iarfrente al inmueble

- —

Entorno Contador de Energia

-

Contador de Agua

Fachada del Inmueble Nomenclatura
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-14800378

FOTOS General

Sala Sala

Comedor Cocina

Escalera del inmueble

Habitacion 2
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FOTOS General

Habitacion 3 Bafio Social 1

Bafio Social 1 Patio Interior
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CRUCE CARTOGRAFICO
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CERTIFICADO DE NOMENCLATURA .::;?24 | R
Versidgn: 02 ' Fecha de aprobacion: 4 de marzo de 2013 Pagina 1de 1 | 5 iG

CODIGD Moy 308176
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL CERTIFICA:
senor (a) ESPERANZA GIRALDO URBANO
Solicita el presente certificado de una vivienda ubicada en la CALLE 26
Distinguida en la oficina de catastro municipal con el namero 010104210019000
puerta de entrada se identifica con el Nro. 10-18 Barrio: BOLIVAR
=nte certificado se expide a solicitud de! interesado.
STE DOCUMENTO ES VALIDO POR UN ANO APARTIR DE SU FECHA DE

T
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-14800378

Areas o Documentos

TOTAL A PAGAR 57.846.00] 12211
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-14800378

CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, apliqgue normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicién: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l METODOLOGIA: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y
su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparaciéon o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacién se llevé a cabo conforme a un c6digo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-14800378

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avallo
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de
cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segun la vida Gtil consumida de un inmueble o a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacién malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacién segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el proposito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccién. Por tales motivos, el presente avallo, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avallo: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalué, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-14800378
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1001750853
TULUA CAJERO23 ,

SOLICITUD REGISTRO DOCUMENTOS
NIT 899.999.007-0

Impreso el 08 de Febrero de 2023 a las 10:38:22 a.m.,
No. RADICACION: 2023-962  /

NOMBRE SOLICITANTE: ESPERANZA GIRALDO URBANO CC:31200395

ESCRITURA No.: 4750 del 19-12-2022 NOTARIA PRIMERA de TULUA
MATRICULAS 18145 TULUA

ACTOS A REGISTRAR:

ACTO TRF VALOR DERECHOS

CONS.DOC. (2/100)
4 SUCESION N 30530000

230,500 4,600
230,500 4,600
Total a Pagar: $ 235,100
DISCRIMINACION PAGOS:
CANAL REC.: CUENTA PRODUCTO FORMA PAGO: CONSIGNACION
BCO: 07, DCTO.PAGO: 040483 PIN:

745109 VLR:235100
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DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA

NOTARIA PRIMERA

' DEL CIRCULO DE TULUA

Calle 28 No. 25-24 Teléfono: 224 2867
E-mail: notariaprimeratulua@hotmail.com

nosa Adiela Castro Prado

NOTARIA

de Fecha DICIEMIRE ;9 IE 025

- 1g.Copia de la Escritura Piblica No. 4750

Que se expide para: ESFERANZA GIRALDO URBANO

— CONTRATO

v Or

Imira

~Cali  Tel: 274 663‘2 - P.aA

te ]
hr!.,. % d a5
'Jl

SUCESIOH

* Impreso por: Editorial Aratos Ltda. Tels: 653 4912 - 660 0916

OTORGANTES

IR EDCGAR ALVARADO

“ EL NOTARIO ESTA AL SERVICIO DEL DERECHO Y NO DE NINGUNA DE LAS PARTES, |
PRESTARA SUASESORIAY CONSEJO A TODOS LO OTORGANTES EN ACTITUD CONCILIADORA 1

ARTICULO 7, DECRETO LEY 960 DE 1970

IMPORTANTE:

Antes de presentar su escritura a registro:

%23 1. Realice el trdmite de boleta fiscal
»J& 2.Sise trata de gravamenes sobre el inmueble tales como: Hipotecas, Patrimonio de Familia Inembzargz oles P

v iy efc. debe registrase dentro de los noventa (90) dias siguientes.
3. El Impuesto de Registro (boleta fiscal) debe cancelarse dentro de los sesenta (60) dias siguientes.
25
B G o
2 ; A‘;@ _u;';
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271092
TULUA  CAZERO31

SOLICITUD CERTIFICADO DE LIBERTAD
NIT 899.999.007-0

Impreso el 08 de Marzo de 2023 a las 01:49:17 p.m.

No. RADICACION: 2023 -1 3157

MATRICULA: B384 _1531 45
CERTIFICADO SE EXPIDE DE INMEDIATO

NOMBRE SOLICITANTE: ESPERANZA GIRALDO

CERTIFICADOS: 1 VALOR TOTAL: $2 0300
DISCRIMINACION DEL PAGO:

CANAL REC.: CUENTA PRODUCTO

FORMA PAGO: CONSIGNACION
BCO: 07, DCTO.PAGO:

033870 PIN: 185125 VLR:20300

CERTIFICADO SE EXPIDE DE ACUERDO A LA MATRICULA CITADA

1 F&NLo U fhca = & as e
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JFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENT
CERTIFICADO DE TRADICION @ O PSJEB HICOS DE TULUA

MATRICULA INMOBILIARIA

1 Nro Matricula: 384-1 8145
pagina

Impreso el 08 de Marzo de 2023 a las 01:49:17 p.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION
JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

No tiene validez sin Ia firma del registrador en |a ultima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 384 TULUA DEPTO:VALLE MUNICIPIO: TULUA

FECHA APERTURA: 12-03-1981 RADICACION: 2005-9866 CON: ESCRITURA DE: 12-12-1980
CODIGO CATASTRAL: CDMOOO3ERTA

COD. CATASTRAL ANT.: 768340101000004210019000000000
ESTADO DEL FoLIO: ACTIVO

VEREDA:TULUA

DESCRIPCION: CABIDA Y LNDEROS - S

UN LOTE DE TERRENO UBICADO EN EL AREA URBANA DE TULUA CALLE 26A POR LOS SIGUIENTES LINDEROS Y MEDIDAS NORTE CON LA
CITADA CALLE 26A MIDE 4.40 MTS ORIENTE LINDA CON PREDIO DE RAFAEL VANEGAS, ANTES DE CECILIO MORENO MIDE 29.80 MTS
SUR LINDA CON PREDIOS DE RAFAEL VANEGAS, MARIA LUCELLY LOZANO RESTREPO, Y OTROS MIDE 3.40 MTS OCCIDENTE MIDE 28.70
MTS LINDA CON PREDIO QUE FUE DE HERIBERO (SIC) MONTES, HOY DE OTRO DUENO, SEGUN ESCT. N.1491 DE FECHA 17-08-84 SE
CONSTRUYO CASA DE HABITACION LEVANTADA SOBRE PAREDES DE BAHAREQUE Y LADRILLO CUBIERTO EL TECHO CON TEJAS DE

CARTON, DOTADA DE SERVICIOS DE LUZ AGUA, SANITARIOS Y ALCANTARILLADO.
COMPLEMENTACION:

ANOTACION N.01 REGISTRO 14-03-80 ESCT. N.179 DE 05-03-80 NOT 1 TULUA COMPRAVENTA EN MAYOR EXTENSION V/R $ 30.
DE:LOZANO DE AYALA ROSA ELENA A:VILLA DE MONA AURA LIGIA. ANOTACION N.02 REGISTRO 01-06-79 SENT 047 DE 23.04-79
JUZ 4 C.MPAL TULUA. PARTICION DE:LOZANO R, JULIO CESAR, LOZANO R, EUFEMIA DOLORES, LOZANO R, MARIA LUCELLY, LOZANO
R, ASDRUAL, LOZANO R, EDISON A:LOZANO DE AYALA ROSA ELENA. ANOTACION N.03 REGISTRO 06-06-78 OF, 265 DE 24.05.78

JUZ 4 C.MPAL TULUA DEMANDA DE:LOZANO DE AYALA ELENA Y OTRA A:LOZANO JULIO CESAR. ANOTACION N.04 REGISTRO 19.04.77
ESCT. N.449 DE 25-06-62 NOT 2 TULUA PROTOCOLIZACION SUCESION A:LOZANO J. JULIO CESAR ANOTACION N.05 REGISTRO
18-04-62 SENT DE 03-03-62 JUZG. 2 C.CTO-TULUA "SUCESION DE:LOZANO J. JULIO CESAR A:LOZANO R. ROSA ELENA, LOZANO R.
JULIO CESAR, LOZANO R, IA DOLORES, LOZANO R.MARIA LUCELLY, LOZANO R. ASDRUAL, LOZANO R. EDISSON.

e

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo Predig:’
1) CALLE.26A..10-18

MATRICULA ABIERTA CON BAS EN LAfs
12444 ;

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 12-03-1981°R
Documento: ESCRITURA 1828 del: 12:12:19
ESPECIFICACION:-101-COMPRAVENTA ==,
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL-ACTO
DE: VILEA-DEMONA-LGHA -
A: GOMEZ DE MARIN LUZ MARY

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 28-08-1984 Réd
Documento: ESCRITURA 1491 del: 17-08-19
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA .
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: GOMEZ DE MARIN LUZ MARY

A: URBANO DE GIRALDO MICAELINA

VALOR ACTO: $ 100,000.00
'_ de TULUA

X

e

ANOTACION: Nro 3 ’
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE\\\
CERTIFICADO DE TRAgIB?II.(I)ANRIA DE
WATRICULA INM Nro Matricula: 384-18145

Impreso el 08 de Marzo de 2023 a las 01:49:17 p.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
Fecha: 22-01-2002 Radicani No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Documento: OFICcIO 1ad'caCIOn: 2002730 VALOR ACTO: $
ESPEClFICAC|0N. 410220 del: 19-12-2001 JUZGADO CUARTO CIVIL MPAL de TULUA
. DEMANDA CIVIL SOBRE CUERPO CIERTO PROCESO DE DESLINDE Y AMOJONAMIENTO MEDIDA CAUTELAR

PERSQ
e NAS QuEg INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
: GONzZALEZ GONzZALEZ DIEGO

A: URBANO DE GIRALDO MICAELINA

.

X

st vt st e
8 AN 4 s Gt vt

ANOTACION: Nro

4 Fecha: 27-05-2003 Radicacion: 2003-6451 VALOR ACTO: §
Documento: OFICIO

063 del: 29-01-2003 JUZGADO 4 CIVIL MPAL de TULUA
= Se cancela I3 anotacion No, 3,
SPECIFICACION: 0732 CANCELACION DEMANDA EN PROCESO DE DESLINDE Y AMOJONAMIENTO (CANCELACION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: GONZALEZ GONZALEZ DIEGO

X

ANOTACION: Nro 5 Fecha: O : Radicacion: 2023-962 VALOR ACTO: $ 30,530,000.00

-12:2022 NOTARIA PRIMERA de TULUA

ESPECIFICACION: 0109 ADJUDICA AN EN SUCESION DOBLE (MODO DE ADQUISICION})

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL CT.Q{X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: GIRALDO MARULANDA CELSO DE.JES 2563299

29862581

SUBROGATARIA)

31200395 X

S

Anotacion Nro: O Nro correé:ion
SE ACTUALIZA FICHA CATASTR
RES. NO. 8589 DE 27-11-2008, PROFE

23-09-2008) Lo
Anotacion-Nroz.0..Nre.correcion:.. 2 R

N:RACONVENIQ

IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: O Nro correcion: 3 Radicacio
SE INCLUYE/ACTUALIZA FICHA CATASTRAL:
G.C. DEL VALLE, RES. NO0O0O4 DE 2022 PRO
09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R:

LA A EE R R T ER

22 fecha 14-05-2022
SUMINISTRADOS POR EL
=SA ENTIDAD, RES. NO.

LA EEE R R R

LERE R EE R R

(AR EE RS RN

LEEE X R FEERN
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in

= A
S § ~ /4CINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE TULUA
7 A &7 CERTIFICADO DE TRADICION DE
| ot g 4 MATRICULA INMOBILIARIA
;‘3‘/ Nro Matricula: 384-18145

Impreso el 08 de Marzo de 2023 a las 01:43:17 p.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

LR R E R R SRR RN

FINDE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: CAJERO31 Impreso por:CAJERO31

TURNO: 2023-13157 FECHA: 08-03-2023
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