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CONSTRUCTORA INMOEILLARLA 5.40.5

QR validez del avaltio

RESUMEN EJECUTIVO

TATIANA MIJAILAV MAFIOLY RODRIGUEZ

CLIENTE
NIT/C.C CLIE
DIRECCION
SECTOR
BARRIO
CIUDAD

NTE

DEPARTAMENTO

PROPOSITO

TIPO AVALUO

VALUADOR
IDENTIFICACI

ON

INFORME DE AVALUO LRCT_22519938_3

22519938

KR 33 25F 10 TO 7 AP 1221

Urbano

Gran America
Bogota D.C.
Cundinamarca

Personal

valor comercial

Estrato 4

ANTECEDENTES

FECHA VISITA 19/12/2023

FECHA INFORME 20/12/2023

DIRIGIDO A TATIANA MIJAILAV
MAFIOLY RODRIGUEZ

EDAD (ANOS) 10 afios

REMODELADO

OCUPANTE Propietario

TIPO DE INMUEBLE Apartamento

USO ACTUAL Vivienda

GLADYS LUCIA JIMENEZ QUINTERO

30050594

ASPECTOS JURIDICOS

PROPIETARIO BANCO DAVIVIENDA S.A. . INMOB. °

UM. 1073 EscrituraDefNOTARIA 23 FECHA | 13/05/2014 50C-1879232 APARTAMENTOS 1221
ESCRITURA Propiedad TORRE 7
ICIUDAD Bogota D.C. DEPTO Cundinamarca
ESCRITURA ATRICULA _ RO. GARAJE
CEDULA 006202140100712021 Comun uso exclusivo 3-78
ICATASTRAL ATRICULA RO. DEPOSITO
CHIP AAA0237ULTD Comiin uso exclusivo D3-2
| ICENCIA DE N/A
[CONSTRUCCION

OMBRE DEL CO| CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR DE TAKAY PH

JUNTO/EDIFICI
o

ALOR ADMINIST]| Tiene rAENSUALIDAD | 201200 I\/RXMZ | 3794.79
RACION
COEFICIENTE DE| 0.11
[COPROPIEDAD

OBSERVACIONES GENERALES

Inmueble ubicado en: KR 33 25F 10 TO 7 AP 1221 de acuerdo al certificado
de tradicion y catastro. Apartamento de tipo duplex, consta de sala comedor,
estudio, cocina integral, bafio social, en el nivel 2 tiene una habitacién con
closet y bafio privado.
Al inmueble se llega asi: AV. el dorado, carrera 33, carrera 32A, AV carrera

30

Cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas), contadores instalados y

funcionales.

DEPENDENCIAS

Sala Estudio 1
Comedor l Estar 0
Cocina Integral AlcServ. 0
Zropa 1 BServ 0
Patio 0 Bsocial 1
Garajes 1 Exclusivo Sl
Cubierto Sl Privado NO
DescubiertoNO Comunal NO

Alcobas
B. priv
Terraza
Jardin
Balcén

Sencillo
Doble

1
1

0
0

Sl
NO

Servidumb. No

VALOR COMERCIAL $ COP 404,750,438

ACABADOS

DETALLE CALIDAD ESTADO

Sala Normal Bueno.

Comedor Normal Bueno.

Cocina Normal Bueno.

Bafio Normal Bueno.

Piso Normal Bueno.

Techo Normal Bueno.

Muro Normal Bueno.

Carpinteria Normal Bueno.

Porteria Bicicletero Si Acensores

Piscinas No TerrazaCom Si JardinInfant Si
unal il

PlantaElect. Si Calefaccion No Golfito No

Gar.Visit. Si Ginmnasio Si BombaEyec Si

tora

Porteria Si Tanque Si Cancha No

ZonaVerde Si Shut Si Citofono Si

Aire No Teatrino No Sauna No

VALOR ASEGURABLE $ COP 404,750,438

NOMBRES Y FIRMAS
C/M
GLADYS LUCIA JIMENEZ QUINTERO
Perito Actuante

C.C: 30050594
RAA: AVAL-30050594

Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.AS.
Nombre de la firma

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA 5.4.5

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

INFORMACION DE AREA P.H.

Inmueble objeto de avaliio sometido a propiedad

rea de actividad Mixta. horizontal: Escritura 650 del 07-05-2013 NOTARIA

so principal Vivienda VEINTISEIS de BOGOTAD. C.

ipo de proyecto Apartamento Ordenamiento territorial vigente a la fecha del informe:
otal unidades de vivienda 1 UND/ PH: 659 UNDS DECRETO 555 DEL 2021.

arajes Si tiene No. 1

ipo de Garaje

Comun uso exclusivo

CONSTRUCCION

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS CATASTRAL UND VALOR
AREA CONSTRUIDA M2 61.29 AREA M2 53.02
AREA PRIVADA M2 53.02 AVALUO PESOS $ 264.559.000
CATASTRAL 2023
AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS

AREA  PRIVADA M2 53.02 AREA  PRIVADA M2 53.02
MEDIDA VALORADA

OBSERVACIONES DE AREAS

KR 33 25F 10 TO 7 AP 1221 | Gran America | Bogota D.C. | Cundinamarca esta sometido bajo régimen de propiedad horizontal segln escritura publica No. 650, fecha:
07/05/2013, Notaria: 26 y ciudad: Bogota.

SECTOR

Amoblamiento Urbano

Uso predominante Mixta [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes Sl Bueno
Sardineles Sl Bueno
Nivel de equipamiento  [Distancias aprox. \Vias Pavimentadas Sl Bueno
[Comercial Bueno 100-200 [Transporte Publico Bueno
Escolar Bueno mas de 500
Asistencial Bueno mas de 500 Sector Predio
Estacionamientos Bueno 100-200 JAcueducto Sl Sl
IAreas verdes Bueno 100-200 Alcantarillado Sl Sl
Zonas recreativas Bueno 100-200 Energia Eléctrica Sl Sl
Gas Natural S| Sl

Paradero: Zonas verdes: Arborizacion:
NO Si Sl
Impacto Ambiental
Aire: Basura: Ruido: Cond.seguridad: Aguas servidas:
NO NO NO NO NO
Estado de construccion Usada Ajuste sismo resistente NO
Tipo reticular celulado Cubierta Placa de concreto
IAvance(En construccion) 100 Fachada ladrillo a la vista
Estado de conservacion Bueno Ancho Fachada Mayor 9 metros
N° de Pisos 23 rregularidad Planta No
N° de S6tanos 2 Irregularidad Altura No
\ida Util 100 afios Tipologia Vivienda Edificio en Altura - Piso en bloque
ida Remanente 90 pislado
Estructura Industrializado IAfio de Construccién | 2013
aterial de Construccion concreto reforzado Comentarios de estructura
Fecha de Remodelacion Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita,
Dafios previos NO no se observa grietas o fallas a simple vista. La presente tasacién no constituye
Ubicacion Apartamento Interior un dictamen estructural, de cimentacion o de cualquier otra rama de la ingenieria

civil o la arquitectura que no sea objeto de la valuacién, por lo tanto, no puede ser
utilizado para fines relacionados con esas ramas.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA 5.4.5

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total

Area Privada APARTAMENTOS 53.02 M2 $7,633,920.00 100.00% $404,750,438.40
1221 TORRE 7

TOTALES 100% $404,750,438

Valor en letras Cuatrocientos cuatro millones setecientos cincuenta mil cuatrocientos treinta y

ocho Pesos Colombianos

TOTAL COMERCIAL $404,750,438
OFERTA Y DEMANDA

Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 12

Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de
mercado del mismo, se consideran perspectivas de valoracion
medias

Comportamiento Oferta y Demanda: Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es baja, y se considera que la demanda es alta.
Actualidad edificadora: Se observa en el sector construcciones de edificios en altura.
SALVEDADES

Juridica: La presente tasacidon no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble.

Garaje: El garaje y el deposito son de uso exclusivo asignado en la escritura publica. corresponde el folio d(a T . L] (R catastral |
006202140100712021! y tigne un coeficiente de copropiedad de 0.1054%. -------- .
PARAGRAFO |.- Que ademas del dominio individual que se transfiere por este [
instrumento, a este inmueble le corresponde el uso exclusivo del parqueaders |
numero 3-78 y del depdsito D3-2.---weeem-

Entorno: No se observan afectaciones ambientales, de orden publico o de seguridad negativas, mas que las normales del municipio.
Propiedad horizontal: Escritura: 650, Fecha escritura: 07/05/2013, Notaria escritura: 26, Ciudad escritura: Bogota, Administracion:
201200, Total unidades: 1 UND / PH: 659 UNDS, Ubicacién: Apartamento Interior, Nro. Pisos: 23, Porteria: Si, Horario vigilancia: 24
horas, Tanque: Si, Zonas verdes: Si, Shut: Si, Citéfono: Si, Bomba eyectora: Si, Gimnasio: Si, Biciclétero: Si, Garaje visitante: Si,
Planta eléctrica: Si, Jardin infantil: Si, Terraza comunal: Si, Nro. Sétanos: 2, Ascensores: Si, Nro. Ascensores: 2 por pisoEl conjunto
es mixto, cuenta con 37 locales comerciales, de los cuales uno es conformado por un hotel.

Estructura: Estructura en aparente buen estado de conservacién en el momento de la visita, no se observa grietas o fallas a simple
vista. La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentacion o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura que no sea objeto de la valuacion, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas.
Dependencia: Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Integral, Bafio social: 1, Habitaciones: 1, Closet: 3, Bafio
privado: 1, Estudio: 1, Zona ropas: 1, Ventilacion: Bueno, lluminacion: Bueno. Debajo de la escalera funciona un
depdsito.Apartamento de tipo duplex, consta de sala comedor, estudio, cocina integral, bafio social, en el nivel 2 tiene una habitacion
con closet y bafio privado.

Acabados: Los acabados del inmueble estan en buen estado de conservacion, lo que contribuye positivamente a su valor. La
calidad y el mantenimiento adecuado de estos elementos reflejan un nivel satisfactorio de cuidado y pueden influir favorablemente en
la tasacion del inmueble. PISOS: Pisos en madera laminada totalmente remodelados, pisos en ceramica en bafio y cocina, MUROS:
pintados y pafietados, BANOS: pisos y muros enchapados en ceramica, gabinete en madera, mesoén en marmol, division, vidrio
templado, en el bafio auxiliar cuenta con una cabina de hidromasaje, COCINA: cocina integral, mesén en granito, gabinetes en
madera, horno y campana extractora. Adicional cuenta NOTA DE LIQUIDACION: Inmueble bajo régimen propiedad horizontal; se
liquido en el presente informe el area privada registrada en documentos juridicos suministrados.

EXPLICACION METODOLOGIA UTILIZADA

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o
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transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
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MERCADO

# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 MIRADOR DE TAKAY 5 $440,000,000 0.95 $418,000,000 1 $ 1 $ $7,883,817.43 3167896129
2 MIRADOR DE TAKAY 1 $465,000,000 0.97 $451,050,000 1 $ 1 $ $6,536,956.52 3014813132
3 MIRADOR DE TAKAY 8 $399,000,000 0.95 $379,050,000 1 $ 1 $ $7,151,886.79 3185478794
4 MIRADOR DE TAKAY 14 $520,000,000 0.95 $494,000,000 2 $ $ $7,484,848.48 3106095645
Del inmueble APT . . 1 1
(6]
1221
# EDAD AREA AREA PRIVADA FACTOR FACTOR EDAD FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 10 62 53.02 1.0 1.0 1.06 1.0 1.0 1.06 $8,356,846.48
2 10 77 69 1.0 1.0 1.11 1.0 1.0 1.11 $7,256,021.74
3 10 61.29 53 1.0 1.0 1.04 1.0 1.0 1.04 $7,437,962.26
4 10 74 66 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $7,484,848.48
10
anos
PROMEDIO $7,633,919.74
DESV. STANDAR $491,952.42
COEF. VARIACION 6.44%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $8,125,872.16 TOTAL $430,833,741.81
VALOR MINIMO POR Mt2 $7,141,967.32 TOTAL $378,667,107.42
VALOR TOTAL $404,750,438.40
Observaciones:
Enlaces:
1.-https://www_ fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/el-recuerdo/bogota/10305557 2.-https://www fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/gran-america/bogota/7705196 3.-https://www fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/teusaquillo/bogota/8311231 4.-https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/el-recuerdo/bogota/7697291
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CONSTRUCTORA TNMOBILIARLIA 5.4.5

UBICACION DEL INMUEBLE VALORADO

DIRECCION: 8 J
KR 33 25F 10 TO 7 AP 1221 | Gran America | Bogota D.C. | arque AvenidaChile Gy &
i Metropolitano Y g
Cundinamarca A\ Multinlaza Siman Bolivar ‘ &
Centro Comercial 4 L""""\*{‘,:J,
& 3] wf?é}; Parque de Q
COORDENADAS (DD) SAN JOSE \-E“. 3] los Hippies
DE BAVARIA 5
Latitud: 4.62960854400001 TEUSAQUIEO il
Pontiticia
Longitud:-74.083304444 ighmefices f\ Centro Comercial UE’“ -fqd
@ Plaza Central @ ' Q ]
CoNgrias
istrito Grafili P
COORDENADAS (DMS) E 2 k) Park Way
5 o %, Y Calleg,
Latitud: 4° 37" 46.5924" g s 48 e
e o @;\@au de Mercado
o Paloglemao
Longitud:74° 4" 59.8938" PUENTE ARANDA -. :
%, SANTAFE
- ]
@%iumer::unler | Sur Plaza [n_apd;'w® MUFISE”NEQ

A @LASMEVES
Pasaje Rivas
o IRV Eoipto

Google LA CANDELARIA
PLANO DE DISTRIBUCION

sala comedor

estudio hab 1

cocina
Bano

=3z

AREA PRIVADA:53.02m2
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Via frente al inmueble
P

Contador de Energia

Contador_ Qe Gas Fachada del Inmueble

Nomenclatura Nomenclatura

7115



OTOS. General

Nomenclatura Fachada del Conjunto

4

L T E

3 T

3
L
.
)
B o
= 41
- Bl

[

Puerta de entrada

Sala Comedo

Sala

Cocina
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FOTOS. General

Cocina Zona de Ropas

Escalera del inmueble Escalera del inmueble

Estudio Estudio

Hab. 1 o Habitacion Principal Hab. 1 o Habitacion Principal

v
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FOTOS. General

Hab. 1 o Habitacion Principal Closet hab. Principal

Closet hab. Principal Closet hab. Principal

Closet hab. Principal Bafio Privado Hab 1

Bafio Privado Hab 1 ) Closet 2
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FOTOS. General

Bafio Social 1 Bafio Social 1

Garaje

Shut de Basuras-CJ

Otras Zonas Sociales-CJ
o -

)
i
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Otras Zonas Sociales-CJ Otras Zonas Sociales-CJ

Otras Zonas Sociales-CJ Otras Zonas Sociales-CJ

Otras Zonas Sociales-CJ Otras Zonas Sociales-CJ
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FOTOS. General

Otras Zonas Sociales-CJ
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, apliqgue normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicién: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l METODOLOGIA: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y
su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparaciéon o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacién se llevé a cabo conforme a un c6digo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avallo
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de
cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segun la vida Gtil consumida de un inmueble o a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacién malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacién segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el proposito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccién. Por tales motivos, el presente avallo, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avallo: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalué, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCT_22519938_3
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RAA ANAV

GURPOAAGILN COLOMEIANA
NLITCRAFGLADORA, DF Sx8LLIDOAES

Reglitre Ablarto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) GLADYS LUCIA JIMENEZ QUINTERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 30050594, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-30050594.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) GLADYS LUCIA JIMENEZ QUINTERO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos, muelles, demas
construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Mayo 2020 Régimen Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mdédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Mayo 2020 Régimen Académico
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacién expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 30 de Abril de 2022, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 192 # 11A-51 EDIFI. DARWIN
Teléfono: 3045634995
Correo Electrénico: lucia_1803@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

TECNI-INCAS - TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS EN AVALUOS DE BIENES MUEBLES
(MAQUINARIA'Y EQUIPOS) E INMUEBLES URBANOS-RURALES Y ESPECIALES

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacion Autorregulador Nacional de Corporaciéon Colombiana Autorreguladora de 08 Abr 2020
Avaluadores - ANA Avaluadores ANAV

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) GLADYS LUCIA JIMENEZ QUINTERO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 30050594

El(la) sefior(a) GLADYS LUCIA JIMENEZ QUINTERO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

PIN DE VALIDACION

b1c40aab

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los once (11) dias del mes de Diciembre del 2023 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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ANOGRAVABLE |-  F==n FACTURA Ne-Referencia
23012575379

3
i%; IMPUESTO PREDIAL
2023 | sousmen UNIFICADO Factur
SECRETARIADE HAGIENDA 2023001041825752834 CODIGO QR:

A. IDENTIFICACION DEL PREDIO
1.CHIP  AAA0237ULTD

2. DIRECCION KR 33 25F 10 TO 7 AP 1221 3. MATRICULA INMOBILIARIA 050C01879232

B.DATOS DEL CONTRIBUYENTE

4.TIPO |5.No. IDENTIFICACION 6. NOMBRES Y APELLIDOS O RAZON SOCIAL 7.% COPROPIEDAD 8. CALIDAD 9. DIRECCION DE NOTIFICACION 10. MUNICIPIO
NIT 860034313 BANCO DAVIVIENDA SA 100 PROPIETARIO AC 26 68 C 61 ED TORRE CENTRAL PISO 10 BOGOTA, D.C.
11. OTROS

C. LIQUIDACION FACTURA

12. AVALUO CATASTRAL 13. DESTINO HACENDARIO 14. TARIFA 15. % EXENCION 16. % EXCLUSION PARCIAL
264.559.000 61-RESIDENCIALES URBANOS Y R 6,1 0,00 0,00
17. IMPUESTO A CARGO 18. DESCUENTO INCREMENTO DIFERENCIAL 19. IMPUESTO AJUSTADO
1.614.000 30.000 1.584.000

HASTA 120572023 HASTA La10712023
20. VALOR A PAGAR VP 1.584.000 1.584.000
21. DESCUENTO POR PRONTO PAGO D 158.000 0
22. DESCUENTO ADICIONAL DA 0 0
23. TOTAL A PAGAR TP 1.426.000 1.584.000

PAGO ADICIONAL VO ARIO

24. PAGO VOLUNTARIO AV 158.000 158.000
25. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO TA 1.584.000 1.742.000

F. MARQUE EN EL RECUADRO LA FECHA DE PAGO
PAGO CON APORTE VOLUNTARIO

HASTA 12/05/2023 HASTA  14/07/2023
I:l BOGOTA SOLIDARIA EN CASA I:l BOGOTA SOLIDARIA EN CASA
(415)7707202600856(8020)23012575379125185061(3900)00000001584000(96)20230512 (415)7707202600856(8020)23012575379167038390(3900)00000001742000(96)20230714
PAGO SIN APORTE VOLUNTARIO
HASTA 12/05/2023 HASTA 14/07/2023

[] []

(415)7707202600856(8020)23012575379022118141(3900)00000001426000(96)20230512 (415)7707202600856(8020)23012575379025237741(3900)00000001584000(96)20230714

SELLO

SERIAL AUTOMATICO
DE TRANSACCION (SAT)

CONTRIBUYENTE
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Constancia de Declaracién y/o pago Referencia de Recaudo: 21017697346

del Impuesto Predial
ey P Formulario No.  2021201041610126072
ANO GRAVABLE 2021
A. IDENTIFICACION DEL PREDIO
1. CHIP 2.Matricula Inmobiliaria 3.Cédula Catastral 4, Estrato
050C01879232 006202140100712021 4
AAA0237ULTD

5.Direccion del Predio

KR 33 25F 10 TO 7 AP 1221

B. INFORMACION AREAS DEL PREDIO

C. CLASIFICACION Y TARIFA

6. Area de terreno en metros 7. Area construida en metros 8. Destino

9.22 53.02 61-RESIDENCIALES URBANOS Y RURALES
9. Tarifa 9.1 Porcentaje de exencion

6 0 %

D. IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE

[~ 10. Apellido(s) y Nombres 0 Razon Social
BANCO DAVIVIENDA SA

11.Documento de Identificacion (tipo y Numero)

NIT 860034313

12. Numero de Identificacion de quien efectu6 el pago

NIT 860034313

E. DATOS DE LA DECLARACION Y/O PAGO

13. AUTOAVALUO (Base Gravable) AA 208,222,000
14. IMPUESTO A CARGO FU 1,249,000
15. SANCIONES Vs 0
16. DESCUENTO POR INCREMENTO DIFERENCIAL 0
F. AJUSTE PARA PREDIOS ACTUALIZADOS
17. IMPUESTO AJUSTADO IA 1,249,000
G. SALDO A CARGO
18. TOTAL SALDO A CARGO HA 1,249,000
H. PAGO
19. VALOR A PAGAR VP 1,249,000
20. DESCUENTO POR PRONTO PAGO D 125,000
21. DESCUENTO ADICIONAL 1% DA 0
22. INTERESES DE MORA M 0
23. TOTAL A PAGAR TP 1,124,000
24. APORTE VOLUNTARIO AV 0
25. TOTAL A PAGAR CON APORTE VOLUNTARIO TA 1,124,000
INFORMACION DEL DECLARANTE O QUIEN REALIZA EL PAGO
FIRMA FECHA DE PRESENTACION 24/05/2021 00.00.00
CALIDAD DEL DECLARANTE PROPIETARIO CONSECUTIVO TRANSACCION 515550750661499
NOMBRES Y APELLIDOS BANCO DAVIVIENDA SA VALOR PAGADO: 1,124,000
LUGAR DE PRESENTACION: BANCO DAVIVIENDA S.A.
cc[OnrOn OO 860034313 TIPO FORMULARIO: Factura

Amigo Contribuyente:

Constancia virtual de la declaracién y/o pago de su impuesto, generada por la Direcciéon de Impuesto

de Bogota

Carrera 30 No. 25 - 90 °PBX 338 5000 °“www.haciendabogota.gov.co °Informacion: Linea 195
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231213955286710975 Nro Matricula: 50C-1879232
Pagina 1 TURNO: 2023-832698

Impreso el 13 de Diciembre de 2023 a las 10:35:11 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 13-06-2013 RADICACION: 2013-41373 CON: ESCRITURA DE: 14-05-2013
CODIGO CATASTRAL: AAA0237ULTDCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
APARTAMENTOS 1221 TORRE 7 CON AREA DE 53.02 M2 CON COEFICIENTE DE 0:11 % CUYOS'LINDEROSY DEMAS-ESPECIFICACIONES OBRAN
EN ESCRITURA NRO.650 DE FECHA 07-05-2013 EN NOTARIA VEINTISEIS.DE BOGOTAD. C. (ARTICULO 8.PARAGRAFO.-1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

QUE CONSTRUCCIONES FUTURA 2000.S.A. ADQUIRIO POR COMPRA A BANCO DE COLOMBIA POR ESCRITURA 2158, DEL 23 DE JULIO DE 1.993,
NOTARIA 11 DE BOGOTA. REGISTRADO EL 20 DE AGOSTO DE 1.993, ESTE ADQUIRIO POR COMPRA A INMOBILIARIA INDUSTRIAL Y COMERCIAL
LTDA. INDUCON POR ESCRITURA 3914, DEL 08-09- DE 1.987, NOTARIA 18 DE BOGOTA. REGISTRADO EL 22-12DE 1.987, AL FOLIO 388786.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) KR 33 25F 10 TO 7 AP 1221 (DIRECCION CATASTRAL)

2) CARRERA 33 #25F 10 T 7 APTO 1221

1) AVENIDA CALLE 26 32A -33 TORRE 7 APARTAMENTOS 1221 CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR DE TAKAY PROPIEDAD HORIZONTAL

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50C - 388786

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 01-08-2003 Radicacién: 2003-71663

Doc: ESCRITURA 1329 del 18-06-2003 NOTARIA 41 de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCCIONES FUTURA 2000 S.A. NIT# 8002005714 X

A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 14-05-2013 Radicacién: 2013-41373
Doc: ESCRITURA 650 del 07-05-2013 NOTARIA VEINTISEIS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231213955286710975 Nro Matricula: 50C-1879232
Pagina 2 TURNO: 2023-832698

Impreso el 13 de Diciembre de 2023 a las 10:35:11 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ESPECIFICACION: ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL TORRE 7
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONSTRUCCIONES FUTURA 2000 S.A. NIT# 8002005714

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 24-01-2014 Radicacion: 2014-6575
Doc: ESCRITURA 26 del 14-01-2014 NOTARIA VEINTITRES de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES LIBERA HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l:Titular' de dominio incompleto)
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137
A: CONSTRUCCIONES FUTURA 2000 S.A. NIT#.8002005714

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 27-02-2014 Radicacion: 2014-18244
Doc: CERTIFICADO 220930 del 20-02-2014 CATASTRO DISTRITAL - UNIDAD ADMON de BOGOTA D. C.

VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CATASTRO DISTRITAL

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 10-07-2014 Radicacion: 2014-59621

Doc: ESCRITURA 1073 del 13-05-2014 NOTARIA VEINTITRES de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $252,359,806
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCCIONES FUTURA 2000 S.A. NIT# 8002005714

A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2015-9004 Fecha: 04-05-2015

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 5 Nro correccion: 1 Radicacion: C2014-17528 Fecha: 21-08-2014

FECHA DE ESCRITURA CORREGIDA VALE. JSC/AUXDELS5. C2014-17528.-

* k%

* k%

* k%

* k%




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231213955286710975 Nro Matricula: 50C-1879232
Pagina 3 TURNO: 2023-832698

Impreso el 13 de Diciembre de 2023 a las 10:35:11 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-832698 FECHA: 13-12-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
REGISTRADORA PRINCIPAL
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REPUBLICA DE COLOMBIA

NOTARIA VEINTITRES

23

CIRCULO DE BOGOTA, D.C.

ESTHER BONIVENTO JOHNSON

NOTARIA

& ™)
2 OOFIA [E LA ESCRITURA: 1073 DE LA FED#A: 14.05.13
COMTRATANTES:

CMSTRUECIONES FUTURA 2000 S.A
DD DAWIVIENDA
1 ASE DE CONTRATO:z ONFRAENTA >
MATRICULA INMOBIL 1aRTA: YC-18MZR
9 J

CARRERA 10 No. 27 - 51
CARRERA 13 No. 27 - 50 - LOCAL 183
TELEFONOS: 286 65 61 - 283 18 65 - 286 05 45 - TELEFAX: 284 24 80

email:notaria23@etb.net.co

R —
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A2013805141 |

NUMEROJ& 1 0 7 3 MIL SETENTA Y TRES, L /
FECHA. TRECE (13) DE MAYO DE DOS MIL CATORCE (2014). L -------- ).
NOTARIA VEINTITRES (23) DE BOGOTA, D.C/- -/ :

En Ia(ciudad de Bogota( Distrlto Capital, Republica de Colombia, a trece é:a) de

Mayo dos mil ¢ f'\torce (2014)] anle mi HERNAN JAVIER RIVERA ROJAS Notario

i~
Veintitrés (23 argad . de Bogota D.C. E
R i

COMPRAVENTA E &2

S i S SS——— (R Y.
Comparecieron, con mlnuu%‘ gnv(aQ via- all BERNARDO ESCALLON ] :\;
MAINWARING | mayor de- é‘dadfdo’m %ﬂsm‘\ludad identificado con la ! E_
cédula de ciudadania No. _3 2270‘ Bogota quien obra en nombre y i ;';
representacion de la Socledad Come ‘@‘fe ominada Construcciones Futura ; o 3
2000 S.A. —= NIT. No. aoq.zo}%.@féﬁfc caracter de Representante Legal, ﬁ :,,5
constitulda por escritura pdt;llc amero, mil q "‘antbs cincuenta y seis (1.556) del B "~
diez (10) de Junio de mil no i'e"ﬁ;p'g‘;)ﬁo ta'y tres (1.993) de la Notarla a ﬁ
Cuarenta y Una (47) del Circulo ‘de-Bogotd, facultado para celebrar el presente ! =
contrato por la autorizacion de la Jun Jrectiva(de la sociedad, en su reunion del i E
Trece. (13)'de Septlembre( de 2011, lo cual consta en el extracto del Acta numaro X 5
149(de la misma fecha, que conjuntamente con el Certiicado de Existencia y '\} E-. |
Representacion expedido por la Camara de Comercio de Bogolé./se prolocollzun/ g =

con esta escrnura/para que sus lextos sean inserlados en las copias que de la
misma se expidan y quien en lo sucesivo y para los efectos de esle Instrumento
se denominara LA SOCIEDAD VENDEDORA {daclarG:---==--+=--
PRIMERO.- Que mediante el presente publico Instrumento lmnsllero(al BANCO
DAVIVIENDA S.A.( en adelante denominada “DAVIVIENDA"/y quien en este
contrato tiene la condicién de COMPHADOF\./ por ceslén?ya de sus detechos/le
hiclera la PROMETIENTE COMPRADORA'de la promesa‘que se cumple por esla
escritura, cesién‘que protocollza;;3 quien en adel;nla 56 menclonard como ol
(los) LOCATARIO(A) del LEASING HABITACIONAL, los darechos de dominio y

posesion real y efecliva que posee y ejerce sobre el (los) Inmueble(s) que a
Papel notarial pars uso excliusivoe en lo eacriiurn pibilics - No Hene conto puen el wonario




continuacion se determina(n) junto con sus anexidades, mejoras, usos y’
costumbres: --«---mme- i ( -- et
El APARTAMENTO DOCE VEINTIUNO (1221)'del EDIFICIO TAKAY PRI,S/VI
que forma parte del COﬁJ NTO RESIDENCIAL MIRADOR DE TAKAY —‘
PROPIEDAD HORIZONTAL, al cual se le asigna el uso exclusivo del
parqueadero marcado con el nimero 3/4 78 y del depédsito marcado con el

numero Da-/?_‘. ubicado en Bogotd, al cual se accede por una puerta general de
entrada Identificada en }a actual nomenclatura urbana con el numero treinta y dos
A —treinta y tres (32 A'— 33) de |a Avenida Calle Veintiséis (26}, tiene su acceso
por la Carrera 33 No. 25F < 10{a través del hall comunal de este piso, de la

A ~
nomenclatura de Bogotd, cuya 4rea, medidas y-linderos, tomados /extualmente
de la escritura de adicién a la propied: horlzontal, instrumento publico numero

650 del 7 de mayo de 2013 de la Nofari ‘ 6 ?e Bogota, son los siguienté: -----
APARTAMENTO DOCE VEINTIUNO (1221¥\DEL EDIFICIO T;\KAY PRISMACI

cual se accede por una puerta general de entrada identificada en la 4actual
nomenclatura urbana con el numero treinta y dbs A —treinta y tres (32 A ~33).de s :
la Avenida Calle Veipllse’is ,(26).‘ tiene su acceso por la Carre@ 33 No. 25/F - 10(a :‘
través del hall comunal de este piso, de la nomenclatura de Bogota. Cuenta con &
un area construida total de sese?(a y-un metros cuadrados con veintinueve &
decimetros cuadrados (61.29 M2.)> Su 4rea privada‘total es de gincuenta y tres ’}i’"
metros cuadrados con dos decimetros cuadrados (53.02 M2.{mEn el décimo E‘&
segundo piso o primer nivel del apartamento, su érea privada es de treinta y dos ’%
metros cuadrados con cincuenta y cinco decimetros cuadrados (32.5§ M2,). Sus g
linderos con muros, estructyra y demds elementos comunes al medio son: § ?
Partiendo del punto A al punto B, en linea quebrada y en distancias sucesivas de ‘i E
un metro con treinta y cinco centimetros (1.3( mts.), veinticinco centimetros (0 25 33:
mis.), tres meltros con cuarenta centimetros (3.40 mts.), cuarenta centimetros _E
(0.40 4ms.), cinco metros con veintitrés cenlimetros (5.23 mts.), con vacio sobre ]

area comunal del octavo piso, con escalera comunal presurizada y con el primer
nivel del Apartamento 1220 de esta misma Torre y Conjunto. Del punto B al
C, en linea recta y en distancia de lres metros con diez centimetros (3.10 mts,),

-
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con vacio sobre jardinera y terraza comunales del quinto piso de esta misma
Tarre y Conjunto. Del punto C al punto D, en linea recta y en distancia de nueve
metros con noventa y ocho centimetros (9.98"mts.), con el primer nwel del
Apartamento 1225 de esta misma Torre y Conjunto. Del punto D al punto Ay
caerra)en linea recta y en distancia de tres metros con veinticinco centime(ros
(3.25 mts.), con area comunal de ha}l de acceso a los apartamentos de esta
misma Torre. En el décimo tercer pi$6 o segundo nivel del apartamento, su area
privada es de veinte metros cuadrados con cuarenta y siete decirpetros
cuadrados (20.47/M2.). Sus linderos con muros, estructura y demas elementos
comunes al medio son: Partiendo del punto E al punto F, en linea recta y en

GonMo Del punto F al punto G,

del Apartamento 1213 dg;esta “misma
s de dos metros con ocho centimetros

en linea quebrada y en distancias su
(2. 68 mts.), cuarenta centlmetrgs 400:40 mts) cinco metros con veintitres

centimetros (5.23 mts. ), con va o'sobre afeq comunal del piso 8, con escalera
. Del punto G al pupto H, en linea

~antimetros (3.10 mts.), con vacio
a misma Torre y

comunal presurizada de esta Torre y Conjunt
recta y en distancia de tres'm s‘:conqle
sobre jardinera y terraza comunales sl-quinto piso de est
Conjunto. Del purito H al punto E, y E@rra en linea quebrada y en distancias
sucesivas de tres metros con ochenta y tres centimetros (3.83 mts.), -noventa
centimetros (0.90 mts. ), tres metros con, cuarenta y nueve centimetros (3.49 mts )
el segundo nivel del Apartamento 1222y con vacio sobre escalen;a de accéso a
este nivel de este apanament? LINDEROS VERTICALES: NADIR: Placa comun
al medio con el nivel trece (13) o décimo primer piso, parte del Apartamento 1010
y hall comunal de plSO de esta misma Torre. CENIT: Placa comun al medio con el
nivel dieciséis (16) o décimo cuarto piso, pare del Apartamento 1417 y parte del

Apartamento 141/1 y hall comunal de piso de esta misma Tor Ze DEPENDENCIAS

Salén - comedor, 1 aleoba, 1 bafo, cocina y escalefa. NOT
y elemenlos que por ser estructurales y de propiedad comun no

Dentro del |r)mu9ble

existen muros
pueden ser modmcados/ El area correspondiente ha sida-descontada”para el

célculo del area privada del apartamento que se almderai’A este inmueblé |e

g I '. Z 5 4013803142

distancia de dos metros co? P ta c&tm%roshw .60 mts.), con segundo mve)
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corresponde el folio d{e matricula numero 50C- 1879232.(la cédula catastral
006202140100712021

PARAGRAFO |.- Que ademas del dominio individual que se transfiere por este

y tiene un coeficiente de copropiedad de 0.1054%, --------

instrumento, a este inmueble le corresponde el uso exclusivo del parqueadero
numero 3-78 y del depdsito D3-2.
PARAGRAFO I1.- No obstante la anterior mencién de linderos y medidas la venta

se hace como cuerpo cierto, de tal forma que cualquier eventual diferencia que
pueda resultar entre la cabida real y la aqui declarada, no dara lugar a reclamo
alguno por ninguna de las partes.
SEGUNDO.- PROPIEDAD HORIZONTAL'- La sociedad vendedora declara que el
CONJUNTO RESIDENCIAL MIFIADOH%E TAKAY - PROPIEDAD HORIZONTAL
esta sometido al régimen de’pro;")ié\dég-?)fi’zéﬁta‘l' a que se refiere la Ley 675 de
2001, legalizada en cuanto a la regdl: ”‘Shtaclén general y la TORRE 1 por la
escritura nimero 1.659 del 29 de-dulic;de2003 e Ia Notaria 41 de Bogota,
modificada por la 1.559 del 80 de Julio @& 2004 de 1 misma Notaria, y adicionada
para la legalizacién de la TOR‘R_‘E 2 mediante éscritura publica 5.327 del 24 de
Noviembre de 2004 de la Notaria 31 dg'_-_Bbgdt_é. la cual fue aclarada por la 5.479
del 2 de Diciembre de 2004 y 180 del 25 de Enero de 2005, arﬁbas otorgadas en
la misma Notaria 31 de Bogota, siendc"; esta ultima aclarada por escritura 4.122
del 23 de septiembre de 2005 de la misma Notaria 31 de Bogotd, y adicionada
para la legalizacién de la TORRE 3 mediante escritura publica 4.229 del 29 de
septiembre de 2005, de la misma Notaria 31 de Bogota, y adicionada para la
legalizacion de la TORRE 4 mediante escritura publica 4.043 del 12 de
septiembre de 2006 de la misma Notaria 31 de Bogotéd y adicionada para la
legalizacion de la TORRE 5 mediante escritura puablica 2850 de| 18 de julio de

2007 de la Notaria 31 de Bogota, adicionada para la legalizacién de la TORRE 6
mediante escritura publica 2522 de| g de Julio de 2008 de la Notaria 31 de
Bogota, la cual fue aclarada por la escritura 3427 del 9 de septiembre de 2008, de
la misma Notaria 31 de Bogota, reformada Para su adecuacion a I3 Ley 675 de
2001 por la escritura publica 907 del 8 de mayo de 2012 de la Notaria 26 de

Bogotd y adicionada para Ia legalizacion del EDIFICIO TAKAY PRISMA (altima

Papel wotarial para nog exclusivo en |a escritura priblica - &g tiene costo para el usnario
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etapa constructiva) mediante escritura publica 650 del 7 de Mayo de 2013, de la
Notaria 26 de Bogota, todas registradas en el folio de matricula matriz No. 50C -
388786 y en los de este derivados. :
PARAGRAFO.- El CONJUéJTO RESIDENCIAL MIRADOR DE TAKAY -
PROPIEDAD HORIZONTAL del cual forma parte el inmueble antes descrito, esta
construido sobre un globo de terreno con un area de diez mil metros cuadrados
(10.000,00 M2.) y encerrado dentro de los siguientes linderos: Del Mojén A, en

linea recta y direccion noroccidental al mojon B, pasando por el mojon F, en
longitud de setentay tres metros con ochenta y siete centimetros (73.87 mts.),
linda con la Zona Verde o Parque de esta misma Urbanizacién. Del mojon B, en
linea recta y direccion norgﬂgpﬁj’ al rf?gjérkkg,j_ggwlongitud de noventa y nueve
metros con noventa y sgisli:'é’ri'f'rﬁl‘g{r“q‘ ! D.Q"Gkirﬁts.); ‘'sigue al mojon 8, en longitud
de doce metros con cuarenta y ocqggﬂimetros (12.48 mts.), y linda con la
Carrera 36 que hoy es la Carrera 33 'ga;e_sja-_ciudad. Del mojén 8, en linea curva
al mojon 26, en longitud de d‘if_e:b&ibc’:hd ‘rrie"i'r'é's;'ycon sesenta y siete centimetros
(18.67 mts.), y sigue al mojon ;5}) en longitud dg dieciocho metros con sesenta y
siete centimetros (18.67 mts.), linda con la ingé?seccién de la Carrera 36 que hoy
es la Carrera 33, con la Avenida{:26~de;_;ﬁesta76iudad. Del mojén 5, al mojén 4, en
linea recta, direccion suroriental y Iog'évitud de dieciocho metros con veintiséis
mts.), sigue al mojén 25, en longitud de veinticuatro metros

centimetros (18.26

con cinco centimetros (24.05 mts.) y linda con la Avenida 26 de esta ciudad. Del

mojén 25 en linea curva al mojon 24, en longitud de cinco metros con treinta y

seis centimetros (5.36 mts.), y sigue al mojon 23, en longitud de cinco metros con

treinta y seis centimetros (5.36 mts.), linda con la interseccién de la Avenida 26

con la Carrera 36 que hoy €s la Carrera 33 de esta ciudad. Del mojén 23 al mojon

A y cierra, en linea recta, direccion suroccidental y longitud de ciento treinta

metros con noventa y dos Y medio centimetros (130.925 mts) linda con la Carrera

35 que hoy es Carrera 32 A de esta ciudad, correspondiéndole el Folio de
Matricula Inmobiliaria 50C-388786. (
TERCERO.- TiITULOS'DE ADQUISICION.-\ El inmueble que se vende fue

adquirido por LA SOCIEDAD VENDEDORA asi: . .

Papel notarial para uso ©
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a) El lote en mayor extensién por compra efectuada al BANCO DE COLOMBIA,
mediante escritura publica dos mil ciento cincuenta y ocho (2.158) del veintitrés
(23) de julio de mil novecientos noventa y tres (1.993) de la Notaria Once (11) de
Bogota, aclarada con la escritura publica tres mil sesenta y cinco (3.065) del
veintiséis (26) de octubre de mil novecientos noventa y tres (1993) de la Notaria
Cuarenta y Una (41) de Bogotd, debidamente registrada en la Oficina de
Instrumentos Publicos al folio de matricula inmobiliaria 50C-388786. ======-==s=z===

b) La construccién del EDIFICIO TAKAY PRISMA por haber sido efectuada a
expensas del VENDEDOR, en desarrollo de la Licencia de Construccion No. LC —
10 — 2 - 0585 con fecha de expedicién 31 de agosto de 2010 de la Curaduria
Urbana No. 2 de Bogotd, modificada "S‘ajo el mismo numero con fecha 18 de
marzo de 2013 por la mnsma uuradurfa Urbana No. 2 de Bogota.

CUARTO.- El precio del mmuebe‘ hsciende a la suma de DOSCIENTOS |

CINCUENTA Y DOS ILLONE TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL
OCHOCIENTOS SEI PESOS ONEDA CORRIENTE ($252.359.806.00) (M

que se cancela a LA SOCIEDAD VENDEDORA asi:
a) La suma de SETENTA Y CINCO MILL NES(SETECIENTOS SIETE MIL(
NOVECIENTOS /CUARENTA Y DOS ESOS/ MONEDA CORRIENTE
($75.707.942.00) M/L que la SOCIEDAD VENDEDORA ha recibido a su entera

3
satisfaccion por parte del (de los) LOCATARIOQ(S) del LEASING HABITACIONAL(

como cuota inicial.-f

b) El saldo del precio,/o sea la suma df CIENTO SVETENTA Y SEIS MILLONES(
SEISCIE?&TOS CINCUENTA Y UN ML OCHOCIENTOS SESENTA Y CUATRO(
PESOS ' MONEDA CORRIENTE ($176 651.864.00) (
DAVIVIENDA'a LA SOCIEDAD VENDEDORA,

con el producto(del LEASING(
HABITACIONAL( que

le ha otorgado a TATIANA MIJAILAV MAFIOLY
HODHIGUEZ mediante comunicacién de fecha Febrero 3 de 2014ﬁiocumento
que se pryzcollza( con estesinstrumento publico, quien(es) es (son) el (los)
LOCATARIO(S) del LEASING HABITACIONA

PARAGRAFO |.-

............................................

No obstante la forma de Pago convenida LA SOCIEDAD
VENDEDORA renuncia expresamente a la condicién resolutoria tacita que pueda

lo cancelaréa |

N
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derivarse y en consecuencia otorga el gresente titulo firme e irresoluble.--s=======-=
PAR{\GF\AFO Il.- El (los) LOCATARIO(S) del LEASING HABITACIONAL/expresa
e irrevocablemente ha autorizado al BANCO DAVIVIENDA S.A.(para; que el
producto del LEASING que le(s) ha sido otorgado, sea aplicado a las obligaciones
que LA SOCIEDAD VENDEDORA tenga contraidas con DAVIVIENDA y en caso
de no existir ninguna obligacién a su cargo sea entregado a LA SOCIEDAD
VENDEDORA, una vez la mencionada Entidad reciba a su entera satisfaccion la
primera copia de la presente escritura debidamente registrada junto con el
certificado de libertad y tradicion del inmueble que se transfiere, totalmente libre
de gravamenes, donde consta el registro del dominio en cabeza del BANCO
DAVIVIENDA S.A. PR,
QUINTO.- LA SOCIEDADVENDEDORS
demas derechos, objeto del p‘aresent‘ yntrato, no han sido enajenados por acto

PN,
"g%%éﬁﬁia;"dge\ la propiedad individual y

anterior al presente, ni prdmetid?\o}%n;%egw‘ r?o soporta limitaciones de dominio
diferentes de las que proviiner_w\;f%iel’rég‘irh’e‘?\‘i't;g prc\;piedad horizontal y que en la
actualidad lo posee éen tormai},egular. pacifica y material y se halla libre de
demandas civiles, usufructo, ha‘%’i&ac[@‘h’,{ Eghégs y anticresis, arrendamientos por
escritura publica, pleito pendiente'.;' 'pat?ﬁhonﬁ’de familia, condiciones resolutorfias

y limitaciones del dominio en general.--z=-

SEXTO.- Que LA SOCIEDAD VENDEDORA responderd por los vicios
redhibitorios o la eviccién durante el término establecido por las normas legales.
En todo caso la SOCIEDAD VENDEDORA saldré al saneamiento de esta venta,

en los casos que determina la ley.
PARAGRAFO.- Asi mismo y de conformidad con lo definido en el Contrato de

Leasing Habitacional las reparaciones locativas de los inmueébles cualquiera sea
su origen o naturaleza seran de responsabilidad y cargo del (de los)

LOCATARIO(S).
SEPTIMO.- LA SOCIEDAD VENDEDORA transfiere el inmueble a paz y salvo con

el Tesorero Distrital por concepto dé impuestos y conltribuciones liquidados hasta

la fecha de firma de la presente escritura, de esa fecha en adelante todos los

impuestos, cuotas, contribuciones, valorizaciones y cualquier clase de gravamen

.....

‘ a ? 3 A3013805144

: que se liquide, se reajuste 0 se cause posteriormente, seran de cargo del (de los)
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LOCATARIO(S) del LEASING HABITACIONAL, al igual que las expensas que sz |
causen o liquiden por concepto de cuotas de administracion del CONJUNTO |
RESIDENCIAL MIRADOR DE TAKAY — PROPIEDAD HORIZONTAL donde se,I
encuentra ubicado el inmueble que se vende y/o del cual hace parte,----«----w.. ‘
PARAGRAFO.- LA SOCIEDAD VENDEDORA radicé ante la Umdaa"

Administrativa Especial de Catastro Distrital la documentacion requerida para : 4'
solicitar el desenglobe de las unidades que conforman el EDIFICIO TAKAY |
PRISMA del CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR DE TAKAY - PROPIEDAD ’ q

HORIZONTAL. ' !
l
r
|

OCTAVO.- Que la venta que contiene el presente instrumento se hace de
conformidad con la autorlzaclbm"s'confe a 60{ la. Subsecretaria de Inspeccion
Vigilancia y Control de VMenda de‘g etana Dls?ﬁ‘lal del Habitat de la Alcaldia ’
Mayor de Bogotd para enajenar nidades privadas que conforman el | A
EDIFICIO TAKAY PRISMA. en los‘termihos de la radicaciones 400020110505 del l‘ L

9 de Diciembre del 2011 y 400020120437 del 28 de Diciembre de 2012.—— | .
NOVENO.- La SOCIEDAD VENDEDORA ha hecho entrega real y materal al‘ b
DAVIVIENDA, en la condicién de. COMPRADOR del inmueble objeto del presenté
contrato de compraventa en la fecha dela presen(e @SCritura, ---=====s=smss===="""" s
DECIMO.- Que la SOCIEDAD VENDE&ORA pagé a las Empresas Distritales las .
cuotas para la conexion de los servicios de Acueducto, Alcantarillado, Energia ¥
Gas Natural. En cuanto a teléfonos, ha realizado las obras exigidas @
Urbanizador y Constructor pero no asume responsabilidad alguna ni adquier |
compromiso alguno de instalacién de linea individual, ni por el aparato telefonico, ’

los que serdn de cargo del (de los) (LOCATARIO(S) del LEASING:
HABITACIONAL momseeme e e = |

|
PARAGRAFO.- En caso de cualquier reajuste que liquiden las citadas emprésas
de servicios publicos a partir de la fecha de la presente escritura seran de cargo '
del (de los) LOCATAR'O(S) del LEASING HABITACIONAL =eessessemsmsasmmas==s=""" ;
DECIMO PRIMERO.- Las partes manifiestan que los costos notariales Gué |
ocasionen por el otorgamiento de la presente escritura de compraven'a se:aﬂ'

cancelados por partes iguales entrg |3 SOCIEDAD VENDEDORA y @ o

Papel notarial para uso exclusivo en I3 eacritura phblica - No fiene conto para *l spari®
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LOCATARIQ(S), y los del Impuesto de Registro y de inscripcion en la Oficina de

Registro seran cancelados por el (los) LOCATARIO(S) del LEASING
HABITACIONAL. . =

" -3

Ol

&

013805145

DECIMO SEGUNDO.- Las partes manifiestan que por el presente publico
instrumento DAVIVIENDA adquiere el cien por ciento (100%) de la propiedad del
inmueble y que este documento constituye el total acuerdo de las obligaciones

adquiridas por las partes, dejando sin efectos cualquier documento anterior
firmado sobre el inmueble objeto de esta compraventa y entre alguna de las

it

ay

mismas partes que aqui intervienen.---

Presente LUZ ALBA MUNOZ RAMIREZ.{rﬁwéyor de edad, domiciliada en Bogoté(

D.C., identificada con la céd%j\a.;dg ciuﬁgdamgry'mero 41.300.834 expedida en
PR AT \ ORI AN

riaz va-vl

3

Bogota D.C.,/obrando cgmb"Abotférad -SP cial®en nombre y representacion del
BANCO DAVIVIENDA S.A(" estableéir
principal en Bogota D.C, c?n_,ve‘rggq;,wa_.,,’Bgnoo' Comercial con su actual

ento con existencia legal y domicilio

o
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3

denominacién por escritural n;{@"ero ‘ires 'ﬁilli':;;ipcthcientos noventa (3.890) del
veinticinco (25) de Julio de mil povecientos ngﬁenta y siete (1997), de la Notaria
Dieciocho (18) de Bogota, lo ge acrécﬂta(qun el certificado expedido por la
Superintendencia Financieraly la Cémgra‘ ‘de Comercio de Bogota, que se
protocolizan(con la presente escritura,..[qpresentacién que ejerce de conformidad
con el poder especial otorgado por el Representante LegalGe la citada” Entidad
Bancaria, contenido en la escritura nimero cuatro mil seiscientos setenta y siete
(4.677)(ciel/ciieciséis (16) de abril de dos mil doce (2012)'de la Notaria Veintinueve
(29)‘del Circulo Notarial de Bg, ota,‘cuya constancia de vigencia, expedida por el
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mismo Notario; se protocoliza con éste instrumento publico! dijo:
a) Que acep&ja présente escritura y el contrato de compraventa que contiene,
por estar de acuerdo y @ su entera satisfaccién con todas las declaraciones

contenidas en la misma‘/ d

b) Que ha recibido real y materialmente y a su entera satisfaccion el inmueble ]

objeto de la presente compraventa.(
c) Que conoce y acepta el reglamento de propiedad harizontal y se obliga a

observarlo estrictamente, quedando en un todo sujeto al cumplimiento estricto de

| lodos los deberes senalados en dicho reglamento.
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Se extendié conforme a la minuta presentada via e-mail por los interesados.
LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE: Han verificado cuidadosamente

sus nombres completos, estado civil, los numeros de sus documentos de
identidad, la matricula inmobiliaria, 4reas, linderos y demas especificaciones del
inmueble objeto de este instrumento; igualmente declaran que todas las
estipulaciones consignadas en el presente instrumento son correctas y en
consecuencia asumen la responsabilidad que se derive de cualquier inexactitud
en las mismas. Conocen la Ley y saben que la Notaria responde de la regularidad
formal de los instrumentos que autoriza, pero NO de la veraci?ad de las
declaraciones de los interesados (Articulo 9° Decreto Ley 960 de 1970) . & - - -~ -~~~
ADVERTENCIA: La Notaria no asume ré“sporysabilidad por errores o inexactitudes
que se establezcan con posterioridaa-j‘""é la firma de(los) otorgante(s) y de la
notaria; para subsanarlos sera nece’éé‘r?d-’el otorgamiento de nueva escritura, en
los términos del articulo 35 del Decreto 960 de 1970, cuyos costos seran

asumidos integramente por el(los) compareciénte(s).
ORIGEN DE LOS FONDOS: Los otorgantes manifiestan expresamente para
efectos propios de la Ley de Extincion de Dominio y aquellas normas que la
adicionen, modifiquen o reformen, que los bienes materia u objeto del presente acto
o contrato, asi como los dineros con que se satisfacen las prestaciones derivadas de
él, provienen o se originan en el ejercicio de actividades licitas. (Ley 1121 de 2006
— Decreto 412 de 2007). {=--====- - c--cccmmmrec e e o ’
IMPORTANTE: La parte enajenante manifiesta que el(los) inmueble(s) objeto de
la presente escritura publica, no tiene(n) deuda vigente por concepto de Impuesto
Predial, ni saldos pendientes por contribuciones de valorizacién que se hubieren
generado sobre él o que sean exigibles (Articulo 60 Ley 1430 de 29 de diciembre
de 2010; A/rticulo 11 del Acuerdo 469 de 22 de febrero de 2011 del Concejo dé
Bogota). --& S R i s i i R e
Se prot?oliza:éonsulta Estado Cuenta por Concepto Predial,/d; fecha 19
03- 2014,/ expedida por la Secretaria de Hacienda Distrital. {Ans. 60 y 44, Ley - |
430/2010, Acuerdo 469 de 2011) Impreso por VUR.- = = =4 e eeeaememanmeeeme
Para dar cumplimiento al Decreto 805 del 30 de diciembre de 1996, Circular 0026

Papel notarial para uso exclusivo en la escritura priblica - No tiene costo para el psuarid
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del 27 de diciembre de 1996 de la Secretaria de Hacienda, se protocoliza:/ ------
FORI_\AULARIO DE TOLIQUIDACION ELECTRONICA ASISTIDA DEL
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO DEL ANO GRAVABLE 2014./ No.

2014301010104260680. No. refer?cia de recaudo 14014320528 /DE FECHA: 10’ , 2

Febrero 2014.'Valor: $715.009 { DEL PREDIO: KR 33 25F-10 TO 7 AP 1221.
AUTOAVALUO: $124.076.000.En Fotocopia autenticada.t - - -« - -« ==~~~ - ===
Se protocoliza(n) qutifica(do(s) de Estado de Cu;nta No(s).r 62818063! Instituto
de Desarrollo Urbano IDU{ CHIP: 00000355000.‘ DIRECCION DEL PREDIO: KR
33 25D-60AP 1221.(NO TIENE A LA FECHA DEUDA PENDIENTE POR
CONCEPTO DE CONTRIBUCION DE VA?QRIZACION,(expedido(s) el dia 06-05-
2014 * valido(s) hasta el 05-06201’5& ;dre-’;:qgnformidad al Acuerdo 25/95,
Resoluciones Nos. 1200.,,1201‘y§éo‘0/1 6,.";/"? e -

SE PROTOCOLIZA: Certificacién expg bpor la Sociedad «CONSTRUCCIONES
FUTURA 2000 S.A£, sobre la administracion del: “CONJUNTO RESIDENCIAL
MIRADOR DE TAKAY", PROPIEDAD-HORIZONTAL, PRISMA( del cual hace(y

parte el(los) inmueble(s) objéto sis presente c?.ﬁ;rato. en la que consta que no é
hace recaudo por concepto de Ad’gﬁhistragl?n.;‘:’,
NOTA SOBRE AFEOTAQ_ION"A VIVIENDA FAMILIA —L——

=3
El Notario dando c;n}ﬁmiento alos Artn:g\qlos 2y6delaley 258/96/nodiﬁcada por

>

la Ley 854/2003/C NO éterrogé a EL(LA) VENDEDOR(A)! NI AL (LA)
COMPRADOR(A) por ser personas juridicas.--¢

ADVERTENCIA. OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION.- Se advierte a los
otorgantes la necesidad de registrar la presente escritura dentro de los dos (2)

meses siguientes “contados a partir de la fecha de Ssu otorgamiento; la
extemporaneidad causa intereses moratorios (Articulo 14 — Decreto 650 de 1996,
Ley 223 de 1995). Este instrumento esté-conten%do en las hojas ?e papel notarial
distinguidas cen los numergs: Aa01380§41.’ Aa013805 2/ Aa013805143g
A2013805 144 “Aa013805145,/Aa013805146, Aa013805147!

LEIDO el presente instrumento, los otorgantes estuvieron de acuerdo con él, lo
aceptaron en la forma como estd redactado y en testimonio de que le dan su

aprobacion y asentimiento, lo firman conmigo la Notaria de lo cual doy fe y lo
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autorizo. Los otorgantes que firman en el despacho de la notaria imprimen la hueliz
dactilar del dedo indice de la maro derecha. El Representante Legal de
CONSTRUCCIONES FUTURA 2000 S.A., suscribi6 el instrumento fuera del Despacho
de conformidad con el Articulo 12 — Decreto 2148 de 1983. -
DERECHOS NOTARIALES: (Res. 0088 de enero 8 de 2014 de La

Superintendencia de Notariado y Registro) . .., $ . 773(

IVA (LEY 6* DE 1992 y DECRETO 397 DE 1984) $ 165,504 (

RECAUDO SUPERNOTARIADO. DEQ. 3432 19/09/2011 $ 10.&50/

RECAUDO FONDO CUENTA ESPECIAL DEL NOTARIADO. DEC. 34:22

19/09/2011 M VRIS g 10,450

ENMENDADO: "Financie‘ra(y-','-‘“ Q‘3'§‘S§?v‘fﬁ;g. ( -----------------
e £

v

BERNARDO ESEWINWAHING\‘
cf.No. 3.2923.092 . '

n representacion de CONSTRUCCIONES FUTURA 2000 S.A.

%ZALBA MUNOZ RAMiREZ ' (
ct:

300 F3¢dg

En representacion de BANCO DAVIVIENDA S A
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VIENE DE LA HOJA No. AZ013805146 CO ESPONDI?TE A LA ESCRITURA
PUBLICA NUMERO 1073 'DEL TRECE (13) € pE MAYO DE DOS MIL CATORCE

(2014) bE LA NOTARIA VEINTITRES (23f DEL CIRCULO DE BOGOTAD.C. .

5, ™

/

L 739-1aMartha :
A ,muﬂal para uso exclusiuo en la escritura piiblica - No tiene costo para el usuario

T

I
g
-
2
=
-
g
S
g
B
g
g
2
Ed
1
i
]
=

e apgae g

RUIO|OY) AQ vajgurta

PIOZ o b1 i'

00" WL AL EzzO



http://www.tcpdf.org

