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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Avaluo de fachada de un Inmueble de uso Comercial Urbano

AVALUO DE FACHADA: LR_STAFF_12105226 2

Fecha de cierre 29/12/2023 Fecha de visita 27/11/2023
Dirigido a STAFF INTEGRAL S.A.S

Direccién KR 5 # 38 SUR - 61 INT LOC 181 CARNES ROJAS MERCANEIVA
Barrio MERCANEIVA

Ciudad Neiva

Departamento Huila

Propietario RAFAEL MENDEZ MOTTA

Referencia cliente:
Nombre/razén social 19846 RAFAEL MENDEZ MOTTA
Nit/CC 12105226

Consecutivo del bien -

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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Los
Rosales
CONSTRUCTORA INMOEILIARLA S .48.5
AVALUQOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C., 29/12/2023

Sefior(es):

STAFF INTEGRAL S.A.S

Concepto solicitado por: STAFF INTEGRAL SAS
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)
Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Avaluo de fachada del

bien inmueble de propiedad de RAFAEL MENDEZ MOTTA ubicado en la KR 5 # 38 SUR - 61 INT LOC 181
CARNES ROJAS MERCANEIVA MERCANEIVA, de la ciudad de Neiva.

Segun los criterios analizados, nuestro informe arrojé un valor de $27,629,283.36 pesos m/cte (Veintisiete
millones seiscientos veintinueve mil doscientos ochenta y tres).

Atentamente,

a1

ohsTHL A THM
HIT. 800.441.33

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

AVALUO DE FACHADA

Area Privada LOCAL # 181 9.17 $3,013,008.00 100.00% $27,629,283.36
TOTALES 100% $27,629,283

Valor en letras
Veintisiete millones seiscientos veintinueve mil doscientos ochenta y tres Pesos Colombianos

Perito actuante

S

CAMILO ANDRES LOPEZ VELASCO
RAA Nro: AVAL-1015433632
C.C: 1015433632

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

Terreno Construccion Valor UVR 355.2120
Integral 0 3,013,008 Valor del avalto en UVR 77,782.52
Proporcional 0 27,629,283 Valor asegurable 27,629,283
% valor 0 100 Tiempo esperado comercializacion 12

proporcional

Observacion General: El inmueble esta localizado en mercaneiva de la Comuna 6 Sur, sector

predominantemente Comercial, con una completa infraestructura urbana y de servicios, con
vias pavimentadas en buen estado de conservacién y mantenimiento, disponiendo de la
carrera 2 (Via La Plata-Neiva) como principales vias de acceso y desalojo. Aunque el
certificadode tradicion registra rural, dentro del plano FU - 01 DEL POT, se encuentra dentro
del casco urbano, tratamiento consolidado.
Informe de valor calculado de fachada (sin inspeccién fisica) por homologacion de
zona, informe de fachada por encargo del solicitante del avalio, es susceptible a
cambios, si permiten la entrada, se presume que cuenta con acabados normales en
buen estado de conservacién. No se tiene acceso a dependencias, ni contadores de
servicio publicos.

-NOTA DE LIQUIDACION: Inmueble bajo régimen propiedad horizontal; se liquid6 en el
presente informe el area privada registrada en documentos juridicos suministrados.
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GENERAL
Cédigo LR_STAFF_12  Propdsito Juzgado Tipo de Fachada-
105226_2 informe Concepto de
valor

Dirigido A STAFF INTEGRAL S.A.S

Tipo NIT. Documento 900692063 Email
identificacion

Solicitante STAFF INTEGRAL SAS

Tipo NIT. Documento 900692063 Teléfono
identificacion

Email

Nombre/razon 19846 RAFAEL MENDEZ MOTTA
social

Nit/CC 12105226

Consecutivo -
del bien

Propietario RAFAEL MENDEZ MOTTA

Tipo C.C. Documento 12105226 Ocupante Avaluo fachada
identificacion

Direcci6n KR 5 # 38 SUR - 61 INT LOC 181 CARNES ROJAS MERCANEIVA

Conjunto CARNES ROJAS MERCANEIVA

Ciudad Neiva Departamento  Huila Estrato Comercial
Sector Urbano Barrio MERCANEIVA  Ubicacion Construccion
Tipo Inmueble  Local Tipo subsidio VIP Sometido aPH Si
Observacion El inmueble esta localizado en mercaneiva de la Comuna 6 Sur, sector predominantemente

Comercial, con una completa infraestructura urbana y de servicios, con vias pavimentadas
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en buen estado de conservacién y mantenimiento, disponiendo de la carrera 2 (Via La Plata-
Neiva) como principales vias de acceso y desalojo. Aunque el certificadode tradicion
registra rural, dentro del plano FU - 01 DEL POT, se encuentra dentro del casco
urbano, tratamiento consolidado.

Informe de valor calculado de fachada (sin inspeccion fisica) por homologacién de
zona, informe de fachada por encargo del solicitante del avallo, es susceptible a
cambios, si permiten la entrada, se presume que cuenta con acabados normales en
buen estado de conservacion. No se tiene acceso a dependencias, ni contadores de
servicio publicos.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual Comercial Piso inmueble 1

Clase Comercio Otro no aplica Método MERCADO
inmueble utilizado

Justificacién Realizacion de informe de fachada. Articulo 444 y articulo 233 del c6digo general del
de proceso:

Metodologia
CGP Articulo 444 Avallo y pago con productos

Practicados el embargo y secuestro, y notificado el auto o la sentencia que ordene seguir
adelante la ejecucién, se procedera al avalio de los bienes conforme a las reglas
siguientes:

1. Cualquiera de las partes y el acreedor que embargd remanentes, podran presentar el
avalto dentro de los veinte (20) dias siguientes a la ejecutoria de la sentencia o del auto
gue ordena seguir adelante la ejecucion, o después de consumado el secuestro, segun el
caso. Para tal efecto, podran contratar el dictamen pericial directamente con entidades o
profesionales especializados.

2. De los avallios que hubieren sido presentados oportunamente se correra traslado por
diez (10) dias mediante auto, para que los interesados presenten sus observaciones.
Quienes no lo hubieren aportado, podran allegar un avallo diferente, caso en el cual el juez
resolvera, previo traslado de este por tres (3) dias.

3. Si el ejecutado no presta colaboracidon para el avalto de los bienes o impide su
inspeccién por el perito, se dara aplicacién a lo previsto en el articulo 233, sin
perjuicio de que el juez adopte las medidas necesarias para superar los obstaculos
gue se presenten.

4. Tratandose de bienes inmuebles el valor sera el del avalio catastral del predio
incrementado en un cincuenta por ciento (50%), salvo que quien lo aporte considere que no
es idéneo para establecer su precio real. En este evento, con el avalio catastral debera
presentarse un dictamen obtenido en la forma indicada en el numeral 1.

5. Cuando se trate de vehiculos automotores el valor sera el fijado oficialmente para
calcular el impuesto de rodamiento, sin perjuicio del derecho otorgado en el numeral
anterior. En tal caso también podra acompafiarse como avallio el precio que figure en
publicacién especializada, adjuntando una copia informal de la pagina respectiva.

6. Si no se allega oportunamente el avalulo, el juez designara el perito evaluador, salvo que
se trate de inmuebles o de vehiculos automotores, en cuyo caso aplicara las reglas
previstas para estos. En estos eventos, tampoco habra lugar a objeciones.

7. En los casos de los numerales 7, 8 y 10 del articulo 595 y de inmuebles, si el
demandante lo pide se prescindira del avalio y remate de bienes, con el fin de que el
crédito sea cancelado con los productos de la administracién, una vez consignados por el
secuestre en la cuenta de depositos judiciales.

PARAGRAFO 10. Cuando se trate de bienes muebles de naturaleza semejante podran
avaluarse por grupos, de manera que se facilite el remate.

PARAGRAFO 20. Cuando se trate de bienes inmuebles, cualquiera de las partes podra
solicitar su division en lotes con el fin de obtener mayores ventajas en la licitacion siempre
que la divisién juridica sea factible. Para ello deberd presentar dictamen que acredite que el
inmueble admite division sin afectar su valor y destinacion, con sus respectivos avallos.

Surtidos los traslados correspondientes, el juez decretara la division si la considera
procedente.

CGP Articulo 233 deber de colaboracién de las partes
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Las partes tienen el deber de colaborar con el perito, de facilitarle los datos, las cosas y el
acceso a los lugares necesarios para el desempefio de su cargo; si alguno no lo hiciere se
har& constar asi en el dictamen y el juez apreciara tal conducta como indicio en su contra.

Si alguna de las partes impide la practica del dictamen, se presumiran ciertos los
hechos susceptibles de confesién que la otra parte pretenda demostrar con el
dictamen y se le impondra multa de cinco (5) a diez (10) salarios minimos mensuales.

PARAGRAFO. El juez debera tener en cuenta las razones que las partes aduzcan para
justificar su negativa a facilitar datos, cosas o acceso a los lugares, cuando lo pedido no se
relacione con la materia del litigio o cuando la solicitud implique vulneracién o amenaza de

un derecho propio o de un tercero.

Otras Definiciones:

AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un
bien o bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion
personal expresada por un profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique

normas y procedimientos generalmente aceptados en esta especialidad.

FACHADA: Parte o cara visible de un inmueble, de los muros exteriores de un edificio,

conjunto u de otra cosa en relacién con su situacion.

CONCEPTO DE VALOR Y/O AVALUO FACHADA: valor estimado, mediante un estudio
estadistico por homogenizacién de zona, este tipo de informe es susceptible a cambios si
se realiza visita donde se pueda inspeccionar el predio. Se asume la hipétesis que el
inmueble se encuentra en estado normales de conservacion. informe de fachada por
encargo del solicitante del avalto, quien indica y da instruccién de su desarrollo, al

no lograrse la entrada al inmueble
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO:

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del
objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e

interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS UND VALOR

AREA PRIVADA M2 9.17 CATASTRAL
AREA M2 S/
AVALUO PESOS Sl
CATASTRAL 2023

AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR

EN VISITA VALORADAS
AREA PRIVADA M2 FACHADA AREA PRIVADA M2 9.17
MEDIDA VALORADA
Perspectivas De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se

de valoracion consideran perspectivas de valoracion medias

Actualidad No se observé actividad edificadora en su entorno inmediato.
edificadora

Comportamien Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
to Ofertay valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es

Demanda media.

Reglamentaci6 Inmueble objeto de avalio sometido a propiedad horizontal: Escritura 3484 DEL

n urbanistica: 16-12-1997 NOTARIA PRIMERA DE NEIVA.

Ordenamiento territorial vigente a la fecha del informe: Acuerdo 026 del 2009.
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INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS
2066 EscrituraDePropied 19/09/2011 Neiva
ad
MATRICULAS
200-138148 22/11/2023 0.0343-0.3663 4100101060000000 LOCAL # 181
70912900000464
Observacion Limitaciones al dominio: anotacién 11 , del certificado de tradicién suministrado, embargo.

La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS Contenidos en ESCRITURA Nro 3484 de fecha
16-12-97 en NOTARIA PRIMERA de NEIVA LOCAL #0181 con area de CONSTRUIDA 9.17
M2. (SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO 6/84).

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion El inmueble no cuenta con parqueaderos, de acuerdo a los documentos suministrados.

CARACTERISTICAS

Uso Comercial Area de Comercial. Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato Comercial Barrio legal Si Topografia Plana
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad
VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Sector Conservacioén

Vias Sl Bueno
pavimentadas
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Tipo de via SENCILLA, PAVIMENTADA

Observacion: En la zona se desarrolla basicamente el uso comercial, originalmente de tipo de
autoconstruccion y luego se desarroll6 las propiedades horizontales.
Las vias adyacentes al inmueble en estudio se observan con acabados en pavimento y en
general se encuentran en buen estado.
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UBICACION GEOGRAFICA

Direccion: KR 5# 38 SUR - 61 INT LOC 181 CARNES ROJAS MERCANEIVA | MERCANEIVA | Neiva
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MERCADO
# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 LOCAL MERCANEIVA 1 $342,587,700 0.9 $308,328,930 0 $ 0 $ $3,760,108.90 6017868754
2 LOCAL MERCANEIVA 1 $24,000,000 0.95 $22,800,000 0 $ 0 $ $2,850,000.00 3167379846
3 LOCAL OASIS PLAZA 2 $68,265,000 0.90 $61,438,500 0 $ 0 $ $3,233,605.26 3025856799
4 LOCAL OASIS PLAZA 2 $110,000,000 0.95 $104,500,000 0 $ 0 $ $2,960,339.94 302 5856799
Del inmueble 1 . 0 0
# EDAD AREA AREA FACTOR FACTOR EDAD | FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA PRIVADA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 26 82 82 1.0 1.0 1.0 0.80 1.0 0.8 $3,008,087.12
2 26 8 8 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,850,000.00
3 8 19 19 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $3,233,605.26
4 8 35.3 35.3 1.00 1.0 1.0 1.0 1 1 $2,960,339.94
26
afos
PROMEDIO $3,013,008.08
DESV. STANDAR $161,279.16
COEF. VARIACION 5.35%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $3,174,287.24 TOTAL $29,108,213.96
VALOR MINIMO POR Mt2 $2,851,728.92 TOTAL $26,150,354.23
VALOR TOTAL $27,629,283.36
Observaciones:
Oferta 2, es local vendido, a final de 2023.
https://lwww.losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/202401100801581410-fusionado.pdf
Enlaces:
2. o clasf.co/vendo-local 3211245/ 3. com. a/neiva/7963523 4. o
g\azarlrbams'lrgava95115353'M4595879
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.OTROS ANEXOS.

PLANO CLASIFICACION DEL SUELO

UBICACION DEL PREDIC, DENTRO) DEL PERIMETO URBANO

UBICACION ESPACIAL
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PLANO RIESGOS
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FOTOS General

Via frente al inmueble Entorno

Entorno

Fachada del Inmueble Fachada del Inmueble
i -43_'-{‘{"_:;,‘

Nomenclatura
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FOTOS General

ACCESO MERCANEIVA
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FINAL DEL INFORME AVALUO DE FACHADA
LR_STAFF_ 12105226 2
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RAA ANAV

BAETG A P BT WUTORREGLADCAADE S0LIBDCARS

Corporacion Colombiana Automeguladora de Avaluadores AHAY
MIT: 90087 A027-5

Entidad Reconocida de Automegulacian mediante la Resolucian 26408 dal 18 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comarcio

El =afior[@) SAMILS ARDRES LOPEL WELASSD, dentificadola) con B Ca&duls de civdadania ko, 1015433532, ==
ancusmE irecrio@) en el RegiEtn Abieto de Avalwedores, desds sl 11 da Mayo de 2008 » =2 le ha ==gmdo =l
nimearm da avaluador AV A L-10154335372.

i .-#:, expedicion da este cartificado al registro dal ssnorfa) SAMILS ARNDORES LOPEZ WVELASCD ==
=ncU ! #a in=crita &n == =iguie nes categoras y alkkancss:
] ' "

Cateqoria 1 Inmusb s Ubancs

Alcance

L] C=Z===, aparamantce, adficics, oficines, localss comernciales, temencs v bodegz= siluadeos ol o
Ec@lmants an aregs urlban=s, kbtes no chsificados en B estructu@ ecokbgica principal, otes an suslo da

=y panEidn con pEn pancial adopdo.

Fecha deinsoripsion R=gmen
11 Mayo 2018 Régimen doads miso

Cateqoria? Inmusbles Ruraks
Alcance

a  Tarmanos rurales con o Sin construccio nes, como viviend=as, edificics, establcs, galpones, cacas, setemas
de riego, diem@jg, vias, adec@cion de suslos, pozcs, cultivos, panacionss, LEs an suslo de expanmzitan =in
plan parzal adoptado, kotes pam el apovecl@mieno agropscwEno y demes infeestuctura de axploBocion
sitEdos tolalments an asas ruEles.

Fachm dein=ripdcn R=gman

11 Mayz 2018 Régim=n dsadémizo

Cateqoriad Recurscs baturakes v Soslos de Proteccian
Alzance

a  Bienss ambientaks, mims, yacimiantcs y axploacionss minemks. Lotes incluidos en B estructum ecolbgica
prinzipal, ks definidos o contempldos en el Codigo de recusos Metumlkes Renovabks v dancs

ambiamaks.
Facha deinsoripsion R=gmen
11 Mayo 2018 Aagimean Asade mico

Pagim 1 d= 4
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RAA ANAY

CORPORACION COLOMEMSNA
BAETG A P BT WUTORREGLADCAADE S0LIBDCARS

Cateqoria & Bdificaciones da Comearvacidn Arqueclbgica y Monuma ntos HEtdricoe.

Alcance

*  Hificaciones de corsa nacidn arqu itsctanica y monume ntes. histdr iooe.

Facha dein=oripsion R=gmen
11 Mayo 2018 Aagime=n Asade mico
(A

Alcance

» Inclupe cantios comercEkes, hotales, colegios, hosp :
inmust k= qua o == clEsifiquandanto ds los numearalkes ankeriares.

Facha dein=oripsion R=gmen
11 Mayz 2018 Régim=n Azad2mizo

Cateqoria? Maquimara Fig, Equiposy Magquinara hbawil

Alcance

»  Bquipce elichicce ¥ mecanicoe da 1=o en B industria, motores, subsstaciones de planta, = ks abotricos,
squipos de genemcion, subssEciones de tramremizion ¥ distbucion, equipos e inffEsstructua de tEnsmision
y ditribuzion, Maguim@ara de construccion, moviment de tiera, ¥y MEquiErea paa prodocsion ¥ procsso.
Bquipos de computo: Microcompuladorss, impresoms, monibres, modames ¥ otros acoesornice de estos
equipos, redes, main frames, parifaricoe espac@les » otoe equipoe acoesorice da estos. Equipos de telafonia,
slectromadicima y @diocomunicacion. Tansporte Automotor: wehicules de t@nspors tereeste como
autbmaviles, camperos, camiones, buses, tectores,camiones y» remolquss, mobcickbs, motocichks,
mototriciclos, cuatrimotos, biciclketas v simibres.

Feacha dein=oripsion R=gmen
11 Mayz 2018 Régim=n dsadémizo

Cateqoria & Maquirara y Bquipos Espaciales

Alcance

»  hlEves, @arongves, tenes, ooomotoms, wvagones, ekeféricoe v cilmkquier madio de transporte difers e del
autmotor descriio an la cless anterior.

Facha d=in=sxipsdn R=gm=n

11 Mayo 2018 Aégimen Asade mico
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RAA ANAY

CORPORACION COLDMEMANA
WUTORREGLADDAR DF K081 IKDOAES

Pagaind dRlertc fid BTl i

[} ity -
L =Pt I e

Cateqoria 11 Activos Sparaciomales y Establecimiantos daComercio

Alcance

% Rewabrzacion de aclives, imenarice, matera prima, prodocto en proceso » producto Erminado.
Estah lecimisntos de comea nzio.

Fecha dein=oripsion R=gmen
11 Mayz 2018 Régim=n dzad2mizo

1 harcas, patentss, =scetos smpresar comarc@lkes, derschos daportivos,

e=pectio @dicskctrico, fondo de comercio, prima comerc

Facha d=insxipsdn R=gm=n
11 Mayo 2018 Aégimean dsadé mico

Categqoria 12 Imangibles Eepec@ks

Alcance

% [@no emergants, luono ceeants, @ho mo@l, sevidumbres, darechos hermncakes v liigosce v demas
da e hoe da inds mnizacion o caleulos comps meator ics y cualquisr otro darscho no contempbdo an B chees

aneriones.
Facha d=in=sxipsdn R=gm=n
11 Mayo 2018 Aégimean dsadé mico

Los datos de contactodel Avaluad or son:

Sivdad: BOGO TS, CURDIMAMAR CA

Dirscion: S LLE 1B & 408 - 26
Tekiono: B7 12128371858
Corren Electonico: caglbpezwi@oo reo. udish mledu.co

TRASLADOS DE ERA
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RAA ANAV

DTS RS Pl BT WUTORRFGELADDRA OF 0L IADOAES
ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corpomddn Auomeguimdor Necional d= Copomddn Colbmbiana Auomeguiadom d= 05 Mayo 2013
Aralusdores - ANA Armusdores ANAY

Cus revisados lo& archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERL Corporacion Colombiana
Butorreguladora de Awvaluadores AMAY; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) seforla)
CAMILO AHDRES LOPEZ YELASCO, identificadola) con la Cédula de ciudadania Ho, 1015433632,

Ellla) sefior(a) CAMILO AHDRES LOPEZ YELASCD & encuentra al dia con el pago sus derechos de

mygistro, asl como con la cucta de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autoreguladora de
Mraluadores AHAY.

[

SEcansar . Fagil ot dEpDEI‘tI‘I.I'D lect-:vr oN 3C0EE0 3 |nterne‘t descangando preerlrrEn’e urg
aplicacion de digialzacion B

FIM dirsc@meamnts en [a pagina d= BAA
comeniday B qua epots B wrificacion coneloodigo debs a C-:rp-:-la:lnn Caolbmbiama
Autbmegubdom de Maledores ARAY.

PIH DE VALIDGCKYH

a1l ba

El presanbe catificado == expids en B Repiblica de ColkbmbE de copformidad con B informacion que rmposa en el
Fegisto Abiedo de SalEdores BAA, 3 bsvaintesis (6] dEs del mes de CQotube del 20232 y tiens wigencia da 30
d@s cakndario, contados 3 partir de B Bcha de expadicion.

Firma:
Ao nio Herberto Sakcedo Fearro
Fiapreeamants Lagal
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 200 - NEIVA DEPTO: HUILA MUNICIPIO: NEIVA VEREDA: NEIVA
FECHA APERTURA: 08-01-1998 RADICACION: 1997-23329 CON: ESCRITURA DE: 16-12-1997
CODIGO CATASTRAL: 410010106000000070912900000464COD CATASTRAL ANT: 010600070464912
NUPRE: BFPOOO7ERRC

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 3484 de fecha 16-12-97 en NOTARIA PRIMERA de NEIVA LOCAL #0181 con area de CONSTRUIDA 9.17 M2. (SEGUN
DECRETO 1711 DE JULIO 6/84).

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: 0 METROS CUADRADOS: 9 CENTIMETROS CUADRADOS: 1700

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS CUADRADOS: 0 / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS:
CUADRADOSO

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
LA SOCIEDAD MERCASUR LTDA., ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR APORTE QUE LE HIZO LA SOCIEDAD MERCANEIVA S.A., SEGUN
ESCRITURA #3212 DEL 04 DE AGOSTO DE 1997 NOTARIA 3. DE NEIVA, REGISTRADA EL 26 DE AGOSTO DE 1997 AL FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA #200-0134634; ENGLOBADO POR ESCRITURA #1180 DEL 28 DE MAYO DE 1997 NOTARIA 2. DE NEIVA, REGISTRADA EL 16 DE JULIO
DE 1997 AL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA #200-0134634; ACLARADA EN CUANTO AL ENGLOBE, POR ESCRITURA #3585 DEL 22 DE AGOSTO
DE 1997 NOTARIA 3. DE NEIVA, REGISTRADA EL 26 DE AGOSTO DE 1997 AL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA #200-0134634.----LA SOCIEDAD
MERCANEIVA S.A., ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR APORTE QUE LE HIZO LA SOCIEDAD CENTRAL DE ABASTOS DEL SUR S.A. -
SURABASTOS S.A., SEGUN ESCRITURA #4142 DEL 02 DE NOVIEMBRE DE 1995 NOTARIA 3. DE NEIVA, REGISTRADA EL 16 DE NOVIEMBRE DE 1995
A LOS FOLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIA #200-0119399 Y 200-00134629.-----ESTE LOTE HACE PARTE DEL DESENGLOBE EFECTUADO POR
ESCRITURA #4142 DEL 02 D ENOVIEMBRE DE 1995 NOTARIA 3. DE NEIVA, REGISTRADA EL 16 DE NOVIEMBRE DE 1995 AL FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA #200-0119399; HACE PARTE DEL DESENGLOBE EFECTUADO POR ESCRITURA #1180 DEL 28 DE MAYO DE 1997 NOTARIA 2. DE
NEIVA, REGISTRADA EL 16 DE JULIO DE 1997 AL FOLIO DE MATRICULA INMOBILARIA #200-0134628; Y HACE PARTE DEL DESENGLOBE
EFECTUADO POR ESCRITURA #3300 DEL 08 DE OCTUBRE DE 1992 NOTARIA 3. DE NEIVA, REGISTRADA EL 19 DE OCTUBRE DE 1992 AL FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA #200-0091632, POR LA SOCIEDAD CENTRAL DE ABASTOS DEL SUR S.A "SURABASTOS S.A." DEL QUE ADQUIRIO EN
MAYOR EXTENSION, POR COMPRA A INVERSIONES BLANCO CABRERA Y CIA. S. EN C., POR ESCRITURA NO.1840 DE 13 DE NOVIEMBRE DE 1.990
NOTARIA 3A. DE NEIVA, INSCRITA EL 7 DE DICIEMBRE DE 1.990 BAJO LA MATRICULA NO:200-0079010; RATIFICADA POR ESCRITURA NO.2071 DE 3
DE DICIEMBRE DE 1.990, OTORGADA EN LA NOTARIA 3A. DE NEIVA, INSCRITA EL 7 DE DICIEMBRE DE 1.990 BAJO LA MATRICULA INMOBILIARIA
NO.200-0079010. ESTE PREDIO HACE PARTE DEL ENGLOBE EDEFECTUADO POR ESCRITURA NO.2005 DE OCTUBRE 13 DE 1979 NOTARIA 1A. DE
NEIVA, INSCRITA EN ENERO 18 DE 1980 AL FOLIO DE MATRICULA NO.200-0020013 POR LA SOCIEDAD INVERSIONES BLANCO CABRERA &
CIA.S.EN C., DEL QUE HUBO POR APORTE QUE HIZO ELISA CABRERA DE BLANCO, MEDIANTE ESCRITURA NO.2005 DEL 13 DE OCTUBRE DE 1979,
OTORGADA EN LA NOTARIA 1A. DE NEIVA, INSCRITA EN LOS FOLIOS DE MATRICULA NOS.200-0010128, 200-0010093, 200-0010092 Y 200-0010038;
DESENGLOBADO POR ESCRITURA NO.581 DE 29 DE FEBRERO DE 1.988, OTORGADA EN LA NOTARIA 1A. DE NEIVA, INSCRITA EL 22 DE MARZO
DE 1.988 BAJO LA MATRICULA INMOBILIARIA NO.200-0066161. ELISA CABRERA DE BLANCO ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION, POR
ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN EL JUICIO DE SUCESION DE ELVIRA PERDOMO VIUDA DE CABRERA, SEGUN HIJUELA REGISTRADA JUNTO
CON SU SENTENCIA APROBATORIA EL 22 DE NOVIEMBRE DE 1.960, EN EL LIBRO 20., PAGINA 270, PARTIDA NO.1.432. ELVIRA PERDOMO VIUDA
DE CABRERA ADQUIRIO ASI: PARTE, POR ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN EL JUICIO DE SUCESION DE LUIS FELIPE CABRERA G., SEGUN
HIJUELA REGISTRADA JUNTO CON SU SENTENCIA APROBATORIA EL 6 DE DICIEMBRE DE 1.955 EN EL LIBRO DE CAUSAS MORTUORIAS, TOMO
20., PAGINA 60, PARTIDA NO.675, Y OTRA PARTE, POR ADJUDICACION QUE SELE HIZO EN EL JUICIO DE SUCESION DE MARIA JOSEFA SERRANO
DE PERDOMO, SEGUN HIJUELA REGISTRADA JUNTO CON SU SENTENCIA APROBATORIA EL 7 JULIO DE 1.950 EN EL LIBRO DE CAUSAS
MORTUORIAS, TOMO 20., PAGINA 2, PARTIDA 267.
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DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL

1) KR 5# 38 SUR - 61 INT LOC 181 CARNES ROJAS MERCANEIVA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
200 - 134634

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 17-10-1997 Radicacion: 1997-19008

Doc: ESCRITURA 2581 DEL 16-10-1997 NOTARIA SEGUNDA DE NEIVA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: SOCIEDAD MERCASUR LTDA. .. X
A: CAJA DE CREDITO AGRARIO, INDUSTRIAL Y MINERO

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 18-12-1997 Radicacion: 1997-23329

Doc: ESCRITURA 3484 DEL 16-12-1997 NOTARIA PRIMERA DE NEIVA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 360 REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL CENTRO COMERCIAL MERCADO MINORISTA DE NEIVA-
MERCANEIVA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: SOCIEDAD MERCASUR LTDA. X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 16-07-1999 Radicacién: 1999-11253
Doc: RESOLUCION ADMINISTRATIVA 007 DEL 15-07-1999 INSTITUTO MPAL.DE VALORIZACION DE NEIVA
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 380 AFECTACION DE INENAJENABILIDAD
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO MUNICIPAL DE VALORIZACION DE NEIVA-IMVANE
A: MERCASUR LTDA. X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 12-04-2000 Radicacién: 2000-4807

Doc: OFICIO 884 DEL 05-04-2000 JUZ.5 CIVIL CTO. DE NEIVA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 401 EMBARGO EJECUTIVO MIXTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CAJA DE CREDITO AGRARIO, INDUSTRIAL Y MINERO EN LIQUIDACION

A:SOCIEDAD MERCASUR LTDA. B S
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ANOTACION: Nro 005 Fecha: 20-06-2000 Radicacién: 2000-8089
Doc: OFICIO 4229 DEL 20-06-2000 DIAN DE NEIVA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 403 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LA NACION

A: MERCASUR LTDA. X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 25-04-2007 Radicacion: 2007-200-6-6842
Doc: DOCUMENTO SN.. DEL 24-04-2007 OTROS... DE NEIVA VALORACTO: $0
Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CAJA DE CREDITO AGRARIO, INDUSTRIAL Y MINERO EN LIQUIDACION
A: MERCASUR LTDA. EN REESTRUCTURACION X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 24-07-2008 Radicacion: 2008-200-6-12036
Doc: OFICIO 84-13-065-905747 DEL 09-07-2008 DIAN DE NEIVA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DE EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LA NACION
A: MERCASUR LTDA. NIT# 813002158 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 18-06-2010 Radicacion: 2010-200-6-8874
Doc: RESOLUCION 0034 DEL 17-06-2010 DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL. DE NEIVA
VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DE AFECTACION DE INENAJENABILIDAD
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL DE NEIVA, ANTES INSTITUTO MUNICIPAL DE VALORIZACION DE NEIVA -
IMVANE-
A: MERCASUR LTDA. X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 23-08-2011 Radicacién: 2011-200-6-14023
Doc: OFICIO 649 DEL 01-08-2011 JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE NEIVA VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 4




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE NEIVA
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231122937885694558 Nro Matricula: 200-138148

Pagina 4 TURNO: 2023-200-1-121666
Impreso el 22 de Noviembre de 2023 a las 03:17:06 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO EJECUTIVO MIXTO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO EN LIQUIDACION NIT. 089999907-5

A: SOCIEDAD MERCASUR LIMITADA NIT# 8130021583 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 26-09-2011 Radicacion: 2011-200-6-16128

Doc: ESCRITURA 2066 DEL 19-09-2011 NOTARIA PRIMERA DE NEIVA VALOR ACTO: $13,200,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MERCASUR LIMITADA EN REESTRUCTURACION NIT 813002158-3

A: MENDEZ MOTTA RAFAEL CC# 12105226 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 22-06-2021 Radicacion: 2021-200-6-10893

Doc: OFICIO 483 DEL 21-06-2021 JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE NEIVA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL RAD. 41001400300420210012700
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MI BANCO - BANCO DE LA MICROEMPRESA DE COLOMBIA S.A NIT 8600259715

A: MENDEZ MOTTA RAFAEL CC# 12105226 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *11*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2011-200-3-870 Fecha: 16-07-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: ICARE-2023 Fecha: 13-07-2023

SE ACTUALIZA/INCLUYE FICHA CATASTRAL Y/O NUPRE, CON EL SUMINISTRADO POR EL GC NEIVA, RES. RESOLUCION 005 DE 2022 PROFERIDA

POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-200-1-121666 FECHA: 22-11-2023

JAIRO CUSTODIO SANCHEZ SOLER
REGISTRADOR SECCIONAL
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Histancia de 255,68 metros lineales a TERCERO Que el lote de terreno

(2

-ntes descrito fue adquirido por la Sociedad que represeriia por medio de

| W

a Escritura Publica No 3212 de fecha 4 de Agosto de 1997 de la notaria

tercera del circulo de Neiva y registrada en la Oficina de Registros de

(She Tt

nstrumentos Publicos bajo el nimero 200-134634 CUARTO Que sobre el

ote de terreno antes descrito la Sociedad gque representa hizo construir, un

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




Centro Comercial de Mercado Minorista de Neiva MERCANEIVA,

/A4
%

conformado por una construccién de dos niveles con una totalidad de 2681

e, AN

Locales Comerciales, 477 Pargueaderos Vehiculares;, 366 Parqueaderos

para Motocicletas y' bicicletas, 43 Parqueaderos Para Vehiculos de Carga,

Una Construccion para Guarderia Infantil, una Construccién para un Hotel,

una zona destinada para Estacién De Servicio, Una Area para Zona de

recreacion el cual se denominara Centro Comercial Mercado Minorista de

FrRovinerAl
a Kkegi] e

Neiva MERCANEIVA y fue autorizada su construccién segun consta en Ia

Resolucién de Construccién No. 273 de fecha 10 de Noviembre expedida

por la oficina del Curador Urbano del municipio de Neiva. Dicho conjunto

cumple con las normas exigidas por la ley 16 de 1985 vy su Decreto

Reglamentario 1365 de 1986.para ser sometido al régimen de Propiedad

Horizontal, cuyo reglamento es del siguiente tenor.

DIVISION DE LA C( COOPROPIEDAD Y REGLAMENTO DE LA ADMINISTRACION

=
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_ DEL INMUEBLE DENOMINADO CENTRO COMEF{CIAL MERCADO MINORISTA

DE NEIVA -MERCAN EIVA

e Lf_-.i .-‘;l'l’l:’-l-i'r i
{f-'?aif :

CAPITULO L.

£
et

MEMORIA DESCRIPTIVA

GEORAL
‘CJXF '

ARTICULOQO 1. DESCRIPCION GENERAL: El Centro Comercial Mercado Minorista

&

de Neiva MERCANEIVA es una edificacion que esta conformada por:

ADTA

1 Upa Construccién de Dos Niveles conformada por 2597 Locales en el Prime

p
ot

Nivel, 84 Locales en el Segundo Nivel. DIECISEIS (16) accesos peatonales

F RTCL [

'.r*b—“l,i- /]t."l_.!- ¢

L

95

CUATRO (4) vias de acceso vehicular,

i Pa[qugadgms_yﬁhmulamﬁ_pﬁaJSO—publico. 366 para Motocicletas ¢

d

& do aaae

| Bicicletas para uso Publico, 43 Parqueaderos para vehiculos de carga.

3. Una Construccion de una piso para destinacién de guarderfa infantil.

'If}?fgya
]

ﬂe‘:’-

A Una construcciéon para destinacion de un hotel.

5 Una Zona destinada para Estacion de Senvicio.

W L
& dpe

(2

& Una Area destinada para zona de Recreacion.

z

Y con_las zonas G i iento de la copropiedad

33

15)
N

conformando up - solo conjunto, ARTICULO 2. LOCALIZACION. Ademés de las

anteri isti ificacia omercial Mercado Minorista
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EL MOLDE GRAFICAS LTDA. = 1985
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ubicado en la esquina ‘de la Carrera 2 t con

| —————
by ) 1 i )
] = Avenida Surabastos Calle 36 de la nomenclatura N Y
) L i ; = ]
A €3 urbana vigente de la ciudad de Neiva, sector que ) -
! < Z A
RN R cuenta con todos los servicios publicos tales como Q‘Q-E |
BB zas , . _ S0
o 2o e g vias de acceso pavimentada, - alcantarillados, (\"e--
l_‘_-{ « = "oy m |
i % i acueducto, redes eléctricas, telefénicas y de gas. sV
; o A -
. e Asi mismo todas la construccién cuenta
[
|

internamente con redes para recibir estos servicios, estas caracteristicas

Iy

arquitecténicas  y de servicio se afirman o se completan con los planos

s

, arquitectonicos a protocolizar conjuntamente con el contenido de esta memoria

? descriptiva, con la division de la propiedad y la reglellmentacidn de la ' @
| sdministracion. ARTICULO 3. ESPECIFICACION _ GENERAL _ DE LA %
1 " CONSTRUCCION. Que el Centro Comegrcial Mercado Minorista de Neiva ‘\]g,],
& F MERCANEIVA esta conf & : é'cfore d_l_st_r_;b_qy_c_ibzs_ de la siguiente

2 si/#l
711.119-// fszﬁ"a

Sector 4 Para distribucion de Frut

R s e
=

409 Locales; Sector 5 Para Cafete

Blogues y con un total de 336 Locales ctor 6 Para el Uso de Locales i_-

Comerciales externos y Graneros conformado por 10 Blogues y con un total de

’ 156 Locales, aclarando que los locales comerciales tienen drea tambien en el '

segundo piso; Sector 7 Zona Mixta Comercial y Bancaria conformada por 1 Blogue ||

de 4 Locales y 8 espacios para cajeros automaticos distribuidos en los diferentes

accesos peatonales de la edificacién principal del Centro Comercial; Sector 8

Frigorificos y Animales Vivos conformado por 2 Blogues y con un total de 21

Locales; Sector 9 Artesanias, Flores y Locales de Reserva conformado por 8

Blogques y con un total de 137 Locales, Sector 10 Puestos Comerciales y

Misceldneas conformados por 8 Blogues con un total de 240 Locales y 18, Locales

mas de los cuales 10 se encuentran localizados bajo las escaleras de acceso al (
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNCO PARA EL USUARIO A




segundo piso; Sector 11 Subestacion Eléctrica y Planta de Emergencia con areas

en primer y segundo piso; Sector 12 Bafios Publicos compuesto por 8 unidades en

el primer piso de Uso Publico. En el segundo piso de la edificacién principal:

Sector 13 para Locales Comerciales conformado por 3 Blogues y con un total de

83 Locales, Sector 14 Un local de Reserva Comercial; Sector 15 Bafos privados

compuesto por 4 unidades de Uso exclusivo de copropietarios. Fuera de |a

Edificacion Principal pero haciendo parte del mismo Centro Comercial; Sector 186,

Una Zona de destinacién para estacion de servicios. Sector 17 Un Area.

conformada por 48 espacios para expendio de bebidas y tintos; Sector 18 Zona

para uso de intermediarios en el almacenaje temporal de productos afines a la

Central Minorista y para la comercializacién de pollo y pescado de uso privado

conformada por 1 Blogue y un total de 185 unidades de dominio privado para uso

exclusivo de venta de pollo, pescado y viseras; Sector 19 Un &rea para

destinaciéon de una; Sector 20 un &drea Mixta Comercial conformada por tres 3

espacios; Sector 21 6 casetas para uso de heladerias, y comidas répidas. Las

zonas del Centro Comercial que no se encuentran incluidas en los anteriores

sectores hacen parte de los bienes de dominio comun v en esta encontramos los

sitios de acceso a la plaza, parqueaderos para vehiculos y motos. las casetas de

vigilancia, las vias peatonales y Vehiculares, las zonas de basuras, el tanque de

almacenamiento de agua la plataforma para cargue y descargue, las cubiertas,

sala de bombas. ARTICULO 4. DETALLES DE LA CONSTRUCCION: La

Estructura principal de todo el Centro Comercial es en Concreto Reforzado bajo

las _normas del CODIGO COLOMBIANO SISMORESISTENTE 1400/84 los

cimientos son en Concreto reforzado con Vigas de amarre v zapatas para todas

las edificaciones del Centro Comercial Mercado ‘Minorista de Neiva “ Mercaneiva”,

la placa de entrepiso de la Zona Bancaria es aligerada con un espesor de 60 cm.

Con vigas principales y secundarias en aceros de 60.000 psi y en concreto de

3000 psi, los sobrecimientos son en ladrillo debidamente impermeabilizados Las

Paredes en general son en Ladrillo Limpio a la vista a excepcién de los Locales

i R8s dor

Comerciales y Locales Bancarios que presenta un acabado en Estuco y Pintura,|

los Banos Publicos. Banos Privados, Frigorificas v Todo el Sector 1 van con

enchape en ceramica; los pisos son en concreto afinado a excepcién de los

GMEBIA ‘?
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Bancaria y la administracién lleva los pisos en

retal de Marmol, la cubierta de todo el Centro

Comercial es en estructura metalica con tejas de

acesco linea galvanizada, el Centro Comercial

cuenta con instalaciones Hidraulicas, Sanitarias,

Eléctricas, telefonicas y de gas adicionalmente

cuenta con una subestacion eléctrica con

capacidad para 1000 kvA, también cuenta con una planta d& emergencia con

transferencia automatica de capacidad 600 KvA, Equipo de presién constante para

el suministro del agua a cada una de las salidas Bombeo, cerramiento en tuberia

galvanizada y en malla eslabonada, Pisos exteriores en Concreto Rigido de 3000

psi, Hidrantes del sistema contraincendio con tuberias de entrada y salida de

agua.

ARTICULO 5. LOCALIZACION. Al fnmuebl

al nos referimos esta construido

En un lote denominado: Mercaneiv y carrera 5 No: 38-61 sur IN, con

una area aproximada de-:j: 80.04 m. chgpi_ | _cuarenta y siete metros

cuadrados determinado poF los éfgyl_entes Iinde'ros iniciﬁi_éé: Partiendo del Mojon 9

en direccidn sur hasta el Mojon 13 éhf._di’éfan_cazi_’2'93:-,88metros. lineales; del Mojén

13 en angulo de 90 grados, é'e:;gir_a aci oeste, hasta el rﬁvojc')n 14 en distancia

de 250 mts. Lineales; del mojén 14 seguira hacia el norte en angulo de 90 grados y

en distancia de 347 mts. Lineales hasta-."fht_: ; del mojon 8 se gira en angulo de

90 grados hasta el mojon 9 tomado como puntd de partida distancia de 255,68

metros lineales en la ciudad de Neiva Capital del Departamento de Huila, Ia

Sociedad MERCASUR Ltda decidié usar un drea para la construccién del Centro

Comercial Mercado Minorista de.Neiva MERCANEIVA de 66.491,80 metros

cuadrados dejando una reserva de 13.552,20 metros cuadrados la cual se

destinara para la cesién de vias correspondientes por tanto los linderos del area

construida son los siguientes poligono : 1-2-3-4-5-6-7’-8-9-10-11-12-13-1 .al norte

entre el punto 1y el punto 2, en direccién sureste-noroeste, en distancia de 61.50

mts, con calle 36 sur (avenida surabastos). entre el punto 2 y el punto 3, , en

direccién noreste — sur-oeste, en distancia de 6.96 mts, con calle 36 sur. entre los

—
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puntos 3y 4, en direccién sureste-noroeste, en distancia de 114.00 mts, con calle

36 sur. entre el punto 4 y el punto 5, en direccion sureste-noroeste, en distancia de

6.85 mts., con calle 36 sur. entre el punto 5y el punto 6, en direccion sureste-

noroeste, en distancia de 34.92 mts, , con calle 36 sur. entre los puntos 6 y 7,curva

de radio 12.81 mts, en una longitud de arco de 17.92 mts, con interseccion de la

calle 36 sury la carrera segunda. entre los puntos 7 y 8, en direccion norie-sur, en

distancia de 87.61 mts, con carrera 2. entre los puntos 8 y 9, en direccion

noroeste-sureste, en distancia de 6.20 mis, con la carrera 2. entre los puntos 9 y

10, en direccion norte-sur, éen distancia de 139.00 mts, con la carrera 2. enire los

puntos 10 y 11, en direccion noreste-suroeste, en distancia de 6.35 mis, con la

carrera 2. entre los puntos 11y 12, en direccion norte- sur, en distancia de 65,65

mts, con la carrera 2. girando en un angulo de 90°, entre los puntos 12y 13, . en

direccion oeste este, en distancia de 230.50 mts, con lote que es o fue de

surabastos. girando en angulo de 90°, entre los puntos 13y 1, en direccion sur-

norte, en distancia de 266.79 mts. con lote que es o fue de surabastos. ARTICULO

6. NOMBRE. El inmueble - al cual se refiere el presente documento se denominara

Centro Comercial Mercado Minorista de Neiva " MERCANEIVA " nombre gue no

podré ser cambiado a menos que lo decidan los copropietarios y s6lo se podra

realizar dicho cambio, mediante las normas_establecidas para ello en la ley 16 de

1985 y su decreto reglamentario 1365 de 1986, mediante el procedimiento

-

contemplado en el reglamento de administracién de la propiedad horizontal que se

determinard _mas_adelante. ARTICULO 7. DISTRIBUCION O DIVISION DE

CONJUNTO. ESPECIFICACION GENERAL DE LA CONSTRUCCION. Que el

ial Mercado Minorista de Neiva MERCANEIVA esta conformado or

24 Sectores distribuidos de la siquiente manera: en el Primer Piso de la edificacion

principal ubicados exclusivamente asi. Sector 1 para distribucién de Garnes,

Pollos. Pescados, Huevos, Lacteos, Cuarto Frio y Bodegas externas conformados

por 26 Blogues y con un total de 240 Locales: Sector 2 Para distribucién de

Viveres, Verduras, Hierbas y Especies conformado por 29 Blogues y con un total

de 459 locales; Sector 3 para distribucion de Verduras conformado por 29

Blogues y con un fotal de 305 Locales; Sector 4 Para distribucion de Frutas

canfor - de 409 Locales; Sector 5 Pa

de por 52 Bloques.y con-un ot
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Locales, Sector 6’_ Para el Uso de Locales

Comerciales externos y Graneros conformado por

10 Blogues y con un total de 156 Locales,

aclarando que los locales comerciales tienen area

también en el segundo piso; Sector 7 Zona Mixta

Comercial y Bancaria conformada por 1 Bloque de

4 Locales y 8 espacios para cajeros automaticos

distribuidos en los diferentes accesos peatonales de la edificacién principal del

Centro Comercial; Sector 8 Frigorificos y Animales Vivos conformado por 2

Bloques y con un total de 21 Locales; Sector 9 Artesanias, Flores y Locales de

Reserva conformado por 8 Blogues y con un total de 137 Locales, Sector 10

Puestos Comerciales y Misceldneas conformados por 8 Bloques con un total de

:se encuentran localizados bajo las

240 Locales y 18 Locales mas de los cuales.

léctrica y Planta de

piso; Sector 12 Bafios Publicos

Sector 17 Un Area conformada por 48 espacios para exﬁendio de bebidas y tintos;

s en el almacenaje temporal de

‘Sector 18 Zona para uso de intermedic

productos afines a la Central Minorista' y pa;l"a'l'a comercializacion de pollo y

pescado de uso privado conformada por 1 Blogue y un total de 185 unidades de

dominio privade para uso exclusivo de venta de pollo, pescado y viseras; Sector 19

Un area para destinacion de una; Sector 20 un area Mixta Comercial conformada

por tres 3 espacios; Sector 21 6 casetas para uso de heladerias, y comidas

rapidas. Las zonas del Centro Comercial que no se encuentran incluidas en los

anteriores sectores hacen parte de los bienes de dominio comin y en esia

encontramos los sitios de acceso a la plaza parqueaderos para vehiculos y motos,

las casetas de vigilancia, las vias peatonales y Vehiculares, las zonas de basuras,

el tanque de almacenamiento de agua la plataforma para cargue y descargue, Ias

R
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cubiertas, sala de bombas. En el primer Piso con un area total en sus unidades

privadas de 23.344.74 m2, en este mismo piso un area comun general de

43.147.06 m2 que lo constituyen, andenes, corredores internos, bafios publicos,

escaleras, sub-estacion. En el segundo piso con un &rea total de sus unidades

privadas de 3.375,94 m2, y en el mismo piso un area comun general de 722,40

m2 que lo constituyen corredores internos, bafios de uso exclusivo de

copropietarios, salén miltiple de uso exclusivo de copropietarios, escaleras de

acceso. ARTICULO 8. PROYECTO DE DIVISION POR SECTORES.

TABLA | - Proyecto de Division de Sectores

DEPENDENCIA : M2Und . M2 Area
~Privada Comun
SECTOR NG 1= CARNICOS 250350 L7799
SECTOR No2=PERECEDEROS (Viveres) 935:07 76327
SECTOR-No-2A=PERECEREROS(Viveres) 06834 6$86-80
SECTOR No-3—PERECEDEROS—(Meraudras) 820.60—58165
SECTOR No 3A - PERECEDEROS (Verduras-) : 81580 584645
SECTOR Na 4 - PERECEDEROS - (Frutas ) 049.82  729.02
SECTOR No 4A - PERECEDEROS ( Frutas ) 948.29 730.55
SECTOR No 5 - COMESTIBLES 2,071.16 1,706.97
SECTOR No 6 - COMERCIAL : 419.03 14.88
SECTOR No 6A - COMERCIAL 553.97 5171
SECTOR No 6B- COMERCIAL 60.12 33.40
SECTOR No 6C - COMERCIAL 550.24 146.25
SECTOR No 6D - COMERCIAL 479.86 29.43
SECTOR No 6E - COMERCIAL : 481.85 27.44
SECTOR No 6F - COMERCIAL 544.09 52.39
SECTOR No 6G - COMERCIAL TB006 - o0
SECTOR No 6H - COMERCIAL 4T 53 o492 |
SECTOR NGO 61 = COMERCIAL 64896 34:04
SECTORNo7=MbXTA 39432 3483
SECTOR-No-7A—MbHA : 13,80 101.81

o MTmTTA
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1956

No. 0177, muro medianero de altura 2.40 mts. al

oeste en distancia de 3.333 mts. con Local No.

0181, muro medianero de altura 2.40 mts. cenit

cubierta comun. nadir: placa comtn de piso.Local

No. 0177 - uso :carnes rojas - 4rea construida

:9.17 m2. al norte en distancia de 2.75 mts. con

Local No. 0176, muro medianero de altura 2.40

mts. al este en distancia de 3.333 mts. con zona de circulacién comiin, espacio

para refrigerador de longitud 1.40 mts., acceso libre de longitud 0.60 mts., mesén

al medio de longitud 1.183 mts. de altura 0.80 mts. al sur en distancia de 2.75 mts.

con Local No. 0178, muro medianero de altura 2.40 mts. al oeste en distancia de

3.333 mts. con Local No. 0182, muro medianero de altura 2.40 mts. cenit

cubierta comun. nadir: placa comu

area: construida : 9.17 m

zon_Local No. 0177,

muro medianero de alt ncia de 3.333 mts. con zona de

circulacién comtn, espacio para: refrige longitud 1.40 mts., acceso libre

| de longitud 0.60 mts., mes6n al medi

83 de altura 0.80 mts. al sur

edianero longitud 2.30 mts

de altura 2.40 mts , columna estructural _intermedia comun de longitud 0.45 x

de 3.333 mts. con Local No. 0183, muro

0.45 mis . al oesie en distanbl

medianero de altura 2.40 mts".'--:_{_c__e

. nadir: placa comun de

piso.Local No. 0179 - uso : carnes ro struida : 8.25 m2. al norte en

distancia de 2.75 mts. con Local No. 0178, medianero_longitud 2.30 mts de

altura 2.40 mts , columna estructural intermedia comun de longitud 0.45 x 0.45

mts . al este en distancia de 3.00 mts. con zona de circulacién comtin, espacio

para refrigerador de longitud 1.40 mts. acceso libre de longitud 0.60 mts., mesén

al medio de longitud 0.85 mts. de altura 0.80 mts. al sur en distancia de 2.75 mts.

con zona de circulacién comin, muro al medio de longitud 0.66 mts. de altura 2.40

mts., muro al medio de longitud 2.09 mts. de altura 1.20 mts. al oeste en distancia

de 3.00 mts. con Local No. 0184, muro medianero de altura 2.40 mts. cenit

cubierta comin. nadir. placa comuin de piso.Local No. 0180 - uso :carmes rojas

- drea construida : 9.17 m? al norte en distancia de 2.75 mts., con zona de

1

circulacién comun, muro al medio de longitud 0.66 mts. con altura de 2.40 mts. v K”\
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muro al medio de longitud 2.0 mts. con altura de 1.20 mts. al este en distancg

de 3.333 mits., con Local 0175 y muro medianéro de altura 2.40 mts. al sur._en
r distancia de 2.75 mts., con Local 0181 y muro medianero de altura 2.40 mis. | * ]
oeste en distancia de 3.333 mis., con zona de circulacién comun, espacio para %
refrigerador de longitud 1.40 mts., 2CCESO libre de longitud 0.60 mts y meson al 5 f 2
medio de longitud 1.183 mis. con altﬁra de 0.80 mts. cenit : cubierta comun. Eg
nadir: placa comdn de piso.Local No. 0181 - uso :carnes rojas - area %% i
construida : 9.17 m®._al norte en distancia de 2.75 mts., con Local 0180 y muro "g [

ero de altura 2.40 mts. al este en distancia de 3.33 ts.. con Local 0176

. median
l, y muro medianero de altura 2.40 mts. al sur en distancia de 2.75 m on Loca
| 0182 y muro medianero de altura_2.40 mts. al_oeste en distancia de m
If con zona de circulacion comun, espacio bara re rigerador de longitud 1.40 m
.| acceso libre de longitud 0.60 mts. y mesoén al medio de longitud 33 m on

' altura de 0.80 mts. cenit cubijerta comun. nadir: hlaca comun de piso.lL.o

area construida : 8.17 m2. al norte en distancia

" No. 0182 - uso :carnes rojas -

! 275 mis. con Local No. 0181, muro medianero de altura 2.40 I al_este en

0177, muro medianero de altura 2.40 mis. 3

i distancia de 3.333 mis. con Local No.

de 2. 75 mis. CO ncal No. 018 nuro medianero de

1} al norie en ANCid

altura 2.40 mts_ al este en distancia de 3333 m

ig de 2.75 mis con Local No. 015

o-o.kclillu

£

nedianero de 3 2 240 m 3 an disian

ra 2.40 mis. al oesie en distancia de 3 223 mis., con ZoONa

muro medianero de g

de circulacién comuin, espa io_para efrigerador de longitud 1.40 1T ACCeso

altura 2.40 mis. al sur en distancia de

m on | 0Ga 0 murao medianero ae
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0017 I 133300
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0019 133300
0020 133300
0021 13.3300
0022 13.3300
0023 133300
0024 13.3200 ' i
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