Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1098615337/1098603048

cajaH

Caa Promon m.:.v i uI' ar y i Pollcta

L
HDGEEE\EEE

CONSTRUCTORA INMOEILLARLA 5.0.5

QR validez del avaltio

INFORME DE AVALUO LRCAJA-1098615337/1098603048

RESUMEN EJECUTIVO

LUISA FERNANDA VERA CAPACHO/MIGUEL

CLIENTE
ANGEL ALFONSO RUEDA

NIT / C.C CLIENTE 1098615337/1098603048

ANTECEDENTES

FECHA VISITA 14/11/2023
FECHA INFORME 20/11/2023
DIRIGIDO A Caja Promotora de Vivienda

DIRECCION Calle 8N # OW - 12 Apartamento 301 Militar y de Policia
URBANIZACION EL PARAISO Il Edificio EDAD (ANOS) 6 afios
Esteban PH REMODELADO
SECTOR Urbano Estrato 2 OCUPANTE Propietario
BARRIO El Paraiso Il TIPO DE INMUEBLE Apartamento
CIUDAD Piedecuesta USO ACTUAL Vivienda
DEPARTAMENTO Santander
PROPOSITO Modelo 8-14
TIPO AVALUO valor comercial
VALUADOR EDINSON RICARDO ESCOBAR GAFARO

IDENTIFICACION 1102365271

ASPECTOS JURIDICOS

PROPIETARIO Maria Fanny Antolinez Barajas . INMOB. °
UM. 2365 EscrituraDertNOTARlA Segunda FECHA | 20/11/2017 314-74677 Apartamento 301
ESCRITURA Propiedad
ICIUDAD Bucaramanga DEPTO Santander
ESCRITURA
CEDULA 68547010004270043904
CATASTRAL
L ICENCIA DE No suministrada
[CONSTRUCCION
OMBRE DEL CO| Edificio Esteban PH
IJUNTO/EDIFICI
o
ALOR ADMINIST| No Tiene rAENSUALIDAD No Aplica I\/RXMZ |
RACION
ICOEFICIENTE DE| 34.36
ICOPROPIEDAD

OBSERVACIONES GENERALES

El inmueble objeto de avallo es el apartamento 301, ubicado en Calle 8N #
OW - 12 Edificio Esteban, Urbanizacion El Paraiso 1l del municipio de
Piedecuesta, departamento de Santander.

DEPENDENCIAS

Sala Estudio 0 Alcobas 3
Comedor l Estar 0 B. priv 0
Cocina Semilnt AlcServ. 0 Terraza

Zropa 1 BServ 0 Jardin No
Patio 0 Bsocial 1 Balcén 0
Garajes Exclusivo NO Sencillo
Cubierto  NO Privado NO Doble
DescubiertoNO Comunal NO Servidumb.

ACABADOS

DETALLE CALIDAD ESTADO
Sala Normal Bueno.
Comedor Normal Bueno.
Cocina Normal Bueno.
Bafio Normal Bueno.
Piso Normal Bueno.
Techo Normal Bueno.
Muro Normal Bueno.
Carpinteria Normal Bueno.

DOTACION COMUNAL

Porteria Bicicletero No Acensores
Piscinas No TerrazaCom No JardinInfant No
unal il

PlantaElect. No Calefaccion No Golfito No

Gar.Visit. No Ginmnasio No BombaEyec No
tora

Porteria No Tanque Si Cancha No

ZonaVerde No Shut No Citofono Si

Aire No Teatrino No Sauna No

VALOR COMERCIAL $ COP 130,730,800

VALOR ASEGURABLE $ COP 130,730,800

CALIFICACION DE GARANTIA

FAVORABLE: Si
Observacioén de Favorabilidad

El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de
Policia Modelo 8-14

NOMBRES Y FIRMAS

EDINSON RICARDO ESCOBAR GAFARO
Perito Actuante

C.C: 1102365271

RAA: AVAL-1102365271

Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.AS.
Nombre de la firma

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA 5.40.5

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

INFORMACION DE AREA P.H. Inmueble objeto de avalGio sometido a propiedad
Area de actividad Residencial. horizontal: Escritura 1613 DEL 25/08/2017 NOT. SEGUNDA
so principal Vivienda DE FLORIDABLANCA.
ipo de proyecto Apartamento Ordenamiento territorial vigente a la fecha del
otal unidades de vivienda 1UND/PH3 informe: Acuerdo 028 de 18 de diciembre de 2003.
arajes No tiene No.

ipo de Garaje

CONSTRUCCION

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS CATASTRAL UND VALOR
AREA CONSTRUIDA M2 51.55 AREA M2 52
AREA PRIVADA M2 51.55 AVALUO PESOS $39.302.000
CATASTRAL 2023
AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS

AREA  PRIVADA M2 51.55 AREA  PRIVADA M2 51.55
MEDIDA VALORADA

OBSERVACIONES DE AREAS

Calle 8N # OW - 12 Apartamento 301 URBANIZACION EL PARAISO Il Edificio Esteban PH | El Paraiso Il | Piedecuesta | Santander est4 sometido bajo régimen de
propiedad horizontal segun escritura publica No. 1613, fecha: 25/08/2017, Notaria: Segunda y ciudad: Floridablanca.

SECTOR

Uso predominante Otro [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes Sl Bueno
Sardineles Sl Bueno
Nivel de equipamiento  [Distancias aprox. \Vias Pavimentadas Sl Bueno
IComercial Bueno 300-400 [Transporte Publico Bueno
Escolar Bueno 300-400
Asistencial Bueno 300-400 Sector Predio
Estacionamientos Bueno 300-400 Acueducto Sl Sl
Ireas verdes Bueno 300-400 Alcantarillado Sl Sl
Zonas recreativas Bueno 300-400 Energia Eléctrica Sl Sl
Gas Natural Sl Sl
Amoblamiento Urbano
Paradero: Zonas verdes: Arborizacion:
NO Si Sl
Impacto Ambiental
Aire: Basura: Ruido: Cond.seguridad: Aguas servidas:
NO NO NO NO NO
Estado de construccion Nueva Ajuste sismo resistente NO
Tipo N/A Cubierta teja de barro
Avance(En construccion) 100 Fachada pafiete y pintura
Estado de conservacion Bueno Ancho Fachada 3-6 metros
N° de Pisos 3 Irregularidad Planta No
N° de S6tanos 0 rregularidad Altura No
ida Util 100 Tipologia Vivienda Casa Continua
lVida Remanente 94 Afio de Construccion 2017
Estructura Mixto Comentarios de estructura
aterial de Construccion Ladrillo Inmueble en buen estado de conservacién. Sin aparentes fallas estructurales. La
Fecha de Remodelacion presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentacion o de
Darfios previos NO cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura que no sea objeto de la
Ubicacion Solo construccion valuacién, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas
ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Iosrosales.com
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA 5.40.5

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total

Area Privada Apto 301 51.55 M2 $2,536,000.00 100.00% $130,730,800.00

TOTALES 100% $130,730,800

Valor en letras Ciento treinta millones setecientos treinta mil ochocientos Pesos Colombianos
TOTAL COMERCIAL $130,730,800

OFERTA Y DEMANDA

Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 12

Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinAmica de
mercado del mismo, se consideran perspectivas de valoracién
medias

Comportamiento Ofertay Demanda: Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es media, y se considera que la demanda es media.
Actualidad edificadora: No se observo actividad edificadora en su entorno inmediato.
General: El inmueble objeto de avaliio es el apartamento 301, ubicado en Calle 8N # OW — 12 Edificio Esteban, Urbanizacion El
Paraiso Il del municipio de Piedecuesta, departamento de Santander.
Juridica: LIMITACION AL DOMINIO: anotacion 4 del certificado suministrado, hipoteca, se recomienda levantar antes de cualquier
negociacion. La presente tasacién no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble.
Garaje: El inmueble no cuenta con garaje.
Entorno: El inmueble esta rodeado de proyectos de vivienda, corredores comerciales, centros educativos, parques, zonas verdes,
zonas recreativas, vias principales y cerca al centro del municipio, con permanente movilizaciéon de transporte urbano. Las vias de
acceso, andenes y sardineles se encuentran en muy buen estado.
Propiedad horizontal: Escritura: 1613, Fecha escritura: 25/08/2017, Notaria escritura: Segunda, Ciudad escritura: Floridablanca,
Administracion: No Aplica, Total unidades: 1UND/PH3, Condiciones: Solo construccion, Nro. Pisos: 3, Porteria: No, Horario
vigilancia: 0 horas, Tanque: Si, Cancha: No, Zonas verdes: No, Shut: No, Citéfono: Si, Aire acondicionado: No, Teatrino: No, Sauna:
No, Club: No, Bomba eyectora: No, Gimnasio: No, Biciclétero: No, Garaje visitante: No, Golfito: No, Calefaccion: No, Planta eléctrica:
No, Jardin infantil: No, Terraza comunal: No, Piscina: No, Nro. Sétanos: 0, Ascensores: No, Nro. Ascensores: 0
Estructura: Inmueble en buen estado de conservacion. Sin aparentes fallas estructurales. La presente tasacion no constituye un
dictamen estructural, de cimentacion o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura que no sea objeto de la
valuacién, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos
u otras caracteristicas del inmueble.
Dependencia: Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Semi integral, Bafio social: 1, Habitaciones: 3, Closet: 3, Bafio
privado: 0, Estar: 0, Bodega: 0, Estudio: 0, Cuarto servicio: 0, Bafio servicio: 0, Zona ropas: 1, Local: 0, Balcén: 0, Jardin: No, Zona
verde: No, Oficina: 0, Ventilacién: Bueno, lluminacién: Bueno
Acabados: Acabados en buen estado de conservacién. Se evidencia una correcta distribucion de sus dependencias.

EXPLICACION METODOLOGIA UTILIZADA

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1098615337/1098603048

MERCADO
# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 Barrio Palermo 4 $130,000,000 0.95 $123,500,000 0 $ 0 $ $2,744,444.44 315-3731374
2 Barrio Puerto Madero 3 $135,000,000 0.95 $128,250,000 0 $ 0 $ $2,331,818.18 315-5368880
3 Barrio San Carlos 1 $120,000,000 0.95 $114,000,000 0 $ 0 $ $2,533,333.33 315-5368880
4 Barrio Centro 1 $120,000,000 0.95 $114,000,000 0 $ 0 $ $2,533,333.33 607-6320986
Del inmueble 301 . 0 0
# EDAD AREA AREA PRIVADA FACTOR FACTOR EDAD FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 5 49 45 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,744,444.44
2 15 60 55 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,331,818.18
3 10 49.5 45 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,533,333.33
4 16 49 45 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,533,333.33
6 afos
PROMEDIO $2,535,732.32
DESV. STANDAR $168,476.74
COEF. VARIACION 6.64%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $2,704,209.06 TOTAL $139,401,977.05
VALOR MINIMO POR Mt2 $2,367,255.58 TOTAL $122,032,025.15
VALOR TOTAL $130,730,800.00
Observaciones:
Enlaces:
1.-https://fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/palermo-et-ii/piedecuesta/8271897 2.-https://fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/puerto-madero/piedecuesta/10061242 3.-https://fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/san-carlos/piedecuesta/10153794 4.-https://fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/centro/piedecuesta/7283059
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CONSTRUCTORA TNMOBILIARLA 5.4.5
UBICACION DEL INMUEBLE VALORADO
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FOTOS General

Foto Selfie Via frente al inmueble
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FOTOS General
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1098615337/1098603048

FOTOS General

Hab. 1 o Habitacién Principal Habitacion 2
| i ] F

Habitacion 2 Habita_cién 3

Vil

Habitacion 3

Areas o Documentos Areas o Documentos

— — MUNICIPIO DE PIEDECUESTA Impuesto Predial Unificado
s-.—a-__:-—;, OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PIEDECUESTA MIT: ugg;pgpéaaas Referencia de Pago F:ouzﬁuﬁg
e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
" O 00 NPT D05 S04 Galygn Gt OEATI
Certificado generado con e Fin No: 231103839784869401 Hr e e o £ oo Frm ik ek
Emgm 1, TUNIHC: 20082 4348010 ANTOLINEZ BARAJIAE MARLA FANNY Clasfizacken: NORMAL
Impreso el 3 de Noviembre de 2023 a las 12:20:09 PM OOODEASIRRED Tarila URRANGS
"ESTE CERTIFICADD REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE O e N Sy 13 A5 381 ER EETEE S COIRMTE: 2 e
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" Khime ragoiro o Fogo - et e gl iei O AT
i Furtu an Documert Cutad - Camsepin
Mo Sere valdez s s firme del regstrador en b ulme pgne . §
CRGIAG REGISTRAL: 314 - PIECEGUESTA DEPTO SANTANGER MUNGIPIO: PIEDECUESTA VEREGA: PIECEGUESTA C8.0CT-2021 BIO500 | RC2100041784 | Archiuo plano asobancara punis de recavda: BANCS DAVIVIERDA SA.
FECHA APERTURA: 31.16.2017 con DE: 2508 2017 Fesumen Estado de Cuenia
e ASTRAL ANT. Sik pznan: =g T ifcil Fozaudn
= s, '
EsTAD0 ceL rouc: ACTIVO e s Eneey e 20 e pare
WINICETS MED AL s saamaa) s T T 5
~ua powazEnL sa.ca 5z T =0
DESCRECION: CABIDA ¥ LINGEROS o - Py = 2 :
APARTANEALTD 207 UREANSZACING EL PARAISO Il EOXFICHD ESTE BAN - PADE DD HORIZORTAL Sor, 3783 s 57,55 ATS 2 costisasrs o8 prosiecad . = =) L T i
2436 g Trieres y demas mpeaTEaes Shr o FECATONA TRTT TIN5, NOTARIA SEGUMGA M OATEILARTR. Siem b Parsgraro 1° de SIER TN C ‘ !
e e
AREA ¥ COEFICIENTE
AREA
- vETR CENTRME + MR CONETAL
ERREEOn el e e ey " T in e s
e Do Interes 0 0| o ta 20 13 Ty
S oz 0 o 3 53 0 zo so
COMPLEMENTACION: Tetats T T
COMPLEMENTALHOS. ESCRITURA 758 DEL 25/32011 MOTARIA UNCA, | DE FIEDECUESTA REGISTRADA EL 31/22011 FOR COMPRAVENTA O o -
RACICN PROVIVIENDA COMUMITARIA - COPROVICO - , &: JOSE LLIS LEAL CARVAIAL, REGISTRADA E¥ LA MATRICLLA 314-43746. 1 reaibo aoin factra,soliiiot on Impucotes; of no rocbic o eximo dal poge. TOTAL A PAGAR $ 836,300
ESSmITI T fE AR AETTAGLS LA § P T e ozpuds 2 o frena de vencimionin con mramga.sdlicin un munve arlce de eiee. i
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FOTOS General

Areas o Documentos
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1098615337/1098603048

CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, apligue normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicion: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l METODOLOGIA: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble objeto de avallio, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998y
su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacion o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avallo. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esté dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avallo
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de
cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacién normal -segun la vida Gtil consumida de un inmueble o0 a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacién segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el propésito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avalto, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avallo: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalué, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1098615337/1098603048
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Corporacion Autorregulador Hacional de Avaluadores - AHA
MIT: QO072EE7 42

Entidad Reconocida de Autorregulacion medianta la Resclucion 202810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

Elz=fior[a) EDIMSO M RICARDD ESCOEAR GAFARD, identificadalz)con laCadub de ciudadana Mo, 1102366271,
== ancuant@ irecriio (@) en el Registro Abierto de MSvalEdores, desds el 0B da Abril da 2018 v =2 kb ha asignado al
nime 1o de avaluador AVAL-1 102365271,

'p-ad'r: ian de =i cartificado sl registo del =sfior[@) EDIMSOM RICARDD ESCOEAR GAFARD ==
e

Categoria 1 Inmusblas Ubancs
Alcance

& g, ap@amantos, edificice, oficines, locales comeanzigks, temence v bodegas siluades tolal o
parc@lmante en aregs urlbanes, kotes no chsificados en B estructu@ ecokbgica principal, kotes en spalk de
=i pansion con pBn pancial adoptado.

Fecha de insaipdon A=gimen Fechade=pcidizecon A=gmen
05 A br2ia A=gimean da Transicisn 23 Ene 2021 Aagimen Acadamico

Cateqoria 2 Inmusbles Furakes
Alcance

2 Tarmsnos rurakles con o Sin Construcsio nes, como viviendas, edificics, estab ke, galpones, cecas, sElemEs
da riego, drem@je, vias, adecwmcion da suslos, pozos, cultivos, pEmacionss, b= an suek d=s axpanrsidn sin
plan parcial adoptado, ktee pam sl aprovect@mientt agropsc@rio ¥ demas infesstuctura de sxplobcion
sitEdos totalmeants en aeas ruEles.

Facha de insxipdicn Re=gimen
26 Feb 220 A2gim=n Asads miso

Cateqoriz 3 Recursce Maturaks y Soslos de Protecsicn
blcance

= Bienssambientaks, mies, yacimisntos y explotacionss mine@lkes. Lotes incluidos an B estructum ecolgica
principal, kEs dsfinidos o contsmpldes en el Cadigo de mousos MEtuEks Renovablkes ¢ dancs

ambie n=kes.
Facha de insripdicn Re=gimen
26 Feb 2020 A2gim=n Asads miso

Fagim 1 d= &

12/16



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1098615337/1098603048

Py aEnd i Rierhe O Ml S R el B i 1 B e Bl B

v weanm raa. org 2o

Cateqoriz 4 Ch@Es ds Infrasstructura
Alcance

*  Estructu@s espaciEles para procsso, pusntes, toneks, acueductos y conduccionss, presas, asropusios,

mus lles y demEs constr uoziones civies de inffAsstructu@ similar.

Facha de insripdicn Re=gimen
26 Feb 220 A&gim=n Asads miso
A A

Alcance
a

Edificaciones de comss nacion arquitectanica » monumentos. historicos.

Fecha de inxipdon Re=gmen
26 Feb 220 A2gim=n Asads miso

Cateqoriz B Inmusb ez Especiles
blcance

» Incluye cantres comearcgles, hotales, cokgios, hospiEks, clinca:s y aance da cbas. Incluye todoe s

inmusb k= que no == clEsifiquandento da o= numerakes ankrioes.
Fecha de inaipdon Re=gmen
26 Fab220 Aagimen Acads mico

Cateqoria 7 Mequimara Fig, Equipos y Maquinara bil
Alzance

» Buipce abchicoes y mecanicoe de =0 an B industra, motores, subsetacionss da planta, Bokenos alEoticos,

equipos de gene@ciin, subssBciones da traremision y distbucion, equipos e inffRestructum dae tansmiEion
¥ dietribuzion, mMaquiara de corstroccion, movimiento da tiera, y mequinara pamE producsion y procsso.
Bquipes de cimputo: Microoompulado s, impreso@s, monibres, modsme y otios acoesornics de estos
squipos, redes, main rames, pariféricos espac@les ¥ otros equipos acoesorics da estos. Equipos detalsfonia,
slctiomedicima y Edocomunicacion. Tansporte Automotor wehicules de t@nspoie tereste como

aubbmoviles, campercs, camionss, buses, tectores.camionss ¥y emolques, mobciclels, motocicks,
mototriciclos, cuatimotos, bicicletas » simiBres.

Fecha de insxipdon Re=gmen
26 Feb 220 A2gim=n Asads miso

Pagim 2 ds &
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PIM d= Validacién: 299200 hiipmdlwaa raa.org o

Cateqoriz & Mequimara y Bquipos Especialkes
fleance

* hEves, @sronaves, trenes, lbocomotoms, vagones, telsféricos ¥ clmlquier medio de trarsponts difenants dal
aumotor descrio &n la clese antarior.

Fada d= insxipdan R=gm=n
26 Fab220 Aagimen Acads mico

2 Are, joyas, oriebrena, atesangs, mu

similares.
Fada d= insxipgddn R=gm=n
26 Feb 220 A&gimen Gsads mico

Cateqoriz 10 Semovientss y Animaks
Alzance

2 Samovisntes, animaks y musbles no clesificados an ot@ espacalidad.

Fada d= inzxipddn R=gm=n
26 Feb 2020 ARéagimen Gsads mico

Categqoria 171 Activos Oparaciom@les y Establecimientos deComearcio
flzance

» FRevabrieacin de actwvos, imenarics, matsia prima, prodocto en procsso ¥ producto Erminado.
Estab lecimientos da comencio.

Fedha dez insxripsan R=gm=n
26 Feb 220 Aagimen Gsada mico

Cateqoria 12 Imangibles
Alcance

= Marcas, ptenes, =scretcs ampresarales, deschoee aubor, nombres comac@ks, darschos deportivos,
e pectio EdicskEctrico, fondo da comancio, prima comearcal y otrce simiBres.

Pagim S ds &
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Fada d= insxipgddn R=gm=n
26 Feb 220 A&gimen Gsads mico

Cateqoria 12 Imangibles Especaks
flzance

» [Dahfo emengents, oo ce=ams, BBho mo@l, senvidumbres, derschos hersnc@kes y liigioscs » demas
danazhoe de indsmnzacion o calculos comps reatorice: » cualquier otro darscho no contemplado an B chses
anerio s,

r; r:

!

R=gm=n
-ﬁ-'ﬂimen BoadaE mico
; ,r #Fs

Adicioralments, 3 inscrito B= =iguientes catificacionss de calidad de pesorEs [(Mormma 150 17024 )y axparis

* Cartificacion expadida por Fegieto Maciomal de MvalEdoes F.RA, en B categora Inmusb ks Ubancs
vigents fasta el 31 de Cctubre de 2021, irecrito &n el Regetro Abierto ds Avaluadonss, en B Bcha que ==

refle @ en elanterior cuadro.

MOTA: LA FECHA DE VIGEMZIA DE LS DOCUMENTOS ACA RELACISMADODS, ES IMDEPEMDIEMTE DE LA
WVISERCIA DE ESTE CERTIFICADS ¥ DIFEREMTE DE LA WIGERCA DE IMSSRIPCICGH ER EL FAA

Loe datos de contacto del Avaluad or son:

Ciudad: PIEDECUESTA, SARMTARDER

Cirscion: MARSARA T CASA Z7H BARRIC PASED CATALURA
TekEdono: 30461059294
Caormsn Elecirdnico: ensegafhiieyahoo.com

Titulce Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otroe programas de formacian:
Téznico Labo @l Por Compsetencies en Ausilar ds Avalice v Liquidacion - Sorpo@cion Técnica y Empresar@al Baizen

Cus revieados loe archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinaric de |la ERA Corporacion
Autorregulad or Hacional de Awaluadores - AMA; no aparece gancion digciplinaria alguna contra alila)
sefior(a) EDINSON RICARDD ESCOBAR GAFARO idantficadola) con la Cédula de ciudadania Mo
102365271,

El[la) s&efior(a) EDIMS0OM RICARDD ESCOBAR GAFARD s& encuentra al dia con &l pago sus derechos de
mgistro, asi como con la cucta de avtomsgulacion con Corporacion Autorregulador Hacional de
Avaluadores - AL

Pagim ¢ ds &
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Con el fin de que &l destiatarnio pusda wverfficar este cartificado == kb ==ignd el siguients cidigo de GF, » pusds
e=cansar ko con un diEepositivo mowil u otro depositive lector con accsEo 3 intemet, descang@ndo prevamente ueE
aplicacion de digialeacion de cidigs QR que son gatuitls. e wverificacidn @mbién pusds eBctuErss ingresando el
FIM dirsctaments an 13 pagina da BAS http eaww @301 00, SwE=lquien inconsietencia ante |3 informacion aca
comtsnida ¥y B que repore B werificacion con el cidigo debs =sr inmed@Bmente reporede a2 Corpo@cion
Autrregubdor Macional de Avaluadonss - ARA,

PIN DE YALIDACKH

a@E20ale

El presants catificado sa axpida an B Repiblica de ColombEts infar mEcion qus rmposa enal
Fiegiztro Abie o da Avaluadores FAS., 3 ks un [01) digs dal mes da Mowvie 235 swinencE de 20 dEs
cakendario, contados 3 partirds B fecha de expeadicion.

Firma:
AlexandE SwErec
Faprezanants Legal

Pagim 5 ds &
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