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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda Urbano

AVALUO: CO_PRG_2023 3615342

Fecha del avaltuo 20/11/2023 Fecha de visita 14/11/2023
Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccién CL5 N #37-72 CASA ONCE 11 MZ C CO BAECELANA | ETAPA
Barrio CONJUNTO BARCELONA

Ciudad Valledupar

Departamento Cesar

Propietario RAFAEL ALBERTO CASTILLA ONATE

Referencia cliente:
Nombre/razén social GUSTAVO RAFAEL CASTILLA ONATE
Nit/CC 1065601837

Consecutivo del bien -

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA

1/26



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: CO_PRG_2023_3615342

L
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CONSTRUCTORA INMOBILLARLA 5.0.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C., 20/11/2023

Sefior(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avallo solicitado por: GUSTAVO RAFAEL CASTILLA ONATE
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de RAFAEL ALBERTO CASTILLA
ONATE ubicado en la CL 5 N # 37 - 72 CASA ONCE 11 MZ C CO BAECELANA | ETAPA CONJUNTO
BARCELONA, de la ciudad de Valledupar.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avalldo arroj6 un valor de $324,408,736.52 pesos m/cte (Trescientos
veinticuatro millones cuatrocientos ocho mil setecientos treinta y seis).

Atentamente,

RHo=sles

it 3AT
441.334-1

TohsTHUCTIRA
HIT. 900.441.33:

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area terreno TERRENO 112.76 $1,101,727.00 38.29% $124,230,736.52
Area CONSTRUCCIO 121.32 M2 $1,650,000.00 61.71% $200,178,000.00
construida N

TOTALES 100% $324,408,736

Valor en letras
Trescientos veinticuatro millones cuatrocientos ocho mil setecientos treinta y seis Pesos Colombianos

Perito actuante

Y

JAIRO ENRIQUE ESCORCIA PALENCIA ING. CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
RAA Nro: AVAL-72206919 RAA Nro: AVAL-88229287 RNA-3442
C.C: 72206919 C.C: 88.229.287
Visador
VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR
Terreno Construccién Valor UVR 355.2120

Integral 0 1,092,046 Valor del avaltio en UVR 913,282.03
Proporcional 124,216,105 324,408,736 Valor asegurable 324,408,736
% valor 38.29 61.71 Tiempo esperado comercializacion 18

proporcional

Calificacion Favorable
garantia

Observacién El inmueble es FAVORABLE para GRUPO BANCOLOMBIA S.A. Originacion
calificacion

Observacioén General: El inmueble objeto de avalu6 se encuentra ubicado en la ciudad de Valledupar,
Cesar, ubicado en el conjunto Barcelona, estrato 3 segun el recibo publico, el inmueble
consta de lo siguiente: en el primer nivel cuenta con: terraza, garaje, sala, comedor, 1 bafio
social, estudio, cocina, zona de labores, cuarto y bafio del servicio, en el segundo nivel
cuenta con: 3 alcobas, la principal con bafo interno y balcén, 1 bafo social. Cuenta con
medidor de luz, gas y agua.

Vigilancia las 24 horas, Circuito cerrado de Tv., piscinas para adultos y nifios, salén comunal,
area infantil y cancha de microfutbol con grama sintética. UBICACION: cerca del centro
comercial Guatapuri y de Makro.

NOTA DE LIQUIDACION: en escritura registra area de terreno como propia, con Sus
linderos, y areas construidas. Se liquidd en el presente informe area privadas, de terreno y
construccion.
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GENERAL
Cédigo CO_PRG_2023 Propdsito Originacion Tipo avalto valor comercial
3615342

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo NIT. Documento 890903938-8 Email
identificacion

Solicitante GUSTAVO RAFAEL CASTILLA ONATE

Tipo C.C. Documento 1065601837 Teléfono 3017706962
identificacion

Email tanquecasti@hotmail.com

Nombre/razén GUSTAVO RAFAEL CASTILLA ONATE
social

Nit/CC 1065601837

Consecutivo -
del bien

Propietario RAFAEL ALBERTO CASTILLA ONATE

Tipo C.C. Documento 1065601837 Ocupante Propietario
identificacion

Direccién CL5 N #37-72 CASA ONCE 11 MZ C CO BAECELANA | ETAPA

Conjunto CONJUNTO CERRADO BARCELONA |

Ciudad Valledupar Departamento  Cesar Estrato 3

Sector Urbano Barrio CONJUNTO Ubicacién Terreno —
BARCELONA Construccion

Tipo Inmueble  Casa Tipo subsidio N/A Sometido aPH Si

Observacion El inmueble objeto de avalu6 se encuentra ubicado en la ciudad de Valledupar, Cesar,

ubicado en el conjunto Barcelona, estrato 3 segun el recibo publico, el inmueble consta de
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lo siguiente: en el primer nivel cuenta con: terraza, garaje, sala, comedor, 1 bafio social,
estudio, cocina, zona de labores, cuarto y bafio del servicio, en el segundo nivel cuenta con:
3 alcobas, la principal con bafio interno y balcén, 1 bafio social. Cuenta con medidor de luz,
gas y agua.

Vigilancia las 24 horas, Circuito cerrado de Tv., piscinas para adultos y nifios, salén
comunal, area infantil y cancha de microfutbol con grama sintética. UBICACION: cerca del
centro comercial Guatapuri y de Makro.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual Vivienda Piso inmueble 2

Clase Unifamiliar Otro N/A Método MERCADO
inmueble evaluacion

Justificacién Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
de establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
Metodologia reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto

Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS UND VALOR
AREA DE TERREN M2 112.76 CATASTRAL

O-ESCRITURA AREA TERRENO M2 113

AREA CONSTRUID M2 121.32 CONSTRUCCION M2 93
A-ESCRITURA AVALUO PESOS $62.465.000
AREA PRIVADA- M2 94.32 CATASTRAL 2023

ESCRITURA

AREA LIBRE PRIVA M2 99.10

DA-ESCRITURA

AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
AREA TERRENO M2 112.76 AREA TERRENO M2 112.76
AREA M2 121.32 AREA VALORADA M2 121.32
CONSTRUIDA
Perspectivas De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de mercado del mismo, se

de valoracion consideran perspectivas de valoracion medias

Actualidad Proyecto residenciales.
edificadora

Comportamien Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
to Ofertay valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
Demanda media.

Reglamentacié Inmueble objeto de avalio sometido a propiedad horizontal: Escritura 2503 DEL
n urbanistica: 25-07-2015 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR.
Ordenamiento territorial vigente a la fecha del informe: ACUERDO N.° 011 DE 05
JUNIO 2015-POT VALLEDUPAR.
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INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS
1683 EscrituraPH 30/06/2021 Valledupar
MATRICULAS
190-159558 19/10/2023 1.96 % 2000101060000044 CASA11MZC
30001800000022
Observacion El inmueble fue adquirido mediante compraventa. Anotacién No 10 Fecha: 05-08-2021, del

certificado de tradicion.

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS CASA ONCE ( 11 ) MZ C CONJUNTO CERRADO
BARCELONA | ETAPA CON AREA DE 94.32 M2 COEFICIENTE 1.96 % CUYOS
LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 2503, 2015/07/25,
NOTARIA PRIMERA VALLEDUPAR. ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 1579 DE
2012

La presente tasacidn no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion El inmueble cuenta con un garaje privado, integral a la vivienda.

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Sl
Acueducto SI Sl Arborizacion Sl
Alcantarillado Sl Sl Alamedas NO
Gas SI Si Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS

Uso Residencial Areade Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés
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Estrato

Transporte

EQUIPAMENTO

Zonas
recreativas

Areas verdes

Estacionamient
0]

Asistencial
Escolar

Comercial

Bueno

Nivel

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

IMPACTO AMBIENTAL

Aire

Ruido

Observacion:

NO

NO

Barrio legal

Condiciones
de salubridad

Nivel Distancia

100-200

0-100

0-100

400-500
100-200

0-100

Basura

Aguas

Si

Bueno

Topografia

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Andenes

Sardineles

Vias
pavimentadas

Tipo de via

NO

NO

Sector

Sl

Sl

Inseguridad

Otro

Plana

Conservacion

Bueno

Bueno

Bueno

NO

NO

Se caracteriza por viviendas de uno y dos niveles, estrato 3, conjunto residencial Barcelona.

PROPIEDAD HORIZONTAL

Escritura de
Propiedad
Horizontal

Notaria
escritura

Valor
administracion

Ubicacién
Horario
vigilancia
Zonas verdes

Aire
acondicionado

2503

sin informacion

Solo
construcciéon

24 horas

No

No

Total unidades

# Pisos
edificio

Tanque

Shut

Teatrino

Fecha
escritura

Ciudad

escritura

128

No

No

No

25/07/2015

valledupar

Terraza

comunal

Porteria

Cancha

Cit6fono

Sauna

No

Si

Si

Si

No
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Club No Bomba No Gimnasio No
eyectora

Bicicletero No Garaje Si Golfito No
visitante

Calefaccion No Planta No Jardin infantil No
eléctrica

Piscinas Si Ascensores No #Ascensores 0

#Sotanos 0

Observacion Escritura: 2503, Fecha escritura: 25/07/2015, Notaria escritura: 1, Ciudad escritura:

valledupar, Administracion: sin informacion, Total unidades: 128, Condiciones: Solo
construccion, Nro. Pisos: 128, Porteria: Si, Horario vigilancia: 24 horas, Tanque: No,
Cancha: Si, Zonas verdes: No, Shut: No, Cit6fono: Si, Aire acondicionado: No, Teatrino: No,
Sauna: No, Club: No, Bomba eyectora: No, Gimnasio: No, Biciclétero: No, Garaje visitante:
Si, Golfito: No, Calefaccion: No, Planta eléctrica: No, Jardin infantil: No, Terraza comunal:
No, Piscina: Si, Nro. Sétanos: 0, Ascensores: No, Nro. Ascensores: 0

Vigilancia las 24 horas, Circuito cerrado de Tv., piscinas para adultos y nifios, salén
comunal, area infantil y cancha de microfutbol con grama sintética. UBICACION: cerca del
centro comercial Guatapuri y de Makro.
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ESTRUCTURA

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos
Fachada
Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccioén

Licencia
construccion

Observacion

Bueno

Bloque

NO

pafiete y

pintura

No

2015

Usada

No disponible

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Tradicional

Porticos:Vigas_

Columnas

NO

3-6 metros

Casa Continua

8 afios

N/A

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida util

NO

teja de
fibrocemento

No

N/A

100

La estructura se encuentra en buen estado de conservacion y mantenimiento en el momento
de la visita. La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de
cimentacién o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura que no sea
objeto de la valuacién, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con
esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del

inmueble.

DEPENDENCIAS

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala

Banos
Sociales

Closet

Bodega

Comedor
Patio interior
Bafios
privados

Estudio

Cocina

Habitaciones

Estar

Cuarto
servicio

Semilnt

3
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Bafos servicio 1 Zona ropas 1 Local 0

Balcon 1 Jardin No Zonaverde No

Oficina 0 Ventilacion Bueno lluminacion Bueno
Observacion Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Semi integral, Bafio social: 2, Patio interior: O,

Habitaciones: 3, Closet: 0, Bafio privado: 1, Estar: 1, Bodega: 0, Estudio: 1, Cuarto servicio:
1, Bafio servicio: 1, Zona ropas: 1, Local: 0, Balcén: 1, Jardin: No, Zona verde: No, Oficina:
0, Ventilacion: Bueno, lluminacién: Bueno

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Se encuentra en buen estado de conservacion.
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UBICACION GEOGRAFICA
Direccion:

CL5N# 37 -72 CASA ONCE 11 MZ C CO BAECELANA | ETAPA | CONJUNTO
BARCELONA | Valledupar | Cesar

Jardines Del
Ecce Homo

Planeta Rica

La PedregosaQ San Antonio
Centro Comercial

'Jtapuri

el G, PlazaAlfonso
U%"’”'ﬁ?um; My Lépez de
Gl LA ELVIRA Valledupar

A

Parque Los CurtijOsQ %

[
i %
Cunjun[oQ Ex'l“\ljjuﬁ I'd\oreag Valledupar
Cerrado Altavista alledupar

El Horario

caile 11

Pargue Don Aiberloq 1

m\\ﬂ

Parque De Los Y
Google Algarrobiap data 82023

Sabora Miel@ Conjunto Mirador
de la Sierra [V

Conjunto Bambu Terra QTiendu Sucursal del Oasis
Condominio & Club

Cunjun[uq
Cerrado Acuarela _ AN
Conjunto Residencial
Rosario Norte |l

6N g

cal
Conjunto Portabelo

calle

e 4 W Conjunto Residencial
Ak e Rosario Norte |
ce QParque La Castellana

e Supertienda Olimpica
Ge Slerra Nevada
Conjunta Cerrado cale?

Terranova cale i

ZE elaued

Google calle Map data £2023
LATITUD LONGITUD

MAGNA SIRGAS: 10.490214 MAGNA SIRGAS: -73.280029

GEOGRAFICAS : 10° 29" 24.7698"

GEOGRAFICAS : 73° 16" 48.1038”
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MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 CONJUNTO $330,000,000 0.95 $313,500,000 Ricardo 112 121.32 $1,580,563 $191,753,903
CERRADO Hernandez
BARCELONA 3157124966
Calle 5N # 32 -
01
2 CONJUNTO $360,000,000 0.95 $342,000,000 CASA REAL 102 125 $1,829,365 $228,670,625
CERRADO INMOBILIARIA-
MIRADOR DE LA 3022627570
SIERRA I
MANZANA J
CASA 16 Barrio
VILLA TAXI
3 CONJUNTO $340,000,000 0.95 $323,000,000 Isabel Padro 100 110 $1,956,321 $215,195,310
CERRADO 3043816597
MIRADOR DE LA
SIERRA |
MANZANA J
CASA 16 Barrio
VILLA TAXI
4 CONJUNTO $350,000,000 0.93 $325,500,000 3148665564 112.76 121.32 $1,632,000 $197,994,240
BARCELONA
Del inmueble 112.76 121.32
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $121,746,097 $1,087,019 1.0 1.0 1.00 $1,087,019
2 $113,329,375 $1,111,072 1.0 1.0 1.00 $1,111,072
3 $107,804,690 $1,078,047 1.0 1.0 1.00 $1,078,047
4 $127,505,760 $1,130,771 1.0 1.0 1.00 $1,130,771
PROMEDIO $1,101,727.28
DESV. STANDAR $23,860.57
COEF. VARIACION 2.17%
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TERRENO ADOPTADOM2 $1,101,727.00 AREA 112.76 TOTAL $124,230,736.52
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $1,650,000.00 AREA 121.32 TOTAL $200,178,000.00
VALOR TOTAL $324,408,736.52

Observaciones:
LA OFERTA 4. Amoblada tendria un valor de 410 millones.

Ofertas: https://www.losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/20231120141187451-fusionado%20(6).pdf
Enlaces:

1.-https://www.instagram.com/p/CyW_GSCulL2L/?img_index=8 3.-

https://www.facebook.com/marketplace/item/1920353058358379/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type
Zpost&tracking=browse _serp%3A7d5903¢5-78cf-4a14-88f9-b59a91536542

4.-https://fincaraiz.com

n-venta/mirador-de-la-sierra-et-iii/valledupar/10298776
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Via frente al inmueble Entorno

Contador de Energia Contador de Agua

Nomenclatura Fachada del Conjunto

<>

16/ 26



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: CO_PRG_2023_3615342

FOTOS General

Nomenclatura del Conjunto Sala Comedor

[

et
i,

Comedor Cocina

Zona de Ropas Escalera del inmueble

Balcon
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FOTOS General

~ Hall o Estar de Habitaciones Hab. 1 o Habitacién Principal

Bafio Privado o _ Bafio Privado

Habitacion 2 Habitacion 3

b 4
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FOTOS General

Habitacién de Servicio Salén Social-CJ

Piscinas-CJ Otras Zonas Sociales-CJ
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO CO PRG 2023 3615342
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RAA

Pagaind dRlertc fid BTl i

Corporacion Autorregulador Hacional de Avaluadores - AHA
MIT: SO07EEET 42

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante |a Resolucion 20210 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercia

El =anor@) JAIRS EMRIZUE ESSORC PALEMCLA, dentificadola) con B Sadubl de civdadania Mo, 72206318, ==
ancusm@ irecriof@) en el RegiEtn Abisto de SvalEdores, desds sl 01 da Junio de 2008 » =2 kB ha ==gmado =l

nimear da avaluador AV A L7 220319,

ey pedicion de eske catificado el regieto dal sanor(a) JAIRZ ERRIZUE ESSORCIA PALEMCE ==
! #a inzcrito en B= =iguientes categorzs y akkances:

Cateqoria 1 Inmusb s Ubancs
Alcance

L] C=Z===, aparamantce, adficics, oficines, localss comernciales, temencs v bodegz= siluadeos ol o
Ec@lmants an aregs urlban=s, kbtes no chsificados en B estructu@ ecokbgica principal, otes an suslo da
=y panEidn con pEn pancial adopdo.

Fecha deinsoripsion R=gmen
01 dun 2018 Aégimen d= Transicion

Cateqoria? Inmusbles Ruraks

Alcance

a  Tarmanos rurales con o Sin construccio nes, como viviend=as, edificics, establcs, galpones, cacas, setemas
de riego, diem@jg, vias, adec@cion de suslos, pozcs, cultivos, panacionss, LEs an suslo de expanmzitan =in
plan parzal adoptado, kotes pam el apovecl@mieno agropscwEno y demes infeestuctura de axploBocion
sitEdos tolalments an asas ruEles.

Fecha dein=oripsion R=gmen
A0 Dis 2020 A&gim=n dsads misao

Cateqoriad Recurscs baturakes v Soslos de Proteccian

Alcance

a  Bienss ambientaks, mims, yacimiantcs y axploacionss minemks. Lotes incluidos en B estructum ecolbgica
prinzipal, ks definidos o contempldos en el Codigo de recusos Metumlkes Renovabks v dancs

ambienaks.
Facha deinsoripsion R=gmen
A0 Dig 2020 Ragimean fcads mico

Pagim 1 d= &
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RAA L

Cateqoriad4 Ch@Esds Infrasstructura

Alcance

% Estructums espaciles para prosseo, puantss, tinekes, acusd uctos ¢ conduccionss, preeas, asropusaros,
mu= lie= » dam== constuccionss civies de infEsstructu @ =imilar.

Fache dein=soripsion R=gmen
A0 Dis 2020 Régimean fcads mico
I

Alcance

2 Hificaciones de comsanacidn arqu tsctanica v monume ntes. histdricos.

Facha dein=oripsion R=gmen
A0 Dis 2020 RAzgiman dsads miso

Cateqoriab Inmush kb= Especalks

Alcance

»  Incluye cantoe comarc@kes, hotales, colegios, hoepiakes, clincas y avance da cbas. Incluys todeoe be
inmust k= qua o =2 clEsifiquendeanto de los numearakes anke riorees.

Facha d=in=sxipsdn R=gm=n
30 Dis 2020 Ragimen Asadsmico

Cateqoria 7 Maquirara Fig, Equipos y Magquinara il

Alzance

» Bquipos sléchicoe v mecanicoes da 1=o an B industria, motores, subsstaciones de planz, = ks albctricos,
equipos de gene@cion, subssaciones da traremision ¥ distbucion, equipos e infEsstiuctua de tEnsmeion
y diEtribuzidn, mMaguim@ara de construccian, movimient ds tiera, ¥y MEquiare pam producsion ¥ procsso.
Bquipcs de computo: Microcomputadores, impresoms, monibres, modame ¥ otroe acoesarnice da estos
=quipos, redes, main framas, pariféricoe espaciles v otoe equipos acoesorice da eetos. Equipos de telsfonia,
alactiomadicima y Ediocomunicacion. Tansporte Automotor: wehiculbs de t@nspore tereste como
autbmiviles, campercs, camionss, buses, tactores,camiones v remolquss, mobcickbs, motociclks,
matotricicls, cuatrimotos, biciclktas y simibres.

Facha d=insripsdn R=gm=n
30 Dis 2020 Rgimen Asadsmico

Pagim 2 de 5
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RAA

Pagaind dRlertc fid BTl i

[T T]
b= Mlgugng - o
310 de Valdacicn: ac 180279 Lt =i e e e

Cateqoria & Maquirara » BEquipos Especales
Alzance

2 hlEves, @arongves, tenes, ooomotoms, wvagones, ekefércoe v clmlquier madio de transporte difers e del
automaotor describo an la cess anterior.

Fecha dein=oripsion R=gmen
A0 Dis 2020 RAzgiman dsads mis

2 e, jowyas, oriebreria, artesan@s, mu i , aqueckhgico, paknteclégico ¥
=similares.

Facha d=in=sxipsdn R=gm=n

30 Dis 2020 A&qiman Asads miso

Categoria 10 Semaoviantss y Animalkes
Alcance

2 Samovientss, animaks y musb ke no clEsificados an ot@ especalidad.

Facha d=in=sxipsdn R=gm=n
30 Dis 2020 Rgimen Asadsmico

Categoria 11 Activos Dpaeraciomales y Estab ecimientos deZomercio

Alcance

»  Rewabrzacion de activos, imeen@rics, matera prima, productc en proceso » producto Erminado.
Estab lazimiantos de come nzio.

Facha deinsoripsion R=gmen
A0 Dis 2020 Ragimean fcads mico

Cateqoria 12 Imangibles

Alcance

» Marcags, patentes, sscetces empresarales, demchoes auor, nombes comacalkes, derschos deportivos,
e pectio @dicskctrico, fondo de comeanzio, prima comercal y obcs simibres.

Pagim 3de 5
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Feacha dein=oripsion R=gmen
A0 Dis 2020 Azgim=n dsads mic

Cateqoria 12 Imangibles Eepec@lkes
Alcance
» [C@ano emeargamnts, luono ceeants, Bho mo@l, sswvidumbres, darechos heanc@kes v liigosce ¥ demas

da e hoe de inds mnzacion o calkculos comps meator ics y cualquisr otrio derecho no contempbdo en B chees
aneriones.

Adicioralments, 3 inscrito B= siguentes caificacionss da calidad de peeomEs [Morma 150 17024 )y axparienc@:

a Cartificacion expedida por Lonja de Propiedad Rae Avalldors v Comstruciores de Cobmbi@, en B
categora Inmusbles Ubancs vigents desde &l 032 de Mayo da 2018 astk =l 02 da Mayo d= 2022, inscrito en
al RegiEtnn Abierto da Avaluadonss, an B fecha que =a efleg an slantarior cuadno.

MOTA: LS FECHA DE VIGEMCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIOMADDS, ES INDEPEMDIEMTE DE LA
VIGENGCIA DE ESTE CERTIFICADO ¥ DIFERENMTE DELA WISEMZIA DE INSCRIPCICGHEMEL RAA

Los datos de contactodel Avaluad or son:

Civdad: BARRAMIIILLA, ATLAMTICD

Dinsczicn: S LLE 90 MO 425 - 11 APTO 401 RIVALDOS
Tekiono: 3205536803

Corren Elechanico: gineescorc@palenciadg mail com

Tituloe Aoadémicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y ctroe programas de formacian:
Téznico Llabo@l Por Competencies an Avallce- Corporacian Teznokbgica Empresaral
Ahogado - Corpo@cian Universiara Rafas| Mubee.

Cus revieados loe archives de antecedentes del Tribunal Dieciplinario de la ERL Corporacion
Autorregulad or Hacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra elfla)
gefiorial JAIRD EHRKAUE ESCORCIA PALEMCIA, identificadola) con la Cédula de ciudadania Moo
Ery-alchi=h

Ellla) sefior(a) JAIRO EHRKAUE ESCORCLL PALEHCIA =& sncusntra al dia con el pago sus darechos de
mygistro, asl como con la cucta de automegulacion con Corporacion Autorregulador Macional de
Myalugdores - AL

Pagim 4 de 5§
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Zon al fin da que el destimatario pueda werificar este carlificado =5 kb ==ignd al siguients codigo de QR, v pusds
e=cansar ko con un diepositive mawil o otio depoeitive kEctor con acceso a internst, descarg@ndo prevamane um
aplicacion de digitalzacion da codigo OR que son gatuites. L3 wenificacion Bmbien pueds efectiErss ingresando =1
FIM dirscmameanta an la pagina d= BAA hitp Mfeew @a.orgoo. Sw\lquer inconsetencia entre 13 informacion aca
comenida v B que repore B werficacion con el codigo debe =ar inmed@Emene mporbde 3 CorpomEcion
AutbmegubBdar Macional de Awaluadonss - ARA.

PIN DE VALIDGCKH

acl60are

El presams cartificado =2 expide en B Rapiblica de Cokomb@ da conformidad oo
Fiagisto Abierto d= Avaluadores R AA., 3 los un (01 ) diEs dal mes de Moviembee dal 20232 y e
cakndario, contadeos a partirde B fecha de espedician.

Firma:

Akexanda Sw\Erer
Fapresamants Legal

Pagim 5 de 5§
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Alcaldia Municipal de
VALLEDUPAR
Informacion Basica
Referencia Catastral: 01-06-00-00-0443-0001-8-00-00-0022 Referencia Anterior:  01-06-00-00-0443-0001-8-00-00-0022
Avaluo: $62.465.000 Propietario: CONSTRUCTORA LOS MAYALES S.A
Direccién: PROYECTO BARCELONAMZ CCS 11 Direccién Notificacién: PROYECTO BARCELONA MZ C CS 11
Area Terreno: 113 Area Construida: 93
Clase: URBANO Destino: HABITACIONAL
Estrato: NO DEFINIDO Uso Suelo: No Definido
Estado: Activo
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SN okt e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VALLEDUPAR

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231019598584211611 Nro Matricula: 190-159558

Pagina 1 TURNO: 2023-190-1-72309
Impreso el 19 de Octubre de 2023 a las 03:13:29 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 190 - VALLEDUPAR DEPTO: CESAR MUNICIPIO: VALLEDUPAR VEREDA: VALLEDUPAR
FECHA APERTURA: 13-08-2015 RADICACION: 2015-190-6-8405 CON: ESCRITURA DE: 25-07-2015
CODIGO CATASTRAL: 200010106000004430001800000022COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE: AWKO0012LTEC

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

CASA ONCE (11 ) MZ C CONJUNTO CERRADO BARCELONA | ETAPA CON AREA DE 94.32 M2 COEFICIENTE 1.96 % CUYOS LINDEROS Y DEMAS
ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 2503, 2015/07/25, NOTARIA PRIMERA VALLEDUPAR. ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 1579 DE
2012

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

1.- CONSTRUCTORA LOS MAYALES S.A. CONSTITUYO REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, SEGUN ESCRITURA 2503 DEL 25/7/2015 DE LA
NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR REGISTRADA EL 29/7/2015 EN LA MATRICULA 190-140425 .--

2.- CONSTRUCTORA LOS MAYALES S.A. LOTEO, SEGUN ESCRITURA 2139 DEL 30/6/2015 DE LA NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR
REGISTRADA EL 1/7/2015 EN LA MATRICULA 190-140425 .--

3.- CONSTRUCTORA LOS MAYALES S.A. ENGLOBO, SEGUN ESCRITURA 3596 DEL 21/11/2012 DE LA NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR
REGISTRADA EL 21/11/2012 EN LA MATRICULA 190-140425.-

4.-CONSTRUCTORA LOS MAYALES S.A. LOTEO SEGUN ESC.826 DEL 05-04-2010.NOT.PRIMERA DE VALLEDUPAR, REGISTRADA EL 07-04-2010.
5.-CONSTRUCTORA LOS MAYALES S.A. ADQUIRIO ESTE PREDIO POR COMPRA A GEORGINA GALEANO DE ORTIZ , JUAN MANUEL ORTIZ
GALEANO, LUIS CARLOS ORTIZ GALEANO , RUBEN DARIO ORTIZ GALEANO, DAVID ORTIZ GALEANO , SEGUN ESCRITURA NO.486 DEL 25/2/2010
NOTARIA PRIMERA 1 DE VALLEDUPAR, REGISTRADA EL 26/2/2010.

6.-GEORGINA GALEANO DE ORTIZ , RUBEN DARIO ORTIZ GALEANO , DAVID ORTIZ GALEANO, LUIS CARLOS ORTIZ GALEANO , JUAN MANUEL
ORTIZ GALEANO , ADQUIRIO POR COMPRA A INVERSIONES EL ROSARIO LTDA, SEGUN ESCRITURA NO.3549 DEL 29/12/2007 NOTARIA PRIMERA 1
DE VALLEDUPAR, REGISTRADA EL 30/1/2008.

7.- INVERSIONES EL ROSARIO LTDA., HIZO LOTEO MEDIANTE ESCRITURA NO. 784 DEL 26/3/2007 NOTARIA PRIMERA 1 DE VALLEDUPAR,
REGISTRADA EL 11/4/2007.

8.-INVERSIONES EL ROSARIO LIMITADA DIDIVIO SEGUN ESC. 2004 DEL 07-09-2000 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR, REGISTRADA EL 08-09-
2000.

9.-INVERSIONES EL ROSARIO LIMITADA, DIVIDIO SEGUN ESCRITURA 1001 DEL 10-05-99 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR, REGISTRADA EL 21-
09-99.

10.-NVERSIONES EL ROSARIO LTDA. ADQUIRIO POR PRESCRIPCION, SEGUN SENTENCIA DEL 22-05-97 JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CTO.DE
VALLEDUPAR.REGISTRADA EL 27-05-97.

11.-INVERSIONES EL ROSARIO LIMITADA LOTEO POR ESC.4197 DEL 23-11-94, NOT.PRIMERA DE VALLEDUPAR, REGISTRADA EL 25-11-94.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CL5 N # 37 - 72 CASA ONCE 11 MZ C CO BAECELANA | ETAPA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
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DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
190 - 140425

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 03-10-2014 Radicacién: 2014-190-6-12310

Doc: ESCRITURA 4364 DEL 02-10-2014 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,lsTitular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA LOS MAYALES S.A. NIT# 8002355453 X
A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT#'8600343137

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 29-07-2015 Radicacion: 2015-190-6-8405

Doc: ESCRITURA 2503 DEL 25-07-2015 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTQ: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONSTRUCTORA LOS MAYALES S.A. NIT# 8002355453 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 29-09-2015 Radicacién: 2015-190-6-11116

Doc: ESCRITURA 3298 DEL 23-09-2015 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL COEFICIENTE ACTUAL DE ESTA UNIDAD
1.001%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONSTRUCTORA LOS MAYALES S.A. NIT# 8002355453

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 31-05-2016 Radicacién: 2016-190-6-5059
Doc: ESCRITURA 1768 DEL 24-05-2016 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $10,000
Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES CANCELA HIP CONST SEGUN ESC PUBLICA NO 1768 DEL
24-05-2016
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137
A: CONSTRUCTORA LOS MAYALES LTDA NIT# 8002355453 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 31-05-2016 Radicacién: 2016-190-6-5059
Doc: ESCRITURA 1768 DEL 24-05-2016 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $210,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CONSTRUCTORA LOS MAYALES S.A. NIT# 8002355453 X

A: PIMIENTA LOPEZ LEONARDO IVAN CC# 77033398 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 31-05-2016 Radicacion: 2016-190-6-5059

Doc: ESCRITURA 1768 DEL 24-05-2016 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PIMIENTA LOPEZ LEONARDO IVAN CC# 77033398 X
A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 10-03-2020 Radicacion: 2020-190-6-2473

Doc: OFICIO 0609 DEL 28-02-2020 JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL-DE-VALLEDUPRAR - MALOR ACTO:$0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137
A: PIMIENTA LOPEZ LEONARDO IVAN CC# 77033398 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 15-06-2021 Radicacién: 2021-190-6-6397
Doc: OFICIO 345 DEL 11-06-2021 JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137
A: PIMIENTA LOPEZ LEONARDO IVAN CC# 77033398 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 05-08-2021 Radicacion: 2021-190-6-8729
Doc: ESCRITURA 16043 DEL 21-07-2021 NOTARIA VEINTINUEVE DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137
A: PIMIENTA LOPEZ LEONARDO IVAN CC# 77033398 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 05-08-2021 Radicacion: 2021-190-6-8733
Doc: ESCRITURA 1683 DEL 30-06-2021 NOTARIA TERCERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $300,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS)




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN okt e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VALLEDUPAR

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231019598584211611 Nro Matricula: 190-159558

Pagina 4 TURNO: 2023-190-1-72309
Impreso el 19 de Octubre de 2023 a las 03:13:29 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PIMIENTA LOPEZ LEONARDO IVAN CC# 77033398

A: CASTILLA ONATE RAFAEL ALBERTO CC# 1065601837 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *10*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: ICARE-2022 Fecha: 21-09-2022

SE ACTUALIZA/INCLUYE FICHA CATASTRAL Y/O NUPRE, CON EL SUMINISTRADO POR EL GC DE VALLEDUPAR, RES:20001005 DEL 2021
PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N:R.

Anotacion Nro: 5 Nro correccion: 1 Radicacion: 2016-190-3-486 Fecha:25-07-2016

SE CORRIGE EL NIT DE LA CONSTRUCTORA, VALE ART 59 LEY 1579 DEL 2012.

FIN DE'ESTE-DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-190-1-72309 FECHA: 19-10-2023

El Registrador: FERNANDO BALLESTEROS GOMEZ
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FECHA: TREINTA (30) DE JUNIO DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO (2.021).- ======
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------- NOTARIA TERCERA DEL CIRCULO DE VALLEDUPAR, CESAR.
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Municipio

VALLEDUPAR =======z====- S=sss==mssssssmsmessasoooooio
FURAL eoe e mranaache e il it e
URBANO: Calle 5N # 37-72

Hace parte del comUNTd';-é;RRm'EE-B’ARg-;'g'LoNA | ETAPA ========czzzzmnoe
S, ey e
CODIGO- ESPECIFICACION ===<z=

122- COMPRAVENTA S s s mmtsecsmmssssmammsaae==$300,000.000.00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO =======zccemee IDENTIFICACION
VENDEDOR: LEONARDO IVAN PIMIENTA LOPEZ =====ccerv__ C.C. 77.033.308
COMPRADOR: RAFAEL ALBERTO CASTILLA ONATE==cccer C.C. 1.065.601.837

En Valledupar, cabecera del circulo Notarial del mismo nombre, Departamento de
Cesar: Reppbiica de Colombia, a los TREINTA (30) dias del mes de JUNIO del afo dos
‘mil Veintiuno (2021),"ante mi MARIBEL JULIO ACOSTA, Notaria Tercera Encargada,
mediante la resolucion numero 04840 del 31/05/2021, de la Directora de
‘Administracién Notarial de la Superintendencia de Notariado y Registro, se otorga la
pPresente escritura publica que se consigna en los siguientes términos:==========z—

f122- COMPRAVENTA: Comparecié el sefior LEONARDO IVAN PIMIENTA LOPEZ

;i!mayor de edad’vecino de esta ciudad, identificado con la cedula de ciudadania numero ;

177.033.398 expedida on Valledupar, d
" ("._

e estado civil soltero, sin union marital de hecho
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Republica de

Hapel notari

el archive notarial

vigente,, y expresé: PRIMERO.. Objeto y Naturaleza del Contrato.-
derecho de propiedad, dominio Y Posesion que tiene vy ejerce - sobre
siguiente bien inmueble, al sefior RAFAEL ALBERTO CASTILLA Of
edad, vecino de esta ciudad
1.065.601.837 expedida en V,

hecho vigente, el siguiente inmueble: Una casa de habitacion, junto con el lote de

terreno donde se encuentra construida, ubicada en la Calle 5N # 37-72, distinguida | -

como: CASA ONCE (11) DE LA MANZANA C: Hace parte del (.‘.t‘)l&.IJUNTOEj
CERRADO BARCELONA | ETAPA, construido-sobre e Lote N°® 11 de Ia Manzana C|
con area total de 112.76 m2 aproximadamente y comprendido de
linderos: NORTE: En 7.75 ms. Calle en medio con la manzana
que se alindera. SUR: En 7.75 mts. Con elilidte
alindera, ESTE: en 14.55 mts: con'el lote. niimer

ntro de los siguientes
B del mismo conjunto,

.1 de la misma manzana que se§

Je la misma manzana que se
alindera. OESTE: En 14.55 mts con Vvia:peatonalvehicular. Predio localizado en Ia
Calle 5N # 37-72 Su uso es e :c':ie”f\}iviend_la"-' ‘copsta de dos plantas distribuidas asi:
PRIMERA PLANTA: Sala-comedor, cocina, o social (ubicado bajo el tramo de
las escaleras), una habitacién dgi,a_servit:ib con 'bé, o* un patio de labores cubierto, un'
patio social descubierto con '1,:'-én__'-:a-. ~privada. (9.58 m2) |
aproximadamente, tramo de las 'é's'jjc:‘;__éllar-.aa;_qUeég,_,:_‘___'ﬁjunican con la
area privada libre de terraza y antejard,i

metros  cuadrados,
segunda planta y un,

de (99.10 m2) metros cuadrados. Area
privada construida o de propiedad horizontal de esta planta (

CUARENTA Y uUNO PUNTO CUARENTA
aproximadamente. SEGUNDA PLANTA: Hall,

sin incluir el patio):§
(41.40 m2) metros cuadradosé
un bafio, dos alcobas con closet, una:é;
alcoba con bafio-vestier Y un balcén cubierto con 4rea privada de (2.62 ma2). /ﬁ\rt;'sa:i
privada construida o de propiedad horizontal de esta
balcén): CINCUENTA Y DOS PUNTO NOVENTA Y DO

aproximadamente. Area total privada construida o de

planta (sin incluir el area delf'
S (52.92 m2) metros cuadrados
propiedad horizontal de Ia Casa

(sin incluir las &reas de patio y balcén); NOVENTA Y CUATRO PUNTO TREINTA Y -

DOS (94.32 m2) metros Cuadrados aproximadamente
total construida de la casa GIENTO VENTIUNO PUNTO TREINTA Y DOS (121.32m2)
metros cuadrados aproximadamente: sus
.apr%}cimadamente y esta comprendido dentro de los

siguientes linderos: _PRIMERA;
PLANTA: Del punto A al punto B en linea quebrada |

"Que véride 6l
la totalidad del |

ATE, mayor ,de? |
, identificado con Ia cedula de ciudadania numero;g
alledupar, de estado civil soltero, sin unién marital de |

y un coeficiente de 1.001%. Area

alturas libres son de 2.40 metrosf..

UL T T

XILZH18YUC

PC013168201

08-06-21 PC013168201
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mts), (1.25 mts), (2.50 mts), (0.25 mts), (0.50 mts), con puerta de acceso, mure comun |
fachada principal en medio, con terraza y antejardin del mismo Unifamiliar que se |
alindera. Del punto B al punto C en distancia de (

6.25 mts), con muro com(in en medio
con 4rea privada de antejardin lateral del mismo

unifamiliar que se alindera. Del punto '
C al punto D en linea quebrada y distancias sucesivas de (3.10 mts), (3.30 mts), (2.50 |
mts), con muro comun Y puerta de acceso 3|

000537272

i g
-

patio social de la misma casa que se
alindera y muro comun en medio con la cas

Urbanizacion Abierta Barcelona, Y del punt

i am A INMENE IWWIE (10 (B3 W
'.l :aﬂ ﬁ:u;uﬂ:!nd i dad g

a 1A de la Manzana A externa de la
© D al punto A en linea quebrada y
distancias sucesivas de (3.05 mts), (0.05 mts), (0.25 mts), (0.05 mts), (5.25 mts), muro

comun en medio y columna con la CASA (12)

de la misma manzana Que se alindera.
NADIR: Placa comun de por medio con el suelo o terreno. CENIT: Placa comdin de por
medio con Ia segunda planta: de la m

lisma, Casa que se alindera. TERRAZA Y
ANTEJARDIN: Areq = 39:';;-1_-'or.-.rmz.--fogl punto'A 3 punto B en distancia de (7.75 mts) |

linea de propiedad coii'ﬁ:_dante:-con el.-‘f_fé_tﬁ:'c_lén. Del punto B al punto C en (14.55 mts) con 3
via peatonal vehicular, Del punto:C punto ) en linea quebrada y distancias sucesivas
en (2.00 mts), en (9.95 mts (3:20 mts) ‘e 1.23 mts), y en (2.40 mts) muro comun §

1. de la:misma manzana que se alindera puerta’

NOTARyA TERSERS

—

""'yifr-princ:ipal en medio, con &rea privada y g

patio social de la misma C-as_é'-Hué':f_""s'e:a,liﬁ'dera. Y del punto D al punto A en linea

quebrada y distancias sucesivas en(483 mts) en (0.15 mts),
§coml]n €n medio y linea de propiedad con Ia CASA 12 de la misma manzana que se

-jalindera. NADIR: Con el suelo o terreno. CENIT: Placa comun al medio con el segundo
Piso. PATIO: Area = 9.58 M2 Del punto A al punto B en distan

‘puerta y muro comun en medio con area privada de la misma
Del punto B a| punto C en distancia de (3.05 mts) muro comun e
lateral de Ia misma casa que se alindera. Del punto C g punto D en distancia de (3.00
‘mts) muro comdn en medio con Ia casa 1 de la misma manzana que se alindera. Y del 8
;punto D al punto A en (3.20 mts) muro comuin en medio con area privada de Ia misrna %
&

y en (1.00 mts) muro

cia de (2.90 mts) con

n medio con antejardin

‘casa que se alindera, NADIR: Con el suelo o terreno. CENIT: En parte, con columna dé
aire a partir de 2,30mts aproximadamente y en parte, (

ropas) placa comtin al medio con g
el segundo piso, SEGUNDA PLANTA: SEGUNDA PLANTA: (Areas interiores) Del

ipunto A al punto B en linea quebrada y distancias sy
?.mts::_)..-,“ .TO_mts._),. (0.20 mts.) y en (0.20mts.) ventanas,

Papel notavial parg uso exclhinsiue on IEiI:.‘m*l"lnr;l iililicg - N Tiepipe
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principal en medio, que da al balcén y al vacio del antejardin de 1a misma casa que se|
alindera .Del punto B al punto

C en linea quebrada y distancias sucesivas en (4.25!
mts.), en (0.50 mts.), en (1.90 mts.), en (0.50 mts.) en (3.50 mts.), muro comtin fachada
lateral en medio, con vacio que da al antejardin de la misma casa que se alindera, del.
punto C al punto D en distancia de (5.60 mts.) ventanas, muro comun fachada postenor
que da al vacio sobre patio de la misma Casa que se alindera y del punto D al punto A
en distancia de (9.00 mts.) con muro comdn en medio con la CASA 12 de la misma
manzana que se alindera. NADIR: Placa comin al medio con el primer piso. CENIT:

Cubierta comun al medio con columna de aire. BALCON: Area = 2.62 M2. Linderos:

Del punto A al punto B en distancia de (3.50 mts), con vacio que da al antejardin de la.

misma casa que se alindera. Del punto B al punto C en distancia de (0.75 mts) muro
comun en medio con el bafio princ:' '

al punto D en distancia de (3 5

I de la misma.Casa que se alindera. Del punto c

)" puerta;-- e-*s:acceso a la alcoba Yy muro comun
fachada principal en medio. Y del punto: D al punto A en (

medio con balcén de la CASA 12.de la: misma; ¢
comun al medio con el primer: pis 'CENIT Cub
aire. Nota: MUROS COMUNES: |
unidades privadas y los muros contra ‘areas. co' ]

0.75 mts) muro comun en;
sa que se alindera. NADIR: Placa.
comn al medio con columna de

_,adas los muros divisorios entre

es, tienen la calidad de comunes,
pero podran ser utilizados en su. parte mterna con tal que este uso no implique Ia‘

colocacion de cargas excesivas que atenten contra la solidez de la construccubnl
Respecto a los muros interiores de las unidades privadas con caracteristicas diferentes.

a las anteriormente rnenc:onadas debera solicitarse previo visto bueno de la firma

constructora, del Consejo de Administracién o de la Entidad que éste considere

pertinente antes de proceder a su demolicién total o parcial.Este inmueble se encuentra

registrado en la Oficina de Registro de Instrumentos publicos de Valledupar, en la

matricula inmobiliaria numero 190- 159558, y le corresponde la cédula catastral No.

0106000004430001800000022 PARAGRAFO PRIMERO.- No obstante las medidas y

linderos, anotados en esta venta se hace como cuerpo cierto. PARAGRAFO

SEGUNDO.-Linderos Generales.- los regimenes sobre los bienes privados, los bienes

comunes no esenciales, ‘areas comunes de uso exclusivo, bienes comunes'
anexidades y dependencias, porcentualidad de coeficiente, etc, etc. , estan indicados en

el reglamento de propiedad horizontal del Lote de Terreno: LOTE 9C1.2 (COHJ.UI'ItO

Cerrado Barcelona | Etapa), Ubicada en la Calle 5N # 37- -72, identificado con!
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Republica de Colombia o

Referencia Catastral namero 101-06-0443-0001 -000 y 01
itnmobiliaria namero 190-
%punto Veinticinco Metro
Qsiguientes linderos: NO
:?Terreno 9C3 de propie
flineales Calle en medio
?metros lineales calle en

s Cuadrados (19.064,25 M2), comprendidos dentro de los
RTE: En 166,00 metros lineales calle en medio con el Lote de

?metros lineales con el Conjunto Cerrado Atlantis y en 81,45 metros lineales Calle en

Cerrado Atlantis Y OESTE: En 180,76 metros lineales calle en
medio Redes de Alta tensién - Carrera

medio con el Conjunto

38. SEGUNDO.- Adquisicién.- Que el inmueb|
objeto de esta venta fue adquirido por EL VENDEDO

R., mediante Ia Escritura Publica
No. 1768 del 24 de Mayo de 2016:de Ig;;NOtariIa Primera de Valledupar; registrad

la matricula inmobiliarigﬁr___lq__rpero 190-159558. De Ia oficina de registro de instrument
piblicos de Valledupar.- TERCERO Precio.- Que el
de TRESCIENTOS MILLO E:

declara haber recibido a e

SOS. ML. ($300.000.000) que el vended

.

adquiriendo el inmueble objeto i de est _contrato, provienen de ocupacion, ofi

profesién, actividades o nég_oéic.i_,"flfp_itbj, -Asf mismo declara que dichos recursos no

provienen de ninguna actividad lllcltade las contempladas en el Cédigo Penal

Colombiano. CUARTO.- LIBERTAD Ys

de manera publica, pacifica y material, no es(

embargo judicial, patrimonio de familia inemba
condiciones  resolutorias

son) objeto de demanda(s) Civil(es) ni
rgable, sobre su(s) dominio(s) no pesa
ni limitaciones algunas, ni soporta(n)

publica, ni gravamen de ninguna natural
inmueble objeto de esta venta existe un Re
hipoteca constitui

censo, anticresis,
arrendamiento por escritura

eza. Que sobre ¢|

conoce y acepta.- = QUINTO.- ENTREGA: Que a pa
escritura publica, el(los) VENDEDOR, hace(n)
inmueble(s) encontrandose con . ¢ goce, uso

Wapel wotarial para wso exclusivg en (o escritur

rtir de la fecha de |a presente
entrega real, material y efectiva del
y disfrute del mismo .= SEXTO.-

a pihlica - Na tiene usto parva ¢l nanario

-06-0443-0004-000y Matricula
140425. Con un Area de Diecinueve Mil Sesenta y Cuatro

dad de Constructora los Mayales S.A., SUR: En 72,42 metros
con Area de Cesién al Municipio (Manzana J) ESTE: En 79,31
medio con el Conjunto Cerrado Mirador de Ia Sierra l, en 93,58

. =
precio de esta venta es la sur g
3

acci6n; PARAGRAFO: -ORIGEN DE FONDJS * |
:_ran.___.qﬁg».‘::-;a_ ongen de los recursos con los que e l,ll
r

Ons.
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OBLIGACION DE SANEAMIENTO: Que de conformidad— ‘con laley civil 5 o
VENDEDOR queda(n) obligado(s) a salir al saneamiento de esta(s) venta(s) en caso
de eviceion y a responder de cualquier gravamen o accién real que resulte. Asi como
también lo(s) entrega libre de impuestos Municipales, Departamentales y libre(s) de
todo tipo de servicios publicos y demas que tenga(n) el(los) |nmueble(s).=i
PARAGRAFO: Se advirtié a los Otorgantes sobre la necesidad de Estar a Paz y Salvo

en los servicios Pulblicos, pues de lo contrario El(la-os) Comprador(a - es) seré(n)i,

= - lESpONsable (s) ante la entidad correspondiente de las obligaciones pendientes por
- este concepto (Instruccion Administrativa No. 10 de Abril 1/2004).=

- ACEPTACION: Presente en este estado, los COMPRADORES, de la(s) condicione(s)

SEPTIMO.-
civil(es), ya anotadas en |Ia compareoencna. al igual que

identificado(s) vy
manifesté(aron): a) Que acepta(n)

;  la presente escritura Publica y por
consiguiente la(s) venta que se. 'ei.- ace' : Que éonoce:"' -;y acepta que sobre el inmueble
se encuentra constituido Reglamento- de pl‘Opledad Horizontal y una hipoteca
constituida a favor de BANCO _DAVNIENDAI..-S--
fecha 24/05/2016 de la notana ‘nmera de

,:por escritura publica No. 1768 de

r, que el comprador conoce y

ceion el inmueble(s) que se compra(n)
) DE LAMINUTA PRESENTADA=========
=DECLARACION JURAMENTADA SOBRE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

SE====s==s=ss=zzz=s=====| EY 258 DE 1996 e S e e R P

e s i s e o B e

INDAGADO EL (LOS) VENDEDOR(ES) de la(s) condicione(s) civil(es), ya anotadas en

la comparecencia, al igual que identificado(s), sobre si el (los) inmueble/s) que vende

se encuentra(n) afectado(s) a vivienda familiar, a lo cual manifesté(aron): Que el(los) :

inmueble(s) que vende NO SE ENCUENTRA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR =
=" RAAFELVIADO A VIVIENDA FAMILIAR =

INDAGADO EL (LOS) COMPRADOR(ES) de la(s) condicione(s) civil(es), ya anotadas
en la comparecencia, al igual que identifi icado(s), sobre si poseen otro(s) mmueble(s)
afectados a vivienda familiar, la destinacién y uso que le dara(n) al inmueble(s) que
adquiere(n) y en general en la obligacién de afectar la adquisicién cuando se cumplan

las condiciones para ello, a lo cual manifesto(aron): Que el inmueble que se adqwere

NO. queda sometido al régimen de AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR, por no ser '

aplicables los requisitos establecidos en Ia Ley, debido a: EL COMPRADOR es
SOLTERO SIN UNION MARITAL DE HECHO ..======

=s=============DOCUMENTOS QUE SE PROTOCOLIZAN: mmmsemms e

B B . o e P B B e
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- Republica de Colombia B

1. PAZ Y SALVO DE IMPUESTO PREDIAL No. 20210004249 REFERENCIA

CATASTRAL:  01-06-00-00-0443-0001-8-00-00-0022.. CUANTIA® O AvVALUO: §§
$68.140.000.- LUGAR DE EXPEDICION: VALLEDUPAR .- FECHA: 30 DE JUNIO DE §;1
2021. OFICINA DE EXPEDICION: SECRETARIA DE HACIENDA DE VALLEDUPAR - E:%:“;;
EXPEDIDO A FAVOR DE: CONSTRUCTORA LOS MAYALES S A...- FECHA LIMITE EEE
DE LA VIGENCIA: 31 DE DICIEMBRE DE 2021.-================s=zczz==s=== gal
2.. CERTIFICADO DE LIBERTAD Y TRADICION.-=========s=====zz==c==zzas== %
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3. PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACION,-======= mEEEEEEE==
4.- FOTOCOPIAS DE LAS CEDULAS DE LOS COMPARECIENTES.- En consecuencd

el Notario declara protocolizados los anteriores documentos bajo el numero que
corresponde a esta escritura para su guarda y conservacion, para que su contenido se
inserte en cada una de las co 'i's;g-;.queé-_?d

legales.==.= CONSTANCIA NOTARIAL LEY- DE FINANCIAMIENTO: DECLARACION
JURAMENTADA: Articulo 53 ley 1943 del 28:d

A {

e Diciembre de 2018, que modifica elfq <

articulo 90 del Decreto 624 de Marzo 30 de 1:989 (Estatuto Tributario): “Los_'g g
otorgantes Declaramos ‘bajo la gravedad: el juramento que el precio o precios

CONSTANCIAS NOTARIALES : 1. Se notifica expresamente a los otorgantes que
cconforme al articulo 29 de Ia Ley 675 de 2001, enajenante(s) y adquirente(s) son
fsoiidariamente responsables por el pago de las deudas que existan para con Ia

\copropiedad y de la solidaridad del(os) nuevo(s) propietario(s) sino se aportaron los
Paz y salvo por concepto de contribucion

es a las expensas comunes, exonerandose al
‘notario de cualquier responsabilidad.- 2,

El(los) compareciente(s) manifiesta(n) bajo la
‘gravedad de juramento que no presenta(n) certificado técnico de ocupacion por no

requerirlo conforme a |a Ley- 3. De conformidad con la ley 387 de 1997, y sus
ponente(s) manifiesta(n) bajo la gravedad del,
libre y espontaneamente, que él (los) inmueble(s) objeto del presentef:

08-01-21 POGOOS37274

-decretos ‘reglamentarios, el(los) ex
' juramento,
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Instrumento publico, no est4 (n) afectado (8) con medida de proteccién inscrita para |a

poblacién desplazada por la violencia, o URT salvo la autorizada y protocolizada en
aquellos casos que se requieran.- 4. El(los) otorgante(s) que actia(n) como apoderado(s)
© representante(s) de alguno(s) de los contratantes declaré(aron) que obra(n) dentro de[
marco de sus facultades y/o restricciones Y que se hace(n) expresamente responsable(s)
de la vigencia y amplitud de tal(es) poder(es) o calidad(es), y que a la fecha no ha(

n) sido
notificado(s) de revocatoria o modificacién alguna de los términos y condicion

es de su
mandato y que bajo su responsabilidad responde por cualquier falsedad del poder

aportado.- 5. El(los) otorgante(s) manifiesta(n) expresamente para efectos propios de la
Ley de Extincién de Dominio, que él(los) bien(es) materia u objeto del presente acto o

contrato, asi como los dineros con que se satisfacen las prestaciones derivad as de él, se

originan en el ejercicio de actividade_s_f-.gllcltas: lgﬂ,al_mg_n_te que no se encuentra reportados

en la lista CLINTON Y DE SECUESTRADOS o reportado en cualquier otra listas que le
impida llevar a cabo esta éécr’rtura.- 6. AﬁVERTENGIA A LOS COMPARECIENTES: a.
Se deja constancia que este coqt[ato:-.epue'dezaeatér,-T_;.-f_.i_ncurso en una causal de nulidad
relativa, si no se cumplié a cabalidad las normas q; é%ﬁagulan dicho acto por parte de los
otorgantes.- b. De conformidad enn el artfculoed'el decreto 960 de 1970, el Notario
responde solamente de Ia regularidd@_faﬂnal de_flqiq?if‘ifstrumentos que autoriza, pero no de
la veracidad de las declaraciones de los otorga

antes, ni de la autenticidad de los
documentos que forman parte de este instﬂ_jf‘nénto. C. La parte Compradora, verific que
la parte vendedora, es realmente

la titular del derecho de dominio, posesién real y material
del inmueble que se transfiere, pues tuvo la precaucion de establecer su real situacién;
juridica con base en los documentos de identidad de la parte vendedora y documentacién

pertinente tales como Copias de escrituras y Certificado de Tradicion y Libertad, etc. y
demas prudentes indagaciones conducentes para ello.- En razén a que el notario no hacef

estudios de titulos o tradicion - OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: Las partes hami

leido, revisado, entendido, aceptado, aprobado Ia escritura

Y como prueba de ello con
su fi

fman otorgan el instrumento, con el notario que la autoriza a insistencia Yy ruego de
las partes interesadas, previas las advertencias del caso. Asi, mismo se le comunica
el(los) Ccompareciente(s) que debe(n) presentar ésta es
correspondiente, dentro del término de ley dio, cuyo
moratorios polr mes y fraccion

critura para registro, en la Oficina

incumplimiento causara intereses

de mes de retardo, lo aprobé(aron) y firma(n),

por ante!
i
mi, el Notario, que autorizo y doy fe.
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instrumento se elaboré en las hojas de papel notarial de seguridad Nos. PO000537271.
P0O000537272] P0000537304,” POODOS37274

-

LEONARDO IVAN P! IENTA LOPEZ
Direccion: U S A/ -

Teléfono: 330%v¥H I8 3/ i

7 i L]
PO000537275. Total Derechos =
i 7 7 ~=
notariales $1.044.461"IVA $198.447,59 Retefuente: $3.000.000.00 Recaudos Super Ezﬁ
$15.450 /Recaudos Fondo $15.450 Resolucién No. 00536 del 22 de Enero de 2021 dé %%
la Superintendencia de Notariado y Registro.=============================== Egg
=i
EL VENDEDOR \ | =
:.‘_7@0/{0145@ ﬂwcw?%&

| BERTO CASTILLA ONATE
ébirec’ sh: M2 C Ca5p 1127 7
Teléfono: _ 3040 790 8323
fOcupacién: _L\_? . Am hfﬁ/\L@»\‘

Email:_taco 14160 Wolmei\ foo K ,

A

MARIBEL JULIO ACO ‘
| NOTARIA TERCERA (E) DE VALLEDUPAR REVISION
| ELABORO: ALEX BARBOZA C
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