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Los
Rosales

CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Comercial Rural

AVALUO: MAN-PRG 2023 3404258

Fecha del avaltuo 16/11/2023 Fecha de visita 14/11/2023
Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccién CL11#34-106LT 11 LT REMANENTE URB VILLA BRAIDY
Barrio URB VILLA BRAIDY

Ciudad Cumaral

Departamento Meta

Propietario JOHAN ARLEY OSPINA ARIAS

Referencia cliente:
Nombre/razén social JOHAN ARLEY OSPINA ARIAS
Nit/CC 86087640

Consecutivo del bien - Garantia 846000000221

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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L
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CONSTRUCTORA INMOBILLARLA 5.0.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C., 16/11/2023

Sefior(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: GRUPO BANCOLOMBIA S.A.
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de JOHAN ARLEY OSPINA ARIAS
ubicado en la CL 11 # 34 - 106 LT 11 LT REMANENTE URB VILLA BRAIDY URB VILLA BRAIDY, de la ciudad
de Cumaral.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avalldo arroj6 un valor de $363,250,240.00 pesos m/cte (Trescientos
sesenta y tres millones doscientos cincuenta mil doscientos cuarenta).

Atentamente,

RHo=sles

it 3AT
441.334-1

TohsTHUCTIRA
HIT. 900.441.33:

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area de TERRENO 224 $300,000.00 18.50% $67,200,000.00
Terreno

Area PISO 1-BODEGA 136 M2 $1,088,420.00 40.75% $148,025,120.00
Construida

Area PISO 136 M2 $1,088,420.00 40.75% $148,025,120.00
Construida 2-VIVIENDA

TOTALES 100% $363,250,240.00

Valor en letras
Trescientos sesenta y tres millones doscientos cincuenta mil doscientos cuarenta Pesos Colombianos

Perito actuante

JOHN CARLOS ARIAS ARCINIEGAS ING. CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
RAA Nro: AVAL-17335856 RAA Nro: AVAL-88229287 RNA-3442
C.C: 17335856 C.C: 88.229.287
Visador
VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR
Terreno Construccién Valor UVR 355.2120

Integral 1,621,653 1,335,479 Valor del avaltio en UVR 1,022,629.42
Proporcional 67,200,000 296,050,240 Valor asegurable 296,050,240
% valor 18.499643661 81.500356339 Tiempo esperado comercializacion 18
proporcional
Calificacion Favorable
garantia

Observacién El inmueble es FAVORABLE para GRUPO BANCOLOMBIA S.A. Originacion
calificacion

Observacioén General: Inmueble ubicado en: CL 11 # 34 - 106 LT 11 LT REMANENTE URB VILLA
BRAIDY
Cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas), contadores instalados y funcionales.

NOTA DE LIQUIDACION: se liquid6 area de terreno registrada en certificado y escritura.
Parte del terreno del lote, esta en el antejardin, lo que se evidencia en la consulta catastral.

Se liquida el presente informe, &reas construidas registradas en la licencia:Licencia
resolucién 50-226-015-088 del 06/07/2015 Municipio Cumaral— META. Se registra en
inspeccién: 340 m2 aproximados, validos por licencia: 272 m?, existe una diferencia de 68 mz2.
El avaluo es susceptible a cambios de valor si se suministra documentos donde se legalice el
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area total construida.

En el presente informe, no se tiene en cuenta Goodwill, 0 demas valores derivados de marca;
se valora terreno y construcciones principales, no se valora maquinaria y equipos, ni muebles
y enseres, jardines, cultivos, enramadas, cerramientos, entre otros, esto por politicas de
garantias de a quien se dirige el presente informe.
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GENERAL
Cédigo MAN-PRG_202 Propdsito Originacion Tipo avalto valor comercial
33404258

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo NIT. Documento 890903938-8 Email
identificacion

Solicitante GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo NIT. Documento 890903938 Teléfono
identificacion

Email

Nombre/razén JOHAN ARLEY OSPINA ARIAS
social

Nit/CC 86087640

Consecutivo - Garantia 846000000221
del bien

Propietario JOHAN ARLEY OSPINA ARIAS

Tipo C.C. Documento 86087640 Ocupante Propietario
identificacion

Direccién CL11#34-106LT 11 LT REMANENTE URB VILLA BRAIDY

Conjunto NO APLICA

Ciudad Cumaral Departamento Meta Estrato S/E_Rural

Sector Rural Barrio URB VILLA Condiciones Terreno —
BRAIDY PH Construccion

Tipo Inmueble  Casa Tipo subsidio N/A SometidoaPH No

Observacion Inmueble ubicado en: CL 11 # 34 - 106 LT 11 LT REMANENTE URB VILLA BRAIDY

Cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas), contadores instalados y funcionales.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA DE
TERRENO

AREA
CONSTRUIDA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA DE
TERRENO

AREA PISO 1
AREA PISO 2

TOTAL
CONSTRUIDO

AREAS POR
NORMA

Indice ocupacion
Indice construccion

Forma
Geometrica

Fondo

Perspectivas
de valoracion

Comercial Piso inmueble 2

Otro Otro COMERCIO B Método METODO
ODEGA- evaluacioén MERCADO Y
VIVIENDA REPOSICION

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

UND VALOR AREAS UND VALOR
M2 224 CATASTRAL
AREA DE M2 224
M2 272 TERRENO
AVALUO PESOS $5.214.000
CATASTRAL 2023
UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 224 AREA DE M2 224
TERRENO
M2 170 AREAPISO 1 M2 136
M2 170 LICENCIA
M2 340 AREA PISO 2 M2 136
LICENCIA
TOTAL M2 272
CONSTRUIDO
LICENCIA
VALOR
LICENCIA 0
LICENCIA 0
RECTANGULA  Frente 8
R
28 Relacion 1:3

frente fondo

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracion medias
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Actualidad En el sector se visualiza nuevas construcciones, tipologia casa de 1y 2 pisos.
edificadora

Comportamien Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se

to Ofertay valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es baja.
Demanda
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REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto Acuerdo 017 de 2000: Por el cual se adopta el EOT

Area Del Lote 224

Forma Del Lote RECTANGULAR
Topografia PLANA

# Unidades Predios(Predios 2

subdivididos fisicamente)
Clasificacion Del Suelo

Uso Principal Norma

RURAL- SUB-URBANA

LICENCIA: RESIDENCIAL

Uso Compatible Norma Comercial
Indice DeOcupacion Licencia
Indice DeContruccion Licencia
Antejardin Licencia
AislamientoPosterior Licencia
Aislamiento Lateral Licencia
Altura Permitida Licencia
Amenaza Riesgo Inundacion NO

Amenaza Riesgo Movimiento en  NO

masa
Suelos De Proteccion NO
Patrimonio NO

Observaciones Reglamentacién  Licencia de construcciéon obra nueva: resolucion 50-226-015-088 del

urbanistica: 06/07/2015 Municipio Cumaral— META.
https://www.losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/2023111613116917LICE
NCIA.pdf
| | R s mnince .l o ———
‘ RURAL si,w,:g,mz,’, ‘E,simﬁ?““ﬁ , |12 4710-11 !13 J e et WEMREY
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TIPO DE USO ¥ ACTMIDADES
DEL SUELD

PROTECCION

CONSERVACION

REVEGETALCACION

REHABL ITACOMN

PASTOREQ EXTENSINVD [slvopaston ]

INDUSTRIAL

CONERCID

MENERIA

SERVILIOS (eazeptn rellang sanznos)

10 RECREACION

11 TURESMO

12 FEESIDENCIAL CAMPESTRE

13 RESIDENCIAL URSAND

1d AGRICULTURA CON TECNOLOGIA
APROPIADA

15 PASTORED SEME INTENSIVD

(=hvopattonil)

16 SLYODAGRICOLA Y CULTIVOS
FERMANENTES, APROPIADA

17 ESPECIES MENCRES (pcicullura,
porticutura, avncubus)

O wd LR L e a
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INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS
2114 EscrituraDePropied 13/04/2015 Villavicencio
ad
MATRICULAS
230-182265 19/10/2023 50226000300010801000 CASA
Observacion El inmueble tiene una licencia de construccién donde se autoriza la construccion de 272 mz,

con fecha de 6 de julio del 2015.

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS, LOTE REMANENTE CON AREA DE 224.00
METROS CUADRADOS CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN
ESCRITURA 599, 2014/02/07, NOTARIA SEGUNDA VILLAVICENCIO. ARTICULO 8
PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 1579 DE 2012.-POR EL OCCIDENTE, EN 28.00 METROS
LINDA CON EL LOTE 12; POR EL ORIENTE, EN 28.00 METROS LINDA CON EL LOTE 10;
POR EL NORTE, CON EL LOTE 1 A SEGREGAR EN EXTENSION DE 8.00 METROS; POR
EL SUR, CON LA ZONA VERDE SOBRE LA VIA MARGINAL DE LA SELVA EN
EXTENSION DE 8.00 METROS.

La presente tasacidon no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion El inmueble cuenta con un portén y espacio en el cual puede llegar a utilizarse como garaje.
SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Sl
Acueducto SI Sl Arborizacion Si
Alcantarillado Sl Sl Alamedas NO
Gas SI Sl Ciclo rutas NO
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CARACTERISTICAS

Uso
predominante

Estrato

Transporte

EQUIPAMENTO

Zonas
recreativas

Areas verdes

Estacionamient
0]

Asistencial
Escolar

Comercial

Residencial

S/E_Rural

Bueno

Nivel

Regular

Bueno

No hay

Bueno
Bueno

Bueno

IMPACTO AMBIENTAL

Aire

Ruido

Observacion:

NO

NO

Area de
actividad

Barrio legal

Condiciones
de salubridad

Nivel Distancia

mas de 500

0-100

mas de 500

mas de 500
mas de 500

mas de 500

Basura

Aguas

Residencial.

Si

Bueno

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Andenes

Sardineles

Vias

pavimentadas

Tipo de via

NO

NO

Demanda /
Interés

Topografia

Sector

NO

NO

NO

Inseguridad

Otro

Media

Plana

Conservacion

NO

NO

La via esta en construccion. Sin impacto ambiental negativo evidente en el momento de la
visita. IMPACTO AMBIENTAL NEGATIVOS, no se observan afectaciones ambientales, de
orden publico o de seguridad negativas, mas que las normales del municipio.
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ESTRUCTURA

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos
Fachada
Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccioén

Licencia
construccion

Observacion

Bueno Estructura Tradicional Estructura NO
reforzada DISPONIBLE
Ladrillo Tipo Porticos:Vigas_
estructura Columnas
Ajustes NO Cubierta teja de
sismos fibrocemento
resistentes
Enchapes o Ancho 6-9 metros Irregularidad No
fachaletas fachada planta
Si Tipologia Otro tipologia
vivienda vivienda
2015 Edad Inmueble 8 afios Vida atil 100
Usada %Avance 100%

Licencia de construccién obra nueva: resolucion 50-226-015-088 del 06/07/2015 Municipio
Cumaral

Estructura con una vetustez de 8 afios aproximadamente en aparente buen estado de

conservacion. Tomada de la edad de la licencia de construccién. Placa de entrepiso, de
tabeldn, no es en concreto reforzado, mas si cuenta con porticos donde descansa la carga
de dicha losa. Y cubierta del segundo piso en eternit con cielo razo, segundo piso con
buenos acabados.

La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentacién o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura que no sea objeto de la
valuacién, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas
ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

DEPENDENCIAS

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala 1 Comedor 1 Cocina Integral

Bafos 2 Patio interior 0 Habitaciones 5

Sociales

Closet 0 Bafios 3 Estar 0
privados
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Bodega 1 Estudio 0 Cuar_tq 0
servicio
Bafios servicio O Zona ropas 1 Local 0
Balcon 1 Jardin 0 Zonaverde 0
Oficina 1 Ventilacion Bueno lluminacion Bueno
Observacion Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Integral, Bafio social: 2, Habitaciones: 5,

Bafo privado: 3, Bodega: 1, Zona ropas: 1, Balcon: 1, Oficina: 1, Ventilacién: Bueno,
lluminacion: Bueno

El inmueble consta de:

Piso 1. Bodega y acceso al segundo piso independiente.

Piso 2: area de entrada o halla, y apartamento con 3 habitaciones, principal con bafio
privado, cocina integral, bafio social, balcén, zona de ropas.

OTRAS DEPENDENCIAS

0

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Acabados en buen estado de conservacion y mantenimiento.
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UBICACION GEOGRAFICA

Direccion: CL11#34-106LT 11 LT REMANENTE URB VILLA BRAIDY | URB VILLA BRAIDY |
Cumaral | Meta

PALESTINA
i - La Esperanza
Guacavia @(,P
o
; o 6‘}
Soseavia- : ¥
Hacienda Las Marias@ El Recoveco eru@ @
Cumnaral Cerro Bendito -
@ @ @ Mirador Cumaral
Pargo|Rojo Pescaderia VDA EL YARI 9
Finca El Jecho
Sardinata
Google Map data 82023
Villa ve\ezq
‘ la cachama Condominio
cocina artesanal Portales de Cumaral
@ Agua-BahiaDelLlano iy 9
QHotel Mayurs Hotel Cumaral
(&)
Google Map data €2023
LATITUD LONGITUD
MAGNA SIRGAS: 4.2717379165515235 MAGNA SIRGAS: -73.50353509140052
GEOGRAFICAS : 4° 16" 18.2568" GEOGRAFICAS : 73° 30" 12.7254"
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MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 LOTE MARIO $230,000,000 0.88 $202,400,000 312 5244620- 600 $ $0
CORREA 320 4695172
2 CASA LOTE $330,000,000 0.88 $290,400,000 3134919171 800 $ $0
CUMARAL
3 LOTE $230,000,000 0.88 $202,400,000 3106994931 600 $ $0
ENTRANDO A
CUMARAL
4 LOTE MARIO $90,000,000 0.88 $79,200,000 312 5244620- 224 $ $0
CORREA 320 4695172
Del inmueble 224 272
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $202,400,000 $337,333 0.90 1.0 0.90 $303,600
2 $290,400,000 $363,000 0.90 1.0 0.90 $326,700
3 $202,400,000 $337,333 0.90 1.0 0.90 $303,600
4 $79,200,000 $353,571 1.0 1.0 1.00 $353,571
PROMEDIO $321,867.86
DESV. STANDAR $23,776.01
COEF. VARIACION 7.39%
TERRENO ADOPTADOM2 $300,000.00 AREA 224 TOTAL $67,200,000.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $ AREA 272 TOTAL $0.00
VALOR TOTAL $67,200,000.00

Observaciones:

Enlaces:
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REPOSICION

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 340
Area construida vendible 272
\Valor M2 construido $1,389,000
\Valor reposicién M2 $377,808,000
\Valor reposicion presupuesto M2 $1,389,000
Fuente CATALOGO 2023
Factor ajuste % %
\Valor reposicién M2 ajustado $1,389,000
Calificacién estado conservacion 3

Vida util 100
VetusTez 8

Edad en % de vida util 8 %

Fito y corvin % 21.64 %
\Valor reposicién depreciado $1,088,420
\Valor adoptado depreciado $1,088,420
\Valor total $296,050,240
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.OTROS ANEXOS.

CATASTRO CONSULTA

-
o X ML
oo ™ Consulta Catastral
0935 2 1am
: - eomare! Nimero predial: 502260003000000010801000000000 &
. i htigt® 5 Nimero predial (anterior): 50226000300010801000 &
b
cal® Municipio: Cumaral, Meta
04 Direccidn: C11 34 106 LO 2 VILLA BRAIDY
cwﬂ 1808 oo Area del terreno: 224 m2
: i . Area de construccion: 0 m2
1285 | 1287 | 140 0812 2
[ | 810 ol » Desting econdrmico: AGROPECUARIO
R w Fuente: Instituto Geogréfico Agustin Codazz, 2023 =
0798 =
1802
I | 1807 —
.?;ol a0l I, ‘ i === [
! 'IIE'EUD .| "-_______--""- s ___--"'_- calle1r
\ }_-~'"'”"”"”
- _——Tallen

L+ o>
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CATASTRO-PAZ Y SALVO
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FOTOS Ge

_Vl’a frente al inmueble Via frente al inmueble

Via frente al inmueble Via frente al inmueble

Via frente al inmueble ~ Contador de Energia

Contador de Agua ) ) Contador de Gas
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FOTOS General

Fachada del Inmueb_l_e _
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FOTOS PISO 1
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FOTOS PISO 1

Bodega ~ Bodega
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FOTOS PISO 1

Bodega

Oficina ) Oficina

Oficina Zona de Ropas

Bafio Social 1

y il

23/32



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: MAN-PRG_2023_3404258

FOTOS PISO 1

Bafio Social 1
~~

Detalle de acabados
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FOTOS PISO 2

B, i

[l
[y Sl

| Jao BRSNS
| ]SS G

[
[ M,

e
e 2

Escalera del inmueble Balcon
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FOTOS PISO 2

Balcon Balcon

Cocina Cocina

Cocina Cocina
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FOTOS PISO 2

Cocina Zona de Ropas

Hall o Estar de Habitaciones Hall o Estar de Habitaciones

Hall o Estar de Habitaciones Hall o Estar de Habitaciones

Hall o Estar de Habitaciones Hab. 1 o Habitacion Principal
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FOTOS PISO 2

Hab. 1 o Habitacién Principal Hab. 1 o Habitacién Principal

Hab. 1 o Habitacién Principal Bafio Privado

Bafio Privado

Bafio P_ri_vado Habitacion 2

| I
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FOTOS PISO 2

Habitacion 2 Habitacién 2

Habitacion 3 ) Habitacion 4

Habitacién 4 Habitacién 4

Habitacion 5
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FOTOS PISO 2

Bafio Social 1 Bafio Social 1

Detalle de acabados
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO MAN-PRG_2023 3404258
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JOHN CARLOS ARIAS ARCINIEGAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 17335856, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Febrero de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-17335856.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JOHN CARLOS ARIAS ARCINIEGAS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
07 Feb 2018 Regimen de Transicion 23 Dic 2019 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
07 Ene 2020 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tlneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cdmputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Ene 2020 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteolégico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
07 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
07 Ene 2020 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacién expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente desde el 13 de Diciembre de 2017 hasta el 12 de Diciembre de 2021,
inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: VILLAVICENCIO, META
Direccion: CALLE 5B 34-10 BARRIO VEGA ORIENTAL

Teléfono: 3214470470
Correo Electrénico: ariasase@outlook.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avaluos - EDUAMERICA Centro de Estudios Técnicos y
Empresariales

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seiior(a) JOHN CARLOS ARIAS ARCINIEGAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 17335856.
El(la) sefior(a) JOHN CARLOS ARIAS ARCINIEGAS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.
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Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo moévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b69b0ac0

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231019895184185001 Nro Matricula: 230-182265

Pagina 1 TURNO: 2023-230-1-106615
Impreso el 19 de Octubre de 2023 a las 10:56:17 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 230 - VILLAVICENCIO DEPTO: META MUNICIPIO: CUMARAL VEREDA: SAN ANTONIO
FECHA APERTURA: 27-02-2014 RADICACION: 2014-230-6-3780 CON: ESCRITURA DE: 07-02-2014
CODIGO CATASTRAL: 50226000300010801000COD CATASTRAL ANT: 50226-00-03-0001-0801-000
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE REMANENTE CON AREA DE 224.00 METROS CUADRADOS CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 599,
2014/02/07, NOTARIA SEGUNDA VILLAVICENCIO. ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 1579 DE 2012.-POR EL OCCIDENTE, EN 28.00 METROS
LINDA CON EL LOTE 12; POR EL ORIENTE, EN 28.00 METROS LINDA'€ON EL-LOTE 10; POR EL NORTE, CON EL LOTE 1 A SEGREGAR EN
EXTENSION DE 8.00 METROS; POR EL SUR, CON LA ZONA VERDE SOBRE LA VIA MARGINAL DE LA SELVA EN EXTENSION DE 8.00 METROS.

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
230-96502

1.- 20-05-68 SENTENCIA, JUZGADO PROMISCUO DEL CIRCUITO VILLAVICENCIO. ADJUDICACION SUCESION. DE: GOMEZ GARCIA, CARLOS; A:
BOTRO VDA DE GOMEZ, MARIA; GOMEZ BOTERO, MARIA DELIA; GOMEZ BOTERO, DARIO.

2.- 10-04-78 ESCRITURA 2491, 16-11-77 NOTARIA PRIMERA VILLAVICENCIO. ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD, DE: BOTERO VDA DE
GOMEZ, MARIA; GOMEZ DE RUEDA, DELIA; A: GOMEZ BOTERO, DARIO.

3.- 07-11-80 ESCRITURA 2650, 03-11-80 NOTARIA PRIMERA VILLAVICENCIO. DIVISION. A: GOMEZ BOTERO, DARIO.

4.- 25-09-84 ESCRITURA 1513, 19-09-84 NOTARIA SEGUNDA VILLAVICENCIO. COMPRAVENTA. DE: GOMEZ BOTERO, DARIO; A: BRAIDY BRAIDY,
HERNAN.

5.- 31-10-90 SENTENCIA, 06-08-90 JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO VILLAVICENCIO. ADJUDICACION POR SUCESION EN COMUN Y
PROINDIVISO. DE: BRAIDY BRAIDY, HERNAN; A: BRAIDY REQUINIVA, REMBERTO; BRAIDY REQUINIVA, NUBIA; BRAIDY REQUINIVA; HERNAN,;
BRAIDY REQUINIVA, ENRIQUE.

6.- 12-9-1997 ESCRITURA 5708 DEL 21/8/1997 NOTARIA 1 DE VILLAVICENCIO. RELOTEO A: NUBIA BRAIDY REQUINIVA , A: HERNAN BRAIDY
REQUINIVA , A: REMBERTO BRAIDY REQUINIVA; A: ENRIQUE BRAIDY REQUINIVA

7.- 11-2-1998 ESCRITURA 8536 DEL 22/12/1997 NOTARIA 1 DE VILLAVICENCIO. COMPRAVENTA DE: NUBIA BRAIDY REQUINIVA , DE: ENRIQUE
BRAIDY REQUINIVA , DE: REMBERTO BRAIDY REQUINIVA , DE: HERNAN BRAYDY REQUINIVA , A: TITO HERMES BERNAL VACAS5.

8.- 7-12-2009 ESCRITURA 3141 DEL 27/11/2009 NOTARIA SETENTA'Y TRES DE BOGOTA D. C. COMPRAVENTA DE: TITO HERMES BERNAL VACA,; A:
MARIO ERNESTO CORREAL GONZALEZ.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) CL11#34-106 LT 11 LT REMANENTE URB VILLA BRAIDY

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
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230 - 96502

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 25-02-2014 Radicacién: 2014-230-6-3780

Doc: ESCRITURA 599 DEL 07-02-2014 NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0918 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CORREAL GONZALEZ MARIO ERNESTO CC# 19403501 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 20-04-2015 Radicacion: 2015-230-6-7268

Doc: ESCRITURA 2114 DEL 13-04-2015 NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $20,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: CORREAL GONZALEZ MARIO ERNESTO CC#[19403501

A: OSPINA ARIAS JOHAN ARLEY CC# 86087640 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 05-05-2015 Radicacion: 2015-230-6-8239

Doc: ESCRITURA 495 DEL 30-04-2015 NOTARIA CUARTA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: OSPINA ARIAS JOHAN ARLEY CC# 86087640 X

A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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L RECILTED

rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231019895184185001 Nro Matricula: 230-182265

Pagina 3 TURNO: 2023-230-1-106615
Impreso el 19 de Octubre de 2023 a las 10:56:17 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-230-1-106615 FECHA: 19-10-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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; A3034517733 ;
| ESCRITURA PUBLICA No. (6.054) SEIS MIL CINCUENTA Y CUATRO.
, A
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y RFGISTRO Il
FORMATO DE CALIFICACION '
'MATRICULA INMOBILIARIA CEDULA CATASTRAL
E 230-182265 - 50226-00-03-0001-0801-90C
Vb 2 UBICACIOT! DEL MUNICIPIO VERELDA
o PREDIC CUMARAL /META
-t =
5 - URBANO XX
=) ° RURAL
: k:
.
1;‘ |
eE
‘f': £ NUMERO :
—t : ES ' |-ANO CIUDAD
= ESCRITURA Sl Y "ORIGEN
o 6,054 16 | NOVIEMBRE [ 2016 | SEGUNDA | VILLAVICENCIO
E : 5 -
B NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO |, VALOR DEL A..TC
3 CODIGO DEL _ =
= CLASE DE ACTO VALOR ACT?D PESOS
ACTO -
° . ‘ =
: .
2 MANIFESTACION DE | $120.000.000.00
; o — |
: _ MEJORAS
0 es————r
| | PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL IDENTIFICACION
{ / = 7
| ACTO ~
OTORGANTES: 7 | CEDULA DE CIUDADANIA No.
JOHAN ARLEY OSPINA ARIAS 86,087.640 DE VILLAVICENCIO ?’:-‘

Papel notaral para wso exchisiun en la escritura priblica - No tiene costo para R




En la ciudad de Villavicencio, Capital del Depa'rta.mento del Meta,
Repliblica d.e Colombia, é los DIECISEIS (16) dias‘ de[' mes de.‘
NOVIEMBRE del afio dos mil dieciséis (2016), ante mi, RAUL
HUMBERTO ROJAS RAMOS Notario Segundo de este C|rCL 0,
comparecm JOHAN ARLEY OSPINA ARIAS, mayor de edad,
vecino y reSIdente en esta C|udad identificado con la cédula de
c:udadama No 86. 087 640 de Vlllawcencm, de estado civil union
‘ marital de hecho VIgente y mamfesto(aron). PRIMERO: Que es

propietario Un Jote de terreno rural denominado LOTE REMANENTE

del mun:c:p;o de Cumara ) ub:cadoﬁ_ en la CALLE 11 34 106 (

LOTE 11 ) URBANIZACION VILL 'RAIDY T;ene un area de 224.00 M2
= — 56 determma por Ios s:g entes lmderos tomados del titulo de

adquisicion, POR EL OCCIDENTE 'En 28 00 metros lmda con el lote |

numero 12, POR EL- OR‘ "-NTE_ En 28 00 metros linda con el lote
numero 10, “POR EL NOR_

?: fon e! lote numero 1 a segregar en

extensién de 8.00 metros, POR EL SUR Con la zona verde sobre la
via marginal de la selva en extensron de 8.00 metros. DiSUnGUIdO COH‘ :
| numero de Matricula Inmobiliaria No. 230-182265 de Ia Oficina fe
-rRegfstro de Instrumentos Publicos de Villavicencio, con cedula
gata.straf ‘ eq_ -mayor extension numero 00-03-0001-0801-000.
TRAI’JICfON' Que eI predid anteriormente descrito lo adguirié el
compareu“‘" por compraventa hecha a MARIO ERNESTO CORREAL
| GONZALEZ, ‘mediante la escritura publica numero 2114 del

13/04/2015 de la notaria segUnda del circulo de Villavicencio,

- tradicidn debidamente inscrita al folio de matricula inmobiliaria No. |

230-182265, de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de

{
A

iﬁﬂpel notarial para uso exchisiuo en L escrifura piblica - No Hene costo para rl P




. — [ 53
Kepublica oe Colombia s

AaD34617737

1Vi|laviqenf:io. SEGUNDO. El compareciente manifiesta que it 4
predio_ar]t_e alinderado construyd con recursos propios y debidamente
autorizad'bs mediante RESOLUCION NUMERO 50-226-015-088 DEL 06
DE JULIO DE 2015 DEL MUNICIPIO DE CUMARAL META con su

i respectiva ejecutoria, cuya copia se prOtocOIiza con —este

instrumento, vivienda UNIFAMILIAR DE DOS PISQS," 4 con cuatro

lo pactado por las partes ni por errores o inexactitudes e‘:stablecidas

iR

,§ § habitaCiOhES; sala comedor, cocina, garaje, todos los servicios
5 :f: publicos domiciliarios. TERCERO: El compareciehte manifiesta que las
g. E m.joras que construyé tiene uny valor de CIENYO VEIMTE
T:I ' ; MILLONEG DE PESOS Mdfq { .,:‘ ('$'12° 000.000.00).
@ i | -NOTA: Se advirtit a 105 otorgante de esta escrltura de la obligacion
; ?g que tienen de leer la totalldad de u texto z}a fin de verlﬂcar la
E % exactitud de todos los datos en,eHa c0n5|gnados con el fin de aclarar,
bt S  modificar o corregir lo que les paremere Ia firma de la misma
é g demuestra su aprobaCIon total del texto “En consecuencia, ei notario
E-, g no asume responsab|!|dad alguna respecto al contenido clausular de

con posterioridad @ la firma de los otorgantes y del notario. En ambos

casos, estos deben ser corregidos mediante el otorgamiento de una

i

nueva escritura, suscrlta por todos los que mtervmleron en fa m|<:|al Y

Tl

Cal191258315

sufragada por {os mismos. (Art. 35 Decreto Ley Jb0/70) --------

LEIDO, el presente instrumento por los comparecientes y advertidos
| = :
| de su registro, lo firman a prueba de su asentimiento junto con 'el

| suscrito notario, quien en esta forma lo autoriza. - - - - .
' RESOLUCION 0726 DE 29/01/2016
' DERECHOS LEGALES

Papel notarial para uso exclusivn en la earritura piiblira - No tiene costn para el usuario

€ cadenas.a. viswaoso



'NOTARIALES: @ 6dr = i $ 377,350
AL e e .$ 69,880=
SUPERINTENDENCIA: ............ — e $ 11,700=

CTA. ESP. PARA NOTARIADO
RETENCION £N LA FUENTE:

...............................................

Esta escritura se elaboré en las hojas de papel notarial nimeros:
Aa034617738, Aa034617737, Aa034617736, = = = — = = = = = = = = — — —

NOTA: LO ESCRITO CON OTRO TIPO DE LETRA Y MAQUINA "SI VALEZ.

Direccion: Calle 1134 2 06 |
 Teléfono: 3115386312

Ocupacion: Independiénf;éf%‘;i

EL NOTARIO SEGUNDO,

0

=

R2,UL HUMBERTO

DICH.

Papel notarial para uso exclusive en b escritura piiblica - No fiene costo para el 1mitario




Aa034617736

SEGUNDA DEL CIRCULO DE VILLAVICENQIO CUADRO DE CONTROL

ESCRITURACIQN
ol COA—  rapicO \ [NAAM (o~
DIGITO 4 (O Vo.Bo.

\* TP
IDENTIFICE ) (,,X = {{\ HUELLAS / FOTO / M

LIQUIDO / REWTESTA / O c,\\
REV/LEGAL \l/‘ '?Tj\’q— COI _CERROT: L/i‘c&w/l_

ORGANILO

RECIBI

\ :
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Artfculo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

; Enl ol

“‘ \

4 citidad de Villavicencio, Departamento de Meta, Replblica de Colombia, el dieciséis (16) de
b'%hﬁ de dos mil dieciséis (2016), en la Notar(a Dos (2) del Circulo de Villavicencio, comparecié:

A ﬂN'A"RLEY OSPINA ARIAS, quien exhibié la cédula de cludadania / NUIP #0086087640 y declaré
/ﬂé/ﬁrma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto. :

JQH’% G

-------- Firma autdgrafa ------ -

P o
10bxus3sDost
16/11/2016 - 10:53:51

Conforme al Articulo 18 del Decreto Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado a través de
autenticacién biométrica, mediante cotejo de su huella dactilar contra la informacién biogréfica y
biométrica de ta base de datos de Iz Registraduria Nacional det Estado Civit:

Este folio se asocia al documento de CERTIFICACION DE HUELLA

y en el que aparecen como partes JOHAN ARLEY OSPINA ARIAS .

RAUL HUMBERTO ROJAS RAMOS.
Notario dos (2) del Circulo de Villavicencio

Paavel nutartal parn nsn excltwive dc copias e recrthuas piblicas, cerfifivadow'y ducumentos tel arelrive notarial

=]

Caig1258312




MUNICIPIO DE CUMARAL - META

" FECHA 30 ABRIL DE 2010 Y EL ACUERDO MUNICIPAL 017 DEL ANO 2000 POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA

Pa’lante
Resolucién N° 50-226-015-088 de 06 de Julio de 2015 Cumara E'?gs
Resolucién N° 50-226-015-088 de 06 de Julio de 2015 =g
22, POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA = ié%
\ ‘ EL SECRETARIO DE PLANEACION ; :_. Qo Q
F EN USO DE 5US FACUL;l'ADES LEGALES Y EN ESPECIAL LAS CONFERIDAS POR LA LEY 388 DE 1997, DECRETO 1469 DE Q S
s

DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

CONSIDERANDO:

1. Que JOHAN ARLEY OSPINA ARIAS identificado con cedula de Ciudadania N°® 86.087.640 DE
VILLAVICENCIO, propietario del predio denominado CALLE 11 N° 34-106 LOTE 11 ubicado en el BARRIO
. VILLA BRAIDY del Municipio de Cumaral, con un area total del predio de 224 metros cuadrados, identificado con

encuentran consignados en la escritura plblica N° 2114 de ABRIL 13 DE 2015, en la notaria SEGUNDA de
VILLAVICENCIO ha solicitado LICENCIA DE CONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA NUEVA, con un 4rea de
construccion de 272 metros cuadrados.

2. Que la anterior solicitud ha sido tramitada de conformidad con lo dispuesto en el Decretn 1469 de fecha 30 abril de
2010 y la Ley 388 de 1997. :

3. Que el titular presenta a] ARQ. JOHAN BAYRON PULIDO SABOGAL identificado con matricula profesional N°
A20012011-B6083297 como responsable de los disefios arquitectdnicos, los disefios estructurales y de la
informacion contenida en ellos, ,

4. Que los articulos 29 Pardgrafo 1 y Articulo 30 del Decreto 1469 de fecha 30 de Abril de 2010 la cual ordena la
instalacidn de una valla informativa en la cual informa a los vecinos colindantes esta solicitud del Articulo 44 de
C.C.A 0 la norma que lo adicione, modifique o sustituya. : =

5. Que una vez concedida a licencia respectiva, el propietario compromete al cumplimiento de las normas urbanisticas
que se deriven-de ella, asi como a responder por los perjuicios que se causen a terceros, con motivo de la ejecucién
de la obra. El incumplimiento de las obligaciones anteriores, la ocupacion del espacio pablico con cualquier tipo de
material, la no permanencia de la licencia, de los planos arquitectdnicos y estructurales en la obra dard para las
sanciones previstas en la ley.

6. Que la obra autorizada no podra iniciarse hasta tanto no se encuentre ejecutoriada esta resolucidn.

En merito de lo anterior,

/ & Fiy P o R e 4
Papel yotavial para nen excliesivo B¢ copins d¢  eserfluras publicas, certificadog y doemenivs el arclivo notatial

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Conceder LICENCIA DE CONSTRUCCIC')N, MODALIDAD OBRA NUEVA, CON AREA DE
HBNST RUCCION DE 272 METROS CUADRADQS, para el predio ubicado en la CALLE 11 N® 34-106 LOTE 11 ubicado en el
ARRIO VILLA BRAIDY del Municipio de Cumaral, de propiedad JOHAN ARLEY OSPINA ARIAS identificado con cedula
iudadania N° 86.087.640 DE VILLAVICENCIO, para que de conformidad y demds requisitos que hacen parte integral
o 4 x + - "
la presente resolucién, efectué las obras en concordancia con las normas y determinaciones exigidas por la Secretaria
Planeacién y las demds normas legales que rigen la materia. ARTICULO SEGUNDO. APROBAR EL PROYECTO
'BBQUITECTONICO ASI: Construccién de una VIVIENDA UNIFAMILIAR DE DOS PISOS el primer piso un &rea de
intervencion de 136 metros cuadrados, el segundo piso con un drea de intervencién de 136 metros cuadrados ¥ un area
libre de 50 metros cuadrados. El uso de la edificacién es RESIDENCIAL. ARTICULO TERCERO. Notificar personalmente al
propietario del inmueble del contenido de la presente resolucién, en los términos del Articulo 40 del Decreto 1469 de fecha
30 de Abril 2010 y Articulo 44 C.C.A Decreto Ley 01 de 1984, ARTICULO CUARTO. L= licencia tendrd una vigencia maxima”
de 24 meses prorrogables por una sola Vez, por un plazo adicional de 12 meses contados a partir de la fecha de su
ejecutoria. La solicitud de prémoga debera formularse dentro de los treinta dias (30) calendario anteriores al vencipa i O
la respectiva licencia y siempre que el constructor responsable certifique la iniciacién de 1a obra. ARTICU}.ﬁ’;_ I

©

Direcciéw: Carrera 184 N° 14-02 Barrio Villa Ofimpica Tel: (8) 6870263 — 3142959123
E-mail alcaldia@cumaral-meta.gov.co 8

Pagina www.cumaral-meta.gov.co o ':'»?
Codigo ®ostal: 501021 Pagina 1 %&/Zﬁf
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<hibirlos cuando sean requeridos por esta secretaria y/o autoridad competente. 4, Al concluir las obras de
lificacién aprobadas con la licencia concedida, solicitar el certificado de permiso de ocupacidn. 5. Realizar controles de
alidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sefialan las normas de construccion
sismo resistente. 6. Dar cumplimiento & las normas vigentes de carécter nacional o municipal sobre eliminacidn de bamreras
arquitectdnicas para personas con movilidad reducida. 7. Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de
E  construccion slsmos resistentes vigentes. 8. Instalar una valla con una dimensién minima de un metro (1.00 m) por un
£  setenta (70 cm) centimetros, en un lugar visible de fa via publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite &l
= desarrollo de la obra que haya sido objeto de la licencia. En la valla o aviso se deberd indicar al menos: 8.1. La clase de
< licencia, 8.2. El numero o forma de identificacién de la ficencia, 8.3. Autoridad que la expidis, 8.4. El nombre o razén social
= del titular de Ia licencia, 8.5. Direccitn del inmueble, 8.6. Vigencia de la licencia, 8.7. Descripcion del tipo de obra que se
= estd adelantando, haciendo referencia especialmente al uso o usos autorizados, metros de construccién, altura total de las
g edificaciones, nimero de estacionamientos, y nidmero de unidades habitacionales, comerciales o de otros  usos.
E PARAGRAFO 1: la valla 0 aviso se instalara antes de la_iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de
% campamentos 0 maquinaria entre otros, y deberd permanecer instalado todo el tiempo que dure la ejecucion de fa obra.
5 (Articulo 61 decreto 1469 de fecha 30 de abril de 2010). ARTICULO SEXTO: Esta totalmente prohibido ocupar en forma
£ permmanente los andenes y vias plblicas con tierra, materiales o cualquier otro elemento, o arrojarlos en las cunetas,
“ desagiies ¢ canales del sistema del alcantarillado y en general sobre el espacio plblico, conducta por la cual serdn-
£ sancionados en forma inmediata, con el Gnico propdsito de garantizar el uso del espacio publico y solo se autoriza la
2 construccién de los trabajos hasta tanto se halla obtenido su recuperacion, PARAGRAFO 1: a) Solo se permitird la
.E ocupacién transitoria del espacio plblico para cargue y descargue de materiales de construccidn y de desechos de acuerdo a
&

2

&

i

£

03

-

op Uolomb

lo previsto en el Cédigo de Policia y por un término no mayor de (12) doce horas. b) Cuando con la ejecucién de la obra se
causen dafios a andenes, sardineles o vias publicas, el propietario deberd repararios so pena de las sanciones legales art.
107 ley 388 de 1997. ARTICULO SEPTIMO: La Secretaria de Planeacién ejercera la vigilancia, control = 8.

| 8w |

-

thl

Mepil

E PLANEACION

QOV.CO

Elaboro: P.U. Ing. Brenda Cortes 3?}
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