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CONSTRUCTORA INMOEILLARLA 5.40.5

QR validez del avaltio

INFORME DE AVALUO LRCAJA-21451485

RESUMEN EJECUTIVO

ANTECEDENTES

CLIENTE GILMA DE JESUS SANABRIA MONSALVE FECHA VISITA 23/10/2023

NIT / C.C CLIENTE 21451485 FECHA INFORME 31/10/2023

DIRECCION Carrera 9A # 2A-176 DIRIGIDO A Caja Promotora de Vivienda
SECTOR Urbano Estrato 1 Militar y de Policia

BARRIO PARAJE MARIA ALEGRIA EDAD (ANOS) 13 afios

CIUDAD Remedios REMODELADO

DEPARTAMENTO Antioquia OCUPANTE Propietario

PROPOSITO Modelo 8-14 TIPO DE INMUEBLE Casa

TIPO AVALUO valor comercial USO ACTUAL Vivienda

VALUADOR CARLOS ALBERTO RENDON PULGARIN

IDENTIFICACION 98635223

ASPECTOS JURIDICOS

PROPIETARIO Diana del Socorro Cortés Sanabria . INMOB. °
UM. 243 EscrituraDe rNOTARIA Unica FECHA | 27/08/2014 027-19442 CASA
ESCRITURA Propiedad
ICIUDAD Remedios DEPTO Antioquia
ESCRITURA
CEDULA 0560-40300000100250004
ICATASTRAL
| ICENCIA DE Sin informacién
[CONSTRUCCION
OMBRE DEL CO| NO APLICA
IJUNTO/EDIFICI
8
ALOR ADMINIST| No Tiene rAENSUALIDAD | r/RxMz |
RACION

OBSERVACIONES GENERALES

El inmueble objeto de la presente tasacién corresponde a un lote de 342 m2
con una construccion de una casa de un nivel ubicada en el barrio Los
Plancitos del Corregimiento de la Cruzada del Municipio de Remedios. Es una
zona residencial con una calle principal y construccion alrededor de la via.

DEPENDENCIAS

Sala Estudio 0 Alcobas 3
Comedor l Estar 0 B. priv 0
Cocina Integral AlcServ. 0 Terraza
Zropa 1 BServ 0 Jardin Si
Patio 0 Bsocial 1 Balcon 0
Garajes Exclusivo NO Sencillo
Cubierto NO Privado NO Doble
DescubiertoNO Comunal NO Servidumb.

ACABADOS

DETALLE CALIDAD ESTADO
Sala Sencillo Bueno.
Comedor Sencillo Bueno.
Cocina Normal Bueno.
Bafio Normal Bueno.
Piso Sin acabado Bueno.
Techo Sencillo Bueno.
Muro Normal Bueno.
Carpinteria Normal Bueno.

DOTACION COMUNAL

Porteria Bicicletero No Acensores
Piscinas No TerrazaCom No JardinInfant No
unal il

PlantaElect. No Calefaccion No Golfito No

Gar.Visit. No Ginmnasio No BombaEyec No
tora

Porteria No Tanque No Cancha No

ZonaVerde No Shut No Citofono No

Aire No Teatrino No Sauna No

VALOR COMERCIAL $ COP 127,368,000

VALOR ASEGURABLE $ COP 127,368,000

CALIFICACION DE GARANTIA

FAVORABLE: Si
Observacion de Favorabilidad
El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de

Policia Modelo 8-14. Se actualiza el 26 de diciembre de 2023. Se adjunta, carta
de servicio de acueducto, carta de ubicacion catastral.

Cor ’os ﬂ ®en Ja’v)

CARLOS ALBERTO RENDON PULGARIN
Perito Actuante

C.C: 98635223

RAA: AVAL-98635223

Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.AS.
Nombre de la firma

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA 5.4.5

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

Uso Principal Segin Norma Unifamiliar - Bifamiliar Area Lote 342 Frente 12
lUso Compatible Segin Norma Institucional menor Forma Irregular Fondo 25
Uso Condicionado Segiin Norma [Topografia Inclinada Rel. Fte./Fdo. 1:2

lUso Prohibido Segiin Norma

Bodegas, comercio y mayorista

NORMAS DE USO DE SUELO

IAmenaza Riesgo Inundacion NO Decreto / Acuerdo Acuerdo 007 febrero de 2009
[Amenaza Riesgo Movimiento en NO Antejardin
Imasa lUso principal Unifamiliar - Bifamiliar
ISuelos De Proteccion NO Altura permitida pisos
Patrimonio JAislamiento posterior
ndice de ocupacién
Indice de construccién:
No. De Unidades: 1
CONSTRUCCION
AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS CATASTRAL UND VALOR
AREA DE TERRENO M2 342 AREA DE TERRENO M2 S/
AREA CONSTRUIDA M2 S/
AVALUO PESOS S/
CATASTRAL 2023
AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
AREA CONSTRUIDA M2 104 AREA CONSTRUIDA M2 104

OBSERVACIONES DE AREAS
SECTOR

Uso predominante Residencial [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes NO No hay
Sardineles NO No hay
ivel de equipamiento  [Distancias aprox. \Vias Pavimentadas S| Regular
[Comercial Bueno mas de 500 [Transporte Publico Bueno
Escolar Bueno mas de 500
Asistencial Bueno mas de 500 Sector Predio
Estacionamientos Bueno 0-100 Acueducto Sl NO
IAreas verdes Bueno 0-100 Alcantarillado S| Sl
Zonas recreativas Bueno mas de 500 Energia Eléctrica Sl Sl
Gas Natural NO NO
Amoblamiento Urbano
Paradero: Zonas verdes: Arborizacién:
NO Si Sl
Impacto Ambiental
Aire: Basura: Ruido: Cond.seguridad: Aguas servidas:

NO NO NO NO NO

EDIFICACION - ESTRUCTURA

Estado de construccion Usada Ajuste sismo resistente NO
Tipo Mamposteria Confinada Cubierta teja metalica
Avance(En construccion) 100 % Fachada pafiete y pintura

Estado de conservacion Bueno Ancho Fachada Mayor 9 metros
N° de Pisos 1 Jrregularidad Planta No
N° de S6tanos Irregularidad Altura No
\Vida Util 70 Tipologia Vivienda Casa Continua
\Vida Remanente 57 Afio de Construccion 2010
Estructura Tradicional Comentarios de estructura
aterial de Construccién adobe Techo en estructura de madera. Salvedades: El presente avaliio no representa

FFecha de Remodelacion

en ninguno de los casos un estudio de titulos; ni un dictamen estructural o

Dafios previos

No disponibles

de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura.

JUbicacion

Carrera 9A # 2A-176

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Iosrosales.com
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA 5.4.5

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total

Area de Terreno Lote 342 M2 $200,000.00 53.70% $68,400,000.00

Area Construida Construccion 104 M2 $567,000.00 46.30% $58,968,000.00

TOTALES 100% $127,368,000

Valor en letras Ciento veintisiete millones trescientos sesenta y ocho mil Pesos Colombianos
TOTAL COMERCIAL $127,368,000

OFERTA Y DEMANDA

Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 15

Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinAmica de
mercado del mismo, se consideran perspectivas de valoracion
medias bajas

Comportamiento Ofertay Demanda: Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles
comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es media, y se considera que la demanda es media.

Actualidad edificadora: No se observé actividad edificadora en su entorno inmediato.

SALVEDADES

General: El inmueble objeto de la presente tasacion corresponde a un lote de 342 m2 con una construccion de una casa de un nivel
ubicada en el barrio Los Plancitos del Corregimiento de la Cruzada del Municipio de Remedios. Es una zona residencial con una
calle principal y construccion alrededor de la via.

Juridica: ULTIMA COMPRAVENTA: Anotacion No. 006.

Garaje: No tiene garaje.

Entorno: Es una zona residencial, con via de acceso vehicular, la zona cuenta con acueducto, el predio tiene agua no tratada y la
almacena en un tanque y se reparte por toda la casa.

Estructura: Techo en estructura de madera. Salvedades: El presente avallio no representa en ninguno de los casos un
estudio de titulos; ni un dictamen estructural o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura.

Dependencia: Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Integral, Bafio social: 1, Patio interior: 0, Habitaciones: 3, Closet: 0,
Bafio privado: 0, Estar: 0, Bodega: 0, Estudio: 0, Cuarto servicio: 0, Bafio servicio: 0, Zona ropas: 1, Local: 0, Balcén: 0, Jardin: Si,
Zona verde: Si, Oficina: 0, Ventilacion: Bueno, lluminacién: Bueno

Acabados: Piso en cemento liso, muros en adobe, revoque y pintura, techo en teja de zinc, cocina en baldosin, con cubierta en
acero inoxidable con compartimentos en la parte inferior, bafior en chapado en cerdmica.

EXPLICACION METODOLOGIA UTILIZADA

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de estimar
el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion
acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera.
Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.
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MERCADO

# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 Casa lote $110,000,000 0.95 $104,500,000 Marketplace 200 100 $500,000 $50,000,000
remedios
2 Casa lote $150,000,000 0.95 $142,500,000 Marketplace 400 70 $600,000 $42,000,000
remedios
3 Casa lote $125,000,000 0.95 $118,750,000 3053181060 210 90 $600,000 $54,000,000
Remedios
Del inmueble 342 104
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $54,500,000 $272,500 1.0 0.80 0.80 $218,000
2 $100,500,000 $251,250 1.00 0.80 0.80 $201,000
3 $64,750,000 $308,333 0.90 0.80 0.72 $222,000
PROMEDIO $213,666.67
DESV. STANDAR $11,150.49
COEF. VARIACION 5.22%
TERRENO ADOPTADOM2 $200,000.00 AREA 342 TOTAL $68,400,000.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $567,000.00 AREA 104 TOTAL $58,968,000.00

VALOR TOTAL

$127,368,000.00

Observaciones:

Las ofertas son tomadas en la misma zona con construcciones similares.

Enlaces:
1.- 2.- 3.-http: .com/c: lote-remedios-antioquia-asi-es-tu-casa_90741.html
https: facebook.cc item/79542676 12 &referral_code=null&referral_story_type=post https://www.facebook.com/mar i 142752901 /?ref=search&referral_code=null&referral_story_t
&tracking=browse _serp%3Ab0006beb-194f-4c42-bd37-30346658eff &tracking=browse_serp%3A6143dcba.c2b2-4d81-a2c7-c5f06922d04b
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https://www.facebook.com/marketplace/item/795426762382387/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type=post&tracking=browse_serp%3Ab0006beb-194f-4c42-bd37-e30346658eff
https://www.facebook.com/marketplace/item/795426762382387/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type=post&tracking=browse_serp%3Ab0006beb-194f-4c42-bd37-e30346658eff

REPOSICION

Depreciacion Fitto y Corvini

Area construida total 104
Area construida vendible 104
\Valor M2 construido $1,006,741
\Valor reposicion M2 $104,701,064
\Valor reposicion presupuesto M2 $1,006,741
Fuente Gaceta 2023
Factor ajuste % 5%
\Valor reposicién M2 ajustado $956,404
Calificacién estado conservacion 3.5
\Vida Gtil 70
VetusTez 13
Edad en % de vida (til 18.57 %
Fito y corvin % 40.75 %
\Valor reposicion depreciado $566,669
\Valor adoptado depreciado $567,000
\VValor total $58,968,000
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CONSTRUCTORA TNMOBILIARLIA 5.4.5
UBICACION DEL INMUEBLE VALORADO

DIRECCION:
Carrera 9A # 2A-176 | PARAJE MARIA ALEGRIA | Remedios | Cristales
Antioquia

COORDENADAS (DD) Platanares Matun;
Segovia
Latitud: 7.0659517

Longitud:-74.7149083
La C’da

COORDENADAS (DMS)
buscmtelefonu@
Latitud: 7° 3" 57.4272"

Longitud:74° 42" 53.6682 Virginia Garibali

QCueva de los Murcielagos

El Llano de
Google  Tias Cordoba Map data 2023
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CONSTRUCCION:
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1N26=78m
TOTAL = 104 m2

6/13



OTROS ANEXOS

DOCUMENTO PARA ACTUALIZAR-1
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FOTOS General

Foto Selfie Via frente al inmueble

4
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‘Contador de Agua

Fachada del Inmueble Nomenclatura
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FOTOS General

Fachada posterior Sala Comedor

Sala Comedor Cocina

Cocina 7 Zona de Ropas

& 4
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FOTOS General

Habitacion 2 - Bafio Social 1

Y

Patio Interior Patio Interior
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FOTOS General

Areas o Documentos

Areas o Documentos

¢ AIIROGUES. A& eSIEco civil soltera sin UNiGn martal de hecho, residente an

Remedias; el derecha de dominic y la posesion que el axponente vendedor tiene y
Gierce sobre el siguisnte inmusbie: Lote de terrenc con casa de habitacitn que

mida trasciontos cuarenta y dos 342 metros cuadrados, ublcado en ef paraje Marid

eteial para

st pave ol

SHR = OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SEGOVIA
e CERTIFICADO DE TRADICION
M

TRICULA INMOBILIARIA

Cartificado generade con ol Pin No: Z30020961482803198 Nro Matricuta: 027-19442

Raging 1 TURNG: 202302715595
Impresa el 20 de Septicmbre de 2023 a las 01:40:27 PM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUAGION JURIDIGA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDIGION™
o Sere wolidez ain la fema. del

S CENTAMETROS CLUADRADOS. | ASEA CONSTRUADA - METRDS CUADRADOS: CENTIMETROS

EaCrmura A8 DEL 01.07 DE 1 577, MOTARIA USICA, REMEDIOS, REOISTRADA EL 01 DE 03 OF 157,

pio de Remedios, cuyos linderos

Alagria de Coregimienta de la Cruzada del Muni

vy medidas son: Por el Norte, con propledad de la sefiora Rosa Acdila en
weinticuatro (24) metros; Por sl Oriente, con propledad de la misma sefors Rosa

Ardila, en Ocho (8} metros con sesenta (60) centimeros: Por el Sur, con propiedad

de la vendedora en Vemntiséis (26) metros con Cincuenta (S0) cantimetros: Por al

Occidante, por la diagonal B en Doce (12) metros con Moventa (90) Centimetros.

Para un total de Trescienlos Cuarenta y dos (342) metros cusdrados.

el inmuebla que transfiers, por compra hecha al

Min A4 Aas 4T A
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, apliqgue normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicién: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l METODOLOGIA: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y
su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparaciéon o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacién se llevé a cabo conforme a un c6digo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avallo
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de
cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segun la vida Gtil consumida de un inmueble o a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacién malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacién segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el proposito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccién. Por tales motivos, el presente avallo, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avallo: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalué, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-21451485
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GURPOAAGILN COLOMEIANA
NLITCRAFGLADORA, DF Sx8LLIDOAES

Reglitre Ablarto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) CARLOS ALBERTO RENDON PULGARIN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 98635223,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 26 de Abril de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-98635223.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) CARLOS ALBERTO RENDON PULGARIN se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
26 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
26 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e  Estructuras especiales para proceso, acueductos y conducciones, demas construcciones civiles de
infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Sep 2019 Régimen Académico
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Registro Abjerts de Avaluadorss NLITCRAFGLADORA, DF Sx8LLIDOAES

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Sep 2019 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mdédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Sep 2019 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Sep 2019 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Sep 2019 Régimen Académico
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Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 31 de Agosto de 2019, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 30 de Junio de 2021, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ITAGUI, ANTIOQUIA

Direccion: CRA 58 NO. 14 SUR - 40 APTO. 1704
Teléfono: 3113136951
Correo Electrénico: crendon60@hotmail.com

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacion Autorregulador Nacional de Corporaciéon Colombiana Autorreguladora de 02 Ago 2019
Avaluadores - ANA Avaluadores ANAV

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
CARLOS ALBERTO RENDON PULGARIN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 98635223.

El(La) Sefior(a) CARLOS ALBERTO RENDON PULGARIN no ha cumplido con el requisito legal de sufragar
la cuota de autoregulacion con CORPORACI6N COLOMBIANA AUTORREGULADORA DE AVALUADORES
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

PIN DE VALIDACION

bd750b08

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los diecisiete (17) dias del mes de Octubre del 2023 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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UNION COLEGIADA DEL NOTARIADO COLOMBIANO - UCNC

imarital de hecho, guien actba a nomhre proplo de actividad comert,nanfe Fmplpada 21
{manifesto:
[PRIMERA OBJETO: Que la r*nmparef*sente en Ia calidad antes indicada, en la
lactualidad es propietaria y poseedora inscrita del DERECHO DE REAL DOMINIO |
IPROPIEDAD Y POSESION y los demas derechos reales que con todas sus ariexidades, .
[usos, costumbres y servidumbres sobre el siguiente bien inmusble: un lote de lerrenc
?fcon casa de habitacién que mide trescientos cuarenta y dos 342 metros cuadrados,
{ubicado en el paraje Maria Alegria del Corregimiento de la Cruzada del Municivio deji_g
I Remedios, Antiaquia, cuyos finderos y medidas son: Por el Norte, con propiedad de la:!

_‘f_renhmetros por el Occidente, por la diagonal 9% en Doce (12) metros con Neventa: ©
(90 centimetros . para un area total de Trescientos Cuarenta 'y Dos (342) metros .
| cuadrados 3

legis . Eay
~—~= Republica de € ammhm

UNION COLEGIADA DEL NOTARIADO COLOMBIANO - UCNC- - 5@0553,;5322 '

[ESCRITURA PUBLICA NUMERC: MIL TRESCIENTOS DIEZ (1310). seeiimmciomean )
§NOTARiA UNICA DEL CIRCULO DE SEGOVIA, ANTIOQUIA,
IEn el Municipio de Segovia, Departamento de Antioquia, Republlra de Co.ombla hoy
§Cuatro (04) de Diciembre del afio Dos Mil Veintitrés (2023) ante mi, NAYIBER -
IAZIJCENA LONDONO URIBE, NOTARIA UNICA ENCARGADA DEL (‘IR(‘ULO DE
ISEGGVIA, ANTIOQUIA. segiin decreto 208 del 28/11/2023 emanado por la Alcaidia del
IMunicipio de Segovia, Antioguia: el cual se protocoliza madiante este publico -
jinstrumento; comparecio fa sefiora DIANA DEi. SOCORRO CORTES SANABRIA, -
imayor de edad, identificada con la cedula de ciudadania nimero 43.640.171 expedida

en Medellin, Antioguia, domiciliada en al Corregimiento de la Cruzada del Municipio de
Remedios, Antioquia de paso por este Municipio, de estado civil soltera con unidn -

f_senora Rosa: Ardila en Veinticuatio (24_) metros; Por el QOriente, con propieded de ta |
;Qm.sma sefiora Rosa Ardila, en oche (8) mefros con sesenta (30) centimetros; Por ei’:
'Sur, con propiedad de la vendedora en veintiséis (26) metros con cincuenta (50}

-SEGUNDA ADQU!SICION El :nmueble antes descnto fue adqumdo mediante escritura
243 del 27 de agosto del 2014" de la Notarfa Unica de Remedios, Antioquia, |

i debidamente Registrada en el folio de matricula inmobiliaria nimero 027-19442 de la*.
| Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Segovia, Antioquia. i
{ TERCERA: ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA: Manifiestan la F‘omparectente
I en las calidad antes mencionadas, que por medio del presente instrumento, proceden a
I ACTUALIZAR LA NOMENCLATURA del PREDIO URBANO antes indicado, es decir, el
| inmueble descrito y alinderado en la Clausula PRIMERA de esta escritura, siendo su
I 'NOMENCLATURA ACTUAL, asi: KR 9 AN 2 A - 176 del Corregimiento de la Cruzada

‘del  Municipio de Remedios  Antioquia.  codigo - Predial  nlmero
| 604100300100250000400000000 La presente actualizacion se hace teniendo en cuenta. -
¢l certificado expedido por la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas del Municipio- |
“de Segovia, Antioquia, de 01 de diciembre de 2023, certificado. que se pro*ocohza (,on?

Ja presente @SCIIUra, m-mmrmmmmmmanree e S g
Presente DIANA DEL SOCORRO CORTES SANABRIA; de las condicion civiles antes

_mencionadas, Man;fiestan Que acepta a preaenie escntura V. la Actuallzacron de .
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“"Nomenclatura que por medio de ella se NaCe. w--mwwimrirmresmrasmiism i

- OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION. Leldoque fueelinstrume

precedente por los exponentes, le imparten aprobacion a todas y cada una. de
" clausulas y en sefial de su asentimiento firman por ante mi y conmigo, la Notaria: QL
les advirtid sobre las formalidades legales que del contrato se derivan, en forma princ
lo refacionado con el registro de esta escritura ante la oficina respecttva Se advirti¢ a

nto
las

pal
los

otorgantes de esta escritura de la obligacion que tienen de leer la totalidad de su textJ a

fin de verificar la exactitud de todos los datos en ella consignados, con el fin de ac1arar B

modificar o corregir lo que les pareciere; la firma de la misma demuestra su aproba(
total del texto. En consecuencia, La Notaria no asume ninguna responsabilidad

]Oﬂ
pOI’

errares o inexactitudes establecidas con posterioridad a la firma de los otorgantes y de fa
Notaria. En tal caso, estos deben ser corregidos mediante el otorgamiento de- ;ma

nueva escritura, suscrita por todos los que intervinieron en la inician y sufragada por

los

mismos (Art. 35). Asi mismo se les hizo la advertencia que deben presentar esta

escritura para su registro, en la Oficina correspondiente, dentro del término perentorig

de

dos (2) meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento, cuyo
incumplimiento causard intereses moratorios mes o fraccion de mes de retardo.
Derechos Notariales $ 74.900, oo. -Superintendencia y Fondo $ 15.900,00, IV& $

33.627,00, Resolucion No387 del 23-01-2023 ANEXOS paz y salvo N°05286 a non

bre

de Diana Del Socorro Cortes Zanabria Fecha de Expedicion: 01 de diciembre del ) )23,
valido hasta el dia 01 de diciembre def 2024, predio: 1030010250000400000000,

Direccion: Carrera 9 AN 2 A — 176 , Area de terreno 0.0252, Area Construida 77
Avalud $ 25.931.448 00, porcentaje: 100 %,. Se anexa copia del documentd

71,
de

identificacion de.los comparecientes a la vez se imptime la huella dactilar del mdzce

derecho de los mismos. -Se extendio en las hojas de papel seguridad num@roo

SG0O663958224

176 OI‘Q(e ST

DIANA DEL SOCORRO CORTES SANABRIA
CC. 43 6uy0 77

TELEFONO: 32/ S22 #Hayg

ABapel notavial para uso exclugibo e {a egevifura pt‘:hia’ra 399 tnm. m«m pm_d 2t uguSTin

ien




Ltk FORMULARIO DE CALIFICACION
| 2hens CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Pagina: 1
Impreso el 15 de Diciembre de 2023 a las 12:47:58 pm

Con el turno 2023-027-6-3171 se calificaron las siguientes matriculas:
027-19442

Nro Matricula: 027-19442

CIRCULO DE REGISTRO: 027 SEGOVIA No. Catastro: 05604030000010025000400G0000G0
MUNICIPIO: REMEDIOS DEPARTAMENTO: ANTIOQUIA VEREDA: REMEDIOS TiPO PREDIO: URBANO

DIRECCION DEL INMUEBLE
1)KR9 A #2 A - 176 CORREGIMIENTO LA CRUZADA MUNICIPIO DE REMEDIOS

ANOTACION: Nro: 7 Fecha 06/12/2023 Radicacién 2023-027-6-3171

DOC: ESCRITURA 1310 DEL: 04/12/2023 NOTARIA UNICA DE SEGOVIA VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: OTRO : 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
A: CORTES SANABRIA DIANA DEL SOCORRO CC# 43640171 X

. FIN°DE ESTE nocuw R
Erinteresaii(_) debe ,i_:éinuni(:ar. cu‘a!quier fa!l;'a/oe or en el reglsti'o de los documentos
[Fecha: | El registrador(a) . ' o |
[Dia |Mes |Ano | Firma |

[ I [
[ & el ot
[ I

que rea.,liéa la @jificééion: 74811

s
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NO APTO PARA FINES NOTARIALES

DEPARTAMENTO: 05 - ANTIOQUIA CERTIFICADO NO, 14148
MUNICIPIO: 604 - REMEDIOS
SECTOR: 1 - URBANO
CORREGIMIENTO: 003 - LA CRUZADA
BARRIO: 001 - LA CRUZADA

C a t a S t r O MANZANAVEREDA: 0025 .25
v SR e PREDIO: 00004
Ausroauis UNIDAD PREDIAL: 00000

EDIFICIO: 0000 FECHA DE EXPEDICION: 14/11/2023

481052

P

s

0 175 35 7 o
2 Escala 1:181 \
o108

2.338,085

LOCALIZAGION MANZANA/VEREDA CONVENCIONES DATOS DEL PREDIO

AW [ Terreno
[ ManzanaVereda
LT Censtruecidn

SISTEMA DE COORDENADAS

FICHA: 17503806
CIRCULO - MATRIGULA: 027 - 19442
AREA TOTAL LOTE: 252 M*

MAGNA-SIRGAS ! Origen-Nacionat AREA CONSTRUCCION: 77,71 b
_ Datum: Magaa DIREGCION: KR SA N 2A-176
Projection: Transverse hMercator
False Easting: 5000000,0 MATRICULA MADRE: N/A
False Nothing: 2000000,0 HUPRE:

Latitude Of Crigin: 4,0 Unsar Unit: Meter {1,0)
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NO APTO PARA FINES NOTARIALES

DEPARTAMENTO: 05 - ANTICQUIA CERTIFICADO NO. 14148
MUNICIPIO: 604 - REMEDIOS
SECTOR: 1 - URBANO
CORREGIMIENTO: 003 - LA CRUZADA
BARRIO: 001 - LA CRUZADA
MANZANAIVEREDA: 0025 - 25
. PREDIO: 00004
UNIDAD PREDIAL: GO000
EDIFICIO: 0000 FECHA DE EXPEDICION; 14/11/2023
NQO APTO PARA FINES NOTARIALES
TABLA DE COORDENADAS
Da Esle Norta Distancla {m) Colindante
1 4810648.6014 2339120338 24615 056040300000100250003000000000
2 4810640.2871 2339097.2119 12.583 NiD
3 4810628.8842 2339102.4778 30.215 055040300000100280008000000000

Generado por: ONESYSTEM

Resolucion 1149-2021 - ARTICULO 29.- Efecto juridico de la inseripeion catastral. La inscripei6n en ¢l catasiro no constituye titulo de dominio, ni sanca los vicios de que

adolezea [a titulacién presentada o la posesidn del interesado, y no puede alegarse coma excepeitn contra el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o posesion ded predio,

NO APTO PARA FINES NOTARIALES

ORLANDO DIAZ SANCHEZ
Profesional Especializado

LOCALIZACION MANZANAVEREDA

CONVENCIONES

DATOS DEL PREDIC

3 Terreno
3 ManzanaVereda
7 Construccion

SISTEMA DE COORDENADAS

FICHA: 17503808

MAGNA-SIRGAS {/ Grigen-Naclonal
Datum: KMagna
Projection: Transverse Marcator
False Easting: 5000000,0
False North'ng: 2000000,0
Latituda Of Origin: 4,0 Linsar Unit: Mater (1.0)

CIRCULO - MATRIGULA; 027 - 19442
AREA TOTAL LOTE: 252 2

AREA CONSTRUGCION: 77.71 K?
DIREGCION: KR 9A N 2A-176
MATRICULA MADRE: N/A

NUPRE:
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