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Los
Rosales

CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda Urbano

AVALUO: CO_PRG_2023 3383543

Fecha del avaltuo 26/10/2023 Fecha de visita 21/10/2023
Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccion CL39A#17-30

Barrio gualanday

Ciudad Neiva

Departamento Huila

Propietario MANCHOLA HERRERA FIDEL DE JESUS

Referencia cliente:
Nombre/razén social FREEZ INGENIERIAS S A S
Nit/CC 813013550

Consecutivo del bien -

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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L
Hnnsgtes

CONSTRUCTORA INMOBILLARLA 5.0.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C., 26/10/2023

Sefior(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: FREEZ INGENIERIAS SA S
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de MANCHOLA HERRERA FIDEL DE
JESUS ubicado en la CL 39 A # 17 - 30 gualanday, de la ciudad de Neiva.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallo arrojé un valor de $245,241,360.00 pesos m/cte (Doscientos
cuarenta y cinco millones doscientos cuarenta y un mil trescientos sesenta).

Atentamente,

L 3AS
A441.3341

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area de terreno $607,672.00 22.30% $54,690,480.00
Terreno

Area construccion 156 M2 $1,221,480.00 77.70% $190,550,880.00
Construida

TOTALES 100% $245,241,360.00

Valor en letras
Doscientos cuarenta y cinco millones doscientos cuarenta y un mil trescientos sesenta Pesos Colombianos

Perito actuante

S

CAMILO ANDRES LOPEZ VELASCO ING. CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
RAA Nro: AVAL-1015433632 RAA Nro: AVAL-88229287 RNA-3442
C.C: 1015433632 C.C: 88.229.287
Visador
VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR
Terreno Construccién Valor UVR 354.1645

Integral 2,724,904 1,572,060 Valor del avalto en UVR 692,450.43
Proporcional 54,688,823 190,552,537 Valor asegurable 190,552,537
% valor 22.30 77.7 Tiempo esperado comercializacion 15

proporcional

Calificacion Favorable
garantia

Observacion El inmueble es FAVORABLE para GRUPO BANCOLOMBIA S.A. Originacion
calificacion

Observacion General: El inmueble esta localizado en el Barrio El triunfo de la Comuna 2 Nororiental,
sector predominantemente Residencial, con una completa infraestructura urbana y de
servicios, con vias pavimentadas en buen estado de conservacién y mantenimiento,
disponiendo de la carrera 26 y 16 como principales vias de acceso y desalojo. CL 39 A # 17 -
30.

NOTA DE LIQUIDACION: Se liquidé area de terreno y construida registrado en escritura de
declaracion de construccion 2384 del 16 de noviembre de 2007. Adjunta.

NOTA 2: El inmueble es una casa, el uso actual en el momento de la visita es de bodega de
algunos articulos y cajas y estantes, pero al retirarlos, queda la casa con sus espacios
funcionales.
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GENERAL
Cédigo CO_PRG_2023 Propdsito Originacion Tipo avalto valor comercial
3383543

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo NIT. Documento 890903938-8 Email
identificacion

Solicitante FREEZ INGENIERIAS SA S

Tipo NIT. Documento 813013550 Teléfono
identificacion

Email

Nombre/razén FREEZ INGENIERIAS S A S
social

Nit/CC 813013550

Consecutivo -
del bien

Propietario MANCHOLA HERRERA FIDEL DE JESUS

Tipo C.C. Documento 12137106 Ocupante Desocupado
identificacion

Direccion CL39A#17-30
Conjunto NO APLICA
Ciudad Neiva Departamento  Huila Estrato 3
Sector Urbano Barrio gualanday Condiciones Terreno —

PH Construccion
Tipo Inmueble  Casa Tipo subsidio N/A SometidoaPH No
Observacion El inmueble esta localizado en el Barrio El triunfo de la Comuna 2 Nororiental, sector

predominantemente Residencial, con una completa infraestructura urbana y de servicios,
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con vias pavimentadas en buen estado de conservacion y mantenimiento, disponiendo de la
carrera 26 y 16 como principales vias de acceso y desalojo. CL 39 A # 17 - 30.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA DE
TERRENO

AREA
CONSTRUIDA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA DE
TERRENO

AREAPISO 1
AREA PISO 2

AREAS POR
NORMA

Indice ocupacion
Indice construccion

Forma
Geometrica

Fondo
Perspectivas
de valoracién

Actualidad
edificadora

Vivienda Piso inmueble 2
Unifamiliar Otro vivienda usada Método METODO
para bodegaje evaluacion MERCADO Y

REPOSICION

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

UND VALOR AREAS UND VALOR
M2 90 CATASTRAL
AREA DE M2 90
M2 156 TERRENO
AREA M2 168
CONSTRUIDA

AVALUO PESOS 85471000
CATASTRAL 2023

UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 90 AREA DE M2 90
TERRENO
M2 66 AREA PISO 1 M2 66
M2 90 AREA PISO 2 M2 90
VALOR
0.7 63
sfi 0
regular Frente 6
15 Relacion 0.4

frente fondo

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracion medias

No se observé actividad edificadora en su entorno inmediato.
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Comportamien Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
to Ofertay valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
Demanda media.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto
Area Del Lote
Forma Del Lote
Topografia

# Unidades Predios(Predios
subdivididos fisicamente)

Clasificacion Del Suelo
Uso Principal Norma

Uso Compatible Norma
Uso Condicionado Norma
Uso Prohibido Norma
Tratamiento

Indice DeOcupacion
Indice DeContruccion

Antejardin

AislamientoPosterior

Aislamiento Lateral

Altura Permitida

Densidad

Amenaza Riesgo Inundacion

Amenaza Riesgo Movimiento en
masa

Suelos De Proteccion
Patrimonio

Observaciones Reglamentacién
urbanistica:

Acuerdo 026 del 2009
90

regular

plana

1

urbano

Residencial, AV Tradicional Tipo 3

Residencial, AV Tradicional Tipo 2

comercial

industrial

consolidado

0.7

sin informacion

tendrdn un ancho minimo de 3.50 ML, sus cerramientos deben tener
transparencia minimo del 70% del area y altura maxima de 1.80 ML, no

se permite utilizar cubiertas de ningdn tipo y no podran se

para alturas de 1 a 3 pisos minimo 3 ML en todo el ancho del predio a
partir del 2 piso.

de conformidad a las normas de sismo resistencia del afio 98
3

sin informacion

sin riesgo aparente

sin riesgo aparente

no
no

Contenido en el Acuerdo 026 del 2009, expedido por la Secretaria
Distrital de Planeacion, POR MEDIO DEL CUAL SE REVISA'Y AJUSTA
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EL ACUERDO NUMERO 016 DE 2000 QUE ADOPTA EL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE NEIVA.
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INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS
1913 EscrituraDePropied 24/08/1995 Neiva
ad
MATRICULAS
200-105426 18/10/2023 41001010900000472000 casa
4000000000
Observacion El inmueble cuenta con las siguientes anotaciones:

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 22-11-2007 Radicacion: 2007-200-6-19531 Doc: ESCRITURA
2384 DEL 16-11-2007 NOTARIA SEGUNDA DE NEIVA ESPECIFICACION: OTRO: 0911
DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 22-11-2007 Radicacion: 2007-200-6-19531 Doc: ESCRITURA
2384 DEL 16-11-2007 NOTARIA SEGUNDA DE NEIVA ESPECIFICACION: LIMITACION AL
DOMINIO: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

GARAJES Y DEPOSITOS

INFORMACION GARAJES

Ndmero | Tipo Matricula Area(mts Unidad CapaC|da Forma Cubierto |Servidum | Total
bre Garajes

Integrala NO Sencillo Lineal
APLICA lacasa  APLICA

Observacion El inmueble cuenta con parqueadero propio cubierto dentro de las dependencias del mismo.

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Sl
Acueducto SI Sl Arborizacion Sl
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Alcantarillado

Gas

SI

SI

CARACTERISTICAS

Uso
predominante

Estrato

Transporte

EQUIPAMENTO

Zonas
recreativas

Areas verdes

Estacionamient
0]

Asistencial
Escolar

Comercial

Residencial

Bueno

Nivel

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

IMPACTO AMBIENTAL

Aire

Ruido

Observacion:

NO

NO

Sl

Sl

Area de
actividad

Barrio legal

Condiciones
de salubridad

Nivel Distancia

100-200

100-200

100-200

100-200
100-200

100-200

Basura

Aguas

Alamedas

Ciclo rutas

Residencial.

Si

Bueno

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Andenes

Sardineles

Vias
pavimentadas

Tipo de via

NO

NO

NO

NO

Demanda/
Interés

Topografia

Sector

SI

Sl

Media

Plana

Conservacion

Bueno

Bueno

Bueno

SENCILLA, PAVIMENTADA

Inseguridad

Otro

NO

NO

En la zona se desarrolla basicamente el uso residencial, originalmente de tipo de
autoconstruccion y luego se desarroll6 la vivienda unifamiliar.
Las vias adyacentes al inmueble en estudio se observan con acabados en pavimento y en
general se encuentran en buen estado.
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ESTRUCTURA

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos
Fachada
Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccioén

Licencia
construccion

Observacion

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala

Banos
Sociales

Closet

Bodega

Bueno

Bloque

No disponibles

pafiete y

pintura

No

1996

Usada

sin informacion

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Tradicional

porticos

NO

3-6 metros

Casa Continua

27 afos

100%

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida util

NO
DISPONIBLE

teja de

fibrocemento

No

no aplica

100

Inmueble correspondiente a una casa usada desarrollada en dos pisos de altura medianera
y localizacion interior, con aptas condiciones de ventilacion e iluminacion natural, adecuada
distribucién de espacios y buena categoria de acabados interiores, el cual presenta una

apropiada dotacién de servicios y dependencias comunales.

Salvedades: El presente

avallo no representa en ninguno de los casos un estudio de titulos; ni un dictamen
estructural o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura.

DEPENDENCIAS

Comedor
Patio interior
Bafios
privados

Estudio

Cocina

Habitaciones

Estar

Cuarto
servicio

Integral

3
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Bafos servicio O Zona ropas 1 Local 0

Balcén 1 Jardin No Zona verde No

Oficina 0 Ventilacién Bueno lluminacion Bueno
Observacion Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Integral, Bafio social: 1, Patio interior: 1,

Habitaciones: 3, Closet: 3, Bafio privado: 3, Estar: 0, Bodega: 0, Estudio: 0, Cuarto servicio:
0, Bafio servicio: 0, Zona ropas: 1, Local: 0, Balcon: 1, Jardin: No, Zona verde: No, Oficina:
0, Ventilacion: Bueno, lluminacién: Bueno

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Acabados normales en buen estado de conservacion, salvo algunos detalles de pintura en
general.
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UBICACION GEOGRAFICA

Direccion: CL 39 A#17 - 30 | gualanday | Neiva | Huila

LATITUD LONGITUD
MAGNA SIRGAS: 2.950585 MAGNA SIRGAS: -75.285258
GEOGRAFICAS : 2° 57" 2.1054"” GEOGRAFICAS : 75° 17" 6.9282”
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MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 GUALANDAY $230,000,000 0.95 $218,500,000 310 488 85 52 90 160 $1,000,000 $160,000,000
CALLE 39 No.
17-84
2 CL 32#16-30 $330,000,000 0.95 $313,500,000 3112476485 90 200 $1,300,000 $260,000,000
3 CAMBULOS $300,000,000 0.95 $285,000,000 310 488 85 52 84 197 $1,200,000 $236,400,000
CALLE 28 No.
8B-12
Del inmueble 90 156
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $58,500,000 $650,000 1.0 1.0 1.00 $650,000
2 $53,500,000 $594,444 1.0 1.0 1.00 $594,444
3 $48,600,000 $578,571 1.0 1.0 1.00 $578,571
PROMEDIO $607,671.96
DESV. STANDAR $37,506.47
COEF. VARIACION 6.17%
TERRENO ADOPTADOM2 $607,672.00 AREA 90 TOTAL $54,690,480.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $1,221,480.00 AREA 156 TOTAL $190,550,880.00

VALOR TOTAL

$245,241,360.00

Observaciones:

Enlaces:

1-https://felixtrujillofalla.com/detalle-inmueble/2id=459-4161

2.-https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/casa-en-venta/los-andes/neiva/10207853

3.-https://felixtrujillofalla.com/detalle-inmueble/?2id=459-5591
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REPOSICION

AREA CONSTRUIDA

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 156
Area construida vendible 156
\Valor M2 construido $1,800,000
\Valor reposicién M2 $280,800,000
\Valor reposicion presupuesto M2 $1,800,000
Fuente TIPOLOGIAS
Factor ajuste % %
\Valor reposicién M2 ajustado $1,800,000
Calificacién estado conservacion 3

Vida util 100
VetusTez 27
Edad en % de vida util 27 %

Fito y corvin % 32.14 %
\Valor reposicién depreciado $1,221,480
\Valor adoptado depreciado $1,221,480
\Valor total $190,550,880

Observaciones: CENTRO

COSTOD COSTO COsTO CO5TOD Cos COSTOD COSTO COSTO
DIRECTO m* TOTAL m" DIRECTO m* TOTAL m* q o MRECTO m* TOTAL m*

TIFOLOGIA DESCRIPCION

:
Viienda en Tipa 03, con un Area constividal
promedio hasta 150 m2, con acabados
tipicos del tipo, de dos 02 piso[s) de alura,

INTERMEDID | ziztema portante Estiuciura en conoieto,

To3 munos en blogue, pa”nete'g achado en vinilo,|
de 3 habitscidnjes), cuenta con 2 bafic(z], 5
dos [Z) cocinalz] o la Cubierta en teja de

azbesto oemento,
: = l.
i

$ 1643904 | § 1897000 | $ 1672932 | $ 1924000 | $ 1624720 ( £ 1937000 | & 1652032 | § 1,900,000
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PLANO DE DISTRIBUCION
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FOTOS

Via frente al inmueble _ _ Entorno

Contador de Energia ) Contador de Agua

F_achada del Inmueple

e

Nomenclatura
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FOTOS

Comedor Comedor

Cocina Patio Interior

Hall o Estar de Habitaciones Hall o Estar de Habitaciones
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FOTOS

Hab 1 o Habitacion Principal

Hab 1 o Habitacion Principal

g1

Bafio Privado ] Bafio Privado

Bafo Privado

Habitacion 3 Bafio Social 1
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FOTOS

Bario Social 1

Deposito
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO CO PRG 2023 3383543
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ALCALDIA MUNICIPAL DE NEIVA HUILA ’
L)
SECRETARIA DE HACIENDA Ne '@a
RECIBO DE PAGO Vi d“:P‘z
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
FECHA DE EMISION 30/08/2023
891180009-1 No. DE RECIBO 23010310262429
CEDULA CATASTRAL NOMBRE PROPIETARIO TITULAR CEDULANIT DIRECCION DEL PREDIO
0109000004720004000000000 MANCHOLA HERRERA FIDEL DE JESU 000012137106 C39A 1730
NOMBRE POSEEDOR : DIRECCION DE NOTIFICACION TELEFONO DE NOTIFICACION
MANCHOLA HERRERA FIDEL DE JESUS ‘
MAT. INMOBILIARIA TIPO DE PREDIO CLASIFICACION DEL PREDIO AREA TERRENO AREA EDIFICADA ESTRATO
200-105426 URBANO 0 ha - 90 m2 168 m2 N/A
VIGENCIA AVALUOPREDIO ~ TARIFA PREDIAL SOB. CAM 50B BOMBERIL ALUMBRADO INTERESES DESCUENTO TOTAL
2023 85.471.000 5,20 MIL 444449 66.667 4.444 53.300 462.260
2022 81.939.000 5,20 MIL 426.100 63.900 4.300 220.500 0 714.800
TOTALES 870.549 130.567 8.744 220.500 53.300 1.177.100
Periodos: 2023,2022,,,,, Tasa de Interés Mensual Vigente 3,4275
PAGUESE HASTA 31/08/2023
VALOR DEUDA 1.230.360
MENOS DESCUENTOS 53.300
TOTALAPAGAR 1.177.100
(415)7709998000506(8020)0023010310262429(3900)0001177100(96)20230831

vigencia 2023 desde el 17 de julio

ENTIDADES DE RECAUDO AUTORIZADAS Y MEDIO DE PAGO En o impussio Predial Unificado
%p hasta el 31 de agosto de 2023.

ZBancolombia | € BancodeOccidente | g oanienon | ) BacoAgariode Coonbi

b En el impuesto Predial Unificado vigencia

. & Wompi 0 2023 desde el 01 de septiembre

BBVA > coparmia | () BancodeBogota| Wompi | (@ssess D70 it i
"GENERADO: ELCYOR -08:46:11 - 190.90.245.34

EMITIDO EN VENTANILLA >€

ALCALDIA MUNICIPAL DE NEIVA HUILA
SECRETARIA DE HACIENDA H N
. RECIBO DE PAGO Ne S a
= IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO Wi
891180009-1 FECHA DE EMISION 30/08/2023
No. DE RECIBO 23010310262429
CEDULA CATASTRAL NOMBRE PROPIETARIO TITULAR ~ CEDULANIT
0109000004720004000000000 MANCHOLA HERRERA FIDEL DE JESU 000012137106
NOMBRE POSEEDOR DIRECCION DE NOTIFICACION TELEFONO DE NOTIFICACION
MANCHOLA HERRERA FIDEL DE JESUS
MAT. INMOBILIARIA TIPO DE PREDIO CLASIFICACION DEL PREDIO AREA TERRENO AREAEDIFICADA ~ ESTRATO
200-105426 URBANO 0 ha -90 m2 168 m2 NA

2,1, Tasa de Interés Mensual Vigente 3,4275

202: N
PAGUESEHASTA . 31/08/2023
VALORDEUDA 1.230.360
_MENOSDESCUENTOS 53300
TOTAL APAGAR L 1.177.100
(415)7709998000506(8020)0023010310262429(3900)0001177100(96)20230831 Imprimi6: ELCYOR - -08:46:11 - 190.90.245.34

En el impuesto Predial Unificado ' : ‘ SELLO DE LA ENTIDAD RECAUDADORA

vigencia 2023 desde el 17 de julio

hasta el 31 de agosto de 2023.

i b En el impuesto Predial Unificado vigencia

Periodos; 2023,

2023 desde el 01 de septiembre
”””””” hasta ¢l 30 d¢ septiembre de 2023,

ESTA LIQUIDACION NO INCLUYE LAS OBLIGACIONES QUE SE ENCUENTRAN EN ACUERDO DE PAGO.

"Primero Neiva"
Teléfono: (57)8716080 - (57)3102412163 Correo electrénico: alcaldia@alcaldianeiva.gov.co
Pégina web: www.alcaldianeiva.gov.co Direccion: CARRERA 5 N° 9 - 74, ALCALDIA MUNICIPAL DE NEIVA




31/8/23, 14:49 Checkout

Pago Municipio Neiva -
a  Predial

$1.177.100 cor @

Q Transaccion aprobada

Informacién de la transaccién
Transaccion # 164959-1693511257-25768

Referencia 23010310264159

Pago efectuado con

Comprobante de pago PSE

Estado de la transaccién: Aprobada

Pago a Municipio Neiva - Predial, ref:

Descripcion del pago:
P Pag%  53010310264159

Municipio Neiva - Predial - (MUNICIPIO DE

Pago efectuado a:
NEIVA NIT 891180009)

Fecha de la transacccion: 2023-08-31T714:49:11

Cédigo Unico de Seguimiento

156373
(CUS): 132156

Ticket ID: 169351125725768

https://transaction-redirect.wompi.co/check?id=164959-1693511257-25768 12
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE NEIVA
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231018439784117380 Nro Matricula: 200-105426

Pagina 1 TURNO: 2023-200-1-107797
Impreso el 18 de Octubre de 2023 a las 10:54:45 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 200 - NEIVA DEPTO: HUILA MUNICIPIO: NEIVA VEREDA: NEIVA
FECHA APERTURA: 26-11-1993 RADICACION: 9317121 CON: ESCRITURA DE: 14-10-1993
CODIGO CATASTRAL: 410010109000004720004000000000COD CATASTRAL ANT: 41001010904720004000
NUPRE: BFPO012NDUF

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE CON EXTENSION APROXIMADA DE 90.00 M2., ALINDERADO COMO CONSTA EN LA ESCRITURA NO. 3.932 DEL 14 DE OCTUBRE DE 1.993
NOTARIA 2A. DE NEIVA.(SEGUN DECRETO 1711 DE 06-07/84).DESRICPION DE MEJORAS: SEGUN ESCRITURA NO 2384 DEL 16-11-07 NOTARIA 2 DE
NEIVA

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

LA ASOCIACION DE VIVIENDA POPULAR LOS ANDES ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A LA SOCIEDAD LOZANOS & CIA. LTDA.,, POR
LA ESCRITURA No0.460 FEBRERO 24 DE 1.992 NOTARIA 3a. DE NEIVA, INSCRITA MARZO 17 DE 1.992 EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA
N0.200-0079688.-LA SOCIEDAD LOZANOS & CIA. LTDA., ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A ANTONIO GUERRA GUERRA, POR
ESCRITURA No. 195 FEBRERO 18 DE 1978 NOTARIA 2a. DE NEIVA, INSCRITA MARZO 9 DE 1.978 AL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA No.200-
0012881, DESENGLOBADO POR ESCRITURA No0.2.004 AGOSTO 25 DE 1.983 NOTARIA 2a. DE NEIVA, INSCRITA A LOS FOLIOS DE MATRICULA
INMOBILIARIA N0.200-0038646 Y 200-0038647. ACLARADA EN CUANTO A LA CABIDA Y LINDEROS POR ESCRITURA No. 3.299 DICIEMBRE 7 DE 1.983
NOTARIA 2a. NEIVA,INSCRITA DICIEMBRE 14 DE 1.983 A LOS FOLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIA No.200-0038646 Y 200-0038647. ENGLOBADO
POR ESCRITURA No. 1.032 AGOSTO 13 DE 1.990 NOTARIA 3a. DE NEIVA, CON FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA No.200-0079686; Y
DESENGLOBADO POR ESCRITURA No0.1.032 AGOSTO 13 DE 1.990 NOTARIA 3a. DE NEIVA, INSCRITA NOVIEMBRE 28 DE 1990 AL FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA No. 200-0079688.-ANTONIO GUERRA GUERRA, HUBO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A ALEJANDRO LOZANO
BAHAMON POR ESCRITURA No. 1.712 DICIEMBRE 27 DE 1.974 NOTARIA 2a. DE NEIVA, REGISTRADA ABRIL 2 DE 1.975 EN EL FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA No. 200-0000549.-ALEJANDRO LOZANO BAHAMON, HUBO EN MAYOR EXTENSION POR ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN LA
PARTICION CELEBRADA CON ALFREDO LOZANO BAHAMON, POR ESCRITURA No0.339 ABRIL 24 DE 1.953 NOTARIA la. DE NEIVA, REGISTRADA
JUNIO 1o. DE 1.953 EN EL LIBRO 1lo., TOMO 20., PAGINA 550, PARTIDA No. 1.051.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1)CL39A#17-30

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
200 - 79688

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 26-11-1993 Radicacién: 1993-37121
Doc: ESCRITURA 3.932 DEL 14-10-1993 NOTARIA 2A DE NEIVA VALOR ACTO: $0
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ESPECIFICACION: OTRO: 999 CONSTITUCION URBANIZACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ASOCIACION DE VIVIENDA POPULAR LOS ANDES X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 26-11-1993 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 3.932 DEL 14-10-1993 NOTARIA 2A DE NEIVA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 999 LOTEO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ASOCIACION DE VIVIENDA POPULAR LOS ANDES X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 11-12-1995 Radicacion: 1995-19694

Doc: ESCRITURA 1913 DEL 24-08-1995 NOTARIA 2 DE NEIVA VALOR ACTO: $1,156,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ASOCIACION DE VIVIENDA POPULAR LOS ANDES

A: MANCHOLA HERRERA FIDEL DE JESUS CC# 12137106 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 15-11-2000 Radicacién: 2000-15047

Doc: OFICIO 6557 DEL 14-11-2000 DIAN DE NEIVA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 403 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LA NACION

A: MANCHOLA HERRERA FIDEL DE JESUS CC# 12137106 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 25-01-2001 Radicacién: 2001-897
Doc: OFICIO 41 DEL 16-01-2001 DIAN DE NEIVA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION: 792 CANCELACION EMBARGOS POR JURISDICCION COACTIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LA NACION
A: MANCHOLA HERRERA FIDEL DE JESUS CC# 12137106 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 22-11-2007 Radicacién: 2007-200-6-19531

Doc: ESCRITURA 2384 DEL 16-11-2007 NOTARIA SEGUNDA DE NEIVA VALOR ACTO: $5,000,000
ESPECIFICACION: OTRO: 0911 DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: MANCHOLA HERRERA FIDEL DE JESUS . CC# 12137106 X
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 22-11-2007 Radicacién: 2007-200-6-19531
Doc: ESCRITURA 2384 DEL 16-11-2007 NOTARIA SEGUNDA DE NEIVA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: MANCHOLA HERRERA FIDEL DE JESUS CC# 12137106 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2011-200-3-870 Fecha: 16-07-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: ICARE-2023 Fecha: 13-07-2023

SE ACTUALIZA/INCLUYE FICHA CATASTRAL Y/O NUPRE, CON EL SUMINISTRADO 'POR EL GC NEIVA;~RES-RESOLUCION 005 DE 2022 PROFERIDA
POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-200-1-107797 FECHA: 18-10-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

e

El Registrador: JAIRO CUSTODIO SANCHEZ SOLER
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En la ciudad de MNeiva, Oepartamento
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TESCRITURA NUMERO X913 MIL  NOVE=—

del Muila,Repiblica de Colombia,s los

veinticuatro (24) dias del mes .de

Agosto de mil novecientos noventa vy

cipco (L. )W/QJ Despacho de la Notaria Segunda de Meiva,
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Comparecid VALENTIN VARGAS GONZALEZ, wardn., mayvor oe cclael

- - 1 - - o - -
vecino de Meiva, identificado con la cédula de ciudadania

1

namero 1.619.224 expedida en altamira (MHuila), con Librela
|
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»
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SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
FORMATO DE CALIFICACION
MATRICULA INMOBILIARIA NRO : 200- 105426 <o
UBIbACION DEL PREDIO: URBAN O --------- SRR
DIREPCION O NOMBRE-: CALLF 39 A NRO 17- . 30- IITOTE NRO.

!:{3 03 ‘DE LA MANZANA C-~ s/E,GUNDA 'ETAPA [DE |, LA
g URBANIZACION GUALANDAY =5=====_=e-————==a mm==o=
| MUNICIPIO:  NEIVA- ~ DEPARTAMENTO| HUILA —
o NATURALEZAJURIDIICA.DELACTOI‘ - VALORIEN PE§os
CODIGO ESPECIFICACION e
911 DECLARACION DE CONSTRUCCION \
EN SUELO PROPIO $ 5. ood,gjj oo

0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR (SIN CUANTIA) -~
PERSONAS QUE INT[ERVIENEN,YEN EL ACTOICONTRATO

En el Circulo Notarial de Neiva, Departamento del Huila, Republica

de Colombia, donde esta situada la Notaria Segunda, cuyo notario
en ejercicio es HERNANDO CAMACHO RIOS. ==========-

Se present6 el sefior FIDEL DE JESUS MANCHOLA HERRERA,~

varén, mayor de edad, vecino de Neiva, de estado civil casado con

la sociedad conyugal vigente, identificado con la ceédula de

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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P RIME R O.- Que por el presente publico instrumento, ELEVA
A ESCRITURA PUBLICA, la declaracién de construccién de una

casa de habitacion, de dos (2) pisos, ubkicada en el Municipio de

Neiva, Departamento del Huila, distinguida en la actual

nomenclatura urbana con el pimero  17-30 de la calle 39A,
SEGUNDA ETAPA DE {A URBANIZACION GUALANDAY, < |

edificada en material de ladrillo hueco tolete, placa acelarada,

pisos en porcelanato, estucada y pintada, distribuida asi: **

PRIMERO PISO : “'/sala comedor, c;ocipa, garaje, un (1) barfio, un

(1)/patio de ropas de 24 mtsZ,/placa acelerada, pisos en

OrCelanatO, estucada y plnta/da .***************************************
Area construida : 66 Mts2 :‘é======================/========
SEGUNDO PISO :- tres (3) h/abitaciones, tres (3) baﬁos,( balcén, un

(1) antesala, techos en eterniti, paredes en ladrillo hueco, pisos en

| ceramica, area construida 90 Mts2 : ========================

SERVICIOS  PUBLICOS :Alcantarillado, acueducto, energia

eléctrica, gas Y LA LINEA TELEFONICA NRO 876-33-~91 CON SU = = =

RESPECTIVOAPARATB.=#:=========.'.===z======

********************17******************************************************

7
S E G U N D O.- Que esta casa de habitacion fue construida a sus

propias y directas expensas, sobre un ote de terreno identificado

4o

; . < :
con el numero 03‘de la Manzana_C, segunda etapa, el cual tiene

g

una extension de - NOVENTA METROS CUADRADOS (90.00

MTS2). y comprendido por los siguientes linderos:** * = * *  # &« x »

POR EL NORTE,/en seis metros lineales (6.00 mts.l), con la calle

39A / o e o e S e e e e e e S e e T T T T

POR EL SUR/“en seis metros lineales (6.00 mts.l), con el lote

Ld **************************************************************
numero 24.-

POR EL ORIENTE,/en quince metros lineales ‘(15.00 mts.l). con el

z A************************'k********************************'k
lote nimero 4.-
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POR EL OCCIDENTE, “en quince

metros lineales (15.00 mts.l), con el

Iote numero 2 _){**************************

2 < 3 \8
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T ERCERO.-Queellotede -----

terreno, lo adquirié el 5;ompareciente /FIDEL DE JESUS

MANCHOLA HERRERA,(por compraventa que hiciera a LA

ASOCIACION DE VIVIENDA POPULAR LOS ANDES, mediante

escritura publica nimero 1913 de fecha 24 de agosto dé/1.995/,

otorgada en la Notéria/Segunda del Circulo de Neiva (Huila), e

inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del

Circulo de Neiva, al folio de matricula inmobiliaria/?\umero /200-

105426_/**********‘*.*‘***************************

ok ok ok ok ok k% ok ok % *,.*/fk**'**-**,_*"**‘**** ok Kk kok ok o ***\****

PARAGRAFO 10.{_Lés,mejora$ antes descritas fiene un javaluo

comercial de  ‘CINCO = MILLONES DE PESO$ MONEDA

CORRIENTE ($ 5.000.000;(';)10'[‘11‘01;6)(_*‘ RN ) *\* o - */’* * %k %k

***********************************************************_*\**Ut***j*********

P 3 ‘
PARAGRAFO 20‘.‘/Se‘erotbgoliza con esta escritura,\ﬁl,é/ertificado

Catastral No. 010391 ‘de fecha 26 de octubre de 2097, expedido

por el Director Territorial del Instituto G‘ebgréﬁco Agustin Codazzi,

Seccional Huila, donde la construccién de este predio se incorporo

mediant9/resolucic’>n nimero 582 de fecha 29 de diciembre de

1 9 9 6 ‘4********************************************************************

e T e e e e S S S S ke

C UA RT O.- Que el objeto del otorgamiento de este publico

instrumento, como se indicé en la clausula primera, es ELEVAR A

ESCRITURA PUBLICA la declaracién de construccion y existencia

actual de la casa de habitacién, todo ello con el fin de que se

proceda a efectuar su registro correspondiente de conformidad a

los Articulos 12 y 2 de los Decretos 960 y 1.250 de

1 97 O B R T T T T e e e R e e e

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIC
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QUINT 0.-(EL compareciente manifiesta que su estado civil

es casado con la sociedad conyugal vigente, razén por al cual

el bien inmueble de que trata este instrumento publico §1 

queda afectado a vivienda familiar de que trata la 'Iey 258 de

2003, modificada por la ley 854 del 25 noviembre de 2.003. 34 %

B o S G R N R L E T

*******')7(** COMPRO BANTE Y AN EXOS = e L T T T TR R

- 4
10.- FOTOCOPIA(S) DE LA(S) CEDULA(S) DE CIUDADANIA DE

LA(LOB) COMPARECIENTE(S).- ** *** % %% %% x %% % % %dx % % * %

20.-/CERTIFICADO NRO. 010391 DEL 26 DE OCTUBRE DE 2007

EXPEDIDO POR EL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN

CO DAZZI S ECC I O N H U l LA. I T T T T T R T T T e T T

*****************************************************************************

Se advirtié a el otorgante de esta escritura de la obligécic’)n que

tiene de leer la totalidad de su texto, a fin de verificar la

exactitud de todos los datos en ella consignados, con el fin de

aclarar, modificar o corregir lo que les pareciere; la firma de la

misma demuestra su aprobacién total del texto. En consecuencia,

la_ Notaria no asume ninguna responsabilidad por errores o

inexactitudes establecidas con posterioridad a la firma de la

otorgante y de el Notario. En tal caso, estos deben ser corregidos

mediante el otorgamiento de una nueva escritura, suscrita quien

intervind en la inicial y sufragada por el mismo. (Articulo 35

DecretoLey960d6197O) kkkEkhhkhkEkhkhkhhkkhd ok kk ok h kA h kE K

L EIDO el presente instrumento por la(los) compareciente(s), lo

hallo(aron) conforme con sus intenciones, lo aprobd(aron) en todas

sus partes y firmo(aron) junto con el suscrito Notario que d& fé y

quién les advirti6 la necesidad de inscribirlo en la Oficina de

Registro de Instrumentos - Publicos respectiva, dentro del término

de dos (2) meses contados a partir de la fecha de la presente

escritura (Art. 231 Ley 223 de 1995). * * * * * * % & % & & % & % % % % » *

*******************************************'k*********************************
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PARAGRAFO ~'d6. COMPRADOR DE VIVIENDA. LEY 258\96 ART. 6 'INCISO
2.~ (CUANDO NO TIENE AFECTACION PREEXISTENTE). A

El Notario indago al comprador del 1nmuable materia de esta escrltura

!
Vatd

acerca de si tlene v1gente 3001edad conyugal matrlmonlo o unién mar1ta1

V!

|
de hecho, qui n declaro baJO la gravedad del JURHNENTO lo 51gulente-

au

\ : £
. P—— L} X Y % . & v { g J P I
‘A) Que estd casado ., | con C;ﬁﬁJ’A s D\ 4 , ,

gue es soltero |} !
1 ]
] ]

3

gue tiene unidn marital de hecho | 1 con
' !

as

gue estd casado, con sociedad conyugal vigente [N/ | ‘
i ] ]
] ] . > ——

i
J

, con sociedad conyugal disuelta y liquidada ?
1

i

!
!
i

gque estd casado |-
1
]

= o=
e 5
e

gue esta legalmente divofciado v que la sociedad con

¢ ]
1 ]
i [ ]
! 1
o S—

]
1 £
]
]

encuentra disuelta vy liduidada !
i ]
1]

-y que'lé sociedad conyugal se encuentra disLelta,'

gue es viudo | !
] ]
] ]

B) Que SI ls) NO

ZE? posee otro inmueble afectado leg 1ment?‘a

) ]

[] ]

] ]

2 f !
vivienda Tamilia

C) .GQue como novexiqte bien. afectado legalmente a vivienda familiar,

somete el 1nmueble adqu1r1do o gravado a la afectac10n de que trata la Ley

-~

258\96 razon por la cual el Notarlo deja la 31gu1ente constan01a:

i

e

CONSTANCIA EXPRESA DE CONSTITUCION DE AFEGTAGION .
VIVIENDA FAMILIAR PoR MINISTERIO DE LA LEY  '(ART. 6
INGISQ 2. LEY Z258\Q6 ..
El suscrito Notario deja expresa CONSTANCIA gue prev1a 1ndaga010n al
compatreciente COMPRADOR éste manifestd no existir ningdn bien inmueble va
afectado 3 v1vlenda familiar, razén-por la cual el bien inmueble gue por
medio de esta escritura adguiereé., queda afectado a vivienda familiar por
ministerio de la Ley. '
' N P -
////A\\ \ .

4

»FIRf;‘Q 1 '\MX\\\\\&; /

|
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RAA ANAV

GURPOAAGILN COLOMEIANA
NLITCRAFGLADORA, DF Sx8LLIDOAES

Reglitre Ablarto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) CAMILO ANDRES LOPEZ VELASCO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1015433632, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1015433632.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) CAMILO ANDRES LOPEZ VELASCO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construcciéon, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccion: CALLE 1B # 40A - 26
Teléfono: 5713125371856
Correo Electrénico: caalopezv@correo.udistrital.edu.co

TRASLADOS DE ERA
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacion Autorregulador Nacional de Corporacion Colombiana Autorreguladora de 05 Mayo 2019
Avaluadores - ANA Avaluadores ANAV

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
CAMILO ANDRES LOPEZ VELASCO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1015433632.

El(la) sefior(a) CAMILO ANDRES LOPEZ VELASCO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

a10109ba

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintiséis (26) dias del mes de Octubre del 2023 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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