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RESUMEN EJECUTIVO

PAZ OIME OMAR HENRI

CLIENTE
NIT / C.C CLIENTE
DIRECCION

SECTOR

BARRIO

CIUDAD
DEPARTAMENTO
PROPOSITO
TIPO AVALUO
VALUADOR
IDENTIFICACION

INFORME DE AVALUO LRCAJA-10294970

10294970

KR53 C#1-70CASALT 12 MZ UNIFAMILIAR
| VALLE DEL ORTIGAL
Estrato 1

Urbano

VALLE DEL ORTIGAL

Popayan
Cauca

Modelo 8-14
valor comercial

FRANCIA MARIETA CABRERA TEJADA

34571272

EDAD (ANOS)
REMODELADO
OCUPANTE
TIPO DE INMUEBLE
USO ACTUAL

ANTECEDENTES

FECHA VISITA
FECHA INFORME
DIRIGIDO A

17/10/2023

25/10/2023

Caja Promotora de Vivienda
Militar y de Policia

9 afios

Desocupado
Casa
Vivienda

ASPECTOS JURIDICOS

OBSERVACIONES GENERALES

El inmueble se ubica en el valle del ortigal, carrera 53C #1 - 70 casa lote
9 de acuerdo con el certificado de tradicion y

12 manzana unifamiliar
visita al sitio.

DEPENDENCIAS

Sala Estudio 0
Comedor l Estar 0
Cocina Sencilla AlcServ. 0
Zropa 1 BServ 0
Patio 1 Bsocial 1
Garajes Exclusivo NO

Cubierto  NO
DescubiertoNO
IntegralAla NO
Vivienda

CALIFICACION DE GARANTIA

FAVORABLE: Si

Observacion de Favorabilidad

El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de
Policia Modelo 8-14. Anotacién 2 del certificado suministrado compra de
vivienda de interés prioritario.

Privado NO
Comunal NO

Alcobas
B. priv
Terraza
Jardin
Balcén

Sencillo
Doble
Servidumb.

1
0

No
0

NO
NO

PROPIETARIO LADY DIANA BURBANO SEMANATE . INMOB. °
UM. 2577 EscrituraDefNOTARIA TERCERA FECHA | 12/06/2014 casa 120-194642
ESCRITURA Propiedad
ICIUDAD Popayan DEPTO Cauca
ESCRITURA
CEDULA
CATASTRAL
| ICENCIA DE
[CONSTRUCCION
OMBRE DEL CO| NO APLICA
JUNTO/EDIFICI
o
VALOR ADMINIST| No Tiene I\AENSUALIDAD | r/RxMZ |
RACION

ACABADOS

ESTADO
Bueno.
Bueno.
Bueno.
Bueno.
Bueno.
Bueno.
Bueno.
Bueno.

DOTACION COMUNAL

DETALLE CALIDAD
Sala Sin acabado
Comedor Sin acabado
Cocina Sin acabado
Bafio Sencillo
Piso Sin acabado
Techo Sencillo
Muro Sencillo
Carpinteria Sencillo
Porteria Bicicletero
Piscinas No TerrazaCom
unal
PlantaElect. No Calefaccion
Gar.Visit. No Ginmnasio
Porteria No Tanque
ZonaVerde No Shut
Aire No Teatrino

VALOR COMERCIAL $ COP 84,080,000.00

VALOR ASEGURABLE $ COP 36,801,816.00

NOMBRES Y FIRMAS

TamM @vlonT-

FRANCIA MARIETA CABRERA TEJADA

Perito Actuante
C.C: 34571272
RAA: AVAL-34571272

No
No

No
No

No
No
No

Acensores
JardinInfant No
il

Golfito No
BombaEyec No
tora

Cancha No
Citofono No
Sauna No

Los Rosales Constructora Inmobiliaria

S.AS.

Nombre de la firma

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogotéa; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA 5.4.5

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

Uso Principal Segin Norma Residencial AR-1 Area Lote 60 Frente 6
lUso Compatible Segin Norma Comercio Forma RECTANGULAR JFondo 10
Uso Condicionado Segiin Norma No registra [Topografia ondulada Rel. Fte./Fdo. 1;1

lUso Prohibido Segiin Norma

NORMAS DE USO DE SUELO

IAmenaza Riesgo Inundacion no presenta suceptibilidad de Decreto / Acuerdo 06 de 2002
nundacion Antejardin 1.50a2.0
[Amenaza Riesgo Movimiento en no presenta lUso principal Residencial AR-1
Inasa Altura permitida pisos un piso
ISuelos De Proteccion no presenta Aislamiento posterior 9m2
Patrimonio no presenta ndice de ocupacién 80%
Indice de construccién: 200%
No. De Unidades: 1
CONSTRUCCION
AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS CATASTRAL UND VALOR
AREA DE TERRENO M2 60 AREA DE TERRENO M2 60
AREA CONSTRUIDA M2 - AREA CONSTRUIDA M2 46
AVALUO PESOS $14.560.000
CATASTRAL 2023
AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
Area construida M2 46 AREA DE TERRENO M2 60
AREAPISO 1 M2 46

OBSERVACIONES DE AREAS

Amoblamiento Urbano

SECTOR
Uso predominante Residencial Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes Sl Bueno
Sardineles Sl Bueno
Nivel de equipamiento  [Distancias aprox. \Vias Pavimentadas Sl Bueno
IComercial Bueno 100-200 [Transporte Publico Bueno
Escolar Bueno 100-200
Asistencial Bueno 300-400 Sector Predio
Estacionamientos Bueno 100-200 Acueducto Sl Sl
Ireas verdes Bueno 0-100 Alcantarillado Sl Sl
Zonas recreativas Bueno 0-100 Energia Eléctrica Sl Sl
Gas Natural Sl Sl

Paradero: Zonas verdes: Arborizacién:

NO Si Sl

Impacto Ambiental

Aire: Basura: Ruido: Cond.seguridad: Aguas servidas:

NO NO NO NO NO

EDIFICACION - ESTRUCTURA

Estado de construccion

Usada

Ajuste sismo resistente

NO

Tipo Mamposteria Confinada Cubierta teja de fibrocemento
IAvance(En construccion) Fachada ladrillo a la vista
Estado de conservacién Bueno Ancho Fachada 3-6 metros
N° de Pisos 1 Irregularidad Planta No
N° de S6tanos rregularidad Altura No
ida Util 70 Tipologia Vivienda Casa Continua
\Vida Remanente 61 Afio de Construccion 2014
Estructura Tradicional Comentarios de estructura
aterial de Construccién Bloque Estructura en aparente buen estado de conservaciéon en la visita no se
Fecha de Remodelacion evidencian dafios que afecten activamente la propiedad. Nota: La presente
Dafios previos NO tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentacién o de

Ubicacién

KR53 C#1-70CASALT 12 Mz
UNIFAMILIAR | VALLE DEL ORTIGAL

cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura; que no sea objeto
de la valuacién, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados

con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita
normal de inspeccion fisica.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Iosrosales.com
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vienda Mtar y e Pollcia

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA 5.4.5

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total
Area de Terreno lote de terreno 60 M2 $788,000.00 56.23% $47,280,000.00
Area Construida 46 M2 $800,000.00 43.77% $36,800,000.00
TOTALES 100% $84,080,000.00
Valor en letras Ochenta y cuatro millones ochenta mil Pesos Colombianos

TOTAL COMERCIAL $84,080,000.00

OFERTA Y DEMANDA

Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 12

Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinAmica de
mercado del mismo, se consideran perspectivas de valoracion
medias

Comportamiento Ofertay Demanda: Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es media, y se considera que la demanda es media.
Actualidad edificadora: No se observo actividad edificadora en su entorno inmediato.
SALVEDADES

General: El inmueble se ubica en el valle del ortigal, carrera 53C #1 - 70 casa lote 12 manzana unifamiliar 9 de acuerdo con
el certificado de tradicidn y visita al sitio.

Garaje: El inmueble no presenta garaje.

Entorno: El inmueble se ubica en la manzana 9 cuenta con la cercania del parque de la urbanizacion, zona de parqueadero
comun y &rea comerciales como tiendas. IMPACTO AMBIENTAL NEGATIVOS, no se observan afectaciones ambientales, de
orden publico o de seguridad negativas, mas que las normales del municipio.

Estructura: Estructura en aparente buen estado de conservacidon en la visita no se evidencian dafios que afecten
activamente la propiedad. Nota: La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentacion o de cualquier
otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura; que no sea objeto de la valuacion, por lo tanto, no puede ser utilizado para
fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que
no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica.

Dependencia: Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 1, Patio interior: 1, Habitaciones: 1, Closet: 0,
Bafio privado: 0, Estar: 0, Bodega: 0, Estudio: 0, Cuarto servicio: 0, Bafio servicio: 0, Zona ropas: 1, Local: 0, Balcon: 0, Jardin: No,
Zona verde: Si, Oficina: 0, Ventilaciéon: Bueno, lluminacion: Bueno

Acabados: Acabados solo en bafio y cocina, muros en ladrillo visto, pisos en concreto, cielo sin acabado, vista de estructura,
puertas de acceso metalica y reja hacia patio ropas, puertas internas en madera ventaneria metalica.

EXPLICACION METODOLOGIA UTILIZADA

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
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MERCADO

# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 valle del ortigal $90,000,000 0.95 $85,500,000 3217231082 60 45 $800,000 $36,000,000
2 valle del ortigal $110,000,000 0.95 $104,500,000 3207718300 60 60 $980,000 $58,800,000
3 valle del ortigal $90,000,000 0.95 $85,500,000 3207718300 60 48 $780,000 $37,440,000
4 valle del ortigal $100,000,000 0.95 $95,000,000 3105117275 60 60 $820,000 $49,200,000
Del inmueble 60 46
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $49,500,000 $825,000 1.0 1.0 1.00 $825,000
2 $45,700,000 $761,667 1.0 1.0 1.00 $761,667
3 $48,060,000 $801,000 1.0 1.0 1.00 $801,000
4 $45,800,000 $763,333 1.0 1.0 1.00 $763,333
PROMEDIO $787,750.00
DESV. STANDAR $30,765.99
COEF. VARIACION 3.91%
TERRENO ADOPTADOM2 $788,000.00 AREA 60 TOTAL $47,280,000.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $800,000.00 AREA 46 TOTAL $36,800,000.00
VALOR TOTAL $84,080,000.00

Observaciones:

Enlaces:
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Los

CdjaHonor Rosales

Cafa Promaneea de Vivienda Mllnae y de Pollcia

CONSTRUCTORA ITNMOBILIARLIA 5.4.5
UBICACION DEL INMUEBLE VALORADO

DIRECCION:
KR53 C#1-70 CASALT 12 MZ UNIFAMILIAR | VALLE DEL
ORTIGAL | VALLE DEL ORTIGAL | Popayéan | Cauca
COORDENADAS (DD)

Latitud: 2.464534

Longitud:-76.641669

COORDENADAS (DMS)
Latitud: 2° 27" 52.3218"

Longitud:76° 38" 30.0078""

PLANO DE DISTRIBUCION
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cajaHonor RoZales

emtera de WVivienda Milltar y de Pollcla

CONSTRUCTORA ITNMOBILIARLIA 5.4.5
REGISTRO FOTOGRAFICO

Foto Selfie Via frente al inmueble

Entorno

~ Contador de Energi

6/11



cajaHonor Ro2ales

Caja Prometea de Vivianda Milnar y de Pollcia

CONSTRUCTORA ITNMOBILIARLIA 5.4.5
REGISTRO FOTOGRAFICO

Vista Inmueble Contiguo Fachada del Inmueble

Nomenclatura

Sala Comedor Cocina

Zona de Ropas

7111



cajaHonor RoZales

emtera de WVivienda Milltar y de Pollcla

CONSTRUCTORA ITNMOBILIARLIA 5.4.5
REGISTRO FOTOGRAFICO

Patio Interior

Habitacion 2

Bafio Social 1 . Bafio Social 1

reja acceso desde patio a casa
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cajaHonor

emtera de WVivienda Milltar y de Pollcla

Hnsales

CONSTRUCTORA ITNMOBILIARLIA 5.4.5

REGISTRO FOTOGRAFICO

vista salida a patio

Areas o Documentos

mangests:.—

FPRIMERO: Que mediante sscritura pdblica nimeno 2577 del 12 de junio del 2014,
otorgada

n la Notaria Tercerade Popaydn, |a cusl 88 halls debidaments inscrita en ks
oficina de registro de I Rublicos de ¥
inmaobiliaria No. 120-184642. la comparscients adquina el siguiente in
Kote de terrena L

. bajo el folic de matricut
snble: —
bana, distinguldo con'el nimers 12 de la manzana Unifamiliar 09
(#M-09), junto con 1a cass de hebitacion sobre sl construida, ubicado en la Carrera 53C
No. 1 — 70, del proyecio WALLE DEL ORTIGAL VIP, de la cludad de Popayan,
departaments del Cauca, 'con i s SESENTA
METROS CUADRADOS (50.00 M2). identificado con la ficha catsswral Mo
010701140012000, y matricula inmebiliaria nimers 120-184642, determinado por los
siguientss lindercs: -
NORTE: En 10.00 matros, con el lote No. 11. SUR: En 10.00 metros, con ef lote Mo.
13. ORIENTE: En 6.00 metros, con via peatonal No. 16 y la zona verde No. 30
OCCIDENTE: En 6.00 metros, con &l lote No. 19, -
SEGUNDO! Qus an Ia mencionada escritura pablica No. 2577 del 12 o

i det 2014,
storgada i la Notara Tercera de Popaydn, por smor involuntario el ndmera de
“Henufigation de la compradora quede figuranda 34.114.550, cuando en realkiad o
BRI R, s i g
__miregs 'l protocola de esta escritura. -
TERCERO: Razon por ia cual el ato en &
i Decreto 2148 de 1963, ACLARA Ia sscritura pablica No. 2577, an ol
ar que el numers de documento de identificacitn corects de i

de ia cacula de que se

Areas o Documentos

OFICINA DE REGIS TRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE POPAYAN
CERTIFICADO DE TRADICION
Fagna: 1 - Tume 2023-120-1 75034 MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: 120-194642

Imoresn of 10 S Dolubes de 2003 o s 1003502 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEIN TR SITOACTOR TORTOTCE DET TRMTESLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
%0 e valking m s Arm Sl IBEERRECT e 18 OBMA SgInG

SRCULE AEGIETRAL 120 POPAYAN MUNIGIPIO: POEAYAN
TURA. 240200 RADICACION: 2314.120-5.803 Cot.
HUPAE: SN INFCRIACKIN
00 CATASTRAL
0D CATASTRAL ANT: SIN SFORMAZICN

estAoo veL rous: ACTIVO

DEACRIPCION: GARIGA ¥ LINGERDS
oTE

¥ DEMAS ESPEGIFIGAGKINES DERAN EN
© 1. DE L LEY 1578 D€ 2012

NS ORIENTE: EN SWTS. CoN i
FEATONAL ND15 ¥ LA 20KA WERDE ND.30 ¥ OCCIGENTE: EN SMTS SOM EL LOTE NO. 18
LINDEROS TECHICAMENTE DEFINIDOS:
T e —
AFER PRIVADR - AREN COMNSTRLIDN
COEFICIENTE
COMPLEMENTACIGH:
PIRIMERS.- LA FICUCIASIA BOGOTA 5.4 WOCERA ¥ AEPRESENTANTE OFL PATRIMGNIC ALITOSOMG FIDEIGOMISO WALLE DEL
CRTNEAL FIDUBDGOTA 5.4 ADCUIERE EL IMMUSELE POR TRANS FERENGES OF DOMINIC A TITULD DE BENEFICIC EN FIDUCH
MERCANTIL, DE IWERSIONES SAN URIEL & TiA. 5. EN C. ANTES SOCIEDAD CLEMENTING CHALR DF CHALIX & Gl 5 [N G

PCOST08886

Areas o Documentos

sasssoas

T T ——

et s Oporame teate
[P — Az ropzo23

Areas o Documentos

LIS S e 1 ALLE UL LIS RN LT E B 4 SARCATS, NI AHILIATS U
2] KR 53T 8 1. T0 CASA LT 12 MZ UNFAMLIAR § VALLE DEL ORTIGAL

MATRICULA ABIERTA COM BASE EN LAis) SIGUIENTE S} MATRIC ULAjs|
120182708

(En esan s Inpagencidn y oty

ANDTACKIN: Ken: 1 rmuw'ml Radcation 20141205801

DOC: ESCRITURA 4043 DEL 12112 MUTARA TERCERN, DE PORAYAN
ESPECIFICACION CTRG cmamnsnou MATERIAL

FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTE [X-Titular dn demchn mad del dominio, KThular de dominio incomphes|
A: PATRIMONIO AUTONOMO FIDEIC ALLE DEL BATIGAL - 7 54 NITEO0SSEETT 3

MALOR ACTO £0

Focha 120BIZ0M4  Radicacién 2014120811726
DO FSCRITURA 2377 DEL 12062014 NOTARA TERCERA DE PCPAYAN . VALOR ACTC § 43,130,000
ESPECIFICACON MO0 DE ADQUISICION © 0128 COMBRAVENTA - VIVIEKDA DE INTERES PRICRITARIO CON

ELIBSIDID FAMILIAR DE ViVIEWDA EN ESPECIE CTORGADO POR FONVVIENDA. EFECTLUADS POR LA FIDLICIARIS BOGOTA 08 54
CALIDAD DE VOCERA DEL FIDEICOMED PROGAAMS DE MIVIENDA BRATUITA EN VIRTUID OE L0 PREVIETO EN EL ARTIZULO 1505
DEL CODNGO CIML. LA VENDEDORA ACTUAS COMO VOGERA CEL PATRIMOMIC ALUTONOMO DENOMIOADS FICEXCOMIST VALLE DEL
ORTIGAL IDENTIFICADD GON MIT 830055 807-7 ( ARTICULOS 170,133 Y 1234 NUML 2 ¥ @ DEL CODNGO DEL COMERCIO)
PERSGNAS GUE INTERVIENEN EN EL AGTO [X-Titular da derucha sl del daminia, =Taular de dominio Incompleta)

OF: FIDUSIARIA AOGOTA 5.4 AT BO01423637

A BURBAND SEMAMATE LADY DIANA SOEMAMEEE X

ANOTACHIN: Wro: 2

Fucha 1208014 Hadicacion 2014-120.5.11726
DEL 12082018 NOTARIA TERCERA DE POPAYAN
| RITASINR &1 PSS B

WALOR AT 80

Areas o Documentos

T S L W L W S R e L W L W L e
T

ﬁ ALCALDIA D POPAYAN CAUCA csrr.nuoonsmu e | _—
et s mn e s unicipss |
- B i POPAYAN

No. 23050310003957

Verticad o Base e Dutirs o ko regliros sitamaticarias del IMPUESTO PREDIAL UMIFICAD ¥ VALOREZACION, o b
tec mero de identificacion y cédula ctastral gue s relatona a o o, 5= encuentra a BAZ ¥ SALVO con
T TEEORD IUNACIPAL por bontapts del IMPUIESTE PREDIAL UNIFICADG ¥ VALDAIZACION. Ao

NFORMACION DEL PREDIO

MALIDE HASTA- 1228w 15 ENCIAS. PAGLADAS: HASTA 2023
cEDUL CECAILA CATASTRAL . | 010701140012008
DRECCHON DEL PREQKS: | KASC170La1IMe8 | W=, o€ PROPETARIDS 1

| #AEn DB TERREND: | B 80 Mz T

e —

= o
1 SEhbApTE R Setianse | i)

el 98 Pocayhn
i Paz ¥ Savo Predisl

N o o e A

MVA*AfAv,ﬂAvﬁj«u‘uﬁﬂvﬁ\

7
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, apliqgue normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicién: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l METODOLOGIA: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y
su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparaciéon o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacién se llevé a cabo conforme a un c6digo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avallo
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de
cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segun la vida Gtil consumida de un inmueble o a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacién malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacién segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el proposito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccién. Por tales motivos, el presente avallo, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avallo: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalué, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-10294970
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) FRANCIA MARIETA CABRERA TEJADA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 34571272, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 09 de Marzo de 2020 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-34571272.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) FRANCIA MARIETA CABRERA TEJADA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Mar 2020 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: POPAYAN, CAUCA

Direccion: CALLE 5 N 10-26 INT 101
Teléfono: 3122953198
Correo Electrénico: marieta751028@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecta- Fundacion Universitaria de Popayan

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) FRANCIA MARIETA CABRERA TEJADA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
34571272.

El(la) sefior(a) FRANCIA MARIETA CABRERA TEJADA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
Pagina 1 de 2
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registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b05e0a72

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Octubre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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El no pago del servicio de energia dentro de la fecha limite, es causal de suspension. Contra la suspension procede el recurso de Reposicion ante CEO y

en subsidio Apelacion ante la Superintendencia de Servicios PUblicos Domiciliarios, dentro de los 5 dias habiles siguientes a la entrega de la factura

Vigilado por la Superintendencia de Servicios Publicos

Municipio POPAYAN

Cr53c Cl1-70Mnz9_Casa 12_Urb.Valle El Ortigal - P

Costo Unitario: 963.86
Tarifa Aplicada: 963.85

Cupo Aprobado Brilla

(*) Informacién del cupo es para el Titular del contrato. Si
usted no es el titular del contrato podra consultar su cupo

Brilla ingresando a APP BRILLA

(Kwh)

Tipode energia
Energia Activa

Consumo
Prom.

48

Observacion
ct

Lect. Anterior

4678

Lect. Actual

4724

Consumo

Energia Reactiva

Facturacién Alumbrado Pablico

Otros Conceptos
Imp. Alumbrado Publico

5,938.00

{Kvar} 35
o~
QCEO Tasa Interés Mora:2.9682 Observacion de Lectura:- =
=
Indicadores de calidad Ultimos 6 consumos (kwh) PERIODODE CONSUMO 2
Unaempress PROMIGAS L)
HC: 0 %t: 16 M C g
LY : iy . 30/08?533: 28/09/|-|2aosg E
y ' AGO/23 | 49 o
VC:0 Dt:4309183 | | Vo7 | g Pago Oportuno Hasta £
CEC: 48 JUN/23 | 49 O
INFORMACION TECNICA MAv/23 | 43 12/10/2023 ¢
Ruta Repartp 195'2150:!.530 -2520 DIU: 2.9736 FIU:2 ABR/23 52
Nivel denegorla Residenclal MAR/23 | 47 Suspensién desde
Transformador T20892 PIUG:10.05 FIUG: 10 L L L L 13/10/2023
Alimentador 17141 AGO JUL JUN MAY ABR MAR
Estrato 1 Conceptos del ServiciodeEnergla
Carga Instal. éKVA) n Cargos Cantidad (KWh) Valor unit ($/KWH) Subtotal ($)
rupo z
P Consumo Energia (Kwh) 46| 963.8507 44,337.13
Componentes costode prestacién del servicio Subsidio 46| 561.7233 -25,839.27
CUv=Gm +Tm +Dn +Cv + PR + Rm CUf=0 Cuota Financiacion 462.10
Gm =372.46 PR =85.29 Rm=12.77 Ajuste Por Redondeo 2.04
Tm = 46.96 Dn =259.75 Cv=186.63

Tipo: Impuesto, Responsable Municipio POPAYAN, A.C.M
024/2021, Atencion Cra.6 No.4-21 C.A.M Tel 8317721-8317722

Este documento equivalente a la factura, presta mérito ejecutivo de acuerdo coi

Cupo Total: $0
Cupo Utilizado: N
Tasa: 2.9682%MV (42.05%EA) DOD NANCIACIO Total Conceptos Energia $18,962
Financiacién: $.00 Plandefinanciacién | CuotasPend.|  Saldo Total Otros Conceptos $5,938
| .. $.00 Valor en Reclamacién S0
nteres: . Deuda Interés Capital S0 .
Seguro Deudor: $.00 Deuda Capital $0 §
PRODUCTO: 898155494 Saldos a Favor Aplicado S0 ¢
Fechay Ultimo Pago 11-09-2023  $26,000 TOTAL A PAGAR 224,900 ¢
) . VALOR DE RECONEXION
Grandes Contribuyentes. Agentes retencion de IVA.
Autorrenedor renta Res.5001 08/07/2021 Desde - Hasta
$79500 - $289,000

dcro

CONTRATO
1031227
N
REF. PAGO ELECTRONICO
84398887

30/08/2023 - 28/09/2023

(

FACTURACION DEL SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA

Periodo de consumo

Desde - Hasta

Pago Oportuno Hasta
12/10/2023

$24,900

Factura No.
82396019

415)7709998021396(8020)0084398887(3900)0000024900(96)20231012

Revise que el valor pagado equivalga al valor del timbre del cajero recaudador

13315 6626 1/2

Compafifa T3 B3 o FACTURA No.
Energética de Occidente SAS ESP O () (@
( : E O B e © | © | © 82396019
it: : icontec | icontec | icontec i
g?ﬁZir:%jgérzreégmtpisosay4 29/09/2023
LineadeAtencién 018000511234 1SO 9001 REF.PAGOELECTRONICO
Unaempresa PROMIGAS  Popayén-Cauca 84398887
SC-CER212923 OS-CER634671 SA-CER634652
D . D A D ON
N LADY DIANA BURBAN LARTE
ng?ﬁ; € 36114556 v 0so Marca Medidor Cifras | Factor Clase
Direcciéon  Cr53c Cl1-70 Mnz 9_Casa 12 NANSEN 246854NANMA 5 1 Normales

cadena. ni ss0 5305320 4 1570872025 820
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*Recuerda que cada caso es especial,
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PAGO ALIADOS DE CONAANZA BANCOS
VIRTUAL MASDE 1.600 PUNTOS ENTODOEL CAUCA
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