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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda Urbano

AVALUO: RE_PRG 2023 3202578

Fecha del avaltio Fecha de visita 18/10/2023
Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccién CRA 15 # 1 - 39 (Registrada en escritura)

Barrio Cayunda bajo

Ciudad Villeta

Departamento Cundinamarca

Propietario MONICA YAMILE RAMOS AVENDARNO

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILLARLA 5.0.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C.,

Sefior(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: GRUPO BANCOLOMBIA S.A.
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de MONICA YAMILE RAMOS
AVENDANO ubicado en la CRA 15 # 1 - 39 (Registrada en escritura) Cayunda bajo , de la ciudad de Villeta.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallo arrojé un valor de $261,149,745.00 pesos m/cte (Doscientos
sesenta y un millones ciento cuarenta y nueve mil setecientos cuarenta y cinco).

Atentamente,

L 3AS
A441.3341

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area de superficie del lote 320 $400,304.00 49.05% $128,097,280.00
Terreno

Area AREAPISO 1 - 117 M2 $613,145.00 27.47% $71,737,965.00
Construida CASA

Area AREA PISO 2 - 100 M2 $613,145.00 23.48% $61,314,500.00
Construida CASA

TOTALES 100% $261,149,745.00

Valor en letras
Doscientos sesenta y un millones ciento cuarenta y nueve mil setecientos cuarenta y cinco Pesos Colombianos

Perito actuante

——

JONATHAN ROA ROBAYO ING. CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
RAA Nro: AVAL-1018458776 RAA Nro: AVAL-88229287 RNA-3442
C.C: 1018458776 C.C: 88.229.287
Visador
VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR
Terreno Construccién Valor UVR 1

Integral 842,918 0 Valor del avaltio en UVR 261,149,745.00
Proporcional 128,096,570 141,637,205 Valor asegurable 141,637,205
% valor 47.49 52.51 Tiempo esperado comercializacion 30

proporcional

Observacion
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GENERAL
Codigo RE_PRG_2023 Propésito Remate Tipo avallo valor comercial
3202578

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo NIT. Documento 890903938-8 Email
identificacion

Solicitante GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo NIT. Documento 890903938-8 Teléfono
identificacion

Email

Propietario MONICA YAMILE RAMOS AVENDANO

Tipo C.C. Documento 52656610 Ocupante Propietario
identificacion

Direccién CRA 15 # 1 - 39 (Registrada en escritura)
Conjunto N/A
Ciudad Villeta Departamento  Cundinamarca Estrato 2
Sector Urbano Barrio Cayunda bajo Condiciones Terreno —

PH Construccion
Tipo Inmueble  Casa Tipo subsidio N/A SometidoaPH No
Observacion Se trata de una casa ubicada en el barrio Cayunda Bajo, con la direccion: Carrera 15 #1-28

(Registrada en escritura), en el municipio de Villeta, Cundinamarca. El Certificado de
Libertad y Tradicion no registra una nomenclatura, y la nomenclatura no es claramente
visible fisicamente.

En la normativa vigente se establece que la parte posterior de la construccién debe tener un
retroceso de tres metros. Por esta razén, Unicamente se valora un area de
aproximadamente 12 m2 en la zona de cuarto de servicio, que incluye el bafio y una
habitacion de servicio.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual Vivienda Piso inmueble 2

Clase Unifamiliar Otro N/A Método METODO

inmueble evaluacion MERCADO Y
REPOSICION

Justificacion Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo

de establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion

Metodologia reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto

Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS UND VALOR
AREA DE M2 320 CATASTRAL
TERRENO AREA DE M2 292
TERRENO
AREA M2 231
CONSTRUIDA
AVALUO PESOS 87.805.000
CATASTRAL 2011

AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
AREA DE M2 320 AREA DE M2 320
TERRENO TERRENO
AREAPISO 1 - M2 73.35 AREAPISO 1 - M2 117
CASA CASA
AREA PISO 2 - M2 100 AREA PISO 2 - M2 100
CASA CASA
ZONA CUARTO DE M2 20.38
SERVICIO
ZONA LAVADERO M2 13.97
AREAS POR VALOR
NORMA
Indice ocupacion N/A 0
Indice construccion N/A 0
Forma Rectangular Frente 10
Geometrica
Fondo 32 Relacion 1:3

frente fondo
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Perspectivas De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de mercado del mismo, se
de valoracion consideran perspectivas de valoracion medias

Actualidad Casas unifamiliares de 1 a 3 pisos de altura.
edificadora

Comportamien Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
to Ofertay valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
Demanda media.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto
Area Del Lote
Forma Del Lote

Topografia

# Unidades Predios(Predios

subdivididos fisicamente)
Clasificacion Del Suelo
Uso Principal Norma

Uso Compatible Norma
Uso Condicionado Norma

Uso Prohibido Norma

Tratamiento

Indice DeOcupacion
Indice DeContruccion
Antejardin
AislamientoPosterior
Aislamiento Lateral
Altura Permitida

Densidad

Amenaza Riesgo Inundacion

Amenaza Riesgo Movimiento en

masa

Suelos De Proteccion

Patrimonio

Observaciones Reglamentacién

urbanistica:

ACUERDO No. 016 DE 2011 y ACUERDO MUNICIPAL 033 DE 2000,
320
Rectangular

SEMI INCLINADA

Urbano

Residencial

Institucional, comercial, Industrial
Institucional grupo, comercial grupo

Comercial grupo 3 y 4, Industrial grupo 2 y 3, Institucional grupo 3.
Residencial modalidad Bifamilares y multifamiliares.

Rehabilitacion
N/A

N/A

N/A

3 metros

No se exigen
2

N/A

No

Moderado

NO
NO

ACUERDO No. 016 DE 2011 “POR EL CUAL SE ADOPTA LA
REVISION DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
PARA EL MUNICIPIO DE VILLETA CUNDINAMARCA, SE AJUSTA EL
CONTENIDO DEL ACUERDO MUNICIPAL 033 DE 2000,
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COMPLEMENTANDOSE EL ACUERDO CON UN COMPONENTE
GENERAL, SE AJUSTA EL COMPONENTE URBANO Y SE
COMPLEMENTA Y ACTUALIZA EL COMPONENTE RURAL, SE
ESTABLECEN LAS REGLAMENTACIONES URBANISTICAS
CORRESPONDIENTES, SE DEFINE LA ESTRUCTURA AMBIENTAL Y
LA ESTRUCTURA VIAL EN LAS ZONAS URBANIZABLES O ZONAS
DE EXPANSION Y SE COMPLEMENTAN Y ESTABLECEN LOS
INSTRUMENTOS NECESARIOS PARA LA GESTION DE UN
DESARROLLO URBANO Y RURAL INTEGRAL .. ORDENADO Y
EQUITATIVO DE LAS ZONAS DE EXPANSION Y CONSERVACION
EN EL MUNICIPIO.”

ARTICULO 38H. ZONAS DE TRATAMIENTO DE REHABILITACION.
Son areas de la zona urbana que han tenido un deterioro urbanistico y
gue merecen recuperarse con programas y proyectos que eleven las
condiciones de vida de sus habitantes, o en su defecto pueden estar
constituidas por areas donde se ha deteriorado un contexto urbanistico,
se incluyen areas donde es necesario hacer obras de infraestructura
para el acondicionamiento de terrenos.

Normas y usos para tratamientos de Rehabilitacion. Para cada area
de planificacion urbana en la que se identifica un area con tratamiento de
rehabilitacién, se hace extensiva una recomendacion de uso. Los
sectores demarcados con este tratamiento estan ubicados en el area de
planeamiento tres, sector Barranquillita, area de planeamiento 6, sector
Cayunda, area de planeamiento 11, sector El Mirador y Puerto Leticia y
Barrio San Jorge, El porvenir y Jardin.

ARTICULO 35. Modificase el articulo 63 — PROCESOS DE
URBANIZACION -y suprimase su paragrafo, del Acuerdo 033 de
2000, el cual quedara asi:

“ARTICULO 63. USOS YNORMAS PARA LAS AREAS DE
PLANIFICACION URBANA: El area urbana de Villeta se ha clasificado
en diecisiete areas de planificacion urbana, a las que se les ha asignado
una compatibilidad de usos y normas especificas y que se detallan en
los siguientes numerales:

(...)

6) AREA DE PLANIFICACION URBANA 6 -APU BARRIOS CAYUNDA
— CAYUNDA ALTO

Esta area de planeamiento es residencial, hacen referencia a los barrios
de CAYUNDA — CAYUNDA ALTO, Esta area esta delimitada en el mapa
No.F-5.

USO PRINCIPAL: Residencial con vivienda unifamiliar, densidades
grupo 1 alta y grupo 2 media.

USOS COMPATIBLES: Institucional grupo 1, comercial grupo 1,
Industrial grupo 1

USOS CONDICIONADOS: Institucional grupo 2, comercial grupo 2
USOS PROHIBIDOS. Comercial grupo 3 y 4, Industrial grupo 2 y 3,
Institucional grupo 3. Residencial modalidad Bifamilares y multifamiliares.
NORMAS ESPECIFICAS

Lote minimo. Unifamiliar 72 m2.

Frente Minimo: El frente minimo de los lotes 6 m para todos los tipos de
vivienda.

NUmero de pisos: La altura maxima permitida para las construcciones
residenciales serd de dos (2) pisos mas altillo, y maxima de un piso
cuando por condiciones topogréaficas y/o riesgos se determinen,
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mediante visita técnica de la Oficina de Planeacion.

Aislamientos:

Laterales: No se exigen.

Posteriores: Minimo 3 mts, Deben empatar con los patios vecinos
Voladizos Las construcciones que tengan una altura mayor a un (1) piso
deberan dejar un voladizo de0.60 mts, conservando la armonia de las
edificaciones existentes.

Retrocesos: El retroceso debe ser el del inmueble que posea el
retroceso mas amplio de la calle donde se va a edificar, si no existe
retroceso este debera ser de 1.5 metros

Areas de cesion: Tipo A y B establecidas en este acuerdo municipal
para cada tipo de urbanizacion.

Consideraciones Especiales: Por condiciones de riesgo de inundacion
y deslizamiento, es importante no densificar el area, se deben reubicar
las viviendas que se encuentran en la ronda de la quebrada la Masata,
es un area con tratamiento de rehabilitaciébn, hacer énfasis en
articulacion vial y servicios publicos. Se deben recuperar las rondas del
rio y tomar las medidas necesarias para los inmuebles que se
encuentran en el borde de estas.
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INFORMACION JURIDICA

|
Al

ESCRITURAS

0641 EscrituraDePropied 04/08/2011

ad

MATRICULAS

UNICA Villeta

Nro. Matricula Cédula catastral Detalle

156-62140 28/07/2023

CASA - NPH

Observacion Informacién tomada de los documentos suministrados, el inmueble tiene un EMBARGO
EJECUTIVO CON ACCION REAL, ANOTACION #007 del certificado de libertad y tradicion
suministrado, el cual se recomienda levantar antes de cualquier negociacion.
DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS EXTENSION 320.M2. VER LINDEROS EN LA
ESCRITURA N.819 DEL 4 DE SEPTIEMBRE DE 1.993 NOTARIA DE VILLETA.

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion Espacio para garaje integrado a la casa.

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS

Sector
Energia SI
Acueducto Sl
Alcantarillado SI
Gas SI

CARACTERISTICAS

Uso Residencial
predominante

Estrato 2

Transporte Bueno

Inmueble

Area de
actividad

Barrio legal

Condiciones
de salubridad

AMOBLAMIENTO URBANO

Sector
Alumbrado SI
Arborizacion SI
Alamedas NO
Ciclo rutas NO
Residencial. Demanda / Media
Interés
Si Topografia Ligera

Bueno
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EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion

Zonas Regular 300-400 Andenes Sl Bueno
recreativas
Areas verdes Bueno 0-100 Sardineles SI Bueno
Estacionamient  Bueno 0-100 Vias SI Bueno
(o] pavimentadas
Asistencial Bueno mas de 500 Tipo de via Vehicular
Escolar Bueno 100-200
Comercial Bueno 100-200

IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO Basura NO Inseguridad NO

Ruido NO Aguas NO Otro NO

Observacion: La via frente al inmueble se encuentra carreteable en buen estado, no cuenta con andenes.
No obstante, en el area circundante, se pueden observar vias principales pavimentadas con
asfalto.

El sector donde se ubica el inmueble objeto de avallo se caracteriza por una agradable
actividad residencial, en la cual se encuentran locales comerciales de bajo impacto.
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ESTRUCTURA

Estado de la Bueno Estructura Tradicional Estructura NO

conservacion reforzada

Material Ladrillo Tipo pérticos

construccién estructura

Dafios por NO Ajustes NO Cubierta Placa de

Sismos sismos concreto
resistentes

Fachada pafiete y Ancho 6-9 metros Irregularidad No

pintura fachada planta

Irregularidad No Tipologia Casa Aislada Otro tipologia N/A

altura vivienda vivienda

Ao 1993 Edad Inmueble 30 afios Vida atil 100

construccion

Estado Usada %Avance 100%

construccioén

Licencia S/l

construccioén

Observacion

Se ve un deterioro en la estructura, se observan reparaciones estéticas con forma de grieta,
mas otras grietas en la pared de la fachada, segun el estudio realizado en la zona, parece
haber alguna afectacidon de suelos debido a que varias casas presentan grietas similares,
pero esto es solo una suposicion la cual solo pueden confirmarlos las respectivas entidades
competentes para esto.. Salvedades: El presente avallo no representa en ninguno de
los casos un estudio de titulos; ni un dictamen estructural o de cualquier otrarama de

laingenieria civil o la arquitectura.

DEPENDENCIAS

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala 1 Comedor 1 Cocina Sencilla
Bafos 2 Patio interior 1 Habitaciones 4
Sociales
Closet 2 Bafios 1 Estar 0
privados
Bodega 0 Estudio 0 Cuarto 2
servicio
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Bafos servicio 1 Zona ropas 1 Local 0

Balcon 1 Jardin Si Zona verde Si

Oficina 0 Ventilacion Bueno lluminacion Bueno
Observacion Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 2, Patio interior: 1,

Habitaciones: 4, Closet: 2, Bafio privado: 1, Cuarto servicio: 2, Bafio servicio: 1, Zona ropas:
1, Balcén: 1, Jardin: Si, Zona verde: Si, Ventilacion: Bueno, lluminacién: Bueno

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Regular Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Los acabados de la casa en general muestran un estado de conservacion tanto bueno como

regular. Los pisos son de ceramica, las paredes estan pintadas, el techo ha sido pintado, las
puertas son de madera y la ventaneria es de aluminio.
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UBICACION GEOGRAFICA

Direccién: CRA 15 # 1 - 39 (Registrada en escritura) | Cayunda bajo | Villeta | Cundinamarca

LATITUD LONGITUD
MAGNA SIRGAS: 5.007529 MAGNA SIRGAS: -74.479825
GEOGRAFICAS : 5° 0" 27.1038"" GEOGRAFICAS : 74° 28" 47.37"
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# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 Barrio Cayunda $380,000,000 0.90 $342,000,000 3112689838 144 280 $1,000,000 $280,000,000
2 | Barrio San Rafael $550,000,000 0.90 $495,000,000 3203517520 382.5 270 $1,300,000 $351,000,000
3 Villeta $700,000,000 0.90 $630,000,000 3175050167 296 396 $1,300,000 $514,800,000
4 Barrio Bello $650,000,000 0.90 $585,000,000 3175050167 400 235 $1,800,000 $423,000,000
Horizonte
Del inmueble 320
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $62,000,000 $430,556 1.0 1.0 1.00 $430,556
2 $144,000,000 $376,471 1.0 1.0 1.00 $376,471
3 $115,200,000 $389,189 1.0 1.0 1.00 $389,189
4 $162,000,000 $405,000 1.0 1.0 1.00 $405,000
PROMEDIO $400,303.83
DESV. STANDAR $23,300.78
COEF. VARIACION 5.82%
TERRENO ADOPTADOM?2 $459,224.00 AREA 320 TOTAL $146,951,680.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $ AREA TOTAL $0.00
VALOR TOTAL $146,951,680.00
Observaciones:
Enlaces:
2.-http asa.mercadolibre.com.co/MCO-1902360352-venta-de-casa-y-aparta 4,—h;;gg:éévw/w.Ergggrgé\.ggm.ggégg;gllg!u 32-32-4718-34alc4233ea9-cc43d4a9-8ffe-3ba7z
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REPOSICION

CASA

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 73.35

Area construida vendible 73.35

\Valor M2 construido $2,008,467

\Valor reposicién M2 $147,321,054

\Valor reposicion presupuesto M2 $2,008,467

Fuente CONSTRUDATA 207

Factor ajuste % 20 %

\Valor reposicion M2 ajustado $1,606,774

Calificacion estado conservacion 4

Vida util 100

VetusTez 30

Edad en % de vida util 30 %

Fito y corvin % 61.84 %

\Valor reposicién depreciado $613,145

\Valor adoptado depreciado $613,145

\Valor total $44,974,186

Observaciones: El estado del inmueble se evalGa en 4.0 debido a su mal estado de conservacion, evidenciado por grietas en la estructura y

areas con problemas de humedad en la casa. Estos signos indican la necesidad de reparaciones importantes para garantizar la seguridad y
la habitabilidad a largo plazo de la propiedad.

16 /27



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: RE_PRG_2023_3202578

PLANO DE DISTRIBUCION

Plano
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FOTOS

Via frente al inmueble

Entorno B Entorno
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FOTOS

Fachada del Inmueble Puerta de entrada

Puerta de entrada Sala

Sala - Comd

Comedor Escalera del inmueble
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FOTOS

Balcon Cocina

Zona de Ropas - Hall o Estar de Habitaciones

Closet hab Principal
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FOTOS

Bafio Privado Habitacion 2

Closet 1

Bafio Social 1 Bafio Social 2
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FOTOS

Bario Social 2 o Detalle de acabados

Detalle de acabados

Detalle de acabados B _ ~ Detalle de acabados
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FOTOS

Detalle de acabados Detalle de acabados
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FOTOS

Cuartos de servicio Zona de lavadero
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO RE_PRG_2023 3202578
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L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230728123080246106 Nro Matricula: 156-62140

Pagina 1 TURNO: 2023-49568
Impreso el 28 de Julio de 2023 a las 11:38:34 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 156 - FACATATIVA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: VILLETA VEREDA: VILLETA
FECHA APERTURA: 13-10-1993 RADICACION: 1993-07477 CON: DOCUMENTO DE: 30-09-1993
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
EXTENSION 320.M2. VER LINDEROS EN LA ESCRITURA N.819 DEL 4 DE SEPTIEMBRE DE 1.993 NOTARIA DE VILLETA.-.-.-.-.-.-.-.-.-

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADQS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: //AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: 'CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

CONTRERAS BLANCA INES, ADQUIRIO LOS PREDIOS AQUI ENGLOBADOS ASI: EL LOTE N.1, POR COMPRA QUE HIZO A ROMERO FUENTES JOSE
ALFREDO, SEGUN ESCRITURA N.93 DE FEBRERO 16 DE 1.993 NOTARIA DE VILLETA. REG-JUNIO 30 DE 1.993.-.-.-.-ROMERO FUENTES JOSE
ALFREDO, ADQUIRIO POR ADJUDICACION EN LA PARTICION MATERIAL CELEBRADA CON LEONOR CUESTAS, SEGUN ESCRITURA N.680 DE
DICIEMBRE 18 DE 1.984, NOTARIA VILLETA.-.-.-ROMERO FUENTES JOSE ALFREDO Y LEONOR CUESTAS, HABIAN ADQUIRIDO EN COMUN Y
PROINDIVISO POR COMPRA QUE HICIERON A VIRGILIO ARDILA BAUTISTA, POR ESCRITURA N.492 DE SEPTIEMBRE 25 DE 1.979,NOTARIA DE
VILLETA.-.-.- ARDILA BAUTISTA VIRGILIO, ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR ADJUDICACION EN LA PARTICION MATERIAL CELEBRADA CON LA
COMPA\IA PARCELADORA LTDA, POR ESCRITURA N.646 DE DICIEMBRE 15 DE 1.978 NOTARIA VILLETA.-.-.-LOS PARTIENTES ARDILA BAUTISTA
VIRGILIO Y LA COMPA\IA PARCELADORA LTDA, ADQUIRIERON EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A LINARES BERNAL ERNESTO Y MORALES
ALFONSO, POR ESCRITURA N.259 DE SEPTIEMBRE 4 DE 1.968 DE LA NOTARIA DE VILLETA.-.-.- EL LOTE N.2, POR COMPRA QUE HIZO BLANCA INES
CONTRERAS A JOSE ALFREDO ROMERO FUENTES Y MARIA STELLA RODERO DE ROMERO SEGUN ESCRITURA N.93 DE

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) LOTE.

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
156 - 29879
156 - 29880

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 30-09-1993 Radicacion: 7477

Doc: ESCRITURA 819 del 04-09-1993 NOTARIA de VILLETA VALOR ACTO: $2,500,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA Y ENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CONTRERAS BLANCA INES
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-12-1996 Radicacion: 11229
Doc: ESCRITURA 846 del 07-09-1996 NOTARIA de VILLETA VALOR ACTO: $8,700,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HERNANDEZ RIVERA ARNULFO CC# 3243253
A: HERNANDEZ RIVERA CLARIBEL CC# 21111608 X

A: VELASQUEZ VELASQUEZ ALVARO CC#.80277982. X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 27-12-1996 Radicacion: 11229

Doc: ESCRITURA 846 del 07-09-1996 NOTARIA de VILLETA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 999 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: HERNANDEZ RIVERA CLARIBEL CC# 21111608 X
A: VELASQUEZ VELASQUEZ ALVARO CC# 80277982
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 11-08-2011 Radicacion: 2011-8530

Doc: ESCRITURA 641 del 04-08-2011 NOTARIA UNICA de VILLETA VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES -AFECTACION A
VIVIENDA FAMILIAR-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: HERNANDEZ RIVERA CLARIBEL CC# 21111608
A: VELASQUEZ VELASQUEZ ALVARO CC# 80277982

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 11-08-2011 Radicacion: 2011-8530

Doc: ESCRITURA 641 del 04-08-2011 NOTARIA UNICA de VILLETA VALOR ACTO: $160,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HERNANDEZ RIVERA CLARIBEL CC# 21111608
DE: VELASQUEZ VELASQUEZ ALVARO CC# 80277982

A: RAMOS AVENDA\O MONICA YAMILE CC# 52656610 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 11-08-2011 Radicacién: 2011-8530

Doc: ESCRITURA 641 del 04-08-2011 NOTARIA UNICA de VILLETA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA: 0204 HIPOTECA ABIERTA -SIN LIMITE DE CUANTIA-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: RAMOS AVENDA\O MONICA YAMILE CC# 52656610 X

A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 01-07-2021 Radicacion: 2021-6954

Doc: OFICIO 531 del 30-06-2021 JUZGADO 001 PROMISCUO DE CIRCUITO DE GUADUAS de GUADUAS
VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL PROCESO 25320-31-89-001-2019-

00309-00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCOLOMBIA'S.A. NIT# 8909039388

A: RAMOS AVENDA\O MONICA YAMILE CC# 52656610 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-49568 FECHA: 28-07-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: JESUS EDUARDO SILVA CRUZ
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-------------- FORMATO DE CALIFICACIONn---:.;---..-- jl/dl

FECHA DE OTORGAMIENTO: 04 DE AGOSTO DEI
2011. |
CLASE DE ACTO: CANCELACION AFECTACION A!
VIVIENDA FAMILIAR, COMPRAVENTA E HIPOTECA DE;
PRIMER GRADO ABIERTA Y SIN LIMITE DE CUANTIA - '
YENDEDORES: CLARIBEL HERNANDEZ RIVERA - C.C. 21.111.608 DE VILLETA
¥ ALVARO VELASQUEZ VELASQUEZ ~ C.C. 80.277.982 DE VILLETA. —mremrmeemees 5

ACREEDOR: BANCOLOMBIA S.A. — NIT. 890.903.938-8 REPRESENTADO POR '
RONALD WILMAR MUNETONES MACIAS

COMPRADORA E HIPOTECANTE: MONICA YAMILE RAMOS AVENDANO — C. c
- 52.656.610 DE VILLETA. :

Q,w ) WATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: @T}E‘;‘ OFICINA DE REGISTRO
{E INSTRUMENTOS PUBLICOS DE FACATATIVA.- :

“EDULA CATASTRAL: 01-02-0040-0094-000 ANTES 01-02-0038-0015-000. -~----
‘NMUEBLE OBJETO DEL ACTO O CONTRATO: LOTE DE TERRENO JUNTO
~-ON LA CONSTRUCCION SOBRE EL LLEVANT |
NOMENCLATURA: .CARRERA 15’{11:. A{MUMCIPIO DE GUADUAS:
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA. ----
ZUANTIA VENTA: $ 160.000.000 pred

“UANTIA HIPOTECA PARA EFECTOS FISCALES: $ 155.396.000/
£SCRITURA No (0641) CERO SEISCIENTOS CUARENTA'Y UNO.

QW 2t el Municipio de Villeta, cabecera del Circulo Notarial del mismo nombre, en el%
’ “epartamento de Cundinamarca, de la Republica de Colombia, alos cuatro (04§
) ‘tas del mes de Agosto del afio dos mil once (2011), ante mi HENRY TRUJILLO?
TRUZ, Notario Unico del Circulo, . comparecieron los seﬁores _CLARIBEL:
~ZRNANDEZ RIVERA Y ALVARO VELASQUEZ VELASQUEZ, mayores de;edad

= - :cinos de la ciudad de Bogota de paso por Villeta, ldentlﬂcado,s en su ordén con las

“dulas de ciudadania nimeros 21.111.608 de Villeta y 80. 277 982 de Vllleta de

~“RIMERO.- Que por escritura publloa numero cero ochocientos *g

11846) de Septiembre siete (7) de mil novecientos noventa' y segs,% 553‘%"' JG'J a
CTag fi’lﬁ

~otaria Unica del Circulo de Villeta, reglstrada en la Oficina é@»Regls’cro ‘Eleg;‘

mistrumentos Plblicos de Facatativa, bajo el folio de matricula mmob\aﬂ%‘%j

£16-62140, los comparecnentes CLARIBEL HERNANDEZ RIVERA y ALVARO
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VELASQUEZ VELASQUEZ, dentro de la vigencia de la sociedad conyugell.
adquirieron a titulo de compraventa de manos del sefior ARNULFO HERNANDE?Z
RIVERA, el derecho de dominio, la propiedad y posesién de un bien inmuebls
ubicado en la carrera quince (15) nimero uno veintiocho (1 - 28), del Municipio cle

Villeta Cundinamarca, determinado por los siguientes linderos tomados de st titulo cic

adquisicion:

“Por el frente, en extension de diez (10) metros, colinda con la carrera quince (15) de
Villeta, por la parte de atras, en extensién de diez (10) metros, colinda con propiedad
de Ricardo Lara Téllez; por un costado en extensiéon de treinta y dos (32) metros
colinda con predio de Carmen Vivas: y por el otro costado en extensién de treinta Y

dos (32) metros, colinda con Lucia Cendales y encierra”.

SEGUNDO Que en la Aceptacion que hicieran CLARIBEL HERNANDEZ RIVERA y
ALVARO VELASQUEZ VELASQUEZ de la citada escritura numero cero ochocientos
cuarenta y seis (0846) de Septiembre siete (7) de mil novecientos noventa y seis
(1996), de la Notaria Unica del Circulo de Villeta, de conformidad con lo dispuesto por

la Ley 258 de Enero 17 de 1996, se constituyd sobre el inmueble anteriorrhenle:-
descrito AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR.

TERCERO.- Que es su deseo libre y espontaneo, por medio de este instrumento, a:
tenor de lo autorizado por los articulos 4° y 9° de la citada Ley, LEVANTAR LA
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR del inmueble citado en la clausula primera de
ésta escritura, por lo tanto, queda sdmetido a las reglas del derecho comun

II. VENTA -

Comparecen nuevamente los sefiores CLARIBEL HERNANDEZ RIVERA, quien dijc.
ser mujer, mayor de edad y vecina de Bogota, de transito por esta ciudad, identificadz
con la cédula de ciudadania No. 21.111.608 expedida en Villeta y ALVARC
VELASQUEZ VELASQUEZ, quien dijo ser varén, mayor de edad y vecino de Bogol#
de transito por esta ciudad, identificado con la cédula ‘de ciudadania No. 80.277 9.
expedida en Villeta, de estado civil casados entre si Y con sociedad conyugal vigente
qwenes -obra en nombre propio y en adelante se llamara LOS VENDEDORES, de une
parte y de otra parte la sefiora MONICA YAMILE RAMOS AVENDANO quien dijo se
mujer, mayor de edad y vecina de Villeta, de estado civil casada con sociedad conyug;a:
vigente, identificada con la cédula de ciudadania No. 52.656.610 expedida en Villela
quien obra en nombre propio y en adelante se denominara LA COMPRADORA ¥
manifestaron que han celebrado un contrato de compraventa, que consignan dentro (le
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PRIMERO. - OBJETO. Por medio del. presente

instrumento publico LOS VENDEDORES transfieren a
titulo de venta total, a favor de LA COMPRADORA, el

derecho de propiedad y posesién que tienen y ejercen

sobre el siguiente bien inmueble:

Un lote de terreno con cabida superficiaria aproximada de
trescientos veinte (320) metros cuadrados, segun su titulo de adquisicion y de
dosciehtos noventa y dos (292) metros cuadrados, segun certificacidon expedida por la
Oficina de Catastro de Guaduas Cundinamarca, ubicado en la carrera quince (15)
Almero uno veintiocho (1 — 28) de la actual nomenclatura urbana del municipio de
Villeta, departamento de Cundinamarca, inscrito en el Catastro vigente bajo el nimero
01-02-0040-0094-000 antes 01-02-0038-0015-000, la cual fue modificada por

; actualizacion de la formacion catastral, tal como consta en la certificacion antes
mencionada expedida por la Oficina de Catastro de Guaduas Cundinamarca,
Jocumento que se protocoliza con este instrumento publico, e inscrito en la oficina de
Rizgistro de Instrumentos Publicos de Facatativa bajo la matricula inmobiliaria No 156-

©5:140 comprendido dentro de los siguientes linderos torhados fielmente de su titulo
de adquisicion:

For el frente, en extension de diez (10) metros, colinda con la .arrera quince (15) de
Villeta; por la parte de atras, en extension de diez (10) metros, colinda con propiedad
e Ricardo Lara Téllez; por un costado en extension de treinta y dos (32) metros,

solinda con predio de Carmen Vivas; y por el otro costado en extension de treinta y

“os (32) metros, colinda con Lucia Cendales y encierra. --

PARAGRAFO: No obstante la cabida del terreno y la longitud de sus linderos, la

/enta se hace como cuerpo cierto.
3IZGUNDO. — TRADICION: LOS VENDEDORES adquirieron el inmueble por medio
de compraventa hecha al sefior ARNULFO HERNANDEZ RIVERA, mediante
2scritura publica 0846 del 07 de Septiembre dé 1996, otorgada en la Notaria Unica de
/leta, debidamente registréda bajo el folio de matricula inmobiliaria No 156-62140 de
-a Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Facatativda Cundinamarca.-----------
lZERCERO. — LIBERTAD y SANEAMIENTO: Declaran LOS VENDED

nipotecas, embargos, condiciones resolutorias de dominio,
desmembraciones, censos, anticresis, arrendamientos por
satrimonio de familia inembargable, pleitos pendientes, VICIOS\JedhlbItOF
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secuestro, censos, limitaciones del dominio, pero de todas maneras se obligan a |

salir al saneamiento de esta venta en todos los casos previstos por la Ley. e

CUARTO. - PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio o valor del inmueble objeto de
este contrato es la suma de CIENTO SESENTA MILLONES DE PESOS M/CTE

($160.000.000), suma que LA COMPRADORA cancelara a LOS VENDEDORES de
la siguiente manera:

a) La suma de CUATRO MILLONES SEISCIENTOS CUATRO MIL PESOS M/CTE
($4.604.000), que fueron cancelados a LOS VENDEDORES al momento de I3

firma de la promesa de compraventa y estos declaran real y matenalmentc
recibidos a entera satisfaccion.

b) La suma de CIENTO CINCUENTA Y CINCO MILLONES TRESCIENTOS§
NOVENTA Y SEIS MIL PESOS M/CTE ($155.396.000), que seran cancelados

con posterioridad a la firma de la escritura publica de compraventa, con el

i

producto de un crédito, otorgado por BANCOLOMBIA S.A., a favor de LA .
COMPRADORA, desembolso que se hara efectivo una vez se hayan satisfecho

los requisitos que la entidad bancaria exige bara el otorgamiento del crédito

hipotecario.

QUINTO. - RENUNCIA A LA CONDIC'ION'RESOLUTORIA PARAGRAFO
CUARTO: No obstante la forma de pago pactada, LOS VENDEDORES y LA

COMPRADORA RENUNCIAN EXPRESAMENTE A CUALQUIER CONDI¢; IONY

RESOLUTORIA que se derive de ella y en general del presente contralo de
COMPRAVENTA, y por lo tanto, la venta se otorga firme e irresoluble. ——-memmmmme.....

SEXTO. - ENTREGA Y SANEAMIENTO: Declaran ademas, LOS VENDEDORES .

que hacen entrega del inmueble materia de esta venta, a Paz vy salvo por todo -

concepto de impuestos, tasas y contribuciones, incluso en lo relacionado con el :

impuesto predial y -complementarios, el cual ha sido pagado por la vendedora,

para efectos de la obtencién del correspondiente Paz y Salvo notarial necesario

i

para otorgar el presente instrumento. Es entendido que serd a cargo de la

compradora cualquier suma que se cause o liquide a partr de la fecha con

|

relacion al citado inmueble proveniente de ~ cualquier  entidad Nacional,

Departamental y Municipal por conceptos de impuestos, tasas, contribuciones,

valorizaciones o gravdmenes de cualquier clase, la vendedora igualmente

entrega a Paz ySalvo el inmueble objeto de la venta por conceptos de servicios
pubhcos de que consta el inmueble.

SEPTIMO. ~ GASTOS NOTARIALES, DE REGISTRO Y RETENCI()N EN LA !
FUENTE: Los derechos notariales que se ocasionen por el otorgamiento de esta |

Escritura lo pagaran los contratantes por partes iguales. Los gastos ocasionados por !

H
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- conyugal vigente, y que el inmueble que adquiere por medio del presente instrumento

. ACEPTACION: Presente LA COMPRADORA sefiora MONICA YAMILE RAMOS

; AVENDANO, de las condiciones civiles antes mencionadas y manifesté: a) Que
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adcs por L;\
COMPRADORA vy los de Retencién en la Fuente seran a
cargo de LOS VENDEDORES.
OCTAVO. = NOTA DE AFECTACION A VIVIENDA
FAMILIAR: En Cum'plimiento alo brdenado por el articulo

6° de la ley 258 de 1996, el suscrito Notario procede a

Indagar a LOS VENDEDORES sefiores CLARIBEL
HERNANDEZ RIVERA y ALVARO VELASQUEZ VELASQUEZ, quienes bajo la

gravedad del juramento manifiestan que su estado civil es el de casados con

sociedad conyugal vigente y que el inmueble objeto de la presente venta, se
encuentra afectado a vivienda familiar, gravamen que se procede a cancelar en la
primera parte de esta escritura.  Asi mismo procede el Notario a indagar a LA
COMPRADORA sefiora MONICA YAMILE RAMOS AVENDANO, quien bajo la

gravedad de juramento manifiesta que.su estado civil es el de casada con.sociedad

no lo afecta a vivienda familiar para lo cual comparece el sefior WILLIAM MEDINA

CASTRO, identificado con la cédula de ciudadania No. 80.280.449 expedida
en Villeta, quien en calidad de cényuge y quien libre de toda coaccidén, manifiesta
aceplar la no afectacion a vivienda familiar y consentir expresamente la hipoteca que

se constituye en la segunda parte de este instrumento, para lo cual en calidad de

compareciente suscribe el presente documento.

acepta la venta del inmueble descrito anteriormente en la presente Escritura Publica
con todas y cada una de las clausulas y estipulaciones y en especial la tradicion que

a su favor contiene. b) Que ha recibido el inmueble objeto del presente contrato a su
entera satisfaccion.

lil. HIPOTECA
“-omparecio la sefiora MONICA YAMILE RAMOS AVENDARNO, quien dijo ser mujer,

mayni de edad y vecina de Villeta, de estado civil casada con sociedad conyugal

para los efectos de este instrumento en adelante se denommara El Acreédor ,sobré,f
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el(los) siguiente(s) inmueble(s), conforme con el articulo 2438 y siguientes del Cddigo
Civil Colombiano:

Un lote de terreno con cabida superficiaria aproximada de trescientos veinte (320) :
metros cuadrados, segln su titulo de adquisicion y de‘doscientos n-oventa y dos (292
metros cuadrados, segln certificacion expedida por la Oficina de Catastio de
Guaduas Cundinamarca, ubicado en Ia carrera quince (15) nimero uno veintio:ho (1
— 28) de la actual nomenclatura urbana del municipio de Villeta, departameito de
Cundinamarca, lnscnto en el Catastro vigente bajo el nimero 01- -02-0040-0094-000
antes 01-02-0038-0015-000, la cual fue modificada por actualizacion de la formacién
catastral, tal como consta en la certificacion antes mencionada expedida por la
Oficina de Catastro de Guaduas Cundinamarca, documento que se protocoliza con
este instrumento publico e inscrito en Ia oficina de Registro de-lnstrymentos Publicos
de Facatativa bajo el folio d matricula inmobiliaria No156 62140, ¢ rendido dentro
de los siguientes linderos tomados fielmente de su tltulo de ﬁmlmon = !
“Por el frente, en extensién de diez (10) metros, colinda con la carrera quince (15) de
Villeta; por la parte de atras, en extensién de diez (10) metros, colinda con propiedad |
de Ricardo Lara Téllez; por un costado en extension de treinta y dos (32) metros,
colinda con predio de Carmen Vivas; y por el otro costado en extension de treinta y

dos (32) metros, colinda con Lucia Cendales y encierra.

PARAGRAFO: No obstante la cabida del terreno y la longitud de sus linderos, la
HIPOTECA recae  sobre cuerpo  cierto.

SEGUNDO: Que El(Los) Hipotecante(s) en su condicion de constituyente(s) del
gravamen hipotecario contenido en esta escritura  actta(n) para el efecto
solidariamente razén por la cual, todas las clausulas y declaraciones que ella

contiene lo(s) obligan en tal caracter de solidaridad. -

TERCERO: Que el(los) inmueble(s) que se hipoteca(n) por este instrumento fus (ron)
adquirido(s) por EL HIPOTECANTE por compra que hiciera en la primera paile de

esta escritura, a los sefiores CLARIBEL HERNANDEZ RIVERA Y Al VAR?)
VELASQUEZ VELASQUEZ.

CUARTO: Que con la presente hipoteca se garantiza el crédito hipotecario de :
vivienda individual a largo plazo aprobado por El Acreedor a El(Los) Hipotecante(s)
por la--suma de CIENTO CINCUENTA Y CINCO MILLONES TRESCIENTOS |
'NOVENTA ‘Y'S,EIS MIL PESOS ($155.396.000) moneda corriente -

Asi com'o._}y bajo la consideracion de que esta hipoteca es abierta y sin liniite de

cuantia, la misma garantiza a El ‘Acreedor no solamente e crédito hipotecario
indicado en esta clausula y sus intereses remuneratorios y moratorios, sino también

toda clase de obligaciones expresadas en moneda legal o en UVR o en cualquier otra
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' ya se trate de préstamos, descuentos y/o endosos o cesién de instrumentos

- dacion en pago entre otros y aln sin la intervencion o contra la voluntad de El{Los)

- Hipotecante(s). Esta hipoteca garantiza las obligaciones en la forma y condiciones
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umdad que Ia sustltuya debndamente aprobadas por la

autoridad competente, ya causadas y/o que se causen en
el futuro a cargo de El(Los) Hipotecante(s) conjunta,
separada, o individualmente y sin ninguna limitacion

respecto a la cuantia de las obligaciones garantizadas, sus

intereses, costas, gastos y honorarios de abogado, bien

sean directas o indirectas y por cualquier concepto

adquiridas en su propio nombre o con otra u otras firmas, conjunta o separadamente,

negociables o de créditos de otro orden, de garantias bancarias, de avales, de cartas
de crédito, de sobregiros en cuenta corriente o de cualquier otro género de
obligaciones, ya consten en pagarés, letras de cambio, cheques, certificados, notas:
deébito o en cualquier.otro documento comercial o civil, girado, aceptado, endosado,
cedido o firmado por El(Los) Hipotecante(s) individual o conjuntamente con otra u
wlras personas o entidades y bien se hayan girado, endosado, cedido o aceptado a
favor e El Acreedor directamente o favor de un tercero que los hubiere negociado,
~ndosado o cedldo a El Acreedor o que los negociare, endosare o cediere en el

futuro por cualquier concepto, esto es, por valor recibido, por valor en garantia, por

‘e consten en los documentos correspondierites y no se extingue por el solo-hecho

e prorrogarse, cambiarse o renovarse las citadas obligaciones, continuando vigente

hasta |a cancelacion total de las mismas.

QUINTO: Que para efectos exclusivos de determinar los derechos notariales y de
tegislio a que haya lugar, se fija la suma determinada en la clausula anterior, valor
rlue coiresponde en pesos colombianos al monto del crédito hipotecario de vivienda
aprobado por El Acreedor a El(Los) Hipotecante(s). Para el efecto con este
mstruinento se protocoliza la res'pectiva carta de aprobacion del crédito hipotecario

expedirla por El Acreedor, sin que esto implique modificacidn alguna del caracter de

hipoteca abierta sin limite de cuantia que tiene la presente garantia.

PAR/-\GRAFO: En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 58 de la Ley 788 de

g

hipotecario de vivienda individual a largo plazo a que se hacei\
instrumento.--—-




SEXTO: Que declara(n) ademas: (a) que la presente hipoteca comprendo sus
anexidades, mejoras, construcciones, frutos y dependencnas y se extiende a todos los
aumentos que reciba, asi como las pensiones e indemnizaciones conforme a las
leyeS' (b) que el(los) inmueble(s) que por este instrumento hlpoteca(n) es(son) de su
exclusiva propiedad, lo(s) posee(n) real y matenalmente y lo(s) garantiza(n) libre(s) de
todo gravamen, limitacién al dominio, demandas civiles o circunstancia que_lo(s)
ponga(n) fuera del comercio o limite(n) su negociabilidad. En todo caso El(Los)
Hipotecante(s) saldra(n) al saneamiento en los casos de ley; (c) que seran de su
cargo los gastos e impuestos que cause este gravamen, los gastos de escrituiacion :

los de su cancelacion, las costas de cobro de cualquier obligacion que cuil este ;

instrumento se garantice si hubiere lugar a ello; (d) que se comprometer(n) a entregar |

a El Acreedor la primera copia de esta escritura de hipoteca y un folio de matricula

inmobiliaria expedido por la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos Ptiblicos

correspondiente al(los) inmueble(s) hipotecado(s) en que conste Ia inscripciain del
gravamen a satisfaccion de El Acreedor, en un término maximo de noventé (90) dias
| habiles contados a partir de la firma de la preéente escritura; (e) que en cuso de -
pérdida, destruccion, deterioro o sustraccién de la primera copia de esta escritura
El(Los) Hipotecante(s) desde ahora confiere(n) poder especial, amplio y suficiente «
El Acreedor para que a través de su represéntante legal directamente o a través de
apoderado especial debidamente constituido para el efecto, solicite en nomhre dc:
‘El(Los) 'Hipotecante(s) la expé:dicién de una copia sustitutiva con la constaiicia du -
que presta igual mérito ejecutivo para exigir el cumplimiento de las obligacion:z: que,

en ella consten, todo de conformidad con lo dispuesto por el articulo 81 del Decreto

960 de 1970 o la norma que lo modifique o sustituya.

SEPTIMO: Que para amparar los riesgos por incendio y terremoto y demas seguros
aplicables sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) a favor de El Acreedor asi como el
riesgo de muerte de El(Los) Hipotecante(s) me(nos) obligo(amos) a contratar con -
una compaiiia de seguros escogida libremente por mi(nuestra) parte, los seguros a
mi(nuestro) cargo los cuales estaran vigentes por el término de la obligacién
respectiva. En virtud de lo anterior, me(nos) obligo(amos) a pagar las primas de |

seguros correspondientes las cuales son adicionales al pago de la cuota ,
correspondiente.

Paragrafo primero: En caso de mora de mi (nuestra) obligacion de pago de las !

primas de seguros, faculto(amos) a El Acreedor para que realice el pégo de las -
primas correspondientes. En tal evento acepto (amos) expresamente que dicho valor °
me(nos) sea cargado por El Acreedor obligandome(nos) a reembolsar el pago

correspondiente a su favor. Si al momento de hacer el pago de una cualquiera de las
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- e. Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito fuere(n)
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561862 cuotas mensuales en la fecha respectiva, he(mos)

incumplido la obligacién de pago de alguna de las primas
de seguros, el valor pagado de dicha cuota se imputara
primero a {a-solucion de tal(es) prima(s). -==------mmmmm-m-

Paragrafo segundo: Sin perjuicio de lo anterior: El

Acreedor estad facultado para contratar y pagar por

mi(nuestra) cuenta las primas de los seguros a mi(nuestro)
cargo en caso de que no lo haga(mos) directamente en los términos de esta clausula.
En este evento me(nos) obligo(amoé) expresamente al pago de las primas de|
seguros correspondientes en favor de El Acreedor.

QOCTAVO: Que El(Los) Hipotecante(s) autoriza(n) a El Acreedor, para.acelerar o
exigir anticipadamente cualquier obligacibn a su cargo, sin necesidad de
requerimiento judicial o extrajudicial alguno, ademas de los eventos previstos en los

respeclivos titulos de deuda, en cualquiera de los siguientes casos:

a Cuando incurra (mos) en mora en el pago de alguna de las obligaciones a
mifnuestro) cargo en favor de El Acreedor derivadas del crédito hipotecario de

vivienda individual a largo plazo aprobado por El Acreedor a El(Los)

Hipotecante(s).

h. Cuando incurra(mos) en mora en el pago de cualquier otra obligacion de crédito a

mi(nuestro) cargo en favor de El Acreedor.

c. Cuando’ ocurra cualquier alteracién de orden patrimonial que haga prever el

incumplimiento del pago del crédito. :
d. Cuando haya inexactitud o falsedad de los documentos presentados a El

Acreedor para obtener la aprobacién y/o el desembolso del crédito.

embargado(s) total o parcialmente por terceros en ejercicio de cualquier accion

leqal.
\ICB (; )

f- Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el /{g&b ,s«eiagl?)

enajenado(s) o hipotecado(s) o sea(n) objeto de cualquier grgvamen

HiEm R
parcial, sin el consentimiento expreso y escrito de El Acreedor. --'i"'yiig;’“L ﬁm =
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4 Cuando exista pérdida o deterioro del(los) bien(es) inmueble(s)y ﬁspotecado(S\)

como garantia de la obligacion, cualquiera que sea la causa, de manera tal t;ue af’

juicio de El Acreedor no sea garantia suficiente para la segurid ek?

°

(e
S11% accesorios.

i Cuando El(Los) Hlpotecante(s) no de(n) al(los) crédito(s) (G;go J@g P,or

Acreedor a la destmamon para la cual fuero(n) concedido(s). '?5
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reconoce(n) expresamente el derecho del El Acreedor para celebrar a su discrecion
cualquier tipb de contrato con El(Los) Hipotecante(s) o realizar cualquier
desembolso de recursos en desarrollo de contratos de mutuo o cualquier otra clase
de contrato, sin qué en ningln caso haya lugar a considerar que las obligaciones que
asuma El Acreedor en los términos mencionados tienen por origen o estan
fundamentadas en el otorgamiento de la presente escritura publica de hipoteca: ------

DECIMOCUARTO: De conformidad con lo dispuesto por el articulo 24 de la Lay 544

de 1999, en caso de que el crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo
aprobado por El Acreedor a El(Los) Hipotecante(s) sea cedido a otra entidad .
financiera a peticion de El(Los) Hipotecante(s), El Acreedor autorizara la cesion del
-crédito y esta garantia dentro de los términos alli sefialados, una vez El(Los)
Hipotecante(s) cumpla(n) con las condiciones y requisitos establecidos en dicha

norma para el perfeccionamiento de la cesién del crédito hipotecario.

DECIMOQUINTO: Declaro(amos) que tengo(emos) pleno conocimiento de la facultad

de constituir patrimonio de familia inembargable sobre el inmueble financiado en el
evento de que con el crédito hipotecario ambarado con la presente garantia
hipotecaria, El Acreedor me(nos) esté financiando méas del cincuenta pol ciento
(50%) del valor comercial del inmueble, gravamen que estara vigente hasta el dia en |

que el saldo de la obligacién a (rhi)(nuestro) cargo represente menos del veinte mgj
ciento (20%) del valor comercial del inmueble.

Presente RONALD WILMAR MUNETONES MACIAS, mayor de edad, domicili.ilo en

Villeta, identificado con la cédula de ciudadania numero 80.283.149 expedula en
Villeta y manifesté:

PRIMERO: Que para los efectos del presente instrumento obra en normbre y

representacién en su condicidon de (representante legal / apdderado especial) de
Bancolombia (para todos los efectos El Acreedor), seglin se acredita con el -
certificado de existencia y‘re‘presentacién ‘legal expedido por la Superintendencia
Financiera y/o con el certificado de existencia y representacion legal expedido por la
Camara de Comercio (y poder especial debidamente conferido para el efecto),
documentos que presenta para su protocolizacién con el presente instrumento.----—-—--
SEGUNDO: Que en la condicién antes mencionada acepta para El Acreedor, la |
garantia hipotecaria y demas declaraciones contenidas en la presente escritura a |
favor de aquél por encontrarse en todo a su e.ntera satisfacciéon.—----- |
Los comparecientes hacen constar que han verificado cuidadosamente sus nombres |
completos, estados civiles, los nimeros de sus documentos de identidad, igualmente
los numeros de matricula inmobiliaria y linderos. Declaran que todas las

informaciones consignadas en el presente instrumento son correctas y en
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: INFORME DE AVALUC-COM
CPT

ON!CAYAM!LE RAMOS AVENDARIO IDENTIFICACION 52656610 e . CONSECUTIVO 921503
CH2 . 19/06/2011 CIUDAD VILLETA . SECTOR _Urbano
- | IDEPARTAMENTO _ CUMDINAMARCA

. . o .| _copmpang’ " esers |
DIRINMUEBLE KR 15128__ |

; | BARRIO__ SANRAFAEL _ _ T
.. BANCOLQMBIA _.007.

: W“'Co_mgaraciOn T v : S— “T(SBJETO PR Orlginai:lwar‘@:ji;;wmwwmWM w“:,;-,. RS R
WJUSTIFICACGION

iPara la delerminacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
‘Presndencua de la Republics, Ministerios de Haclenda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reg[amentana No.- 07

| ESTRATO 3 Flano

“Secly  Pre EGAL BARRIO Aprobado | VIAS DE ACCESO AMOBLAMIENTO URBANO
ACUEDUCTH . ¥ X USO PREDOMINANTE DEL BARRIO | ESTADO Bueno | PARQUES e .@WB"_ORLZ!_\“QJQNN
ALCANTARIL ADO X X . _Viienda__ PAVIMENTADA __ NO ___ |PARADERO | ALAMEDAS __ _ .
= | ‘ENERGIA %X X ANDENES Sl |ALUMBRADO _ X | CICLORUTAS . i
(GAS NATURAL

. ). SARDINELES, Sl - |ZVYERDES.___X..|.
'TELgf_ONl/\ L ]
,PERSPEC'( IVAS DE VALURAQION

TOPOGRA.

TRANSPORTE

{En la zona se :specula aue se va ha realizar la ampliacion de esta via central a dos carriles, en el municipio de V[lexa en los Ultimos afios ha venido en cremmlento por

{factores clim:y 1a mﬂuenr I= del Turismo, la valorizacién que se calcula para este tlpo de inmuebles es la de una valorizacion por encima del [ndice de Inflacion, factor que {

* Descripcion Otros M.INMB.PPAL 1 156-62140 M.INMB.GJ 1

M.INMB.PPAL 2 : M.~~ - .4 jﬂ.\iﬁﬁé.GJ . . e
_Numero
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3= NOLARIATD DE FACATATIVA

e RSO ALk A CERTIF]CADO DE TRADICION

Pagina: 1 ’ MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado Generado con el Pin No: 4214 3484 6439 9853 Nro Matricula: 156-62140

Impreso el 14 de Junio de 2011 a las 12:35:10 pm
No tiene validez sin la firma del registrador en la Gltima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 156 FACATATIVA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: VILLETA  VEREDA: VILLETA
FFCHA APERTURA: 13/10/1993 RADICACION: 1993-07477 CON; DOCUMENTO DE 30/9/1993

: COD CATASTRAL:
rsTapo DeL FoLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

EX TENSION 320.M2. VER LINDEROS EN LA ESCRITURA N.819 DEL 4 DE SEPTIEMBRE DE 1.993 NOTARIA DE VILLETA.=.=.=.==.-.--.-
COMPLEMENTACION: \; i1 1

CONTRERAS BLANCA INE$ ;ADQ tR|O LOS PREDIOS AQUI ENGLOBADOS ASI: EL LOTE N.1, POR COMPRA QUE HIZO A ROMERO
FUENTES JOSE ALFREDO, SEGU ESCRITURA N.93 DE FEBRERO 16 DE 1.993 NOTARIA DE VILLETA. REG-JUNIO 30 DE

1.697 - - --ROMERO FUENTESJOSE ’ALFREDO ADQUIRIO POR ADJUDICACION EN LA PARTICION MATERIAL CELEBRADA CON
LEONOR CUESTAS, SEGUN ESGRWUTRA N.680 DE DICIEMBRE 18 DE 1.984, NOTARIA VILLETA.-.--ROMERO FUENTES JOSE

. ALFREDO Y LEONOR CUESTAS’;HABII‘{\I ADQUIRIDO EN COMUN Y PROINDIVISO POR COMPRA QUE HICIERON A VIRGILIO ARDILA

BAUTISTA, POR ESCRITURA N. 49{b5’5EPTIEMBRE 25 DE 1.978,NOTARIA DE VILLETA.-.-.- ARDILA BAUTISTA VIRGILIO,
ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSIOﬁ,PO ADJUBICACION N.EN LA PARTICION MATERIAL CELEBRADA CON LA COMPAVA PARCELADORA
LTDA, POR ,ESCR!TUB_A;N.MS_QQDE DlClgMé E 15 DE 1 97&EOTAR1A VILLETA.-.-.-LOS PARTIENTES ARDILA BAUTISTA

VIRGILIO Y LA COMPAVA PIARCELAD’OM‘ FOAT: &DQUIRIER@N EN MAYOR&XLENS@MD ‘Es%‘w
MI)RALES ALFONSO, POR ESCRW&RA‘N 259 [b
| 5 cONTRERAS ’lﬂ

Etic RITURA N.93 DE

DIRECCION DEL vNMUE?LE:‘ ‘
DLOTE e .

e
LA('E
noY 4

MAT nINJLA  ABIERTA CON'| BAs”E EN
156-29079 150 29880 \,_ :

ANOLACION: Nro: 1 Foch 300611945

DO. FSCRITURAB19  DEL 4/9/1993
e

ESPECIFICACIOH: : 101VENTAY,

DE. r: ONTRERAG BLANCA INES %
A: HFRNANDEZ RIVERA ARNULFQ X
ANOTACION: Nre: 2 Fecha 27/12/1996 - Radicaci6n 11229

DOC ESCRITURA 846 DEL: 7/9/1996 NOTARIA DE VILLETA VALOR ACTO: $ 8.700.000
ESP<(:IFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominlo, I-Titular de dominio Incompleto)
DE. HERNANDEZ RIVERA ARNULFO

A: HERNANDEZ RIVERA CLARIBEL X

A: VFLASQUEZ VELASQUEZ ALVARQ X

ANC TACION: Nro: 3 Fecha 27/12/1996 Radicacién 11229
DO(: ESCRITURA 846 DEL: 7/9/1996 NOTARIA DE VILLETA VALORACTO: $ 0
ESPFCIFICACION: : 999 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR '

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominlo lncornpleto)
A: HFRNANDEZ RIVERA CLARIBEL X
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A Cettificado Generado con el Pin No: 4214 3484 6439 9853 Nro Matricula: 156-62140
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No tiene validez sin la firma del registrador en la dltima pagina

A: VELASQUEZ VELASQUEZ ALVARO X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

n
i

FIN D’E&ESTE DOCUMENTO

3
El Interesado debe comunlc?.r cualqyler falla o error en el registro de los documentos
\ ¥
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“NIT-896

Bogota, Miércoles, 22 junio 2011

NUmero de identificacion: 52656610

Caso: 921503
Producto de Crédito: HVU
Sefor(a):
MONICA YAMILE RAMOS AVENDARNO
Ciudad.

Apreciado cliente:

Nos complace comunicarle que su solicitud de crédito Nimero 921503 ha sido aprobada por un valor de $155,396,000.00 para la
COMPRA de vivienda ubicado(a) en: KR 15 1 28 SAN RAFAEL, VILLETA

Las condiciones del crédito son:

PLAZO: 180 meses

PLAN: PESOS

TASA DE INTERES: La vigente en Bancolombia para este tipo de crédito al momento del desembolso.
TASA FIJA: El crédito fue aprobado en PESOS.

GARANTIA: Hipoteca de primer grado sobre el inmueble objeto del crédito.

% Las escrituras deberan ser firmadas por: MONICA YAMILE RAMOS AVENDANO

PAGARE: Debera ser firmado por: MONICA YAMILE RAMOS AVENDANO

. Firma como avalista: %
DESEMBOLSO: El desembolso del crédito estara sujeto @ la disponibilidad de recursos por parte de Bancolombia, al

cumplimiento de las condiciones y politicas establecidas por el Banco y a la conservacion de las condiciones
iniciales con las cuales se aprobo el crédito.

Para perfeccionar el crédito:

Su asesor comercial le informaré el abogado asignado para continuar con el tréamite de estudio de titulos del inmueble objeto de
garantia.

El plazo para constituir la garantia y cumplir con las demas condiciones necesarias para el desembolso del crédito sera de nueve(9)
meses contados a partir de la fecha de la presente comunicacion, de lo contrario el Banco podra abstenerse de realizar el
desembolso.

Para el Banco es muy satisfactorio pader servirle.

Atentamente,

L 1
fale. LN

+bbeno pacrthae

{41

.

e,

COMITE DE CREDITO

Firma autorizada
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MUNICIPIO DE VILLETA

PAZY SALVO PREDIAL
20112743

EL SUSCRITO TESORERO MUNICIPAL CERTIFICA QUE

EL SIGUIENTE INMUEBLE

Numero Catastral; 01-02-0040-0094-000

Barrio o Vereda: ubicado en el (la) K 15 1 28 del perimetro

urbano,

Nombre o Direccién: K151 28

Area en Has y M2: 0 Hectareas, 292 m2

Area Construida: 231 m2

Avallo 2011: $87,805,000. (OCHENTA Y SIETE MILLONES
OCHOCIENTOS CINCO MIL PESOS MC.).

Propietario (S): HERNANDEZ RIVERA ARNULFO.

Copropietarios:

Se encuentra a Paz y Salvo, hasta el tréinta y uno (31) de Diciembre del afio

2011, por concepto de Impuesto Predial Unificado y Porcentaje Ambiental
(CAR).

Los anteriores registros son acordes a lo ordenado en el Decreto 4818 DE
2009 para la vigencia fiscal 0101 de 2011, por medio del cual se ordena la

inscripcién en el Catastro de todos los de predios del Municipio de Villeta y
Resoluciones Subsiguientes del IGAC.

La presente certificacién con destino a: NOTARIA.

Expedido en Villeta a los 25 dias del mes de junio del afio DOS MIL ONCE

(2011), -
| J)
: AAAANAT
g i 0

PAULINO HERRERA CASTANEDA

Secretario de Hacienda Municipal
{Sandra t}

DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA N
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INSTITUTO GEOGRARCO
- AGUSTIN CODAZZI

Uibatod y Orden Seae

3480587

CERTIFICADO NRO: 00531095

3
A e,
R ¢ A

EL JEFE OFICINA DIFUSION Y MERCADEO DE INFORMACION!: !

>

i g .:: . L N
N S ! )
A SOLICITUD DE: DEL INTERESADO B

R ity T
120307
- 5.
Ay
OIS
[
.
TR,
1

. CERTIFICA

ue revisados los archivos catastrales vigentes, el predio identificado

nnmero 010200400094000, direccién K 15 1 28

ubicado en el municipio de VILLETA

con el

-------------------- departamento de

K CUNDINAMARCA------ matricula inmobiliaria 156-62140 e inscrito a
nombre (s) de: '
HERNANDEZ RIVERA ARNULFO C.C. No: 000003243253 Estado Civil:

Se encuentra con la siguiente informacidn:

Area de terreno :**292M2 Area construida :****231M2

Aaldo catastral $****%87.805.000 Ubicacién : URBANO

.2 presente informacidén no presta mérito como prueba para establacer actos
constitutivos de posesidn material, siendo competencia exclusiva de la
iusticia ordinaria decidir en materia.

#Jicionalmente conformidad con el articulo 42 de la resolucidén No. 070 de 2011

~manada del Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi, 'La inscripcién en el

catastro no constituye titulo de dominio ni sanea los vicios que tenga una
titulacién o una posesién'.

DADO EN BOGOTA, FECHA: 07-07-2011

FACTURA: 00026573
IVANNA NUSSIKA AGUDELO PADILLA
JEFE OFICINA DIFUSION Y MERCADEO DE INFORMACION
i3 ELABORO: LIDA BOBADILLA ARIZA PAG 01 REF: GDU20110707-6857.pre

* Bste certificado tiene un valor de $****10.300

~

Sistema Gestion de Calidad Certificado P!
Carrma. 30 N.° 48-51 Conmutador: 3694000 - 3694100 Fax: 3694098 Informacién al Cliente 3683443 - 3694000 Ext. 4674 Bogot‘é

RS &

DGrwww.igac.gov.co
oW Igac.90




conforme lo previsto en el articulo 1° del Decreto 145 de 2000, para lo cual se

protocoliza copia del avaltio comercial del citado inmueble.

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: Leido cue les fue el presente instrumento a

los comparecientes y advertidos que fueron de la formalidad de su Registro dentro del
término de sesenta (60) dias calendario, lo mismo que la Inscripcién en el Catastro, lo
aprobaron y firman en prugba de su asentimientd. junto con el Suscrito Notario que lo
autoriza. Se toma la huella dactilar del dedo indice derecho de los comparecientes.--—-

Se emplearon las hojas de papel Notarial Numeros (700130~ 56337&, 700130-

700130-561886 Y 700130-561893)

DERECHOS ($ 53.,(22= ) RESOLUCION No 11602 Y 11903/2010
SUPERINTENDENCIA ($3.700) FONDO ($3.700), IVA (§5..945.= )- RETENCION
EN LA FUENTE ( $1.600.000)

LOS VENDEDORES‘

\
CLARIBEL HERNANDEZ RIVERA
C.C. No. 21.111.608 DE VILLETA
DIRECCION: &OecTd

TELEFONO: 202X 4+
PROFESION: 2 an_,?cu/&‘ﬁ&'e/'

ALVARO/VEILASQUEZ VELASQUEZ

'C.C. No./80.277/982 DE VILLETA
DIRECCION:

SoboH)
TELEFONO: 2;,@34“38‘\9
PROFESION: MQ‘QCV\A\@&L
ACTIVIDAD ECON,

(RES. 044/07 UIAF)

HUELLA

LA COMPRADORA E HIPOTECANTE

MONICA YAMILE RAMOS AVENDARO
C.C. No. 52.656.610 DE VILLETA
DIRECCION: ~\0 22 -4 10 i (2 Wb

TELEFONO:  gul - 4o &

162831, 700130-561848, 700130-561855, 7000130-561862, 700130-561879,

=
S
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RAA ANAV

GURPOAAGILN COLOMEIANA
NLITCRAFGLADORA, DF Sx8LLIDOAES

Reglitre Ablarto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) JONATHAN ROA ROBAYO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1018458776, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 10 de Marzo de 2020 y se le ha asignado el numero de
avaluador AVAL-1018458776.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JONATHAN ROA ROBAYO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

e Bienes ambientales, lotes incluidos en estructura ecoldgica principal, lotes definidos o contemplados en el
cédigo de recursos naturales renovables, dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico
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RAA ANAV

GURPOAAGILN COLOMEIANA
Registro Abjerts de Avaluadorss NLITCRAFGLADORA, DF Sx8LLIDOAES

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribuciéon, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Pagina 2 de 5



RAA ANAV
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Artes, joyas.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, prima comercial, otros
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dario emergente, lucro cesante, servidumbres.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MADRID, CUNDINAMARCA

Direccién: CALLE 15 AN° 8- 30 ESTE TORRE 9 APTO 102
Teléfono: 3059136403
Correo Electrénico: jonathanroarobayo@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico laboral por competencias en avaluos del Instituto para el desarrollo el trabajo
humano Centro de Estudios Inmobiliarios

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
JONATHAN ROA ROBAYO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1018458776.

El(la) sefior(a) JONATHAN ROA ROBAYO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

aaf009f1

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dieciocho (18) dias del mes de Octubre del 2023 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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A QUIEN PUEDA INTERESAR

Yo, Jonathan Roa Robayo mayor de edad, vecino de esta ciudad e identificado con la cédula

de ciudadania No 1018458776 Avaluador profesional, Inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores RAA con el numero de Avaluador AVAL- 1018458776 en la categoria de
Inmuebles Urbanos desde el 10 marzo 2020, ademas cuento con las categorias

Rurales,

Recursos naturales, Obras de Infraestructura, Edificaciones de

Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histéricos, Especiales, Maquinaria Fija,
Equipos y Maquinaria Moévil, Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares,
Semovientes y Animales, Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio,
Intangibles, Intangibles Especiales. Declarobajo lagravedad de juramento que:

9)

Mi opinidn es independiente y corresponde a su real conviccion profesional.
No he realizado publicaciones en materia de peritaje enlos tltimos 10 afios.
Listade avallos realizados por mi, los cuales se aportan en el presentearchivo y en mi
hoja de vida anexa a la presente, directamente en juzgados, no he realizado
avaluos, hasido a empresas terceros como LOS ROSALES.

Informo que no he sido designado en procesos anteriores por la misma parte o por
el mismo apoderado de la parte, mas que el avaluo realizado y presentado.
Declaro que el método de Evaluacién utilizado para la realizacion del Avaluo de

Inmueble Urbano es el de Comparacién y Reposicidén y cuya justificacion
metodoldgica es: Para la determinacion del valor comercial del inmueble en
estudio y de acuerdo en lo establecido en el Decreto Numero 1420 de 24 de
julio de 1998 expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de
Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion y Reglamentacion N°
620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi.

Declaro que los métodos utilizados en el avalto realizado son los mismos
métodos utilizados en el ejerci6 regular de mi profesion, métodos de la Resolucién
y Reglamentacion N° 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Que no me encuentro incurso en inhabilidades ni en las causales contenidas
en el articulo 50, en lo pertinente.

Mi opinidon es auténoma, independiente y que corresponde a la real conviccion
profesional, los documentos aportados en el ejercicio de mi labor como Perito
Avaluador son los enviados por la empresa parala cual laboroy con base enellos se
hace el estudio pertinente.

Notengo Investigaciones ni sanciones en lo referente a mi Profesién como Avaluador.

Atentamente,

Z

g

RAA AVALUADOR AVAL-1018458776
Direccion de Residencia: CALLE 15 A N° 8 - 30 ESTE Madrid-Cundinamarca.
Celular:3059136403 Correo electronico: jonathanroarobayo@gmail.com


http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_1564_2012_pr001.html#50

JONATHAN ROA ROBAYO

Calle 15A # 8-30 Madrid-Cundinamarca
Movil: 3059136403
jonathanroarobayo@gmail.com

PERFIL PROFESIONAL

Avaluador registrado en el (RAA), persona honesta, responsable y con gran capacidad de andlisis y trabajo
en equipo.

FORMACION ACADEMICA

TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS EN AVALUOS
Centro de Altos Estudios Inmobiliarios

2019

Bogota

COLEGIO JONATHAN SWIFT
Titulo: Bachiller Académico

2010
Bogota

INFORMACION PERSONAL
Lugar y fecha de nacimiento: Bogotd, 20 de abril de 1993
Numero de identificacion: 1.018.458.776 de Bogota
Estado civil: Soltero

REFERENCIAS PERSONALES

Amparo Gonzélez
Movil: 312 5895653

Rocio Forero
Mévil: 3184167397

——=
At

==
| J

AFL A

JONATHAN ROA ROBAYO
C.C. 1.018.458.776 de Bogota
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Reporte de clientes

Codigo Fecha Fecha Fecha NIT DirigidoA Cedula Estrato Nombre Email Telefono Sector Ciudad Direccion Tipolnmu Perito ValorAval | Estado
Creacion Visita Cierre Solicitant Solicitant Solicitant Solicitant eble uo
e e e e

LRCAJA- | 2023-09- 22/09/202 | 2023-09- NIT 8600 NIT 8600 80738213 | 3 PEDRO peterflore | 32285705 | Urbano Madrid CALLE Apartame | JONATH $128,903, | CERRAD
80738213 | 21 3 26 21967-7 21967-7 ALEXIS z730@g 77 23 13-04 nto AN ROA 358 o
09:09:00 FLOREZ mail.com AP 101 ROBAYO
GONZAL INT 18 C
EZ ONJUNT
O RESID
ENCIAL Z
ARAGOZ
A APART
AMENTO
S PH

LRCAJA- | 2023-09- 05/09/202 | 2023-09- NIT 8600 NIT 8600 10735032 | 3 MIGUEL miguel.vel | 31381192 | Urbano Mosquera | CALLE 6 Apartame | JONATH $150,291, | CERRAD
10735032 | 04 3 07 21967-7 21967-7 67 ALEJAND | oza@corr | 61 #10-34 M nto AN ROA 173 (6]

67 16:09:00 RO eo.policia. OSQUER ROBAYO
VELOZA gov.co AT3AP
ROMERO ARTAME
NTO 323
CONJUN
TO RESI
DENCIAL
SENDER
O SAN

ISIDRO

P.H.

DAC_PR 2023-08- 12/09/202 | 2023-09- 89090393 | 89090393 | 89090393 | 3 GRUPO Rural Cota SIN DIRE | Lote JONATH $220,432, | CERRAD
G_2023_ | 28 3 16 8-8 8-8 8-8 BANCOL CCION AN ROA 586 o
2727853 15:09:00 OMBIA SIN DIRE ROBAYO
S.A. CCION #
CASA
43BETI
CONJUN
TO DE
VIVIEND
A MULTI
FAMILIA
R RURAL
,COMER
CIALY
DE SERV
ICIOS
MERY
LAND. P
ROPIEDA
D HORIZ

1/10



Reporte de clientes

ONTAL

DAC_PR 2023-08- 30/08/202 | 2023-09- 89090393 | 89090393 | 89090393 | Comercial | GRUPO Urbano Funza CARRER | Bodega JONATH $1,004,52 | CERRAD
G_2023_ | 28 3 06 8-8 8-8 8-8 BANCOL Ad# AN ROA 8,378 o
2717214 19:09:00 OMBIA 17A-60/6 ROBAYO
S.A. 4
BODEGA
1 URBAN
IZACION
LA
FORTUN
A

PRG_202 | 2023-08- 29/08/202 | 2023-08- 89090393 | 89090393 | 89090393 | 4 GRUPO Urbano Madrid CALLE 6 | Apartame | JONATH $220,523, | CERRAD
3_260540 | 16 3 31 8-8 8-8 8 BANCOL #1-75 nto AN ROA 245 O

4 20:08:00 OMBIA ESTE AP ROBAYO
S.A. ARTAME
NTO 403
INT 6

RES_PR | 2023-08- | 22/08/202 | 2023-08- | 89090393 | 89090393 | 89090393 | 4 GRUPO Urbano Madrid CALLE6 | Apartame | JONATH | $156,433, | CERRAD
G_2023_ |15 3 25 8-8 8-8 8 BANCOL SUR nto ANROA | 336 o]
2595637 19:08:00 OMBIA #24-57 ROBAYO
S.A. TORRE 6
APTO
644 CON
JUNTO
PARQUE
RESIDEN
CIAL VE
NTURA-
P.H

RES_PR 2023-08- 16/08/202 | 2023-08- 89090393 | 89090393 | 89090393 | Industrial GRUPO 32084529 | Urbano Tenjo CERTIFI Bodega JONATH $7,539,47 | CERRAD
G_2023_ 11 3 24 8-8 8-8 8 BANCOL 65 CADO: AN ROA 6,760 o
2560035 23:08:00 OMBIA SIN DIRE ROBAYO
S.A. CCION__

DO
MAT
S.AS
Autopista
Bogota -
Medellin
Km 11.5
Vereda
La Punta,
Tenjo - C
undinama
rca.

2/10



Reporte de clientes

DAC_PR | 2023-07- | 08/08/202 | 2023-08- | 89090393 | 89090393 | 89090393 | 3 GRUPO Urbano Villeta CALLE7 | Apartame | JONATH | $611,431, | CERRAD
G_2023_ |19 3 14 8-8 8-8 8-8 BANCOL #11-180 | nto ANROA | 713 o)

2299802 19:08:00 OMBIA APTOS Y ROBAYO
GARAJE
S_AP
306 BL
3A_AP
309 BL
3B_AP
410 BL
2B_GR
11_GR
16_GR
a1

LRCAJA- 2023-07- 29/08/202 | 2023-08- NIT 8600 NIT 8600 10488477 | 1 SONIA sonroa2 30271280 | Urbano Garagoa CLL2A# | Casa JONATH $74,258,9 | CERRAD
10488477 | 10 3 31 21967-7 21967-7 70 ROA @hotmail. | 02 7A-8 AN ROA 24 (0]

70 15:08:00 LESMES com LOTE 2 ROBAYO
MZN G

RES_PR | 2023-07- | 12/07/202 | 2023-07- | 89090393 | 89090393 | 89090393 | 3 GRUPO Urbano Fusagasu | CALLE Casa JONATH | $158,991, | CERRAD
G 2023 | o7 3 18 8-8 8-8 8-8 BANCOL g4 21D. # 1B ANROA | 539 o]

2141014 13:07:00 OMBIA 10. CASA ROBAYO
12. (TIPO
1 MEDIA
NERA)
MANZ. X
..URB/D
E

INTERES
SOCIAL
PRADOS
DE ALTA
GRACIA.

PRG_202 | 2023-06- | 29/06/202 | 2023-06- | 89090393 | 89090393 | 89090393 | 3 GRUPO Urbano Mosquera | CALLE Apartame | JONATH | $161,989, | CERRAD
3.200139 | 26 3 30 8-8 8-8 8-8 BANCOL 17 # nto ANROA | 439 0

4 18:06:00 OMBIA 13-45 E ROBAYO
S.A. INT 17
AP 102
CJRES
LA
ESTANCI
A 4-PH- P
ARQUEA
DERO
224

LRCAJA_ | 2023-05- 02/06/202 | 2023-06- NIT 8600 NIT 8600 10223512 | 4 CHISTIA christian. 31086259 | Urbano Madrid CALLE 6 | Apartame | JONATH $156,264, | CERRAD
V2_1022 31 3 26 21967-7 21967-7 25 N ospina@c | 97 SUR nto AN ROA 695 (6]

3/10



Reporte de clientes

351225 21:06:00 CAMILO orreo.poli #23-187 ROBAYO
OSPINA cia.gov.co APARTA
MARTINE MENTO
z 602
TORRE 8
CONJUN
TO RESI
DENCIAL
FONTAN
AP.H.
LRCAJA- | 2023-06- 20/06/202 | 2023-06- NIT 8600 | NIT 8600 | 91539946 | 3 RAUL luarsion@ | 31141281 | Urbano Funza CALLE 7 Casa JONATH $220,099, | CERRAD
91539946 | 20 3 23 21967-7 21967-7 ORLAND | gmail.co 34 #9-67 AN ROA 315 o
11:06:00 OANTOL | m CASA 8 ROBAYO
INEZ R.P.H.
DIAZ CON
RCIAL
QUINTAS
DE
CELTA
ETAPA IlI-
GR 13
RE_PRG 2023-06- 27/06/202 | 2023-06- 89090393 | 89090393 | 89090393 | 2 GRUPO 0 Urbano Guaduas KR7#6 Casa JONATH $237,318, | CERRAD
_2023_18 | 07 3 30 8-8 8-8 8-8 BANCOL -15 AN ROA 228 o
30896 19:06:00 OMBIA ROBAYO
S.A
DAC_PR 2023-06- 16/06/202 | 2023-06- 89090393 | 89090393 | 89090393 | S/E BANCOL 0 Rural La Mesa CONDO Lote JONATH $1,722,93 | CERRAD
G_2023_ 06 3 23 8-8 8-8 8-8 OMBIA MINIO C AN ROA 0,600 (6]
1799657 17:06:00 S.A. AMPEST ROBAYO
RE MON
TELAGO
S LOTE
2-6-19
LRCAJA- | 2023-05- 02/06/202 | 2023-06- NIT 8600 | NIT 8600 | 10223512 | 4 CHISTIA christian. 31086259 | Urbano Madrid CALLE 6 | Apartame | JONATH $156,264, | CERRAD
10223512 | 31 3 07 21967-7 21967-7 25 N ospina@c | 97 SUR nto AN ROA 695 o
25 16:06:00 CAMILO orreo.poli #23-187 ROBAYO
OSPINA cia.gov.co APARTA
MARTINE MENTO
z 602
TORRE 8
CONJUN
TO RESI
DENCIAL
FONTAN
AP.H.
LRCAJA- | 2023-05- 30/05/202 | 2023-05- NIT 8600 | NIT 8600 | 10244744 | 3 JAIDIVER | calderonj 31148498 | Urbano Madrid CALLE Apartame | JONATH $130,196, | CERRAD

4/10




Reporte de clientes

10244744 | 26 3 31 21967-7 21967-7 55 CALDER aidiver@g | 71 24 #1-60 nto AN ROA 000 (e}
55 22:05:00 ON PEAA | mail.com ESTE TO ROBAYO
2 AP 204
LRCAJA- | 2023-05- 19/05/202 | 2023-05- NIT 8600 NIT 8600 10244684 | 3 GIOVAN giovanni.r | 32137282 | Urbano Madrid CR Apartame | JONATH $145,507, | CERRAD
10244684 | 18 3 23 21967-7 21967-7 63 NI RIARO | iano@cor | 51 2#1-04 nto AN ROA 848 o
63 18:05:00 CHACON | reo.polici APT 103 ROBAYO
a.gov.co INT 16 C
ONJUNT
O RESID
ENCIAL
ALTOS
DE
MADRID
R.P.H
CO_PRG | 2023-05- 26/05/202 | 2023-06- 89090393 | 89090393 | 90047013 | S/E HEVEA jonnatan. 30028153 | Rural Puerto LOTE#2 | Finca JONATH $7,097,05 | CERRAD
2023 .15 | 11 3 20 8-8 8-8 6 DE LOS navia@co | 90 Gaitan -HACIEN AN ROA 9,410 o
13909 22:06:00 LLANOS rticolombi DA ROBAYO
SAS ana.com SANTA
RITA
DOS
VRDA
NUEVAS
FUNDACI
ONES
CO_PRG | 2023-05- 19/05/202 | 2023-06- 89090393 | 89090393 | 90047013 | S/E PLANTA 0 Rural Puerto LOTE 1 Finca- JONATH $6,042,89 | CERRAD
_2023_14 | 09 3 20 8-8 8-8 3 CIONES Gaitan HACIEND | Terreno AN ROA 5,608 o
94456 22:06:00 SANTA A SANTA ROBAYO
RITA RITA
SAS UNO
VEREDA
NUEVAS
FUNDACI
ONES
DAC_PR 2023-05- 09/05/202 | 2023-05- 89090393 | 89090393 | 89090393 | 3 GRUPO 0 Urbano Silvania CASALO Edificio JONATH $186,517, | CERRAD
G_2023_ | 04 3 15 8-8 8-8 8-8 BANCOL TE #1-SIL AN ROA 982 o
1432050 20:05:00 OMBIA VANIA ROBAYO
S.A.
CO_PRG | 2023-05- 09/05/202 | 2023-05- 89090393 | 89090393 | 90072456 | Comercial | Comercial | orikualas | 31386776 | Urbano Girardot CARRER | Edificio JONATH $1,546,63 | CERRAD
_2023_14 | 03 3 24 8-8 8-8 1 izadora esorl@g 90 A9a# AN ROA 2,400 O
15979 19:05:00 Orikua mail.com 18-98 ROBAYO
Sas LOCALE
S 101,10
2,103,201
,202,203,
301,302,3
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Reporte de clientes

03,401

LRCAJA- | 2023-05- | 04/05/202 | 2023-05- | NIT8600 | NIT 8600 | 11279127 | 3 RUBEN pipes643 | 31234619 | Urbano Mosquera | CALLE Apartame | JONATH | $157,456, | CERRAD
11279127 | 02 3 08 21967-7 | 21967-7 | 69 DARIO @gmail.c | 53 17 5E-35 | nto ANROA | 194 o

69 13:05:00 SANTOS | om TORRE 2 ROBAYO
MEJIA APTO
601 SUP
ERMANZ
ANA1C
ONJUNT
o

PORTON
DE MALL
ORCA
PHYPQ
1

RE_PRG 2023-05- 23/05/202 | 2023-05- 89090393 | 89090393 | 89090393 | 3 GRUPO 0 Urbano Madrid CALLE Apartame | JONATH $128,671, | CERRAD
2023 13 | 02 3 24 8-8 8-8 8-8 BANCOL 24 #1-120 | nto AN ROA 699 o
86136 14:05:00 OMBIA APARTA ROBAYO
MENTO
104
TORRE
15 CONJ
UNTO RE
SIDENCI
AL
CIBELES
P.H.

DAC_PR 2023-04- 27/04/202 | 2023-05- 89090393 | 89090393 | 89090393 | S/E GRUPO 0 Rural Fusagasu | FINCAS Finca JONATH $1,078,06 | CERRAD
G_2023_ 24 3 12 8-8 8-8 8-8 BANCOL ga la coca-el AN ROA 5,333 (6]
1286094 20:05:00 OMBIA recuerdo- ROBAYO
S.A. los
naranjos
y los
girasoles

CO-PRG 2022-12- 15/12/202 | 2023-04- 89090393 | 89090393 | 90043804 | S/E PROYEC 0 Rural Puerto PUERTO Finca JONATH $17,687,7 | CERRAD
_2023_85 | 09 2 24 8-8 8-8 8 TO Gaitan GAITAN- AN ROA 39,956 (0]

5516 20:04:00 PALMAR SANTA S ROBAYO
DE OFIA-
SANTA SANTA
SOFIA SOFIA 2 -
SAS SANTA
SOFIA 3 -
FINCA
SANTA
SOFIA 4
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Reporte de clientes

CO_PRG 2023-04- 15/05/202 | 2023-05- 89090393 | 89090393 | 10697506 | S/E DACNI dacnibeltr | 31126192 | Rural Silvania PREDIO Finca JONATH $273,000, | CERRAD
2023 11 | 14 3 19 8-8 8-8 31 YISELA an@gmail | 40 EL VERG AN ROA 000 o
88056 00:05:00 RUIZ .com EL- ROBAYO
BELTRA SILVANIA
N
LRCAJA- 2023-04- 13/04/202 | 2023-04- NIT 8600 NIT 8600 10135873 | 3 LUIS luis.santo | 31755121 | Urbano Mosquera | CALLE 5 Apartame | JONATH $167,591, | CERRAD
10135873 | 13 3 14 21967-7 21967-7 60 ALFONS fimio@cor | 84 9-12 APA | nto AN ROA 580 o
60 19:04:00 O SANTO | reo.polici RTAMEN ROBAYO
FIMIO FE | a.gov.co TO 230
RNANDE TORRE 8
z CONJUN
TO RESI
DENCIAL
BELVER
DE | PH
RE_PRG | 2023-04- 17/04/202 | 2023-04- 89090393 | 89090393 | 89090393 | 2 GRUPO 0 Urbano Mosquera | CALLE 5 Lote - con | JONATH $125,687, | CERRAD
_2023 11 | 04 3 19 8-8 8-8 8-8 BANCOL A struccion AN ROA 520 o
03143 13:04:00 OMBIA NUMERO ROBAYO
13A 32
LRCAJA- | 2023-04- 10/04/202 | 2023-04- NIT 8600 NIT 8600 | 81754629 | 3 NELSON nelson.di 31255263 | Urbano Facatativ CALLE Casa JONATH $256,667, | CERRAD
81754629 | 04 3 12 21967-7 21967-7 DAVID az4629@ 98 a 7B NO. AN ROA 959 O
14:04:00 DIAZ correo.pol 7A 30 ROBAYO
GALINDO | icia.gov.c LOTEE.
(o] CON.
RES.
SANTA
ANA
LRCAJA- 2023-03- 30/03/202 | 2023-04- NIT 8600 NIT 8600 80843920 | 2 LUIS psicolilian | 31080863 | Urbano Tena LOTE 7 Casa JONATH $174,594, | CERRAD
80843920 | 28 3 04 21967-7 21967-7 EDUARD | aortiz18 61 CARRER AN ROA 253 o
14:04:00 O ORTIZ @gmail.c A 8 3-39 ROBAYO
TRIVINO om MZ A
LRHIPO- 2023-03- 27/03/202 | 2023-03- NIT 8600 NIT 8600 | 80240776 | 4 CESAR alberto.pa | 32085209 | Urbano La Mesa UNIDAD Apartame | JONATH $417,706, | CERRAD
80240776 | 24 3 30 21967-7 21967-7 ALBERT rdo4644 75 1APTO nto AN ROA 507 (6]
15:03:00 (@] @correo. 701 ROBAYO
PARDO policia.go PRIMER
REY Vv.Co PISO
MODULO
7 BIFAMI
LIAR PR
OPIEDAD
HORIZO
NTAL
RES_PR 2023-03- 28/03/202 | 2023-03- 89090393 | 89090393 | 89090393 | Industrial GRUPO 0 Urbano Funza VIA CALA | Bodega JONATH $3,590,62 | CERRAD
G_2023_ | 24 3 31 8-8 8-8 8-8 BANCOL BAZAL AN ROA 1,134 o
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Reporte de clientes

970090 16:03:00 OMBIA EL ROBAYO
S.A. CARMEN
KM.1.950
PARQUE
EMPRES
ARIAL
DE OCCI
DENTE
PH
BODEGA
27
RE_PRG | 2023-03- 27/03/202 | 2023-03- 89090393 | 89090393 | 89090393 | 3 GRUPO 0 Urbano Mosquera | CALLE Apartame | JONATH $156,811, | CERRAD
_2023_90 | 18 3 31 8-8 8-8 8-8 BANCOL 17 #13-06 | nto AN ROA 680 o
3546 14:03:00 OMBIA ESTE MO ROBAYO
SQUERA
APARTA
MENTO
202 INT 6
CONJUN
TO RESI
DENCIAL
LA
ESTANCI
AP.H
RES_PR 2023-03- 13/03/202 | 2023-03- 89090393 | 89090393 | 89090393 | 3 GRUPO 0 Urbano Villeta CR9 Colegio JONATH $1,673,26 | CERRAD
G_2023_ | o7 3 17 8-8 8-8 8-8 BANCOL #3-65 AN ROA 0,464 o
758473 19:03:00 OMBIA ROBAYO
LRCAJA- | 2023-03- 03/03/202 | 2023-03- NIT 8600 | NIT 8600 | 33703708 | 3 YULY yuly.villa 31255352 | Urbano Madrid CALLE Apartame | JONATH $165,911, | CERRAD
33703708 | 02 3 09 21967-7 21967-7 MIREYA mil4627@ | 15 159-58 A | nto AN ROA 146 (6]
13:03:00 VILLAMIL | correo.pol PARTAM ROBAYO
GONZAL icia.gov.c ENTO
EZ o] 101
BLOQUE
1
LRHIPO- | 2023-03- 02/03/202 | 2023-03- NIT 8600 | NIT 8600 | 10726614 | 3 EHIMER dennyspr | 31243507 | Urbano Mosquera | CL 17 Apartame | JONATH $160,590, | CERRAD
10726614 | 01 3 03 21967-7 21967-7 54 DANIEL eciado25 00 13-03 E nto AN ROA 312 O
54 23:03:00 PRECIAD | @gmail.c INT. 8 ROBAYO
(0] om APTO
MUNOZ 304 CJ
RES LA
ESTANCI
AlllPH
LRCAJA- | 2023-02- 02/03/202 | 2023-03- NIT 8600 NIT 8600 11218462 | 2 CARLOS carlos.sali | 32026301 | Urbano Mosquera | CARRER | Casa JONATH $149,383, | CERRAD
11218462 | 27 3 06 21967-7 21967-7 74 ANDRES nas6274 03 A 13 AN ROA 543 (e}
74 17:03:00 SALINAS | @correo. #21B-45 ROBAYO
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Reporte de clientes

MEDINA

policia.go
v.co,char
spols@icl
oud.com

URBANIZ
ACION
LA ARBO
LEDA
CASA 2
LOTE 23
MANZAN
AE

LRCAJA-
11448726

2023-02-
15

16/02/202
3

2023-02-
20
15:02:00

NIT 8600
21967-7

NIT 8600
21967-7

11448726

HENRY
HURTAD
O AVEND
ANO

henry.hurt
ado@corr
eo.policia.
gov.co

31344223
53

Urbano

Facatativ
a

TRANSV
ERSAL
10#1-
39, AP
201
SEGUND
O PISO

Apartame
nto

JONATH
AN ROA
ROBAYO

$120,728,
939

CERRAD
o

LRCAJA-
10533280
62

2023-02-
09

10/02/202
3

2023-02-
14
15:02:00

NIT 8600
21967-7

NIT 8600
21967-7

10533280
62

ELISEO
ALEXAN
DER
VILLAMIL
RODRIG
UEZ

josevillam
iI0719@g
mail.com

32049445
74

Urbano

Madrid

CALLE 2
#5-84
TORRE 5
APTO
101 CON
JUNTO R
ESIDENC
IAL
AVIUM
MADRID

Apartame
nto

JONATH
AN ROA
ROBAYO

$175,250,
930

CERRAD
o

RE-PRG_
2023 235
280

2023-01-
24

25/01/202
3

2023-01-
31
15:01:00

89090393
8-8

89090393
8-8

89090393
8-8

SIE

GRUPO
BANCOL
OMBIA
S.A.

Rural

Rondon

PREDIO
RURAL
LA
GRANJIT
A#

Finca

JONATH
AN ROA
ROBAYO

$266,544,
247

CERRAD
o

LRCAJA-
10770328
26

2023-01-
13

16/01/202
3

2023-01-
18
19:01:00

NIT 8600
21967-7

NIT 8600
21967-7

10770328
26

BREYDY
CARPET
A
CAMACH
(6]

breyni29
@gmail.c
om

31057655
36

Urbano

Madrid

CARRER
A
24#2-297
LOTE6 S
UPERMA
NZANA 6
ETAPA 1
TORRE 3
APTO
704 URB
ANIZACI
ON CIUD
ADELA
LA PROS
PERIDAD
P.H.

Apartame
nto

JONATH
AN ROA
ROBAYO

$159,502,
300

CERRAD
o
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Reporte de clientes

RE-PRG_ | 2023-01- 20/01/202 | 2023-01- 89090393 | 89090393 | 89090393 | 3 GRUPO 0 Urbano Facatativ CALLE 2 Apartame | JONATH $124,259, | CERRAD
2023_904 | 11 3 24 8-8 8-8 8-8 BANCOL a #1-65 nto AN ROA 965 (6]
75 20:01:00 OMBIA SUR APA ROBAYO
S.A RTAMEN

TO 401

(C-9)

ETAPA Il
RE-PRG_ | 2023-01- 01/02/202 | 2023-02- 89090393 | 89090393 | 89090393 | 3 GRUPO 0 Urbano Madrid CALLE Apartame | JONATH $120,895, | CERRAD
2023_540 | 06 3 02 8-8 8-8 8-8 BANCOL 24 #1-120 | nto AN ROA 009 (6]
22 16:02:00 OMBIA APARTA ROBAYO

MENTO

202

TORRE 4

CONJUN

TO RESI

DENCIAL

CIBELES

P.H.
CO-PRG 2022-12- 17/01/202 | 2023-01- 89090393 | 89090393 | 4268174 SIE EDGAR 0 Rural Sutamarc | SIN DIRE | Finca- JONATH $172,124, | CERRAD
2022 41 | 28 3 23 8-8 8-8 RAMON han CCCION Terreno AN ROA 489 o
97005 19:01:00 RUSSI EL ALTO ROBAYO
DAC-PR 2022-12- 28/12/202 | 2023-01- 89090393 | 89090393 | 89090393 | Industrial GRUPO 0 Rural Madrid lotre de Lote - con | JONATH $3,510,48 | CERRAD
G_2022_ | 26 2 04 8-8 8-8 8-8 BANCOL terreno # struccion AN ROA 9,784 o
4173237 21:01:00 OMBIA la ROBAYO

10/10


http://www.tcpdf.org
http://www.tcpdf.org

