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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Mixto Urbano
QR validez del avaltio

AVALUO: DAC_PRG 2023 3082408

Fecha del avaltio Fecha de visita 27/09/2023

Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccién CL 17 9 40 ALBERGUE, DEPOSITOS Y CELADURIAy Cl 17 9 42 CASA DEL
GAMIN LOCAL

Barrio Centro

Ciudad Tunja

Departamento Boyaca

Propietario JUAN RICARDO HERNANDEZ GALLO

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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L
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CONSTRUCTORA INMOBILLARLA 5.0.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C.,

Sefior(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: GRUPO BANCOLOMBIA S.A.
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de JUAN RICARDO HERNANDEZ
GALLO ubicado enla CL 17 9 40 ALBERGUE, DEPOSITOS Y CELADURIA y Cl 17 9 42 CASA DEL GAMIN
LOCAL Centro, de la ciudad de Tunja.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avalto arrojé un valor de $3,260,028,269.54 pesos m/cte (Tres mil
doscientos sesenta millones veintiocho mil doscientos sesenta y nueve).

Atentamente,

RHo=sles

it 3AT
441.334-1

TohsTHUCTIRA
HIT. 900.441.33:

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

070-173183_Local

Area Privada Local 180.62 M2
TOTALES

Valor en letras

$4,630,208.00 100.00%

100%

Ochocientos treinta y seis millones trescientos ocho mil ciento sesenta y ocho Pesos Colombianos

070-173184_Albergue Interior

$836,308,168.96
$836,308,168.96

Area Privada Albergue Interior  489.95

TOTALES

Valor en letras

$3,303,061.00 100.00%

100%

Mil seiscientos dieciocho millones trescientos treinta y cuatro mil setecientos treinta y seis Pesos Colombianos

070-173185_Deposito y celaduria

$1,618,334,736.95
$1,618,334,736.95

Area Privada Deposito y 243.83 M2

celaduria

TOTALES

Valor en letras

$3,303,061.00 100.00%

100%

Ochocientos cinco millones trescientos ochenta y cinco mil trescientos sesenta y tres Pesos Colombianos

Valor comercial total:

Valor en letras:

$3,260,028,269.54

nueve Pesos Colombianos

Perito actuante

RAUL FERNANDO MUNEVAR VILLATE
RAA Nro: AVAL-1049603378
C.C: 1049603378

VALORES/TIPO DE AREA.

Terreno Construccion
Integral 0 0
Proporcional 0 0
% valor 100

proporcional

RAA Nro:
C.C:
Visador

INFORMACION UVR
Valor UVR

Valor del avalio en UVR
Valor asegurable

Tiempo esperado comercializacién

$805,385,363.63

$805,385,363.63

Tres mil doscientos sesenta millones veintiocho mil doscientos sesenta y

1
805,385,363.63
0

12
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Calificacion
garantia

Observacion
calificacion

Observacion
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GENERAL
Codigo DAC_PRG_202 Propésito Dacion en pago Tipo avallo valor comercial
33082408

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo NIT. Documento 890903938-8 Email
identificacion

Solicitante GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo C.C. Documento 890903938 Teléfono
identificacion

Email

Propietario JUAN RICARDO HERNANDEZ GALLO

Tipo C.C. Documento 1052231 Ocupante Propietario
identificacion

Direccion CL 17 9 40 ALBERGUE, DEPOSITOS Y CELADURIAy CI 17 9 42 CASA DEL GAMIN
LOCAL

Conjunto EDIFICIO CASA DEL GAMIN

Ciudad Tunja Departamento Boyaca Estrato 3

Sector Urbano Barrio Centro Condiciones Construccion

PH
Tipo Inmueble  Casa Tipo subsidio N/A Sometido aPH Si
Observacion El inmueble es una casa sometida a reglamento de propiedad horizontal y tres espacios con

matriculas inmobiliarias independientes mencionadas como Albergue, Depdésitos y
celaduria, local. el inmueble queda localizada en el centro histérico de la ciudad de Tunja, al
frente del inmueble se encuentra la Fundacién Universitaria Juan de Castellanos, al lado del
inmueble se encuentran las instalaciones de la Cruz Roja Colombiana, a dos cuadras hacia
el norte se encuentra Plaza de Bolivar. El sector es de un uso mixto, comercial, institucional,
residencial, servicios. NOTA: En el momento de la visita se observa que el inmueble se
encuentra integrado es decir que no se puede diferenciar fisicamente los limites de
los 3 espacios que juridicamente son independientes que son conocidos como
Albergue Interior, Deposito y Celaduria y Local, este ultimo a pesar de que se
encuentra comunicado por el resto de la propiedad si se puede observar su area
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independiente ya que actualmente funciona como supermercado. En el momento de
la visita el propietario del inmueble manifiesto que despues de comprar toda la
propiedad realizo una serie de modificaciones en especial en las areas conocidas
como Albergue Interior, Deposito y celaduria, donde amplio un sector que hoy es
destinado como Bodega, y construyo dos apartamentos independientes con acceso
desde el interior de la propiedad, por lo que no fue posible corroborar areas
estipuladas en los documentos suministrados a excepcion del local el cual tambien
fue modificado pero que sin embargo, el area corresponde a los encontrados en
documentos suministrados con modificaciones en la parte de linderos. En la visita se
realiza la respectiva verificacion de éareas dando los siguientes resultados
aproximados LOCAL: 180 m2. hoy APARTAMENTO 1: 63.56 m2, APARTAMENTO 2:
205.46 m2, BODEGAS, OFICINA, TERRAZA CUBIERTA: 440.34 m2 para un total de
AREA APROXIMADA de 890.36 m2.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual Mixto Piso inmueble Piso1ly2

Clase Comercio Otro Método MERCADO
inmueble evaluacion

Justificacién Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
de establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
Metodologia reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto

Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS UND VALOR
AREA PRIVADA M2 489.95 CATASTRAL

AREA PRIVADA M2 243.83 AREA M2 Sin Informacién
AREA PRIVADA M2 180.62 AVALUO PESOS Sin Informacién

CATASTRAL 2023

AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS

AREA PRIVADA M2 180 AREA PRIVADA M2 489.95
MEDIDA LOCAL VALORADA
AREA BODEGAS Y M2 440.34 AREA PRIVADA M2 243.83
OFICINA AREA PRIVADA M2 180.62
AREA DE M2 63.56
APARTAMENTO 1
AREA DE M2 205.46
APARTAMENTO 2

Perspectivas De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se

de valoracion consideran perspectivas de valoracion medias

Actualidad Inmuebles de 2 y 3 pisos de altura destinadas a comercio, servicios, institucionales.
edificadora

Comportamien Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
to Ofertay valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
Demanda media.

Reglamentacié Acuerdo Municipal 0016 del 2014 Alcaldia de la Ciudad de Tunja.
n urbanistica:
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INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS
0751 EscrituraDePropied 06/04/2011 Primera Tunja
ad

MATRICULAS

070-173183 28/09/2023 22.92% 010100080013000 Local

070-173184 28/09/2023 46.14% 010100080013000 Albergue Interior

070-173185 28/09/2023 30.94% 010100080013000 Deposito 'y

Celaduria

Observacion Segun los certificados de libertad suministrados, en la anotacién No 4 de cada uno

mencionan una afectacion de medida cautelar embargo ejecutivo con accién personal.

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion La casa cuenta con su respectiva area de parqueo sin embargo hace parte del area integral
del area de Albegue.

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado SI
Acueducto Sl Sl Arborizacion NO
Alcantarillado SI Sl Alamedas NO
Gas SI Si Ciclo rutas Sl

CARACTERISTICAS

Uso Mixta Areade Mixta. Demanda / Media
predominante actividad Interés
Estrato 3 Barrio legal Si Topografia Plana
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Transporte

EQUIPAMENTO

Zonas
recreativas

Areas verdes

Estacionamient
o]

Asistencial
Escolar

Comercial

Bueno

Nivel

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

IMPACTO AMBIENTAL

Aire

Ruido

Observacion:

NO

NO

Condiciones
de salubridad

Nivel Distancia

0-100

0-100

0-100

0-100
0-100

0-100

Basura

Aguas

Bueno

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Andenes

Sardineles

Vias
pavimentadas

Tipo de via

NO

NO

Sector

SI

Sl

Sl

Vehicular

Inseguridad

Otro

Conservacion

Bueno

Bueno

Bueno

NO

NO

El entorno esta comprendido por inmuebles de uso mixto, comercial, institucional, servicios
y residencial, con construcciones que van desde un piso de altura hasta los 3 pisos de
altura. el inmueble se encentra localizado en el centro histérico de la ciudad de Tunja, por lo
que las casas y construcciones del entorno son tipo coloniales, algunas con caracter
patrimonial, el inmueble se encuentra localizado al frente de la Fundacién Universitaria Juan
de Castellanos, al lado de la Cruz Roja Colombiana y a dos cuadras hacia el Sur de la

Plaza de Bolivar. El sector no presente impactos ambientales negativos.

PROPIEDAD HORIZONTAL

Escritura de
Propiedad
Horizontal

Notaria
escritura

Valor
administracion

Condiciones

Horario
vigilancia

2271

Primera

$0

Solo

construccién

0 horas

Total unidades

# Pisos
edificio

Tanque

Fecha
escritura

Ciudad

escritura

3

Si

01/10/2008

Tunja
Terraza
comunal

Porteria

Cancha

No

No

No
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Zonas verdes No Shut No Cit6fono Si

Aire No Teatrino No Sauna No
acondicionado

Club No Bomba No Gimnasio No
eyectora
Bicicletero No Garaje No Golfito No
visitante
Calefaccion No Planta No Jardin infantil No
eléctrica
Piscinas No Ascensores No #Ascensores 0
#Sotanos 0
Observacion Escritura: 2271, Fecha escritura: 01/10/2008, Notaria escritura: Primera, Ciudad escritura:

Tunja, Administracion: $0, Total unidades: 3, Condiciones: Solo construccion, Nro. Pisos: 2,
Porteria: No, Horario vigilancia: 0 horas, Tanque: Si, Cancha: No, Zonas verdes: No, Shut:
No, Citéfono: Si, Aire acondicionado: No, Teatrino: No, Sauna: No, Club: No, Bomba
eyectora: No, Gimnasio: No, Biciclétero: No, Garaje visitante: No, Golfito: No, Calefaccion:
No, Planta eléctrica: No, Jardin infantil: No, Terraza comunal: No, Piscina: No, Nro.
Sotanos: 0, Ascensores: No, Nro. Ascensores: 0
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ESTRUCTURA

Estado de la Bueno Estructura Tradicional Estructura NO
conservacion reforzada DISPONIBLE
Material Bloque Tipo porticos

construccién estructura

Dafios por NO Ajustes NO Cubierta teja de barro
Sismos sismos

resistentes

Fachada pafiete y Ancho 6-9 metros Irregularidad No
pintura fachada planta

Irregularidad No Tipologia Casa Continua  Otro tipologia

altura vivienda vivienda

Afio 1963 Edad Inmueble 60 afios Vida util 100

construccion

Estado Usada %Avance
construccioén

Licencia Resolucion No 377 de Septiembre 26 de 2008 de la Curaduria NO 1
construccion

Observacion En el momento de la visita no se observaron grietas, fisuras ni ningun tipo de falla estructural
aparente.

DEPENDENCIAS

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala 2 Comedor 2 Cocina Integral

Bafios 7 Patio interior 1 Habitaciones 7

Sociales

Closet 7 Bafios 3 Estar 1
privados

Bodega 3 Estudio 1 Cuarto 0

servicio
Bafios servicio O Zona ropas 2 Local 1
Balcén 0 Jardin No Zonaverde No
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Oficina 1 Ventilacion Bueno lluminacion Bueno

Observacion Casa. Consta de: sala: 2, Comedor: 2, Cocina: Integral, Bafio social: 7, Patio interior: 1,
Habitaciones: 7, Closet: 7, Bafio privado: 3, Estar: 1, Bodega: 3, Estudio: 1, Cuarto servicio:
0, Bafio servicio: 0, Zona ropas: 2, Local: 1, Balcon: 0, Jardin: No, Zona verde: No, Oficina:
1, Ventilacion: Bueno, lluminacién: Bueno
NOTA: Actualmente el inmueble se encuentra distribuido de la siguiente manera:
PRIMER PISO, Local comercial, Hall de acceso vehicular y peatonal, bodega con bafio,
Apartamento 1 en el primer piso con Sala - comedor, cocina integral, area de ropas,
bafio auxiliar. Area de deposito y oficinas con dos bafios. Patio Central cubierto.
SEGUNDO PISO: Bodega con bafio y deposito. Segundo piso de Apartamento 1 que
cuenta con tres habitaciones la principal con bafio privado, bafio general.
Apartamento 2 que cuenta con: Sala - Comedor, cocina integral, area de ropas, 4
habitaciones una de ella intercomunicada con otra habitacién, dos bafios privados,
bafio general, estudio. Terraza cubierta.

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion En la parte posterior de la casa se encuentra la zona de deposito o bodegas, la cuales

cuentan con piso en concreto afinado y tableta, bafio enchapado en ceramica, El
apartamento No 1 cuenta con pisos en ceramica, cocina integral con mesoén en granito y
muebles superiores he inferiores en madera, habitaciones con sus respectivos closet, bafios
enchapados en ceramica con division en acrilico, el area de oficina cuenta con piso en
tableta y cielo-raso en Pvc, bafio enchapado en cerdmica a media altura, el area de parqueo
cuenta con piso en tableta, el apartamento No 2 cuenta con pisos en madera laminada,
bafios enchapados en ceramica, con divisiones en vidrio templado, uno de los principales
cuenta con tina, cocina integral totalmente enchapada en ceramica, con mesén en granito
con sus respectivos muebles inferiores y superiores, zona de ropas totalmente enchapado
en ceramica, la habitaciones cuentan con sus respectivos closet en madera, cielo-raso en
Drywall. El local cuenta con pisos en ceramica.

12/28



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: DAC_PRG_2023_3082408

UBICACION GEOGRAFICA

CL 17 9 40 ALBERGUE, DEPOSITOS Y CELADURIAy Cl 17 9 42 CASA DEL GAMIN
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MERCADO
# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 Casa en el mismo Sector $800,000,000 0.93 $744,000,000 $ $ $3,720,000.00 3134195946
2 Casa en el mismo Sector $3,600,000,000 0.99 $3,564,000,000 $ $ $2,970,000.00 3012224891
3 Casa en el mismo Sector $2,500,000,000 0.97 $2,425,000,000 $ $ $3,031,250.00 3102522340
4 Casa en el mismo Sector $2,200,000,000 0.93 $2,046,000,000 $ $ $3,720,000.00 3148203349
5 Casa en el mismo Sector $580,000,000 0.95 $551,000,000 $ $ $3,260,355.03 3232106015
Del inmueble Piso . 0 0
ly2
# EDAD AREA AREA FACTOR FACTOR EDAD | FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA PRIVADA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 60 200 200 1.0 1.0 1.0 1 0.95 0.95 $3,534,000.00
2 70 1200000000 1200 1.0 1.0 1.0 1.0 1.05 1.05 $3,118,500.00
3 70 800 800 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $3,031,250.00
4 60 550 550 1.0 1.0 1.0 1.0 0.96 0.96 $3,571,200.00
5 60 169 169 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $3,260,355.03
60
anos
PROMEDIO $3,303,061.01
DESV. STANDAR $242,383.54
COEF. VARIACION 7.34%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $3,545,444.55 TOTAL $1,737,090,556.70
VALOR MINIMO POR Mt2 $3,060,677.46 TOTAL $1,499,578,923.08
VALOR TOTAL $1,618,334,736.95
Observaciones:
Los anteriores inmuebles son casas localizada en el centro histérico de la ciudad de Tunja, las correspondientes areas fueron tomadas como areas integrales de construccién donde en el valor final del m2
cuadrado incluye lote y construccion, lo anterior debido a las caracteristicas del inmueble objeto del presente avalio.
Enlaces:
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MERCADO 2
# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 Casa en el mismo Sector $800,000,000 0.93 $744,000,000 $ $ $3,720,000.00 3134195946
2 Casa en el mismo Sector $3,600,000,000 0.99 $3,564,000,000 $ $ $2,970,000.00 3012224891
3 Casa en el mismo Sector $2,500,000,000 0.97 $2,425,000,000 $ $ $3,031,250.00 3102522340
4 Casa en el mismo Sector $2,200,000,000 0.93 $2,046,000,000 $ $ $3,720,000.00 3148203349
5 Casa en el mismo Sector $580,000,000 0.95 $551,000,000 $ $ $3,260,355.03 3232106015
# EDAD AREA AREA FACTOR FACTOR EDAD | FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA PRIVADA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 60 200 200 1.0 1.0 1.0 1.0 0.95 0.95 $3,534,000.00
2 70 1200 1200 1.0 1.0 1.0 1.0 1.05 1.05 $3,118,500.00
3 70 800 800 1.0 1.0 1.0 1 1 1 $3,031,250.00
4 60 550 550 1.0 1.0 1.0 1.0 0.96 0.96 $3,571,200.00
5 60 169 169 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $3,260,355.03
PROMEDIO $3,303,061.01
DESV. STANDAR $242,383.54
COEF. VARIACION 7.34%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $3,545,444.55 TOTAL $864,485,744.34
VALOR MINIMO POR Mt2 $3,060,677.46 TOTAL $746,284,985.84
VALOR TOTAL $805,385,363.63
Observaciones:
Los anteriores inmuebles son casas localizada en el centro histérico de la ciudad de Tunja, las correspondientes areas fueron tomadas como areas integrales de construccién donde en el valor final del m2
cuadrado incluye lote y construccion, lo anterior debido a las caracteristicas del inmueble objeto del presente avalio.
Enlaces:

15/28



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: DAC_PRG_2023_3082408

MERCADO 3
# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 Local en el mismo Sector $1,200,000,000 0.95 $1,140,000,000 $ $ $4,978,165.94 3148203349
2 Local en el mismo Sector $980,000,000 0.98 $965,300,000 $ $ $4,196,956.52 3148203349
3 Local en el mismo Sector $200,000,000 0.98 $196,000,000 $ $ $4,666,666.67 6087405835
# EDAD AREA AREA FACTOR FACTOR EDAD | FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA PRIVADA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 229 1.0 1.0 1.0 1.0 0.97 0.97 $4,828,820.96
2 230 1.0 1.0 1.0 1.0 1.05 1.05 $4,406,804.35
3 42 1.0 1.0 1.0 0.95 1.05 1 $4,655,000.00
PROMEDIO $4,630,208.44
DESV. STANDAR $212,097.79
COEF. VARIACION 4.58%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $4,842,306.22 TOTAL $874,617,350.01
VALOR MINIMO POR Mt2 $4,418,110.65 TOTAL $797,999,145.65
VALOR TOTAL $836,308,168.96
Observaciones:
Los anteriores datos corresponden a locales comerciales localizados en el centro de la ciudad de Tunja.
Enlaces:

16 /28




Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: DAC_PRG_2023_3082408

PLANO DE DISTRIBUCION

Foto

o il

o1

o438

15

:ﬂ-u'hu._ i, Fand o i :i

171728



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: DAC_PRG_2023_3082408

.
’ Lr
. e
= =
g i
E Hicina
=1
g8
Fd
Pl
B A
=
E RLrcdaga
E 1 50
=1

18/28



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: DAC_PRG_2023_3082408

FOTOS

Foto Selfie i _ _ ' Via frente al inmueble
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FOTOS

Fachada del Inmueble Fachada del Inmueble

Nomenclatura Nomenclatura
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Otras Zonas SocialesCJ Otras Zonas SocialesCJ
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FOTOS

Habitacion 4 Apto 2 Closet Habitacion 2 Apto 1
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FOTOS

Estudio Apto 2
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FOTOS

Closet Habitacion 3 Apto 1

Escaleras Apto 1
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Bafio Habitacion Principal Apto 1
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Habitacién 3 Apto 1 _ ) Bafio Oficina
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO DAC_PRG_2023 3082408
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) RAUL FERNANDO MUNEVAR VILLATE, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1049603378,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1049603378.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) RAUL FERNANDO MUNEVAR VILLATE se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Jun 2018 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: TUNJA, BOYACA

Direccion: CARRERA 1F # 40 - 195 OF 317
Teléfono: 3108161315
Correo Electrénico: ra.fernando@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecto - Universidad Santo Tomas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) RAUL FERNANDO MUNEVAR VILLATE, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1049603378.

El(la) sefior(a) RAUL FERNANDO MUNEVAR VILLATE se encuentra al dia con el pago sus derechos de
Pagina 1 de 2
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registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b17e0add

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Septiembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE TUNJA
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230928745183304492 Nro Matricula: 070-173183

Pagina 1 TURNO: 2023-070-1-88119
Impreso el 28 de Septiembre de 2023 a las 03:52:20 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 070 - TUNJA DEPTO: BOYACA MUNICIPIO: TUNJA VEREDA: TUNJA
FECHA APERTURA: 15-10-2008 RADICACION: 2008-070-6-12046 CON: ESCRITURA DE: 01-10-2008
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOCAL con area de 180.62 M2. coeficiente de propiedad 22.92% cuyos linderos y demas especificaciones obran en ESCRITURA 2271, 2008/10/01, NOTARIA
PRIMERA TUNJA. Articulo 11 Decreto 1711 de 1984

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: 0 METROS CUADRADOS: 180 CENTIMETROS CUADRADOS: 6200

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS CUADRADOS: 0/ AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS:
CUADRADOSO

COEFICIENTE : 22.92%

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CL 17 # 9 - 42 CASA DEL GAMIN LOC

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
070 - 35289

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 03-10-2008 Radicacion: 2008-070-6-12046

Doc: ESCRITURA 2271 DEL 01-10-2008 NOTARIA PRIMERA DE TUNJA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ASOCIACION CRUZADA  SOCIAL NIT# 8918004048 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 12-11-2008 Radicacién: 2008-070-6-13684

Doc: ESCRITURA 2650 DEL 10-11-2008 NOTARIA PRIMERA DE TUNJA VALOR ACTO: $52,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ASOCIACION CRUZADA  SOCIAL NIT# 8918004048
A: HERNANDEZ GALLO JUAN RICARDO CC# 1052231 X

A: SALAMANCA VARGAS YENI PAOLA ‘ CC#40047911 X -
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 003 Fecha: 07-04-2011 Radicacion: 2011-070-6-4867
Doc: ESCRITURA 751 DEL 06-04-2011 NOTARIA PRIMERA DE TUNJA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA CON OTROS INMUEBLES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HERNANDEZ GALLO JUAN RICARDO CC# 1052231
DE: SALAMANCA VARGAS YENI PAOLA CC# 40047911

A: BANCO DE COLOMBIA S.A. NIT#-8909039388

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 01-10-2019 Radicacion: 2019-070-6-13853

Doc: OFICIO 3479 DEL 19-09-2019 JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE TUNJA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL P-2019-00252
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388
A: HERNANDEZ GALLO JUAN RICARDO CC# 1052231 X

A: SALAMANCA VARGAS YENI PAOLA CC#40047911 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-070-1-88119 FECHA: 28-09-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

(Qoeea

El Registrador: MARIA PATRICIA PALMA BERNAL
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 070 - TUNJA DEPTO: BOYACA MUNICIPIO: TUNJA VEREDA: TUNJA
FECHA APERTURA: 15-10-2008 RADICACION: 2008-070-6-12046 CON: ESCRITURA DE: 01-10-2008
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
ALBERGUE INTERIOR con area de 489.85 M2. coeficiente de propiedad 46.14% cuyos linderos y demas especificaciones obran en ESCRITURA 2271,
2008/10/01, NOTARIA PRIMERA TUNJA. Articulo 11 Decreto 1711 de 1984

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: 0 METROS CUADRADOS: 489 CENTIMETROS CUADRADOS: 8500

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS CUADRADOS: 0/ AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS:
CUADRADOSO

COEFICIENTE : 46.14%

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) EDIFICIO " CASA DEL GAMIN " ALBERGUE INTERIOR
2) CL 17 #9 - 40 ALBERGUE INT

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
070 - 35289

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 03-10-2008 Radicacion: 2008-070-6-12046

Doc: ESCRITURA 2271 DEL 01-10-2008 NOTARIA PRIMERA DE TUNJA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ASOCIACION CRUZADA SOCIAL NIT# 8918004048 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 08-04-2010 Radicacién: 2010-070-6-4227

Doc: ESCRITURA 470 DEL 26-03-2010 NOTARIA PRIMERA DE TUNJA VALOR ACTO: $250,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA CON OTRO INMUEBLE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ASOCIACION CRUZADA  SOCIAL NIT# 8918004048
A: HERNANDEZ GALLO JUAN RICARDO CC# 1052231 X

A: SALAMANCA VARGAS YENI PAOLA ‘ CC#40047911 X -




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SH Eﬁﬁ’,ﬂfﬁ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE TUNJA
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230928334183304493 Nro Matricula: 070-173184

Pagina 2 TURNO: 2023-070-1-88120
Impreso el 28 de Septiembre de 2023 a las 03:52:21 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 003 Fecha: 07-04-2011 Radicacion: 2011-070-6-4867
Doc: ESCRITURA 751 DEL 06-04-2011 NOTARIA PRIMERA DE TUNJA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA CON OTROS INMUEBLES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HERNANDEZ GALLO JUAN RICARDO CC# 1052231
DE: SALAMANCA VARGAS YENI PAOLA CC# 40047911

A: BANCO DE COLOMBIA S.A. NIT#-8909039388

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 01-10-2019 Radicacion: 2019-070-6-13853

Doc: OFICIO 3479 DEL 19-09-2019 JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE TUNJA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL P-2019-00252
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388
A: HERNANDEZ GALLO JUAN RICARDO CC# 1052231 X

A: SALAMANCA VARGAS YENI PAOLA CC#40047911 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE TUNJA
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230928334183304493 Nro Matricula: 070-173184

Pagina 3 TURNO: 2023-070-1-88120
Impreso el 28 de Septiembre de 2023 a las 03:52:21 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-070-1-88120 FECHA: 28-09-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

(Qoeea

El Registrador: MARIA PATRICIA PALMA BERNAL




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE TUNJA
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230928807783304494 Nro Matricula: 070-173185

Pagina 1 TURNO: 2023-070-1-88118
Impreso el 28 de Septiembre de 2023 a las 03:52:20 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 070 - TUNJA DEPTO: BOYACA MUNICIPIO: TUNJA VEREDA: TUNJA
FECHA APERTURA: 15-10-2008 RADICACION: 2008-070-6-12046 CON: ESCRITURA DE: 01-10-2008
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
DEPOSITOS Y CELADURIA con area de 243.83 M2. coeficiente de propiedad 30.94% cuyos linderos y demas especificaciones obran en ESCRITURA
2271, 2008/10/01, NOTARIA PRIMERA TUNJA. Articulo 11 Decreto 1711 de 1984

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: 0 METROS CUADRADOS: 243 CENTIMETROS CUADRADOS: 8300

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS CUADRADOS: 0/ AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS:
CUADRADOSO

COEFICIENTE : 30.94%

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) EDIFICIO " CASA DEL GAMIN " DEPOSITOS Y CELADURIA
2) CL 17 #9 - 40 DEPOSITOS Y CELADURIA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
070 - 35289

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 03-10-2008 Radicacion: 2008-070-6-12046

Doc: ESCRITURA 2271 DEL 01-10-2008 NOTARIA PRIMERA DE TUNJA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ASOCIACION CRUZADA SOCIAL NIT# 8918004048 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 08-04-2010 Radicacién: 2010-070-6-4227

Doc: ESCRITURA 470 DEL 26-03-2010 NOTARIA PRIMERA DE TUNJA VALOR ACTO: $250,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA CON OTRO INMUEBLE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ASOCIACION CRUZADA  SOCIAL NIT# 8918004048
A: HERNANDEZ GALLO JUAN RICARDO CC# 1052231 X

A: SALAMANCA VARGAS YENI PAOLA ‘ CC#40047911 X -




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SH Eﬁﬁ’,ﬂfﬁ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE TUNJA
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230928807783304494 Nro Matricula: 070-173185

Pagina 2 TURNO: 2023-070-1-88118
Impreso el 28 de Septiembre de 2023 a las 03:52:20 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 003 Fecha: 07-04-2011 Radicacion: 2011-070-6-4867
Doc: ESCRITURA 751 DEL 06-04-2011 NOTARIA PRIMERA DE TUNJA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA CON OTROS INMUEBLES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HERNANDEZ GALLO JUAN RICARDO CC# 1052231
DE: SALAMANCA VARGAS YENI PAOLA CC# 40047911

A: BANCO DE COLOMBIA S.A. NIT#-8909039388

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 01-10-2019 Radicacion: 2019-070-6-13853

Doc: OFICIO 3479 DEL 19-09-2019 JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE TUNJA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL P-2019-00252
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388
A: HERNANDEZ GALLO JUAN RICARDO CC# 1052231 X

A: SALAMANCA VARGAS YENI PAOLA CC#40047911 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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MATRICULA INMOBILIARIA
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Impreso el 28 de Septiembre de 2023 a las 03:52:20 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-070-1-88118 FECHA: 28-09-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

(Qoeea

El Registrador: MARIA PATRICIA PALMA BERNAL
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NOTARIA PRIMERA
CIRCULO DE TUN

ESCRITURA NUMERO N:AO 7 5 1
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SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
HOJA DE CALIFICACION

*****************************t**************'.ir******7{*****************#**

MATRICULA INMOBILIARIA:  070-173184, 070-173185 ‘(D?O—
173183.-

| o / 060
CODIGO CATASTRAL: 0101000800300 ¢ 15'0;' 200
__--"'-_-_"'"----__--“""'__-—--==-___—_-_""-_-="'--=-=__='3 ’
""""""""""""""" CoTImEEEmRSRSRAmm 5O
UBICACION DEL PREDIO: Municipio: TUNJA //ﬁgzao
- Urbano: SI Nombre o Direccion: CALLE 17 No. 940 746 2

7 50078°C

ALBERGUE INTERIOR, CALLE 17 No. 9-40 DEPOSITOS Y. 30¢-

CELADURIA Y CALLE 17 No. 942 CASA DEL GAMIN LOCAL.
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ESPECIFICACION = PESOS (%)
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA.
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO = IDENTIFICACION
OTORGANTES:

JUAN RICARDO HERNANDEZ GALLO C.C. No. 1.052.23y/

YENI PAOLA SALAMANCA VARGAS C.C. No. 40.047.911
ACEPTANTES: "
BANCOLOMBIA S.A T NIT. 890.903.938-8

EL NOTARIO PRIMERO:_,
HERNAN

IMPRESD EN MaRZD DE 2011 FOR FOLYPRINT EDITORIAL LTDA, - NIT B30.024.955-5 i




En {a ciudad de Tunja, capital del Departamento de Boyaca, Republica de
Colombia a los seis (06) dias del mes de abril del afio dos mil once (2011),
ante mi, HERNAN MONTANA RODRIGUEZ, Notatic Primero del Circulo,
comparecié: Comparecid: JUAN RICARDO HERNANDEZ GALLO Y YENI
PAOLA SALAMANCA VARGAS, mayores de edad, vecinos de Tunja, de
estado civil solteros con union marital de hecho, residentes en Tunja,
identificados con las cédulas de cilidadania nimeros 1.052.231 y 40.047.911
expedidas en El Espino y Tunja, respectivamente, y dijeron: ;::=======¥=
PRIMERO: CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE EN LA
CUANTIA: Que el (los) compareciente(s) quien{es) en adelante se llamara(n)
EL HIPOTECANTE, para garantizar el pago del crédito que ie(s) conceda
BANCOLOMBIA S.A., establecimiento de crédito, con domicilic principal en
Medeliin, quien también utiliza |a razén social BANCO DE COLOMBIA S.A.,
ejercitando la facultad prevista en el Adiculo 2438 del Coédigo Civil,
constituye(n) en favor de BANCOLOMBIA S.A., hipoteca abierta de primer
grado sin limite en su cuantia sobre el {los) siguiente(s) inmueble(s), el (los)

cuaifes) se hipoteca(n) como cuerpo cierto: =====o===cz=ss=s======
1) Un bien inmueble comercial, denominado ALBERGUE INTERIOR,
UBICADO en la Calle 17 No. 9-40, con acceso desde la Calle 17 por el
portdn 9-40 y hall de acceso, consta de dos pisos, con area total de 489.85
metros cuadrados. PRIMER PISO: Con &rea de 419.56 metro cuadrados,
de los cuales 261.68 metros cuadrados es 4rea privada construida y 157.88

metros cuadrados c}e area libre y consta de hall de circulacion, primer patio,
hall de acceso interno, depésitc;, bafio comun, tres aulas, cuarto para gas,
segundo'patio con marquesina, comedor de aula, despensa, cocina, area de
escaleras, bateria de bafos y duchas, lavaderos, 4drea de escaleras
auxiliares para segundo piso, cocina, despensa, comedor, saldn posterior,
cuarto pequefo y area de escaleras principaies'para el segundo de esta
misma unidad, con los re;pectivos halls de circulacion, alinderado en el
sentido positivo de las manecillas del reléj, asi: POR EL SUR, hacia el
occidente en 9.50 metres, por puerta de entrada y muro comun al medio
limita con drea de escaleras comunes para segunrdo piso y local No. 9 -42.
POR EL OCCIDENTE, hacia el Norte r 8.00 metros hacia el Occidente en
0.15 metros de espesor de muro y 3.32 metros, mure comin al medio fimita
con depésito de local No. 9-42, vuelve hacia el norte en 2.20 metros, 0.15
metros de espesor de muro; 1.50 metros, 0.15 metros de espe'sor de muro,
4.85 metros, 0.15 metros de espesor de muro 5.10 metros, 0.15 metros de
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Nit. $91.800.846-1

ALCALDIA MAYOR DE TUNJA N=ﬁ } 5 ?

NUMERO
37762

CERTEIHS SR RAC IS

MAIZM-CH—TVAZ200

Propletario
Jdentlficacion

Tipo de Impuesto

Sujeto de Impuesta
Uso

Direccion

Avaliio Actual

Fecha de Expedicion

31-03-2011

- {Ahservacion

LA SUSCRITA DIRECTORA DE IMPUESTOS MUNICIPALES

CERTIFICA QUE :

CRUZADA-SOCIAL-DE-TUNJA
1038415

01 Predial

010100080013000

PS SERVICIOS

C1794042 48
247,225,000.00

Fecha de Vigencia
31-12-2011

Destinacion
03 Escritura

Se encuentra a Paz y Salvo por concepto del pago de Impuesto Predial hasta 31 de

Diciembre de 2014

Para constancia de io anterior se firma en Tunja a los 31 dlas del mes de Marzo de 2011

VOYAQH - YPRNL
5 WIS WIRYLON

———————Auditorigimpuestos-Plus {Parsanat-052-Marctia—Ferminal: MPUESTOS 1Y CYYAMELE Impuesiosi- Fecha y Horar- 40220 1+ 16340 )
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Bancolombia®™

Tunja, 25 de Marzo de 2011

Sefiores:
NOTARIA PRIMERA
Tunja

Para efectos de liquidar derechos notariales y de registro de acuerdo con la Resolucién 4103
de diciembre de 2.002 de [a Superintendencia de Notariado y Registro y el Decreto 1428 de
julie de 2.000 del Ministerio de Justicia y del derecho, en la hipoteca abierta de primer
grado y sin limite en la cuantia que otorgard (n) JUAN RICARDO HERNANDEZ
GALLOQ c.c. 1.052.231 y YENY PAOLA SALAMANCA VARGAS c¢.c.40.047911 de
Tunja, a favor de BANCOLOMBIA S.A, sobre el (los) inmueble (s) identificado (s) con
el folio de matricula inmobiliaria niimero(s) 070-173183, 070-173184, 070-173185 de
la oficina de registro de Instrumentos Piblicos para garantizar las deudas contraidas por)
MARIO ERNESTO HERNANDEZ GALLO C.C. 6761024 de Tunja, informamos que
el cupo de crédito aprobado en relacion con la garantia asciende a la suma de
CINCUENTA MILLONES MCTE ($50.000.000)

.

Para efectos de liquidar el impuesto de anotacion y registro de conformidad con la Ley 788
de 2.002, ¢l valor del desembolso efectivo del crédito es de CINCUENTA MILLONES
MCTE ($50.000.000).

La presente obligacion no obliga al Banco a otorgar los créditos, ni afecta el cardcter
ilimitado de la garantia. En consecuencia, el Banco se reserva la facultad de revocarlos o
modificarlos unilateralmente en cualquier momento, ampliandolos o eliminandolos a su
entera satigfaccién.

Anexo lo epunciado
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%W OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBL
DE TUNJA

R CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina 1 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 070-173184

Impreso el 23 de Marzo de 2011 a las 02:02:06 pm
Mo tiene validez sin la firma del registrador en ta Ottima pagina r/
CIRCULC REGISTRAL: 070 TUNJA DEPTO: BOYACA MUNICIPIO: TUNJA VEREDA: TUNJA
FECHA APERTURA: 15/10/2008 RADICAGION: 2008-070-6-120456 CON: ESCRITURA DE 1/10/2008
COD CATASTRAL:
£STADO DEL FoLIO: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

. DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:
ALBERGUE INTERIOR CON AREA DE 489.85 M2 COEFICIENTE DE PROPIEDAD 46.14% CUYOS LINDEROS Y DEMAS
ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 2271, 2008/10/01, NOTARIA PRIMERA TUNJA. ARTICULO 11 DECRETG 1711 DE 1984
COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo de predio: URBANO
1) EDIFICIQ ” CASA DEL GAMIN = ALBERGUE INTERICR
2)CALLE 17 #9-40 ALBERGUE INTERIOR

1 §
i kA
MATRICULA ABIER'E‘& GON Bﬁgé' EN LA{s) SIGUIENTE{s} MATRICULA(s} {En caso de Integracién y olros)
070-35289 tf
'L ?/,\ 3
ANOTACION: Nro: 1 “MFekha %jq.fzuoa Radicacién 2008-070-6-12045
DOC: ESCRITURA 2271 {:?bELsaz: 0/2008 NOTARIA PRIMERA DE TUNJA  VALOR ACTO: § 0

ESPECIFICACION: LIMF’I‘J\QI VAL DOMINIO 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO CE PROPIEGAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIE Eﬂ-ENiEL ACTO {X-Titular de derecho real del deminio, -Titular de dominio incompleto}
A: ASQOCIACION CRUZADA L! %iAL NIT# 8918004048 X

-‘n\.\“._

phiix
T e e D e N bl LR LA

=sPECTFIERTION™] M@D0. b Abaujsidioh > . G125 CONPROVENTA - CON OTRO INWOEBLE
PERSONAS QUE IN ERVIENEN Eﬁeum\‘ro (X- Tltular%ide derefG; '“Fael damiﬁw, i-n‘iﬁlar dads“‘mw inéamﬁi”‘t‘oj T

TURNO: 2011-070-1-19880 FECHA:25/3/2011
EXPEDIDO EN: TUNJA
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FIN DE ESTEBOGUMENTO 52
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USUARIO: 1037 impreso por: 1037 § H
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CIRCULO REGISTRAL: 070 TUNJA  DEPTO: BOYACA  MUNICIPIO: TUNJA  VEREDA: TUNJA
FECHA APERTURA: 15110/2008  RADICACION: 2008-070-6-12046 CON: ESCRITURA DE 1/10/2008
COD CATASTRAL:
esTapo peL FoLio: ACTIVQ COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

DESCRIPCION: CAEIDA Y LINDEROS:

DEPOSITOS Y CELADURIA CON AREA DE 243.83 M2. COEFICIENTE DE PROPIEDAD 30.94% CUYOS LINDEROS Y DEMAS
ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 2271, 2008/10/01, NOTARIA PRIMERA TUNJA. ARTICULO 11 DECRETO 1711 DE 1334
COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo de pradio: URBANG
1) EDIFICIO " CASA DEL GAMIN“ DEPOSITOS Y CELADURIA
2} CALLE 17 #9- 40 DEPOSITOS Y CELADURIA
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ESPECIFICACION: L!MITAQIQ:ISLAL QOMINIO : 0317 CONSTITUCION REGLAMENTC DE PROPIEDAD HORIZONTAL
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CIRCULD REGISTRAL: 070 TUNJA DEPTQ: BOYACA MUNICIPIO: TUINJA VEREDA: TUNJA
FECHA APERTURA: 15/10/2008 RADICACION: 2008-070-6-12046 CON: ESCRITURA DE 1/10/2008

COD CATASTRAL:
£5TADO DEL Fouo: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

. DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

LOCAL CON AREA DE 180.62 M2, COEFICIENTE DE PROPIEDAD 22.92% CUYOS LINDEROS ¥ DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN
EN ESCRITURA 2271, 2008/10/01, NOTARIA PRIMERA TUNJA, ARTICULO 11 DECRETO 1711 DE 1984

_ COMPLEMENTAGION:

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo de predio: URBANO
1) CALLE 17 # 9 - 42 CASA DEL GAMIN LOCAL

MATRICULA ABlERné'}pou BJ%S : EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracion y otros)
070-35289 ?‘}" 77 ;
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SEfIGR NOTARIO FAYOR DEJAR CONSTANCIA DE LA INDAGACION SOBRE

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR DE VENGEDORES Y COMPRADORES

8. MINUTA DE HIPOTECA ABIERTA SN LIMITE DE CUANTIA

Comparecié  JUUAN RICARDO HERNANDEZ GALLO Y YENI PAOLA SALAMANCA

VARGAS, mayores de edad, vecinos de Tunja, de estado civii , con sociedad
tonyugal . residentes en Tunia, identficados con la cedula 'de ciudadania
Mo. 38.900.551 v 143715429 expedidas en respectivamente, v

dijo{eron); PRIMERO: CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE EN LA
CUANTIA: CQue el (ms) compareciente(s) quien{es) en adelante se llamara(n) EL
HIPOTECANTE, para garantizar ¢l pago del crédito que fe(s) conceda BANCOLOMBIA S A.,
estabiecimiento de crédita, con domicilio principal en Medellin, quien tarmbién utiliza la mzdn
social BANCO DE COLOMBIA S A, ejercitando i8 facultad prevista en el Ariculo 2435 del
Cadigo Civil. constituye(n} en favor de BANCOLOMBIA S A, hipoteca abiets de primer grado
sin limite en su cuantiz sobre el {los) siguiente(s) inmuetle(s), el (los} cual(es) se hiputeca(n)
£OMO CUETpO cigfo

1} Un bien inmueble comercial, denominada AL BERGUE INTERIOR, UBICADD En fa Calle
17 No. 840, con acceso desde fa Calle 17 por of partén 8-40y hall de acceso, consta de dos
pis0s, con area total de 480.85 metros cuadrados. PRIMER PISO: Con area de 419.58 metra
cuadrades, de los cuales 261.68 metros cuadrados o5 area privada construiday 157.88 metros
puadrades de area lbre y consta de halt de dirouladién, pamer patio, hall de acoeso interno,
depbsito, bafic comin, tres aulas, cuarta pars gas, segundo patio con marguesing, comedor de
aula, despensa, cocina, area de escaleras, bateria de bafios v duchas, |avaderos, Fres de
escaleras suxiliares para segundo piso, coina, despensa, comeder, saldn posterier, cuarto
pequenc v #rea de escaleras mincipales para ef segundo de estz misma umidad, <on los
respectvos halls de cimulacion, ainderads en ef sentido positivo de 133 manecillas del reloj,
asi. POR EL SUR, hacia el cecidente en 250 metros, por puertz de entrada y muro comin a3l
medie limita con area de escaleras comunes para segundo piso y jocal No. 8 -42. POR EL
OCCIDENTE, haciz = Norte m 8.00 metros hacia el Occidente en 0.15 metros de espesor de
mure ¥ 3.32 metros, muro comun 3l medio limita con depésito de local No. 842, vuelve hacia
el norte en 2.28 metres, 0.15 melros de espesor de raurs, .90 metros, 0.15 metros de espesor
de rauro, 4.85 metros, 0.15 metros de espesor de muro 5.10 metros, 8.15 metros de espeser
de mure, 3.40 metros, 0.18 metros de espesor de muro, 2.00 metros, (.15 metros de espesor
de mure y 4 .80 metns, por muro perivetral comun de ia construccion al medio, Emita con
propiedad de ka Criz Roja. POR EL NORTE, hacia el Oriente de 9.50 metras, 0.45 metros de
aspesor de muro, 2.30 metros, 0.18 metros de espesor de mure v 280 metres por mure
perimetral comidn de |3 construcaidn al madio, limita con prepiedad que es o fue de Laura Diaz.
POR EL ORIENTE, haeta el sur, en 4.90 rmetros, .15 metros de espesor de muro, 4 .85 metros,
Q.15 metros de espesor de murg, 2.00 metros, 0.15 metros metras de espesor de muro, 8.00
MEros hacia el accidente 150 metros haciz f sur 0.15 metros de espesor de muro v 11.70
metros al punto de partida v enciera, limita con pramedad que es o fue de Fanny de Garcia.
FOR EL NADIR con piso de cimentasion. -POR EL CENIT, placa de entrepiso sl medio con
segundsn piso ge =5t mismd unidad y ios patios gon marguesing 2 1a twra de cubierta de
sequndo piso. Se identfica an el catastro cen el ndmern - v ratrieula
inmaobiliariaMe. 870- 173184 )

2) UN BIEN INMUEEBLE denominado DEPOSITOS Y CELADURIA, ubicado en {3 Calle §7
Mo, -4, localizads en el sepundo piso, con acceso desde [a Calle 17 por hall y escaleras
comunes, ares privada de 243.82, destinado para depdsite de muebles, enseres, Gtiles y
dema3s accesarios, bafios y para celaduria, v alinderado en ef sentido pasitivo de [as manecilias
delreloj, ask POR EL SUR, en 4 00 metros. entre muros por puerta de entrada y mure comin
@ medio, limita con hall de acceso comudn y con vacio sobre el primer piso de local No. 542
POR EL GCCIDENTE, hacia i Norte en 11.60 metros, 1.15 méros de espesor de mugo, § .52

- metros, 015 metros de espesor de muro, 4.80 metros, 0.15 metros de espesor de muro, 4 807

ratros metros, 3 15 metros de espesor de muro, 4.45 metros, induyendo 0.45 metros de
espesar de muro intermedio, .18 metros de espesor de muro y 4.B8 metios, por muo
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o 10,80 rosdros par muro perimatral comun ds ia construncidn al medio, limita con propiedad que es
o fue de Fanny de Garcia, vuelve haoia el ocriderts en 5.0o metros murc perimetral de ls
ronstruceion al medio limita con propiedad que es o fue de Fanny de Garcia v con vacio sobre
primer piso de esta misma unidad, vueive haria g nofte en 10.80 metros, 0.15 meires de espescr
da rauro, 2.20 metros, 0.15 metres de espesor de muro, vuele haria el occidente en 5.50 melros,
hacia = sur en longitud de 27.00 metros 2 punte de partida v enciema, por muros y vertanales
internos =t redio fimits coR vacio sobre patic posterior, vacio sobre cubierta de aulas y vacio sobre
primer patic del pimer Mso de esa misma unidad y encierrs. POR EL NADIR, glaca de entrepiso
al medio con el primer piso de esta misma unidad v parte sobre depésito de loca No. 8-42. POR
ct CENIT, con cubiets gensrs! de la constuccion.  Se idertifica &n gl catastro con &
naEnere y matricula inmobiliada No. 070 — 173185

9} LOCAL CALLE 17 No. 9-42, que hace parte de! EDIFICIO "CASA DEL GaMIN® propiedad
forizontal de {a ciudad de Turja ubicads en (2 Cafle 17 No. 942 con un area total de 180.82
melros cusdrades, distribuidos en dos pises asl. A} LOCAL PRIMER PISO que consts de cuerpo
de local, dos depésites v un bafio y area de escaleras para el segundo piso, con &rea privaca de
442 72 melros cuadrados, aliura media de 2.50 metros, alinderado especialments asi: POR EL
SUR hacia el occidente an 17.95 mebas enlre murcs, par murcs ¥ ventanales de fachada y puerias
de scceso @ medio limita con la Calle 17, POR EL GCCIDENTE, hacia g norte en 7.20 mefros,
hacia el Oriente en 2.00 metros. hacia el Norte 0.16 metros de espesor de muro, 2.19, D.16 metros.
de espesor de mure y 7.30 metros entre muros, por ruwos perimelrales comunes de &
construccion al medio, limita con propiedad de {a Cruz Roja. POR EL NORTE, hacia el Ornerte en
3,22 metros muro comun s mede imita con i3 Unidad denominada Albergue Casa del Gamon.
20R EL ORIENTE. hacia el suren 7,30 matros, 0.50 metres, de espasor de mura y ducte, hadia &l
fiiente en 7.00 metres, muro comun al medio, Iimita con patio de Albergue Casa del Gaminy area
de escaleras para & segunde piso de esta mizma adificacion y hacia & Sur en 1.52 metros, D18
metros. de espesar de muro y 7.20 metros 3t punto de parida y encierra, mure comun al medio,
irnita non hall de scceso comin para el area interna del Albergue. POR EL NADIR, con piso de
gmertadon. FOR EL CENIT, placa d= entrepiso cormGn al medio, limita con el segundo piso d2
esta misma edificacion.

b) SEGUNDC RSO que comesponde a afirina con baho, con area de 37.80 mefros cuadrados
intercomuricado con f primer piso por escaleras intermas, slinderado en el sentido positive de las
raanecitas del relol, asi: POR EL SUR, hacias ef Geoidente en 5.00 metros par mures y ventanaies
de Fschada 3 rradic, lmits con vacic sobre s calle 17, POR EL QCCIDENTE, kacia &l Nore en
720 metros. muro perimetral comun de construcdion al medie, limita con propiedad de 1a Cne
Roja. FOR EL NORTE. hacia ol Qriente en 1.85 metres v 0.19 metros de espesor de mwo, hacia
el norte en 0.80 mefros, por mure perimetral cemdn de la construcsion 3 medio, Ymita con
propiedad de fa Criz Roja v hadz e Orente en 3.00 metros incluyende espesor de mure
irtemadio, por acceso de escaleras y muro comun & medio, fimita con vapio sobre primer piso de
esta mism 2 unidad y POR EL ORIENTE, hacia el Sur 20 2.20 metros v 0.15 matros de espasor de
murg y 5.36 metros al punto de partida y encierra, muro com un al medio, limita con hall de acceso
comtin del sepunde pizo v con el salon multiple del Albergue de esta mism s edificacion. POR EL
MADIR, entrepiso & medio con el pimer piso de asta rmisma unidad y POR EL CENIT, con cubierta
general de la construccidn, Se identifica en el oatactro con ol nmers y
matricula inmobiliariaNo, 070 - 1737183

PARAGRAFO PRIMERD: Los irmuebles afteriormente descritos hacen parte del EDIFICIO CASA
DEL GAMIN, PROPIEDAD HORIZONTAL de la ciudad de Tunja el cual se levantc sobre la
comstruccion que es objeto de Reglamento, tiene un area de §14.00 metros cuadrados, segun {a
escritura de propiedad, perc el rea real =3 de 508 05 maetros cuzdrades, segun el plano respectivo
con nemenciatura Calte 17 No. 8-40/42, con regisiro catasiral numerc 010100080013000, area
urbana de !a siudad de Tunja y se halla comprendido dentro de los siguientes linderos segun 1a
escritura de propiedad: POR EL SUR O FRENTE con la calle 17. FOR EL ORIENTE linda con
propiedad de 1a sefiera Fanny de Gamis. POR EL NORTE con propiedad de la sefora Laura de
Diaz. POR EL QCCIDENTE con propiedad de la Criz Roja de Boyaca y encierra.

PARAGRAFO PRIMERO: Ellos) referido(s) inmueble(s) se identifica(n) con el{los) folio(s) de
matriguta inmobiliaria numero 070 - 173184; 070-173185 y 070173183

PARAGRAFO SEGUNDO: Mo obstante la mensién de la cabidz y linderos def{les) inmueble(s)
descritos se hipetecan come cuerpe certe. -~

PARAGRAFO TERCERQ: La hipotera se extiende a fodas las edificaciones, mejoras 2
irstalaniones existentss v a ias que llegaren a ievantarse o a integrarse a el {los} inmuebie(s) en el
futuro v se edisnde tawmbién a las pensiones devengzdas por el arrandamiento de los bienes
hipotecados y ala indem riz acion debids per las aseguradoras de! (Jos) mismo{s) bien{es), segun €
Articulo 2446 del Cedigo Civil. L

SEGUNDC: TITULO{S) DE ADGQUISICION: Cue el (las) mrueble(s) dade(s) en garantia
hipctecaria fue (ren) adquiride(s) asi: 1) El ALBERGUE INTERIOR — DERPOSITO Y CELADURIA,
FOR COMPRA A ASCCIACION CRUZADA SOCIAL, segin Escritura publica No. 1470 de! 26 de
marzo de 2010 de 1a Naotaria Primera de Tunja, debidamente registrados a los folios de matricula
inmobifiaria Mo. 070 — 173184 y 173185. 2} E inmueble CASA DEL GAMIN LOCAL, fue
adguiride por COMPRA A ASOCIACION CRUZADS SDCIAL, mediante escritura plblica No. 2650
de fecha 10 de noviembre de 2008 de |a Notaria Primera de Tunja, debidamente registrada al falio
de matricula inmobiliada Ne. 070 — 173183, 3} Fue sometido a Regiamento de Prapiedad
Horizontal, mediante escritura No. 2271 de 1 de odlubre de 2008, TERCERO: GARANTIA DE
PROFPIEDAD Y LIBERTAD: Que dicho(s) inmueble(s), no ha(n) side enajenado(s) en ninguna
forma, en todo ni en parte y se encuentra{n) fbre(s) de censa, hipoteca embargo, registro por
dernanda rvil derechos de usufructo, use, habitacion fideicomisos, patrimonio -de  familia
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inembargable, afectscitn a vivignda familiar, arrerdamiento por escritura poblica y en general de
K. & B
'.I:‘ II. .I 0 7 5

inembarpzble, afectadon a viviends familiar, arendamients @or esc:r_‘itura pubiica y en general de
gravémenes, limitaciones y condiciones reschutorias ¥ que s¢ olliga(n} a mantenerio en este
astado por todo ef plazo otorgade para el pago de ia deuda. _ o
CUARTO: OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Teniends en cuenta que 12 hrpoteca constituida en
el preserte instrumentoc es de naturaleza abierta y sin limite en la cuantia, garantiza todas {as
obligaciones que elflos) hipotecante(s) o MARIO ERNESTO HERNM\!QEZ GALLO en adetante el
deudor{es) deba(n] actualmente ylas gque llegare(n} a deber en su propio nombre, con _otr'a U otraf
persenas conjunta, solidaria o separadamente @ BANCOLOMBIA S.A., en cuslesquiera de s.u.-,
sucursaies o agentias en & pais ¥ en el exterior en razon de coritratos de mutuo o por cualquier
ofra causa como documentos de crédito, garantias bancsrias, descubiertos en cuenta carriente,
oblinaciones derivadas de page de prima de segures u obligadiones de cualquier ofra dlase, con o
sin garantiaﬁ especificas, p?ag%dems todes estos compromisos en cuanto lo exige BANCOLOMBIA
S A conforme con los documentos insoiutos que exhiba a los vencimientos de los mismos y Que,
en cuante 5 descubierfos en cuenta eorrignte, reconoce(n) comeo obligacion liquida y exigibie los
saldos a su cargo que arrojen los extractes de cuenta que BM\ICDLOMBiA S.A._ pcl'esente
opertunarnerte; entendiéndose que los préstamos y demas obligaciones, diredas o |nd:rec:tais.
garantizados con esta hipoleca, podran constar o no en documento separado y quedaran
amparados por la hipateca, aunque sean antericres al registro de esta eseritura.

PARAGRAFO PRIMERQ: Queda expresamente establecido que la hipoteca aqui cunstit_uida
garantiza, sin perjuicio de |a responsabilidad persorial, directa o solidaria de el(los) hipcftecantet_s) ]
deudor{es) . las obligaciones de gue trata esta clausula hasta su cormpleta canceladion, en,wrtud
del pago efectiva de ellas, y que por lo misme quedan amparadas con esfa parantia las
oblipaciones dichas, sus promogas, renovaciones, ampliaciones y obligaciones nuevas, en el caso
de que et Eanco acreeder resuelva concedertas; 351 come los gastos y costos de cobrarea a que
hubizre lugar, incluyendo honorarios de abogado, rigiendo para los saldos en cuenta comente,
pagarés, prorrogas y renovasiones, los terminos y condiciones que respecto a plaze, tipo de interas
y especie de manada se estipulen en cada caso. Es enfendido que na se extingue la hipoteca por
el hecho de que se amplien, cambien o noven |as obligaciones parantizadas.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los comparecientes manifiestan que para efectos de los derechas
fiscales, le asignan al acto un valor inical de CINCUENTA MILLONES DE  PESOS
($50.000.000.00) moneda legal, ya que 1a garantia es sin limite en su cuantia. Can 13 presente se
protoceliza carta de aprobacién del crédito otorgade por el Banco, Adicionalmente, para dar
cumplimiente a lo ordenade por 2 articule 58 de la ley 788 de 2002, el hipatecantz o el {los)
deudor{ez) certifica(n} que a la fecha no ha (n) recibide desembalses efedtivas de créditos que
estén garartizados con la presente hipoteca. Es decir, que el desembolso es cero ().
PARAGRAFY) TERCERO: La entrega del (los) préstamefs) se hard de acuerdo con ias
disponibilidades de tesoreria de BANGOLOMBIA 8 Ay et {los) cordrate(s} de mutuo constara{n) en
e} (los) documento(s) que centenga(n) 1a(s) ohiigacion(es ).

QUINTD: LUGAR DE CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES: Que la Ciudad de TUNJA o gl
lugar de cumnglimiento de las obligaciones respaldadas o el lugarfes) donde se encuentre(n)
ubicadois) ef (los) bien {25), son los lugares convenidos para el cumplimiente de las obligaciones vy
page de les c:rédita:s a que se refiere aste confrato v que se estipulan en {as clausulas anteriores.
SEXTO: EXTINCION DEL PLAZD: BANCOLOMBIA S A podrd declarar extinguide ef plaro de
todas ias obligaciones a carge de i {ics ) hipotecanie{s) o o= ei {los) deudor(es), y en consecuencia
exigir de irmediato el pago de a totalidad de efias, con intereses, accesories, costas, gastes y
honorarics gde cobranzas judicial o extrajudicial en los £ases a que hubiers fugar, on cualquiera de
los casos que siguen:

. Ei EL HIPOTECANTE O EL DEUDOR no aliende o incumple las obligaciones gue contrae
segun esta escritura, 0 135 que contraiga conjunts o separadamente & favor de BANCOLOMBIA
S.A. de acuerdo con los documentos o tituios-valores respeciivos; o na satisface [as cuotas de
amortizacion o les intereses en los terminos previstos en los documentos respectivos ———————
2 Si el{lles) inmueblz{s) hipotecadufs) sufriers(n) desmajora ¢ deprecio & juicio de un perito
designade por BANCOLOMBIA SA., en forma tal que ya no preste sufidente garantia a este
Utima v el(los) hipotecante{s) o elllos) deudories) no ofreciere(n) una garantia suficienta a
satistacoidn del Banco o ne se hiciere(n) un abono a las obligariones para que su saldo gquedare
amnpliamente respaldade con ests hipotesa. C—

3. & el Banco encuentrs inexactitudes o fdsedades en los decumentos presentadeos para la
constitucion de este graramen o ol glorgamiento del crédito.
4. Ei los bienes de el {los) hipetecante{s] o ef(los) deuder{es) son embargados o perseguides
judicizimente en gjercicio de cualquier accien legal.
8. Muerte, concordate, concurso de acreedores oliquidscion obligatoria de elflos) hipotecante(s) o
de elllos ) deudor{es).
6. & ol irmueble Hpotecado es perseguido judiciaimente por tercercs en ejercicie de cuasiquier
accion iegal. .

7. Si el inmnueble es enajenads o gravado en todo o en parte sin previo consentimiente por escrito
de BANCOLOMBIA S A,
8. En caso de expropiacion de elflas) bien{es ) hipotecado(s) decratada por el Estada por cualquier
raEa o motive v sin peguicis de tavia através de 12 cual se adelante, BANCOLOMBIA S A podra
dar por vencido o plazo de las obligaciones garantizadas con esta hipoteca, el(los} hipetecante(s}
c el deudar por medio det presente instruments, zutoriza(n) a la Ertidad Pablica adquirente para
que, st BANCOI OMBIA S A optz expresamente por esta atemativa, le entregue directamente &
vaor de ia indemnzagion, para imputado al pago de sus oblipaciones. BANCOLOMBIA S.A. padra
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eyigir 1a constitucidn de otra garantia asu entera satisfaccion.

PARAGRAFO PRIMERO- En todos los casas v para todos los efectes, sera suficiente prueba de
incumplimiente € simple diche al respecto del representante legal de BANCOLOMBIA SA. ysin
necesidad de reguerimiento judicial alguno.

PARAGRAFO SEGUNDO: Que en caso de gue se presente algune de los eventos mencionados
en Iz presente déusula, e plazo de todas |as obligaciones de el{los) hipotecante(s) o de el{los)
deudor{es) a favor de BANCOLOMEIA 5.A. & que se refiere la dausula sexta, se extingue y, en
consecuencia, @l Banco puede axigir inmediatamente el page.

SEPTIMO: CESION DEL CREDITO ¥ DE LA GARANTIA- Que EL  HIPOTECANTE o EL
DEUDOR acepta desde ahora, con todss las consecuencias sefialadas en la ley sin necesidad de
notificacién alguna, en cuanto ta ley lo permita, cuslquier endosa o traspase que BANCOLOMBLA
§.A. hega de las obligaciones amparadas con esta u olras garanta(s), de la garantia mismay de
las contrates que celebre con relacion a la administracian de el {los ) inmueble(s).

OCTAVO- CONVEMIO: Que |a conslitusion de esta hipoteca no abliga a BANCOLOMBIA S.A. a3
entrega de sumas de dinero, ni 3 la promesa o compromiso de celebrar ningun certrate, ni &l
perfecdionamiento del cortrato de mutuc, e cusl saic se perfecciona con ta entrega del crédite,
por ser al mutuo un contrato real, siendo estas operaciones materia de convenio entre las partes,
gue estaran representadas en documentos separados, que deberdn ser fmmados para el
perfescionamients del crédito por EL DEUDOR o EL HIPOT ECANTE vy los codeudores
correspondientes. Como consecuencia de lo anterior, EL DEUDOR o EL HIPOTECANTE reconoce
expresamente que BANCOLOMBIA S.A. no estars ohligada a dar o a entregar suma alguna en
vitud dei presente decumento. Si en el lapso entre la aprobacion del crédito y su probable
perfecrionamiente, BANCOLOMBIA S A conpoe de hechos sucedidos antes o después de aguella,
los cualas |a hubieren impedido, podra dar per desistide el credite.

NOVENO: COSTAS Y GASTOS JUDICIALES: Que seran de carge de EL DEUDOR o EL
HIFOTECANTE & valor de las costas y gastos judiciales y extrajudiciales a que hubiere lugar,
agencias en derecho, honorarigs de abogados que en nombre de SANCOLOMBIA SA.
promusvan |3 accidn o las acciones para obtener el recaudo def crédito, seguros, impuestas,
cugtas de administracién, contribuciones de valorizacion, cuentas de servicios publices, y en
general todos aquellos gastos en que tenga que incurmir BANCOLOMEBIA SA. por incum plimiento
de sus obligaciones, los del ctorgamiento y registro de esta escritura; los de cancelacion de la
hipotecs en su oportunidad; los de expedicién de una primera copia registrada de este contrato
con mérite ejecutivo y los de expedicion de un Certificado de Libertad y Propiedad en aue conste |3
anotacidn del gravamen hipotacaric aqui constifude, documentos éstos degtinados a
BANCOLOMBIA S.A y aue EL HIPOTECANTE o EL DEUDOR se obliga 2 entregar en sus
dependencias come previo e indispensable requisite para el perfetcionamiento del credito o
creéditos que le vaya a conceder.

PARAGRAFQ: Que EL. DEUDOR o Et HIPOTECANTE se cbliga a pagar s BANCOLOMBIA S A,
todos los gastos que se generen desde el estudio hasta el perfeccionamiente dei ¢rodito o créditos
que le haya otorgado o le otorgue en el future tales como la tetalidad de impuesto de timbre de
corformidad con la ley, gl estudic de titules, visitas que le sean facluradas por BANCOLOMBIA
SA., etc.

DECIMO: SECUESTRE: Que en case de socion judicisl EL DEUDOR o EL HIPOTECANTE se
adhiere ai nombramiento del secusstre que haga BANCOLOMBIA S.A. de acuerdo con lo
sstablecide en el literal d numera! 17 del articute noveno (8°) del Cédigo de Procedimiento Civil; y
renuncia al derecho establecido en el aticuio 520 del mismo Cadigo. )
DECIMOC PRIMERO: CONDICIONES DE DESAFECTACION-MAYOR EXTENSION:
BANCOLOMBIA SA., desafectars = (los) inmueble {s) gravade {s) con hipotecs en mayor
extension, cuando sea el case, de conformidad con lo dispuesto en el numeral Once (11) de s
Ciroular Externa de la Superirtendencia Bancara No.085 de Diciembre 29 de 2000, siempre y
cuando el Constructer haya cancelads a BANCOLOMBIA S.A. |a prorata correspondiente y o
{los} deudar {&5) haya (n) cumnpiide todas ias obligaciones para con BANCOLOMBIA SA., exigidas
v necesarias para el perfeccionamiento del crédito, tales como: La fimma del pagare, gastes legales
ysepures, etc.

DECIMC SEGUNDO: SEGURQDS: Que EL. HIPQTECANTE se obliga a confratar en faver de
BANCOLOMBIA S.A. un segurs de vida y un-seguro de incendio y terremoto o todo riesgo en
. construccion cuands sea e caso por e (los) inmueble(s) hipotecado(s) en un plazo maximo de
freirta (30) dias contades a partir de ba feeha de aprobacién del oredito y se obliga 3 mantener
dichos seguros en favor de BANCOLOMBIA S.A. por todo el iempo de duratién de la deuda en
las siguientes cendiciones : El seguro de incendio y terrermoto setomara por el valor comercial de
el {los) inmueble {5), el seguro de vida se tomard por una cantidad ne inferior al valor aprebado y
se obliga a mantenerlo per una cantidad no inferor al sado total de ta deuds, v en caso dei seguro
de tode riesgo en construccion se tomara por el valor del proyecto. Los seguros deberan tomarse
con un indice variable que periddicam ente sefale BANCOLOMBIA 5 A. Tado lo anterior dentro da
lzs pdlizas piobales establecidas por BANCOLOMBIA S A, o individualm ente temadeos segdn ses
&l caso, para que en el evento de muerte o siniestro el monto de la indemnizacion se aplique
preferencialmente a (a deuda, v e 8xteso. 5ilo hubiere, se entregus aEL HIPOTECANTE 0 a sus
causahabientes, sobre este punto, se aplicara ademas el Art.1101 de Codigo del Comercio.
FARAGRAFQO: BANCOLOMBIA S.A. queda auterizade para tomar, renovar o pagar ef valor de las
primas de 1as pélizas mencionadas en caso de que el(les) hipotecante(s) o eifios) deudor(es)} no io
hiisrs{n). En case de que BANCOLOMEIA SA. re sjerza esta facuttad, ne esta obligade notificar
=l deudor, pues es entendiendo que 12 obligacion de mantener asegurado(s) el (los) inmueble(s) y
fafs) vidaisi de EL DEUDOR ¢ HIPOTECANTE es por cuenta del rismo; en caso de que no lo
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guien puede o no hacer uso de la facultad consignada en esta misma clausula. B valores
asumides por BANCOLOMBIA SA. haran parte de ias oblipaciones garanlizadas con esta
hipoteca, autorizando expresa e irrevocablemente desde shora el(los) mipotecarte(s) o elflos)
deudor{es) 4 Bance para cargar dichos valores 2 las cuentas comiente, de aherros o cuslquier
depesito que tuviers en cualquiera de las sucursales o agencias del Banco en Colombia o en &
exierior, sin perjuicio de que el Bance registre un crédito a faver de el{los) hipotecante(s) a Iz tasa
de politica vigente para esa linea de orédito por el valer de {as primas comespandientes o que EL
BANCO llegare = cargar el valor de dichas primas junto con las cuotas de amortizacion de |3
respective obligacién. En todo caso, elfles) hipotecante(s) o ellos) dewdor(es) se cbliga(n) 2
resrnbolsar al Barco (35 cartidades que por dicha causa haya erogada mas los intereses
moratarios que se hubiersn causade 3 |a tasa marima legal permitida. No abstante lo anterior, se
deja sxpress constsncia que es obligacion de el{los) Hipotecanta(s) azegurar el (los) inmueble (s} y
martener vigente |a poliza sin que pueda responsabilizarse &l Banco porgue esto no se cumpliers.
El{los) hipetecante(s) autoriza(n) 3! Bance para adtualizar, el avalue realizade sobre lo inmuebles
descrites en la clausula primera, y para cargar el valor correspondiente, a la cuenta corriente ©
cualquier otro depadsite que aparezca registrado & nombre de el{los) hipetecanta(s}.
DECIMO TERCERQ: FODER: Que en caso de pérdida o deslruccion de ia primera copia can
mérito gjecutivo, los comparecientes mediarte este mismo instrumento confieren poder espedial
hasta 13 cancelscion total del credito, &l representante legal o apoderade de BANCOLOMBIA S.A.
para solicitar af sefior Notario mediante escntura pablica, se sirva compulsar una copia sustitutiva
con igual mérito.
DECIMO CUARTO: GASTOS: Que los gastos que acasione esta escritura y su cancelacian, seran
oor cuerta de el{los) hipotecante{s).
DECIMO QUINTO: EFECTOS CE La LEY 258 DE 1888: Compareciendo el{les) hipotecante(s) de
las condiciones civiles anotadas v — mayor de edad, vecne(a) de -
idertificado(a) con I3 cadula de ciudadania numero expedida en -en
su palidades de cnyige o campaileroia) permanente) y dijeron: Que censentimas
libremente en autorizar v constituir 13 hipoteca abierta contenida en este instrumenta. {Art. 3° Ley
258/36).
Clue de comun acuerdo no sometemos el inmueble a fa afectacion de vivienda familiar (art. 6° Ley
2568/B6) o que en caso de estar sometido, es nuestra voluntad expresa levarntar 1a afectacién de
conformidad con ef articuto 4° de le Ley 258/96.
Presente €l (18) Doctor(s) LUCIA PINEDA SANCHEZ, mujer, mayar de edsd v vecno (@) de Tunja
identificada (5) con la cédula de ciudadania nimero 40.019.933 expedida en Tunja dijor Que en su cardcter
de Apcdersda de BANCOLOAMHEIA S.A., establecimisnto de cradite con damicilio principal en Medeilin,
lo cual acredite con el poder especial otargado por 12 DOCTORA MARGARITA MARIA MESA MESA, e
@ cracta de Representante Legsl de Bancolombia 5.8, por medio de la Escritura Mo, 1848 del 31 de marzo
del 2006, ctargada en a Notaria Peintinueve (29} del Cirqulo de 3dedeliin, copia dei cual se presents para su
protocolizacion, acepta para BANCOLOMBIA §.A. la presente escritura, ¥ ¢l contrato de hipateca en slla
contenido. Queds entendido que la constitucian de ia presente hipotecs no obliga s BANCOLOMBIA S.A.
gl ctargamiento de areditos 3 JUAN RICARDO KERNANDEZ GALLC o YENY PAOLA SATAMANCA
VARGAS o MARIO ERNESTO HERNAWDEZ GALLO  Hacen constar Jos camparecientes que las
. extipulaciones del prezente insumento, en ningin cawx, condituyen novadin de las obligaciomes ya
sristentes ¥ que te garantizen con el mizno,
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ESCRITURA PUBLICA NUMEROQ: 111 11
UIL C(,nocm"ror' aramTa T 0010 (1. 848). -

CLASE DE AGTO: PODER ESPECIAL. —-
OTORGANTE: BANCOLOMBIA S. A .........
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nla ciudad de Medellin, Departamento de Antioquia, Republlca de
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Colombia, alos treinta y w (31) dlas del mes ds marzo
de dos mil seis (20086), al despacho de la Motaria Vemtlnueve (29)
del CIrcqu de Medellin, de 1a cua! es notario el Jootox JUMT ALVARO=
MARGARITA 'MARIA MESA MESA, mayor de edad, vecina de
Medeliirn, p_ortadora de |a cedula de crudadama No. 42.990. 971

obrando en ~ mi condicion :: de Representante Legal’ de
BANCOLOMBIA  S.A, establecimiento bancario legalmente
constituido, con dOiT‘HCIIIO principal en la mudad deﬂ Medellin,
circunsiancias que - \acredlto con certiflcauon exped:da por la
'qupermtendenma Bar*c:ana manmesto e
PRIMERQ: Que obrando en Ia Cahdad anotada y debidamenie
facultado por los Estatutos Sociales, por medio de " este
msirumento conflero PODER ESPECIAL a LUCIA PINEDA
.D.ANCHEZ mayor de edad, vecma de Tur‘aja/aentl lcada con 1a

< N i\ d‘adama No 40 019. 933 predtda en Tunja; pai O.UEO
R e XA }
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SEGUNDO Este poder c:onneva la facuilad de fnm'ar todos los

aclos, documenlos, escrituras, entre otros que sean necesarios

‘para el cabal cumphm[ento del mandato conferido.

I ———— Tl i

,'-TERCERO La vigencia ~ del preeerrﬂe pf)der serd hasla su
revocaloria.--- e e e

Se extendio conforme a minuta presentada por el Banco.

[ —— ]

Se advirtié 2 1a o_torg'ante'de esta escritura de la ohligacion que

tiene de Ieer'la totalidad de su texto, a fin de verificar la exaclitud de

-lodos los datos en ella consignados, con el fin de aclarar, modificar

o corregir lo que le pareciere; la firma de la misma demuestra su

aprobacion tolal del texto. En consecuencia, &l nolario no asume

ninguna responsablltdad por errores o inexactitudes establecidas

CON posteuorarhd a'la firma del otorgante y del notario. En {al

caso, estos deben ser corregidos mediante el otorgamtento de una

nueva escrltura suscrita por todos s que. intervinieron en la inicial

y sufragada por el mismo. (Art. 35 Decreto Lay 960/70). --------

Derechios nolariales: $  64.174.00 ~ - Aporie a la Superintendencia

de Notariado y Registroy al Fondo Nacional del Notlariado: $ 6.110.

lva § 10,268.00 - - Resolucic’m 7.200 de 2006. La presente escritura
- se exlendio en las hOJ s de pape! notarial distinguidas con los
numeros: WIiC 3360805 WK 3360800, ---nmmmmmmmmmmrsmmnn oo
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MATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Aninima De Cardcter Privada,

Bajo 1a denominacion BAMNCO IMDUSTRIAL COLOMBIANO.

- por TEAMCQ IMDUSTRHIAL COLOMBIANO S.A7, ruien podrd wlilizar ki sigls BIC3.AT. ..

social o la da‘B.{\I‘IICGLQl‘-dS_Ir\ 5.4, Ademas, también podid girar haijo la razdn saciat de BAMCO BE CULOMU
Eocritura Publica 3200 Junio 24 de 2005 Je I Molgria 29 de MEDELLIM [AMTIQULHA). BARCOLOREBIA 5

y servicios. ¢on gl nombre comercial de BAMCOLOMBIA

e la cudl acluara corme absarbentz Bancolombia S.A. ) : ' : i

o . “ - UL - . - B -

SIS IR e ERT .3 ot e T . o RN ERT . - . ~‘- R B
" fsudiliea Publicn 3074 Julic 30 de 2005 de i Notaca 29 de MEDELIIM (AH IOQUIAY. se protazaliza la {ision
cual la sociedad BANGOLOMBIA enlidad absorbente, asorbe 3 las snciedades COMAYI DANCO C1OM

AHORAOS SA. y CORPOBACION FINANCIERA NACIONAL v SURAMERICANA S.A. quedandc eslas ditim.
- Bguidarse, T B T - T Y LT T LR

- e -

tlica Mo 3280 Junio 24 dz 2005 de fa nolaria 29 ¢& MEDELUN (AHTIOQUIA). Qriginalmente
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A "‘I{;ri fataz., oty los astos o contralos comprendidos denlro del objelo sncial o que tangan cardcler simplame
T ,[‘\Ef rgrig_kfﬁmpl[:menlafio para la reslizseion de los lines gua persigue el Zanco ¥ 105 que 59 relacionen dir
© bt el funcionamienio dél mismo. En especial pueden \ransigir, conciliar, arhitary campromeien s n
;'unc‘él‘e Har convid ymes, contralos, anreglos y auuerdos: promover 0 coadyLvAar aceines juckiciales, adeninislealis

adminislralivas en que el Bancn lenga nleres o daba infervanic, 8 inlerponer fodas 108 recursos que s2an e

ala 1,@?;-\ _rmisrf'-?_ Ue las accicnes o recursos yue inleponga) novar obiigaciones o credilos, dar © resiir
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g&-\ﬁffe" aseguren el cumplimignlo del abjetn social del Bance. En case de falla absolula o temporal el

oo = N i . = . A
At 03 ‘\Qﬂ\'ﬂ \Q E‘menresrdent%. lendran la representacion legal ¢el Banco los miembros e la Junla Direcliva en el orden o 2
y ¢
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Adicolo 80 de los eslalutos sociales, siempse que 52 rale ¢z acios o canlratos cuya cuantia no exceda el
salarlos minimos legales mensuales vigenles. Los Diraciores dg Ias dreas juridicas Je BAMGOLOEABIA v 1WE 4
nug ta Junla Directiva Jesigne para ¢l eteclo, Londrin la representarion legal an indes Ing Azuntes de carig )
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AAZOM SOCIAL: BANCOLOMBIA S.A podri girar tambidn oo {1 denominaclén soclal Baneo de Col
- pudigndo ldentilicer sus esiablecimientos ¢2 comercio, produclos y servicios, con. el nombre c

s 1 ] | o .
: ”% Superlﬂteﬂut—_ nola En njzrcicio de 1as facullardes ¥, en especial, fe la pre
err O 1 numearat 6 del articil 66 del decrelo A927 e 2005, A0 Co
m 4 inanciera ~ . con el arlicuin 1* da 1n Resolucion 0236 dai 03 de lebrar

COMNSTIIUCION ¥ REFONMAS: Esciilura Publicn Mo 380 Enero 24 ge 1945dela nolatia b che MEDELLIE (ARNT
de Organizacion del 19 de seplinmbre da 1944, aprobada par la Superntendancia Bancaria cf 8 de diciembie de

. Escriluea Publica 527 Marzo 2 de 1395 ¢= fa Hotaria 25 de MEDELLIMN (AMTIOOUWA). Se piotogoliza gl cambic d
| Eacrituea Publica 533 Abet 3 de 1998 de ia Holariz 14 de MEDELLIM (AITIOOUIA). B protaccliza = acumida U

- sl ol BANCO WIDUSTRIAL COLOMIBIAND S.A. ahenibe’ @l BANCO DE GOLOMBIA 3.A. (razon secial pata
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espesor de muro, 3.40 metros, 0.15 metros

metros de espesor de muro y 4.90 metros,
por muro perimetral comin de Ila

construccion al medio, limita con propiedad

de la Cruz Roja. POR EL NORTE, hacia el
Oriente de 9.50 metros, 0.15 metros de espesor de muro, 2.30 metros, 0.15
metros de espesor de muro y 2.50 metros por muro perimetral comin de la
construccién al medio, limita con propiedad que es o fue de Laura Diaz.
POR EL ORIENTE, hacia el sur, en 4.90 metros, 0.15 metros de espesor de
muro, 4.85 metros, 0.15 metros de espesor de m[:ro, 2.00 metros, 0.15
metros metros de espesor de muro, 6.00 metros hacia el occidente 150
metros hacia el sur 0.15 metros de espesor de muro y 11.70 metros al punto
de partida y encierra, Ii}nita con propiedad que es o fue de Fanny de Garcia.
POR EL NADIR con piso de cimentacién: POR EL CENIT, placa de
entrepiso al medio con segundo piso de esta misma un}:la"d y los patios con
marquesina a la altura de cubierta de segundo piso. Se identifica en el
catastro f.;}pfé' namero 01010008001300G0 y matricula inmobiliaria No. 070 -
173184, = = smo=ms=sssssssssooooooc =========== =====

2) UN BIEN INMUEBLE denominado DEPOSITOS Y CELADURIA,
ubicado en la Calle 17 No. 9-40, localizado en- el segundo piso, con acceso

desde la Calle 17 por hall y escaleras comunes, area privada de 243.83,
destinado para depésito de muebles, enseres, tiles y demas accesorics,
bafios y para celaduria, y alinderado en el sentido positivo de las manecillas
del reloj, asi: POR EL SUR, en 4.60 metros, entre muros por puerta de
entrada y muro comin al medio, limita con hall de acceso coman y con vacio
sobre el primer plso de local No. 9-42. POR EL OCCIDENTE hacia el

Norte en 11.60 metros 0.15 metros de espesor de mure, 5. 82 metros 015

metros de espesor de muro, 4.90 metros 0.15 metros de espesor de muro,
4, 90 metros, 0.1 5 metros de espesor de muro 4 15 metros, incluyendo 0.15
metros de espesor de muro intermedio, 0.15 metros de espesor de muro y
4.80 Pr'netros‘ por murc perimetral com(n de Ia construccion al medio, limita
cen propiedad de la Cruz Roja. POR EL NORTE, hacia ef Oriente en 11.90
metros, 0.15 metros, de espesor de muro-y 2.55 metros por muro perimetral
de la construccion al medio, limita con propiedad que es o fue de Laura Diaz.
POR EL ORIENTE, en linea quebrada asi: hacia el sur en 4.80 meros, 0.15

metros de espesor de muro, 2.30 metros, 0.15 metros de espesor de muro,

de espesor de muro, 2.00 metros, 0.15
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- 2.30 metros, 0.15 metros de espesor de muro y 10.80 metros por muro
perimetral comun de fa construccién al medio. limita con propiedad que es o
fue de Fanny de Garcia, vuelve hacia el occidente en 5.00 metros muro
perimetral de ia construccién al mer:!io limita con propiedad que es o fue de
Fanny de Garcia y con vacio sobre primer piso de esta misma unidad, vuelve
hacia el norte en 10.80 metros, '0.15 metros de espesor de muro, 2.20
metros, 0.15 metros de espesor de fﬁuro, vuelve hacia el occidente en 5.50
metros, hacia el sur en longitud de 27.00 metros a punto de partida y
encierra, por muros y ventanales internos al medio limita con vacio sobre
patio posterior, vacio sobre cubierta de aulas y vacio sobre primer patio del
primer piso de esa misma unidad y encierra. POR EL NADIR, placa de
entrepiso al medio con el primer piso de esta misma unidad y parte sobre
depdsitc de local No. 9-42. POR EL CENIT, con cubierta general de la
construccidon.,  Se identifica en el catas:[ro comr el nimero 010100080013000
y matricula inmobiliaria No. 070 - 173185.‘/=:=======================
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3) LOCAL CALLE 17 No. 9-42, que hace parte del EDIFICIO “CASA DEL
GAMIN" propiedad horizontal de |a ciudiq_ de Tunja ubicado en la Calle 17
No. 9-42 con un drea total de 180.62 :'netros cuadrados, distribuidos en dos
pisos asl. A) LOCAL PRIMER PISO que consta de cuerpo de local dos

depdsitos y un bafio y area de escaleras para el segundo piso, con areg

privada de 142,737 :ﬁetros cuadrados. altura media de 2.50 /;18’[[08,
alinderado especialmente asi: POR EL SUR hacia el occidente en 12.95
metros entre muros, por muros y ventanales de fachada y puertas de acceso
al medio limita con la Calle 17. /;OR EL OCCIDENTE, hacia el norte en
7.20 metros, hacia el Oriente en 2.00 metros, hacia el Norte 0.15 metros de
espesor de muro, 2.10, 0.15 metros, de espesor de muro y 7.30 metros entre
muros, por murcs perimetrales comunes de la construccion al medio, limita
con propiedad de la Cruz Roja. POR EL NORTE, hacia el Oriente en 3.32
metros muro comun al medio limita con la Unidad denominada Albergue
Casa del Gamén. POR EL ORIENTE, hacia el sur en 7.30 metros, 0.50
metros, de espesor de muro y ducto, hacia el Oriente en 7.00 metros, muro
comun al medio, limita con patio de Albergue Casa del Gamin y area de
escaleras para el segundo piso de esta misma edificacion y hacia el Sur en
1.92 metros, 0.16 metros, de espesor de muro y 7.20 metros al punto de
partida y encierra, muro comin al medioc, limita con hall de acceso comin
para el area interna del Albergue. POR EL NADIR, con piso de cimentacion.
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POR EL CENIT, placa de entrepiso comun al
medio, limita con el segundo piso de esta
misma edificacidn. =======s===cz=====z=
b) SEGUNDO PISO que corresponde a

oficina con bafo, con area de 37.89 metros

cuadrados intercomunicado con el primer
piso por escaleras internas, alinderado en el sentido positivo de las
manecillas del reloj, asi: POR EL SUR, hacia el Occidente en 5.00 metros
por muros y ventanales de fachada al medio, limita con vacio sobre la calie
17. POR EL OCCIDENTE, hacia el Norte en 7.20 metros, muro perimetral
comun de construccién al medio, limita con propiedad de la Criz Roja. POR
EL NORTE, hacia el Oriente en 1.85 metros y 0.15 metros de espescr de
muro, hacia el norte en 0.60 metros, por muro perimetral comun de la
construccion al medio, limita con propiedad de la Criz Roja y hacia el Oriente
en 3.00 metros incluyendo espesor de muro intermedio, por acceso de
escaleras y muro comun al medio, limita con vacio sobre primer piso de esta
misma unidad y POR EL ORIENTE, hacia el Sur en 2.20 metros y 0.15
metros de espesor de muro y 5.36 metros al punto de partida y encierra,
murc comun al medio, limita con hall de acceso comun del segundo piso y
con el saldon maltiple del Albergue de esta misma edificacién. POR EL
NADIR, entrepiso al medio con el primer piso de esta misma unidad y POR
EL CENIT, con cubierta generai de la construccion. Se identifica en el
catastro c%el/ﬁﬂmero 010100080013000 y matricula inmobiliaria No. 070 -
173183. = ==== ======ssosSssssoss=I=ss=ss
PARAGRAFO PRIMERO: 1ios innlluebles anteriormente descritos hacen
parte del EDIFICIO CASA DEL GAMIN, PROPIEDAD HORIZONTAL de la

ciudad de Tunja el cual se levanio sobre la construccion que es objeto de

Reglamento, tiene un area de 614.00 metros cuadrados, segun la escritura
de propiedad, pero el area real es de 598.05 metros cuadrados, segun el
plano respectivo con nomenclatura Calle 17 No. 9-40/42, con registro
catastral nmero 010100080013000, area-urbana de la ciudad de Tunja y se
halla comprendido dentro de los siguientes linderos segun la escritura de
propiedad: POR EL SUR O FRENTE con_a calle 17. POR EL ORIENTE
linda con propiedad de la sefiora Fanny de Garcia. POR EL NORTE con

propiedad de la sefiora Laura de Diaz. POR EL OCCIDENTE con propiedad
de la Cruz Roja de Boyacé ¥ encierra. =====—S=co====Sssssss====———ooc
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PARAGRAFO PRIMERO: Ei(los) referido(s) inmueble(s) se identifica(n} con
el(los) folio(s) de/atricula inmobiliaria nimero 070 - 173184; 070-173185 y
070-173183. f==s======cc=c=coamsss=sczzcszssscezzsszszosszas

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante la mencién de la cabida y linderos
del(los) inmueble(s) descritos se hipotecan como cuerpo cierto. ======z=====
PARAGRAFO TERCERO: La hipoteca se extiende a todas las edificaciones,
mejoras e instalaciones existentes Y a las que llegaren a levantarse o a
integrarse a el {los) inmueble(s) en el futuro y se extiende también a las
pensicnes devengadas por el arrendamiento de los bienes hipetecados y a ia
indemnizacién debida por las aseguradoras del (los) mismo(s) bien(es),
segun el Articulo 2446 del Codigo Civil. ====s=z===a=======c=czzzoas
SEGUNDO: TITULO(S) DE ADQUISICION: Que el (los) inmueble(s) dado(s)
en garantia hipotecaria fue (ron) adquirido(s) asi: 1) El ALBERGUE
INTERIOR - DEPOSITO Y CELADURiA, POR COMP}A"'A ASOCIACION
CRUZADA SOCIAL, segun Escritura publica Ne. 470 del 26 de marzo de
2010 de la Notaria Primera de Tunja, debidamente registrados a los folios de
matricuia inmobiliaria No. 070 - 173184 y 070-173185 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Tunja. 2) El inmueble CASA DEL
GAMIN LOCAL, fue adquirido por COMPRA A ASQCIACION CRUZADA
SOCIAL, mediante escriturg publica No. 2656 de fecha 10 de noviembre de
2008 de la Notaria Primera de Tunja, debidamente registrada al folio de
matricula inmobiliaria No. 070-173183 de Ia Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Tunja.  Inmuebles constituidos en Propiedad
Horizontal mediante Escritura Pablica ntmero 22";1 de fecha 01 de octubre
de 2008 de la Notaria Primera del Circulo de Tunja, debidamente registrado.-
TERCERO: GARANTIA DE PROPIEDAD Y LIBERTAD: Que dicho(s)
inmueble(s), no ha(n) sido enajenado(s) en ninguna forma, en todo ni en
parte y se encuentra(n) libre(s) de censo, hipoteca embargo, registra por
demanda civil, derechos de usufructo, uso, habitacién fideicomisos,
patrimonio de familia inembargable, afectacion a vivienda familiar,
arrendamiento por escritura plblica ¥ en general de gravamenes, limitaciones
y condiciones resolutorias y que se obliga(n) a mantenerlo en este estado por
todo el plazo otorgado para el pago de ladeuda. =s=====o=z===ceoooaoo
CUARTO: OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Teniendo en cuenta que la
hipoteca constituida en el presente instrumento es de naturaleza abierta y sin
limte en la cuantia, garantiza todas las obligaciones/_,--que ei(los)
hipotecante(s) o0 MARIO ERNESTO HERNANDEZ GALLO en adelante el




00108

deudor(es) deba(n) actualmente y las que
llegare(n) a deber en su propio nombre,
con otra u ofras personas conjunta,
solidaria 0 separadamente a
BANCOLOMBIA S.A., en cualesquiera de

sus sucursales o agencias en el pais y en
el exterior en razén de contratos de mutuo o por cualquier otra causa como
documentos de crédito, garantias bancarias, descubiertos en cuenta
corriente, obligaciones derivadas de pago de prima de seguros u
obligaciones de cualquier otra clase, con © sin garantias especificas;
pagaderos todos estos compromisos en cuanto lo exige BANCOLOMBIA
S.A. conforme con los documentos insolutos que exhiba a los vencimientos
de los mismos y que, en cuanto a descubiertos en cuenta corriente,
reconoce(n) como obligacion liquida y exigible los saldos a su cargo que
arrojen fos extractos de cuenta que BANCOLOMBIA S.A. presente
oportunamente; entendiéndose que los préstamos y demas obligaciones,
directas o indirectas, garantizados con esta hipoteca, podran constar 0 no en
documento separado y quedaran amparados por la hipoteca, aunque sean
anteriores al registro de esta escrifura. =================zcoSsz=====
PARAGRAFO PRIMERO: Queda expresamente establecido que la hipoteca
aqui consfituida garantiza, sin perjuicic de la responsabilidad personal,
directa o solidaria de el(los) hipotecante(s) o deudor(es) , las obligaciones de
que trata esta clausula hasta su completa cancelacion, en virtud del pago
efectivo de ellas, y qﬁe por o mismo quedan amparadas con esta garantia
las obligaciones dichas, sus prél;rogas, renovaciones, ampliaciones y
obligaciones nuevas, en el casc de que el Banco acreedor resuelva
concederias; asi como los gastos y costos de cobranza a que hubiere lugar,
incluyendo honorarios de abogado, rigiendo para los saldos en cuenta
corriente, pagarés, prorrogas y renovaciones, los términos y condiciones que
respecto a plazo, tipo de interés y especie de moneda se estipulen en cada
caso. Es entendido que no se extingue la hipoteca por el hecho de que se
amptien, cambien o noven las obligaciones garantizadas. =s=============
PARAGRAFQ SEGUNDO: Los comparecientes manifiestan que para efectos
de los derechos fiscales, le asignan al acto un valor inicial de CINCUENTA
MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL COLONMBIANA
{$50.000.000.00), ya que la garantia es siri limite en su cuantia. Con la

presente se protocoliza carta de aprobacion del crédito otorgado por el
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Banco. Adicionalmente, para dar cumplimiento a lo ordenado por el articulo
58 de la ley 788 de 2002, ol hipotecante o ef (los) deudor(es) certifica(n) que
a la fecha no ha (n) recibido desembolsos efectivos de créditos que estén
garantizados con la presente hipoteca. Es decir, que el desembolso es cero
(0). Bl eSS T T S=======z
PARAGRAFO TERCERO: La entrega del (ios) préstamo(s) se hara de
acuerdo con las disponibilidades de tesoreria de BANCOLOMBIA S.A. y el
(los) contrato(s) de mutuo constara{n) en el (los) documento(s) cjue

contenga(n) la(s) obligacién(es). SRS Ss=o=mss=oocmmsssosoooscaoos
QUINTO: LUGAR DE CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES: Que la
Ciudad de TUNJA o ¢ lugar de cumplimiento de las obligaciones
respaldadas o el lugar(es) donde se encuentre(n) ubicado(s) el (los) bien
(es), son los lugares convenidos para el cumplimiento de las obligaciones Yy
pago de los créditos a que se refiere ee".te contrato y que se estipulan en las
clausulas anteriores. S TESEssSsss=mss=scomEss—ooczoss=oooooes

SEXTO: EXTINCION DEL PLAZO: BANCOLOMBIA S.A. podra declarar
extinguido el plazo de todas las obligaciones a cargo de el (los)
hipotecante(s) o de e! (los) deudor(es), y en consecuencia exigir de inmediato
el pago de la totalidad de ellas, con intereses, accesoios, costas, gastos y
honorarios de cobranzas judicial o extrajudicial en los casos a que hubiere
lugar, en cualquiera de los casos que siguen: =====c===sscosozzessooo
1. Si EL HIPOTECANTE O EL DEUDOR no atiende o incumple las
obligaciones que contrae segun esta escritura, o las que contraiga conjunta o
separadamente a favor de BANCOLOMBIA S.A. de acuerde con los
documentos o titulos-valores respectivos, o no satisface las cuotas de
amortizacion o los intereses en los términos previstos en los documentos
respectivos, =========s=z==cs=sss=szzsscsssscoz=sooszmmooooos

2. Si el(ios} inmueble(s) hipotecado(s) sufriere(n) desmejora o deprecio a
juicio de un perito designado por BANCOLOMBIA S.A., en forma tal que ya
no preste suficiente garantia a este ditimo y el(los} hipotecante(s) o el(los)
deudor(es) no ofreciere(n) una garantia suficiente a satisfaccién del Banco o
no se hiciere(n) un abono a las obligaciones para que su saldo quedare
ampliamente respaldado con esta hipoteca, =====zz=zzss===z=sc====-

3. Si el Banco encuentra inexactitudes o falsedades en los documentos
presentados para [a constitucién de este gravamen o el otorgamiento del
crédito.- ===:::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::
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4. Si los bienes de el (los) hipctecante(s) o
el{los) deudor{es) son embargados o©
perseguidos judiclalmente en ejercicio de
cualquier accion legal. ================

5. Muerte, concordato, cohcurso de

acreedores o liquidacion obligatoria de el(fos)
hipotecante(s) o de el{los) deudor(es). ========= e

6. Si el inmueble hipotecado es perseguido judicialmente por terceros en
gjercicio de cualquier accion legal. ===================ss==ssss=zz====

7. Si el inmueble es enajenado o gravado en todo o en parte sin previo

8. En caso de expropiacion de el{los) bien(es) hipotecado(s) decretada por el
Estado por cualquier causa o motive y sin perjuicio de la via a través de la
cual se adelante, BANCOLOMBIA S.A. podra dar por vencido el plazo de las
obligacicnes garantizadas con esta hipoteca, e€l(los) hipotecante(s) o el
deudor por medio del presente instrumento, autoriza(n) a la Entidad Publica
adquirente para que, si BANCOLOMBIA S.A. opta expresamente por esta
alternativa, le entregue directamente el valor de la indemnizacién, para
imputarlo al pago de sus obligaciones. BANCOLOMBIA S.A. podra exigir la
constitucion de otra garantia a su entera satisfacgion. =========zz===z=z==
PARAGRAFO PRIMEROQ: En todos los casos y para todos los efectos, sera
suficiente prueba de incumplimiento el simple dicho al respecto del
representante legal de BANCOLOMBIA S.A. y sin necesidad de
requerimiento judicial alguno. e e e

PARAGRAFO SEGUNDO: Que en caso de que se presente alguno de los
eventos mencionados en la presente cladusula, el plazo de todas las
obligaciones de el(los) hipotecante(s) o de el(los) deudor(es) a favor de
BANCOLOMBIA S.A., a que se refiere la clausula sexta, se extingue y, en

consecuencia, el Banco puede exigir inmediatamente el pago. ==========

SEPTIMO: CESION DEL CREDITO Y DE LA GARANTIA: Que EL
HIPOTECANTE o EL DEUDOR ar:ép.ta desde ahora, con todas las
consecuencias sefialadas en la ley sin necesidad de notificacion alguna, en
cuanto la ley lo permita, cualquier endoso o traspaso que BANCOLOMBIA
S.A. haga de las obligaciones amparadas con esta u otras garantia(s), de la
garantia misma y de los contratos que celebre con relacion a la

administracién de el (los) inmueble(s). ========s=za==========
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OCTAVO: CONVENIO: Que la constitucién de esta hipoteca no obliga a
BANCOLOMBIA S.A. a la entrega de sumas de dinero, ni a la promesa o
compromiso de celebrar ningin contrato, ni al perfeccionamiento de! contrato
de mutuo, el cual solo se perfecciona con la entrega del crédito, por ser el
mutuo un contrato real, siendo éstas operaciones materia de convenio entre
las partes, que estaran representadas en documentos separados, que
deberan ser firmados para el perfecéionamiento del cradito por EL DEUDOR
0 EL HIPOTECANTE y los codeudores correspondientes. Coﬁ’ro
consecuencia de lo anterior, EL DEUDOR o EL HIPOTECANTE reconoce
expresamente que BANCOLOMBIA S.A. no estara cbligada a dar o a
entregar suma alguna en virtud del presente documento. Sien el lapso entre
la aprobacién del crédito y su probable perfeccionamiento, BANCOLOMBIA
8.A. conoce de hechos sucedidos antes o después de aquella, los cuales I3
hubieren impedido, podra dar por desist}do el crédito. ==========czzz=oc
NOVENO: COSTAS Y GASTOS JUDICIALES: Que seran de cargo de EL
DEUDOR o EL HIPOTECANTE el valor de las costas y gastos judiciales y
extrajudiciales a que hubiere lugar, agencias en derecho, honorarios de
abogados que en nombre de' BANCOLOMBIA S.A promuevan la accidn o
las acciones para obtener e| recaudo de! credito, seguros, impuestos, cuotas
de administracion, contribuciones de valorizacién, cuentas de servicios
pablicos, y en general todos aquellos gastos en que tenga que incurrir
BANCOLOMBIA S.A. por incumplimiento de sus obligaciones, los del
otorgamiento y registro de esta .escritura; los de cancelacion de la hipoteca
en su oportunidad; los de expedicién de una primera copia registrada de
este contrato con mérito ejecutivo y los de expedicién de un Certificado da
Libertad y Propiedad en que conste la anotacidn del gravamen hipotecario
aqui constituido, documentos éstos destinados 2 BANCOLOMBIA S.A. vy que
EL  HIPOTECANTE o EL DEUDOR se obliga a entregar en sus
dependencias como previo e indispensable requisito  para el
perfeccionamiento del crédito o créditos que le vaya a conceder. =========

PARAGRAFO: Que EL DEUDOR o El. HIPOTECANTE se obliga a pagar a
BANCOLOMBIA S.A. todos los gastos que se generen desde el estudio
hasta el perfeccionamiento del crédito o créditos que le haya otorgado o le
oforgue en el futuro tales como la totalidad de impuesto de timbre de
conformidad con la ley, el estudio de titulos, visitas que le sean facturadas
por BANCOLOMBIA S.A., eto. e e e bl S D e e
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DECIMO: SECUESTRE: Que en caso de
accion judicial EL DEUDOR o EL
HIPOTECANTE se adhiere al nombramiento
del secuestre que haga BANCOLOMBIA

S.A. de acuerdo con lo establecido en el

literal d numeral 1° del articulo noveno {9°)
del Cédigo de Procedimiento Civil; y renuncia al derecho establecido en el
articulo 520 del mismo Codigo. ===========s===============3======
DECIMO PRIMERO: CONDICIONES DE DESAFECTACION-MAYOR
EXTENSION: BANCOLOMBIA S.A., desafectara el (los) inmueble (s)
gravado (s) con hipoteca en mayor extension, cuando sea el caso, de
conformidad con lo dispuesto en el numeral Once (11) de la Circular Externa
de la Superintendencia Bancaria No.C85 de Diciembre 29 de 2000, siempre y
cuando el Constructor haya cancelado a BANCOLOMBIA S.A. la prorrata
correspondiente y el (los) deudor (es) haya (n) cumplido todas las
obligaciones para con BANCOLOMBIA S.A., exigidas y necesarias para el
perfeccionamiento del crédito, tales como: La firma del pagaré, gastos
legales y seguros, etc. ===========s===S=sSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSES
DECIMO SEGUNDO: SEGUROS: Que EL HIPOTECANTE se obliga a
contratar en favor de BANCOLOMBIA S.A. un seguro de vida y un seguro de
incendio y terremoto o todo riesgo en construccion cuando sea el caso por el
(los) inmueble(s) hipotecado(s) en un plazo maxime de treinta (30) dias
contados a partir de la fecha de aprobacion del crédito y se obliga a
mantener dichos seguros en favor de BANCOLOMBIA S.A. por todo el
tiempo de duracién de |a deuda en Ia.s siguientes condiciones : El seguro de
incendio y terremoto se tomara por el valor comercial de el (Jos) inmueble
(s), el seguro de vida se tomard por una cantidad no inferior al valor
aprobado y se obliga a mantenerlo por una cantidad no inferior al saldo total
de la deuda, y en caso del seguro de todo riesgo en construccion se tomara
por el vaior del proyecto. Los seguros deberan tomarse con un indice
variable que periddicamente sefiale BANCOLOMBIA S.A. Todo lo anterior
dentro de las pdlizas globales establecidas por BANCOLOMBIA S.A., o
individualmente tomados segun sea el caso,.para que en el evento de muerte
0 siniestro e! monto de la indemnizacién se aplique preferenciaimente a ia
deuda, y el exceso, si lo hubiere, se entregue a EL HIPOTECANTE o a sus

causahabientes, sobre este punto, se aplicara ademas el Art.1101 del Codigo
del Comercio. s==zz=======s=======s=z===== == orm===z=====
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PARAGRAFO: BANCOLOMBIA S.A. queda autorizado para tomar, renovar
© pagar el valor de las primas de las pélizas mencionadas en caso de que
el(los) hipotecante(s) o el(los) deudor(es) no fo hiciere(n). En caso de que
BANCOLOMBIA S.A. no ejerza esta facultad, no esta obligado notificar al
deudor, pues es entendiendo qiie la obligacion de mantener asegurado(s) el
(los} inmueble(s) y la(s) vida(s) de EL DEUDOR o HIPOTECANTE es por
cuenta del mismo; en caso de que no Io haga, na implica, en ningun caso, ni
en forma alguna, responsabilidad para BANCOLOMBIA S.A., quien puedé 0
no hacer uso de la facultad consignada en esta misma cldusula. E| valores
asumidos por BANCOLOMBIA S.A. haran parte de las obligaciones
garantizadas con esta hipoteca, autorizando expresa e irrevocablemente
desde ahora el(los) hipotecante(s) o el({los) deudor{es) al Banco para cargar
dichos valores a las cuentas corriente, de ahorros o cualquier depdsito que
tuviere en cualquiera de las sucursales - 0 agencias del Banco en Colombia o
en el exterior, sin perjuicio de que el Banco registre un crédito a favor de
el{los) hipotecante(s) a la tasa de politica vigente para esa linea de crédito
por el valor de las primas correspondientes o que EL BANCO llegare a
cargar el valor de dichas primas junto con las cuotas de amortizacién de Ia
respectiva obligacién. En todo caso, el(los) hipotecante(s) o el(los)
deudor(es) se obliga(n) a reembolsar al Banco las cantidades que por dicha
causa haya erogado mas los intereses moratorios que se hubieren causado a
la tasa maxima legal permitida. No obstante lo anterior, se deja expresa
constancia que es obligacién de el(los) hipotecante(s) asegurar el (los)
inmueble (s) y mantener vigente la péliza sin que pueda responsabilizarse al
Bancoe porque esto no se cumpliere. El(los) hipotecante(s) autoriza(n) al
Banco para actualizar, e! avalGo realizado sobre lo inmuebles descritos en Ia
clausula primera, y para cargar ef valor correspondiente, a la cuenta corriente
C cualquier otro depésito que aparezca registrado a nombre de el{ios)
hipotecante(s). ============s===zzz==ssceczzoccscmmmoooooooo

DECIMO TERCERO: PODER: Que en caso de pérdida o destruccion de la
primera copia con mérito ejecutivo, los comparecientes mediante este mismo
instrumento confieren poder especial hasta la cancelacion total del crédito, al
representante legal o apoderado de BANCOLOMBIA S.A. para solicitar al

sefior Notario mediante escritura publica, se sirva compulsar una copia

sustitutiva con jgual mérito. i e L o e p e
DECIMO CUARTO: GASTOS: Que los gastos que ocasione esta escritura y
Su cancelacion, seran por cuenta de ei(los) hipotecante(s). =======z=zzz-
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DECIMO QUINTO: EFECTOS DE LA LEY
258 DE 1996: Compareciendo el(los)
hipotecante(s) de las condiciones civiles

anotadas y dijeron: Que consentimos

libremente en autorizar y constiluir la

hipoteca abierta contenida en este
instrumento. (Art. 3° Ley 258/06). =s=s==s==s=oosssS=smosssSasSsssss
Que de comun acuerdo no sometemos el inmueble a la afectacidn de
vivienda familiar (art. 6° Ley 258/96) o que en caso de estar sometido, es
nuestra voluntad expresa levantar !a afectacién de conformidad con el
articulo 4° de la Ley 258/96. S=m=== =E=sST=ss=ITSS=SSSSSSS
Presente el (la) Doctor(a) LUCIA PINEDA SANCHEZ, mujer, mayor de edad

y vecino (a) de Tunja identificado (a) con la cedula de ciudadania namero

40.019.933 expedida en Tunja dijo: Que en su carécter de Apoderada de
BANCOLOMBIA S.A., establecimiento de créditc con domicilio principal en
Medellin, lo cual acredita con el poder especial otorgado por la DOCTORA
MARGARITA MARIA MESA MESA, en su caracter de Representante Legal

de Bancolombia S.A., por medio de la Escritura No. 1848 del 31 de marzo del _.

2008, otorgada en la Netaria Veintinueve (28) del Circulo de Medellin, copia
del cual se presenta para su protocolizacion, acepta para BANCOLOMBIA
S.A. la presente escritura, y el contrato de hipoteca en ella contenido. Queda
entendido gque la constitucién de la presente hipoteca no obliga a
BANCOLOMBIA S.A. al otorgamiento de créditos a JUAN RICARDO
HERNANDEZ GALLO o YENY PAOLA SALAMANCA VARGAS o MARIO
ERNESTO HERNANDEZ GALLO. © Hacen constar los comparecientes que
las estipulaciones del presente instrumento, en ningln caso, constituyen
novacién de las obligaciones ya existentes y que se garantizan con el mismo.
“HASTA AQUI MINUTA.- == ======z========szzz=s
Presentaron para su protocolizacion PAZ Y SALVO de la Tesoreria Municipal
de Tunja, de fecha 31 de marzo de 2011, a favor de CRUZADA SQOCIAL DE

TUNJA, quien se encuentra a Paz y Salvo por concepto de impuestos y

Contribuciones Municipales hasta el 31.de diciembre de 2011, del predio
numero 010100080013000, avaluado en $247.225.000, localizado en la Calle
17 No. 9-40/42/46. =============S====SSSSSSSSSSSSSSESSSSITISSS

Igualmente presentaron para su protocolizacion carta de aprobacion de
creditc de fecha 25 de marzo de 2011,:a favor de JUAN RICARDO
HERNANDEZ GALLO Y YENI PAOLA SALAMANCA VARGAS, por {a suma
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de CINCUENTA MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($50000000)_ Emrenmnae == = === m=s===—==
Aclarando que los inmuebles objeto de esta hipoteca hacen parte del predio

catastral a que se refiere ef Paz y Salvo citado. ==========z===comx=====
Los otcrgantes dejan expresa constancia que han verificado la exactitud de
los datos aqui transcritos, especialmente sus nombres completos, estado
civil, el nimero de sus documernitos de identidad. Declaran ademas que
todas las informaciones consignadas en el presente instrumento publico son
correctas y en consecuencia ASUMEN LA RESPONSABILIDAD que se
derive de cualquier inexactitud en los mismos. Conocen la Ley y saben que el
Notario responde de {a regularidad formal de los instrumentos que autariza,
pero NO de la veracidad de las declaracicnes de los interesados. ========

IMPORTANTE.- Recuerde que fa Notaria no asume costos por errores que
podrian haber sido detectados por los interesados al momento de la lectura
delf documento. S=============cs==co=s==c=ss===================

OTORGAMIENTO y AUTORIZACION.- El presente instrumento fue leido en
su totalidad por los comparecientes y advertidos de la obligacién de pagar, el
impuesto de registro y anotacién dentro de los dos (2) meses siguientes a la
fecha de esta escritura, de acuerdo al articulo 231 de la Ley 223 de
Diciembre 20 de 1995 y de su registro oportuno, lo encontramos conforme a
su pensamiento y voluntad y por no observar error alguno en su contenido,
le imparten su aprobacién y proceden a firmarlo con el suscrito Notario que
da fe, declarando los comparecientes estar enterados de que un error no
corregido en esta escritura antes de ser firmada, dan lugar a una escritura
aclaratoria que conlleva nuevos gastos para los contratantes, conforme lo

manda el articulo 102 del Decreto Ley 960 de 1970, de todo lo cual se dan

enterados y firman en constancia. ========z=======z==== S==z====cs===
RESOLUCION N°. 11621 DE 2010. s==c===========s======z=zoc==
Derechos: $164.622.00 =====ss=======ss=scczssz====s==s=c=s====c
No causa Retencion. ===========z==s=zz=========== === ====
lva: $46.452.00 ==========z===s=====cz===s==========zz =
Recaudos Superintendencia: $3.700.00. ==================c=z====z=
Recaudos Fondo: $3.700.00. ======z======zzs=s=s==scoooosonooooc
LA PRESENTE ESCRITURA SE AUTORIZO EN EL PAPEL NOTARIAL
Nos. '.7'?00108?51“26/?;1233/751240/75125?/?5126h/?:12'?l/'?51295---
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ESTA HOJA HACE PARTE INTEGRANTE
DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO
751 DE FECHA 06 DE ABRIL DE 2011.

LOS HIPOTECANTES:

NI (C;ZﬂALAMANCA VARGAS

EL ACREEDOR HIPOTECARIO:

i E
LUC!A PINEDA SANC

APODERADA ESPECIAL BANCOLOMBIA S.A.

EL NOTARIO PRIMERO:

NGC-
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AUTENTICA PRIMERA (12) COPIA, DE LA ESCRITURA DE:
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

NUMERO: 0751 DE FECHA: 06 DE ABRIL DE 2011
OTORGANTES: JUAN RICARDO HERNANDEZ GALLO y YENI PAOLA
SALAMANCA VARGAS

ACEPTANTE: BANCOLOMBIA S.A.

EXPEDIDA HOY: 07 DE ABRIL DE 2011

NUMERO DE FOLIOS: 30

CON DESTINOQO A: BANCOLOMBIA S.A.

PRESTA TODO MERITO EJECUTIVO

EL NOTARIO PRIMERO,




1.7 FORMULARIO DE CALIFICACION :
CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Pagina: 1

Impreso el 15 de Abril de 2011 a las 10:26:50 am

Con el tumo 2011-070-6-4867 sa calificaron las siguientes matriculas:
070173183 070173184 070-173185

Nro Matricula: 070-173183

CIRCULC DE REGISTRO: 070 TUNJA No. Catastro:
MUNICIPIO: TUNJA DEPARTAMENTO: BOYACA VEREDA: TUNJA TIPQ PREDIO: URBANO

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) CALLE 17 #9 - 42 CASA DEL GAMIN LOCAL

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 7/4/2011 Radicaclén 2011-070-6-4887

DOC: ESCRITURA 751 DEL: 6/4/2011 NOTARIA PRIMERA DE TUNJA ~ VALORACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN - 0204 HIPOTECA ABIERTA - CON OTROS INMUEBLES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQ (X-Titular de darecho real del dominie, |-Titular de dominio incompleto}
DE: HERNANDEZ GALLO JUAN RICARDO CCH 1052231

DE: SALAMANGA VARGAS YEN(E PAOLA COp40a7st

A: BANCO DE COLOIﬁBIA S. A L '[ NIT# 8909039388

{’r‘f"-j

IR .
{-r}‘;; 0 Nro Matricula: 070-173184
CIRCULO DE REGISTRO: 670 qUlA  No. Catastro
MUNICIPIO: TUNJA DEPAé‘rmENTo BOYACA  VEREDA:TUNJA  TIPO PREDIO: URBANO
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DIRECCION DEL lﬁMUEBLEj o
1) EDIFETG TGRSR DEL GAMIN ALBERGUE:” memfm

2) GALLE 17#8- 40?ALBERGUE;J§TE§be i

1
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—— o et ==== == - e L LT b

ANOTACION: Nro: 3 "i '*Fecna‘w 30 11;/Radlcaciérf§011-ﬁm 64867y ooy o,
DOC: ESCRITURA ?51\ "&Dei/s: g‘,\s NOTARIA PRIMERA E:iE-TiJNdA H VAﬁ.oE; cf? i

ESPECIFICACION: GRAW‘EMEN oz&ﬁupomcmmem& CON OTROS: 1NMEJEEL'ES“ iR
penscﬁﬁﬁue*m“nweus‘ﬂ*eﬁi{mm1x.-r.tmaras‘ae“ra"cﬂafra§ra"1’a"om' "“m‘." ‘;ﬁﬁ"fa?"?i%‘aﬁm"n‘W'
DE: HERNANDEZ GALLO JUAN RICARDG, _._-~cc#1052231 i T A 10§ rhe 1Sk Bel =LIRVILRL

DE: SALAMANGA VARGAS YENTBAGLAT 7% CC# 40047911

A: BANCO DE COLOMBIA S.A. NiT# 8909039388

J\U‘r’f\ﬁ
f‘éﬁ_ }“¥;!

Ef}”&“ “‘_,._f" Nro Matricula: 070-173185

CIRCULO DE REGISTRO: 070 TUNJA Ne. Catastro:
MUNICIPIO: TUNJA DEPARTAMENTC: BOYACA VEREDA: TUNJA TIPC PREDIO: URBAND

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) EDIFICIO " CASADEL GAMIN " DEPOSITOS Y CELADURIA
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Pagina: 2

2} CALLE 17 #9-40 DEPOSITOS

FORMULARIO DE CALIFICACION
CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Impreso ef 15 de Abril de 2011 a las 10;26:50 am

Y CELADURIA

ANOTACION: Nra: 3
DOC: ESCRITURA 751

Fecha 7/4/2011
DEL: 6/4/2011

ESPECIFICACION:

GRAVAMEN :

Radicacién 2011-070-6-4867
NOTARIA PRIMERA DE TUNJA VALORACTO: §0
0204 HIPOTECA ABIERTA - CON OTROS INMUEBLES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de dominio incompiato)
DE: HERNANDEZ GALLG JUAN RICARDO CC# 1052231

DE: SALAMANCA VARGAS YEMI PADLA

CCH 4004791

A: BANCO DE COLOMBIA 5.A.

NIT# 6909039388

FIN DEESTEDOCUMENTO

El interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos

|Fecha: FEI regmlrador{a)
[Dia |Mes |Ano |F|rma
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Usuario gue realizo la caaiﬂc/atgoq' -
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