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CONSTRUCTORA INMOBILLARLA 5.0.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C., 10/10/2023

Sefior(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: GRUPO BANCOLOMBIA S.A.
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de ALDANA CARBO & CIA. S.C.A.
ubicado en la LOTE TERENO # 8 URBANIZACION VILLAS DSAINT TROPEZ SECTOR PIEDRA HINCADA Don
Jacay de los alcatraces , de la ciudad de Santa Marta.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallo arrojé un valor de $65,076,000.00 pesos m/cte (Sesenta y cinco
millones setenta y seis mil).

Atentamente,

RHo=sles

it 3AT
441.334-1

TohsTHUCTIRA
HIT. 900.441.33:

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area de LOTE 8 542.30 M2 $120,000.00 100.00% $65,076,000.00
Terreno
TOTALES 100% $65,076,000.00

Valor en letras
Sesenta y cinco millones setenta y seis mil Pesos Colombianos

Perito actuante

pfet

GABRIEL JIMENEZ GARCIA ING. CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
RAA Nro: AVAL-19244723 RAA Nro: AVAL-88229287 RNA-3442
C.C: 19244723 C.C: 88.229.287
Visador
VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR
Terreno Construccién Valor UVR 353.7530
Integral 120,000 0 Valor del avaliio en UVR 183,958.86
Proporcional 65,076,000 0 Valor asegurable 0
% valor 100 0 Tiempo esperado comercializacion 36
proporcional
Observacion General: El predio en estudio se localiza en una agrupacion cerrada, mas adn asi, no esta

sometida a propiedad horizontal, de acuerdo al certificado suministrado; localizado a 17
kilbmetros por la via que conduce de Santa Marta a Barranquilla, donde se desvia a mano
derecha por la entrada al conjunto Los Alcatraces. Aproximadamente a 450 metros del cruce
de la via principal se encuentra el acceso al conjunto, de este punto el lote esta
aproximadamente a 150 metros.

NOTA 1: Uso de suelo de acuerdo al cruce cartografico: SUELO DE PROTECCION- AREA
CONTINENTAL.

NOTA 2: De acuerdo a cruce cartografico y la investigacion el predio al encontrarse en suelo
de proteccion urbano continental limita las condiciones de desarrollo, actualmente por la
localizacion del predio la cota definida por los entes maritimos y costeros es de 50m y por
ende hay prohibicibn de construcciones, salvo por permiso especial de autoridad
competente. (También explicito en el POT).

NOTA 3: La Direccién General Maritima ejerce su jurisdiccion hasta el limite exterior. Que el
suelo constituye un BIEN DE USO PUBLICO. Las playas, los terrenos de bajamar y las
aguas maritimas, son bienes de uso publico, por tanto, intransferibles a cualquier titulo a los
particulares, quienes solo podran obtener concesiones, permisos o licencias para su uso y
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goce de acuerdo a la ley. En consecuencia, tales permisos o licencias no confieren titulo
alguno sobre el suelo ni subsuelo.

NOTA 4: Concesiones: La Direccién General Maritima podra otorgar concesiones para uso y
goce de las playas maritimas y de los terrenos de bajamar (...) Articulo 177. Permiso de
construccion de vivienda: la Direccion General Maritima no concedera permiso para
construccion de vivienda en las playas maritimas. (...)

NOTA 5: Se logra validar que las construcciones aledafias al terreno cuentan con edades
aproximadas de 20 afilos o mas por visualizacion en imagenes satelitales, por lo que se
infiere previo a los POT probablemente no habia regulacién y en la actualidad el objeto de
estudio no contaria con dichos permisos.

NOTA DE LIQUIDACION: se liquid6 en el presente informe, area registrada en certificado y
escritura suministrada. El enfoque del presente avallo es de valor comercial, mas no se ha
tenido en cuenta dafio emergente causado por la perdida patrimonial consecuente a la
normatividad (uso: continental, suelo de proteccién. ) actual aplicable al predio.
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GENERAL
Codigo DAC_PRG_202 Propésito Dacion en pago Tipo avallo valor comercial
33045159

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo NIT. Documento 890903938-8 Email
identificacion

Solicitante GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo NIT. Documento 890903938-8 Teléfono
identificacion

Email

Nombre/razén JA'Y ASOCIADOS SAS
social

Nit/CC 890116998

Propietario ALDANA CARBO & CIA. S.C.A.

Tipo NIT. Documento 9000316630 Ocupante Desocupado
identificacién

Direccion LOTE TERENO # 8 URBANIZACION VILLAS DSAINT TROPEZ SECTOR PIEDRA
HINCADA
Conjunto NO APLICA
Ciudad Santa Marta Departamento  Magdalena Estrato 6
Sector Urbano Barrio Don Jaca y de Condiciones Terreno
los alcatraces PH
Tipo Inmueble  Lote Tipo subsidio N/A Sometido aPH No
Observacion El predio en estudio se localiza en una agrupacion cerrada, mas aln asi, no esta sometida

a propiedad horizontal, de acuerdo al certificado suministrado; localizado a 17 kildémetros
por la via que conduce de Santa Marta a Barranquilla, donde se desvia a mano derecha por
la entrada al conjunto Los Alcatraces. Aproximadamente a 450 metros del cruce de la via
principal se encuentra el acceso al conjunto, de este punto el lote estd aproximadamente a
150 metros.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA DE
TERRENO

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA DE
TERRENO

Forma
Geometrica

Fondo
Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Comportamien
to Ofertay
Demanda

Vivienda Piso inmueble 1

Lote Otro Método MERCADO
evaluacioén

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

UND VALOR AREAS UND VALOR
M2 542.30 CATASTRAL
AREA DE M2 542.30
TERRENO
AVALUO PESOS S/

CATASTRAL 2023

UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 542.30 AREA DE M2 542.30
TERRENO
trapezoidal Frente 16.00
33.00 Relacion 1:2

frente fondo

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracién medias

En el lote de al lado esta construida una casa en niveles hacia abajo.
Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se

valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto
Area Del Lote
Forma Del Lote
Topografia

# Unidades Predios(Predios
subdivididos fisicamente)

Clasificacion Del Suelo
Uso Principal Norma
Suelos De Proteccion
Patrimonio

Observaciones Reglamentacion
urbanistica:

ACUERDO No 011 Fecha: 16 octubre de 2020
542.30
trapezoidal

INCLINADA

URBANO

SUELO DE PROTECCION CONTINENTAL
SUELO DE PROTECCION CONTINENTAL
NO

Uso de suelo de acuerdo al cruce cartografico: SUELO DE
PROTECCION- AREA CONTINENTAL.

CRUCE

CARTOGRAFICO:
https://losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/2023100916101364CRUCE-

DAC_PRG_2023_3045159.pdf

7117



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: DAC_PRG_2023_3045159

INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS

1630 EscrituraDePropied 29/07/2015 Barranquilla
ad

MATRICULAS

080-34987 23/08/2023 47001011001140009000 LOTE 8

Observacion ANOTACION: Nro 004 Fecha: 02-12-2019 Radicaciéon: 2019-080-6-17409 Doc: ESCRITURA
4321 DEL 20-11-2019 NOTARIA PRIMERA DE BARRANQUILLA
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA .
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO
DE: ALDANA CARBO & CIA. S.C.A. NIT# 9000316630 A BANCO SERFINANZA S.A.
NIT:8600431866
DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS EN ESC. 1272 JUNIO 16/89 NOT. 2. SANTA
MARTA AREA: 542.30 METROS.

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl NO Alumbrado Sl
Acueducto SI NO Arborizacion Sl
Alcantarillado NO NO Alamedas Sl
Gas SI NO Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS

Uso Area de Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato 6 Barrio legal Si Topografia Inclinada
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad

EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
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Zonas
recreativas

Areas verdes

Estacionamient
o]

Asistencial
Escolar

Comercial

Nivel

Bueno

No hay

Regular

No hay
No hay

No hay

IMPACTO AMBIENTAL

Aire

Ruido

Observacion:

NO

NO

Nivel Distancia

0-100

mas de 500

0-100

mas de 500
mas de 500

mas de 500

Basura

Aguas

Andenes

Sardineles

Vias
pavimentadas

Tipo de via

NO

Sl

Sector

NO

Sl

SI

Conservacion

No hay

Bueno

Bueno

VEHICULAR ADOQUINADA

Inseguridad

Otro

NO

NO

Se trata de un lote de terreno que hace parte de un conjunto cerrado frente a las playas del
sector en el conjunto VILLAS DE SAINT TROPEZ al lado del conjunto LAS TRINITARIAS Y
VILLA TANGA, este lote de terreno no posee edificaciones, posee algunos arboles de
sombra tales como ciruelos, olivos y otros, no posee cerramiento excepto en el lindero con
predio vecino (Sur), por ser una construccién existente, el lote se encuentra sobre una via
pavimentada en adoquines y da frente contra la playa al mar (nivel alto) y pose hermosas
vistas panoramicas.
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UBICACION GEOGRAFICA

Direccion: LOTE TERENO # 8 URBANIZACION VILLAS DSAINT TROPEZ SECTOR PIEDRA
HINCADA | Don Jaca y de los alcatraces | Santa Marta | Magdalena

LATITUD LONGITUD
MAGNA SIRGAS: 11.08354242092604 MAGNA SIRGAS: -74.21742696765475
GEOGRAFICAS : 11° 5" 0.7506"" GEOGRAFICAS : 74° 13" 2.7372"
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MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 MISMO $900,000,000 0.93 $837,000,000 3106400400 690 $ $0
CONJUNTO
2 MISMO $1,300,000,000 0.95 $1,235,000,000 3174233423 641 349 $1,500,000 $523,500,000
CONJUNTO-
CASA
3 NUEVO HORIZO $795,000,000 0.90 $715,500,000 3008071696 506 $ $0
NTE-LOTE
Del inmueble 542.30
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $837,000,000 $1,213,043 1.0 1.0 1.00 $1,213,043
2 $711,500,000 $1,109,984 1.0 1.0 1.00 $1,109,984
3 $715,500,000 $1,414,032 1.0 0.90 0.90 $1,272,628
PROMEDIO $1,198,552.11
DESV. STANDAR $82,284.70
COEF. VARIACION 6.87%
TERRENO ADOPTADOM2 $120,000.00 AREA 542.30 TOTAL $65,076,000.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $ AREA TOTAL $0.00

VALOR TOTAL

$65,076,000.00

Observaciones:

Enlaces:

2.-https://www.araujoysegovia.com/inmueble-venta/casa-en-venta-en-santa-marta/C28992

Para el valor de M2 suelo de proteccion: Oscar A. Borrero Ochoa y otros (1a edicion 2007-Reimpreso 2020), Avallo de terrenos de proteccién ambiental y uso institucional. Bhandar Editores.
Metodologia para Valoracion en zonas Urbanas. El valor tiende a cero, se da un valor ecolégico de 10%. Temética enfocada como enfoque de valor comercial. 120.000 peso/m2 zona de proteccion.
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FOTOS

Via frente al inmueble

Via frente al inmueble

i e

Fachada del Inmueble

Entorno ) B Entorno

Entorno _ Entorno

12/17



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: DAC_PRG_2023_3045159

FOTOS

Entorno _ Entorno

Entorno Entorno

Entorno ) Entorno

Entorno Entorno

13717



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: DAC_PRG_2023_3045159

FOTOS

Entorno Entorno

Contador de Energia

ATUARHENE >

Vista del lote _ _ _\_/ista _delte

Vista del lote Vista del lote
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FOTOS

Vista del lote Vista del lote
R S - S

Entorno Puerta de entrada

OTRAS 'OTRAS
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su

16/17



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: DAC_PRG_2023_3045159

vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO DAC_PRG_2023 3045159
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) GABRIEL JIMENEZ GARCIA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19244723, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Julio de 2017 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-19244723.

Al momento de expedicidén de este certificado el registro del sefior(a) GABRIEL JIMENEZ GARCIA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Jul 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2020 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construcciéon, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2020 Régimen Académico
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Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteolégico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.
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Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2020 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: SANTA MARTA, MAGDALENA

Direccion: CARRERA 3A 130 - 25
Teléfono: 57 3144113248
Correo Electrénico: gabjimg@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Avaluos- Corporacion Tecnolégica Empresarial
Arquitecto - La Corporacién Universidad Piloto de Colombia.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) GABRIEL JIMENEZ GARCIA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19244723.

El(la) seiior(a) GABRIEL JIMENEZ GARCIA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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PIN DE VALIDACION

b8650ad9

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Septiembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN benoanane  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA MARTA

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230823626981420947 Nro Matricula: 080-34987

Pagina 1 TURNO: 2023-080-1-63259
Impreso el 23 de Agosto de 2023 a las 09:47:08 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 080 - SANTA MARTA DEPTO: MAGDALENA MUNICIPIO: SANTA MARTA VEREDA: DON JACA
FECHA APERTURA: 14-07-1989 RADICACION: 2543 CON: ESCRITURA DE: 16-06-1989
CODIGO CATASTRAL: 47001011001140009000COD CATASTRAL ANT: 011001140009000
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
EN ESC. 1272 JUNIO 16/89 NOT. 2. SANTA MARTA AREA: 542.30 METROS.

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADQS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: //AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: 'CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
1. ESC. 4848 JULIO 19/84 NOT. 1.BOGOTA , REG JULIO 31/84, COSTERA PROGESTUR LTDA Y CIA S EN C. ADQUIRIO 6 LOTES POR COMPRA A
TURISTICA PIEDRA HINCADA LIMITADA.ESC. 7651 NOV 15/79 NOT 4.BOGOTA , REG NOV 29/79 AL FOLIO 15865 TURISTICA PIEDRA HINCADA LTDA
DESENGLOBO UNOS LOTES.ESC. 3540 DIC 27/73 NOT 11 BOGOTA , REG ABRIL 22/75 PESQUERA OSPINA NAVIA & CIA CAMBIO RAZON SOCIAL POR
TURISTICA PIEDRA HINCADA LTDA.ESC. 3588 JULIO 3/71 NOT. 1. BOGOTA , REG JULIO 14/71 PESQUERA OSPINA NAVIA & CIA ENGLOBO 5
LOTES.ESC. 6985 DIC 4/69 NOT.4. BOGOTA REG MARZO 25/70, PESQUERA OSPINA NAVIA & CIA ADQUIRIO POR APORTE DE EDGARDO GITIERREZ
DE PNERES, ANIBAL FDEZ DE SOTO, VICTOR MAGAGNA Y MERCEDES DE ARMAS DE OSPINA APORTANDO ESTA ULTIMA UN LOTE DE 13 HECT
4.890 METROS.SENT ABRIL 17/68 JUZG. PROMISCUO CTO STA MTA, REG MAYO 15/68 MERCEDES DE ARMAS DE OSPINA ADQUIRIO POR
PRESCRIPCION.2. ESC. 1025 MARZO 5/70 NOT 4. BOGOTA , REG AGOSTO 5/70 PESQUERA OSPINA NAVIA & CIA ADQUIRIO DE EDGARDO
GITIERREZ DE PINERES 80 HECT.ESC 726 AGOSTO 21/68 NOT 2. STA MTA, REG SEPT 20/68 EDGARDO GUTIERREZ DE PNERES ADQUIRIO DE ENA
CABAS Y MIRIAM BUENDIA DE GONGORA.SENT MARZO 5/68 JUZG 2. CIVIL MPAL STA MTA, REG ABRIL 17/68 ENA CABAS PERDOMO Y MIRIAM
BUENDIA DE GONGORA ADQUIRIERON POR PRESCRIPCION.3. ESC. 5036 SEPT 4/70 NOT. 4. BOGOTA , REG OCT 13/70 PESQUERA OSPINA NAVIA

& CIA ADQUIRIO DE ANIBAL FDEZ DE SOTO 3 HECT 3.288 METROS.ESC. 484 JUNIO 4/69 NOT. 2. STA MTA, REG SEPT 2/69 ANIBAL FERNANDEZ DE
SOTO ADQUIRIO DE LUIS DIAZ GRANADOS ALZAMORA.4. ESC. 3504 SEPT 4/70 NOT 8. BOGOTA , REG DIC 18/70 PESQUERA OSPINA NAVIA & CIA
ADQUIRIO DE EDGAR BOHMER 6.000 METROS.ESC. 339 MAYO 30/60 NOT. 1. STA MTA, REG JUNIO 2/60, EDGAR BOHMER ADQUIRIO DE MERCEDES
DE ARMAS DE OSPINA.5. ESC. 3505 SEPT 4/70 NOT. 8. BOGOTA , REG MARZO 17/71, PESQUERA OSPINA NAVIA & CIA ADQUIRIO DE MARIO GARCIA
1 HECT 5.000 METROS.ESC 3412 MAYO 27/64 NOT 1. CALI, REG NOV 9/64, MARIO GARCIA ADQUIRIO DE MERCEDES DE ARMAS DE OSPINA.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LOTES.......... VILLAS SAINT TROPEZ

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
080 - 22126

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 20-06-1989 Radicacién: 2543
Doc: ESCRITURA 1272 DEL 16-06-1989 NOTARIA 2. DE SANTA MARTA VALOR ACTO: $
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ESPECIFICACION: OTRO: 999 DESENGLOBE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: COSTERA PROGESTURLTDA Y CIA.SENC X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 10-08-1992 Radicacion: 3885

Doc: ESCRITURA 1082 DEL 12-05-1992 NOTARIA 2. DE B\QUILLA VALOR ACTO: $3,100,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA ESTE Y OTRO LOTE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: COSTERA PROGESTUR Y CIA.S. EN C.

A:J. A. ASOCIADOS LTDA X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 04-08-2005 Radicacion: 2005-7299

Doc: ESCRITURA 1630 DEL 29-07-2005 NOTARIA 2 DE BARRANQUILLA VALOR AECTO:$48,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: J.A. ASOCIADOS LTDA NIT# 8901169983

A: ALDANA CARBO & CIA. S.C.A. NIT# 9000316630 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 02-12-2019 Radicacién: 2019-080-6-17409

Doc: ESCRITURA 4321 DEL 20-11-2019 NOTARIA PRIMERA DE BARRANQUILLA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALDANA CARBO & CIA. S.C.A. NIT# 9000316630 X
A: BANCO SERFINANZA S.A. NIT:8600431866

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2011-080-3-349 Fecha: 16-07-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

* k *

* k *

* k *

* k *

* k *

* k *

* k *
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-080-1-63259 FECHA: 23-08-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

e

El Registrador: MAURICIO ALVAREZ GOMEZ
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** CUATRO MIL TRES CTENTOS ™ mINHUNo. (No. K L g

_____________ B e Tt TGP |
FECHA DE OTORGAMIENTO /NOVI_E.I\[[BRE B0 DB P010s ik e it s s E 2
CLASE DE ACTO O GONTRATO: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE Ev
CUANTIA. - !Eg
OTORGANTES: ALDANA CARBO & CIA S.C. A. NIT. 900.031.663- 0 HIPOTECA A =
FAVOR DE BANCO SERFINANZA S.A. NIT. 850.043.186-6. §§
mumc:mq DE: SANTA MARTA - MAGDALENA. _ -E-_%
URBANO ( ) RURAL (X). =
DIRECCION DEL INMUEBLE: LOTE DE TERRENO NO. 8. Predio Rural que se ;
subdlwde ubicado en la cnudad de Sar;tg Marta Depaﬁamentordej Magdalena, g %g
posee un area de QUIN[ENTOS —CUARENTA Y DOS F‘UNTO TREINTA METROS ,—gﬂ %’{
CUADRADOS (542.30 mis2), ?\“"’T’”}Cg 0*”’_“ / E + K%
MATRICULA lNMOBILIARIAEbEiO gfiga%‘ - ':, i ’éé
REFERENCIA CATASV{A 410011400 0% go.o, . J,f' 3
VALOR DE LA HIPOTECA: $100 000.000:00.---1--r#

TR

- NOTARIA DE ORIGEN:- NOTARIA PR%&E&A E;E’éARRANQUlLLA ‘/,
NATURALEZA DEL ACTO: HIPOTECA"’AB\I\;ERTA SIN LIMITE DE CUANTIA -
CODIGO ESPECIFICACIONES:- 0219,
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION
ALDANA CARBO & CIA S.C.A....... NIT. 800.031.663-0

BANCO SERFINANZA S.A.........o.coccocoorn.. o NIT. 860,043.186-6.—

FGNF2BMG5QOABJOY

En el Distﬁto Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla, Departamento del | & .-

Atlantico, Repﬂblica de Colombia, a los vain;ﬁe (20) = = = = = = i 2

( diasde!m'esc-ie NOVIEWLBREQ e s o B o e o N e o

- del afic dos mil dfecmueve (2 019{ antemi JOSE VICENTE PACHECO ARCCA,———
Notario Pubhco Primero (1°) Encargado —-- del Circulo de Barranqu;lla D.E.L &

P. Comparec:é JA!RO RAMON ALDANA BULA, mayor de edad*«vecmo de esta

e g Ingis 1344061416}

Leadenasa wspmse  11-07:19 21/0 I BRATCALCEBER

cmdad ldentiﬂcado con la cédula de ciudadania No. 15.039.021 expedlda en

JFapel notarial puta uso Eaerlustun en la escritura piihlica - o tiene Eﬂﬁtﬂ para el usnarin




_Salgaggn_, .de___esjc;a.’do civil easado_ con _so?,j@ad Sy ;

cbnjnigal de bienes vigente, = = = = @ === = = = == iy -l |

.~ quien actlia en nombre y representacion de ALDANA CARBO & CIA S.C.A., NIT. |

900.031.863-0 quien en adelante se denominara LA PARTE HIPOTECANTE y
manifestd que por medio de este acto otorga garantia I-\I_i;;otecaria Abierta de Primer
Grado y de Cuantia Indéterminada a favor de BANCO SERFINANZA S.A., de
acuerdo a las siguientes c[éusulas y en lo dispuesto en ella; conforme a las normas |

i o
legales vigentes:

PRI_MERA: OBJETO. - LA PARTE HIPOTECANTE cdnstituye hipoteca abierta de
PRIMER GRADO Y SIN LIMITE DE CUANT]A a favor de BANCO SERFINANZA |
1f.:f::rntmuaf:.ztfm LOTE DE TERRENO

sobre el siguiente inmueble que se descnbe a
NO. 8. Predio Rural que se" subdrwde ublcado en la ciudad de- Santa Marta,
Departamento del Magdalena, pasee un area de?QUiNIENTOS CUARENTA Y DOS |
PUNTO TREINTA METROS CUADRADOS (542 30 mtsE) delimitado dentro de los |
mgwen’ces linderos NORTE. - En VE]NTIGINCO M‘ETRQS (25.00 MTS.) con Lote |
Niumero Nueve; SUR — En TREINTA % TRES METROS (33.00 MTS) con Lote

NGmero Siete. ESTE, - En DIECISEIS METROS (16,00 MTS) con Via interior;

- OESTE- En VEINTIUN METROS CON CUARENTA CENTIMETF{OS (21,40 MTS)
- con Playa del Mar Caribe. A este inmueble le corresponde el FMI No 080-34987

- de la Oficina de Instrumentos Publlcos del Circulo de Santa Marta.--—-——=-=-em--- -

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la anterior descripcion de medidas y
linderos la hipoteca se constituye como cuerpo cierto, ‘de tal suerte que cualquier

eventual diferencia que pueda resultar entre las cabidas reales y las cabidas aqui

declaradas, no daré lugar a reclamo entre las partes.

SEGUNDA: TRADICION. - El. inmueble a hipotecar es propiedad de ALDANA

_CAEBO & CIA. S.CA. , seglin consta en’ Escritura Publica 1630 del 29- U?—2005 de

- la Notaria Segunda de Barranquilla, quien lo adqumo mediante compraventa entre

JA & ASOCIADOS S.AS. y ALDANA CARBO & CIA. Declara LA PARTE

HIPOTECANTE que los recursos ‘con los cuales adquiri6 e[ inmueble que se |

ﬁmﬂz{ notarial pura uso mn:l_uﬁmu en la escritura piiblica - No fiene I:EIEIB para el usnario
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hipoteca no provienen de ninguna actividad ilicita segun las normas vigentes yen |

especial en. e_; Codigo Penal, y declara que tampoco pmvieneh de terceras
personas que estén utilizande de manera _directa o indirecta a LA -PARTE
HIPOTECANTE para dar apariéhcia de legalidad aactivos de origen ilicito. Certifica
LA PARTE HIPOTECANTE que no ha permitido, y se combromete a no permitir
que terl?éra's personas utilicen el derecho de dominio o la posesién que LA PARTE
HIPOTECANTE tiene y ejerce sobre los inmuebles como mecanismos o©
instrumento para dar apariencia de legalidad a actividades ilicitas.

TERCERA: EXTENSION DEL GRAVAMEN.- Dentro de la garantia ﬁipotecaria que

por el presente instrumento se constituye quedan comprendidos no sélo el

inmueble descrito y ailnderado en el punto Prlmero de esta Escritura, sino también

]
‘” \"1I~'I[

todas las edifi icaciones y construcmones que actualmente exista ePfe[ mencionado
inmueble y las que se construyan en el,futuro junto con cualesqmera bienes que de

acuerdo c?n el Articulo 658 de] Coﬂigo Cw;l se consideran inmuebles por

destlnaclon extendiéndose a Ios canones devengados por arrendamiento y a la
mdemmzacmn debida por Ioé asegurados déal mlsmo bien de acuerdo con el
Articulo 2.446 del Cédigo Civil. = — _—

CUﬁRTA' AUSENCIA DE GRAVAMEI\?ES % LIMITACIONES.- LA F'ARTE

HIPOTECANTE declara que el mrnueble que se hipoteca a favor de BANCO

SERFINANZA se encuentra libre de cualquier clase de gravamenes y limitaciones,
tales como y sin limitarse a anticresis, censo, usufafc’:to, patrimonio inembargable
de familia! embargos, 'pleitos pendientes, arrendémientos ‘por escritura publica,
falsas tfédiciones, proﬁibiciones y condiciones resolutorias del dominio, c{.esiones,
hipotecas, etc. Igualmente declara LA PARTE HIPOTECANTE que posee el
_inmueble sin perturbaclon alguna, de manera quueta regular y pacifica. A5| mismo
LA PARTE HIPOTECANTE se obliga a rnantener el mmueble en ese estado,

mientras se encuentre vigente la garantia. : : =
QUINTA: OBLIGACIONES GARANTIZADAS.- .La hipoteca que- LA PARTE
HIPOTECANTE constituye por el _ pres:ente instrumento pulblico garantiza el

“l
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" [~ cumplimiento de todas [as obligaciones de cualquier naturaleza, junto con todos sus

accesorios, que por cualquier concepto la PARTE HIPOTECANTE y/o JA |
ASOCIADOS 8.AS.., haya adquirido o adquieran en el futuro a favor de BANCO
SERFINANZA, sepérada o conjuntamente con otra u otras personas, que consten
en titulos valores o en cualesquiera otros documentos comerciales o civiles,
otorgados, girados, avalados, garantizados en cualquier otra forma, endosados,
cedidos, éceptado's, en fin firmados por LA PARTE HIPOTECANTE y/o. JA
ASOCIADOS S.A.S. de forma tal que esta quede obligada ya s;ndividual (o)
conjuntamenté con otra u ofras personas o entidades y bien se hayan otorgado,
giradd, avalado, garantizado o-en cualquier otra forma, endosado, aceptado o
cedido a favor de BANCO SERFINANZA dire&amente‘*cf a favor de un tercero que
los hubiere negociado, endosado 0 cedldo a BANCO SERFINANZA o que los
negociare, endosare o cediere en el futuro por’cualqu:er concepto y ya se @ayan
pactado las obligaciones a que se refiere este punto c:omo también los intereses
remuneratorios y moratorios s: estos se causaren [as costas Judimales y
eﬁ;ﬂudlmales de cobranza y cualquler otro gasto que BANCO SERFINANZA
hiciere en la cobranza, si fuere el caso. LA PARTE HIPOTECANTE declara que

coristituye esta garantia en respaldo de ob!igéc;:iones suyas y/o J.A. & ASOCIADOS

“8.A.S. Esta hipoteca es DE CUANTIA INDETERMINADA O ILIMITADA, de tal

manera, que |a totalidad del valor comercial del bien gravado, defefminado al
efectuarse el pago judicial, garantiza las obligaciones ehunciadaS'en esta misma
clausula, aun por encima de la cuantia que se determina para Iossolosefectos del
Articulo 15 del Decreto 172 de enero 28 de 1.992. Por ello y exclusivamente péra
los efectos de la liquidacion y pago del impuesto de registro y anotacién de los
derechos notariales y registrales, se protocoliza con esta Escritura, certificacion | -
expedida por BANCO SERFINANZA. - == =
PARAGRAFO PRIMERO: Queda expresamente establecido .qué la hipoteca aqui

constituida garantiza sin perjmcxo de la responsabilidad personal, directa o solidaria

de LA PARTE HIPOTECANTE las obligaciones de que trata esta clausula hasta

I :ﬁﬁ.pzl untaxrml para uso exchusiun en la eserifura ;:mh[u:a %n fiene rosin pnra z[ mmam
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su completa cancelacion, en virtud del pago efectivo de ellas, y qUe'por lo mismo 7

quedan amparadas con esta garantia, las obflgaqpnes dichas, sus prorrogas,
renouacnones ampllac:?n restructuraciones, refinanciaciones y demas obligaciones

que se causen en el futuro a cargo de LA PARTE HIPOTECANTE{ ylo JA

ASOCIADOS SAS. : : —
SEXTA: GASTOS.- Serén de cargo de LA PARTE HIPOTECANTE, todos los

’Q’éstos del cobro jud_iciaI o extra'ﬁé!icial de las deudas a favor de BANCO
S'ERFINAN:ZA si a ello hubiere lugar; los del otorgamiento de esta Escritura; los de
la expedicion de una copia registrada y anotada de la misma, con destino a BANCO
SERFINANZA, copia ésta que debe tener la anotacién de prestar mérito para
ejercer judicialmente los derechos que cor\rl}o acreedor hlpotecano le corresponden;

los deI certificados de libertad: del_mmueble materia de este contrato debidamente
complementados hasta Ia fééf;a;:ggde :(ndlque BANCO "SERFINANZA:; y los de la
posterior cancelacion del presegte gravamen ’BANCO SERF!NANZA queda-
expresamente autorlzado porti\LA PARTE HIPOTECANTE para hacer expedir para
su \530 y a costa de LA PARTE HIPOTECANTE cuando mas Io estime necesario
BANCO SERFINANZA, hasta dos (2) copias- autentlcas del presente instrumento,

adlmona!es a la arriba mencionada, qzuqéd'ando el Notario autorizado para expedir
dichas copias con los requisitos necesarios para que BANCO SERFINANZA pueda
ejercer jljdicialmente Io? derechos que como benéficiério de la hipoteca abierta de
que aqui se trata le corresponden. En esta_ forma se da cumplimienfta ‘a los
requisitos prescritos por-el Articulo 81 del Decreto 960 de 1970 sobre expedicion de
copias con mérito ejecttivo en el evento de pérdida o destruccion.

SEPTIMA: CESION.- LA PARTE HIPOTECANTE, acepta desde ahora con todas

las consecuencias que la Ley sefiala y sin necesidad de notificacién alguna,
cualqmer traspaso o cesidn que BANCO SERFINANZA haga de las obligaciones a

que se refi lere la Clausula Quinta de este documento y de las garantias que la

amparan mcluyendo dentro de éstas la presente hipoteca. —

OCTAVA: EXIGIBILIDAD ANTICIPADA.-BANCO SERFINANZA podré declarar

]
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ex TNguIdos o insubsisiantas todos Ios plazos de 1as obltgacmnes a su favor y a

cargo de LA PARTE HIPOTECANTE y por lo tanto, exigir de inmediato por ios

medios legales corrgspondlentes, el pago total del capital pendle'nte, de sus
intereses y accesorios, sin previo requerimiento judicial, ademas de los previstos én
la ley, en cuaiquiera de los siguientes eventos: 1) En caso de que LA PARTE |
HIPOTECANTE y/o JA ASOCIADOS S.A.S. deje de pagar a.tiempo debido
cualﬁ‘iﬁer obligacién a favor de SERFINANZA garantizada con esta hipotéca.
Dentro de este numeral quedan /i.r:cluidos los casos en que LA PARTE
HIPOTECANTE yl/o JA ASOCIADOS S.A.S deje de \p/gar en tiempo cualquiera |
cuota de capital yfc: de intereses pactados en un pagaré y/o en otro documento
suscrito con vencimientos ciertos sucesivos. -2) En caso de que los mmuebles sobre |
el cual se constituye la h]poteca se. colocare o encuentre en cualquiera de estos
eventos: a) Si fuere perseguido: Judicxalmente °. por autorldad competente en virtud
de-ecualquier accion en juicio o fu.era de _est_a,_b)‘ S_I_SI_I._JfI'IE.‘,re desmejora o depi‘eGiO,
tales que asi desmejorado o depréciqdq no f,@iréren suﬁcie__ﬁte garantia paré la plena
seguridad de BANCO SERF!NAN:ZA “a- Juicio de éste: ¢) Si LA PARTE |
HIPOTECANTE perdiere la titularidad o posesion inscrita del bien hipotecédo por
cualquiera de los tres medios de que trata_e! Articulo 789 d; Cé'digo'Ci,vil 0 si
perﬁiere la posesion material del mismo y no ejerciere las acciones civiles o de

policia requeridas para conservarlas dentro del tiempo que para el efecto sefialan

" los Codigos de Policia o No'rmé/_s Aplicables del respectivos De'partamento,

Municipio o Seccién Territorial donde esta ubicado.; d) 3) En caso de que LA
PARTE HIPOTECANTE transfiera total o parciaimente el derecho de dominio o que
constituya gravamenes adicionales sin consentimiento exprese-y escrito de BANCO
SERFINANZA. 4) En caso de falta de cumplimiento de LA PARTE HIPOTECANTE
ylo JA ASOCIADOS S.A.S. cualquier otra obligacién a su cargo y a favor de
BANCO SERFINANZA, ya consten elias en el presente o en cualquier otro
documento. 5) Por incumplimiento de LA PARTE HIPOTECANTE de la obligacion

de presentar la primera copia de est:fa escritura, debidamente registrada en la |

ﬁap::i nutan:r{b’pam uso exclusivno en la escritura ;mhln:a ANn tiene cosin ;mm el m;um'm
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Oficina de Registros de Instrumentos Publicos respectlvas junto con el folio de
matricula donde constefdlcha-tnscrlpcxon, dentro de los noventa (90) dias siguientes
habiles contados a partir de la fecha de otorgamiento de la Escritura 'Paglica B)
cuando LA PARTE HIPOTECANTE llegare a ser vinculado por parte de autoridades
ﬁgmpetentes a cualquier tlpo dt/a/mvestlgacmn por delitos de narcotrafico,
terrorismo, secuestro, lavado de activos, o mclmdo en las listas de controi de
lavados de activos administradas por autoridades nacionales o] extran;eras 7) Por
convocar tniclar o ser admitida LA PARTE HIPOTECANTE a procesos
concordatarlos de liquidacién obllgatona Ilqmdacmn por (c:ausa diferente a Ila
Ilqmdacmn obligatoria, a procesos de reestructurar:lén de pasivos bajo la ley 550 de
1999 0 bajo la ley 7116 de 2006 0 porsrreallzar cesmn de sus bienes o maniobras

de disminucién atin lnjustfftcada /de suipatnmcnio Basta -para los efectos de que
’1\\ (R LT I;;' :J-J Jnﬂﬂr

trata esta’ clausula la declarac;on escnta‘ e'B ANCO\%SERFINANZA en carta dirigida

!1\ r :‘.\ | .-’

a LA PARTE HIPOTECANTE' la SOI[CItu_d

( 't

na [a
4'-1\

aufortdad cornpetente para hacer
!:
que. LA PARTE HIPOTECANTE acepta

efectivos éus derechos, declaracnon est

como prueba plena y suflcfente de c'."‘!qmer mcumphmlento 8.) .Por permitir LA

PARTE 'HIPOTECANTE, sin previg y\“uexpresa autorizacién de BANCO
R

NOVENA: VIGENCIA Y CANCELACION.— La h:pcte;a abierta de primer grado y

sin limite de cuantia de que trate% este documento estara vigente mientras

SERFINANZA no Ia cancele expresamente y por escrito en forma.legal y E_SANCO

SERFINANZA no estd obligado a cancelarla mientras esté vigente cualquier

obligacién a su favor y a cargo de LA PARTE H]POTECANTE y!o JA ASOOIADOS
S.AS.

, o - :

DECIMA;: AUSENCIA DE COMPROMISOS CREDITICIOS.- La garantia hipotecaria
que aqui se constituye no implica que BANCO SERFINANZA contraiga obligacién
alguna-de hacer préstamo a LA PARTE HIPOTECANTE de concederle prorrogas o

renovac:ones de obligaciones vencidas o por vencerse que garant;za antes o

SERFINANZA el uso u ocupacion o tenenma de los inmuebles por terceros. «————

o

2110712023
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despues de la fecha en que se otorga este documento
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- DECIMA PRIMERA: AUTORIZACION PARA APLICAR PAGOS. LA F’ARTE_.

HIPOTECANTE autoriza expresamente a BANCO SERFINANZA para imputar

cualquier suma de dinero que se llegare a pagar a cualquiera de las obligaciones a

cargo de éste y a favor de BANCO SERFINANZA. Consecuentemente BANCO
SERFINAN.{ZA podra a su exclusiva eleccion imputar cualquiir/ pago qu§ se reciba |
de LA.PARTE HIPOTECANTE a una cualquiera de las obligaciones a cargo de ésta
o a varias o a todas; podra BANCO SERFINANZA si asi lo eligiere, preferir para la
imputaciéon de un pago cualquiera, la deuda que al tiempo del pago no estaba |
vencida a la que sl lo estaba, o por el contrario, preferir ésta a aquella; ig'ualmente
imputar cualquter pago al capital de unaﬁu o de vanas de las oblzgacrones aunque en
ellas mismas o en otras también a ‘cargo de‘la PARTE HIPOTECANTE, hubiere
interesés/no pagados sin que’ ello 1mp||que que drchos intereses se presuman

1 v
pagados o condonados. -

“'Lx..

DECIMA SEGUNDA: SEGUROS ‘DEL INMUEBLE LA PARTE HIPOTECANTE se
obliga a mantener asegurado el -.nlrnu.eb,lle quq hjpoteca contra el riesgo de incendic
y terremoto, por una cantidad no inferior él'avalﬂo_cémércial que realice un perito
designado por BANCO SERFINANZA'Ldu(arJité tédo el tiempo que se encuentren
vigentes obligaciones a su cargo en favor de BANCO SERFINANZA,/ garantizadas

" por la hipoteca que aqui se constituye. E| seguro deber ser contratado con una

Compaififa Ieg\ga[mente autorizada para operar en Colémbia, a eleccién.dg BANCO
SERFINANZA, el producto de la indemnizacién que pague_ la Compafia |
aseguradora, 16 cede desde ahora LA PARTE HIPOTECANTE a BANCO
SERf/I,NANZA,Ique aplicara la cantidad que reciba al pago de las deudas a su favor
y el exceso, si lo hubiere, lo entregard a.LA PARTE HIPOTECANTE.
PARAGRAFO PRIMERO: En el evento en que LA PARTE HIPOTECANTE no

acredite a BANCO SERFINANZA la contratacidn y.vigencia de las anteriores
polizas, BANCO SERFIN{XNZA estara facultada para incluir el (Ios)‘ bien(es) objeto
de este contrato en la péliza colectiva que tiene contratada para el efecto 'olfpagar

las primas del seguro a costas de LA PARTE HIPOTECANTE. No obstante lo

ﬂé-pz[ nofarial para uso exclhisivo ew [z escerihuea piblica - o tiene costo para 2l usuarias
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HI_POTECANTE asegurar el inmueble y mantener vigente la péliza de_seguro, sin
que pu?cfa responsabilizarse a BANCO SERFINANZA porgque esto no se cumpliere.
DECIMA TERCERA: AVALUOS.- LA PARTE HIPOTECANTE se obliga a
presentar,'con periodicidad de tres (3) afios, uﬁ avalto técnico ae(loé) inmueble(s)
hipotecado(s) a BANCO SERFINANZA cuyo pento avaluador debera corresponder
a aquellos aceptados ylo autcnzados por BANCO SERFINANZA El avalto debera

cumplir con fos criterios establecidos en el Decreto 422 de 2000 y demas normas

anterior se deja expresa constancia, que es obligacion de LA PARTE |

-
PARAGRAFO PRIMERO: BANCO SERFINANZA queda autorizada para gestionar

el avaltio ei(los) |nmuebles(s) en caso' aue LA PARTE HIPOTECANTE no lo
hiciere. No obstante lo anterlorise dejé exp;'esa consfanma que es obllgacmn de LA
PARTE HIPOTECANTE mante{:‘er acfu(allzado el a/\f;aluo del bien inmueble, sin que
pueda responsabmzarse a BFFN C(D SERF]NANZA porque esto no se.cumpliere. Los

vaﬂores asumidos por BANCO SERFINANZA por este concepto, haran parte de las
0b|lgaCIOnE‘S garantizadas ccm /;s ;- hlpoteca ,; para lo cual LA PARTE
HIPOTECANTE, desde ahora \aut%zaf zxpres;‘r??nte e irrevocablemente a
BANCO SERFINANZA para cargar d|chos’\va[ores a las obllgacmnes cuentas de

ahorro o cualquier deposito que tuviere en BANCO SERFINANZA, sin perjuicio que
BANCO SERFINANZA registre un crédito a favor de LA PARTE HlPOTEC(ANTE, a
la tasa que- por politica esté vigente para esa linea de crédito por el valor de las
Jastos correspondientes. En todo céso LA PARTE HIPOTECANTE se obliga
reembolsar a BANCO SERFINANZA las sumas de dinero que por dicha causa haya
erogado mas los intereses moratorios que se hubieren causado, a la tasa maxima-

legal permitida. C
DECIMA CUARTA AUTORIZACION PARA PAGO DE PRIMAS.- Si LA PARTE

HIPOTECANTE no cubriere oportunamente el valor de las primas de.los-seguros

por riesgos de incendio, terremoto y muerte de qué trata en las clausulas

que o modifiquen o sustituyan. . / .
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|- pago, por cuenta de LA PARTE HIPOTECANTE, cargandole a ésta el monto

pagado junto con los intereses a la misma tasa que los cobrados para el crédito |
principal. LA PARTE HIPOTECANTE reintegrara a BANCO SERFINANZA, el pago
efectuado por aquella a mas tardar con la cuota mensual subsiguientgg_ la feché en
que-BANCO SERFINANZA haya realizado el pago. Lo pactado en la presente
cléusula se | entiende como und  autorizacion irrevocable _para  BANCO
SERF]NANZA qulen dlscrecxonalmente puede hacer uso de ella o no, sin que él |
no ejercerla conlleve responsabmdad alguna para BANCO SERFINANZA. *—-——-—~
DECIMA  QUINTA: rADMlNISTRACION ANTICRETICA.- LA PARTE j-.
HIPOTECANTE se obliga a otorgar a favor de BANCO SERFINANZA la
administracion anticrética del mmueble dado en garantia con las modalldades que
BANCO SERFINANZA exija, cualesquxera que ellas sean, cuando BANCO |
SERF[NANZA a bien lo tenga, 5|endo ente[;ldlda que el, mencionado contrato debe
ser constituido con las formalldades Iegales en un plazo maximo de quince (15)
dias comunes a partir de [a exlgenma que sobre este punto haga BANCO _
SERFINANZA. El no cumplimlento de estﬂelllclausula hara de inmediato exigibles ]
cualesquiera obligaciones que la PARTE--_"_‘-HIPOTECANTE haya confraido con |
BANCO SERFINANZA o L _'
DECIMA SEXTA: CUERPO CIERTO.- El inmueble sobre el cual recae la garantfa |

Hipotecarié abierta que en este instrumento se constituye, se hipoteca no obstahte
la mencién del rea, cabida, medidas y linderos como cuerpo cierto. Los gastos por
concepto de derechos e impuestos notariales y registrales que ocasione esta |
Escritura seran a cargo de LA PARTE'HIPOTECANTE. _
DECIMA SEPTIMA: APLICACION LEY GARANTIAS MOBILIARIAS.- A la |

Garantia Hipotecaria que por este medio se constitﬁ){e le seran aplicables las
disposiciones_'y privilegioé concursales en lo que corresponda, previstos en los |
articulos 50, 51 y 52 de la Ley 1676 de 2013. ' fia) 2
DECIMA OCTAVA: COPIA ESCRITURA PUBLICA.- LA PARTE HIPOTECANTE,

m;@ifiesta(n) expresamente que con_fi/er.e poder especial a BANCQ SERFINANZA |

| Papel notarial para uso exclusiuo en la escrtfura piiblica - No fene rosio para el usuarta:
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para gue en su(s) nombre(s) y representacién, otorgue la escritura pgblica de
solicitud de expedicion de copia sustitutiva de la primera copia de ésta escritura,
con la constancia de que presta mérito ejecutivo para exigir el cumplimiento de las

“obligaciones que en ella constan, ef el caso de que ocurra la pérdida o destruccion

previstas en el Art. 81 del Decreto 960 de {9?0. .
En 'este estado, presente GIAN PIERO CELIA MARTINEZ APARICIO, varén,
ma}or de edad, vecino de esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania No.
8.736.026 de Barranquilla, quien comparece en nombre y representacion de
BANCO SERFINANZA S.A entidad Bancaria legalmente organizada y domiciliada
en Barranquilla, actuando en su calidad de Presidente, todo lo cual acredita el
certifi cado. de existencia y representacmn Iegal exped:do por la Supermtendencla
Financiera, documento que se' anexa qulen manrfesto que acepta los términos de

A .é } 71
esta escritura y la hlpoteca que por rnedro de eila si’-; conshtuye a favor de BANCO

. . iz
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HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA POR LOS INTERESADOS, ~—-rrerrereeeee

!
CLAUSULA Los compareclentes mamﬂestan;bajo la gravedad de Juramento que

se enhende prestado al rmomento de otorgar el presente instrumento, que todos los

recursgs y bienes directos e mdirectos. que hacen parte de este instr_umento,

provienen de actividades licitas; la informacion respecto al origen de los mismos es

veraz y verificable, y los recursos que se deriven del desarrollo de este instrumento

’ﬁa se destinaran a la financiacién de actividades ilicitas.

Se agregan a esta escritura: 1.Certificado de paz y salvo de fécha 20 1/11/2019,-

- e e e e e e e e = e e e oam mm e mE e e mm oae e e e e e e e e

expedido por la _Alca!dig Distrital de Santa Marta, en donde cohsta que el predio con
referencia_catastral nimero 011001 140609000, con avaluo de- $67.442.000,
Direccion del predio: K 2 No. 200-30 L 8, Saldo Actual: $0, se encuentra al dfa con
el Impuesto Predial Unificado hasta el 31 dé Diciembre de 2.019.- 2. Carta de
aprobacion del Crédito expedido por BANCO SERFINANZA S.A, por la suma de

-~

$100.000.000.00. '_ ¥

344668
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] -:._';'_' ET Notario precisa que la bfiméré-zcoh__ia de esta esc_rifura, a favor del BANCG i_

SERFINANZA S.A., es la que presta mérito ejecutivo para exigir el cump[imiénto de
fa cbilgamon hipotecaria en ella consignada, de conformidad con lo dispuesto por el
Articulo Cuarenta y Dos (42) del Decreto Dos Mil Ciento Sesenta y Tres (2.163) de
Mil Novecientos Setenta (1.970).
El Representante ngal de BANCO SERFINANZA S.A., fue autorizado para firmar

( " fuera del despacho de conformidad con lo dispuesto en el articulo doce (12) del

Decrete dos mil ciento cuarenta y ocho (2148) de mil novecientos oéhenta (y tres

(1983). S =

El suscrito Notario hace saber a los interesados que esta escritura debe ser
registrada en la Oficina de Reglstro Instrumentc')s Pubhcos respectiva, dentro de los
noventa (90) dias siguientes a su otorgamento ta[ como o establece el articulo 28

de la Ley 1579 de 2.012, de no hacerIo asi deberan otnrgar una nueva escritura. -—

escritura plblica, a fin de verificar su c_ontem_do y la exactitud de todos los datos en

“ abstiene de dar fe sobre el querer o fueron interno del (los) compareciente (s) que

SR no se expr?sé en este instrumento 4- la firma de la presente escritura publica |

forman parte de este instrumento, ya que las afirmaciones pertinentes solo a el

ADVERTENCIAS: EL suscrito notano adwrtlé a el (los) co\::nparecnente (s) lo}|

siguiente: 1- la obligacién que tlene (n ) de [eer la totalldad del texto de la presente |

ella consignados 2- que es (son) responsable (s) penal o civilmente en el evento |

que se utilice este instrumento publico con fines fraudulentos e ilegales 3- que se |

demuestra aprobacién total del texto; en consecuencia, &’ notario no asume |
rgsponstilidad por errores e inexactitudes. 5- el notario solo responde de la ||
regularidad formal del instrumento publico que autoriza, pero no de la veracidad de |

las declaraciones de los otorgantes ni de la autenticidad de los documentos que |

(ellos) atafie (n). 6- que dado que’ el (los) compareciente (s) ha(n) leido |
cuidadosa'arﬁente esta escritura pUblica, los errores de transcripciones en que ella se |

incurra no son atribuibles al notario, sino a las partes compareciente(s) 7- los |

errores de una escritura publica solo pueden salvarse o corregirse mediante otro |

¥apzl. notarial para uso exchirsiun eu la /Ezirnl:m pﬁhiu:a 'Vn ‘hzrm msin pnm el nsnarias

rt“h
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Republica de Colombia Iig,f

UNION COLEGIADA DEL NOTARIADO COLOMBIANO - UCNG

Seﬁorés
NOTARIA PRIMERA DE BARRANQUILLA
Ciudad

Adjunto para su protocolizacién, minuta de hipoteca que otorga ALDANA CARBO & CIA
S.C.A.

Ademas, por este medio, y exclusivamente con el fin de que sirva como base para ia
liquidacion de los derechos notariales y registrales de la hipoteca que se constituye en esa
Notaria, me permito informar que el crédito que garantiza esta hipoteca fue aprobado a JA
& ASOCIADOS S.A.S. por valor de CIEN MILLONES DE PESOS M/L ($100.000.000).

Lo anterior sin perjuicio de que la hipoteca que se constituye es enteramente abierta
y sin limite alguno de cuantia.

Cordial saludo,

MARIA ALEJANDRA PEREZ FERNANDEZ

C.C. No. 1.140.873.445
Abogada Junior — Banco Serfinanza
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Republica de Colombia ?9'5

__UNION COLEGIADA DEL NOTARIADO COLOMBIANO - UCNC

-

ALCALDIA
DEL CAMBIO

CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO DEL IMPUESTO PREDIAL -

ﬁ% ! s . ALCALDIA DE SANTA MARTA - 11/20/19 4:35 PM
i |
|

| DISTRITO TURISTICO CULTURAL E HISTORICO

O eorkin o e detam

SECRETARIA DE HACIENDA

VIGENCIA DEL CERTIFICADO

Fecha de emisién: 20/11/2019 | Fecha 31/12/2019

INFORMACION DE PREDIOS Y .

Propletario: f\L DANA-CARBO-Y-COMPANIA-SOGCIEDAD-

Direccion: K 220030L 8

Predio: © 011001140009000 Destina: ) LOTE URBANIZADO NO
Avalio: © . 87,442,000 Matricula _ 080-34987

La Secretaria de Hacienda del Distrito de Santa Marta, certifica que el predio identificado con
referencia catastral nimero 011001140008000, se encuentra a PAZ Y SALVO de la obligacién
tributaria del IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO hasta el afio gravable 2019. ES VALIDO PARA
PROTOCOLARIZAR ESCRITURA PUBLICA. By = '

A través de oficio no. 0011 de Enero de 2014 se canceld la expedicién de paz y salvo por concepto
de valorizacidn, por lo cual para efectos de trdmites notariales los inmuebles ubicados en el distrito de
Santa Marta, no es necesario expedir paz y salvo de valorizacién.

Certificado nimero: 110820

Firma; CARLOS JOSE PUCHE MOGOLLON

21/07/2023
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Rephblica ve Colombia —I5> ."

nomh;e\

La validez de asle dosumente puede verificarse en la pégina www.suparfinanclera.gov.co con &l nimero de PIN

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA
c_ertlficado Generado con el Pin No: 2930883766649855

Generado el 02 de abril de 2019 a las 09:42:00

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION ;

EL SECRETARIO GENERAL AD-HOC

En ejercicio de las facultades'y, en especial, de a prevista en el numeral 10 del articulo 11.2.1.4.50 42 ecreto
1848 del 15 de noviembre del 2016, en concordancia con &l articulo 1° de Ila Resolucion ‘Igﬁa el 06 de
septiembre de 2010, emanada de la Superintendencia Financiera de Colombia.

N%
CERTIFICA (')O

RAZON SOCIAL: BANCO SERFINANZA S.A., PODRA GIRAR TAMBIEN CON LA DEﬁ%ﬂlNACION
©SOCIAL BANCO SERFINANZA , PUDIENDO IDENTIFICAR SUS ESTABLECIMII;?}QS DE COMERCIO,
%PRDDUCTOS Y SERVICIOS, CON EL NOMBRE COMERCIAL SERFINANZA {0 :
> ' L ' o
ONATURALEZA JURIDICA: Sociedad Anénima De Nacionalidad Colomlg@%. Entidad sometida al- contral y
Evigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia. ' Q\ .

z _ : - S Y |
CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura PUblica No 1272 del }%&% noviembre de 1976 de la Notaria 21 de

=BOGQOTA D.C. (COLOMBIA). , bajo la denominacién SERVICIOS FINANCIEROS SANTANDER SA.
8"SERF[NANSA" 7 :

- D
oEscritura Pablica No 0916 del 10 de mayo de 1980 de laétaria 21 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Cambia
Osu razon. social por COMPANIA DE FINANCI TO" COMERCIAL SERVICIOS FINANCIEROS

fii?gAB%TANDER'S.A. "SERFINANSA", reforma estatuté’ *autorizada con Resolucion 1552 'del 21 de marzo de

=Escritura Plblica No 3110 del 25 de sepﬁiemb@g 1889 de la Notarla 5 de BARRANQUILLA (ATLANTICO).
=modifica su razén soclal por SERVICIOS FI IEROS S.A. "SERFINANSA" COMPANIA FINANCIAMIENT
~,COMERCIAL, reforma estatutaria autorizad Resolucién 2886 del 05 de septiembre de 1989,

OMB

Modifica su razén sccial. de S ICIOS FINANCIEROS S.A. "SERFINANSA" COMPANIA DE

ZFINANCIAMIENTO COMERCIAL Ry %a de SERVICIOS FINANCIEROS S:A. SERFINANSA COMPANIA DE
SFINANCIAMIENTO - O

GResolucion S.F.C. No 01834 ﬁé‘ 21 de diciembre dé_2018 La Superintendencia Financiera de Colombia
utoriza la conversion dea%b “INANSA S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO en Banco (establecimiento
ancario) bajo la denomin "BANCO SERFINANSA S.A." : .

OEscritura Plblica No el 22 de enero de 2019 de la Notarfa 1 de BARRANQUILLA (ATLANTICO). se
rotocoliza conversig banco bajo la denominacién BANCO SERFINANSA S.A., podra girar tambien can la
Zdenominacion soc@raﬁNCO SERFINANSA ;

SEscritura Pﬁ%gg:No 271 del 20 de febrero de 2019 de la Notaria 1 de BARRANQUILLA (ATLANTICO),

,UQJEscritura Pablica No 1983 del 13 d%&%bre de 2009 de |a Notaria 1 de BARRANQUILLA (ATLANTICO).

,cambia su social de BANCO SERFINANSA S.A., podra girar tambien con la denominacion social
BANCO FINANSA por BANCO- SERFINANZA S.A., podra girar tambien con la denominacién social

BANCO SERFINANZA , pudiendo identificar sus establecimientos de comercio, preductos y servicios, con el
Eomercial SERFINANZA iz

Q.

& i _ : . :
AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Oficio S.F. 2019011214 del 30 de enero de 2019

REPRESENTACION.LEGAL: La compafifa tendra un Presidente, quien seré el Represeritante Legal, y podra
tener dos (2) suplentes, elegidos por la Junta Directiva, quienes lo reemplazaran en sus faltas ocasionales,
transitorias o absolutas, quienes son de libre nombramlento vy remocion por parte de la Junta .FUNCIONES

Calle 7 No. 4 - 49 Bogeta D.C, [
Conmutador: (571} 5 94 02 00 — 5 94 02 01 ' :
www.superfinanciera.gov.co
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La validez de este dacumento pueda verificarsa en la pigine www.supariinanciera.gov.ca con &l nirmero de PIN

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA
Certificado Generado con el Pin No: 2930883766649855

Generado:el02-de-abril-de-2049-a-las09:42:00 ——

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDA
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

DEL PRESIDENTE : El Presidente tendré las siguientes atribuciones y deberes: a) Representar a la sociedad
judicial o extrajudicialmente como persona juridica y usar la firma social; b) Ejecutar todos lo tos u
operaciones correspondientes al objeto social o que se relacionen con la existencia y funcionamignto de la
sociedad; c) Autorizar con su firma todos los documentos piblicos y privados que deben 53 garse en
desarrolio del objeto y del interés de la sociedad; d) Presentar a la Junta Directiva y a la Asambléd General los
estados financieros correspondientes a cada ejercicio, junto con un informe de gestién qu era contener
una exposicioén fiel sobre la evolucion de ios negocios v la situacién econémica, juridica inistrativa de la
sociedad; e) Tomar las medidas que reclamen la conservacion y seguridad de los biene: %y la sociedad, vigilar
la actividad de los empleados del BANCO, e impartir las ordenes y toma las mediflas que exija la buena
marcha de la sociedad; f) Convocar a la Asamblea General de Accionistas a reunio ?extraordlnarias. cuando
lo ordene la ley, los estatutos, la Junta Directiva o lo solicite un nimero plural dg%%mnistas gue representen
no menos la quinta parte de las acciones suscritas; g) GConvocar a la Juntagbifectiva cuando lo considere
necesario y mantenerla informada del curso de los negocios sociales; h) ntar a la Junta Directiva el
balance mensual de prueba y suministrarle toda la informacién que ésta sqj en relacién con la sociedad; 1)
Celebrar todos los actos o contratos comprendidos en el objeto social;é‘ ombrar y remover los Gerentes de
las Sucursales, Agencias y todos aquellos funcionarics vy empleades cuyo nombramiento y remogion
legalmente no correspondan a la Asamblea General o a la Ju irectiva; k) Cumplir y hacer cumplir
oporfunamente todos los requisitos y exigencias legales que se<relacionen con el funcionamiento y las
aclividades en la sociedad, limitadas sus atribuciones solam Afe en-cuanto a funciones reservadas a la
Asamblea de Accionistas o a la Junta Directiva. I) Crear lo os, comités, dependencias y empleos lque
consldere necesarios para la buena marcha de la enti asi como fijar su remuneracion, funciones y
suprimirlos o modificarlos; m) Evaluar anualmente a los gjebdltivos que dependen directamente del Presidente;
n) Dirigir la colocacién de acciones y bonos que eqfte la entidad; o) Someter a aprobacion de la Junta
Directiva, en coordinacién con el oficial de cumplipafento el manual de procedimientos del SARLAFT y sus
actuaciones. p) Verificar que los procedimientos blecidos desarrollen todas |as politicas aprobadas por la
junta directiva u drgano que haga sus vecesal)) Adoptar las medidas adecuadas como resultado de la
evolucién de los perfiles de riesgo de los factorss de riesgo y de los riesgos asoclados; r) Garantizar las bases
de datos Y la plataforma tecnologica cumpfEn con los criterios y requisitos establecidos en la normatividad
vigente; s) Proveer los recursos 1éc@é_:f ¢ y humanos necesarios para implementar y mantener en
funcionamiento el SARLAFT; t) Presr@l eclivo, eficiente y oporiuno apoyo al oficial de cumplimienta; u)
Garantizar que los registros utillzad el SARLAFT cumplan con los criterios de Integridad, confiabilidad,
disponibilidad, cumplimiento, efeciyjdad, eficiencia y confidencialidad de- la informacion alli contenida; v)
Aprobar los criterios, metodologfds”™y procedimientos para la seleccion, seguimiento y cancelacion de los
contratos celebrados con tercafes para la realizacion de aquellas funciones relacionadas con el SARLAFT |que
pueden realizarse por éstogpie acuerdo con lo establecido en la normatividad vigente. (Escrifura Publica 67
del 22/01/2019 Not. 1 de Batranquilla) :

Que figuran posesionadds y en consecuencia, ejercen la representacion legal de la entidad, las siguientes
personas: '

\ V
NOMBRE V"  IDENTIFICACION  CARGO
Gian Pi elia Martinez-aparicio CC-8736026 Presidente
Fecha,fglinicio del cargo: 04/02/2018 -
Patrigia Elena Abudinen Abuchaibe CC - 32712347 Suplente del Presidente
a de Inicio del cargo: 04/02/2019 . W
yeth Fayad Maria CC - 22487180 Suplente del Presidente

OQ‘, Fecha de inicio del cargo: 04/02/2019

MARIA CATALINA E. C. CRUZ GARCIA
SECRETARIO GENERAL AD-HOC

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C. ey ; SRR T
Conmutador: (571) 5594 02 00 - 5 94 02 01 ' B El emprendimiento ¢ "qu};nhae‘,e,.g i
~www.superfinanciera.gov.co . R d i

es de todos -
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Lavalidez de esle documento puede verficarse en la pégina whww.supariinanclera gov.co con &l nimaro da PIN

~ SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA : NS
Certificado Generado con el Pin No: 2930883766649855

Generado el 02 de abrll de 2019 a las 09:42:00

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA EN"FIDAD
LR HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION ; :

"De conformidad con el articulo 12 del Decreto 2150 de 1985, Ia firma mecdnica que apérece en este texto
m tiene plena validez para todos los efectos legales.” ) : \?~
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Republica de Colombia

o e Camara de Comercio de Barranguilla
A A0E. CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O

*COMERCIO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS .

DE BARRANGUILLA Fecha de expedicidn; 08/11/2019 — 09:54:42
Recibo No. 7726684, Valor: 5,800

"~ CODIGO DE VERIFICACION: IA316C8EFF

P?I‘? Su seguridad verifique el contenido de este certificado ingresado a nuestra
Pagina web www.camarabagq.org.co, en el enlace CERTIFICADOS EN LINER-VERIFICACION
DE CERTIFICADOS EN LINEA, digitando el cbdigo de verificacién.

P TS 0 R S el e et ket B o e e et S e

"LA MATRICULA MERCANTIL PROPORCIONA SEGURIDAD Y CONFIANZA EN LOS NEGOCIOS.
RENUEVE SU MATRICULA MERCANTIL A MAS TARDAR EL 31 DE MARZO Y EVITE SANCIONES DE
HASTA 17 S.M.L.M.V"

EL  SUSCRITO SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO DE BARRANQUILLA, CON FUNDAMENTO
&N LAS INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL
=

o
=
: _ CERTIFICA

o

3 NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO
o

=

azén Social;
DANA CARBO & CIA. S.C.A.
igla:
@itz 900.031.663 - 0
Qomicilio Principal; Barranguilla
atricula No.: 395.123
echa de matricula: 06/07/2005
ltimo afic renovado: 2019
'gecha de renovacién de la matricula: 20/06/2019
Zctivos totales: $4.587.498.578,00 :
ﬂrupo NIIF: 3. GRUPO II.

UBTCACION

LEGIADA D

GO

ireccion domicilio prineipal: Cra 53 No.68-226 Of 1D Ed. Ejecutivo 53
Municipic: Barranguilla - Atlantico

‘Qorreo electrénico: aldanacarboZ0l6@gmail.com

geléfono comercial 1: 35B0817

Direccion para notificacién judicial: Cra 53 No.68-226 Of 1D Ed. Ejecutivo 53
Municipio: Barranquilla - Atlantico

Correo electrénico de notificacién: aldanacarbo2016@gmail.com

Telé&fono para notificacién 1: 3580817

Butorizacidn para recibir notificaciones personales a través del correo
electrénico, de conformidad con lo establecido en el articulo 67 del Coédigo de
Procedimiento Administrativo vy de lo Contencioso Administrativo: si

CONSTITUCION
Constitucidn: que por BEscritura Pablica namero 1.365 del 30/06/2005, del
Notaria 2. de Barranguilla, inscrito(a) en esta Cémara de Comercioc el
06/07/2005 bajo el namero 118.543 del 1libro IX, se constituydé 1la

socledad:comandita x acciones denominada ALDANA CARBO & CIA. S.C.A,

REFORMAS DE ESTATUTOS

SGCET1089472

2110712023
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e Camara de Comercic de Barranquilla

CAMARADE CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGATL O

COMERCIO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS.

DE BARRANQUILLA, Fecha de expedicién: 08/11/2019 - 09:54:42
Recibo No. 7726684, Valor: 5,800

e CODIGO-DE-NEREFECACLON - A3 L6 CEERE -

La sociedad ha sido reformada por los siguientes documentos:

Documento Numero Fecha Origen Insc. Fecha Libro
Escritura 1.654 09/08/2008 Notaria 2a. de Barrang 142.215 25/08/2008 IX
Eseritura 2,512 21/12/2009 Notaria la. de Barrang 155.308 04/01/2010 IX

TERMINO DE DURACION

Duracién: se £ij6 hasta 2045/06/30

QUE A LA FECHR Y HORA DE EXPEDICION DE ESTE CERTIFICADO, NO APARECEN
INSCRIPCIONES QUE DEN CUENTA DEL ESTADO DE DISOLUCION DE LA SOCIEDAD, RAZON POR
LA QUE LA SOCIEDAD NO SE HAYA DISUELTA.

OBJETO SOCIAL

La sociedad tiene por objeto: OBJETC SOCIAL: El cobjeto principal de la
compafila se circunscribira a las sigulentes actividadades: a.- La sociedad
tendra como objeto principal el desarrollo de las siguientes actividades: la
compraventa de bienes inmuebles, urbanos o rurales, parcelarlos o no,
urbanizables o no urbanizables, compraventa de bienes muebles entre ellos
equipos ¥y maguinarias de construccion, vehiculos de funciones afines a la
construccion y otros vehiculos, equipos de computacion, sistemas de computacion,
equipos .y sistemas de comunicacion, obras de arte o creaciones humanas
relacionadas con la estetica para ser radicados o no, muebles y enseres, equipos
de oficinas, y demas, muebles y enseres para el hogar y demas actividades
relacionadas con articulos para oficina y el hogar para empotrar o no en
construcciones, toda clase de materiales para la construccion en madera,
aluminio, hierro, ceramica, cemento ladrillos y blogues de calicanto, de
arcilla y con base en cemento, etc, el arrendamiento de todos los bienes
inmuebles, muebles, vehiculos, maquinarias y equipos de su propiedad o el
subarriendo de otros arrendados, el servicio de transporte de carga por
carretera municipal, intermunicipal, el cultivo y comercializacion de madera en
bruto, 1la cria, levante, ceba y la comercializacion en pie de ganado vacuno Yy
porcino. La sociedad en cumplimiento de su objeto social podra desarrollar
ademas las siguientes actiwvidades. ;
Celebrar y ejecutar todos los contratos, ;

convenios, acuerdos y demas actos necesarios para el cumplimiento. correcto y
eficaz de su objeto social. Dar y recibir en garantia de obligaciones bienes
muebles e inmuebles y tomar y dar en arrendamiento u opcion bienes de cualquier
naturaleza. Celebrar toda clase de contratos y operaciones con titules wvalores
tales como adquirirlos, otorgarlos, negociarlos, avalarlos, protestarlas,
cobrarlos, wenderlos, etc. i
Actuar como agente o representante de emprasas

nacionales Y extranjeras que se ocupen de los mismes negocios | o
actividades.

Participar como accionista o socio en compafilas con objeto social

similar a los de la empresa que negocien en campos que faciliten el desarrollo
de su objeto y deberes sociales en sociedades y ejercer todos los derechos
economicos, corporativos y obligacionales que surjan de dicha partlicipacion.
Participar como accionista o socio en compafiias que ofrezcan una alta
rentabilidad o© en privatizacion de compafilas estatales. Adquirir y constituir
socledades de cualquier naturaleza, incorporarse en compafiias ya constituidas o
fusionarse con ellas, siempre que tengan objetivos iguales similares o
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complementarios. . Suscribir convenios para ofrecer y/o suscribir cooperacion
tecnica de conformidad con las actividades comprendidas dentro del objeto y
objetivos de 1la empresa. Adquirir, disponer y enajenar a chalguier titulo
accilones y otras inversiones mobiliarias. Adquirir, disponer, vender, enajenar,
tomar y entregar en arriendo, comodato, gravar a cualquier titulo bienes muebles

0 inmuebles necesarios o adecuados para cumplir el objeto social. Celebrar

contratos de mutuo o prestamo o participar en transacciones de descuentos,
otorgar o recibir garantias personales o reales, abrix, operar ¥ cerrar
cualquier tipo de cuentas bancarias; girar, endosar, aceptar, cobrar, pagar,
rechazar, protestar, avalar Yy garantizar titulos wvalores Y. en general, negociar
con todo tipo de documentos crediticios, asi como realizar toda clase de
©peraciones bancarias, crediticias o financieras requeridas para cumplir su

bjeto social.

si como vender sus productos a traves® del sistema de

libranzas.

licar, registrar, adquirir o retener en cualquier forma, usar, !

isfrutar ¥ explotar marcas, disefios y nombres comerciales, patentes,

@nvenciones ¥ Pprocesos, tecnologia y marcas registradas va sea de propiedad de

Za sociedad o de un tercero. Contratar la adquisicion de bienes o prestaciocn de

ervicios gque estime necesarios para la ejecucion de su objeto social. Las demas
@unciones que le sefiale la ley y los estatutos Y las que le correspondan dentro
ge los fines propios de la empresa.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

TARIAD

@ctividad Prinecipal Cédigo CIIU: A014100 (PL) CRIA DE GANADO BOVINO ¥ BUFALINC
#ctividad Secundaria Cédigo CIIU: H492300 TRANSPORTE DE CARGA POR CARRETERA
idtras Actividades 1 Cédigo CIIU: L681000 ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS
@QON BIENES PROPIOS O ARRENDADOS

tras Actividades 2 Cédigo CIIU: K661300 OTRAS ACTTIVIDADES RELRCIDNADAS CON EL °

RCADO DE VALORES
a CAPITAL
(1N 4
6' :
Q *%* Capital Autorizado **-
=
‘Salor : : $1.000.000.000, 00
Himero de acciones : 1.000.000, 00
Valor nominal 2 1.000,00

*% Capital Suscrito/Social **
Valor 1 $400.000.000,00
Nimero de acciones : 400.000,00
Valor nominal 2 1.000,00
*¥% Capital Pagado **

Valor 2 $400.000.000,00
Nimero de acciones : 400.000,00
Valor nominal z 1.000,00

ORGANOS DE ADMINISTRACION Y DIRECCION
REPRESENTACION LEGAL

ADMINISTRACION: Es socio gestor de la sociedad JAIRC RAMON ALDANA BULA

C.C.15.039.021. La administracion y representacion legal la ejercera el socio
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:ﬁgestor JATRO RAMON ALDANA BULA. El administrador, ademas de la representa&ﬂén ¥

uso de la firma social, tendra las siguientes atribuciones vy deberes:
Representar a la compania judicial y extrajudicialmente, como persona juridica y
usar la firma social. _
1
ﬂ
NOMBRAMIENTO (S) REPRESENTACION LEGAL '
|
Nombramiento realizado mediante Escritura Piblica nimero 1.365 del 30/06/2005,
otorgado en Notaria 2. de Barranguilla, inscrito(a) en esta Camara de Comercio
el 06/07/2005 bajo el nGmero 118.543 del libro IX. i

Cargo/Nombre Identificacién |
Gestor i
Aldana Bula Jairo Ramon CC 15038021 i

REVISORIA FISCAL

Nombramiento realizado mediante Beta nitmero 9 del 21/04/2008, correspondiente
a la Asamblea de Accionistas en Barranguilla, inscrito{a) en esta Cémara{de
Comercio el 25/08/2008 bajo el ntmero 142.216 del libro IX: 3

Cargo/Nombre Identificacién
Revisor Fiscal Ppal.

De La Rosa Mufioz Blas Enrique CC 72170443
Revisor Fiscal Supl.

Blanco Burgos Viviana Beatriz CC 22616007

ESTABLECIMIENTO (S) DE COMERCIO

A nombre de la sociedad figura(n) matriculado(s)en esta Camara de Comerdio
el(los) siguiente(s) establecimiento(s) de cemercio/sucursal {es) o agencia(s):

Nombre:

ALDANA CARBO & CIA. 5.C.A.

Matricula No: 395.124 DEL 2005/07/06

Ultimo afio renovado: 2019 . .
Categoria: ESTABLECIMIENTO

Direccidn: Cra 53 No.68-226 Of 1D Ed. Ejecutivo 53
Municipio: Barranquilla - Atlantico

Teléfono: 3580817

Actividad Principal: A014100

(PL) CRIZ DE GANADO BOVINO Y BUFALINO

Actividad Secundaria: H452300

TRANSPORTE DE CARGA POR CARRETERA

Otras Actividades 1: L681000

ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS CON BIENES FROPIOS O ARRENDADOS
Otras Actividades 2: K661300

OTRAS ACTIVIDADES RELACIONADAS CON EL MERCADO DE VALORES

Que de acuerde con nuestras inscripciones, los bienes sujetos a registro
mercantil relacionados en el presente certificado, se encuentran libres de
embargos. |

CERTIFICA

INFORMACION COMPLEMENTARIA
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Este certificadc refleja la situacibén juridica de la sociedad hasta la fecha ¥y
hora de su expedicién.

En la Camara de Comercio de Barranquilla no aparecen inscripciones posteriores a
las anteriormente mencionadas, de documentos referentes a reformas, o
nombramiento de representantes legales, adninistradores o revisores fiscales,
gue modifiquen total o parcialmente el contenido.

De conformidad con lo establecido en el Cédige de Procedimiento Administrativo 1’
de lo Contencioso Administrativo y de la ley 962 de 2005, 1los actos
administrativos de registro aqui certificados gquedan en firme diez (10) dias
©ébiles después de la fecha de inscripcién, siempre que no sean obijeto de

cursos. Contra los actos administrativos de registro caben los recursos de
Teposicidén y de apelacién. Para estos efectos se informa que para la Camara de
Comercio de Barranguilla los sé&bados no son dias hébiles.
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lnstrumento publico de aclaracién, firmado por el (los) mismo (s) otorgante(s) y
/ggfragado por estos.8- el notario ng,hace estudio sobre tltula(:lones anterlores ni
revision sobre las situacién Juridlca del bien materia del presente contrate por lo
cual no asume nlnguna responsabilidad, que corresponde a los interesados. Se
otofga"y autoriza la presente -escritura plblica a peticién e i_néistencia ‘de los

{
interesados, previa advertencias de ley.-- Resolucién 0891 de 2.019.---cemmm-

] £
GIAN PIERO CELIA MARTINEZ APARICIO. /

C.C. No. 8.736.026 de Barranquilla.
BANCO SERFINANZA S.A.

ACTIVIDAD ECONOMICA: COMPARNIA DE FINANCIAMIENTO.
Res. 033-044-2007 UIAF INST ADM. 07-07 SUPERNOTARIADO

e

Superintendencia: $ S+ 300. - = - - —-- Fondo:-$ Du 300s = osme = s
DERECHOS: $ 319.689% ~ = = ———— [V.A: §102.009¢ = = = = — = - —_
HOJAS: $§ 25.900. — - _‘-/i s e e —
Esta escritura fue elaborada de acuerdo con minuta presentada por Ios mteresados
en las hojas de papel notanal numeros~ f[f.qaos 3449974 2206344668 3 S
Aa0634é}o684 Aa06344668;w Aad5344668g“‘@06344668?, e Ty
43063446688, — — - o -\.. il d A ‘
= E‘ \\fi e J

- i -\‘““»r;f. 3

. ” g

TELEFONO: 3509100.- DIRRECION: CALLE 72 No. 54-35 — Bar;anquilla:. --------- '

L eadenasa Mebmgase 11-07-10

Fapel notarial para uso exclusivo en la escritura pft_hlim ~ Mo fiene costo para el usuarin

==
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_ JAIRO RAMON ALDANA BULA. b oo s M ANSANY ¥
ce. ~o-/_./5. p39.02 1
ALDANA CARBO & CIA S.C.A.

Tel: 353@8/?

--------------------------------------------

Actmdad Econémica CD NS TQU CC..E—D

----------------------------- Euss lllcll

Res 033-044-2007 UIAF INST ADNE 07 07 SUPERNOTAR]ADO /

. NOTARIO PBIMERO ENLARG 0 LB BERRKNQUILIA ~ L
) ‘ ' k! NOTARIA 1 DE W
| [PRIMERACOPR. Sez00 DO Eleaysin g

No, ESCRITURA &/327 ~-

Nmaﬂopﬂmem(ademm
anquilia. Res.?h g{

Detosha Zo- A10y. 2079,

Esla unﬁ:aonplaqmpmslamﬂwpant#d ( ,
cumpliz mhmuwﬂm i g

Baranquie. 22.- 0 G- 2023

' Fa;nal notarial ;:m‘ra S0 maslumuu en la escritura pﬁhlu:a No ifenz cosio ;mm el uauung:r
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VENTA : 0

|

COSTERA PROGESTUR LIMITADA Y COMPANIA s.

e

a

RUMERQ &~ MIL ocﬂmlf_f_g_._g__gos ( No.1,082 )

_ ®n lo ciudad de Barranquille , Capital @el Departamento del

Y aves

Atldntico , Repfblica de Colombia,a doce ( 12 ) de Mayo ——-

\
4\\0}/\ ' de mil novecientos noventa y dos ( 1.992 ) , ante mf,MARIA DEL
S.RONAN .DE ART“T& N No_tar:.a -*’:iblwa v Segu.nda ¥ Pr:.nc;pal ----|

_del Circulc de Barranguille , compareci el gefior EDGARDO GU+

I”QRE,:, DR PLIERES G{JBIL..Z I3 _ajdennflcado con la cédula de c:.u=|-(\

| dadania __mimaro Te 463 022 expedida en Barranguilla , guien o- \

bra en este acto en su cardcter de apoderado, sesin Escritu-

n

|__Ta péblica ndmero 1.331 de veintiseis (26 ) de Junio de mil

| _novecientos ochenta y nueve ( 1.289 ), NHotar{a Segunda de ——

Santa I.-?a.rta .y de la Sociedad Costera Progestur Limitada Y Com-

panu%& en C., constituida por Escritura Péblica nlimero 4.7+

|02 de"doce ( 12 ) de Julio de mil novecientos ochenta g cua—,\
tro ( 1.984 ) , Notar{a Primera del Cfrculo de Bogotd ‘e in:
_crita debidamente en la Cémara de Comercio de Bogotd el dfa \

18 de Julio de 1.984, con fundamento en las matrfculas e ins+

. _cripciones del Registro Mercéntil con el Nimero de Matriecula!

__ 215863, todo lo cual se acredita Q_I__l__el‘Certificado expedido

__per la Cémara de Comercio de Bogotd , documento gue se adjun+

_ %a para su protocolizacidén con este instrumento pdblico y por

_medic de minuta dijos~PRIMERO.-Que en su calidad ya expresa-

! da transfiere a titulo de venta a favor de la sociedad J. A.

v ]\ _ASOCIADOS LIMITADA ,el derechc pleno de dominio y posesidén -
g que tiens y ejerce sobre dos ( 2 ) lotes de terrenos denomi~ |

C

r'
:
|__g§g;i:qq_"J:p_jcﬁgﬁg@g;j_q__ocﬂo y nlmero TRECE ( os.8 y 13 ) y Que - |-

hacen parte de VILIAS SAINT TROPEZ , situados en la Regidén -

e Don Jaca , Manicipio de Santa ..Mar.ta_,--,Depar.tamanto—&el—wag—
ESTE PARPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARID "



! dalena, y cuyos linderos y medidas son;-IOTE NUMERO OCHO :NOR—

B , velnticinco metros ( 25.00 mts. ) , con el lote ndmero |

nueve ( 9 ) ; SUR , treinta y tres metros ( 33.00 mts. ) con

mtg. ) , con via interior ; OESTE ». Veintidn metros con cuu-

:__r.@n?a_cﬁf;timet_?cs ( 21,40 mts. ) , con Playa del Mar Caribe.-

| EL lote ndmero ocho (No.8 ) teiene un 4rea de QUINIENTOS GUA-
[ : i
| _RENTA ¥ DOS METROS CUADRADCS CON TREINTA CENTIMETROS CUAIRA-

—

’ el lote nimero siete ( 7 ) ; ESIE , dieciseis metros ( 16.00)
|
|
|

LOS (542.30 M2 ) , que - no obstante la descripecidn y“pggwsq_:J

!

_cebida y linderos esta venta se hace Como cuerpo cierto.—-IOs
| ©E NUMBRO TREGE ( 13 )s NORTE, cuarenta y seis metros (46.00 |
8 NUMBRO TRECE ( 13 )& NORTE, cuarenta y seis I |

_mts. ) ., con celle privade para servicio de playa ; SUR: trein-

|_ta y nueve metros ( 39.00 mts. ) , con el lote nfimero cator- |

1

_ce (14 J; BSIE, dieciseis metros con cusrenta centimetros -

!._ (.16.40 mts. :) con el lote nimero guince ( 15 ) ; OESTE ,died

| _ciseis metros ( 16.00 mts. -)_con via interior.-£l lote trece]
i*.._(__ 13 ) tiene un drea de SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO METROS CUA-

|
1 _DRADOS CON CINCUENTA CENTIMBIROS CUADRADOS (688.50 M2 },que

_no obstante la descrppeién y por eu cebida y linderos esta -

| _venta se hace como cuerpo cierto.--SEGUNDO.-Que los inmuebles

descritos en la cléusula“anterior » hacen parte de uno de ma+

_yor extensién denominado GIOBO " AB" con cédula catdstral nis

|_merc 00-01-001708 , con Matrfcula Inmobiliaria Nimero 080-CO.

22126, y fueron adguiridos por compra a la Sociedad .TURISTI-

|_CA PIEIRA HINCADA LIDA., segén Escritura Pfblica némero oua-|
_tro mil ochocientos cuarenta y ocho { No.4.848 ) del diecie

nueve ( 19 ) de Julio de mil novecientos ochenta y cuatro (I1+

|. 984 ) , Notarfa Primera de Bogotd , los cuales se desengloba-

__ron segin Escritura Plblica nlmero mil doscientos setenta y
_dos ( No.l.272 ) de dieciseis (_16 ) de Junio de mil novecien-
__%os ocnenta y nueve ( 1.989 ) , Noterfa Segunde de Santa Mar+

ta, debidamente registrada en la Oficina de Registro de Ins-|

|__trumentcs Pdblicos de Santa Martae con los siguientes Folios




lrprenia % geiimal £ Hivey

de Matricula Inmobiliaria ;IQTE NUMERO OCAO

(No.8 ) 080-0034987, IOTE NUMERO TRECE (

cio global de esta venta es por la sums

dedora ma.ifiesta haber recibido a entera satisfaccién.—CUAR-

"\

__jenado'pogfééﬁo anterior al presente y hard la tradicién li-

bre de coddiciones resolutorias de dominio y limitaciones ,

b

desmembraciones , arrendamientos ; embargos , pleitos pendien-

tes , halléndose a faz y Salvo por toda clase impuestos , ta-

sas o contribuciones y/saldrd al saneamiento en los casos se-

falados por la ley.--QUIilNi0.~El Comprador para efefitos de -

llevar a cabo congtrucciones en los lotes , deberd cefiirse a|

las reglamentaciones vigentes de la Oficina de Planeacidn Mu-

nicipal de Santa Marta , segin Acuerdo 002 de diecisiete _(17)

de Mayo de mil novecientos .ocheata y ocho ( 1.988 ) y daéxr =

Concejo Municipal de Santa Marta y a los Planos de Detalles -\\\

y NORNAS BASICAS DE CONSTRUCCION del Conjunto Residencial-?id\\

llas Siant Tropez , las gue se protocolizan en la Escritura

Pdblica un mil doscientos setenta y dos ( 1.272 ) de Junio

dicciseis ( 16 ) de mil novscientos ochenta y nueve ( 1.989)

Notarfa Segunda de Santa Marta.—-SEXTO.-Que en la fecha .de

gste instrumento plblice se ha hecho entrega real y material

a EL COINFRAIOR de los bienes objeto de este Contrato de Coms

|__praventa.-Presedte el sefior JAIRO RAMON ALDANA BUIA , identi-

ficado con la céduls de ciudadan{a ndmero 15.039.021 expedi-

"|_da en Sabagin ( Cérdeba ) y Libreta Militar Nimero 15039021, |

__de .las Fuerzas lilitares,dijo:-1¢ )Que-actuando an este acto

|_en su caricter Je Gerente de la sociedad gue viene girando |
en la ciudad de Barranquilla hajo la razbén social de "J. A.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO

No.13 ) 080-0034992.-~TERCERQ.-Que el pre-

de TRES MILIONES CIEN MIL PESOS NONEDA IR-
GAL (3.100.000.00 ), gue la Sociedad Ven-



ASOCIADOS LINITADA ", cuya existencia y representacién legal

acredita con el Qertificado expedido- por la. Cémara de Comer-

cio de Parranguilla el gue presenta para gue se agregue al

protocolo y su tenor se inserte en las copias gue de esta es

critura se expidany acepta para dicha scciedad le venta que

se le hace y aprueba la presente escriturs en toda su redac-

¢ién por estar de acuerde con leo pactado y convenido.- 29 )

Que ha recibido para la sociedad que representa de manoca de

la sociedad vendedora reel'y materialmente los inmuebles me-

teria de este contrato de Compraventa.--3¢ }.-que los gastos

notariales serdn = cargo de la sociedad compradors.-Ia gug-

crita Notaria .en vista de que concurren todos los elementos

gue la ley requiere, autoriza el otorgamiento de la presente

egeritura.-Se sgregan 8 esta escritura los gsiguientes docu-~

-mentos: Certificados de Pag y Salvo d2 Qatastro Nimeros 0300

v 03001, expedides en Santa Marta con fechas 9 de Abril de -

1.992, en el que consta gue los lotes 13 y 8 , con inscrip-

cibén Catastral Nimers 00-01-001-1041-000 y 00-01~001-1036--001

con Avalios $31.485.000.00 y $1.201.00C.00, se encuentran a

|__pas y salvo con le Tesoro Distrital de Santa Marta hasta el

presente aflo , por concepto del Impuesto Predial.-Fotocopia

del Certificado expedido por la Cémara de Comercio de Bogoté

en Que consta la existencia legal de la sociegdad "Costers Prg

gestur Ltda., y Cia. 3. en C.-Copia de la egcritura de Poder

No.l.331 de 26 de junio de 1.989, Notaria Segunda de Sants

Marta.~Certificado expadido por la Chmara de Comercio de Ba-

rranquilla en gue consta la existencia legal de la sociedad

J.A. Agocindos “tda. y de que su Geveate lo es Jeiro Ramén

Aldans Bula.-Derachos del Notaric:= $10.500.00,m,1,~Decreto

172 de 1.92.-Lefdo y aprobado gus fué este instrumento se fir

—

ma por los gue en &l hemosg intervenido .previa advertencia de]

|_registro y consta tres ( 3 ) hojas de PEpel notarial nimercs
| AB2G632442 ,AB26631272 y ARPGE12360.--Ta presente eseritura |
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ESCRITURA No

Y uno (Le331)
PODER GBLERAT ;

OTORGANTES ; EDGAEDQ GUTIERREZ DE PINEREZ,

EDGERDO DE GUTIERREZ DE FINE
REZ GOMEZ, -

“n la ciudad de Santa idarta, Cabecopa del Municipio gel mismo
e T R R SRR e

noubre, Departamentg dgl =

———

logveintiseig o _ r

‘Agdalena, kepublie

a de Colombia, o’
{26 } a1fag

dcl mes de Junio =

——

s (o M wveciontog

cchenta y nueve (1989), ante mf RAFPAEL 01T,
s MRy
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