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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Informe de Valuacion de un Inmueble de uso Agricola Rural
QR validez del avalto

AVALUO: CO_PRG_2023 3029591

Fecha del avaltuo 13/10/2023 Fecha de visita 23/09/2023
Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccion LT PALINKA

Barrio VEREDA LA POLVORITA

Ciudad Aracataca

Departamento Magdalena

Propietario GRUPO VILI S.A.S.

Referencia cliente:
Nombre/razén social GRUPO VILI SAS
Nit/CC 901634386

Garantia 78100011452

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA

1/25



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: CO_PRG_2023_3029591

L
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CONSTRUCTORA INMOBILLARLA 5.0.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C., 13/10/2023

Sefior(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: GRUPO VILI SAS
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de GRUPO VILI S.A.S. ubicado en la LT
PALINKA VEREDA LA POLVORITA, de la ciudad de Aracataca.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro AvalGo arrojé un valor de $1,434,421,373.21 pesos mi/cte (Mil
cuatrocientos treinta y cuatro millones cuatrocientos veintiin mil trescientos setenta y tres).

Atentamente,

L 3AS
A441.3341

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area de 39.91 $33,000,000.00 91.82% $1,317,030,000.00
Terreno

Area de Suelo de Ronda  3.89 Ha $17,598,889.00 4.77% $68,459,678.21
Terreno Hidrica

Area CASA 85 M2 $575,667.00 3.41% $48,931,695.00
Construida

TOTALES 100% $1,434,421,373.21

Valor en letras
Mil cuatrocientos treinta y cuatro millones cuatrocientos veintiin mil trescientos setenta y tres Pesos Colombianos

Perito actuante

At

GABRIEL JIMENEZ GARCIA ING. CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
RAA Nro: AVAL-19244723 RAA Nro: AVAL-88229287 RNA-3442
C.C: 19244723 C.C: 88.229.287
Visador
VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR
Terreno Construccién Valor UVR 353.7530

Integral 35,941,402 16,875,546 Valor del avaltio en UVR 4,054,867.02
Proporcional 1,385,489,678 48,931,695 Valor asegurable 48,931,695
% valor 96.588750285 3.411249715 Tiempo esperado comercializacion 36
proporcional
Calificacion Favorable

garantia

Observacién El inmueble es FAVORABLE para GRUPO BANCOLOMBIA S.A. Originacion
calificacion

Observacioén NOTA DE LIQUIDACION: se liquida area de terreno registrado en documento consulta
catastral.
NOTA 1: el predio, por si solo, no cuenta con acceso propio, pero el predio contiguo, es el
gue le da la acceso por medio de un camino real constituido a lo largo del tiempo, Se adjunta
carta de la alcaldia certificandolo.
Se recomienda que este predio contiguo (el cual también se le practico avalio bajo el
PRG_2023 3036642 y se relaciona porque se entiende que son las dos garantias que se le
desea dejar al Banco) se grabe la servidumbre juridicamente para que le dé acceso formal al
predio. También se recomienda, que mientras no se grabe la servidumbre, sea considerada
la garantia, en conjunto, de ambos predios valuados. El predio, objeto de avallo, también lo
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cruza una via, pero esta si se cierra no perjudica a ningun predio, por tanto, es propia.

La alcaldia no cuenta con el detalle normativo de la zona rural y no se define el grado de
afectacion por amenaza, que, en consecuencia, se da prelacion al certificado emitido por
Gestion de Desastres.

El predio se encuentra en POMCA Rio Aracataca, el cual no se encuentra formulado.

En el presente informe, no se tiene en cuenta Goodwill, 0 demés valores derivados de marca;
Se valora terreno y construcciones principales, no se valora maquinaria y equipos, ni
muebles y enseres, jardines, cultivos, enramadas, cerramientos, entre otros, esto por
politicas de garantias de a quien se dirige el presente informe.
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GENERAL
Cédigo CO_PRG_2023 Propdsito Originacion Tipo avalto valor comercial
_3029591

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo NIT. Documento 890903938-8 Email
identificacion

Solicitante GRUPO VILI SAS

Tipo NIT. Documento 901634386 Teléfono
identificacion

Email

Nombre/razén GRUPO VILI SAS

social
Nit/CC 901634386
Garantia 78100011452

Propietario GRUPO VILI S.A.S.

Tipo NIT. Documento 9016343867 Ocupante Propietario
identificacion

Direccion LT PALINKA

Conjunto NO APLICA

Ciudad Aracataca Departamento Magdalena Estrato S/E_Rural

Sector Rural Barrio VEREDA LA Condiciones Terreno
POLVORITA PH

Tipo Inmueble  Finca-Terreno Tipo subsidio N/A SometidoaPH No

Observacion Es un predio rural ubicado en el municipio de Aracataca, En la finca se encuentra un cultivo

de palma con una altura promedio de 2.00 metros. Tiene riego artificial con un abrevadero y
equipo de bombeo y distribucién, linda por el norte con el rio Tucurinca.
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Desde Santa Marta, por la carretera Troncal de Oriente, se pasa por la poblacién de
Tucurinca, y luego de atravesar el puente sobre el Rio Tucurinca, se recorren 693 metros
para girar hacia la izquierda y tomar el carreteable destapado hacia el occidente, luego girar
hacia la derecha y luego hacia la izquierda recorriendo 7,3 kilometros para encontrar el giro
hacia la derecha en sentido norte, se recorren en este sentido 2 kilbmetros para encontrar el
predio sobre el margen derecho de la via.

Casa de 85 M2, con acabados basicos, como se muestra en registro fotografico.
Salvedades: El presente avallo no representa en ninguno de los casos un estudio de
titulos; ni un dictamen estructural o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arguitectura.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA DE
TERRENO_CLT

AREA DE TERREN
O_ESCRITURA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA DE
TERRENO

AREA
CONSTRUIDA

Forma
Geometrica

Fondo
Perspectivas
de valoracién

Actualidad
edificadora

Comportamien
to Ofertay
Demanda

Agricola Piso inmueble  N.A.
Finca Otro Método METODO
evaluacioén MERCADO Y
REPOSICION

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

UND VALOR AREAS UND VALOR
Ha 43.85 CATASTRAL
AREA DE Ha 43.8
Ha 43.85 TERRENO
AVALUO PESOS 101.366.000

CATASTRAL 2023

UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
Ha N/A AREA DE Ha 43.8
TERRENO
M2 85
IRREGULAR Frente ESCRITURA
ESCRITURA Relacion ESCRITURA

frente fondo

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracion medias

No se observo actividad edificadora en su entorno inmediato.
Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se

valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.

7125



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: CO_PRG_2023_3029591

REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto Decreto 027 de enero 11 de 2001 por el cual se adopta el PBOT del
municipio de Aracataca.

Area Del Lote 43.8

Forma Del Lote IRREGULAR
Topografia LIGERA

# Unidades Predios(Predios PLANA

subdivididos fisicamente)

Clasificacion Del Suelo RURAL
Uso Principal Norma AGROPECUARIO
Amenaza Riesgo Inundacion NO_ uso especifico

Amenaza Riesgo Movimiento en  NO_ uso especifico

masa

Suelos De Proteccion NO_ uso especifico

Observaciones Reglamentacion uso DE SUELO ESPECIFICO
urbanistica: ALCALDIA:

https://losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/2023092708099958Certificado
5%20Palinka%2026%20Septiembre%202023[1].pdf

En la finca se encuentra un cultivo de palma con una altura promedio de
2.00 metros. Tiene riego artificial con un abrevadero y equipo de bombeo
y distribucion.

Se adjunta carta en la cual la alcaldia informa que actualmente no
cuentan con planos de uso riesgo y proteccién rural, por lo que se
tiene en cuenta para el presente estudio, el uso de suelo especifico
emitido por dicha alcaldia. Se encontrdé un plano en los archivos, el
cual indica amenaza por inundacién, pero al hablar con la alcaldia,
manifiesta que ese documento no aplica, porque ellos no cuentan con
cartografia rural, y que esta proximo a salir el nuevo PBOT, y se basan
en esos estudios para emitir que no esta en riesgo.
https://losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/2023101018105954certificado
%?20PlaneaciON%20ARACATACA. pdf
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INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS

3161 EscrituraDePropied 30/09/2022 CUARTA Santa Marta
ad

MATRICULAS

225-8743 12/09/2023 47053000200000001000 finca

1000000000

Observacion DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS UN GLOBO DE TERRENO CONSTANTE DE 43
HECTAREAS 8.500.M2. CON LOS SIGUIENTES LINDEROS; NORTE, TERRENOS DE
PARMENIO RODRIGUEZ Y HERMANOS DAVILA. SUR, TERRENOS DE LA COMPANIA
VENDEDORA Y EN PARTE CON TERRENOS DE ALBERTO VILLARREAL. ESTE, EN
PARTE CON TERRENOS DE SENORES HERMANOS DAVILA Y TAMBIEN CON LA
SOCIEDAD VENDEDORA. OESTE, CON PROPIEDAD DE FERNANDO A. GARCIA Y
ALBERTO VILLARREAL.

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Si
Acueducto SI Si Arborizacion SI
Alcantarillado NO NO Alamedas NO
Gas NO NO Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS

Uso Agricola Area de Comercial. Demanda/ Media
predominante actividad Interés

Estrato S/E_Rural Barrio legal No Topografia Plana
Transporte Regular Condiciones Bueno

de salubridad

EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
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Zonas
recreativas

Areas verdes

Estacionamient
o]

Asistencial
Escolar

Comercial

Nivel

No hay

Muy Bueno

Bueno

No hay
Regular

No hay

IMPACTO AMBIENTAL

Aire

Ruido

Observacion:

NO

NO

Nivel Distancia

mas de 500

0-100

0-100

mas de 500
mas de 500

mas de 500

Basura

Aguas

Andenes

Sardineles

Vias
pavimentadas

Tipo de via

NO

NO

Sector

NO

NO

NO

Conservacion

No hay

No hay

No hay

Vias veredales de tercer nivel

Inseguridad

Otro

NO

NO

La principal via de acceso al sector es la carretera Troncal de Oriente, la cual esta

completamente asfaltada y sefializada,

también se encuentra en permanente

mantenimiento y reparacién en caso de ser requerido. Las vias veredales o secundarias se
encuentran destapadas pero en estado transitable, aunque con baches profundos antes de
llegar al predio. El sector se encuentra influenciado por la linea férrea Santa Marta — Bogota
que atraviesa el Municipio de Aracataca.
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UBICACION GEOGRAFICA

Direccion: LT PALINKA | VEREDA LA POLVORITA | Aracataca | Magdalena

LATITUD LONGITUD
MAGNA SIRGAS: 10.660857865223798 MAGNA SIRGAS: -74.23943734722138
GEOGRAFICAS : 10° 39" 39.0882" GEOGRAFICAS : 74° 14" 21.9726”
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MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO HA CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 FINCA EN $9,000,000,000 0.90 $8,100,000,000 3013737432 200 100 $20,000,000 $2,000,000,000
TUCURINCA
2 FINCA LA FE $5,100,000,000 0.90 $4,590,000,000 VENTA ENLACE 73.4964 65 $20,000,000 $1,300,000,000
EN OBSERVACI
ON-3005524359
3 ARACATACA $600,000,000 0.90 $540,000,000 3135446353 15 $ $0
ZONA CERCANA
ARROZ
4 ARACATACA- $4,950,000,000 0.90 $4,455,000,000 312 6076253 110 23 $20,000,000 $460,000,000
FINCA EN
PALMA-vendida
5 TUCURINCA- $4,500,000,000 0.90 $4,050,000,000 3244036769 100 $ $0
ARACATACA
Del inmueble 39.91 85
# TOTAL SIN TERRENO HA FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO

1 $6,100,000,000 $30,500,000 1.0 1.0 1.00 $30,500,000
2 $3,290,000,000 $44,764,097 1.0 0.80 0.80 $35,811,278
3 $540,000,000 $36,000,000 1.0 1.0 1.00 $36,000,000
4 $3,995,000,000 $36,318,182 1.0 1.0 1.00 $36,318,182
5 $4,050,000,000 $40,500,000 1.0 0.90 0.90 $36,450,000

PROMEDIO $35,015,891.93

DESV. STANDAR $2,537,075.69

COEF. VARIACION 7.25%

TERRENO ADOPTADOHA $33,000,000.00 AREA 39.91 TOTAL $1,317,030,000.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $ AREA 85 TOTAL $0.00

VALOR TOTAL

$1,317,030,000.00

Observaciones:

A las ofertas 1-2-4 se le descuenta en construccion, realmente el valor de los cultivos en Palma por Ha.
Ofertas verificadas, con los teléfonos de contacto aportados en el estudio.
Oferta 2: https://losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/2023100415108448Compraventa%20Finca%20Fe%20y%20Esperanza.pdf
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OFERTAS: https://losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/202310251410891813.pdf

3.-
https://www.facebook. 664857577173952/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type
= racking=brow: rp%3A. 7bad.| -420c-926b-12cf
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MERCADO PROTECCION_RONDA

# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO HA TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO CONSTRUCCION CONSTRUCCION CONSTRUCCION
M2 M2
1 PUEBLO VIEJO- $320,000,000 0.90 $288,000,000 6017868754 16 $ $0
TUCURINCA
2 EL RETEN $3,220,000,000 0.90 $2,898,000,000 3103527757 140 $ $0
MAGDALENA
3 ARACATACA $200,000,000 0.97 $194,000,000 3175164029 12 $ $0
# TOTAL SIN TERRENO HA FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $288,000,000 $18,000,000 1.0 1.0 1.00 $18,000,000
2 $2,898,000,000 $20,700,000 1.0 0.90 0.90 $18,630,000
3 $194,000,000 $16,166,667 1.0 1.0 1.00 $16,166,667
PROMEDIO $17,598,888.89
DESV. STANDAR $1,279,714.95
COEF. VARIACION 7.27%
TERRENO ADOPTADO $17,598,889.00 AREA TOTAL $0.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $ AREA TOTAL $0.00
VALOR TOTAL $0.00
Observaciones:
Enlaces:
1- 2.-https://casas.mitula.com.co/adform/1eadc89c-fd71-3b6e-8a34-febed78aad85?page=2&pos=3&t_sec=190&t_o 3.-https:/ffincaraiz.com. \ca-en-venta/el- 100956022utm_source=Lifull-
https://www.nestoria.com.co/adform/0000001850011677666144790?search_terms=aracataca&page=1&pos=17&pt=1 &t_pvid=d8202815-5e8b-4302-bc47-b72314124e58&req_sgmt=REVTS1RPUD{TRU87QURfUEFHRTs= connect&utm_medium=referrer
eeb51a2f7039m - -
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REPOSICION

CASA DE UN PISO DE 85 M2

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 85
Area construida vendible 85
\Valor M2 construido $900,000
\Valor reposicién M2 $76,500,000
\Valor reposicion presupuesto M2 $900,000
Fuente LA LONJA
Factor ajuste % 10 %
\Valor reposicién M2 ajustado $810,000
Calificacién estado conservacion 3

Vida util 70
VetusTez 14
Edad en % de vida util 20 %
Fito y corvin % 28.93 %
\Valor reposicién depreciado $575,667
\Valor adoptado depreciado $575,667
\Valor total $48,931,695

| Observaciones: SE DA 10% AFECTACION POR TIPOLOGIA DE ACABADOS.
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PLANO DE DISTRIBUCION
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Foto
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Foto
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FOTOS

Via frente al inmueble _ 7 ~ Entorno

Entorno . _ o Entorno

Vista del lote Vista del lote

Vista del lote Vista del lote

</
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FOTOS

Entorno Vista del lote

Entorno Vista del lote

Vista del lote ) Entorno

© 10°39'36,054°N -74"14'21, 474" W +1,80m e =i : St
Via sin nombre "N -74%14°21,696"W-+1,70m
- - - = za

23/09/2023 3:50:44 p. m, LI = o7 A 23/09/2023 3:50:09p.m.
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FOTOS

Fachada del Inmueble

achada del Inmueble

Puerta de entrada Puerta de entrada

Sala Comedor Sala

Cocina

-7 4%14°20,802"W £1,70m
ol za
9/2023 4:02:14 p. m.
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Habitacion 2 _. Habitacion 3

Bafio Social 1 _ Bafio Social 2

TOMA DE AGUA
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FOTOS

Carretera troncal TRANSFORMADOR
b e ? 3 . pr e %

Reservorio

RERESVORIO

YENE

Consulta catastral
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO CO PRG 2023 3029591
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) GABRIEL JIMENEZ GARCIA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19244723, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Julio de 2017 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-19244723.

Al momento de expedicidén de este certificado el registro del sefior(a) GABRIEL JIMENEZ GARCIA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Jul 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2020 Régimen Académico
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RAA L

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construcciéon, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2020 Régimen Académico
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Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteolégico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.
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RAA i

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2020 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: SANTA MARTA, MAGDALENA

Direccion: CARRERA 3A 130 - 25
Teléfono: 57 3144113248
Correo Electrénico: gabjimg@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Avaluos- Corporacion Tecnolégica Empresarial
Arquitecto - La Corporacién Universidad Piloto de Colombia.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) GABRIEL JIMENEZ GARCIA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19244723.

El(la) seiior(a) GABRIEL JIMENEZ GARCIA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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PIN DE VALIDACION

b8650ad9

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Septiembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Iﬁﬂnmr REPUBLICA DE COLOMBIA

7~ \ MAGDALENA
ARACATACA
891.780.041-0

EL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ESTA AUTORIZADO POR LAS LEYES14/93 Y 44 DE 1990 ACUERDO No 051 DEL 15 DE ENERO DEL 2018.

FECHA LIMITE DE PAGO ||  28/02/2023 || NoRECIBO | 3502 |
Nombre o Razon Social " Identificacion | Direccion I Avaluo |
VIVES CABALLERO ENRIQUE-RAFAEL 80089438 PALINKA $ 101.366.000
o,
Referencia Catastral Destino Hectareas - Mts Area Const % |Fecha .de
Anual [|[Impresion

00-02-0001-0001-000 NPN/ 00-02-00-00-0001-0001-0-00-00-0000  AGROPECUARIO 43 Hectareas 8000 Mts 0 Mts 26.16 1/02/2023

EL Suscrito Secretario de Hacienda del Municipio de Aracataca - Magdalena, en uso de sus atribuciones legales y en cumplimiento de las
normas de procedimiento del Estatuto Tributario Nacional aplicables en virtud del articulo 59 de la ley 788 de dieciembre del 2002 profiere el
presente acto de liquidacion del Impuesto Predial Unificado

| AVALUO | IMPUESTO PREDIAL SOBRETASA AMBIENTAL SOBRETASA BOMBERIL

ANO CATASTRAL [ TARIFA | iMPTO |  INTERES TARIFA | CORPAMAG | INTERES TARIFA | BOMBEROS | INTERES TOTAL

2023  $101.366.000 9,00 x Mil $912.294 $0 1,50 x Mil 152.049 $0 7,00 % $63.861 $0 $1.128.204
$912.294 $0 $ 152.049 $0 $ 63.861 $0 $1.128.204

FECHA LIMITE DE No RECIBO [CONCEPTO | VALOR|
PAGO Vig Ant predial -corpamag-Bomberil
28/02/2023 3502 | Vig Actual predial -corpamag-Bomberil | $ 1.128.204]
Intereses
Descuento
HECTOR JULIO PIZARRO PAJARO | TOTAL DEUDA " $11 28.204|

Secretario de Hacienda Y credito Publico

Esta factura se ajusta a lo previsto de la ley 1111 del 2006 y a las normas del C.C Y C.Co por tanto presta merito ejecutivo y
contra le precede el recurso de reconsideracion previsto en el articulo 720 del ETU. Aplicable articulo 51066 /2000 en
concordancia con el articulo 009 de mayo 31 del 2013 y el acuerdo 051 del 15 de Enero del 2018.

[Resumen || Vig. Anterior || Vig. Actual | Vir. Interes | Total || Davivienda |

[Impuesto predial | $0[  $912.204] $ 0] $912.294|| 116669994398 | Cta. Corriente |

[Sobretasa ambiental || S0 $152.049] $0f $ 152.049]| 116669994380 | Cta. Corriente |

[Sobretasa bomberil |l $ 0 $ 63.861] $ 0] $ 63.861|| 116669994372 | Cta. Corriente |
| 0 $1.128.204] $0f $ 1.128.204|

Cancelar en los Bancos Autorizados.

Liquidado por:  [RIANA CASTILLO MORA
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ALCALDIA DE r/" b . y
CA Secretaria de Planeacion
ARACATA y Desarrollo Economico
P:Dgé: r‘nogu.r;::;‘r;nu; Luchamos de Corazdn

Aracataca - Magdalena, 25 de septiembre de 2023

Seior (a)
Finca La Palinka
Aracataca Magdalena

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION Y DESARROLLO
ECONOMICO DE LA ALCALDIA MUNICIPAL DE ARACATACA-
MAGDALENA

CERTIFICA QUE:
En la jurisdiccion del Municipio de Aracataca - Magdalena, se encuentra
localizado el inmueble denominado Finca La Palinka, ubicado en el
corregimiento de Teobromina, parte rural del Municipio de Aracataca
Magdalena, con el siguiente nimero de matricula predial:

DIRECCION DEL PREDIO NUMERO PREDIAL

TEOBROMINA "La

Palinka” 000200010001000

El predio mencionado anteriormente cuenta con uso de suelo principal

senalado _en el PLAN BASI D RDENAMIENTO TER TAL
PBOT / icipi Araca - Magdal . Suelo RURAL "

LUIS INEZ LINERO
etario de Planeacion y Desarrollo Econémico.

Elabbro: Daniel Beracasa

Revisé: José Martinez

Alcaldia Municipal de Aracataca
Teléfono: (5)427 0727

Email: alcaldia@aracataca-magdalena.gov.co
Calle 9 No. 42 - 32

ARACATACA MAGDALENA




OFICINA DE GESTION DEL RIESGO
DE DESASTRES

Programas « Desarrolio

Enfoque Territorial ALCALDIA DE ARACATACA

Aracataca - Magdalena

Aracataca Magdalena

A QUIEN INTERESE

Ref.: Certificado de no riesgo

del Riesgo de Desastres

Por medio de la presente notificamos a ustedes que luego de revisado los mapas de
riesgos del municipio de Aracataca contenidos en el PBOT se evidencia lo siguiente:

Zona rural Aracataca
Finca La PALINKA
No. Matricula: 00020001 0601 000

NO

Ninguno

Se expide esta certificaciéon a solicitud del interesado, a los veinte cinco dias (25) del mes

de septiembre de 2023

Atentamente,

/Amé u é/Ze'rwzz C.

HERNAN GUTIERREZ CALVO

Coordinador de Gestién del Riesgo de Desastres

Cel. 3013659189
Elaboré: Daniel Beracasa

Revis6: Heman Gutiérrez

Secretario de Planeacién y Desarrollo Econdmico
Oficina de Gestién del Riesgo de Desastres
Alcaldia Municipal de Aracataca

Tel.: +57 (5) 4270727

Cel.: +57 3015167215 - 3013659189 (Of. GRD)
Codigo Postal 472001096

Dir.: Calle 9 #4A-32

Aracataca - Magdalena - Colombia.



La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN okt e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE FUNDACION

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230912461182375775 Nro Matricula: 225-8743

Pagina 1 TURNO: 2023-225-1-6229
Impreso el 12 de Septiembre de 2023 a las 02:55:23 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 225 - FUNDACION DEPTO: MAGDALENA MUNICIPIO: ARACATACA VEREDA: TECHOBROMINA
FECHA APERTURA: 16-03-1993 RADICACION: 569 CON: CERTIFICADO DE: 16-03-1993
CODIGO CATASTRAL: 470530002000000010001000000000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN GLOBO DE TERRENO CONSTANTE DE 43 HECTAREAS 8.500.M2. CON LOS SIGUIENTES LINDEROS; NORTE, TERRENOS DE PARMENIO
RODRIGUEZ Y HERMANOS DAVILA. SUR, TERRENOS DE LA COMPANIA VENDEDORA Y EN PARTE CON TERRENOS DE ALBERTO VILLARREAL.
ESTE, EN PARTE CON TERRENOS DE SENORES HERMANOS DAVILA.Y TAMBIEN CON LA SOCIEDAD/VENDEDORA OESTE,; CON PROPIEDAD DE
FERNANDO A. GARCIA Y ALBERTO VILLARREAL.

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL

1) EL EDEN 5

2) LT PALINKA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 10-06-1957 Radicacion: S/N

Doc: RESOLUCION 100 DEL 07-03-1957 MIN.AGRICULTURA. DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 170 ADJUDICACION MODO DE ADQUISICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MINISTERIO DE AGRICULTURA DE RECURSOS NATURALES

A: SOCIEDAD AGRICOLA DE SANTA ANA LIMITADA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 04-05-1973 Radicacion: S/N

Doc: ESCRITURA 243 DEL 16-04-1973 NOTARIA 2 DE SANTA MARTA VALOR ACTO: $339,204.74
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA.ESTE Y DOS MAS. MODO DE ADQUISICION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: COMPANIA AGRICOLA SANTA ANA LIMITADA
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A: VILLARREAL RUEDA MANUEL ANTONIO X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 20-10-1976 Radicacion: S/N

Doc: ESCRITURA 402 DEL 25-09-1976 NOTARIA U. DE FUNDACION VALOR ACTO: $200,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA MODO DE ADQUISICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VILLARREAL RUEDA MANUEL ANTONIO

A: VILLARREAL RUEDA ALBERTO CCi#-1414689 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 14-04-2004 Radicacion: 154

Doc: ESCRITURA 452 DEL 12-03-2004 NOTARIA 3 DE SANTA MARTA. VALOR ACTO: $65,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODO DE ADQUISICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VILLARREAL RUEDA ALBERTO CC# 7414689
A: CORREA GUERRERO LUIS EMILIO CC# 72149051
A: ROJAS GNECCO JUAN MIGUEL CC# 12556714

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 14-04-2004 Radicacion: 154

Doc: ESCRITURA 452 DEL 12-03-2004 NOTARIA 3 DE SANTA MARTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 915 CAMBIO DE NOMBRE DEL PREDIO ES: PALINKA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CORREA GUERRERO LUIS EMILIO CC# 72149051

A: ROJAS GNECCO JUAN MIGUEL CC# 12556714 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 23-12-2005 Radicacion: 834
Doc: ESCRITURA 3047 DEL 19-12-2005 NOTARIA 3 DE SANTA MARTA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO DE CUANTIA INDETERMINADA MODO DE ADQUISICION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORREA GUERRERO LUIS EMILIA X

DE: ROJAS GNECCO JUAN MIGUEL CC# 12556714 X

A: GRANBANCO S.A.

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 18-12-2007 Radicacion: 1253
Doc: ESCRITURA 8606 DEL 04-12-2007 NOTARIA 38 DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0776 CANCELACION HIPOTECA DE PRIMER GRADO DE CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: GANABANCO S.A.HOY DAVIVIENDA S.A.
A: CORREA GUERRERO LUIS EMILIO CC# 72149051

A: ROJAS GNECCO JUAN MIGUEL CC# 12556714

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 16-01-2008 Radicacion: 0043

Doc: ESCRITURA 2323 DEL 28-12-2007 NOTARIA 1 DE SANTA MARTA VALOR ACTO: $30,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA CUOTA PARTE 40% MODO DE ADQUISICION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORREA GUERRERO LUIS EMILIO CC# 72149051

A: ROJAS GNECCO JOSE RAFAEL CC# 12558189 | X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 27-04-2009 Radicacion: 451

Doc: ESCRITURA 600 DEL 16-04-2009 NOTARIA PRIMERA DE SANTA MARTA VALOR ACT0:$15,000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DE DERECHOS DE CUOTA 10% LIMITACION DOMINIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORREA GUERRERO LUIS EMILIO CC# 72149051
A: ROJAS GNECCO JUAN MIGUEL CC# 12556714

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 11-03-2014 Radicacion: 2014-225-6-380

Doc: ESCRITURA 0447 DEL 06-03-2014 NOTARIA NOVENA DE BARRANQUILLA VALOR ACTO: $750,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODO DE ADQUISICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ROJAS GNECCO JOSE RAFAEL CC# 12558189 40%
DE: ROJAS GNECCO JUAN MIGUEL CC# 12556714 60%

A: CTAGROS.AS. NIT# 9006353528 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 11-03-2014 Radicacion: 2014-225-6-380

Doc: ESCRITURA 0447 DEL 06-03-2014 NOTARIA NOVENA DE BARRANQUILLA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO Y SIN LIMITE EN LA CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CT AGRO S.A.S. NIT# 9006353528 X
A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 02-12-2016 Radicacion: 2016-225-6-1777

Doc: ESCRITURA 2894 DEL 23-11-2016 NOTARIA SEGUNDA DE SANTA MARTA VALOR ACTO: $150,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: CT AGRO S.AS. NIT# 9006353528

A: AGROPECUARIA EL ANCLA S.AS. NIT# 9005323041 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 20-01-2017 Radicacion: 2017-225-6-57
Doc: ESCRITURA 22955 DEL 07-12-2016 NOTARIA VEINTINUEVE DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $0
Se cancela anotaciéon No: 11
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real dejdominiojl-Titular/dedominio incompleto)
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137
A: CTAGRO S.AS. NIT# 9006353528 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 28-05-2021 Radicacion: 2021-225-6-698

Doc: ESCRITURA 893 DEL 25-05-2021 NOTARIA SEGUNDA DE SANTA MARTA VALOR ACTO: $160,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: AGROPECUARIA EL ANCLA S.AS. NIT# 9005323041
A: VIVES CABALLERO ENRIQUE RAFAEL CC# 80089438 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 15-03-2022 Radicacion: 2022-225-6-402
Doc: OFICIO 1997 DEL 24-09-2021 JUZGADO PRIMERO PENAL MUNICIPAL DE SANTA MARTA
VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0400 MEDIDA CAUTELAR PROHIBICION DE VENDER, GRAVAR O LIMITAR EL DOMINIO DEL PREDIO POT UN
TERMINO DE 6 MESES SIGUIENTES A LA FECHA DE IMPUTACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: JUZGADO 1 PENAL MUNICIPAL DE SANTA MARTA

A: VIVES CABALLERO ENRIQUE RAFAEL CC# 80089438 X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 16-09-2022 Radicacion: 2022-225-6-1439
Doc: OFICIO 1428 DEL 25-08-2022 JUZGADO PRIMERO PENAL MUNICIPAL DE SANTA MARTA
VALOR ACTO: $0
Se cancela anotaciéon No: 15

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: JUZGADO PRIMERO PENAL MUNICIPAL CON FUNCIONES DE CONTROL DE GARANTIAS DE SANTGA MARTA

X
A: VIVES CABALLERO ENRIQUE RAFAEL CC# 80089438 X
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ANOTACION: Nro 017 Fecha: 04-10-2022 Radicacion: 2022-225-6-1538
Doc: ESCRITURA 3161 DEL 30-09-2022 NOTARIA CUARTA DE SANTA MARTA VALOR ACTO: $160,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VIVES CABALLERO ENRIQUE RAFAEL CC# 80089438

A: GRUPO VILI S.A.S. NIT# 9016343867 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *17*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 16 Nro correccién: 1 Radicacioén: 2022-225-3-132 Fecha: 26-09-2022
SE HACE CORRECCION DEL DOCUMENTO POR EL CUAL SE ORDENA LA CANCELACION DEL EMBARGO PENAL Y RESTRICCION DE VENTAS
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: ICARE=2015 Fecha: 211242015

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADOS'POR EL I.G.A.C. (SNC), RES No. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-225-1-6229 FECHA: 12-09-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: DINO MANCO LORA N




Republica be Colombia

ESCRITURA No.- TRES MIL CIENTO SESENTA Y UNO (3161)

DEL: TREINTA (30) DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL VEINTIDOS (2022)

NOTARIA CUARTA DEL CIRCULO DE SANTA MARTA

FORMATO DE CALIFICACION

DATOS DEL PREDIO

MATRICULA INMOBILIARIA: 225-8743

CEDULA CATASTRAL: 000200010001000

DIRECCION DEL INMUEBLE: UN PREDIO RURAL DENOMINADO PALINKA,
UBICADO EN EL MUNICIPIO DE ARACATACA, DEPARTAMENTO DEL

MAGDALENA
CIUDAD: FUNDACION DEPARTAMENTO: MAGDALENA
CABECERA URBANA: ' RURAL: X

NOTARIA: CUARTA  CIRCULO: SANTA MARTA CODIGO: 47001000-4
ESPECIFICACIONES DE LOS ACTOS
CODIGO ACTO JURIDICO VALOR DEL ACTO AVALUO CATASTRAL
0125 COMPRAVENTA $160.000.000

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO
CALIDAD NOMBRES Y APELLIDOS CEDULA/NIT
VENDEDOR ENRIQUE RAFAEL VIVES CABALLERO C.C. 80.089.438
COMPRADOR GRUPO VILI S.A.S. NIT.901.634.386-7
En la ciudad de Santa Marta, Distrito Turistico, Cultural e Histérico, Departamento
del Magdalena, Republica de Colombia, a los TREINTA (30) dias del mes de
SEPTIEMBRE de dos mil veintidés (2.022), ante mi, MARINA BEATRIZ
ALTAFULLA PARDO, Notaria Cuarta Encargada del Circulo de Santa Marta,
mediante Resolucion No. 11466 de fecha 26 de septiembre de 2022 de la
superintendencia de notariado y registro y Acta de Posesion No. 34 de fecha 27 de
septiembre de 2022- - - == - - == -=s----s-sosooSToToTTmTTIIITTTITETN
----------------- COMBARECIERON: ~=»=gws-mes SS=g =
ENRIQUE RAFAEL VIVES CABALLERO mayor de edad, identificado con cedula de
ciudadania No.80.089.438 expedida en Bogota D.C., domiciliado en Santa Marta, de

estado civil casado con sociedad conyugal vigente, quien actia en nombre propioy -
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quien en adelante se denominara EL VENDEDOR, y por otra parte MARIA CAMIH\ :
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LINERO GOMEZ, mayor de edad, identificada con cedula de ciudadania
N0.1.020.750.130 expedida en Bogota D.C., domiciliada en Santa Marta, de estado
civil casada con sociedad conyugal vigente, quien actta en nombre y representacién
de la sociedad GRUPO VILI S.A.S, sociedad con domicilio en Santa Marta,
identificada con NIT.901.634.386-7, en calidad de representante legal como lo
acredita con el certificado de existencia y representacion legal de la camara de
comercio de Santa Marta que presenta para su respectiva protocolizacion y quien
en adelante se denominan EL COMPRADOR, quienes - - - = - - -« oo o oo oo _.___
---------------- MANIFESTA RON = vemmommn s mmsn s i i
PRIMERO: OBJETO. - EL VENDEDOR transfiere, por medio de este instrumento, a
titulo de venta real y efectiva a favor del comprador, el derecho de dominio y

posesion real y efectiva que tiene y ejerce sobre el siguiente inmueble: - - - - - - - - .
UN PREDIO RURAL DENOMINADO 'PALINKA, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE
ARACATACA, DEPARTAMENTO DEL MAGDALENA, con area predial de
CUARENTA Y TRES HECTAREAS OCHO MIL QUINIENTOS METROS
CUADRADOS (43Has. 8.500Mts2), comprendido'dentro de los siguientes linderos y
medidas: - -~ -- - i) MReaio oy
NORTE: terrenos de Parmenio R't':idrig'_uez y Hermanos Davila. SUR: Terrenos de la
compafia vendedora y en parte con'terreno' de Alberto Villarreal. ESTE: en parte
con terreno de sefiores Davila y también con la sociedad vendedora. OESTE: con
propiedad de Fernando A. garcia y Alberto Villarreal - - = - - - - - oo ... ___________
Este inmueble se identifica con matricula inmobiliaria nimero 225-8743 de la oficina
de instrumentos publicos de Fundacién, con cédula catastral 00-02-0003-0131-000.-
PARAGRAFO PRIMERO: La compraventa incluye los derechos que legal y
contractualmente le correspondan al inmueble especificando, las mejoras, usos,
costumbres y servidumbres, conforme a LY, - smnlcismn snn s no s aim il
SEGUNDA: TRADICION.- Los derechos de dominio y posesion del predio fue
adquirido por EL VENDEDOR mediante compraventa hecha a |Ia sociedad
AGROPECUARIA EL ANCLA S.A.S., mediante escritura publica No.893 del 25 de
mayo de 2021 otorgado por Notaria Segunda de Santa Marta, y registrada en la
Oficina de Registro e Instrumentos Publicos de Fundacion, bajo el folio de matricula
inmobiliaria, nimero No. 225-8743. =« - -« o.oooL_ ... ________ '
TERCERA: PRECIO. - Que el precio de esta compraventa es la suma de CIENTO
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SESENTA MILLONES DE PESOS ($ 160.000.000) moneda corriente que EL
COMPRADOR cancela en su totalidad y EL VENDEDOR acepta haber recibido la
suma a satisfacciOn.- - - == == === s =mm s mme oS o mmsmmas aom s m R T T
Declaran las partes otorgantes que conocen el texto y alcance del Articulo 90 del
Estatuto Tributario modificado por el Articulo 61 de la Ley 2010 del 27 de diciembre
del 2019 por lo que, bajo la gravedad de juramento que se entiende prestado por el
solo hecho de la firma, que el precio incluido en esta escritura es real y no ha sido
objeto de pactos privados en los que se sefale un valor diferente, que no existen
sumas que hayan convenido o facturado por fuera de la misma. - - ------=--""""~
CUARTO: PAZ Y SALVO DE IMPUESTOS. — EL VENDEDOR garantiza que el
inmueble materia del presente contrato se halla a paz y salvo por concepto de

impuestos, tasas, contribuciones valorizaciones, tanto nacionales, como

POQ08037191

(T (TR i

departamentales y municipales causados hasta la fecha, en el inmueble objeto de -

BSle COIMIELD .- = =~ =~~~ 26 g agihiiis pin gl m e v gl =e sie wiw == =i Sipm SEEEEE
QUINTO: POSESION Y LIBERTADES.- el inmueble objeto de esta compraventa es
del dominio exclusivo de EL VENDEDOR quien lo posee en forma quieta, pacifica,
publica y materialmente, no la ha ehajenado antes de ahora y lo transfiere libre de
embargo, hipotecas, demandas, censo, anticresis, condiciones resolutorias,

servidumbres, usufructo, uso o habitacion, arrendamientos por escritura publica,

patrimonio de familia inembargables, limitaciones del dominio.
SEXTO: SANEAMIENTO.- EL VENDEDOR se obliga a salir al saneamiento por
eviccién y vicios redhibitorios en la forma prevista por la Ley. -
SEPTIMO: ENTREGA.- EL VENDEDOR hara entrega real y material del inmueble
objeto de esta compraventa a é| EL COMPRADOR, una vez sea cancelado el valor

total del inmueble.

OCTAVO: GASTOS.- Los derechos notariales que ocasiones esta escritura por

concepto de la compraventa en ella contenida, seran cancelados por ambas partes
en iguales proporciones, los impuestos de registro y derechos de registro para la
tradicion de la compraventa seran por cuenta de EL COMPRADOR Yy la retencion en
la fuente que se ocasione por la transferencia sera de cargo de EL VENDEDOR.
ACEPTACION: MARIA CAMILA LINERO GOMEZ, mayor de edad, identificada con
cedula de ciudadania No.1.020.750.130 expedida en Bogota D.C., domiciliada en

Santa Marta, de estado civil casaga con sociedegi_gqnx.gglal vigente, quien actua en

a escritura pu ieneMosio para el nsuar
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nombre y representacion de la sociedad GRUPO VILI S.A.S, sociedad con domicilio
en Santa Marta, identificada con NIT.901.634.386-7, en calidad de representante
legal como lo acredita con el certificado de existencia y representacién legal de la
camara de comercio de Santa Marta que presenta para su respectiva protocolizacién
YRAGHERGL i 5im som mm il i im ckimihim o i S i e
a.- Que acepta totalmente las declaraciones contenidas en la presente escritura y en
especial la venta que se hace a favor de |a sociedad . b.- Que acepta a su entera
satisfaccion el inmueble conforme a los términos sefialados en el presente
instrumento. c.- Que ha recibido el inmueble que por este instrumento adquiere a
satisfaccién-—---—-----------------------—---------------—- mmemeas
PROTOCOLIZACION.- |

Copia de la Cedula de él otorgante.

Paz y salvo predial.

Certificado de existencia y representacion legal de la camara de comercio

Certificado de tradicion y libertad i &

ACTA :

ADVERTENCIA.- E| Notario advirtié a los. compafe:cientes: 1) Que las declaraciones
emitidas por ellos deben obedecer 'arla v'.erdad.'.z) Que son responsables penal y
civimente en el evento que se utilice este instrumento con fines fraudulentos o
ilegales. 3) Que se abstiene de dar fe sobre el querer o fuero interno de los
comparecientes que no se expresé en este documento. 4) Que no
responde por la capacidad o actitud legal de los comparecientes para celebrar el
presente acto o contrato. 5) Que una vez suscrito y autorizado el presente
instrumento publico, cualquier modificacién, aclaracién o correccion deber3
consignarse en otra escritura puablica que causare los derechos de ley (Articulo 9 y
102 del Decreto 960 de 1970)— e o sim i min 55 m0m ol i a8 ik o e
LOS COMPARECIENTES BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO
MANIFIESTAN CLARA Y EXPRESAMENTE QUE LOS DINEROS E INMUEBLES
CONTENIDOS EN ESTE INSTRUMENTO FUERON ADQUIRIDOS POR MEDIOS Y
ACTIVIDADES LICITAS (ART. 34 C.N. LEY 90 1995, LEY 333 DE 1996 Y LEY 365
DE 1997).- LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE:- - - = - = e e oo
1. Han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos, estados civiles, el



Republica ve Colombia |

numero de sus documentos de identificacién, direccion de los inmuebles, nimero de
matricula Inmobiliaria y aprueban este instrumento sin reserva alguna, en la forma
como quedé redactado. 2. Conocen la ley y saben que el notario responde de la
regularidad formal de los instrumentos que autoriza, pero no la veracidad de las
declaraciones de los otorgantes, ni de la autenticidad de los documentos que forman
parte de este instrumento. 3. La parte compradora, verifico que la parte Vendedora,
es realmente la titular del derecho de dominio y posesion real y material de el
inmueble que se transfiere, pues tuvo la precaucién de establecer la situacion
juridica con base en los documentos de identidad de la parte vendedora, copias de
escrituras y certificado de tradicién y libertad.- El suscrito notario en vista de que
concurren todos los elementos que la ley requiere, autoriza el otorgamiento de la
presenteescntura-------—--—----~-'- ----------------------------- -
--------------- COMPROBANTES FISCALES ------- --------------~
Se protocoliza certificado de Paz y salvo con la Alcaldia Municipal de Zona
Bananera, que a la letra digejs- << r -ttt mhma coinic e o m o s mmmmmmm o mm ST

----------- PAZY SALVO DEIMPUESTO PREDIAL » o =i s dimmint oo win elie B
- - - EL SUSCRITO SECRETARIO DE HACIENDA Y FINANZAS PUBLIGAS - 4-- &~
---------------------- CERTIFICAQUE:----------= ====---==-=-=-=--=-~
El sefior (a) VIVES CABALLERO ENRIQUE-RAFAEL - C 80089438 Se encuentra a
Paz y Salvo con el Municipio de Aracataca del departamento del Magdalena por
concepto del Impuesto Predial Unificado hasta el 31 de diciembre del 2022. ------
No se cobra impuesto de valorizacion tanto en el area urbana como en el area rural-
Numero del predio: 00-02-0001-0001-000 NPN/- - - - = = === == === ======== = mr -

Avaluo: $ 98.414.000- - - == ====-== ====--=-==----------ssooSoEoTEoTTEETT
-Se expide en el municipio de Aracataca — Magdalena a los SIETE (03) dias del mes
FEBRERO de 2022.- -~ =-==mm==ssesmanmscsmcammmasengosnosssssn2s 70"

HECTOR JULIO PIZARRO PAJARO = == ==--=--=sc--m--o-ommmmommmmmmmnnss '
SECRETARIO DE HACIENDA Y FINANZAS PUBLICAS---------====--=-=-=-~ "8
5 mEl 1ml.}RA Y AUTORI CION L ido el Presen}e lns rumento por los otorgantes, -

rial para uso gxclusiun en ll scritra pablica - o tiene cdsto para el wsuarin
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éstos manifestaron conformidad con su texto expresando a continuacién su
asentimiento y aprobacién por cuya virtud el Notario lo autoriza de lo cual da fe,
previa las advertencias pertinentes principalmente la relacionada con la necesidad
de inscribir la copia de la escritura en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos correspondiente, dentro del término perentorio de dos (2) meses, contados
a partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento, cuyo incumplimiento
causara intereses moratorios por mes o fraccion del mes de retardo.—- - - - - - - - - - - -
DERECHOS NOTARIALES
Por escritura: $501.931
RECAUDOS
|.V.A: $122.841 — Retencion en la fuente: $ 1.600.000
Superintendencia de Notariado y Registro: $ 16.150

' Fondo Nacional del Notariado: $ 16.150 S
Resolucién No.0755 del 26 de enero de 2022.-
Se utilizaron las hojas de papel notarial-hﬂmeros - PO008037190, PO008037191,
PO008037192, PO008037198 - s il L il dn L .. ...

- r
C.C.No.- §0O4qs§
Ocupacién ¢mp ~e O
Direccion Ca /e T3 FHI- 123 qasa ¢

Teléfono 200552+ 3 59
Correo: {c'tce 1 yes & hotma L. tem



Republica de Colombia

COMPRADOR,

i Conla\jnexo
MARIA CAMILA LINERO GOMEZ,

quien actta en nombre y representacion de la sociedad

GRUPO VILI S.A.S,
C.C. No- \OVSTEOD
Ocupacién CNek

Direccion (3L 92 4 A

Teléfono »OYH2AYY 60
Correo: N\O"j‘jflo@w.\@m 2L

Dlg.-

Papel notarial para uso exclusi

Notario Cuarto (E) del Circulo de Santa Marta p <X

“Wa

\ES

B0 R AR UL RO
PO008037193

g
%
g
3
. 8

up en la escritura piihlica - No tiene costo para el usuario










AUTENTICACION BIOMETRICA PARA ESCRITURA PUBLICA

En la ciudad de Santa Marta, Departamento de Magdalena, Repuiblica de Colombia, el treinta (30) de septiembre
de dos mil veintidos (2022), en la Notaria Cuarta (4) del Circulo de Santa Marta, mediante diligencia realizada
por solicitud del interesado para servicio domiciliario en Calle 83 #1-183, comparecié: ENRIQUE RAFAEL VIVES
CABALLERO, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 80089438.

y1lkvd7447md
30/09/2022 - 18:23:50

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biogréfica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

Este folio se vincula al documento de COMPRAVENTA sighado por el compareciente.

MARINA BEATRIZ ALTAFULLA PARDO

Notaria Cuarta (4) del Circulo de Santa Marta, Departamento de Magdalena - Encargada

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Nimero Unico de Transaccién: y1lkvd7447md

Acta 2













AUTENTICACION BIOMETRICA PARA ESCRITURA PUBLICA

En la ciudad de Santa Marta, Departamento de Magdalena, Republica de Colombia, el treinta (30) de septiembre
de dos mil veintidos (2022), enla Notaria Cuarta (4) del Circulo de Santa Marta, comparecio: MARIA CAMILA
LINERO GOMEZ, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 1020750130.

Worio Carm\a U 0O

322jg5r441z1
_ ) 30/09/2022 - 15:37:02
----- Firma autografa-----

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biogréficay biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, sé dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

Este folio se vincula al documento de COMPRAVENTA signado por el compareciente.

MARINA BEATRIZ ALTAFULLA PARDO
Notaria Cuarta (4) del Circulo de Santa Marta, Departamento de Magdalena - Encargada

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: 32zjg5r441z1

Acta 2




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

su e TARIAGOD OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE FUNDACION
L REGISTRO

[ F—— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2209281 80965710455 Nro Matricula: 225-8743

Pagina 1 TURNO: 2022-225-1-7092
Impreso el 28 de Septiembre de 2022 alas 08:19:35 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 225 - FUNDACION DEPTO: MAGDALENA MUNICIPIO:; ARACATACA VEREDA: TECHOBROMINA
FECHA APERTURA: 16-03-1993 RADICACION: 569 CON: CERTIFICADO DE: 16-03-1993
CODIGO CATASTRAL: 470530002000000010001 000000000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
UN GLOBO DE TERRENO CONSTANTE DE 43 HECTAREAS 8.500.M2. CON LOS SIGUIENTES LINDEROS; NORTE, TERRENOS DE PARMENIO
RODRIGUEZ Y HERMANOS DAVILA. SUR, TERRENOS DE LA COMPARIA VENDEDORA Y EN PARTE CON ERRENOS DE ALBERTO VILLARREAL.

ESTE, EN PARTE CON TERRENOS DE SENORES HERMANOS pAVILAY TANBIEN don (naciEoy §RA GES T GoN PROPIEDAD OE

FERNANDO A. GARGIA Y ALBERTO VILLARREAL. |

AREA Y COEFICIENTE - ,

b CENTTMETI%OS‘& %Pg sl
La guarda de la fe publica

i

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL

1) ELEDEN 5

2) LOTE PALINKA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION E_CQNOMICA‘.

onmemm———— Y L SR Sr—— o e e TS T L T ErmRmEmm———— L et R————

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 10-06-1957 Radicacién: SIN'

Doc: RESOLUCION 100 DEL 07-03-1957 MIN.AGRICULTURA. DE BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 170 ADJUDICACION MODO DE ADQUISICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MINISTERIO DE AGRICULTURA DE RECURSOS NATURALES

A: SOCIEDAD AGRICOLA DE SANTA ANA LIMITADA X

o i e i i s s e A ST AL A4 A o . e S SR s e

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 04-05-1973 Radicacion: S/N

Doc: ESCRITURA 243 DEL 16-04-1973 NOTARIA 2 DE SANTA MARTA VALOR ACTO: $339,204.74
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA.ESTE Y DOS MAS. MODO DE ADQUISICION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: COMPARIA AGRICOLA SANTA ANA LIMITADA

A: VIl | ARRFAI RUFDA MANLIFI ANTONIO X




La validez de este documento podra verificarse en la pagina cenlﬂl:adoa.supernntariadc.gov.co
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T B e CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2209281 80965710455
Pagina 2 TURNO: 2022-225.1-7092

E FUNDACION

Nro Matricula: 225-8743

Impreso el 28 de Septiembre de 2022 3 las 08:19:35 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima péagina
adicacion: S/N
Doc: ESCRITURA 402 DEL 25-09-1976 NOTARIA U. DE FUNDACION

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 20-10-1976 R

VALOR ACTO: $200,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA MODO DE ADQUISICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l
DE: VILLARREAL RUEDA MANUEL ANTONIO
A: VILLARREAL RUEDA ALBERTO

-Titular de dominio incompleto)

AR T St o e S i A e i e 41 et e b e kb St a1 - s

. SUPERINTE|
~RENOT;

:ho real de dqgﬁ'in[o;i-rlrulag__r de domini incompleto)

CC#7414689 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 14-04-2004 Radicacisr: 164

TAl

A )
| T

W e “hae® [ W @ i

: - Iy § ‘" :'Cﬁ”ﬁiﬂeas
sBalilaid Eal~-W/ = s i s |
. m} bk ‘...:; Wil e 3:3 L | T} I i} i [:é ;s‘éi % !49“51 X

A: ROJAS GNECCO JUAN MIGUEL CC# 12556714 X

B e i T ol i e AL s

e ottt e e e s, -

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 14-04-2004 Radicacién: 154

Doc: ESCRITURA 452 DEL 12-03-2004 NOTARIA 3 DE SANTA MARTA
ZSPECIFICACION: OTRO: 915 CAMBIO DE NOMBRE DEL PREDIO ES: PALINKA
’ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|
\: CORREA GUERRERO LUIS EMILIO

CC#72149051 X
\: ROJAS GNECCO JUAN MIGUEL CC# 12556714 X

VALOR ACTO: $

-Titular de dominio incompleto)

TR s Mmoo i 4 o o b o s [T

\NOTACION: Nro 006 Fecha: 23-12-2005 Radicacion: 834

'oc: ESCRITURA 3047 DEL 19-12-2005 NOTARIA 3 DE SANTA MARTA VALOR ACTO: $

SPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO DE CUANTIA
ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-

E: CORREA GUERRERO LUIS EMILIA
= ROJAS GNECCO JUAN MIGUEL
GRANBANCO S.A.

INDETERMINADA MODO DE ADQUISICION

Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

X
CC# 12556714 X

{OTACION: Nro 007 Fecha: 18-12-2007 Radicacién: 1253
ic: ESCRITURA 8606 DEL 04-12-2007 NOTARIA 38 DE BOGOTAD.C,

VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 6

PECIFICACION: CANCELACION: 0776 CANCELACION HIPOTECA DE PRIMER GRADO DE CUANTIA INDETERMINADA
RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l

-Titular de dominio incompleto)
: GANABANCO S.A.HOY DAVIVIENDA S.A.



La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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[ o CERTIFICADO DE TRADICION
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: CORREA GUERRERO LUIS EMILIO CC# 72149051

A: ROJAS GNECCO JUAN MIGUEL CCi# 12556714

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 16-01-2008 Radicacion: 0043
Doc: ESCRITURA 2323 DEL 28-12-2007 NOTARIA 1 DE SANTA MARTA VALOR ACTO: $30,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA CUOTA PARTE 40% MODO DE ADQUISICION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: CORREA GUERRERQ_#QI(SB EMILIO

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 27-04-200
Doc: ESCRITURA 600 DEL 1%{%{)
ESPECIFICACION: LIMITACION AL C
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de

P ERRPRRTGE T DU

NTA MARTA®, §15,

ho real de"dominio,|-Titular de dominio i ato)
DE: CORREA GUERRERO LUIS EMILIO CC# 72149051 X
A: ROJAS GNECCO JUAN MIGUEL cC# 12556714 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 11-03-2014 Radicacion: 2014-225-6-380

Doc: ESCRITURA 0447 DEL 06-03-2014 NOTARIA NOVENA DE BARRANQUILLA VALCR ACTO: $750,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODO DE ADQUISICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ROJAS GNECCO JOSE RAFAEL CC# 12558189 40%
DE: ROJAS GNECCO JUAN MIGUEL CC# 12556714 60%
A: CT AGRO S.AS. NIT# 9006353528 X

o i 3 B e e A1 e B iR R4 S i 8 o o e S 2 s el i S e 10 ke sl b 1 8 L s i B AN R 4 e, S B AT

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 11-03-2014 Radicacién: 2014-225-6-380

Doc: ESCRITURA 0447 DEL 06-03-2014 NOTARIA NOVENA DE BARRANQUILLA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACI@N: GI-RAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO Y SIN LIMITE EN LA CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CT AGRO S.A.S. NIT# 9006353528 X

A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137

e i SN BB R TR T VTR e - e o s ke e A T Yo AT S B SR L S 1

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 02-12-2016 Radicacion: 2016-225-6-1777

Doc: ESCRITURA 2894 DEL 23-11-2016 NOTARIA SEGUNDA DE SANTA MARTA VALOR ACTO: $150,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CT AGRO S.A.S. NIT# 9006353528




La validez de este documento podrd verificarse en la pagina cer1\ﬁcados.supernolaﬁado.gav.co
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: AGROPECUARIA EL ANCLA S.A.S.

e e Mty it s i i

NIT# 9005323041 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 20-01-2017 Radicacién: 2017-225-6-57

Doc: ESCRITURA 22955 DEL 07-1 2-2016 NOTARIA VEINTINUEVE DE BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacién No: 11

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|

DE: BANCO DAVIVIENDA S.A.

A: CT AGRO S.A.S. !

-Titular de dominio incompleto)

CIIDEM; 8600343137
SUPERII Mbal A

! TR g
: L NG

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 28-05-20 i S e BN\

Doc: ESCRITURA 893 DEL 25-05-202 / ; yﬁLQRgﬂ%ﬁC'i’ﬁ )

ESPECIFICACION: MODO TAMODALIDAD: (NOVIS) | '

. A ) [ ] F l @
i i 4 f'%f i ’5% | | {1 | k. { A i g A‘E Tém gh%‘ rﬂ?
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO Titular de derecho real de-domifio rffituig; de éé‘"ﬁmfs lr@oii‘i'léile o)
DE: AGROPECUARIA EL ANCLA S.A.S.
A: VIVES CABALLERO ENRIQUE RAFAEL

NIT# 9005323041
CC# 80089438 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 15-03-2022 Radicacién: 2022-225-6-402
Joc: OFICIO 1997 DEL 24-09-2021 JUZGADO PRIMERO PENAL MUNICIPAL DE SANTA MARTA

VALOR ACTO: $0
ISPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0400 MEDIDA CAUTELAR PROHIBICION DE VENDER, GRAVAR O LIMITAR EL DOMINIO DEL PREDIO POT UN
‘ERMINO DE 6 MESES SIGUIENTES A LA FECHA DE IMPUTACION
'ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|
IE: JUZGADO 1 PENAL MUNIGIPAL DE SANTA MARTA
: VIVES CABALLERO ENRIQUE RAFAEL

~Titular de dominio incompleto)

CC#80089438 X

NOTACION: Nro 016 Fecha: 16-09-2022 Radicacion: 2022-225-6-1439
oc: OFICIO 1428 DEL 25-08-2022 JUZGADO PRIMERO PENAL MUNICIPAL DE SANTA MARTA

VALOR ACTO: %0
Se cancela anotacién No: 15

SPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL
:RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
i JUZGADO PRIMERO PENAL MUNICIPAL CON FUNCIONES DE CONTROL DE GARANTIAS DE SANTGA MARTA

X
CC# 80089438 X

VIVES CABALLERO ENRIQUE RAFAEL

O TOTAL DE ANOTACIONES: *16*



La validez de este documento podra verificarse en la pagina ceniﬁcados.aupemomﬂada.gov.cu
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SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 16 Nro correccion: 1 Radicacion: 2022-225-3-132 Fecha: 26-09-2022
SE HACE CORRECCION DEL DOCUMENTO POR EL CUAL SE ORDENA LA CANCELACION DEL EMBARGO PENAL Y RESTRICCION DE VENTAS
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacién: ICARE-2015 Fecha: 21-12-2015

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADOS POR EL 1.G.A.C. (SNC), RES No. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

FIN DE ESTE DOCUMENTO

USUARIO: Realtech
TURNO: 2022-225-1
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El Registrador: DINO MANCO LORA
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CAMARA DE COMERCIO DE SANTA MARTA PARA EL MAGDALENA
CERTIFICADO DE EXISTENCIAY REPHESENTACION LEGAL

Fecha expedicion: 26/09/2022 - 11:58:18
Recibo No. S000897234, Valor 8500

CODIGO DE VERIFICACION yASSENGABS

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a https:l.'siisantamarta.confecamaras.co/cv.php y digite el respectivo codigo,
paraque visualice la imagen generada al momento de su expedicion. La verificacion se puede realizar de manera llimitada, durante 60 dias
calendario contados a partir de la fecha de su expedicion.

EL PRIMER JUEVES HABIL DE DICIEMBRE DE gEsSTE ANO SE ELEGIRA JUNTA DIRECTIVA DE LA CAMARA DE
COMERCIO DE SANTA MARTA PARA EL MAGDALENA. LA INSCRIPCION DE LISTAS DE CANDIDATOS DEBE HACERSE
DURANTE LA SEGUNDA QUINCENA DEL MES DE OCTUBRE. PARA INFORMACION DETALLADA PODRA COMUNICARSE AL
TELEFONO 3013819270 O DIRIGIRSE A LA SEDE PRINCIPAL UBICADA EN SANTA MARTA EN LA CALLE 24 # 2 -
66, 0 A LAS SEDES AUTORIZADAS PARA ESTE EFECTO SITUADAS EN CIENAGA EN LA CALLE 8 CRA. 10B - 25,
FUNDACION EN LA CALLE 6 # 8 - 57, PLATO EN LA CRA. 14 # B-96LOCAL3YELBANCOENLACALLE 4 #
7 — 53 LOCAL 1, O A TRAVES DE LA PAGINA WEB /www . ccsm. org.co

*******‘k*i****i\'********w*****r*********‘K*********************’\k**i***w******i*******v

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO MERCANTIL, 1A CAMARA DE COMERCIO
CERTIFICA:

NOMERE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Raz6n Social @ GRUPO VILI S.A.S.
Wit : 901634386-7
Domicilic: Santa Marta

MATRICULA

Matricula No: 260634

Fecha de matricula: 16 de septiembre de 2022
Ultimo afo renovado: 2022

Fecha de renovacion: 16 de septiembre de 2022
Grupo NIIF : GRUPO III - MICROEMPRESAS

PEQUERA EMPRESA JOVEN

QUE EL MATRICULADO TIENE LA CONDICION DE PEQUENA EMPRESA JOVEN DE ACUERDO CON LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 2
DE LA LEY 1780 DE 2016.

UBICACION

pireccién del domicilic principal : ¢l 83 1 123 ca B - Pozo colorade
Municipio : Santa Marta

Correo electrénico : gerencia@grupovili.com

Teléfonoc comercial 1 : 3005524359

Teléfono comercial 2 : No reporté.

Teléfono comercial 3 ; No reporto.

pDireccibén para notificacién judicial : clL 83 1 123 ca 8 - Pozo colorado
Municipio : Santa Marta

Correo electrénice de notificacion 3 gerencia@grupovili.com

Teléfono para notificacién 1 : 3005524359

Teléfono notificacion 2 ¢ No report®.

Teléfono notificacidén 3 : No reportd.

La persona juridica SI autorizd para recibir notificacicnes personales 2 través del corree electrénico, de
conformidad con lo establecido en 10sS articulos 291 del Cédigo General del Proceso y del 67 del Cédigo de
Procedimiento Administrative y de lc Contencioso Administrativo.

CONSTITUCION
Por documento privado No. 1 del 05 de septiempore de 2022 de la Asamplea Constitutiva de Santa Marta, inscrito

en esta Céamara de comercio el 16 de septiembre de 2022, con el No. 74856 del Libro IX, Se constituyd la
persona juridica de naturaleza comercial denominada GRUPO VILI S.A.S.
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TERMINO DE DURACION
La persona Juridica no se encuentra disuelta Y su duracién es indefinida,
OBJETO SOCIAL

La sociedad tendra ceme objeto social pPrincipal el desarrollo de actividades de inversién que incluyan 1la
constitucién de sociedades nacionales g eéXtranjeras, asi como la adquisicién u obtencién a cualquier titule
de toda clase de acciones, derechos ctontractuales, derechos contractuales, derechos fiduciarios, litigiosos,
crediticios, bonos u otros instrumentos financiercs, Sean estos nacionales © extranijeros, igualmente podré
adquirir, disefar, construir, enajenar, arrendar, invertir ¥/0 administrar todo tipo de bienes muebles o
inmuebles a nivel nacional e internaciocnal. Para desarrollar sy objeto social, podrd celebrar cualquier actp
Y contrato licito que considere hecesario, asi como adquirir, invertir u obtener, a cualquier titule,
derechos y valores irmobiliarios, bienes muebles, corporales O intangibles Y participar, invertir U obtener
derechos en cualquier tipe de broyectos. Asi mismo tendrd come objeto social; 1la explotacién de 1a industria
de alimentos en general, en 1los ramos de 1la produccién, comercializacidn, importacién, eéXportacién,
distribucién, compra y venta de toda clase de productos alimenticios para consumo humano o animal, Productos
derivados de 1a besca procesados o no, preductos derivados de la caza Procesados o no y bebidas para consumo
humano tales como cervezas, maltas, éguas minerales y otras bebidas no alcohélicas, bebidas y zumos de
frutas, vinos, espirituosos Y licores. En desarrollo de su objeto, 1la Sociedad podra adgquirir, usufructuar,
gravar o limitar, dar o tomar €n arrendamiento oca otro titulo toda clase de bienes muebles o inmuebles y
enajenarlos cuando Por razones de hecesidad o conveniencia fuere aconsejable tomar dinero en mutuo, dar en

los fondos u otros actives necesarios bPara el desarrollo de la empresa conforme a la Ley y 1la realizacidén de
los negocios que con dicha industria se relacione directamente, en todas sus formas. En consecuencia, para el
desarrollo del objeto social, 1la compafifa podré: a. Establecer vy explotar fabricas para el procesamiento
industrial y 1a transformacién de Productos alimenticios de cualguier clase para consumo humanec o animal. b.
Adquirir, enajenar, procesar Y transformar, materias Primas, productos semielaborados Y demids elementos
Propios para la industria de alimentos, c. Concurrir a 1a constitucién de otras sociedades, con o sip el
cardcter de filiales © subsidiarias, o vincularse a sociedades ya constituidas, suscribir © adquirir
acciones, cuotas de capital o partes de interés social en ellas, mediante aportes en dinere, en bienes o en
serviciocs ; incorporarlas o incorporarse en ellas, siempre que tengan por objeto la explotacisén de
actividades similares o conexas de las expresadas en este articulo o que de algin modo esten relacionados
directamente con 1la pProduccién, transformacién, distribucieén, mercadeo, Propaganda y exportacién de productos
alimenticios o de las materias primas para producirlos. d. Fomentar por los medios que se consideren
adecuados, la explotacién de industrias o actividades que se consideren dirigidas a la produccién de materias
primas’de origen vegetal o animal, necesarias para la fabricacién de productos alimenticios Y explotar esas
industrias o actividades directamente o en asocio con terceros, e, Realizar inversiones en otras ramas de 1a
eccnomia con el fin de mantener e incrementar el patrimonio social y administrar las inversiones hechas, para
lograr el cabal cumplimiento de su objeto social, 1la sociedad podra adquirir, gravar, explotar Y enajenar
toda clase de bienes muebles e inmuebles, corporales 0 incorporales / celebrar operaciones Por activa o por
pasiva, dande o recibiendo de sus socios o a terceros dinerco en mutuo, sin que €sto impligue desarrollo de
trabajo de intermediacién financiera, como actividad ocasional Y sin interés especulativo y como tinice cbjeto
la consecucién de fondos requeridos para el cumplimiento del fin social; dar en garantia sus muebles o
inmuebles, dar, otorgar, aceptar, negociar, enajenar, Pagar, etc., toda clase de instrumentos negociables Yy
suscribir 1los documentos civiles, comerciales; invertir sus disponibilidades sobrantes en fondos con el
Propdésito de pProteger, conservar, incrementar el patrimonio social Para el aprovechamiento de incentivosg
fiscales autorizados por 1a Ley, en general realizar todos 1los actos y cealebrar todos 1los contratos que
tengan relacién directa con el objeto social Y los que tengan como finalidad ejercer los derechos o cumplir
las cbligaciones legal ¢ convencionalmente derivadas de la existencia Y actividades desarrolladas por 1la
compafiia. La sociedad podra llevar a cabo, en general, todas las operaciones, de cualgquier naturaleza gque
ellas fueren, relacionadas con el objeto antes mencionado, asi como cualesquiera actividades similares,
conexas o complementarias o que permitan facilitar o desarrollar el comercio o la industria de 1a sociedad.
También podra desempefiarse en el sector de 1la agroindustria: 1) Cultivo de palma africana, Procesamiento,
venta y exportacién de aceite de palma. 2) La prestacién de todo tipo de servicios técnicos Y profesionales
en materia agricola, silvicola y agroindustrial, 1la siembra, cultivo, reproduccién, corte, comercializacidn,
procesamiento, transformacién, pProduccién, suministro, distribucién, almacenamiento, importacién y
€xportacidén, de todo tipo de frutas, verduras, legumbres, drboles, plantas medicinales o de ornato,
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alimentos, semillas, abarrotes, productes comestibles, conservas, pulpas, jugos Y toda clase de materias
primas Y mercancias relaciconadas con la agricultura, silvicultura Y ganaderia ¥y sus derivados, la
compraventa, cria, produccion ¥ engorda de ganado bovino, Vacunog, equino, porcino ¥ caprino, SuU
comercializaciodn ranto en pie como en canal, 1la adguisicidn de medicamentos ¥ hormonas para los mismos, la
comercializacion de leche, léacteos, pieles, menudencias, la operacion de restos Y frigorificos autorizados
por la Ley © concesionados Ppor autoridad competente, asi como la matanza y wventa de cortes finos la
exportacion de sus productos Y subproductos ¥ la importacién de insumos necesarios para su objeto social. 3)
La produccibn de granos pasicos ¥ forrajes, alimentos balanceados, concentrados, comercializacién, venta,
comisién, consignacidn, transporte Y exportacién de todo tipo de alimentos asi como 1a importacidn de
insumos, maguinarias ¥ equipe necesaric para el objeto anterior. 4) ILa reproduccidn, comercializacidn,
comision, consignacién ¥y venta de pies de cria de ganado, bovino, porcicola, caprino Yy cualesquier tipo de
animales en general. 5) La prestacién de servicios profesionales relacionades con el disefo, edificacién ¥
construccién de instalaciones agricolas ¥ ganaderas, cercas, cable-vias, sistemas de riego, empadques, camaras
de refrigeracidn, armadora de cajas de empagque; corrales de engorda, aprevaderos, silos, canales de riego,
cargadores, aspersores, 1a adguisicidn ¥ venta de maguinaria ¥ equipo relacionado con el objeto. 6) También
estara decicada al cultivo, transformacién e industrializacidn de la caha de azucar Yy Otros productos
agricolas, asi como a la comercializacién de los productos ¥ sup productos derivados de su actividad
principal, incluyendo sin limitarse a la produccion de azucares, alcoholes, melaza, fibra de bagazo ¥ etanol.
Asimismo, la sociedad podra realizar actividad ganadera Y cualguier otra actividad econbmica dque resulte
complementaria o necesaria a la actividad principal. 7) Cultive de Banano, procesamiento, venta Yy exportacidn
de Banano. B8) Ccultivo de café, procesamiento, venta ¥y exportacidn de café. La sociedad también tendra por
objeto el desarrollo de las actividades Y la explotacién de negocios agropecuarios ' aqroindustriales, la
inversién en otras sociedades; la prestacién de servicios tales como computacién, sistemas, administracidn y
de técnica Y equipos agricolas, pecuarios ¥ fabriles; la explotacidn industrial y/o transformacién de los
productos, subproductcs Y derivados de los Pprocesos agropecuarios ¥ agroindustriales, la produccién,
generacion, cogeneracién, transporte, distribucién, comercializacién ¥y venta de energia ¥ combustibles, en
todas sus formas, asi como la explotacidn industrial y/o transformacion de los productos, subproductos ¥
derivados de 1a actividad minera, extractiva en todas sus formas de exploracién v explotacién, y la
comercializacién de sus materias primas y/o minerales o productos derivados de éstos. En desarrollo de su
objeto social la sociedad podra: 1) cultivar cafa de azucar y otros cultivos en terrenos propios © ajenos,
producir, comprar y vender cafa de azucar y OLroS productos; fabricar azlcar, miel, alcohol y otros productos
derivados de los mismos; importar y exportar azucar y otros productos derivados de los mismos, edulcorantes ¥
alcoholes y oOLrIos productos; 2) Dedicarse a la cria, levante Y engorde de ganado de toda clase, asi como
procesar los productos de la industria pecuaria; 3) Cultivar ¥ explotar bosques ¥ desarrollar todas las
actividades relacionadas con la industria de transformacién forestal; 4) Adguirir como pzopietario o a
cualguier otro titule y enajenar toda clase de bienes muebles o inmuebles, asi como darlos © tomarles en
arrendamiento, pignorarlos o© hipotecarlos, segin el casoj 5) Adguirir, tomar y/c dar en arrendamiento,
comodato y/o a cualguier otro titulo, bienes muebles o inmuebles; © hacer toda clase de instalaciones yl/o
equipos agricolas, pecuarios, industriales, de transporte © comerciales relacionades con el objeto social
como féabricas, talleres, almacenes de distribucion o venta, computadores, equipos agricolas, camiones Y
buses, aeronaves, etc.j 6) Importar © exportar, distribuir o vender los productos, supproductos ¥ derivados Yy
abrir y administrar, directa © indirectamente, los establecimientos de comercio que sean necesarios para
ello; 7) Enajenar, gravar y administrar en general los pienes gue componen el patrimonio social; 8) Contratar
para si, o como codeudora, préstamos, girar, aceptars descontar toda clase de titules valores y en general,
todas las operaciones relacionadas con titulos de crédito, civiles o comerciales, que reclame el desarrollo
de los negocilos sociales; 9) Celebrar en ejercicio de las actividades sociales, toda clase de operaciones con
establecimientos de crédito ¥y compafiias aseguradoras nacicnales © extranjeras; 10) Organizar, Promover,
formar y financiar sociedades o empresas dque tiendan a facilitar, ensanchar, complementary, etc., los negocios
sociales dentrc o fuera del pails, ¥ suscribir acciones, ponos, pagarés o cuotas con ellas; 11) Adguirir,
participar ¥ fusionar la empresa social con otras que gean similares © complementarios,'absorber tal clase de
empresas Y transformarse en otra de distinte tipe © clase; 12) Aportar sus bienes, en todo c en parte, a otra
u otras sociedades a dque le convenga vincularse para el mejor desarrollo de sus negocios; 13) Transigir,
desistir y someter a decisiones arbitrales las cuestiones en que tenga interés frente a terceros; 14) Tener
derecho de propiedad sobre marcas, patentes Yy privilegios © cederleos a cualguier titulo; 15) Dar dinero a
titulo de mutuo a socios o a terceros Y recibirlo de los mismes a igual titulo; 16) Administrar propiedades ©
establecimientos de terceros para el logro de los fines de la empresa social; 17) Construir edificaciones,
ocuparlas, arrendarlas, enajenarlas Y gravarlas para 1os fines sociales de la empresa; 18) Formar parte de

agremiaciones relacionadas con Ssu objeto social ¥y hacer los aportes Yy contribuciones consiguientes; 19)
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Prestar a terceros, con personal, tecnologia y/o 8quipos propios o ajenos servicios, en los términos y
condiciones que adopte la Junta Directiva; 20) Celebrar Y ejecutar en gy Propio nombre o POr cuenta de
terceros, o en concurrencia con ellos, actos, contratos Y oOperaciones Y, en general, todo acto o contrato,
civil o comercial, que sea necesario o eonveniente para cumplir o facilitar los actos y Operaciones Previstos
en estos estatutos y que de manera directa o indirecta se relacionen con el objeto social, tal como queda
determinado. Se entenderadn incluidos en el objeto social los actos directamente relacionados con el mismo vy

derivadas de 1ga existencia y actividad de 1a sociedad. En desarrollo del objeto antes enunciade, 1la Sociedad
podréa promover y fundar establecimientos comerciales o industriales, almacenes, depésitos, locales de venta o
agencias en Colombia © en el exterior; podra ademas adquirir a Ccualguier titule toda clase de bienes muebles
0 inmuebles, arrendarlos, enajenarlos o gravarles y darlosg eén garantia; explotar marcas, nombres comerciales,
Patentes, invenciones o cualquier otro bien incorporal, Slempre que sean afines al objete Principal. Girar,
aceptar, endosar, cobrar Y pagar toda clase de titulos valores, instrumentos negociables, acciones, titules
ejecutivos Y demés. Participar en licitaciones piblicas y privadas. Tomar dinero en mutuo ¢on o sin interés o
darlec en mutuo con o sin intereses, celebrar el contrato de seguro, transporte, cuentas en participacién,
contratos con entidades bancarias y/o financieras., Ademds podra realizar o Prestar asesoriasg Y en general
celebrar tode acto o contrato que se relacione con el objeto social Principal ¥ celebrar cualquier tipo de

afinidad con los objetos sefialados anteriormente, tales como: 1. La representacién de eémpresas nacionales y
eéxXtranjeras., 2, La prestacién de todo tipo de servicios, sean de carécter civil o comercial. 3. ra
celebracién de contrates por cuenta Propia o de tercercs, de cualquier haturaleza. 4, gp general, 1a
celebracién de todo tipo de contratos, broyectos o estudios, por Ccuenta propia o de terceros, relacionados
con el objeto Principal y cualquier otro objeto que 1los socios acuerden. 5. Apertura de cuentas bancarias,
portafolios, inversiones financieras, fiducias, APT ¢ cualquier tipo de producto financiere licito, ¢,
Cualquier otro legalmente permitido.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADQ *

Valor 8 1.000.000.000,00
No. Acciones 1.000.000, 00
Valor Nominal Accicnes $ 1.000,00
* CAPITAL SUSCRITO *
Valor $ 1.000.000, 00
No. Acciocnes 1.000,00
Valor Nominal Acciones § 1.000,00
* CAPITAL PAGADO *
Valor $ 1.000.000,00
No. Acciones 1.000,00
Valor Neminal Acciones § 1.000,00

REPRESENTACION LEGAL

Representacién Legal. La Sociedad tendrd un (1) Representante legal Principal, gquien tendra a sy cargo la
administracién Y gestién de 1los negocios sociales con sujecién a 1a Ley, a estos estatutos y a Jlas
restricciones e@stablecidas en 1a clausula 34 de los presentes estatutos. Suplente. E1 Representante legal
Principal tendra un (1) suplente, quien tendrid las mismas atribucicnes que el Principal, sin embarge, no se
encuentra limitado a las restriccionas Y autorizaciones Previas estipuladas en estos estatutos, Lo anterior,
implica gue el Representante legal suplente podrd actuar sin limitaciones.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

Funciones y Facultades del Representante legal. son funciones vy facultades del Representante legal de 1a
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sociedad, las siguientes: (a) Representar legalmente 1a Sociedad y tener & su cargo la inmediata direccidn ¥y
administracién de sus negocios. (b) Representar a 1a Sociedad cuando ssta sea accionista © socia de otras
sociedades en las asambleas de accionistas, en desarrollo de lo cual contard con todas las facultades legales
para la realizacién de todos los actos necesarios para ello; siempre pajo los lineamientos que le imponga la
Asamblea General de Accionistas los cuales seran aprobados por ésta con el voto favorable del cien por,cientc
(100%) de sus miembros con derecho a Vvoro. (c) Constituir los apoderados judiciales ¥ extrajudiciales que
considere necesarics para representar 2 1a Sociedad. (d} Ejecutar ¥ hacer cumplir las decisiones de la
asamblea General y/o del accionista Clase A, cuando asi lo reguieran los estatutos. (e) Nombrar ¥ remover
libremente a los empleados de 1a Sociedad, asi como a los deméas funcionarios gue le corresponda nombrar Y
remover en ejercicio‘ (f) Citar a la Asamblea General de Accionistas cuando lo considere necesario ©
conveniente, V mantenerla adecuada Y oportunamente informada sobre 1a marcha de los negoclios sociales;
someter a su consideracién los palances de prueba ¥y suministrarle todos los informes que ella le solicite en
relacidén con la Sociedad y cen sus actividades. (g) Convocar a la Asamblea General de Accionistas & reunién
ordinaria © extraordinaria, dentro de lo dispuesto en la Ley y en estos estatutos. (h) presentar a la
Asamblea General de Accionistas anualmente, en Su reunién ordinaria, el balance de £fin de ejercicio, junto
con los informes ¥ proyecte de distribucién de urilidades y demas detalles e informaciones especiales
exigidos por la Ley. (1) Adoptar las medidas necesarias para la debida conservacién de los bienes sociales Y
para el adecuade recaudo ¥ aplicacién de sus fondos, vigilar ¥ dirigir las actividades de los empleados de la
sociedad e impartir las érdenes € instrucciones gque exija la buena marcha de la empresa. (1) Celebrar en
nombre de la sociedad, sin 1imitacidén alguna, en todos los actos Y contratos que impliquen la adquisicién de
activos en cabeza de 1la Sociedad, especialmente en los casos en los casos due impliguen adquisicidén de
inmuebles. (k) Ejercer las demas funciones que le delegue la Ley, la Asamblea General de Accionistas.

NOMBRAMIENTOS

REPRESENTANTES LEGALES

Por documento privado No. 1 del 05 de septiembre de 2022 de la Asamblea Constitutiva, inscrita/o en esta
camara de Comercio el 16 de septiembre de 2022 con el No. 74856 del libro IX, S€ designd a:

CARGO NOMEBRE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL MARIA CAMILA L, INERO GOMEZ c.C. No. 1.020.750.130
SUPLENTE ENRIQUE RAFAEL VIVES CABALLERO ¢.c. No. 80.089.438

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con 1o establecido en el Codigo de Procedimiento Administrativo ¥ de 1lo Contencioso
Administrativeo ¥ 1a Ley 962 de 2005, los Actos Administratives de registro quedan en firme, dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes a 1a fecha de inscripcioén, siempre gue no sean objeto de recursos. Para
estos efertos, s informa gue para la CAMARA DE COMERCIO DE SANTA MARTA PARA EL MAGDALENA, los s4bados NO son
dias habiles.

Una vez interpuestos los recursos, los Actos Administrativos recurridos guedan en efecto suspensivo, hasta
tantc los mismos sean resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del cédigo de Procedimiento Administrative

y de lo Contencioso Administrative.

A la fecha y hora de expedicidn de este certificado, NO se encuentra en curso ningtén recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal cédigo CIIU: M7010
Actividad secundaria cédigo CIIU: No reportd
otras actividades cédigo CIIU: No reportd
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ONDIENTE A 1LoOs ESTABLECIMIENTOS Dg COMERCIO, AGENCIAS y SUCURSALES, Qus ra PERSONA
LADOS EN OTRAS CAMARAS DE COMERCIO DEL PAfS, PoDRA CONSULTARLA EN WWW.RUES.ORG.CO.

INFORMA - TAMANO DE EMPRESA

Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculade o inscrito en el formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria : §1
Actividad econémica por 1la que percibid mayores ingresos en el periodo - CIIU : M7010.

INFORMACION COMPLEMENTARTA - REPORTE A ENTIDADES

Que 1la matricula del comerciante y/o establecimiento de comercio localizado en la direccién que aparece
reportada en este certificads, ge informé a 1as secretarias de planeacién, salud, gobierno, hacienda
municipal de 1a alcaldia de Santa Marta Yy bomberos, a excepcidn de aquellos cascs que no aplique. Que, los
datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han sido Puestos a disposicidn de la policia nacional
a través de 1la consulta a la base de datos de] RUES. Se realiza la inscripeién de la empresa y/o
establecimiento en el registro Unico de identificacién tributaria (RUIT) . Los datos contenidos en esta
seccidén de informacidn complementaria, no hacen parte del registro ptblieo mercantil, ni son certificados por
la cémara de comercic en ejercicio de sus funciones legales,

Este certificado refleja la situacién juridica registral de 1la sociedad, a la fecha y hora de su expedicién,

IMPORTANTE: La firma digital del secretario de |a CAMARA DE COMERCIO DE SANTA MARTA PARA EL MAGDALENA contenida en este certificado electrénico se
encuentra emitida por una entidad de certificacion abierta autorizada y vigilada por la Superintendencia de Industria y Comercio, de conformidad con las exigencias
establecidas en la Ley 527 de 1999 para validez juridica y probatoria de los documentos electrénicos.

La firma digital no es una firma digitalizada o escaneada, por lo tanto, la firma digital que acompafia este documento la podré verificar a través de su aplicativo visor de
documentos pdf.

La firma mecanica Que se muestra a continuacién es la representacion grafica de la firma del secretario juridico (o de quien haga sus veces) de la Cdmara de Comercio
Quien avala este certificado. La firma mecanica no reemplaza la firma digital en los documentos electrénicos,

Al realizar la verificacién podra visualizar (y descargar) una imagen exacta de| certificado que fue entregado al usuario en el momento que se realizé Ia transaceicn,

akeual O

Bibiana Morgarite Ovalle De Andreis
Secretario

“** FINAL DEL CERTIFICADO




REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE MAGDALENA
MUNICIPIO DE ARACATACA
L. P E ~ ALCALDIA MUNICIPAL
. 1 o4 SECRETARIA DE HACIENDA'Y FINANZAS PUBLICAS
e | | ARACATACA - MAGDALENA CALLE 9No4A32 ARACATACA
Cadigo Postal: 47201 - Nit. 891780041-0
E-mail: Mma@ammana:magﬂﬂlﬁﬂw Website: www.aracataca-magdalena.gov.coi
LIP No. 0702

PAZ Y SALVO DE IMPUESTO PREDIAL
El SUSCRITO SECRETARIO DE HACIENDA Y FINANZAS PUBLICAS
CERTIFICA QUE:

El sefior (a) VIVES CABALLERO ENRIQUE-RAFAEL - C 80089438 se encuentra a
paz y salvo con el Municipio de Aracataca del Departamento de Magdalena por
concepto del impuesto predial unificadohasta el 31 de diciembre del 2022.

NO se cobra impuesto de valorizacion tanto en el area urbana como en el area
rural.

[ Numero del predio ~700-02-0001-0001-000 NPN/ -~
F[lirecclén del predio | PALINKA ‘
Destino AGROPECUARIO
Area de terreno 43 Hectareas 8000 Mts
Area construida 0 Mts ;
Avalué $ 98.414.000 J

Se expide en el municipio de Aracataca — Magdalenaa los ‘.5

mes Febrero de 2022 M
HECTOR JUWD PIZARRO PAJARO B
SECRETARIO DE HACI Y FINANZAS PUBLIC
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