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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda Urbano
QR validez del avalio

AVALUO: LRIND-1019017085

Fecha del avaltuo 22/09/2023 Fecha de visita 02/09/2023
Dirigido a PERSONERIA CASTILLA LA NUEVA (META)

Direccién LOTE 1 CENTRO POBLADO LAS VIOLETAS LT 5

Barrio VIOLETAS

Ciudad Castilla la Nueva

Departamento Meta

Propietario EDGAR YOVANNY REYES MARTINEZ / BERTHA LILIANA GONZALEZ

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILLARLA 5.0.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C., 22/09/2023

Sefior(es):

PERSONERIA CASTILLA LA NUEVA (META)

Avaluo solicitado por: EDGAR GIOVANNY REYES MARTINEZ
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de EDGAR YOVANNY REYES MARTINEZ
/ BERTHA LILIANA GONZALEZ ubicado enla LOTE 1 CENTRO POBLADO LAS VIOLETAS LT 5 VIOLETAS,
de la ciudad de Castilla la Nueva.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro AvalGo arroj6 un valor de $125,731,130.77 pesos m/cte (Ciento
veinticinco millones setecientos treinta y un mil ciento treinta).

Atentamente,

RHo=sles

it 3AT
441.334-1

TohsTHUCTIRA
HIT. 900.441.33:

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area de LOTE 155.39 M2 $169,143.00 20.90% $26,283,130.77
Terreno

Area CASA 124.31 M2 $800,000.00 79.10% $99,448,000.00
Construida

TOTALES 100% $125,731,130.77

Valor en letras
Ciento veinticinco millones setecientos treinta y un mil ciento treinta Pesos Colombianos

Perito actuante

ING. CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
RAA Nro: AVAL-88229287 RNA-3442
C.C: 88229287

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

Terreno Construccion Valor UVR 352.0299
Integral 809,133 1,011,432 Valor del avalto en UVR 357,160.37
Proporcional 26,277,806 99,453,324 Valor asegurable 99,453,324
% valor 20.90 79.1 Tiempo esperado comercializacion 24

proporcional

Observacion General: El inmueble objeto de avalio corresponde a una casa, ubicada en el centro
poblado Violetas, que se encuentra en el municipio de Castilla La Nueva, Meta. Cuenta con
caracteristicas propias del sector y acordes a su estratificacion socioeconémica. El inmueble
cuenta con todos los servicios publicos (agua, luz y gas) y con sus respectivos medidores, a
excepcion del contador de agua, ya que cuenta con acueducto veredal. El lote tiene un area
de 155.39 M2 y un area construida de 131,37 M2. Y consta de 2 habitaciones, bafio social,
bafio social(solo cuenta con la ducha), cocina, comedor, patio interior y sala.

NOTA DE LIQUIDACION:

* Area construida: Se liquida el presente informe, con el criterio de la normatividad
actual y vigente municipal, la cual seria el marco de referencia en el momento de
legalizacion de areas construidas, ya que no se aporta, ni se registra en escritura o
certificado dichas areas. Se registra en inspeccién: 131.37 m2 aproximados, validos
por norma: 124.31 m?, existe una diferencia de 7.06 m2 los cuales corresponden
aproximadamente $5'648.000 PARA UN TOTAL DE 131'000.000 DE PESOS. El
avallo es susceptible a cambios de valor si se suministra documentos donde se
legalice el area total construida.
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» Area de terreno: Se liquido en el presente informe, area de terreno registrada en
documentos juridicos (certificado de tradicion y escritura).
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GENERAL
Codigo LRIND-101901 Propésito Personal Tipo avallo valor comercial
7085

Dirigido A PERSONERIA CASTILLA LA NUEVA (META)

Tipo NIT. Documento S/ Email
identificacion

Solicitante EDGAR GIOVANNY REYES MARTINEZ

Tipo C.C. Documento 1019017085 Teléfono 3143043242
identificacién

Email reyesgiovanny29@gmail.com

Propietario EDGAR YOVANNY REYES MARTINEZ / BERTHA LILIANA GONZALEZ
Tipo C.C. Documento 1019017085 / Ocupante Propietario
identificacién 37625789

Direccion LOTE 1 CENTRO POBLADO LAS VIOLETAS LT 5
Conjunto NO APLICA
Ciudad Castilla la Departamento  Meta Estrato 1

Nueva
Sector Urbano Barrio VIOLETAS Condiciones Terreno —

PH Construccion

Tipo Inmueble  Casa Tipo subsidio N/A SometidoaPH No
Observacion El inmueble objeto de avalio corresponde a una casa, ubicada en el centro poblado

Violetas, que se encuentra en el municipio de Castilla La Nueva, Meta. Cuenta con
caracteristicas propias del sector y acordes a su estratificacion socioeconémica. El
inmueble cuenta con todos los servicios publicos (agua, luz y gas) y con sus respectivos
medidores, a excepcion del contador de agua, ya que cuenta con acueducto veredal. El lote
tiene un area de 155.39 M2 y un &rea construida de 131,37 M2. Y consta de 2 habitaciones,
bafio social, bafio social(solo cuenta con la ducha), cocina, comedor, patio interior y
sala. Salvedades: El presente avallio no representa en ninguno de los casos un
estudio de titulos; ni un dictamen estructural o de cualquier otrarama de la ingenieria
civil o la arquitectura.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA DE
TERRENO_M.I

AREA
CONSTRUIDA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

TERRENO
CONTRUCCION

AREAS POR
NORMA

Indice ocupacion
Indice construccion

Forma
Geometrica

Fondo
Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Comportamien
to Ofertay
Demanda

Vivienda Piso inmueble 1

Otro Método

evaluacioén

Unifamiliar MERCADO

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

UND VALOR AREAS UND VALOR
M2 155.39 CATASTRAL
AREA DE M2 s/l
M2 si TERRENO
AREA M2 s/l
CONSTRUIDA
AVALUO PESOS S
CATASTRAL 2023
UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 155.39 AREA DE M2 155.39
M2 131.37 TERRENO
AREA M2 124.31
CONSTRUIDA
VALOR
0.80 124.312
1.6 248.624
IRREGULAR Frente 9.61
17.11 Relacion 0.00

frente fondo

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracién medias

No se observo actividad edificadora en su entorno inmediato.
Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se

valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto ACUERDO N° 005 (DEL 29 FEBRERO DE 2016)
Area Del Lote 155.39

Forma Del Lote IREGULAR

Topografia PLANO

Clasificacion Del Suelo URBANO

Uso Principal Norma RESIDENCIAL

Uso Compatible Norma COMERCIAL

Uso Condicionado Norma COMERCIAL PARA ACTIVIDADES DEN AREA DE BAJA MIXTURA
Indice DeOcupacion 0.80

Indice DeContruccion 1.6

Antejardin 3 mts

Altura Permitida 2

Amenaza Riesgo Inundacion NO.

Amenaza Riesgo Movimiento en  NO.

masa

Suelos De Proteccion NO.

Patrimonio NO.

Observaciones Reglamentacion uso ) DE SUELO
urbanistica: ESPECIFICO:

https://losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/20230922090943311.pdf
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INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS
3521 EscrituraDePropied 29/09/2018 Unica Acacias
ad
MATRICULAS
232-56210 08/08/2023 000100010015000 CASA

MAYOR AREA

Observacidn DESCRIPCION: CABIDA Y LINDERO LOTE 5 CON AREA DE 155.39 M2 CUYOS
LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 0727, 2018/03/21,
NOTARIA UNICA ACACIAS. ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 1579 DE
2012-LIDNEROS-NORTE, DEL PUNTO 6 AL PUNTO 5, EN LINEA, EN LONGITUDES DE
NUEVE PUNTO OCHENTA Y UN METROS (9.81 MTS.), POR EL ORIENTE, DEL PUNTO 5
AL PUNTO 13, EN LINEA RECTA, EN LONGITUDES DE DIECISIETE PUNTO ONCE
METROS (17.11 MTS.), POR EL SUR, DEL PUNTO 13 AL PUNTO 14, EN LINEA RECTA,
EN LONGITUD DE NUEVE PUNTO SESENTA Y UN METROS (9.61 MTS.), POR EL
OCCIDENTE, DEL PUNTO 14 AL PUNTO 6, EN LINEA RECTA, EN LONGITUD DE
QUINCE PUNTO VEINTE SEIS METROS (15.26 MTS.).

GARAJES Y DEPOSITOS

INFORMACION GARAJES

NUumero |Tipo Matricula Area(mts Unidad CapaC|da Forma Cubierto |Servidum | Total
bre Garajes

SIN Integrala NO Sencillo Lineal Si
NUMER lacasa APLICA

0]
Observacion El predio cuenta con un garaje, integral a la vivienda.

DEL ENTORNO
SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector

Energia Sl Sl Alumbrado Sl
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Acueducto Sl Sl Arborizacion SI

Alcantarillado SI Sl Alamedas NO

Gas SI Sl Ciclo rutas NO
CARACTERISTICAS

Uso Residencial Area de Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato 1 Barrio legal Si Topografia Plana
Transporte Bueno Condiciones Bueno

EQUIPAMENTO

de salubridad

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion
Zonas Bueno 300-400 Andenes Sl Bueno
recreativas
Areas verdes Bueno 0-100 Sardineles NO No hay
Estacionamient  Bueno 400-500 Vias NO No hay
o} pavimentadas
Asistencial No hay mas de 500 Tipo de via Secundaria
Escolar Bueno 300-400
Comercial Bueno 400-500
IMPACTO AMBIENTAL
Aire NO Basura NO Inseguridad NO
Ruido NO Aguas NO Otro NO

Observacion: Vecindario: vias en terreno natural, en buen estado, sin impacto ambiental negativo
evidente en el momento de la visita.

IMPACTO AMBIENTAL NEGATIVOS, no se observan afectaciones ambientales, de orden
publico o de seguridad negativas, mas que las normales del municipio.

No cuenta con contador de acueducto, si el servicio, ya que cuenta con acueducto veredal.
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ESTRUCTURA

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos
Fachada
Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccioén

Licencia
construccion

Observacion

Bueno

Ladrillo

NO

pafiete y
pintura
No

2018

Usada

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

NO SUMINISTRADA

Tradicional

porticos

NO

6-9 metros

Casa Continua

5 afios

100

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida util

NO

teja de
fibrocemento

No

100

La estructura aparentemente se encuentra en buen estado de conservacién y

mantenimiento.

DEPENDENCIAS

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala

Banos
Sociales

Closet

Bodega

Bafios servicio

Balcén

Comedor
Patio interior
Bafios
privados

Estudio

Zona ropas

Jardin

No

Cocina

Habitaciones

Estar

Cuarto
servicio

Local

Zonaverde

Sencilla

2

Si
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Oficina 0 Ventilacién Bueno lluminacion Bueno

Observacion Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 2, Patio interior: 1,
Habitaciones: 2, Closet: 2, Bafio privado: 0, Estar: 0, Bodega: 0, Estudio: 0, Cuarto servicio:
0, Bafio servicio: 0, Zona ropas: 1, Local: 0, Balcon: 0, Jardin: No, Zona verde: Si, Oficina: 0,
Ventilacion: Bueno, lluminacién: Bueno

OTRAS DEPENDENCIAS

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Sencillo Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion La estructura aparentemente se encuentra en buen estado de conservacion y

mantenimiento.
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UBICACION GEOGRAFICA

Direccion: LOTE 1 CENTRO POBLADO LAS VIOLETAS LT 5 | VIOLETAS | Castilla la Nueva | Meta

LATITUD LONGITUD
MAGNA SIRGAS: 3.855039 MAGNA SIRGAS: -73.728516
GEOGRAFICAS : 3° 51" 18.1404™ GEOGRAFICAS : 73° 43" 42.657"
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MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 GUAMAL $150,000,000 .97 $145,500,000 3208736639 187 180 $630,000 $113,400,000
2 GUAMAL $250,000,000 .97 $242,500,000 3208736639 136.5 273 $800,000 $218,400,000
3 GUAMAL $80,000,000 .97 $77,600,000 3208736639 91 91 $700,000 $63,700,000
4 GUAMAL $300,000,000 .97 $291,000,000 3208736639 205 300 $850,000 $255,000,000
Del inmueble 155.39 124.31
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO

1 $32,100,000 $171,658 1.0 1.0 1.00 $171,658
2 $24,100,000 $176,557 1.0 1.0 1.00 $176,557
3 $13,900,000 $152,747 1.0 1.0 1.00 $152,747
4 $36,000,000 $175,610 1.0 1.0 1.00 $175,610

PROMEDIO $169,142.88

DESV. STANDAR $11,134.45

COEF. VARIACION 6.58%

TERRENO ADOPTADOM?2 $169,143.00 AREA 155.39 TOTAL $26,283,130.77
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $800,000.00 AREA 124.31 TOTAL $99,448,000.00

VALOR TOTAL

$125,731,130.77

Observaciones:

Enlaces:
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FOTOS

Via frente al inmueble Via frente al inmueble

Contador de Energia

Contador de Gas Facha del Inmueble

e 2T
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FOTOS

Sala Comedor

Cocina Patio Interior

Zona de Ropas Patio Interior

Zona de Ropas
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FOTOS

Habitacion 2 Habitacion 2

Bafio Social 1 Bafio Social 1

Bario Social 2 Bario Social 2

Garaje Plano Uso de suelo
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FOTOS

Entrada loza de cubierta
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRIND-1019017085
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 88229287, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 17 de Octubre de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-88229287.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
17 Oct 2017 Regimen de Transicion 11 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tlneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Oct 2017 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cdmputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteolégico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Codigo URB-0105, vigente desde el 01 de Abril de 2015 hasta el 11 de Octubre de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: KRA 16A 135-50 APTO 203 CARDENAL 2
Teléfono: +57 3014188592
Correo Electrénico: cesar.jg@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral Por Competencias en Avaluos- Corporaciéon Tecnologica Empresarial
Ingeniero Civil - La Universidad Francisco de Paula Santander.

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacion Autorregulador Nacional de Corporacion Colombiana Autorreguladora de 16 Ene 2023
Avaluadores - ANA Avaluadores ANAV
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Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 88229287.

El(la) sefior(a) CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

b1770a84

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los seis (06) dias del mes de Septiembre del 2023 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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Municipio de Castqlla La Nueva
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TMIT 800.090.190-4

EL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL
CERTIFICA:

Que el lote No. S localizado en el predio de mayor extension identificado con
numero predial anterior No. 50150000100010015000, centro poblado de
Violetas, jurisdiccion del Municipio de Castilla La Nueva, se encuentra
clasificado como tipo de SUELO URBANO con uso de suelo residencial y
comercial para actividades en drea de baja mixtura, y no esta localizado
€n rona de alto riesgo no mitigable y suelo de proteccion, de acuerdo al
Esquema de Ordenamiento Territorial - EOT segun Acuerdo 005/2016. Se

recomienda revisar la "Tabla de actividades permitidas y prohibidas” para baja
mixtura, articulo 51 del EOT.

Cualguier actividad a realizar fuera de las actividades permitidas en baja
mixtura no es viable a ser desarrollada en dicho lugar,

Se expide la presente a solicitud del interesado, el sefior EDGAR GIOVANNY
REYES MARTINEZ, el dia 14{1 tiembre de 2023.

ULF SANCHEZ-C
Director
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal
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rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230808227980684411 Nro Matricula: 232-56210
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 232 - ACACIAS DEPTO: META MUNICIPIO: CASTILLA LA NUEVA VEREDA: LAS VIOLETAS
FECHA APERTURA: 14-06-2018 RADICACION: 2018-232-6-2416 CON: ESCRITURA DE: 21-03-2018
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE 5 CON AREA DE 155.39M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 0727, 2018/03/21, NOTARIA UNICA
ACACIAS. ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 1579 DE 2012-LIDNEROS-NORTE, DEL PUNTO 6 AL PUNTO 5, EN LINEA, EN LONGITUDES DE
NUEVE PUNTO OCHENTA Y UN METROS (9.81MTS.), POR EL ORIENTE, DEL PUNTO'5 AL PUNTO"13,.EN LINEA RECTA, EN LONGITUDES DE
DIECISIETE PUNTO ONCE METROS (17.11MTS.), POR EL SUR, DEL PUNTO 13 AL PUNTO 14, EN LINEA RECTA, EN LONGITUD DE NUEVE PUNTO
SESENTA Y UN METROS (9.61MTS.), POR EL OCCIDENTE, DEL PUNTO 14 AL PUNTO 6, EN'LINEA'RECTA, EN LONGITUD DE QUINCE PUNTO VEINTE
SEIS METROS (15.26MTS.).

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
02. -ESCRITURA 461 DEL 22/3/2000 NOTARIA UNICA DE ACACIAS REGISTRADA EL 28/3/2000 POR COMPRAVENTA PARCIAL 297.98 M2 DE: MARIA
ELISA AREVALO QUINONEZ , DE: MELESIO ORTEGA , A: MUNICIPIO DE CASTILLA LA NUEVA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 232-20602 .-- 01. -
RESOLUCION 2019 DEL 23/12/1992

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LT URBANO CENTRO POBLADO LAS VIOLETAS LT 5

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
232 - 20602

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 29-05-2018 Radicacion: 2018-232-6-2416

Doc: ESCRITURA 0727 DEL 21-03-2018 NOTARIA UNICA DE ACACIAS VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0920 LOTEO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: AREVALO QUINONEZ MARIA ELISA CC# 23443288 X
DE: ORTEGA MELESIO CC# 3288664 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-11-2018 Radicacién: 2018-232-6-5842




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

sun Eﬁﬁ’,ﬂfﬁ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ACACIAS
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230808227980684411 Nro Matricula: 232-56210

Pagina 2 TURNO: 2023-232-1-21701
Impreso el 8 de Agosto de 2023 a las 12:18:47 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

Doc: ESCRITURA 3521 DEL 29-09-2018 NOTARIA UNICA DE ACACIAS VALOR ACTO: $2,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: AREVALO QUINONEZ MARIA ELISA CC# 23443288 50%
DE: ORTEGA MELESIO CC# 3288664 50%
A: GONZALEZ BERTHA LILIANA CC# 1019017085 X 50%

A: REYES MARTINEZ EDGAR GIOVANNY CC# 37625789 X 50%

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-232-1-21701 FECHA: 08-08-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA ) N ]

El Registrador: ANTONIO TORREGROSA FERNANDEZ
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RGADA EN LA NOTARIA UNICA DEL CiRCULO DE ACCACIAS
'DEPARTAMENTO DEL META.

!VIOLETAS

DUL{.A CATASTRAL: 00-01-0001-0015-000 (MAYOR AREA)
MERO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 232-56210

Castllla la Nueva (Meta) de estado civil soltero, en unién marltal de hecho
ente, portador de la cedula de ciudadania numero 1.123.510. 276 expedida en
stilla la Nueva; qu/en obra en este acto en nombre y representacion de MELESIO
TEGA y MARIA ELISA AREVALO QUINONEZ, mayores de edad, con domicilio y
idencia en Castilla la Nueva, identificados con las cédulas de cnudadama
meros 3.288.664 expedida en Villavicencio (Meta) y 23.443.288 expedida en
per, segun PODERES GENERALES, efectuados mediante la escritura pubhca
flumero dos mil trescientos treinta y cinco (2. 335) de fecha veintisiete (27) de julio de
i mil diecisiete (2017) y tres mil ochocientos Cincuenta y cuatro (3. 854 ) de fecha
Jiecisiete (17) de nowembre de dos mil diecisiete (2017), otorgados en la notarla

tinica de Acacias: (Meta) y manifestando que sus poderdantes se encuentran vivos y

a JUAN CARLOS ORTEGA A‘REVALO, mayor de edad, con dom,ic'ilio y residencia

TURA PUBLICA NUMERO: 3.521. TRES MIL QUINIENTOS VEINTIUNG - .

Pt

ON EL NUMERO CINCO (5), LOCALIZADO EN EL CENTRO POBLADO LAS;

: '}'::}
fue los poderes con los cuales acttia no han sido revocados; parte que en lo :

Inntarial pata uso exclugivo en la escritura publica - 3o tieue costo para el/usuaric
g .
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. sucesivo s denominaran LOS VENDEDORES. ‘ AU
'b) EDGAR GIOVANNY REYES MARTINEZ y BERTHA LILIANA GONZALEZ

mayores de edad, con domicilio y residencia en Castilla la Nueva (Meta), de paso

| por este municipio, de estado civil solteros, en unién marital de hecho vigente
Eportadores de las cédulas de ciudadania numeros 1.019.017.085 expedida en

Bogota D.C. y 37.625.789 expedida en Puente Nacional; quienes obran en este acto

en su propio nombre; parte que en lo sucesivo se denominaran :LOS
COMPRADORES. Y, manifestaron: Que han célebrado un contrato de comprayenta
contenido en las siguientes clausulas: ‘ :
PRIMERA. OBJETO: Que LOS VENDEDORES, expresando E)ajorla gravedad del
' juramento que el in'rpueble objeto de venta en la presente escritura; no se encuenfra
sometido al régimen de AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR, de que trata ley 258
de enero 17 de 1.996, transfiere a titulo de compraventa real y efectiva eh favor de
LOS COMPRADORES, EDGAR-GIOVANNY REYES MARTINEZ y BERTHA
LILIANA GONZALEZ, en comun y proind\i\/iso y por partes iguales es decir el 50%

_para cada uno, el derecho de dominio, propiedad vy pésesic')n plenos qUe tiene y
ejerce sobre el siguiente bien inmueble: ---

~

DESCRIPCION DEL INMUEBLE' LOTE DE TERRENO URBANO, DISTINGUIDO
CON EL NUMERO CINCO (5) LOCALIZADO EN EL CENTRO POBLADO LAS
VIOLETAS, Jurlsdlcmon del mun|0|p|o de Castilla Ia Nueva, departamento del Me
identificado catastralmente con el ntimero 00-01-0001-0015,-000 (MAYOR AREA),
- con una extension superficiaria de CIENTO CINCUENTA Y CINCO METROS CO

TREINTA Y NUEVE CENTIMETROS CUADRADOS (155.39M2); entrando como

. mejoras en esta venta todas las que se encuentren dentro del predlo aludido, el que

para efectos de su matricula_se seguira llamando lo mismo, cuyos Ilnderc?s se
encuentran en el certificado de tradicién vy libertad expedido en fecha tres (3) de‘

§sept|embre de dos mil d|e0|ocho (2018), documento que se protocoliza con !a
presente escritura.-- 4

No obstante el senalamlento de la cabida y linderos del inmueble objeto del contra

l

de compraventa, la venta se hace como cuerpo cnerto

SEGUNDA TITULOS DE ADQUISICION: LOS VENDEDORES MELESIO ORTEG
; y MARIA ELISA AREVALO DE QUINONEZ; adquirieron el inmueble descrito en

IPapel notarial para uso exclusivo en la escritura ptflh[i{:a - 3o /tt’ene costo para el usuari
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favor les h|C|era el INSTITUTO COLOMBIANO DE LA !REFORMA RURAL

iocho (2018) al folio de matricula inmobiliaria nimero 232-56210.

ponder por cualquier gravdmen o accion teal que con anterioridad aI

miento de esta escritura, contra el inmueble pudlere resultar.

ORT |

P

fito & GRAFO En cumplimiento de la instruccion administrativa nimero diez (10) del : ;

\\~. ;=
—— G Ny

ARTA.= !.IBERTAD Y SANEAMIENTO: Garantiza LOS VENDEDORES que el |

i ueble materia de esta compraventa es de su Unica y exclusiva prc{piedad y lo ha

0 se obligan a salir al saneamiento de venta en los casos previstos por la ley y a !

cléusula anterlor asi: En su estado civil actual, por adjudlcac:lon de baldios que asu |

(INCORA), mediante la resolucion numero 2019 de fecha veintitrés (23) g,e |
iembre de mil novecieh?os noventa y dos (1.992), registrada en la oficina de
'J’registro de instrumentos publicos de Acacias (Meta) el veinte (20) de octubre de mil
vecientos noventa y tres (1.993), al folio de matricula,inmobiliaria numero 232-
602. Posteriormente a&ualizada la ubicacion mediante escritura publica nimero
atro mil cuatrocientos catorce (4.414) de fecha veintiséis (26) de diciembre de dos
ldiecisjete (2017), otbrgada en la notaria unica de Acacias (Meta), registrada en
oficina de registro de instrumentos publicos de Acacias (Meta), el quince (15) de
ero. de dos mil dieciocho (2018), al folio de matricula inmobiliaria nL’n?nero 232-?
602 y por ultimo loteado mediante la escritura publica numero setecientos .
intisiete (727) de fecha veintiuno (21) dé marzo de dos mil dieciocho (2018)
orgada en la notarla unica de Acacias (Meta), registrada en la oficina de registro

e mstrumentos plblicos de Acacias (Meta), el veintinueve (29) de mayo de dos mil .

ERCERA.= PRECIO Y FORMA DE PAGO: El/precio de esta compraventa es la
ima de DOS MILLONES DE PESOS ($2.000.000.00) MONEDA LEGAL
OLOMBIANA, que LOS VENDEDORES declara tener recibidos a su entera
atistaccion de manos de LOS COMPRADORES a la firma de la E)resente,escritura

eido en forma regular, pacifica y publica, hallandose libre de embargos y
uestro, hipotecas, demandas, servidumbres, usufructo, habitacion, censos,
inticresis, arrendamientos por escritura publica, patrimoqio de familia inembargable, ‘
diciones resdlutorias del dominio, desmembraciones “y limitaciones y en general

/ - . . - -7 .'/ .y ‘
pleitos pendientes, vicios redhibitorios y de eviccion, falsa tradicion; pero en todo

ntaua[ }J&l& uso exclusgivo e la escritura pubhw f])%.m tiene rogto parg el uguario

LY
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contribuciones, valorizaciones, tasas por servicios y demas cargaé causadas ha
esta fecha.= El paé]o de cualquier suma que sé cause o-reajuste al inmueble a pa
del dia de ho}, sera asumido por LOS COMPRADORES.
SEXTA.= GASTOS: Los gastos de otorgamiento de la escritura publica de venta:
seran pagados por partes iguales entre LOS VENDEDORES y L g
COMPRADORES; y la retencion en la fuente sera /por cuenta de L
VENDEDORES. Pero los gastos de registro, seran por cuenta exclusiva de LOS

primero (01) de abril de dos mil cuatro (2004) de la Superintendencia de Notariado
Registro, LOS VENDEDORES, declara que el inmueble que enajena por medio de

la presente escritura pulblica, igualmente esta a PAZ Y SALVO por concepto d\e log

QUINTA.= ENTREGA: Que LOS VENDEDORES ha hecho entrega real y materla
de el inmueble objeto de esta venta, a LOS COMPRADORES, en el estado actu;i

COMPRADORES.
SEPTIMA: DECLARACION SOBRE PROTEC(.ION DE PREDIOS C

- DECLARATORIA DE DESPLAZAMIENTO FORZADO O DE INMINEN

 DESPLAZAMIENTO

/4720 de 2009 vy /dé’més normas concordantes, la Notaria indagd a los
comparecientes vendedores o transferentes para que manifiesten si el predio que
étransfieren se encuentro o no protegido con la DECLARATORIA DE
%DESPLAZAMIENTO FORZADO O DE INMINENTE DESPLAZAMIENTO, 0
§UBICADO EN ZONA DE DESPLAZAMIENTO. Igualmente le informo sobre
consecuencias legales por el hecho de faltar a la verdad.

El compareciente vendedor o transferente manifesté que el predio que transfiere NO

SE ENCUENTRA protegido con la DECLARATORIA DE DESPLAZAMIEN
_FORZADO O DE INMINENTE DESPLAZAMIENTO, O UBICADO EN ZONA DE
. DESPLAZAMIENTO, razon por la cual INSISTE en el otorgamiento_de la presente‘
escritura. De esta circunstancia también es conocedor LOS COMPRADORES o

Q’Qapui nutarm[ pala ‘uso exclusibo en la estutula puh[xra - ﬁn IIBI‘IL tosto pala el uSuam
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quiriente quien “manifestd asumir cualquter responsabllldad que se derive’ del
esente negodlo juridico e INSISTE en el otorgamiento de la presente escritura. ----
CTAVA: AFECTACION A VIVIENDA FAMII?.IAR: Indagados de manera, personal
S COMPRADORES sefiores EDGAR GIOVANNY REYES MARTINEZ y BERTHA !

LIANA GONZALEZ, de las condiciones civiles anteriormente citadas manifestaron

jo la gravedad de juramento: a) que a la fecha no poseen un inmueble sometudo
reglmen de afectacion a vivienda familiar, de que trata la ley 258 de 1.996; b) que
estado civil es solteros en unlon marital de hecho vigente, c) y que el inmueble
bjeto del presente contrato no queda sometido al régimen, de afectacion a vivienda
miliar, de que trata la ley 258 de 1.996, por cuanto se trata de un lote sin
nstruccién alguna, segun manifestaciéﬁ‘ expresa de LOS COMPRADORES.-- ----

RESENTE:\ LOS QOMPRADORES, sefiores EDGAR GIOVANNY REYES
I MARTINEZ y BERTHA LILIANA GONZALEZ, (je las condiciones civiles
: n\'teriormente citadas manifestaron: a) Que aceptan eI contenido de esta escritura y
venta que por medio de ella se les hace; y, b) Que tienen real y materia|mente§

[
cibido el inmueble que adquiere en el estado actual en que se encuentra,

—~

S

onforme a lo pactado, a su entera satisfaccion.
E PROTOCOLIZAN LOS SIGUIENTES\COMPROBANTES FISCALES: -------- :
o A UN|CIPIO DE CASTILLA LA NUEVA (META), CERTIFICADO DE PAZY SALVO,

------

018000280 — QUE EN LOS ARCHIVOS DE LA TESORERIA MUNICIPAL
PARECE INSCRITO EL PREDIO CON CODIGO CATASTRAL NUMERO 00-01-
001-0015-000, EL CUAL FIGURA A NOMBRE JE ORTEGA MELESIO, DoC.
DENTIDAD 3288664 CON LAS SIGUIENTES ESPECIFICACIONES: DIRECCION.
JEL PREDIO LA ESPERANZA, UBICACION RURAL, AREA: HAS 1 M2: 548
SONS 237. VALOR AVALUO 46.871.000 ANO 2018, EL CUAL SE ENCUENTRA A
7Y SALVO POR CONCEPTO DE IMPUESTO PREDIAL SE EXPIDE A' LOS 21
S DEL MES DE AGOSTO DE 2018, VALIDO HASTA 31 DE DICIEMBRE DE.
8 )
/Y SALVO DE VALORIZACION DEPARTAMENTAL No. 892.000.148-8. LA |
BERNACION DEL META, CERTIFICA QUE EL BIEN INMUEBLE DE '
PIEDAD DE ORTEGA MELESIO, SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO CON EL |

[ ug notavial para usse exclugivo en la egcritura publica - Ro tiene costo para el usuario
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 TESORO DEPARTAMENTAL POR CONCEPTO DE VALORIZACION. DETALL

DEL PAZ Y SALVO REF: C002127, VALIDO HASTA EL 31 DE DICIEMBRE D
;32018. REFERENCIA CATASTRAL ACTUAL 00-01-0001-0015-000, DIRECCIO
DEL PREDIO LA ESPERANZA. PROPIETARIO DEL PREDIO ORTEGA MELESIO
DOC. IDENTIDAD 3288664. ESTE PAZ Y SALVO ES VALIDO PARA EFECTO
NOTARIALES. SE EXPIDE EL PRESENTE CERTIFICADO A LOS 04/09/2018. -
EXENTO DE PAZ Y SALVO NACIONAL DECRETO NUMERO 2503 DE |.98/7. -------
SE PROTOCOLIZA COPIAS DE LAS CEDULAS DE CIUDADANIA DE LO
OTORGANTES. - \ |

hacen constar que: PRIMERO.- Han leido de manera cuidadosa la totalidad d

mismo y especialmente han verificado, sus nombres, apellidos completos, su

estados  civiles, sus documentos de identificacion con sus ndmero
correspondientes, el niumero o nimeros de matricula inmobiliaria y cédula catastr
del predio o predios aqui consignados, los paz y salvos con sus fechas y numeros, |
la direccién y nomenclatura, la ubicacion, el area y linderos particulares vyl ﬂ

generales del predio o predios aqui mencionados, el precio, la forma de pago, |

tradici()n en cuanto al numero, fecha y notaria de la escrltura de LO
VENDEDORES y/o hipotecante, asi como de la matncula mmoblllarla y en general |
todas las clausulas que contlene el presente negocio juridico.- SEGUNDO.- Se |
' advirtié a los otorgantes d\e e;é,ta escritura de la obligacion que tienen de leer |

totalidad de su texto, a fin de verificar la exactitud de todos los datos en ell

consignados, con el fin de aclarar, modificar o corregir lo que les pareciere; la firm
de la misma demuestra su aprobacion total del texto. En consecuencia, La Notari
NO asume responsabilidad alguna respecto al contenido clausular de lo pactado po
las partes ni por errores o inexactitudes establecidas con posterioridad a la firma d
los otorgéntes y de la Notaria.- En ambos casos, estos deben ser corrégido
mediante el otorgamiento de una nueva escritura, suscrita por todos los qu

intervinieron en la inicial y sufragada por Ios\mismos (Art. 35 Decreto Ley 960

1 1970).- _TERCERO.- Que entre ellos se conocen personalmentfa y directament
antes de comparecer a esta notaria y que LOS COMPRADORES ha verificado con

ﬂBape[ notarial pfua uso e\t[us’ihn en la ez:mtura pubIlra 3}%0 tiene rosto pala el uzuat,
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erioridad que LOS VENDEDORES es realmente el fitular del derecho de dominio
ue tiene la posesion real y material del inmueble que esta adquiriendo pues tuvoé
precaucion de establecer la situacion juridica del mismo visitando y, viendo eI%
predio, ademas de conocer el certificado catastral, copia de escritura de tradicion yi
certlflcado de I|bert%d y tradicion, asi como los documentos de identidad de LOS
VENDED@RES _CUARTO.- Que conocen la Ley y saben que la Notaria responde

)9/2018

987 - de la regularidad formal de los instrumentos que autoriza, mas no de la veracidad de |
D/E L0 declaramones y que de esta manera cumplen con la obligacion consignada en el

\

ulo 35 del decreto 960 de 1970 y el articulo 22 del decreto 2148 de 1983 de Ieer
totalidad de la escrltura y expresan que con su otorgamiento o firma muestran su

nformidad o asentimiento de la misma.- _QUINTO.- los comparecientesi

anifiestan exprelsamente gue para efectos propios de las |/eyes 333 de 1996 y 365
'e 1997 o aquellas normas que lo adicionen, modifiquen o reformen, que el bien.
: aterla del presente contrato,! y los dineros con Ios que se satisfacen Ias
restaCIones derivadas de él, provienen o se originan de ac’uwdades licitas. -----------

SE ADVIRTIO a los\otorgantes la necesidad de registrar esta escritura pubhca

dentro del término perentono de dos (2) meses en la oficina de registro de
lnstrqmentos publicos respectlva contados a partir de la fecha de su otorgam|ento

! vencido este término se causaran intereses moratorios por mes o fraccion de mes‘
fa retardo.- Se utilizan |as ho;as de pape| seguridad con cédigo de barras numeros 1
80306882904 SBOOO6882905 SB0O806882906, SBO606882907 . |
DERECHOS NOTARIALES - . $25 105

de leer
foe & o | /j$50.769_
) : RECAUDOQ f $17.600
re; la firm
RETENCION EN LA FUENTE 1% sobre el valor de la venta--------- $20.000.-

Resolucnon 858 de fecha 31 de enero de 2018.
PV/eambVENTA.1188.29/09/2018

‘k LA (MEIDS ORTEES j
WAN CARLOS ORTEGA AREVALO

poderado de los Vendedores MELESIO’/; ORTEGA y MARIA ELISA AREVALO DE
QUINONEZ :

ira el usu

Popel notavial para uso exclugino e la escritura publica - 2o tiene costo para el usuario
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C.C.No.: 22 5\ 6 /

Direccion: Yesede, Ve X5

Ciudad:(;@’n\“& le. MvevaTeléfono: 3‘35580556
Actividad economica: \AW;&%§Q<\‘\‘C'

Correo electrénico: ?@( & 0%‘(\&\\3("\&“&@ %“C‘\\ oM \
Fecha de firma: Zﬂ/oq /2o 18

' EDGAR GIOVANNY REYES M
Comprador y compareciente (Ley:258 de 1.996) |
C.C. No.: t®\'{c9\>f’—®83 D
Direccion: ¢l Loe, + 13
Ciudad: \«(ma(wvc Telefono: 210 2900033
' Actividad econémica: PR\ \vov
Correo eIectrénico:TLe‘(eSCjTowMﬂ RLYCRUM BN
%Fecha de firma: ¢ dc,/uli,,: 2018

BERTHA LILIANA GONZALEZ

CompradOra y compareciente (Le

CC No.. 3% ¢25 &

éDireccién: VUeredg Lio e#qs Castiern L3 beevia

58 de 1.996)

Ciudad: Cqsrivie 1o whTeléfono: 32 142 9e 8y
Actividad econémica: jj»cfe penclien e

Correo electronico: b, ,\bho £1:an vgond bz @ Gt ) comm

Fechade firma: o _4lp _ zoig |
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