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Los
Rosales

CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda Urbano

AVALUO: CO PRG 2023 2743137

Fecha del avaltuo 20/09/2023 Fecha de visita 19/09/2023
Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccién CL 52F SUR 24C 41 IN 9 AP 201

Barrio Tunal Oriental

Ciudad Bogota D.C.

Departamento Cundinamarca

Propietario OSCAR ANTONIO MORENO VIVEROS

Referencia cliente:
Nombre/razén social OSCAR ANTONIO MORENO VIVEROS
Nit/CC 12238140

Consecutivo del bien -

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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L
Hnnsgtes

CONSTRUCTORA INMOBILLARLA 5.0.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C., 20/09/2023

Sefior(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: OSCAR ANTONIO MORENO VIVEROS
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de OSCAR ANTONIO MORENO
VIVEROS ubicado en la CL 52F SUR 24C 41 IN 9 AP 201 Tunal Oriental, de la ciudad de Bogota D.C..

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallo arrojé un valor de $219,222,001.28 pesos m/cte (Doscientos
diecinueve millones doscientos veintidés mil uno).

Atentamente,

L 3AS
A441.3341

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area Privada AP 201 1IN 9 55.76 $3,931,528.00 100.00% $219,222,001.28
TOTALES 100% $219,222,001.28

Valor en letras
Doscientos diecinueve millones doscientos veintidés mil uno Pesos Colombianos

Perito actuante

ANDRES FERNANDO ROMERO BALAGUERA ING. CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
RAA Nro: AVAL-14254793 RAA Nro: AVAL-88229287 RNA-3442
C.C: 14254793 C.C: 88.229.287
Visador
VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR
Terreno Construccién Valor UVR 352.0299

Integral 0 4,021,031 Valor del avalto en UVR 622,736.88
Proporcional 0 224,212,689 Valor asegurable 224,212,689
% valor 0 100 Tiempo esperado comercializacion 12

proporcional

Calificacion Favorable
garantia

Observacion El inmueble es FAVORABLE para GRUPO BANCOLOMBIA S.A. Originacion
calificacion

Observacion General: El inmueble objeto de avallo corresponde al apartamento 201, Interior 9, ubicado
en la CL 52F SUR 24C 41, CONJUNTO RESIDENCIAL TUNAL RESERVADO 2, barrio
catastral Tunal Oriental, de la ciudad de Bogota D.C. Sus areas registradas en documentos
juridicos son las siguientes: Area construida 59.97 m2. Area privada 55.76 m2.

NOTA DE LIQUIDACION: se liquid6 area privada registrada en certificado de tradicion y
escritura suministrado.
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GENERAL
Cédigo CO_PRG_2023 Propdsito Originacion Tipo avalto valor comercial
_2743137

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo NIT. Documento 890903938-8 Email
identificacion

Solicitante OSCAR ANTONIO MORENO VIVEROS

Tipo C.C. Documento 12238140 Teléfono
identificacion

Email

Nombre/razén OSCAR ANTONIO MORENO VIVEROS
social

Nit/CC 12238140

Consecutivo -
del bien

Propietario OSCAR ANTONIO MORENO VIVEROS

Tipo C.C. Documento 12238140 Ocupante Arrendatario
identificacion

Direccién CL 52F SUR 24C 41 IN 9 AP 201

Conjunto CONJUNTO RESIDENCIAL TUNAL RESERVADO 2.

Ciudad Bogota D.C. Departamento  Cundinamarca Estrato 3

Sector Urbano Barrio Tunal Oriental Condiciones Construccion
PH

Tipo Inmueble  Apartamento Tipo subsidio N/A Sometido aPH Si

Observacion El inmueble objeto de avallo corresponde al apartamento 201, Interior 9, ubicado en la CL

52F SUR 24C 41, CONJUNTO RESIDENCIAL TUNAL RESERVADO 2, barrio catastral
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Tunal Oriental, de la ciudad de Bogota D.C. Sus areas registradas en documentos juridicos
son las siguientes: Area construida 59.97 m2. Area privada 55.76 m2. Salvedades: El
presente avallo no representa en ninguno de los casos un estudio de titulos; ni un
dictamen estructural o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual Vivienda Piso inmueble 201

Clase Multifamiliar Otro Método METODO

inmueble evaluacion MERCADO Y
RENTA

Justificacion Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo

de establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion

Metodologia reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto

Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO DE CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRESOS: Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se
puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus
caracteristicas fisicas, de uso y ubicacién, trayendo a valor presente la suma de los
probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con
una tasa de capitalizacién o interés.

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS UND VALOR
AREA M2 59.97 CATASTRAL

CONSTRUIDA AREA M2 Sl.

AREA PRIVADA M2 55.76 AVALUO PESOS SIl.

CATASTRAL 2023

AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
AREA PRIVADA M2 55.91 AREA PRIVADA M2 55.76
MEDIDA VALORADA
Perspectivas De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se

de valoracion consideran perspectivas de valoracion medias

Actualidad No se observé actividad edificadora en su entorno inmediato.
edificadora

Comportamien Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
to Ofertay valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
Demanda media.

Reglamentaci6 Ordenamiento territorial vigente a la fecha del informe: Decreto POT 555 de 202.
n urbanistica: Inmueble objeto de avalio sometido a propiedad horizontal.
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INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS
1376 EscrituraDePropied 09/08/2023 Bogota D.C.
ad
MATRICULAS
50S-40308367  14/09/2023 AAAQ0015MJFZ .0108 AP 201 IN9

Observacion DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS Contenidos en ESCRITURA Nro 3323 de fecha
23-06-98 en NOTARIA 37 de SANTAFE DE BOGOTA INTERIOR 9 APARTAMENTO 201
con area de 55.76 M2 con coeficiente de .0108 (SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO 6/84).

GARAJES Y DEPOSITOS

INFORMACION GARAJES

Numero |Tipo Matricula | Area(mts |Unidad Capamda Forma Cubierto |Servidum | Total
2) bre Garajes

Comun A. SININF  Mt2 Sencillo  Lineal Si
uso ORMACI
exclusivo ON
Observacion Se menciona en escritura publica suministrada, que el inmueble cuenta con el garaje

identificado con el nimero 610, el cual es de uso comUn exclusivo.

!DENTIFICACIﬁN DEL INMUEBLE
MATRICULA INMOBILIARIA N°: 50S5-40308367

Oficina de Registro:de Instrumentos Publicos de Bogota D.C.
| CEDULA CATASTRAL N* ;" 002401350600902001 ]

e e e A s ———— S SRR SRR R

| UBICACION DEL PREDIO:"* . |URBANO (X) |RURAL ()
NOMBRE O DIHEGGIGN Calle 52F Sur No.24C-41, Apartamento No.
201 Interior No. EI 1_.r el uso excluswu del Garaje No. 610, que hacen

parte del Conjunto. Hesuﬂenmal Tunal-Reservado 2, Segunda Etapa -

Propiedad Horizontal, de la'ciudad de Bogotd D.C. -----s--se-seoenees
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DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Sl
Acueducto Sl Sl Arborizacion Sl
Alcantarillado SI Sl Alamedas Sl
Gas SI Si Ciclo rutas SI

CARACTERISTICAS

Uso Residencial Areade Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato 3 Barrio legal Si Topografia Plana
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad

EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion

Zonas Bueno 0-100 Andenes SI Bueno
recreativas
Areas verdes Bueno 0-100 Sardineles SI Bueno
Estacionamient  Bueno 0-100 Vias Sl Bueno
0 pavimentadas
Asistencial Bueno mas de 500 Tipo de via Vehicular Pavimentada.
Escolar Bueno 100-200
Comercial Bueno 100-200

IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO Basura NO Inseguridad NO
Ruido NO Aguas NO Otro NO
Observacion: El vecindario cuenta con buen amoblamiento urbano, y vias de acceso en buen

estado. Impacto ambiental negativo evidente en el momento de la visita.

PROPIEDAD HORIZONTAL
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Escritura de 3323 Fecha 23/06/1998

Propiedad escritura

Horizontal

Notaria 37 Ciudad BOGOTAD.C

escritura escritura

Valor 135000 Total unidades 367 Terraza No

administraciéon comunal

Condiciones Solo # Pisos 5 Porteria Si
construccién edificio

Horario 24 horas Tanque Si Cancha Si

vigilancia

Zonas verdes Si Shut Si Cit6fono No

Aire No Teatrino No Sauna No

acondicionado

Club No Bomba Si Gimnasio No
eyectora

Bicicletero No Garaje Si Golfito No
visitante

Calefaccion No Planta No Jardin infantil No
eléctrica

Piscinas No Ascensores No #Ascensores 0

#Sotanos 1

Observacion Escritura: 3323, Fecha escritura: 23/06/1998, Notaria escritura: 37, Ciudad escritura:

BOGOTA D.C, Administracién: 135000, Total unidades: 367, Condiciones: Solo
construccion, Nro. Pisos: 5, Porteria: Si, Horario vigilancia: 24 horas, Tanque: Si, Cancha:
Si, Zonas verdes: Si, Shut: Si, Citéfono: No, Aire acondicionado: No, Teatrino: No, Sauna:
No, Club: No, Bomba eyectora: Si, Gimnasio: No, Biciclétero: No, Garaje visitante: Si,
Golfito: No, Calefaccion: No, Planta eléctrica: No, Jardin infantil: No, Terraza comunal: No,
Piscina: No, Nro. Sétanos: 1, Ascensores: No, Nro. Ascensores: 0
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ESTRUCTURA

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos

Fachada

Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccién

Licencia
construccion

Observacion

Bueno

Bloque

NO

ladrillo a la vista

No

1998

Usada

S/l

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Tradicional

sistema dual o
combinado

NO

Mayor 9 metros

Edificio en
Altura - Piso en
bloque aislado

25 afos

100

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida util

Estructura en aparente buen estado de conservacion y mantenimiento.

NO

Placa de
concreto

No

100

DEPENDENCIAS

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala

Banos
Sociales

Closet

Bodega

Bafios servicio

Balcén

Comedor
Patio interior
Bafios
privados

Estudio

Zona ropas

Jardin

No

Cocina

Habitaciones

Estar

Cuarto
servicio

Local

Zonaverde

Integral

3

No
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Oficina 0 Ventilacion Bueno lluminacion Bueno

Observacion Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Integral, Bafio social: 1, Patio interior:
0, Habitaciones: 3, Closet: 3, Bafio privado: 1, Estar: 1, Bodega: 0, Estudio: 0, Cuarto
servicio: 0, Bafio servicio: 0, Zona ropas: 1, Local: 0, Balcén: 0, Jardin: No, Zona verde: No,
Oficina: 0, Ventilacion: Bueno, lluminacion: Bueno

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Inmueble con acabados normales, en buen estado de conservaciéon, como se evidencia en

registro fotogréafico anexado.
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UBICACION GEOGRAFICA

Direccion: CL 52F SUR 24C 41 IN 9 AP 201 | Tunal Oriental | Bogota D.C. | Cundinamarca

LATITUD LONGITUD
MAGNA SIRGAS: 4.5767153 MAGNA SIRGAS: -74.1365003
GEOGRAFICAS : 4° 34" 36.174” GEOGRAFICAS : 74° 8" 11.3994”
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MERCADO
# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 TUNAL RES. 2 1 $230,000,000 0.95 $218,500,000 1 $ $ $3,918,579.63 3508498959
2 CONJUNTO CONTIGUO 5 $200,000,000 0.95 $190,000,000 1 $ $ $3,800,000.00 3112191126
3 CONJUNTO CONTIGUO 1 $255,000,000 0.95 $242,250,000 1 $ $ $4,344,512.20 3108654598
4 TUNAL RES. 2 2 $215,000,000 0.95 $204,250,000 1 $ $ $3,663,020.09 3022414855
Del inmueble 201 . 1 0
# EDAD AREA AREA FACTOR FACTOR EDAD | FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA PRIVADA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 25 59.97 55.76 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $3,918,579.63
2 25 52 50 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $3,800,000.00
3 25 59.97 55.76 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $4,344,512.20
4 25 59.97 55.76 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $3,663,020.09
25
anos

PROMEDIO $3,931,527.98

DESV. STANDAR $294,459.80

COEF. VARIACION 7.49%

VALOR MAXIMO POR Mt2 $4,225,987.78 TOTAL $235,641,078.64
VALOR MINIMO POR Mt2 $3,637,068.18 TOTAL $202,802,921.69
VALOR TOTAL $219,222,001.28
Observaciones:
https://losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/20230920080987741-fusionado%20(1).pdf
Enlaces:
s fncataiz.con Loz ozr‘\-emgl—}hab\!ac\ones'zrbanus'lrgaraes/43267M3706445 o:ti.ehn'l:\73r:abllaclones'zrbam)s'lrgarae5/25717M4563824
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RENTA

# DIRECCION # VALOR RENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEP. VALOR DEP. VALOR M2
PISO DEPURADO GR. GARAJE Y OTROS Y OTROS
1 B. TUNAL ORIENTAL 5 $1,100,000 0.97 $1,067,000 $ $ $19,053.57
2 B. TUNAL ORIENTAL 3 $900,000 0.97 $873,000 $ $ $16,788.46
3 B. TUNAL ORIENTAL 1 $1,000,000 0.97 $970,000 1 $ $ $17,636.36
Del inmueble 201 1 0
# TELEFONO EDAD AREA AREA FACTOR FACTOR FACTOR FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONST. PRIVADA ACABADOS EDAD PISO TAMANO UBICA. HOMOLOGACION
1 3176478048 25 65 56 1 1 1 1 1 1 $19,053.57
2 3220674883 25 52 52 1 1 1 1 1 1 $16,788.46
3 3105842052 25 55 55 1 1 1 1 1 1 $17,636.36
25 afnos
PROMEDIO $17,826.13
DESV. STANDAR $1,144.42
COEF. VARIACION 6.42%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $18,970.55 TOTAL $1,057,797.70
VALOR MINIMO POR Mt2 $16,681.71 TOTAL $930,172.32
VALOR TOTAL $993,977.76
Valor Adoptado 17826 Tasa aplicada 5.34 Tasa aplicada 0.45% Deducciones: 0 AreaPredio: 55.76
M2: E.A: M.V
Valor renta bruta $993,978 Deducciones: $0 Valor renta bruta $993,978 Renta neta anual| $11,927,733 Valor $223,365,789
mensual (R.B.M): mensual (R.B.M) (R.N.A): capitalizacion:
Observaciones:
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PLANO DE DISTRIBUCION

Foto

HAE. HAE.

13,31m

SALA

BARKIOD

HAB.
COMEDOR

BARO ¥

1,93m
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FOTOS

Via frente al inmueble Via frente al inmueble

o

Contador de Energia Contador de Agua
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FOTOS

Nomenclatura . Nomenclatura

Nomenclatura Nomenclatura

Fachada del Conjunto

Fachada del Conjunto Fachada del Conjunto
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FOTOS

7 Puerta de entrada Sala Comedor

Cocina

Hall o Estar de Habitaciones Hab 1 o Habitacion Principal

Bafio Privado
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Habitacion 2 Closet 1

Habitacion 3 Closet 1

Closet 2 Bario Social 1

Garaje
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Garajes ComunalesCJ Garajes ComunalesCJ

Escalera comun CJ Salén SocialCJ

CanchasCJ
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO CO_PRG_2023 2743137
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RAA ANAV

GURPOAAGILN COLOMEIANA
NLITCRAFGLADORA, DF Sx8LLIDOAES

Reglitre Ablarto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) ANDRES FERNANDO ROMERO BALAGUERA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
14254793, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 04 de Mayo de 2018 y se le ha
asignado el numero de avaluador AVAL-14254793.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) ANDRES FERNANDO ROMERO BALAGUERA
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
04 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos, muelles, demas
construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mdédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacién expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 09 de Abril de 2022, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccion: CARRERA 89A # 77-12 APTO 506
Teléfono: 3124024102
Correo Electronico: superinmobiliariac@gmail.com

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacion Autorregulador Nacional de Corporacion Colombiana Autorreguladora de 30 Abr 2019
Avaluadores - ANA Avaluadores ANAV

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
ANDRES FERNANDO ROMERO BALAGUERA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14254793.

El(la) seiior(a) ANDRES FERNANDO ROMERO BALAGUERA se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.
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PIN DE VALIDACION

a97709f16

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veinticinco (25) dias del mes de Agosto del 2023 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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http://www.tcpdf.org
http://www.tcpdf.org

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

Instituto
Desarrollo Urbano

Direccion Técnica de Apoyo a la Valorizacion - Subdireccion Técnica de Operaciones

PIN DE SEGURIDAD: | UCUAABTLWOS55DA

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL

Direccion del Predio: CL 52F SUR 24C 41 IN 9 AP 201
Matricula Inmobiliaria: 050540308367

Cédula Catastral: 002401350600902001

CHIP: AAA0015MJFZ

Fecha de Expedicion: 02/08/2023

Fecha de Vencimiento: 31/10/2023

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO
DE VALORIZACION.

Articulo 111 del Acuerdo 7 de 1987 - "NULIDAD DE EFECTOS: El haber sido expedido por cualquier causa un
certificado de paz y salvo a quien deba la contribucion de valorizacién o pavimentos, no implica que la obligacion de
pagar haya desaparecido para el contribuyente"

Consecutivo No: 798942

webidu.idu.gov.co:null FECHA: 29/08/2023 3.21 PM

"La entidad busca prevenir, detectar y enfrentar el soborno, al evidenciar cualquier solicitud e indebida no dude en denunciarlo
a traves de los siguientes medios correo electrénico: denuncie.soborno@idu.gov.co por la pagina idu.gov.co/page/denuncie-el-
soborno, se garantiza confidencialidad y reserva.”

ESTE CERTIFICADO SE EXPIDE BAJO LA RESPONSABILIDAD DEL SOLICITANTE DE CONFORMIDAD CON LOS SIGUIENTES PRECEPTOS
LEGALES

Articulo 13 del Decreto 1604 de 1966 “Por el cual se dictan normas sobre valorizacion.” - Articulo 157 del Decreto Ley 1421 de 1993 “Por el cual se
dictan normas sobre valorizacién”. - Articulo 13 de la Ley 1581 de 2012 “Proteccién de Datos Personales”. - Articulo 64 de la Resolucion 1149 de
2021 “Por la cual se actualiza la reglamentacion técnica de la formacion, actualizacién, conservacion y difusion catastral con enfoque multipropésito”
del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi. - Articulo 111 del Acuerdo 7 de 1987 “Por el cual se adopta el estatuto de Valorizacién del Distrito especial
de Bogota”.

PARA CONSULTAR LA NORMATIVIDAD INGRESAR AL SIGUIENTE LINK: https://www.idu.gov.co/page/normatividad

ALCALDIA MAYOR Bogota D.C. www.idu.gov.co
DEB0GCTADE: Calle 22 No. 6 27 Primer Piso
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 13-07-1998 RADICACION: 1998-54088 CON: ESCRITURA DE: 25-06-1998
CODIGO CATASTRAL: AAA0015MJIFZCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 3323 de fecha 23-06-98 en NOTARIA 37 de SANTAFE DE BOGOTA INTERIOR 9 APARTAMENTO 201 con area de 55.76 M2
con coeficiente de .0108 (SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO 6/84).

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

PROMOTORA MAZUERA ASOCIADOS LIMITADA EFECTUO LOTEO POR ESCRITURA 4575 DEL 03-09-97 NOTARIA 37 DE BOGOTA.- ANTERIORMENTE
HABIA CELEBRADO DIVISION MATERIAL MEDIANTE ESCRITURA 6468 DEL 29-09-94 NOTARIA 37 DE BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 050-40209883.-
PROMOTORA MAZUERA ASOCIADOS LTDA. ADQUIRIO POR COMPRA AL BANCO CENTRAL HIPOTECARIO POR ESCRITURA No. 2469 DEL 25-09-1992
NOTARIA 44 DE BOGOTA, REGISTRADA EN EL FOLIO 050-0815264.-EL BANCO POR ESCRITURA No. 3330 DEL 26-07-1984 NOTARIA 4A. DE BOGOTA,
EFECTUO RELOTEO, DEL PREDIO QUE ADQUIRIO POR COMPRA AL INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL,POR ESCRITURA No. 3563 DEL 18-12-80
NOTARIA 21 DE BOGOTA,REGISTRADA EN EL FOLIO 050-0603805.-ESTE ADQUIRIO POR ADJUDICSCION ENLA DIVISION MATERIAL CON LA
CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DE LA SABANA DE BOGOTA Y DE VALLES DE UBATE Y CHIQUINQUIRA,.C.A.R,POR ESCRITURA No. 3478
DEL 15-11-1978 NOTARIA 18 DE BOGOTA, ESTOS ADQUIRIERON POR COMPRAA INSTITUCION DE BENEFICENCIA LLAMADA ZORAIDA CADAVID DE
SIERRA, SEGUN ESCRITURA No. 10330 DEL 20-12-1968 NOTARIA 6A. DE BOGOTA,ESTA ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR ADJUDICACION
QUE LAS SUCESIONES ACUMULADAS DE JOSE MARIA SIERRA S. Y ZORAIDA CADAVID DE SIERRA, SEGUIDA EN EL JUZGADO 40.CIVIL DEL
CIRCUITO DE BOGOTA,PROTOCOLIZADA POR ESCRITURA N. 315 DEL 30 DE DICIEMBRE DE 1930 ,NOTARIA 3. DE BOGOTA.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIN INFORMACION

3) CL 52F SUR 24C 41 IN 9 AP 201 (DIRECCION CATASTRAL)
2) CL 52A S 24C 41 IN 9 AP 201 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CALLE 52 A SUR #24 C 41 INT. 9 APTO. 201

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50S - 40308254

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 12-09-1997 Radicacién: 1997-80977

Doc: ESCRITURA 4384 del 26-08-1997 NOTARIA 37 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $1,200,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: PROMOTORA MAZUERA ASOCIADOS S.A. NIT# 8001701062 X

A: BANCO DAVIVIENDA S.A. ANTES CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA DAVIVIENDA

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 25-06-1998 Radicacion: 1998-54088

Doc: ESCRITURA 3323 del 23-06-1998 NOTARIA 37 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 360 REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real defdominiojl-Titularrde’dominio incompleto)

A: PROMOTORA MAZUERA ASOCIADOS LIMITADA X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 25-09-1998 Radicacion: 1998-81781

Doc: ESCRITURA 4884 del 23-09-1998 NOTARIA 37 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO:'$

ESPECIFICACION: : 915 OTROS ACTUALIZACION NOMENCLATURA EN LOS INTERIORES 7, 8 Y9 QUE SURGIERON DE LA ESC # 3323 DEL 23-06-98
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real desdominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: PROMOTORA MAZUERA ASOCIADOS S.A. NIT# 8001701062

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 07-12-1998 Radicacion: 1998-99798

Doc: ESCRITURA 5791 del 19-11-1998 NOTARIA 37 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: : 902 REFORMA REGLAMENTO ESC# 3323 DEL 23-06-98 MODIFICAR AREA Y LINDEROS DE LOS APT. INT.21Y 22,LOS
COEFICIENTES,LA MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO,ZONAS COMUNES Y EN GENERAL LA CONFORMACION DEL CONJUNTO Y ADICIONAR
11 PARQUEADEROS PRIVADOS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: PROMOTORA MAZUERA ASOCIADOS S.A. NIT# 8001701062

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 22-04-1999 Radicacion: 1999-26206

Doc: ESCRITURA 6346 del 17-12-1998 NOTARIA 37 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $43,520,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PROMOTORA MAZUERA ASOCIADOS LIMITADA

A: CONTRERAS MENDOZA JAIRO ENRIQUE CC# 19180731 X

A: CORTES PALACIOS LUZ MYRIAM CC#51745732 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 22-04-1999 Radicacion: 1999-26206

Doc: ESCRITURA 6346 del 17-12-1998 NOTARIA 37 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONTRERAS MENDOZA JAIRO ENRIQUE CC# 19180731 X
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DE: CORTES PALACIOS LUZ MYRIAM CC#51745732 X

A: BANCO DAVIVIENDA S.A. ANTES CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA DAVIVIENDA

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 22-04-1999 Radicacion: 1999-26206

Doc: ESCRITURA 6346 del 17-12-1998 NOTARIA 37 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 350 CONSTITUCION AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real defdominiojl-Titularrde’dominio incompleto)

A: CONTRERAS MENDOZA JAIRO ENRIQUE CC#19180731 X

A: CORTES PALACIOS LUZ MYRIAM CC# 51745732 | X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 09-01-2002 Radicacion: 2002-1424

Doc: ESCRITURA 6670 del 27-12-2001 NOTARIA 37 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
CONSTITUIDO POR ESC # 3323 DEL 23-06-98 Y ACLARADA POR ESC 5791 DEL 19-11-98 EN CUANTO A REDISE\AR EL PROYECTO CERRANDOSE
LAS M.1.40308383 A LA 40308422 Y DE LA 40316291 A LA 40316293. INT 21 Y 22 Y CREAR NUEVAMENTE LOS INT 21.22 Y 23.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: PROMOTORA MAZUERA ASOCIADOS S.A. NIT# 8001701062

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 18-03-2002 Radicacién: 2002-19665

Doc: ESCRITURA 1239 del 25-02-2002 NOTARIA 37 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 1

ESPECIFICACION: CANCELACION HIPOTECA RESPECTO DE ESTE INMUEBLE: 0783 CANCELACION HIPOTECA RESPECTO DE ESTE INMUEBLE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137

A: PROMOTORA MAZUERA ASOCIADOS S.A. NIT# 8001701062

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 26-07-2002 Radicacién: 2002-55450

Doc: ESCRITURA 4438 del 22-07-2002 NOTARIA 37 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y
MODIF.ESC.6670 DEL 27-12-2001.EN CUANTO A ASIGNAR EL AREA DE JARD.COMO DE USO COMUN EXCLUSIVO DE LOS APT 103.104.INT 5.101.102
IN.6.103.104 IN.21.101.102.IN.22 Y 102 IN 23.PRECISAR LA DESCRIP.INICIAL DE LOS INMUB.QUE CONFORMAN LOS INT.21.22.23.SUB-FASE Il ET.Il' Y
INT.5.6.FASE | ET.1II

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: PROMOTORA MAZUERA ASOCIADOS S.A. NIT# 8001701062

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 23-12-2005 Radicacion: 2005-104752
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Doc: ESCRITURA 7256 del 07-09-2005 NOTARIA 37 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EN
CUANTO A ADECUAR EL CONJUNTO RESIDENCIAL TUNAL RESERVADO 2 A LAS DISPOSICIONES DE LA LEY 675 DEL 03-08-01 NUEVO REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL Y A LAS DEMAS NORMAS QUE LA MODIFIQUEN,ADICIONEN O REGLAMENTEN.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONJUNTO RESIDENCIAL TUNAL RESERVADO 2 PROPIEDAD HORIZONTAL

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 30-01-2014 Radicacion: 2014-9742
Doc: ESCRITURA 8152 del 01-07-2011 NOTARIA VEINTINUEVE de BOGOTAD. C. VALOR ACIO: $
Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES SIN LIMITE DE CUANTIA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137
A: CONTRERAS MENDOZA JAIRO ENRIQUE CC# 19180731 X

A: CORTES PALACIOS LUZ MYRIAM CC#51745732 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 11-03-2014 Radicacion: 2014-22229
Doc: ESCRITURA 106 del 28-02-2014 NOTARIA CINCUENTA Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE AFECTACION A
VIVIENDA FAMILIAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: CONTRERAS MENDOZA JAIRO ENRIQUE CC# 19180731 X
A: CORTES PALACIOS LUZ MYRIAM CC#51745732 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 11-03-2014 Radicacion: 2014-22229

Doc: ESCRITURA 106 del 28-02-2014 NOTARIA CINCUENTA Y OCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $80,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONTRERAS MENDOZA JAIRO ENRIQUE CC# 19180731
DE: CORTES PALACIOS LUZ MYRIAM CC# 51745732

A: CARDOZO SOGAMOSO JOSE HUMBERTO CC# 19282014 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 26-06-2014 Radicacion: 2014-56905

Doc: ESCRITURA 358 del 10-06-2014 NOTARIA CINCUENTA Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $80,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SNII tenoanass OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230914278782467726 Nro Matricula: 50S-40308367

Pagina 5 TURNO: 2023-354235
Impreso el 14 de Septiembre de 2023 a las 08:35:23 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

DE: CARDOZO SOGAMOSO JOSE HUMBERTO CC# 19282014
A: MARIN AGUDELO ORLANDO CC# 11252031 X

CC# 51654633 X

A: TORRES GUEVARA ROCIO

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 21-04-2023 Radicacion: 2023-21392

Doc: ESCRITURA 198 del 26-02-2020 NOTARIA SESENTA Y SEIS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $110,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real defdominiojl-Titularrde’dominio incompleto)

DE: MARIN AGUDELO ORLANDO CC# 11252031
DE: TORRES GUEVARA ROCIO CC# 51654633

A: LEON CORTES LUIS ENRIQUE CC# 79149241 X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 23-05-2023 Radicacion: 2023-27476

Doc: ESCRITURA 786 del 12-05-2023 NOTARIA 81 de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $125,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LEON CORTES LUIS ENRIQUE CC# 79149241

A: ARIAS OSPINA JHONATTAN CC# 79727628 X

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 16-08-2023 Radicacion: 2023-43274

Doc: ESCRITURA 1376 del 09-08-2023 NOTARIA 81 de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $125,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARIAS OSPINA JHONATTAN CC# 79727628

A: MORENO VIVEROS OSCAR ANTONIO CC# 12238140 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *18*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-11595 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: Fecha: 22-12-2018

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2013-66216 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

* k%

* k%

* k%

* k%
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-354235 FECHA: 14-09-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

7

El Registrador: LUIS ORLANDO GARCIA RAMIREZ
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MIL'TRESCIENTOS SETENTA Y SEIS, --eensmnmmncmmmmsmccmammmnn-
FECHA DE OTORGAMIENTO: NUEVE. (09) DE AGOSTO DE
DOS MIL VEINTITRES (2023), =-r----mnmmmmmmmmmmmm e me e e e 3

- -

-

——-—SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO -—-—----—-
FORMATO DE CALIFICACION - ;
IDENTIFICACION DEL INMUEBLE i

POO14711851

UUREERIRTREP IR R AT T

MATRICULA INMOBILIARIA N°:

50S-40308367

Oficina de Reglstro de Instrumentos.PL’lincos de Bogota D.C.

“1'002401350600902001

CEDULA CATASTRAL N

-_--J;—_-___--------—----------_--_----‘--—--_-----

S URBANO (X) |[RURAL ()

(HTRILTHHE TR

Cédigo No. |Acto A | |
125 Compraventa i : 2 |
............................................................................................. 5 ':.g E =
--------------------------- AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR-=----------- || 2 =2
Codigo 304 Sl () NO (X) 5
""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" i
----------------------------- VALOR DEL ACTO = VENTA--------mmmmmmmmemmanaaan ; “l
'AVALUO CATASTRAL VALOR DE LA NEGOCIACION 5 13}

$123.015.000

$1265.000.000

g
S 3

.......................................................................................... z Z
5 3

............................... PERSONAS QUE INTERVIENEN ---c--eeeemmmees 010 8 :
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NOMBRES IDENTIFICACION ]
Jhonattan Arias Ospina C.C. No. 79.727.628 ;

-------------------------------------------------------------------------------------------

NOMBRES IDENTIFICACION
Oscar Antonio Moreno Viveros C.C.No. 12.238.140

-------------------------------------------------------------------------------------------

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Deofrtam/ento &e
- Cundinamarca, Republica de Colombia, a los nueve (09) dias del mes de
Agostd del afio dos mil veintitrés (2. ozs{ ante mi, MARIA DEL PILAR
YEPES MONCADA NOTARIA OCHENTA',Y(QUNA (81) DEL CIRCULO DE

;Comparecieron- JHONATTA' __/'ARIAS, OSPINA de nacionalidad

colomblana mayor de edad domlctllado y remdente en la ciudad de
‘Bogoté D.C., |dent|f|cado con Ia cedula ‘de ciudadania numero
. 79.727.628 expedida en Bogota D C de estado civil Soltero sin unién
Imarltal de hecho, quien actua en nombre propio y en adelante
'denominado LA PARTE VENDEDORA por una parte y, por la otra parte,
,OSCAR ANTONIO MORENO VIVEROS, de nacionalidad colombiana,
“mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogota D.C.,
“identificado con la cédula de ciudadania nimero 12.238.140 expedida en

Pitalito — Huila, de estado civil Soltero sin union marital de hecho,

quien actda en nombre propio y en adelante denominado LA PARTE

COMPRADORA, quienes manifestaron que han celebrado el contrato de
compraventa contenido en las siguientes clausulas: ------ccmmeommmmaaaa-

PRIMERA. - OBJETO: LA PARTE VENDEDORA mediante el presente
instrumento pablico transfiere a titulo de venta real y efectiva a favor de
LA PARTE COMPRADORA, el derecho de dominio y la posesion
" material, que tiene y ejerce sobre el inmueble: APARTAMENTO
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' NUMERO DOSCIENTOS UNO (201) DEL INTERIOR NUMERO NUEVE |
(9), Y ELUSO EXCLUSIVO DEL GARAJE NUMERO SEISCIENTOS DIEZ ’
(610), QUE HACEN PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL TUNAL;
RESERVADO 2, SEGUNDA ETAPA - PROPIEDAD HORIZONTAL, |
distinguido en la nomenclatura urbana con el nimero veinticuatro C — |
cuarenta y uno (24C-41) de la Calle cincuenta y dos F Sur (52F Sur) de }
la ciudad de Bogota D.C., cuyos linderos generales, especiales, area y

demas especificaciones se determinan a continuacién:

LINDEROS ESPECIALES: APARTAMENTO NUMERO DOSCIENTOS |

UNO (201). Area construida: cincuenta y nueve metros cuadrados,

noventa y siete declmetros cuadrados (59.97 mts2). Tiene su entrada por
la Calle cincuentay dos F Sur (52F Sur) numero veinticuatro C cuarenta |
y uno (24C - 41) de Bogoté D C y esta Iocallzado en el segundo piso, |

interior nueve (9) a nlvel o 10 mts.: Su area pnvada es de cincuenta y |
""'sevs decimetros cuadrados (55.76 |

cinco metros cuadrados sete'nta '
! mts2). Su altura lib’r : e"dos punto trelnta metros (2.30 mts). Sus 5

linderos muros, column 2 s b fachadas comunes de por medio son:-------- :
En linea quebrada entre los puntos ‘uno (1) y dos (2) en d|stanc:as;

sucesivas de un metro cmcuenta y dos centimetros (1.52 mts), veinte |
' centimetros (0.20 mts), sesenta centimetros (0,60 mts), dos metros |
treinta y ocho centimetros (2.38 mts) y cuatro metros treinta y cinco |
milimetros (4.035 mts) en parte con el apartamento doscientos cuatro
(204), y en parte con vaci6é sobre bien comun (patio), fachada, comun, |
muro comin, ducto comun de por medio. En linea quebrada entre los

punto dos (2) y tres (3) en distancias sucesivas de treinta y seis |
centimetros (0.36 mts), trece centimetros (0.13 mts) y seis metros treinta |
centimetros (6.30 mts), con el apartamento nimero doscientos dos (202)

interior ocho (8), muro comun, columna comun de por medio
En linea quebrada entre los puntos tres (3) y cuatro (4) en distancias

' sucesivas de veintiocho centimetros (0.28 mts), once centimetros (0.11

cuatro metros treinta y nueve centimetros (4.39 mts), once

cincuenta centimetros (0.50 mts), once. .

centimetros (0.11 mts),

aoescrituea mithlica - 2
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. (0.065 mts),
| (0.065 mts), un metro cuatrocientos cuarenta y ci

' centimetros (1.80 mts), en parte con el apart

" dos (202) interior nueve (9) en ‘pa.vrte con

columnas comunes de pormedio. -==-= ==

09 AGO MO 'N°'1376

0.11 mts) y dos metros doscientos treinta y cinco milimetrqq

centimelfos ( .
n comin (antejardin) fachada coman,

(2.235 mts), con vaclo sobre bie
dio. En linea quebrada entre los puntgg

columnas comunes de por me | |
cuatro (4) y encierra en el uno (1) en distancias sucesivas de veintisajs
centimetros (0.26 mts), sesenta y cinco milimetros (0.65 mts), cineco
n centimetros (5.41 mts), sesenta y cinco milimetros

metros cuarenta y u :
cuarenta centimetros (0.40 mts), sesenta y cinco milimetros

nco milimetros (1.445

mts), un metro veinticuatro centimetros (1.24 mts) y un metro ochenta
amento namero doscientos

bien comun (hall de acceso) y

en parte con bien comun.:(escalera), muro _coman, fachada comun,

R it

LINDEROS VERTICALES: Pdtl_'_el N‘AblRfcgﬁ' placa comun que lo separa

del primer piso. Por el CENIT con‘la placa:comin que lo separa de tercer

PiSO. =-=mmmmmmmmmmmomnmmmnn E -
ropas, dos (2) alcobas

DEPENDENCIAS: Salon, - comedor, “cocina,

“auxiliares con closet cada una,’ alcoba principal con bafo y closet y un

'bafio auxiliar. Tal como se indica'en los planos, las zonas achuradas son

| de propiedad COMUN. -------msmemmmemeci S e e eeememceeeccccooo oo s eneee
' Este apartamento tiene asignado a perpetuidad el uso exclusivo de la

zona com(n de uso exclusivo del garaje namero seiscientos diez (610).
LINDEROS GENERALES: EI CONJUNTO RESIDENCIAL TUNAL

RESERVADO 2, SEGUNDA ETAPA - PROPIEDAD HORIZONTAL, del
cual hace parte el inmueble anteriormente descrito, se encuentra ubicado

‘en la calle cincuenta y dos F Sur (Cl 52F Sur) namero veinticuatro C
;cuarenta y uno (24C - 41), en la de la ciudad de Bogota D.C., construido

Zobre el inmueble que describe a continuacién: La segunda fase de la
egunda Etapa del CONJUNTO TUNAL RESERVADO 2 esta localizada

‘en el L :
| OTE 711 B1 cuya area y linderos son: LOTE 7 Il B 1. Tiene un

area de dos mi i
N dal quinientos once punto Cuatrocientos cuarenta y cuatro
| ra‘ 0s (2.511,444 mts2) y sus linderos especiales son:------

Powered by CamScanner


https:\057\057v3.camscanner.com\057user\057download

(W-i{ilf |

. con la calle 53 sypi-c ...

L LA L T, R By~ R
- - - -

|

w

----——---—--—------—-———' ------

PARAGRAFO PRIMEf-lO Slgu .!r@-i..:égﬁalado en la instruccién;
administrativa 01 q:'e.""""';[gcq?'__("I_.:'S')‘_'""fci_ejéi__a"i'_,r'fi'l de dos mil dieciséis (2016), |
emanada por Ia Supenntendencuade Notariado y Registro, SI se |
transcriben los Iindé’rbé_i‘é'éiﬁ'e‘_r"_'a}é_s"-";'§_}J:fé's'peciales, teniendo en cuenta el |
| sistema descriptivo, segunloseﬁalado en el decreto 1365 de 1.986,';

e e i -

D L T T

isrido

'

Paragrafo 2 de la instruccién administrativa inicialmente citada.

---------

PARAGRAFO SEGUNDO: Al inmueble objeto de |a presente escritura le

. corresponde la cédula catastral namero: 002401350600902001 y el folio
' de matricula inmobiliaria namero 505-40308367.

- -

_______________________
T ek LT F punp—————
-

PARAGRAFO TERCERO: PROPIEDAD HORIZONTAL. El(los)
n inmueble(s) objeto de este contrato se encuentra(n) sometido(s) al
Régimen de Propiedad Separada u Horizontal, con el lleno de. los
requisitos legales exigidos por la Ley, segln consta en la escritura’

publica numero tres mil trescientos veintitres (3323) de fecha veintitres

et T it . raivn en la eascrvitura miblica - No Liene coste paca el nsnariv
el notarial para usn exclusim ¢

_\‘_7

"

(23) de Junio de mil novecientos noventa y ocho (1998), otorgada y -

13-12-22 PO 1#1\11&53

ElARE
X
e

Cas343, 878

i
B lﬂg 1lell{;lrlle1 alslslgllllﬂ

reglamentario en las Leyes 182"-:,dl-e' 1.948 y 1985, en concordancia con el

13X92BJCGRA

Cad434337878

IR R R

-23

14-04

eVl S40. WL BRSO
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37) del Circulo de Bogot4 D'.c,,

Siete (
taria Treinta y , . |
auloruzada en la No ro cinco mil setecientos '

itura publica nume

reformada mediante escr ' |

venta y uno (5791) de fecha diecinueve (19) de Noviembre de mj
no

" novecientos noventa y ocho (1998), otorgada e
 Treinta y Siete (37) del Circulo de Bogota D.
medlanle escritura publica nimero seis mil seiscientos setenta (6670) de |
fecha veintisiete (27) de diciembre del afio dos mil uno (2001) otorgada f
i,y autorizada en la Notaria Treinta y Siete (37) del Circulo de ?ogoté
'D.C., reformada por la escritura ptblica nimero cuatro mil cuatrocientos
treinta y ocho (4438) de fecha veintidés (22) de Julio del afio dos mil dos
l‘(2002) otorgada y autorizada en la Notaria Treinta y Siete (37) del
Circulo de Bogota D.C., y reformada medlante escrltura publlca nimero

.....

y autorizada en la Notaria

d';e Bogota D.C., escrituras

'debldamente reglstrada_s-' Ia Oflcma ;de -Instrumentos pdblicos

‘correspondiente. ------------

_-------.._-------......-...--_..--..----_-- - v e T .

NOTA No se protocoliza parte pertlnente del citado Reglamento de
Propledad Horizontal de acuerdo con lo establecido con el Art. §2
'del decreto 2106 del 22 de noviembre de 2019 que modifica el Art. 80
‘del decreto Ley 960 de 1970, ~----eeeeeooomemooeeee

e e e e e e e m e e e a e e e e oo e e e e e

PARAGRAFO CUARTO: No obstante, la cabida y linderos anteriormente
‘descritos, la venta del citado inmueble se hace como cuerpo cierto y en
‘el estado actual en qUE Se eNCUENIA, ~----mmmememm e

--------------ﬂ-------d----—-----------—------------ --------------------------------------

SEGUNDA.- TiTULO Y MODO DE_ADQUISICION DEL INMUEBLE: E|
‘inmueble objeto de [a presente compraventa fue adquirido por LA PARTE
VENDEDORA, por compra hecha al sefior LUIS ENRIQUE LEON
'CORTES, de conformidad con la escritura publica nimero setecientos
ochenta y seijs (786) de fecha doce (12) de Mayo del afio dos mil
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vemhtres (2023) otorgada y autorizada en la Notaria Ochenta y una (81) |

del Circulo de Bogota D.C., escritura debidamente registrada ante |a j
f Oficina de Instrumentos Plblicos de Bogota D.C., al folio de matricula
| inmobiliaria numero 508-40308367. Por lo expuestoc LA PARTE
 VENDEDORA garantiza a LA PARTE COMPRADORA que el inmueble

. objeto de la presente negociacién es de su exclusiva propiedad y que no

-----------------

~ ha efectuado enajenacion anterior a la presente escritura.

-------------------------------------------------------------------------------------------

TERCERA. - PRECIO: El precio de la presente compraventa es la suma |
|  de CIENTO VEINTICINCO MILLONES DE PESOS ($125.000.000)
MICTE que LA PARTE VENDEDORA declara haber recibido de LA
PARTE COMPRADORA a su enteraf'sa s_facc|on ----------------------------

-----i-ﬁ----------—----_----_----__------__----

 PARAGRAFO PRIMERo- Daf
inciso sexto (6°) del
diez (2010) del v__ei
' diecinueve (2019),"1[

1}

~ facturado por fuera de este instrumento.

- - -

------------------------------------------------------------------------------------------

PARAGRAFO SEGUNDO: Igualmente manifiestan los comparecientes

{
que el precio sefialado estd conformado por todas las sumas pagadas |

'~ para adquirir el inmueble objeto de esta escritura, incluidas las mejoras,

~ construcciones e intermediacion.

------------------------------------------------------------------------------------------

' PARAGRAFO TERCERO: De otra parte, agregan que es de su
. conocimiento que a partir del primero (17) de enero de dos mil veinte

(2020), no seran constitutivos de costo de los bienes raices, aquellas

\j Pvel notareial poara uswe exclusivo en b eseeiboea priblica - No fiene coslo para el saarioe
o

cumpllmlento a lo establecido en el
¥ uno (61) de la Ley dos mil |

-':rdrcnembre del afo dos mil |

" es real y no es objeto de pactos privados en los que hayan convenido un |
' valor diferente. Que, ademas, no existen sumas que hayan acordado 0

RYU3SL852X

sumas que no se hayan desembolsado a través de entidades. -

T
LE

(]

Cadd43:

TR SR
PO014711854

T

f
ALY

0014711654
(.) =il i e

131 2-(?\\
_—— l
“t\w
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-
- -
.........................
-----------------

-

--------

- -
.................................

-

' CUARTA.- SANEAMIENTO Y LIBERTAD: LA PARTE VENDEDORA,
;garantiza que el(los) inmueble(s) objeto de la presente compraventa

| es(son) de su exclusiva propiedad, se encuentra(n) libre(s) de demandas
| embargos judiciales, hipotecas,

civiles, condiciones resolutorias,
contratos de anticresis, arrendamientos por escritura publica,

 desmembraciones, usos, habitacién, usufructo, censos, pleito pendiente,
patrimonio de familia inembargable, a excepcion de las limitaciones
provenientes del reglamento de propiedad horizontal a que esta sujeto
el inmueble, en todo caso, la parte vendedora se obliga al saneamiento
de los vicios redhibitorios x-;q_j@e_.‘_lza":\‘l.ent_a._:mi_é'rrn_a' conforme a la ley. --------
'QUINTA.- ENTREGA: LA PARTE VENDEDORA declara que en la fecha
'hace entrega real y materlaldelmmueble objeto de este contrato a LA
'PARTE COMPRADORA, permitiendo |a quieta y pacifica posesion del
inmueble, el cual entrega‘aﬁ;‘é’z y salvoportodo concepto de impuestos,

‘tasas, contribuciones vy ‘vaib'riz'ééi"one:é"-_h"és_té la fecha del presente
;instrumento publico, siendd'"c.i!i‘:z“'tiall"g_gijlde"“LA PARTE COMPRADORA,
;cualquier suma gque se cause 0 qulj'id:é a partir de la fecha en relacion
‘con el citado inmueble, proveniente de cualquier entidad nacional,
departamental y municipal por conceptos de impuestos, tasas,
contribuciones, valorizaciones o gravamenes de cualquier clase. --===---
SEXTA. - GASTOS NOTARIALES, DE REGISTRO Y RETENCION EN LA

:FUENTE: Las partes han acordado que los gastos notariales que
‘ocasiona el otorgamiento del

f presente instrumento publico seran
‘sufragados por los contratantes en igual proporcion. Los gastos del
r 639 del 16 de septiembre
demanda el otorgamiento de
PARTE COMPRADORA. Lo

€ causada por la enajenacion

‘impuesto de registro Y anotacion (circula
‘del 2021) y los derechos de registro que
‘esta escritura seran g cargo de LA

correspondiente a |a retencién en la fuent
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Presente LA PARTE COMPRADORA, de las condiciones civiles e
identificacion ya anotadas, dijo: -----sccoscmmmmi e

a) Que acepta la presente escritura y en especial la venta aqui contenida,
' por estar de acuerdo con todo lo estipulado. =-==----cnsemmesmmnmmnaammomaas

'b) Que declara haber recibido el inmueble que adquiere por este

((RTERTEHEIRARTI IR
POQ14711355

; instrumento a entera satisfaccion., =-=----cmemmmmmmmmccccmmen e e
?c) Que cancelé a LA PARTE VENDEDORA el precio convenido en I3
negociacién, con dineros de procedencia It Coiedonbosorimbomimnt s |
! d) Que conoce, acepta y se somete al régimen de propiedad horizontal |
' a que esta sometido el mtado lnmueble | memmmmmeememnemneanseo oo
e) Que verifico el: estado actual de Ios éervncnos publicos y los pagos
correspondientes a'los m;smos < e ".
' LOS COMPARECIENTES. hace(n)"consta Il it U R

' 1. Que han verlflcadofcu.ldadosa‘mente‘_ﬂ ‘us nombres completos, estadas
; sus ‘documentos de identidad, el folio de

- civiles, los numeros.,_-.__ )
- matricula mmobmana Ia trad|0|én Ios linderos del inmueble, coeficiente

' copropiedad y el Reglamento de Proptedad Horizontal, por lo cual

| DECLARAN que aprueban este’ instrumento sin reserva alguna, tal como |

--..------------—-----------__q.-._-----_-..---.-__--_-----._-—----- ______

' quedé6 redactado.
2. Que las declaraciones e informaciones consignadas en el presente

instrumento corresponden a la verdad y, en consecuencia, asumen la

responsabilidad derivada de cualquier error o
alquiera de los intervinientes, por .

inexactitud en la misma

que se detecte con posterioridad por cu

" lo cual acepta la responsabilidad correspondiente en caso de utilizarse

- - - -

la presente escritura con fines ilegales.

' 3. Asi mismo expresan que conocen la ley y saben que la Notaria

responde de la regularidad
as declaraciones de los interesados ni de la

formal de los instrumentos que autoriza, pero

13-12-27 POD4T11855

no de la veracidad de |

" autenticidad de los documentos que f
4. Que se conocieron personaly directamente antes de comparecer a la_

orman parte de este instrumento. -

963SWOTEFK

Papel notavial paca wso exclising en Lo eacritura piihlica - No biewe costa para el wsaria s
[ d
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L.

VENDEDORA €S realmente la titul

poses:on real y Material sobre el i

- establecig dlllgentemenle con los

de los titulos antecedentes
tradncnén Yy libertad de| mrnueble

—------q------q--- ............
-----------------

- -
- - - ------------—----—-—- -------

--------—-----—-—----- -----------------------

~otorgamiento de una nqéira"',"'(:a'usa"rfé_ costos que seran asumidos Gnica y
' exclusuvamente por LOS COMPARECIENTES por lo cual la Notaria no
'aceptaré correcciones o _modlflcacmnes"’

‘smo en la forma y casos

;-;---——.------—-----——_-_.--- -

----d--_-;-q----__—----__—---___— -

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR Para los efectos de la Ley 258
de 1996, modificada por la Ley 854 de ‘2003, y presente LA PARTE
VENDEDORA previa indagacién del(la) Notario(a) sobre el particular,
declara bajo la gravedad del juramento que su estado civil es.el senala:;
éen la comparecencia inicial, y que el inmueble que se enajena NO

'ENCUENTRA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR. - -
.F’ nte LA PARTE COMPRADORA previa indagacion del( |
il ' ramento
Notario(a) sobre el particular, declara bajo la gravedad del ju i
otar S u
estado civil es el seflalado en la comparecencia inicial, ¥ q
que su

;\h]lLlJ\l
i réa h‘() CJlJEE[) /\ [E(: /\[)() /\ \/I\IIEEFJ[) :

p g ' OI llo lfaulll 0 le S C)S 8)“

CJ‘ lE’ Sl L‘l63l.t63 l E‘z‘ﬁ'l. I t S CILII lt g

t c, EEZ c]uea S'J Easta!d() Clu'l Ees s()ltel() SII| ullloll “‘a||tal dEaIIe:l
C) E’ V

-
-
- -
-
-
-
- -
- -
-
-
-
-
-

EE H !E I n rl()‘r ’ c:c)rlss n I io
Il ct)'lsta(:u€9|]c:|a ‘\Iz () ’\ [) l\ 1- rd(:ll\ qlJe F)O
L-( ) I ( ) EE
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' Notario(a) autorizante de este documento, como responsable de la ' | -‘f - =/
' conservacion de la informacién en custodia. ----------=====m==mmmmmmmmmmoos ’;". Z[ 5
ACEPTACION NOTIFICACIONES ELECTRONICAS: Los otorgantes . | = - /

09 M0 2By "

Republica 08 Co muhm f

“anteriormente manifestado bajo la gravedad del juramento pdr”i."A”E
PARTE COMPRADORA, el inmueble que adquiere por instrumento NO

QUEDA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR, -prmmnamsnmnsmenmmnmnnmmnmsns |
Se advirti6 a los contratantes que la ley establece que “Quedaran E
viciados de nulidad absoluta los actos juridicos que desconozcan la |

afectacién a vivienda familiar” (inc. 4, Art.6, L. 258/96).

_---.---------——n-----—--.----------.--—--—--—---------------_ ----------

PROTECCION DE DATOS. ----cssecmmmmmmmmmmsmommomsommmmmsmsss

Los datos personales aqui aportados por los comparecient
n la Notaria para la |

acturacion y seguimiento §

nes de obligado cumplimiento y el |

parte de los ficheros automatlzados existentes e
formalizacion del presente documento su f
posterior, la reallzacxon de Ias remlsm
resto de las funciones proplas de la actmdad notarial,
aportacion es obllgatoria
almacenamiento y uso

Esta infor

2012 de proteccion de datos de caracter personal, la legislacion notarlai '
titular de los datos |

y las normas que o reglamentan 0 complementan El
podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion,

oposicion, de acuerdo a los procedimientos Yy dirigiéndose a el(la)

~ manifiestan bajo la gravedad del juramento que
| aceptado con la firma de la presente escritura publica,
:consentimiento para ser notificados por medio electronico,
conformidad con lo dispuesto en el Articulo 68 del
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo

- |

'expresamente dan su consentimiento para el

macién seré tratada y proteglda segun la ley orgénica 1581 de |

i P
ety

c;434334375

- - - -

[RHRUETRETE R
PO014711856

-

-

Cad434337875

es, formaran |

por lo que su w

A

]
s

R IRTHHRIEE T
IdLIENId IR

cancelacion ¥l i

se entiende

858
RS

que Sldan su
de

Caédigo de

001471185

IBTSIUFXIE 13.12(".?
23

—=]

14-04-2:

EemmmeeeE e ———--——

Ccadenasa raspypime
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[ CONSTANCIA: Manifiesta EL(LA,LOS) ENAJENANTE(S) que a la fecha
- NO se encuentra(n) en mora de ninguna obligacion alimentaria,
~establecidas en sentencia ejecutoriada, acuerdos de conciliacién o
cualquier otro titulo ejecutivo de caracter alimentario, === --=-cemeeemeee.
EL(LA) NOTARIO(A) deja constancia que se protocoliza(n) el (los)
| Certificado(s) de Registro de Deudores Alimentarios Morosos (REDAM),
- expedido(s) con fecha de no mayor a tres (3) meses por el MINISTERIO
DE TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION Y LAS COMUNICACIONES —
- MINTIC, aportado(s) por EL (LA, LOS) ENAJENANTE(S).-==cmmmsamcmaaa-

e e e o e e e e e 0 0 0 e e 0 e O 0 O O 0 0 0 o e

---------—_-—-----------------_-------------------------------------------.--- .............

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION _-_;Le_i,d‘a esta escritura por los
comparementes de conformldad n To - ‘anteriormente sefalado,
reallzadas las advertencras de rlgor para efectos de la suscripcion del
presente Acto y una vez J‘
EL(LA) NOTARIO(A) QUET: 0 AUTORIZA : 'f_:j"

A los otorgantes se les édv;rtié Ia necesudad del registro de la presente
escntura publica ante la Oflcma de Reglstro .de Instrumentos Publicos,

‘dentro de los dos (2) meses mgunentes contados a partir de la fecha de

‘bado por . los mlsmos se firma ante mi,

' su otorgamiento, so pena de incurrir en intereses moratorios por mes o
fraccion hasta el efectivo registro de la misma. POR LO EXPUESTO,

EL(LA) NOTARIO(A) AUTORIZA LA SUSCRIPCION DE ESTE
INSTRUMENTO PUBLICO, --crcccemmcaccmcancacassascacesaansansnsaansasasennnanee~

DOCUMENTOS Y ANEXOS. - Se protocolizan los documentos con base
en la Articulos 43 y 44 de la Ley 960 de 1970, Ley 44 de 1990, Articulo
129 y 160 del Decreto 807 de 1.993, los Decretos 129 y 130 de 1994y
Decreto 1069 del 2015 Articulo 2,2.6.1.2.1.13 y 14. Se presentaron [0S
siguientes COMPROBANTES FISCALES como requisito legal para Ia
‘suscripcién de la presente escritura piblica: ---------=---mn-smssrmmmmmzmoes”
'1.-FACTURA DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
'CORRESPONDIENTE AL ANO GRAVABLE 2023, << <-xnsnnnmmmmmmmmamme"
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nenios

s § Do

Repithlica s dholihita

"‘N“‘"“ 'Referencia de Recaudo:23011224826 i
| FACTURA No. 202300104 1812247843 <cerncncnemcmeeessemensossseee=> |
hiit [ e S |
| CHIP: AAADDYEMUFZ, wemmereeiommmeeomemeemmemmaameaneannemmeanteennees

r

09 AGD 2003 o 4 3

...........
.......
------------

11857

' DIRECCION DEL PREDIO:CL 52F SUR 24C 41 IN 9 AP 201.---zmsens===-
'MATRICULA INMOBILIARIA:050S40308367 ----nnnsnmnmmmmsrmnnmmmmmsncamzm=as |
 AVALUO CATASTRAL: 123.015.000 . ---csececsmmmmmammcmmmmmmeemsmsmmmmmmnmme i
| FECHA DE PRESENTACION: 27/04/2023, ccecccemccemccmmcmmaacmmemmmanmmannn=
'LUGAR DE PRESENTAGION: BANCO DAVIVIENDA, --c-csesmmmmmamcmnnmann-
CUYO ORIGINAL SE ENCUENTRA PROTOCOLIZADO/EN LA
ESCRITURA PUBLICA No. 786 DE FECHA 12 gE MAYO DE 2023 |
| OTORGADA Y AUTORIZADA EN LA NOTARIA OCHENTA Y UNA (81) |
- DEL CIRCULO DE BOGOTA*'D Ci -;-;;‘;e:z ........................................

FPOQ147

LREER BRI ITAE LR

Cad434337874

RETRHEH I IR

' DIRECCION DEL PRE ; 4G 41.IN 9 AP 201.-rceeemeemes
| MATRICULA INMOBILIARIA 050840308367 .................................. i
| CEDULA CATASTRAL; 002401350600902001. CHIP:AAAQD1SMUFZ. - | |
. FECHA DE EXPEDICION: 0210 'tlzozs --------------------------------------- ]
| FECHA DE VENCIMIENTO:31/14012023, w—nvermeememmeeeeemeemeemeeemeeeme [eepopet
' A LA FECHA EL PREDIO NO PRESENTA DEUDAS POR GONCEPTO DE | BE
- VALORIZACION. Consecutivo No.798942 «-cmrmcmmemrmrmmrmamememcm e L
3.- SE PROTOCOLIZA REPORTE DE OBLIGACIONES PENDIENTES Sk
' EXPEDIDO POR LA SECRETARIA DE HACIENDA DE LA ALCALDIA G|
EMAYOR DE BOGOTA.DLC 1 <55ttiumnicainsossmmsninis o asin Basirinmacs L J s M
- CADENA DE SEGURIDAD:0000000000001152181620230802112609.- &
FECHA: 02/08/2023. HORA: 11:26:00. «--enermmemmrmmemrmmemeemmommemremamenen 43
EL PREDIO IDENTIFICADO CON CHIP AAA0015MJFZ SE ENCUENTRA f‘_:
AL DIA CON SUS OBLIGACIONES TRIBUTARIAS ==-=s-sssmsesmreamreeameaas | d
POR CONSIGUIENTE LOS COMPARECIENTES SE DECLARAN | % :
\‘\soqumos S| LLEGARAN A PRESENTARSE DEUDAS ADICIONALES - £ ;
Vel notarial para wse exclusivn en Lo eaerituea pithlica - No tiene costa para el nsuario 3
' :
__________ ‘ N

[4

11304593Ce03
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' POR ESTE CONCEPTO Y SE DA POR ENTENDIDO QUE LA NOTARIA
' CUMPLIO CON LO SENALADO EN LA LEY 1430 DE 2.010 (ACUERDO

----------------------
-----------------
--------------
------------------

--------------------------------
---------------------------------
-------------

4.- CERTIFICACION CATASTRAL. Radicacion No. W-714257 de fecha
02/08/2023, ~-ceecmmmammmmammeecmaaaame e mmm e mmm A am e e

- 5.- CERTIFICADO DE TRADICION MATRICULA No. 505-40308367, CON .
FECHA DE IMPRESION NUEVE (09) DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL .

| VEINTITRES (2023). =-neemnmmmmnnescomm e oo oo e

6.- PAZ Y SALVO EXPENSAS COMUNES ---e ---------------------------------
- CONSTANCIA DE SOLIDARIDAD DE LA PARTE COMPRADORA---------
' De acuerdo con el i mmso 'S dellArticqu 29 de la Ley 675 del 03 de Agosto
ldel 2.001, Parte Vendedor_ art'e Compradora dejan constancia que

‘no presentan el Paz y""S;

_ ,.‘_"e Iasfl'contrlbucnones a las expensas
comunes de la copropledadr_‘_" do que se sohcrto a la Administracion y
. no fue posible obtenerlo actuahzado Por ]o antenor la parte compradora
mamflesta que es sohdanamente responsable con la parte vendedora,
por las deudas que existan con la copropledad del inmueble objeto de
este instrumento, hasta la firma de la presente escritura. ~=-eseccemmaaaaea.
LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA SE ELABORO EN LAS HOJAS DE
PAPEL NOTA?IAL CON CC)DIGO DE BARRAS Nos: POO1471185f -

PO0147118527 - P0014711853 /- PO01471 1854/: PO014711855"

'PO014711856 -~ POO14711857//-/ OV T A B 1 B ——
‘Derechos Notariales (Res 00387 23/01/2023):............... .8 399.856’/
J.V.A.; S PRRUOY. S 1. -1 iy 24
RETENCION EN LA FUENTE e .. $1.260.0007

-
--------------
---------------------
--------------------
------------------------
------------
e T —
et m et cccmcmee oo
---------------------------
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