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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Comercial Urbano

AVALUO: DAC_PRG_2023 2717214

Fecha del avalto 06/09/2023 Fecha de visita 30/08/2023
Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccion CARRERA 4 # 17A-60/64 BODEGA 1 URBANIZACION LA FORTUNA
Barrio La fortuna

Ciudad Funza

Departamento Cundinamarca

Propietario ROSETA INDUSTRIAL LTDA.

Referencia cliente:
Nombre/razén social ROSETA INDUSTRIAL LTDA
Nit/CC 860351292

Consecutivo del bien -

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLIA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Bogota D.C., 06/09/2023

Sefor(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: GRUPO BANCOLOMBIA S.A.
Ciudad

Apreciado(s) Serior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de ROSETA
INDUSTRIAL LTDA. ubicado en la CARRERA 4 # 17A-60/64 BODEGA 1 URBANIZACION LA
FORTUNA La fortuna , de la ciudad de Funza.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avaluo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallo arrojo un valor de $1,004,528,378.48 pesos
m/cte (Mil cuatro millones quinientos veintiocho mil trescientos setenta y ocho).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area Privada Construida 519.20 M2 $1,934,761.90 100.00% $1,004,528,378.48
privada

TOTALES 100% $1,004,528,378.48

Valor en letras
Mil cuatro millones quinientos veintiocho mil trescientos setenta y ocho Pesos Colombianos

Perito actuante

——

JONATHAN ROA ROBAYO ING. CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
RAA Nro: AVAL-1018458776 RAA Nro: AVAL-88229287 RNA-3442
C.C: 1018458776 C.C: 88.229.287
Visador
VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR
Terreno Construccién Valor UVR 351.0807

Integral 0 408,156 Valor del avalto en UVR 2,861,246.37
Proporcional 0 1,004,528,378 Valor asegurable 1,004,528,378
% valor 0 100 Tiempo esperado comercializaciéon 24
proporcional
Observacion General: Se trata de una bodega sujeta al régimen de propiedad horizontal, ubicada en un

barrio conformado en su mayoria por viviendas unifamiliares, algunas de las cuales son
utilizadas para actividades comerciales de bajo y mediano impacto. La bodega esta situada
en el barrio La Fortuna, con la direccion Carrera 4 #17A - 60/64, en el municipio de Funza.

Nota: La bodega dispone de comunicacion interna con la bodega contigua, la cual también
esta sujeta al régimen de propiedad horizontal. Es importante destacar que esta
comunicacion se establecié mediante dos puertas interiores: una en el primer piso y otra en
el segundo piso. Al cerrarlas, quedan independientes.

Nota de liquidacion: Se liquid6 en el presente informe, area privada de plano aportado y
documento de escritura, con sello de curaduria, que ademas concuerda con lo medido en
visita. La propiedad horizontal estd en funcion de su construccion.

Serecomiendarealizar aclaracién de arearegistrada en certificado de tradicion, ya que
la correcta son 519.20 M2 como area privada construida.
Se recomienda, se aclare # de bodega, porque en certificado registra Bodega #1, pero
de acuerdo a reglamento corresponderia a la Bodega # 2.
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GENERAL

Cdédigo DAC_PRG_2023 2 Propésito Dacion en pago Tipo avalto valor comercial
717214

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo identificacion NIT. Documento 890903938-8 Email

Solicitante GRUPO BANCOLOMBIA S.A.
Tipo identificacion  NIT. Documento 890903938-8 Teléfono
Email

Nombre/razén ROSETA INDUSTRIAL LTDA
social
Nit/CC 860351292

Consecutivo del -
bien

Propietario ROSETA INDUSTRIAL LTDA.

Tipo identificacion  NIT. Documento 8603512921 Ocupante Propietario

Direccién CARRERA 4 # 17A-60/64 BODEGA 1 URBANIZACION LA FORTUNA

Conjunto N/A

Ciudad Funza Departamento Cundinamarca Estrato Comercial

Sector Urbano Barrio La fortuna Condiciones PH Construccion

Tipo Inmueble Bodega Tipo subsidio N/A Sometido a PH Si

Observacion Se trata de una bodega sujeta al régimen de propiedad horizontal, ubicada en un barrio conformado en su mayoria

por viviendas unifamiliares, algunas de las cuales son utilizadas para actividades comerciales de bajo y mediano
impacto. La bodega esta situada en el barrio La Fortuna, con la direccién Carrera 4 #17A - 60/64, en el municipio
de Funza.

Nota:La bodega dispone de comunicacién interna con la bodega contigua, la cual también esta sujeta al régimen
de propiedad horizontal. Es importante destacar que esta comunicacion se estableci6 mediante dos puertas
interiores: una en el primer piso y otra en el segundo piso. Al cerrarlas, quedan independientes.

Salvedades: El presente avalio no representa en ninguno de los casos un estudio de titulos; ni un
dictamen estructural o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual Comercial Piso inmueble 2

Clase Comercio Otro N/A Método METODO

inmueble evaluacion MERCADO Y
RENTA

Justificacion Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo

de establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion

Metodologia reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto

Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO DE CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRESOS: Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se
puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus
caracteristicas fisicas, de uso y ubicacién, trayendo a valor presente la suma de los
probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con
una tasa de capitalizacién o interés.

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS UND VALOR

AREAPRIVADACO M2 519.20 CATASTRAL

NSTRUIDA_ESCRIT AREA M2 S/

RUA CONSTRUIDA

AREA PRIVADA M2 403.32

_CLT

AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS

AREA PRIVADA M2 525 AREA PRIVADA M2 519.20

MEDIDA CONSTRUIDA

Perspectivas De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se

de valoracion consideran perspectivas de valoracién medias

Actualidad Se pueden apreciar edificaciones de viviendas unifamiliares, asi como en menor proporcion,
edificadora bodegas industriales similares a la que esta siendo objeto de valoracion.

Comportamiento Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
Ofertay Demanda \510ra se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.

Reglamentacion Ordenamiento territorial vigente a la fecha del informe: ACUERDO 140 DEL 13 DE
urbanistica: SEP. 2000 - MODIFICADO POR EL ACUERDO 013 DEL 27 DE NOV. DE 2013

Inmueble objeto de avallio sometido a propiedad horizontal.

Zona caracterizada por actividad residencial de baja densidad.

No esta ubicado en zona de riesgo ambiental.
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INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS
1099 EscrituraDePropied 27/12/2004 UNICA Funza
ad
MATRICULAS
50C-1449439 22/08/2023 42% 2528601000029010 BODEGA #1- PH
2901
Observacion La propiedad horizontal esta en funcién del &rea del terreno.
El inmueble tiene una hipoteca abierta sin limite de cuantia, ANOTACION #13 del certificado
de libertad y tradicion suministrado, la cual se recomienda levantar antes de cualquier
negociacion.
DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS Contenidos en ESCRITURA Nro 2031 de fecha
26-12-96 en NOTARIA UNICA de FUNZA BODEGA NO. 2 con area de 403.32M2 con
coeficiente de 42% (SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO 6/84).SE ACLARO POR
ESCRITURA 767 DEL 17-06-97, NOTARIA UNICA DE FUNZA EN CUANTO A QUE ES LA
BODEGA 1, Y SUS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES. DECRETO 1711
06-07-84.-
GARAJES Y DEPOSITOS
Observacion Bodega con &rea para parqueadero interno.
DEL ENTORNO
SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia SI Sl Alumbrado Sl
Acueducto Sl Sl Arborizacion NO
Alcantarillado Sl Sl Alamedas NO
Gas Sl NO Ciclo rutas Sl

CARACTERISTICAS
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Uso Residencial Area de Mixta. Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato Comercial Barrio legal Si Topografia Plana
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad

EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion

Zonas Bueno 400-500 Andenes Sl Bueno
recreativas
Areas verdes Bueno 400-500 Sardineles Sl Bueno
Estacionamient  Bueno 0-100 Vias SI Bueno
o} pavimentadas
Asistencial Bueno mas de 500 Tipo de via Vehicular
Escolar Bueno 100-200
Comercial Bueno 100-200

IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO Basura NO Inseguridad NO
Ruido NO Aguas NO Otro NO
Observacion: El sector donde se ubica el inmueble objeto de avallo se caracteriza por una actividad

residencial y comercial de mediano impacto, con buenos equipamientos urbanos y no se
observan impactos ambientales negativos. La zona tiene estrato 3, el predio cuenta con
estrato industrial por su destinacion. En zona residencial, se maneja estrato 3.

PROPIEDAD HORIZONTAL

Escritura de 2031 Fecha 26/12/1996

Propiedad escritura

Horizontal

Notaria UNICA Ciudad Funza

escritura escritura

Valor 0 Total unidades 2 Terraza No

administracion comunal

Condiciones Terreno- # Pisos 2 Porteria Si
construccién edificio

Horario 12 horas Tanque Si Cancha No
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vigilancia
Zonas verdes No Shut No Citofono No
Aire No Teatrino No Sauna No

acondicionado

Club No Bomba No Gimnasio No
eyectora

Bicicletero No Garaje No Golfito No
visitante

Calefaccion No Planta No Jardin infantil No
eléctrica

Piscinas No Ascensores No #Ascensores 0

#Sotanos 0

Observacion Escritura: 2031, Fecha escritura: 26/12/1996, Notaria escritura: UNICA, Ciudad escritura:
Funza, Administracion: 0, Total unidades: 2, Condiciones: Terreno-construccion, Nro. Pisos:
2, Porteria: Si, Horario vigilancia: 12 horas, Tanque: Si, Cit6fono: No, Nro. Sétanos: 0,
Ascensores: No, Nro. Ascensores: 0. La propiedad horizontal, esta en funcién del area del
terreno.
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ESTRUCTURA

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos

Fachada

Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccién

Licencia
construccion

Observacion

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala
Bafios
Sociales
Closet

Bodega

Bafnos servicio

Bueno

Bloque

NO

ladrillo a la vista

Si

2005

Usada

RESOLUCION 021 DE 1995 NOV.22

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Tradicional

porticos

SI

Mayor 9 metros

Edificio en
Altura - Piso en
Manzana

18 afios

100

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida util

SI

teja de
fibrocemento

No

N/A

100

La estructura se observa en buen estado de conservacion, en la visita no se evidencian
dafos que afecten activamente la propiedad.
La bodega cuenta con 8 metros de altura, aproximada.

DEPENDENCIAS

0

0

Comedor
Patio interior
Bafios
privados

Estudio

Zonaropas

Cocina

Habitaciones

Estar

Cuarto

servicio

Local
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Balcon 0 Jardin 0 Zonaverde 0

Oficina 0 Ventilacién lluminacién

Observacion El predio dispone de una superficie destinada a la bodega y otra area designada para
oficinas.

En el primer piso, se encuentra la zona de bodega.

En la seccién de oficinas, en el primer piso, se compone de 1 oficina, 1 depésito, vestuarios
y 2 bafios.

En el segundo piso, se encuentra una oficina de planta abierta, 2 bafios, una oficina
destinada a la gerencia con bafio privado y una sala de juntas.

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Los acabados de la bodega se encuentran en buen estado de conservacién en términos

generales. Los pisos son de cemento, las paredes no cuentan con un revestimiento, el techo
esta conformado por tejas de fibrocemento y las puertas son de metal.

En relacién a la zona de oficinas, los acabados en general presentan un buen estado de
conservacion. Los pisos estan revestidos con cerdmica y madera, las paredes estan
pintadas y el techo también esta pintado. Las puertas son de madera y la carpinteria de las
ventanas es de hierro.
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UBICACION GEOGRAFICA
Direccidon: CARRERA 4 # 17A-60/64 BODEGA 1 URBANIZACION LA FORTUNA | La fortuna | Funza | Cundinamarca
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MERCADO
# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 Senderos de Funza 2 $2,900,000,000 .90 $2,610,000,000 0 $0 0 $0 $1,864,285.71 3177010804
2 Funza 2 $1,320,000,000 .90 $1,188,000,000 0 $0 0 $0 $1,980,000.00 3143145110
3 Funza 2 $980,000,000 .90 $882,000,000 0 $0 0 $0 $1,960,000.00 3132622677
Del inmueble 2 . 0 0
# EDAD AREA AREA FACTOR FACTOR EDAD | FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA PRIVADA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 10 1400 1400 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $1,864,285.71
2 10 600 600 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $1,980,000.00
3 15 450 450 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $1,960,000.00
18
anos

PROMEDIO $1,934,761.90

DESV. STANDAR $61,847.96

COEF. VARIACION 3.20%

VALOR MAXIMO POR Mt2 $1,996,609.87 TOTAL $1,036,639,841.94
VALOR MINIMO POR Mt2 $1,872,913.94 TOTAL $972,416,918.48

VALOR TOTAL

$1,004,528,378.48

Observaciones:

Enlaces:

https://losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/11483_archivopdflinks.html

1_https:/fincaraiz.com.cofinmueble/bodega-en-venta/senderos de-funza/funza/8051969

Se maneja mercado de tipologia similar, al objeto de avallo, en valor integral.

2.-https:/www.metrocuadrado.com/inmueble/venta:bodega:funza-el-hato/10457-112860089

3.httpsy//fincaraiz.com.co/inmueble/bodegaen-venta/mexico/funza/10063497
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RENTA

# DIRECCION # VALOR RENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEP. VALOR DEP. VALOR M2
PISO DEPURADO GR. GARAJE Y OTROS Y OTROS
1 Madrid 2 $12,258,150 1.0 $12,258,150 0 $0 0 $0 $15,003.86
2 Funza 2 $9,000,000 1.0 $9,000,000 0 $0 0 $0 $15,000.00
3 Mosquera 2 $5,000,000 1.0 $5,000,000 0 $0 0 $0 $16,666.67
Del inmueble 2 0 0
# | TELEFONO EDAD AREA AREA FACTOR FACTOR FACTOR FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONST. PRIVADA ACABADOS EDAD PISO TAMANO UBICA. HOMOLOGACION
1 | 3204530919 15 817 817 1 1 1 1 1 1 $15,003.86
2 | 3143145110 10 600 600 1 1 1 1 1 1 $15,000.00
3 3125457979 15 300 300 1 1 1 1 1 1 $16,666.67
18 afos
PROMEDIO $15,556.84
DESV. STANDAR $961.14
COEF. VARIACION 6.18%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $16,517.98 TOTAL $8,576,136.96
VALOR MINIMO POR Mt2 $14,595.70 TOTAL $7,578,089.16
VALOR TOTAL $8,077,111.33
Valor Adoptado 15556.84 Tasa aplicada 9 Tasa aplicada 0.75% Deducciones: 0 AreaPredio: 519.20
M2: E.A: M.V:
Valor renta bruta $8,077,111 Deducciones: $0 Valor renta bruta $8,077,111 Renta neta anual| $96,925,336 Valor $1,076,948,177
mensual (R.B.M): mensual (R.B.M) (R.N.A): capitalizacion:
-D:
Observaciones:
Enlaces:
https://losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/11483_3archivopdflinks.html
l.rhngs L. melrocuadrado.cnmlmmueblelarrlendarbudegar'unzarfunza/8457M4291564 2 —hnEs:I/www,mercuadrado comllnmueb\e/venlarbadegar'unzarfunza/10457—M2705379 3.rhl(gs:/Illncava\z.ccm.cul\r\mueblelbodegarer\—an\endolubr|—Secluv/mosguera/10024241
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FOTOS 5

Via frente al inmueble _ ) . Via frente al in

o

mueble
ke
i
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Fachada del Inmueble o Fachada del Inmueble

= 3

Nomenclatura Nomenclatura
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FOTOS 5

Fachada del Conjunto - Detalle de acabados

oficina oficina

oficina oficina

deposito
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FOTOS 5

Banos Banos

Banos Banos

oficina Banos
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FOTOS 5

Gerencia

Bano gerencia

Sala de juntas
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO DAC_PRG_2023 2717214
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) JONATHAN ROA ROBAYO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1018458776, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 10 de Marzo de 2020 y se le ha asignado el numero de
avaluador AVAL-1018458776.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JONATHAN ROA ROBAYO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

e Bienes ambientales, lotes incluidos en estructura ecoldgica principal, lotes definidos o contemplados en el
cédigo de recursos naturales renovables, dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribuciéon, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico
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Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Artes, joyas.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, prima comercial, otros
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dario emergente, lucro cesante, servidumbres.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MADRID, CUNDINAMARCA

Direccién: CALLE 15 AN° 8- 30 ESTE TORRE 9 APTO 102
Teléfono: 3059136403
Correo Electrénico: jonathanroarobayo@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico laboral por competencias en avaluos del Instituto para el desarrollo el trabajo
humano Centro de Estudios Inmobiliarios

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
JONATHAN ROA ROBAYO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1018458776.

El(la) sefior(a) JONATHAN ROA ROBAYO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

ae780a20

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los once (11) dias del mes de Agosto del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
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Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
“BODEGAS BARRIO LA FORTUNA"

Reglamentc de copropiedad del inmueble “BODEGAS BARRIC LA FORTUNA
PROPIEDAD HORIZONTAL” localizado en la Carrera 42 No 17A — 80/64/74 del
Municipio de Funza Cundinamarca.

De conformidad con lo dispuesto en la Ley 675 de Agosto 3 de 2.001, se reforma el
Reglamento de Propiedad Horizontal, del inmueble ‘BODEGAS BARRIO LA
FORTUNA PROPIEDAD HORIZONTAL" constituido por Escritura Publica No.
2.031 de Diciembre 26 1.996 otorgada en la Notaria Unica del Circuio de Funza,
debidamente registrada en el Folio de Matricula Inmobiliaria Matriz No. 50C-
0483676, y en los Folios No. 50C-1449439 y No. 50C-1449440 de la Oficina de
Registro de Instrumentos de Bogoté y Cédulas Catastrales No. 010000290046000,
25286010000280102801 y 010000280046000 (mayor extension), en los siguientes
principios y articulos:

Principios.—Este reglamento de propiedad estaré regido por los siguientes
principios: 1. Funcién social y ecolégica de la propiedad. Este reglamento de
propiedad horizontal debera respetar la funcién social y ecolégica de la propiedad,
y por ende, debera ajustarse a lo dispuesto en la normatividad urbanistica vigente.
2. Convivencia pacifica y solidaridad social. El reglamento de propiedad horizontal
debera propender por el establecimiento de relaciones pacificas de cooperacion y
solidaridad social entre los copropietarios o tenedores. 3. Respeto a la dignidad
humana. El respeto de la dignidad humana debe inspirar las actuaciones de los
integrantes de los érganos de administracion de la copropiedad, asi como las de
los copropietarios para el ejercicio de los derechos y obligaciones derivados de la
Ley. 4. Libre iniciativa empresarial. Atendiendo las disposiciones urbanisticas
vigentes, el reglamento de propiedad horizontal del inmueble denominado
“BODEGAS BARRIO LA FORTUNA PROPIEDAD HORIZONTAL’", asi como los
integrantes de los Organos de administracion respectivos, deberan respetar el
desarrollo de la libre iniciativa privada dentro de los limites del bien comun. S.
Derecho al debide procesec. Las actuaciones de la asamblea o del consejo de
administracion, tendientes a la imposicion de sanciones por incumplimiento de
obligaciones no pecuniarias, deberan consultar, el debido proceso, el derecho de
defensa, contradiccion e impugnacion.

994105
CAPITULQ L. szJUL 2005 —
OBJETOYALCANCE‘ A N
_;3

ARTICULO 1. OBJETO.— El objeto del presente reglamento ' ‘consiste™ én:
establecer los derechos y obligaciones de los copropietarios dgl inmueble
“‘BODEGAS BARRIO LA FORTUNA PROPIEDAD HORIZONTAL", sometido.al
régimen de propiedad horizontal. Asi mismo —identificar los bienes privadds o de
dominio particular, los bienes comunes y los bienes comunes esenciales, las areas
privadas construidas y las areas privadas libres; —determinar la proporcion con
que cada copropietario deberd contribuir a las expensas comunes necesarias
requeridas para la existencia, seguridad y conservacion de los bienes comunes; —
constituir los érganos de administracion y senalar las funciones respectivas; v en
general someter el régimen particular del inmueble a las normas que regulan Ia
propiedad horizontal de que trata la Ley 675 de 2001, asi como, a las demas
normas que los modifiguen, complementen o reglamenten.
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ARTICULO 2. OBLIGATORIEDAD.— Este reglamento es de obsgfvangia () 9
obligatoria para los copropietarios actuales y futuros del inmueble “B S

BARRIO LA FORTUNA PROPIEDAD HORIZONTAL” y, en lo pertinente para las
personas que a cualquier titulo usen, gocen o disfruten alguno o algunos de los
bienes de dominio particular exclusivo, es decir de aquellos inmuebles
debidamente delimitados, funcionalmente independientes, de propiedad vy
aprovechamiento exclusivo. Las disposiciones de este reglamento se entenderan
incorporadas en todo acto que implique transferencia del derecho de dominio y de
cualquier otro derecho real sobre los inmuebles que conforman el inmueble o en
todo acto o contrato en virtud del cual se concede el uso o goce de los mismos.

ARTICULO 3. NORMATIVIDAD.— Este reglamento se rige por la Ley 675 del
2001 y demas normas reglamentarias que la modifiquen, adicionen o subroguen.
Cuando en el reglamento no se encontrare una norma expresamente aplicable a
un caso concreto se aplicaran en su orden:

1) Las demas normas del mismo reglamento que regulen casos o situaciones
analogas.

2) Las normas legales que regulen situaciones similares en inmuebles sometidos
al régimen de Propiedad Horizontal.

3) Las disposiciones de la Ley 95 de 1890 y del capitulo Il titulo XXXIiI, libro IV del
Cadigo Civil acerca del régimen de comunidad y demas normas concordantes.

4) Las demas disposiciones legales que regulen casos o situaciones analogas.

CAPITULO i
DETERMINACION Y TRADICION DEL INMUEBLE

ARTICULO 4. TITULOS Y PROPIETARIOS.— El derecho de dominio pleno y
exclusivo sobre el inmueble cuyo régimen de propiedad horizontal aqui se
determina, pertenece actualmente a la sociedad “ROSETA INDUSTRIAL LTDA’,
sociedad identificada con el Nit. 860.351.292-1, Matricula Mercantil No. 00015347
de la Camara de Comercio de Facatativa, que lo adquirio a titulo de venta de Saulo
Benjamin Fonseca Bueno, escritura publica No. 4.693 de fecha Julio veintisiete
(27) de mil novecientos noventa y siete (1.997) otorgada en la Notaria diez y
nueve (19) del Circulo de Bogota, y de Patrocinio Quintero escritura publica
No.1.099 de fecha Diciembre veintisiete (27) de dos mil cuatro (2.004) otorgada en
la Notaria Unica del Circulo de Funza, cuyos titulos de propiedad anteriores
estaban a nombre de Saulo Benjamin Fonseca Bueno, asi: a) El lote de terreno
sobre el cual esta construida las bodegas, distinguidas con los nimeros 17A-60,
17A-64, 17A-70, 17A-72, del Municipio de Funza Cundinamarca por compra hecha
a Enrique Mendoza y otros, como consta el la Escritura Pablica No. 852 de Mayo
10 de 1994, otorgada en la Notaria Unica del Circulo de Funza, debidamente
registrada en el folio matriz. b) La construccién de las Bodegas fue levada a
expensas por Saulo Fonseca Bueno.

ARTICULO 5. DESCRIPCION E INDIVIDUALIZACION DEL INMUEBLE.—

El inmueble de que forman parte las Bodegas estda sometido al Régimen de
Propiedad Horizontal, y se denomina ‘BODEGAS BARRIO LA FORTUNA
PROPIEDAD HORIZONTAL”, Las Bodegas, estan distinguidas en la actual
nomenclatura del Municipio de Funza, Cundinamarca, con los nimeros: 17A-60,
17A-64, 17A-70, 17A-74, con un drea de novecientos cuarenta y dos metros
cuadrados (942 M?), comprendidos entre los siguientes linderos y medidas
generales. NOROESTE: Con la calle sur de la urbanizacion en 25.86 mts;
SURESTE: Con terrenos de Jorge Pérez Jimeno con 25.87 mts.; NORESTE: Con
el lote No. 50 de la misma urbanizacion en 36.05 mts.; SUROESTE: Con el lote
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No. 48 de la misma urbanizacién en 36.73 mts., y encierra. La construccion de las
dos bodegas estan conformadas asi: A- Dos bodegas desarrolladas en  dos
plantas, en la parte superior un mezanine y un volumen a doble altura en la parte
posterior, zona de trabajo. B- Divididas asi: Bodega No. 1: comprendida entre los
siguientes linderos: NOROESTE: Con la Calle sur de la misma urbanizacion en
14.86 mts.; NORESTE: Con el lote No. 50 de la misma urbanizacién entre 36.05
mts.; SURESTE: Con terrenos de Jorge Pérez Jimeno en 14.86 mts.; SURESTE:
Con la bodega No. 2 del conjunto entre 36.35 mts.. Para un area de setecientos
noventa y dos metros con setenta y cuatro centimetros cuadrados (792.74 Mz)'!-"‘/
NADIR: Placa en concreto que limite con el subsuelo. CENIT: Con la cubierta,
compuesto de asbesto cemento. Bodega No. 2. NOROESTE: Con la calle sur de

la misma urbanizaciéon en 11 mts.; NORESTE: Con la Bodega No. 1 en 36.35 mis.;
SUROESTE: Con el lote No. 48 de la misma urbanizlr?l;}én entre 36.73 mits.;
SURESTE: Con terreno de Jorge Pérez Jimeno en 11.01fnts.. Para un area de
quinientos diecinueve metros con veinte centimetros cuadrados (519.20 M?)#
NADIR: Placa en concreto que limite con el subsuelo. CENIT: Con la cubierta,
compuesto de asbesto cemento.

ARTICULO 6. ANEXOS DEL REGLAMENTO.—Para los efectos relacionados con
la determinacion del inmueble asi como, de las distintas unidades que los
componen, forman parte de este reglamento los siguientes documentos: 1- Copia
de los planos urbanisticos y arquitecténicos del inmueble radicados bajo el ~-----—---
———————— y debidamente aprobados por la Secretaria de Planeacion de Funza, La
Licencia de Construccion concedida mediante Resolucion No 021de Noviembre 22
de1985, expedida por Secretaria de Planeacidon Municipal de Alcaldia Especial
Funza, Departamento de Cundinamarca. 2- La Licencia de Construccion para
Propiedad Horizontal No 3- La memoria descriptiva del inmueble
sometido al presente reglamento. 4- El proyecto de divisién de los inmuebles
sometidos al regimen de propiedad horizontal. 5- El plano que muestra la
localizaciéon y linderos, nomenclatura y area de cada una de las unidades que
seran objeto de la propiedad particular, bienes comunes, asi como, bienes
comunes esenciales. 6- Especificaciones de construccion y condiciones de
salubridad e higiene.

CAPITULO 1l
DETERMINACION DEL INMUEBLE

ARTICULO 7. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE.— Las Bodegas en
general conformadas por el lote de terreno mencionado en el articulo anterior, las
construcciones obras exteriores, servicios y anexidades que se describen en los
planos protocolizados en este reglamento, en la memoria descriptiva y en el
proyecto de division. Las construcciones que conforman el conjunto son: a) Dos
Bodegas desarrolladas en dos y tres plantas, en una de ellas. b) Bahia de parqueo
para visitantes con zonificacion de zonas duras y blandas arborizadas.

ARTICULO 8. CLASIFICACION DEL INMUEBLE.— El inmueble se divide en
bienes privados o de dominio particular y bienes comunes y bienes comunes
esenciales. En los planos arquitectonicos del inmueble los bienes privados
corresponden a dos unidades de bodegas, los cuales estan delimitados por lineas
raya punto. Los bienes comunes corresponden a las partes del inmueble
pertenecientes en pro indiviso a todos los propietarios de bienes privados. Y los
bienes comunes esenciales que son aquellos indispensables para la existencia,
estabilidad, conservacion y seguridad del inmueble o conjunto, asi como los
imprescindibles para el uso y disfrute de los bienes de dominio particular. Los
-bienes comunes estan sefalados con lineas de cuarenta y cinco grados (45°).

Por tanto, el inmueble se divide en bienes privados y bienes comunes como se
indica a continuacion:
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DEPENDENCIAS BIENES PRIVADOS (M2) BIENES COMUNES (M2) - 9005
LIBRES CONSTRUIDOS LIBRES coNsTRUDOS) U L
BODEGA No 1 &,
PRIMER PISO 538.68 M?
SEGUNDO PISO 151.75 M?
TERCER PISO 102.31 M?
Subtotal 792.74 M?
BODEGA No
PRIMER PISO 403.32 M?
SEGUNDO PISO 115.88 M*
Subtotal 519.20 M?
Muro Comun Divisorio Primer /
Piso 5.45 M? |
Muro Comun Divisorio /
Segundo Piso 545 M?
TOTAL 1311.94M* 10.90 M?
L
AREA CUBIERTA a2\~
AREA LOTE 942 M?
CAPITULO IV

DE LOS BIENES DE DOMINIO PARTICULAR O EXCLUSIVO

ARTICULO 9. BIENES DE DOMINIO PARTICULAR.— Son bienes de propiedad
privativa o exclusiva los espacios completamente delimitados y susceptibles de
aprovechamiento independiente, con los elementos arquitectonicos e instalaciones
de toda clase, que estdn comprendidos dentro de sus limites y sirven
exclusivamente al propietario. Las dos (2) Bodegas alinderadas como adelante se
dice, con sus respectivas puertas de acceso, ventanas, instalaciones interiores,
exceptuando las columnas de la estructura, los ductos y los muros divisorios con
inmuebles colindantes o con partes comunes, constituyen los bienes privados de
dominio particular, en que se divide el inmueble. Las dos (2) Bodegas tienen en su
orden los siguientes nGmeros: Bodega No 1 y No 2, y estén conformadas de
acuerdo a lo indicado en el Articulo Séptimo. La propiedad sobre los bienes
privados implica un derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del
inmueble, en proporcion con los coeficientes de copropiedad.

En todo acto de disposicién, gravamen o embargo de un bien privado se
entenderan incluidos estos bienes y no podran efectuarse estos actos con relacion
a ellos, separadamente del bien de dominio particular al que acceden.

ARTICULO 10. DELIMITACION Y DESTINACION.— Las Bodegas que conforman
el objeto del presente reglamento, se destinaran exclusivamente para industria,
fabricas u oficinas, para el desarrollo de cualquier actividad gue la Ley considere
mercantil, siempre y cuando los usos especificos sean campatibles con el sector.
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Cuando los propietarios decidan modificar el uso deberan aprobar por mayoria
calificada del 70% en concordancia con el Articulo 52 de este reglamento
(aprobar por unanimidad el cambio), solicitar a la autoridad  municipal

correspondiente la debida autorizacion y modificar el reglamento en sus partes ..
)

pertinentes. La determinacion de las unidades privadas en éreas y linderos €s fa
siguiente:

La Bodega No 1 Tiene un area total de setegsﬁtos noventa y dos metros con
setenta y cuatro centimetros cuadrados (792.74 M?), con una altura libre de siete
metros con cincuenta centimetros (7.50 mts). La Bodega esta conformada por tres
pisos construidos contra fachada principal y en su parte posterior un area de
produccién y/o almacenamiento de un solo piso, y sus linderos generales son:
NOROESTE: Con la Calle sur de la misma urbanizacion en 14.86 mts.; NORESTE:
Con el lote No. 50 de la misma urbanizacion entre 3&65 mts.; SURESTE: Con
terrenos de Jorge P}fpez Jimeno en 14.86 mts.; SURESTE: Con la bodega No. 2
del conjunto en 36.35 mts.. NADIR: Placa en concreto que limita con el subsuelo.
CENIT: Con la cubierta, compuesta de asbesto cemento. "

Primer Piso: Por el Norceste: del punto Pl_, al punto M2 en (14.86 mts); por el
Noreste: del punto al punto M3 en (36.05 mts); por el Sureste: del punto M3 al
punto F‘?/en (14.86 mts) y cierra por el Suroeste: del punto P2 al punto P1 en
(36.35 mts). NADIR: Placa en concreto que limita con el subsuelo. CENIT Placa
en concreto que limita-con el segundo piso. Segundo Piso: Por el Noroeste: del
punto N1 al punto N2 erN4.24 mts),\(1.65 mts), (6.40 mts), (1.95 mts), (1.96 mts),
(0.80 mts) y en radio (1.13 mts); por el Noreste: del punto N2 al punto N3 en (10.50
mts); por el Sureste: del punto N3 al punto N4 en (14.86 mts) y cierra por el
Suroeste: del punto N4 al punto N1 en (1.05 mts) (2,85 mts), (1.00
mts),(1.00mts),(0.80 mts), (1.60 mts), (0.75 mts), (3.80 mts). NADIR: Placa en
concreto que limita con el primer piso. CENIT Placa en concreto que limita con el
tercer piso. Tercer Piso: Por el Noroeste: del punto L1 al punto L2 en (4.33 mts),
(1.65 mts), (6.40 mts), (1.S5 mts),(18.96 mts) (0.80 mts) y en radio (1.13 mts); por
el Noreste: del punto L2 al punto L3 en (10.50 mts); por el Sureste: del punto L3 al

punto L4 en (14.86 mts) y cierra por el Suroeste: del punto L4 al punto L1 en (9.40-/

mts). NADIR: Placa en concreto que limita con el segundo piso. CENIT Con la
cubierta, compuesta de asbesto cemento.

La Bodega No 2: Tiene una area total de quinientos diecinueve metros con veinte
dos centimetros cuadrados (519.20 M?), con una altura libre siete metros con
cincuenta centimetros (7.50 mts). La Bodega esta conformada por dos pisos
construidos contra fachada principal y en su parte posterior un area de produccién
y/o almacenamiento de un solo piso, y sus linderos generales son: NOROESTE:
Con la calle sur de la misma urbanizacion en 11 mts.; NORESTE: Con la Bodega

200%
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No. 1 en 36.35 mts.; SUROESTE: Con el lote No. 48 de la misma urbanizacion :
entre 36.73 mts.; SURESTE: Con terreno de Jorge Pérez Jimeno en 11.01 mts.t/

NADIR: Placa en concreto que limita con el subsuelo. CENIT: Con la cubierta,
compueste de asbesto cemento.

Primer Piso: Por el Noroeste: del punto M1 al punto P1 en (11.00 mts); por el
Noreste: del punto P1 al punto P2 en (36.35 mts); por el Sureste: del punto P2 al
punto M4 en (11.01 mts) y cierra por el Suroeste: del punto M4 al punto M1 en
(36.73 mts). NADIR: Placa en concreto que limita con el subsuelo. CENIT Placa
en concreto que limita con el segundo piso. Segundo Piso: Por el Noroeste: del
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punto N6 al punto N1 en (6.50 m&s) /(1 65 mts), ( 445 mts)” por el N 3}5 o ?1 g%
S

punto N1 al punto N4 en (3 80 mts)f; (0.75 mts),(1.60 mts)"(f} 80 mts) (1

(1.00 mts).y(2.85 mts) y (1.05 mts)ypor el Sureste: del punto N4 al punto N5 en
(11.0Q/Mts) y cierra por el Surceste: del punto NS al punto N6 en (11.17 mts)
NADIR: Placa en concreto que limita con el primer piso. CENIT Con la cub|egt%
compuesta de asbesto cemento.

ARTICULO 11.— COEFICIENTE DE COPROPIEDAD Y MODULOS DE
CONTRIBUCION.— Debe entenderse por coeficiente de copropiedad los indices
que establecen la participaciéon porcentual de cada uno de los propietarios de
bienes de dominio particular en los bienes comunes del inmueble o conjunto
sometido al régimen de propiedad horizontal. Definen ademas su participacion en
la asamblea de propietarios y la proporcidon con que cada uno contribuira en las
expensas comunes del inmueble o conjunto, sin perjuicio de las que se determinen
por mddulos de contribucidn. Y se entiende por mddulos de contribucién, los
indices que establecen la participacion porcentual de los propietarios de bienes de
dominio particular, en las expensas causadas en relacion con los bienes y servicios
comunes cuyo uso y goce corresponda a una parte o sector determinado del
inmueble.

Para efectos de los articulos 25 y s. s. de la Ley 675 de 2001, se le asigna un valor
de 100 % al coeficiente de propiedad y a cada bien de dominio particular el
equivalente en porcentajes a la aplicacion del siguiente sistema: al total de area
privada del inmueble se le dividira el area privada de cada bien de dominio
particular, correspondiendo un coeficiente individual de:

BODEGAS AREA Mts? Coeficientes %
BODEGA No 1 792.74 60.43
BODEGA No 2 519.20 3957 vV
Total 1311.04 100.00 o~

CAPITULO V

DE LOS BIENES DE DOMINIO COMUN

ARTICULO 12. BIENES COMUNES Y BIENES COMUNES NO ESENCIALES.—
Son bienes comunes las partes del inmueble o conjunto sometido al régimen de
propiedad horizontal pertenecientes en pro indiviso a todos los propietarios de
bienes privados, que por su naturaleza o destinacidon permiten o facilitan la
existencia, estabilidad, funcionamiento, conservacion, seguridad, uso, goce o
explotacion de los bienes de dominio particular. Los bienes, los elementos y zonas
del inmueble que permiten o facilitan la existencia, estabilidad, funcionamiento,
conservacion, seguridad, uso o goce de los bienes de dominio particular,
pertenecen en comun y pro indiviso a los propietarios de tales bienes privados, son
indivisibles y, mientras conserven su caracter de bienes comunes, son inalienables
e inembargables en forma separada de los bienes privados, no siendo objeto de
impuesto alguno en forma separada de aquellos. Son bienes comunes esenciales,
los necesarios para la existencia, estabilidad, conservaciéon y seguridad del
inmueble o conjunto, asi como los imprescindibles para el uso y disfrute de los
bienes de dominio particular. Se reputan bienes comunes esenciales, el terreno
sobre o bajo el cual existan construcciones o instalaciones de servicios publicos
basicos, los cimientos, la estructura, los muros de carga, las circulaciones
indispensables para aprovechamiento de bienes privados, las instalaciones
generales de servicios publicos, las fachadas y los techos o losas que sirven de
cubiertas a cualquier nivel, etc. (art. 19 Ley 675/01).

200
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Los cuales, a continuacion se determinan y se relacionan en forma enun@

no taxativa: \;;. DLREC
[ DEPENDENCIA Area Comin | Area Comtn .
i Construida | Libre -.
| Mis2 | Mts2 : ‘l R
| PRIMER PISO N '. y
' Muro comun divisorio | N 545 ,‘ L%
. | | .,
| SEGUNDO PISO [\ J |
| Muro com(n divisorio | > 545 ' |

! :' |
 CUBIERTA | : 942.00 |
'TERRENO | 942.00 |

PARAGRAFOQ. También, se entiende como zona comun, las zonas de pargueo o
estacionamiento de vehiculos automotores que se encuentran ubicadas en el
exterior de la primera planta. Dicha zona estard en forma tal que en cada
estacionamiento se permite el parqueo de un vehiculo automotor acorde con las
dimensiones de la zona. Esta prohibido a la persona asignataria de un
estacionamiento alterar su suelo, colocar rejas, elementos u objetos dentro del
area que le fue asignada para su uso exclusivo. El asignatario de un pargueadero
sera responsable por los dafos que cause por consecuencia de la colocacion de
objetos o0 elementos diferentes de un vehiculo automotor en su area de parqueo.
Como secuencia de la servidumbre que se crea en este reglamente a favor de la
unidad privada esta prohibido expresamente al propietario de la misma transferir el
derecho de uso exclusivo del area de parqueo en forma independiente de la
Bodega.

ARTICULO 13. DESAFECTACION DE BIENES COMUNES NO ESENCIALES.
La desafectacion de bienes comunes no esenciales debe realizarse a través de
escritura publica de reforma al reglamento de propiedad horizontal, donde se
protocolizara el acta de autorizacion de la asamblea general de propietarios con la
aprobacién de dicha desafectacién, adoptada por la mayoria calificada sefialada en
el articulo 46 de la Ley 675 de 2001, es decir del setenta por ciento (70%) de los
coeficientes de copropiedad que integran el inmueble. Una vez otorgada esta
escritura, se registrara en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos. En la
decision de desafectar un bien comun no esencial se entenderé comprendida la
aprobacion de los ajustes en los coeficientes de copropiedad y modulos de
contribucion, como efecto de la incorporacion de nuevos bienes privados al
inmueble. (Art. 20 Ley 675/01).

ARTICULO 14. BIENES COMUNES DE USQO EXCLUSIVO.— Los bienes
comunes no necesarios para el disfrute y goce de los bienes de dominio particular,
y en general, aquellos cuyo uso comunal limitaria el libre goce y disfrute de un bien
privado, podran ser asignados de manera exclusiva a los propietarios de los bienes
privados que por su localizacién puedan disfrutarlos. Los accesos y circulaciones y
todas las zonas comunes que por su naturaleza o destino son de uso y goce
general, no podran ser objeto de uso exclusivo.

Los propietarios a quienes se les asigna éste uso exclusivo tienen a cargo las
reparaciones a que haya lugar, como consecuencia de aquellos deterioros que se
produzcan por culpa del tenedor o de sus reparaciones locativas que se requieran
por el desgaste ocasionade aun bajo su uso legitimo por el paso del tiempo.
(numeral 3 del Art. 23 Ley 675/2001)

\ewc"s
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ARTICULO 15. ESTRUCTURA. Toda vez que la estructura del inmuebls’esia  , o &

soportada en columnas y losas de concreto reforzado, que aparecen indicad=§ &3 L

los planos incorporados en la presente escritura plblica, estas no pueden

demolerse ni en tode ni en parte.

Estas placas y columnas tienen la calidad de comunes, pero podran ser utilizadas

en su parte interna con tal de que este uso no implique la colocacion de cargai g 3 20
excesivas que atente contra la solidez de la construccion.

Respecto de los muros que no son estructurales, el Consejo de Administracion

daré el visto bueno, previo concepto escrito emitido por un ingeniero civil, antes de

autorizar su demolicion total a parcial.

ARTICULO 16. FACHADAS. Todos los muros que conforman las fachadas
exteriores e interiores, tienen la calidad de comunes, asi no se trate de muros
estructurales. Las ventanas exteriores de las unidades privadas tienen la calidad
de bienes privados pero por formar parte de la fachada, esta limitada la facultad del
propietario en cuanto a sus modificaciones. Por lo tanto, queda prohibido variar en
cualquier forma el tipo de ventanas o vidrios, aumentar o disminuir su numero, o
modificar en alguna forma su disefio; lo mismo se aplicara a las puertas de entrada
de cada unidad privada, salvo cuando en ambos casos, medie acuerdo unanime
de los copropietarios.

ARTICULO 17. DERECHOS SOBRE BIENES DE PROPIEDAD COMUN.— El
derecho de cada propietario sobre los bienes de propiedad comun esta
determinado por el respectivo coeficiente de copropiedad de la respectiva Bodega
(Art. 25 Ley 675/01). A la propiedad exclusiva de cada Bodega corresponde un
derecho equivalente al porcentaje que establecido en el Articulo 11.

ARTICULO 18. USO DE LOS BIENES COMUNES.— Cada propietario podra
servirse de los bienes comunes, siempre que los utilice seglin su destino ordinario
y no perturbe el uso legitimo de los demas propietarios. En su uso, los
copropietarios estaran obligados a observar el maximo de diligencia y cuidado vy
responderan hasta la culpa leve por el perjuicio que su negligencia o mal uso
puedan ocasionar.

ARTICULOQO 19. INDIVISIBILIDAD. — La copropiedad que existe sobre los bienes
comunes es forzosa, por o tanto ninguno de los copropietarios pedra solicitar su
divisién mientras subsista la edificacion.

CAPITULO Vi
PARTICIPACION EN LA COPROPIEDAD Y EXPENSAS COMUNES

ARTICULO 20. EXPENSAS COMUNES NECESARIAS Y PRIMAS DE
SEGUROS. — Los propietarios de los bienes privados del inmueble estan
obligados a contribuir al pago de las expensas necesarias causadas por la
administracion y la prestacion de servicios comunes esenciales para la existencia,
seguridad y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con el reglamento de
propiedad horizontal y al page de la prima de seguro de incendio en proporcion al
coeficiente de copropiedad. Para efecto de las expensas comunes ordinarias,
existira solidaridad en su pago entre el propietario y el tenedor a cualquier titulo de
bienes de dominio privado. Igualmente, existira solidaridad en su pago, entre el
propietario anterior y el nueveo propietario del respectivo bien privado, respecto de
las expensas comunes no pagadas por el primero, al momento de ilevarse a cabo
la transferencia del derecho de dominio.
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Paragrafo Primero. En la escritura de transferencia de dominio de\'un bien
inmueble sometido a propiedad horizontal, el Notario exigiréd paz y satva de las Q 9
contribuciones a las expensas comunes expedido por el representante legal gegaln.
copropiedad. En caso de no contarse con el paz y salvo, se dejara constancia en la
escritura de tal circunstancia, de la respectiva solicitud presentada al administrador

de la copropiedad y de la solidaridad del nuevo propietario por las deudas que
existan con la copropiedad. 9.8 JuL 200¢

ARTICULO 21. SEGUROS. — Se debera constituir un seguro de incendio, dafios
y terremotos por el valor comercial de las zonas y bienes comunes. Es obligatorio
el segurc de incendic y terremotos de los bienes comunes. El seguro debera
tomarse en una compafia de seguros autorizada por la Superintendencia
Bancariz; las indemnizaciones provenientes de este segurc se aplicaran en primer
lugar a la reconstruccion del inmueble, pero si la obra no fuere posible ¢ si los
propietarios unanimemente acordaren no emprender la reconstruccién, las
indemnizaciones se distribuiran entre los propietarios en proporcion al derecho de
cada cual segun los coeficientes de propiedad de que trata este reglamento. Estas
primas de seguros se consideran expensas comunes. (Art.15 Ley 675/2001). El
valor asegurado por el cual se toman estos seguros, sera aprobado por la
Asamblea de Propietarios.

CAPITULO Vi
CONTRIBUCION DE LOS COPROPIETARIOS

ARTICULO 22. ELABORACION Y APROBACION DEL PRESUPUESTO.— EI
presupuesto general de gastos debera elaborarse asi:

Cada afo, antes del 31 de Enero el administrador elaborara un proyecio de
presupuesto de ingresos y gastos, calculando el valor probable de las expensas
ordinarias gue se hayan de causar en durante el ano, teniendo en cuenta el déficit
o superavit del ejercicio anterior. La diferencia entre las partidas enunciadas como
ingresos y el monto de los gastos se dividira entre los copropietarios en proporcion
a sus respectivos coeficientes de copropiedad

El administrador presentara dicho presupuesto para la aprobacion del Consejo de
Administracion.

Copia del presupuesto aprobado por el Consejo sera enviada a cada uno de los
copropietarios con diez dias de antelacion a la fecha en que debe realizarse la
Asamblea.

La Asamblea en su reunidn ordinaria aprobara o improbara este presupuesto.

El presupuesto aprobado obliga a los copropietarios a contribuir al pago de las
cuotas ordinarias o extraordinarias de sostenimiento en las fechas fijadas por la
misma Asamblea.

El presupuesto aprobado tendra vigencia a partir del 1 de enero del afio en que se
aprueba hasta el 31 de diciembre del mismo afo.

ARTICULO 23. MERITO EJECUTIVO. — En los procesos ejecutivos entablados
por el representante legal de la persona juridica para el cobro de obligaciones
pecuniarias o multas derivadas de expensas ordinarias o extraordinarias con sus
correspondientes intereses para su cobro judicial sera suficiente como titulo
gjecutivo de la obligacion, el certificado expedido por el administrador sin ningun
reguisito o procedimiento adicional y copia del certificado de intereses expedido por
la Superintendencia Bancaria o por el organismo que haga sus veces o de la parte
pertinente del reglamento que autorice un interés inferior. (Art.48 Ley 675/2001).
Los honorarios del abogado seran a cargo del propietario deudor.
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Paragrafo. Procedimiento Ejecutivo Conforme a lo previsto por el articulo"48 \F
Ley 675 de 2001, en los procesos ejecutivos entablados por el representante iegal
de la persona juridica para el cobro de multas u obligaciones pecuniarias derivadas
de expensas ordinarias y extraordinarias, con sus correspondientes intereses, solo
podran exigirse por el juez competente como anexos a la respectiva demanda el
poder debidamente otorgado, el certificado sobre existencia y representacion de la
persona juridica demandante y demandada en caso de que el deudor ostente esta
calidad, el titulo ejecutivo que contiene la obligacién que sera solamente £R
certificado expedido por el administrador sin ningln requisito ni procedimien
adicional y copia del certificado de intereses expedido por la Superintendencia
Bancaria o por el organismo que haga sus veces o de la parte pertinente del
reglamento que autorice un interés inferior. Esta accidn ejecutiva, no estara
supeditada al agotamiento previo de los mecanismos para la solucion de conflictos
previstos en la Ley 675 de 2001 y de este reglamento.

ARTICULO 24. PRESUPUESTO PROVISIONAL.— Si transcurriere el mes de
Marzo sin que la Asamblea de Copropietarios se haya reunido o lo haya aprobado
tendrd vigencia provisional el presupuesto aprobado por el Consejo de
Administracion.

ARTICULO 25. DEFICIT PRESUPUESTAL.— Cuando las sumas presupuestadas
sean insuficientes o no ingresen efectivamente a caja el Consejo de Administracion
o el Administrador, convocara inmediatamente a una Asamblea extraordinaria para
solucionar el problema.

ARTICULO 26. CUOTAS EXTRAORDINARIAS.— Si durante la vigencia del
presupuesto surgieren gastos imprevistos que no pudieren ser cubiertos con las
reservas previstas incluidos los recursos del fondo de imprevistos establecido en el
Paragrafo Segundo del Articulo 44 de este reglamento, para la fijacion de las
cuotas extraordinarias siempre y cuando no excedan de 4 veces el valor de las
expensas necesarias mensuales, se seguira el procedimiento previsto en el
articulo anterior.

ARTICULO 27. INTERESES DE MORA.— La mora en el pago de las cuotas o
contribuciones decretadas por la Asambiea de Copropietarios, conforme a los
articulos anteriores causara intereses de mora cargo de los propietarios morosos y
a favor de la copropiedad. La tasa de liquidacion de estos intereses seré fijada por
la Asamblea y su cobro sera reglamentado por el Consejo de Administracion.

Paragrafo. Los propietarios pagaran al administrador las cuotas para expensas
comunes por mensualidades anticipadas. El retardo en el cumplimiento del pago
de expensas, causara intereses de mora, equivalentes a una y media veces el
interés bancario corriente (1%), certificado por la Superintendencia Bancaria,
teniendo en cuenta las normas vigentes sobre la usura, sin perjuicio de que la
asamblea general, con qudrum gue senale el reglamento de propiedad horizontal,
establezca un interés inferior. Mientras subsista este incumplimiento, tal situacion
podra publicarse en el inmueble. El acta de Iz asamblea incluira los propietarios
que se encuentren en mora. (Art.30 Ley 675/2001).

ARTICULO 28. CARACTER DE LAS CUOTAS DE SOSTENIMIENTO.— Estas
cuotas de sostenimiento tienen caracter de reales, es decir, con la respectiva
unidad de dominio privadc responderan por ellas, fransfiriéndose de un ftitular a
otro la obligacion. Si un propietaric enajenare su inmueble, sin estar a paz y salvo
con las cuotas de sostenimiento, seran solidariamente responsables de las mismas
con el nuevo propietario y de igual forma ocurre con los intereses de mora.
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ARTICULO 29. IMPUESTOS Y TASAS.— Los impuestos, tasas y contribuciones

que afecten las unidades privadas seran cubiertas en forma independiente por los

respectivos propietarios independientemente. Los gque graven la totalidad de\el
inmueble serén sufragados en proporcion a sus coeficientes de copropiede%:iﬁlﬂ
conformidad con lo establecido en el inciso 2 del Art. 16 de la Ley 675/2001, el
impuesto predial sobre cada bien privado incorpora el correspondiente a los bienes
comunes del inmueble en proporcidn a su respectivo coeficiente de copropiedad.

ARTICULO 30. INDEMNIZACION PROVENIENTE DE SEGUROS.— Yla
indemnizacién proveniente de un siniestro se destinard a la reconstruccion de la
edificacién cuando sea procedente. Si la indemnizacidn no alcanza para la
reparacién total de los dafios causados la Asamblea, con mayoria del 70% podra
decretar una cuota extraordinaria con el fin de completar la reconstruccion y caso
contrario se dividird entre los copropietariocs de acuerdo a sus respectivos
coeficientes de copropiedad, una vez descontado el valor de la remocién de
escombros.

ARTICULO 31. SEGURO DE BIENES DE DOMINIO PRIVADO.— Si el seguro
contratado por la persona juridica sélo cubre las areas comunes, cada propietario
podra contratar un seguro contra incendio para su unidad privada por el valor
comercial de su inmueble.

CAPITULQ VilI
MODIFICACIONES MEJORAS Y REPARACIONES

ARTICULO 32. MODIFICACIONES Y MEJORAS VOLUNTARIAS EN LOS
BIENES COMUNES.— Cuando sea necesario o conveniente efectuar mejoras
voluntarias y/o medificaciones en los bienes comunes, se observara el siguiente
procedimiento:

Si la Asamblea General ya hubiera aprobado la modificacién o mejora v asignado
la respectiva partida presupuestal, el administrador procederé 2 realizar la
modificacion y/o mejora.

Cuando se trate de mejoras o modificaciones no presupuestadas, se debera
presentar por parte del Consejo a la Asamblea General, para su aprobacién, con el
voto favorable de una mayoria que represente por lo menos el 70% de los votes
presentes en la Asamblea.

ARTICULO 33. MODIFICACION EN EL GOCE DE LOS BIENES COMUNES.- La
Asamblea General es el 6rgano encargado de autorizar modificaciones en el goce
y uso de los bienes y zonas comunes, previo estudio por parte del Consejo de
Administracion, con la aprobacion del 51% de los votos presentes, salvo cuando la
modificacion proyectada pueda tener como efecto una disminucion en el goce de
dichos bienes caso en cual se requerira mayoria del 70% de los coeficientes de
copropiedad que integran el inmueble.

ARTICULO 34. REPARACIONES EN LOS BIENES COMUNES.- Es funciéon de la
Asamblea General, la aprobacién de reparaciones en los bienes comunes, de
acuerdo con propuesta que habra de presentarie el Consejo de Administracion. Lo
anterior, siempre y cuando tales reparaciones no estén incluidas en el presupuesto
ordinario de gastos y su costo exceda de cuatro veces el valor del salario minimo
mensual vigente en Colombia, pues en caso contraric no se requerira tal
autorizacion. No obstante lo anterior, en caso de reparaciones necesarias
urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o grave amenaza para la
seguridad o salubridad de sus moradores, el administrador debera proceder a su
inmediata realizacion, sin esperar érdenes o autorizaciones de ningln otro érgano.
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ARTICULO 35. MODIFICACIONES EN LOS BIENES PRIVADOS.- En los bienes
de dominio privado o exclusivo en ningln caso podran hacerse modificaciones
fisicas cuando como consecuencia de su realizacién surjan o deban surgir nuevas
unidades de dominio privado. Las modificaciones fisicas diferentes a las anteri@rgs jij| 2005
podran ser realizadas previo el cumplimiento de los siguientes requisitos: |
1. Que la obre proyectada no comprometa la seguridad, solidez o salubridad d% L10 5
inmueble, que no afecte los Servicios comunes, ni altere la fachada. 0
2. Que el propietario tenga la previa autorizacién escrita del administrador, guien
podra negarla si la obra contraviene los requisitos anteriores.
3. Que el propietario obtenga de las Curadurias Bogota D. C. la correspondiente
licencia, si ella fuere necesaria.

ARTICULO 36. REPARACIONES.- Cada propietario debera ejecutar por su
cuenta, en forma oportuna y adecuada las reparaciones de su departamento, de
forma que mantenga su conservacion y permanente utilidad. El propietario sera
responsable de cualguier perjuicio que su omision o negligencia puedan causar.
Dentro de los danos mencionados quedan comprendidos los de puertas y ventanas
del respectivo departamento y las redes de servicios ubicadas dentro del bien
privado, tales reparaciones deberé realizarlas el propietaric inmediatamente
después de producido el dano o en el término prudencial que sefiale por escrito el
administrador. En Caso de incumplimiento el propietario responsable se sujetara a
las sanciones de que trata tos articulos 59 de la Ley 675 de 2001 y de las demas
disposiciones que la modifiquen, adicionen o reglamenten, sin perjuicio de la
obligacién principal y de la indemnizacién de perjuicios, y sin necesidad de
requerimiento alguno. Asi mismo, cada propietario se obliga a ejecutar de
inmediato, en el apartamento de su propiedad, las reparaciones cuya omisién
pueda ocasionar perjuicio a la propiedad comin o a las demas propiedades
privadas y respondera por los dafos derivados de tal omisién.

Parégrafo Primero.- Para modificaciones a sus Bodegas, los propietarios deben
llenar los siguientes requisitos;

1. Obtener previa autcrizacion de la entidad Municipal competente, si Ia
naturaleza de la obra y las normas aplicables lo exigen.

2. Que la obra proyectada no compromete la seguridad v la solidez del inmueble,
ni afecte la salubridad o los servicios comunes o las fachadas del mismo.

3. Solicitar previa autorizacion escrita del administrador. En caso de reparaciones
necesarias en los bienes comunes por inminente peligro de ruina del inmueble
O grave amenaza para la seguridad de los moradores del inmueble, el
administrador debera proceder a su inmediata realizacion.

Paragrafo Segundo.- En caso de reparaciones necesarias en los bienes
comunes por inminente peligro de ruina del inmueble o grave amenaza para la
seguridad de los moradores del inmueble, el administrador debera proceder a su
inmediata realizacién.

ARTICULO 37. DESTRUCCION DEL INMUEBLE.- En caso de que el inmueble se
destruyere en su totalidad por incendio u otra causa, o deteriorare en una
proporcion que represente el 75% de su valor o se ordenare su demolicién de
conformidad con el articulo 988 del Cddigo Civil cualquier propietario podra pedir la
division del suelo y demas bienes comunes.
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Paragrafo. De la reconstruccién del Inmueble.

1.Reconstruccién Obligatoria. La reconstruccion obligatoria del lnmueble se da
cuando

La destruccion o deterioro del inmueble fuere inferior al setenta y cinco por cientoz B 1
(75%) de su valor comercial. £ 0 JUL 2005
Noc obstante cuando fuere superior al setenta y cinco por ciento la Asamblea
General decide reconstruio con el voto favorable de los propietarios(jages 1 () §
represente al menos el setenta por ciento (70%) de los coeficientes.

Las expensas de la reconstruccion estarédn a carge de los copropietarios de
acuerdo con sus coeficientes.

2. Reconstruccion parcial del Inmueble.- Si la destruccion no fuere de tal
gravedad, los copropietarios estan obligados a reparar el inmueble sujetandose a
las reglas siguientes. 1. Cada propietario debera concurrir 2 la reparacion de Ios
bienes comunes con una suma de dinero proporcional a los derechos que scbre
ellos tenga. 2. Dicha cuota, acordada en la asamblea que se celebre de
conformidad al reglamento de copropiedad, sera exigible ejecutivamente, con
arregio a lo dispuesto en el articulo decimoctavo de este reglamento, y el
administrador estara obligado a cobraria, so pena de responder de todo perjuicio.
Las reparaciones de cada piso o departamento seran de cargo exclusive del
respectivo propietario; pero estara obligadc a realizar todas aguellas que
conciernen a la conservacién o permanente utilidad del piso o departamento. Si por
no realizarse oportunamente estas reparaciones disminuyesen el valor del
inmueble, 0 se ocasionaren graves molestias, 0 se expusiera a algln peligro a los
demas propietarios, el infractor respondera de todo perjuicio. (Art. 13 y siguientes
de la Ley 675 de 2001).

3. Destino de indemnizaciones.- Las indemnizaciones provenientes de seguros
quedaran afectadas en primer término a la reconstruccion del inmueble en los
casos en gue ésta sea procedente, en caso de que el inmueble no pueda ser
reconstruido, el importe de la indemnizacion se distribuird en proporcién al derecho
de cada propietario de bienes privados, de acuerdo con los coeficientes de
copropiedad. (Art.15 Paragrafo 2 de la Ley 675 de 2001).

4. Hipotecas. - En caso de existir hipotecas cuando se reconstruya el inmueble
total o parcialmente, subsistirdan éstas en las condiciones anteriores. Los
acreedores hipotecarios quedan autorizados para dividir [as hipotecas constituidas
en su favor sobre el inmueble sometido al régimen de propiedad, entre las
diferentes unidades privadas a prorrata del valor de cada una de ellas.

Una vez inscrita la division de la hipoteca en la oficina de registro de instrumentcs
publicos, los propietarios de la respectiva unidad privada, seran responsables,
exclusivamente, de las obligaciones inherentes a tos respectivos gravamenes.
(Art.17 de la Ley 675 de 2001).

CAPITULO IX
DERECHOS OBLIGACIONES y PROHIBICIONES

ARTICULO 38. DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS.- Son derechos de los

propietarios.. Cada propietario tendré sobre su Unidad Privada un derecho de

dominio exclusivo regulado por las normas generales del Cddigo Civil y Leyes
complementarias y por las especiales que para el Régimen de Propiedad

Horizontal consagré la Ley 675 del 2001 y sus decretos reglamentarios.

1. De conformidad con lo anterior, cada propietario podré enajenar, gravar, dar en
anticresis o ceder la tenencia de su unidad de dominio privado a cualquier
titulo, con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento, y en
general, cualesquiera de los actos a que faculta el derecho de dominio.

2 Servirse de los bienes comunes, siempre que lo haga segin la naturaleza y

destino ordinario de los mismos y sin perjuicio de uso legitimo de los demas
propietarios y usuarios.
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3. Disfrutar de los servicios comunales aprobados por la Asamblea Genéral. P
4. Solicitar de la Administracién cualesquiera de los servicios que ésta: debawﬁ_,e:i;-*’
prestar de acuerdo con lo establecido por la Asamblea, el Consgjo. Hé "

Administracion y este Reglamento.

5. Intervenir en las deliberaciones de las Asambleas de Copropietarios cc.[.} 94105%
derecho a voz y voto. o i

6. Ejecutar por su cuenta las obras y actos urgentes que exija la conservacion § § UL ZUls
reparacion de las zonas comunes del inmueble cuandc no lo haga
oportunamente el administrador y exigir el reintegro de las cuotas que
correspondan a los demas copropietarios en los gastos comprobados.

7. Pedir al Juez competente la imposicidn de multas de cuatro (4) salarios
minimos para propietarios, arrendatarios, usuarios de los bienes de dominio
privado que violen las disposiciones de la Ley 675/2001 y de este Reglamento.

8. Solicitar al Administrador la convocatoria a Asambleas Extraordinarias de
conformidad con lo establecido en este Reglamento.

ARTICULC 39. OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son

obligaciones de los propietarios y en lo pertinente de los ocupantes, las siguientes:

1. Dar a las Unidades de dominio privado la destinacidén especifica sefialada en
este Reglamento. La destinacion inicial sefialada en este Reglamento sdlo
podra ser variada con la autorizacion de la Asamblea General.

2. Contribuir a las expensas necesarias para la administracién, conservacion,
reparacion y reposicion de los bienes comunes, de acuerdo con tos
Coeficientes de Copropiedad y en la forma y términos que se establecen en
este Reglamento.

3. Ejecutar oportunamente las reparaciones de su respectivo bien de dominio
particular, por cuya omision se pueda causar perjuicio a los demés bienes
privados © comunales o a los ocupantes del inmueble.

4. Permitir la entrada a la Unidad de su propiedad al administrador o al personal
autorizado por éste, encargado de proyectar, inspeccionar o realizar trabajos
en beneficio de los bienes de dominio comln o de los deméas bienes privados.

5. Notificar por escrito al administrador dentro de los cinco (5) dias siguientes a la
adquisicion de un bien de dominio particular, su nombre, apellidc y domicilio. lo
mismo que el nimero, fecha y lugar de otorgamiento de su respectivo titulo de
propiedad. Se procedera de igual forma en el caso de contratos de
arrendamiento

6. Pagar las primas del seguro contra incendio correspondiente, de acuerdo con lo

establecido por la Asambleas de Copropietarios.

7. Comunicar al administrador todo caso de enfermedad infecciosa y desinfectar su

bien de dominio particular conforme las exigencias de las autoridades de
higiene.

8. Solicitar autorizacién escrita al Administrador cuando vayan a efectuar cualquier
trasteo o0 mudanza, indicando la hora y detalle del trasteo.

9. Velar por el buen funcionamiento de aparatos e instalaciones de su Unidad
Privada.

10. Suscribir contratos con las personas a quienes conceda el uso o goce de su
bien de dominio particular o exclusivo y pactar expresamente en ellos que el
inquilino u ocupante a cualquier titulo, conoce y se obliga a respetar y cumplir
este Reglamento.

ARTICULO 40. PROHIBICIONES.— Los copropietarios y todas las personas que
ocupen unidades privadas, deberdn abstenerse de ejecutar cualquier acto que
pudiera perturbar la tranquilidad o el sosiego de los demas ocupantes o pusieren
en peligro la seguridad, de la edificacién. En especial debera tener en cuenta las
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prohibiciones especificas que se indican a continuacion, las cuales envuelven
obligaciones de no hacer:

a) En relacion con las unidades de dominio privado esta prohibido:

1. Engjenar o conceder el uso de la unidad privada para usos o fines distin@sga Vi
vivienda o celebrar los mismos contratos con personas de mala conductaro de _7 05
vida disoluta o desordenada. :

2. Destinar su bien de dominio particular a usos contrarios a la moral o a las2 § i 2005
buenas costumbres. .

3. Sostener en los muros estructurales medianeros y techos, cargas o pesos
excesivos, introducir maderos ¢ hacer huecos de cavidad en los mismos; y en
general ejecutar cualquier obra que atente contra la solidez de la edificacion o
contra el derecho de los demas.

4. Introducir o mantener sustancias humedas, corrosivas inflamables, etc. que
puedan presentar peligro para la integridad de la edificacién o para la salud de
sus habitantes. Queda por lo tanto prohibido el uso de estufas de petrdleo o
similares salvo autorizacién temporal excepcional del Consejo de
Administracion y tomando las debidas precauciones para evitar incendios.

5. Realizar obras que impliquen modificaciones internas, sin los requisitos

establecidos en este reglamento 0 que comprometan la seguridad, solidez o

salubridad del inmueble o disminuyan el aire o la luz de los demés bienes

particulares.

Utilizar las ventanas para colgar ropas, tapetes, etc.

Arrojar telas, materiales duros o insoiubles, tierra y en general todo elemento

que obstruya caferias, lavamanos, lavaplatos y tasas de sanitarios. En el

evento de que se ocasione algin dano por infraccion de esta norma el infractor

respondera de todo perjuicio y correran por su cuenta los gastos que demanden

estas reparaciones.

8. Arrendar piezas de los apartamentos.

8. Tener en su unidad privada gatos, perros y en general cualquier clase de
animales que causen molestias o perjuicios a los demés ocupantes.

10.Instalar maquinas o maquinarias susceptibles de causar dafics en las
instalaciones generales o de molestar a los vecinos o gue perjudiquen el
funcionamiento de radios y televisores.

11. Destinar las unidades privadas a usos que causen perjuicios o molestias 2 los
demas ocupantes.

12. Perturbar la tranquilidad de los ocupantes con ruidos o bullicios, conectar a alto
volumen aparatos de sonido, radio o televisidn, siendo mas terminante la
prohibicion en las horas de la noche o en las primeras horas del dia.

N

Paragrafo.- De conformidad con el articulo 18 numeral 2° de la Ley 675 de 2001 al
propietario del ditimo piso le esta prohibido elevar nuevos pisos o realizar nuevas
construcciones sin el consentimiento de la asamblea, previo cumplimiento de las
normas urbanisticas vigentes.

b) Con relacion a los bienes comunes y a la vida en comunidad quedan prohibidos
los siguientes actos:

1. Obstaculizar o estorbar el acceso a las entradas del inmueble, escalera,
rampas, halles y demas areas de circulacién, de manera que se dificulte el
cédmodo paso o acceso a los demas.

2. Usar los bienes enumerados en el numeral anterior como lugares de reunién o
destinarlos a cualquier otro objeto que genere incomodidad o bullicio.

3. Colocar avisos © letreros en las ventanas de la edificacién sin previe
aprobacion del Consejo de Administracion.
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4. Impedir o dificultar la conservacion y reparacién de los bienes comunes. =
5. Usar los halles para el estacionamiento de motos, bicicletas y triciclos. -
8. Arrojar basura u otros elementos en los bienes de propiedad comin o
privados.
7. Usar las zonas de estacionamiento como lugares de juego o para actividades
similares.

8. Variar en alguna forma las fachadas de la edificacion, como cambiar el tipo dei-2 8 JuL 2005
ventanas o vidrios aumentar o diminuir el nimero de aquelios. _ -

9. Instalar cualquier tipo de antenas de radio, radioaficionado o radar, toda B 4 105
que estas interfieran las comunicaciones de las unidades privadas. .

10. Instalar rejas de seguridad en las ventanas, diferentes al disefio uniforme
aprobado por el Consejo de Administracion.

11. Sacudir alfombras o ropas en la escalera o ventanas.

ARTICULO 41. SOLIDARIDAD.— Cada propietario de unidad de dominio privado
sera solidariamente responsable con las personas a quienes cede el uso de su
unidad a cualquier titulo, por sus actos u omisiones, en especial por las multas que
se impongan al usuario por la violacidon de las Leyes o de este reglamento, ya que
sus normas obligan no solamente al propietario sino a las personas que con él
conviven o aquellas que ocupen a su nombre la respectiva unidad privada.

ARTICULO 42. EXTENSION DE ESTAS NORMAS.— Todo lo dicho en este
capitulo para los propietarios obliga iguaimente 2 los arrendatarios y demas
personas a quienes los propietarios concedan el uso o goce de sus bienes de
dominio particular.

ARTICULO 43. MULTAS.— Las infracciones de las normas legales relativas a la
propiedad horizontal, lo mismo que la violacion de este reglamento dara lugar a
que el juez competente a peticion del administrador o de cualquier propietario
imponga multas hasta de cuatro (4) salarios minimos legales sin perjuicio de las
indemnizaciones y demas sanciones a que hubiere lugar.

CAPITULO X
DE LA PERSONA JURIDICA

ARTICULO 44. PERSONA JURIDICA.— De conformidad a lo establecido en el
articulo 32 de la Ley 675 de 2001 por ministerio de la Ley una vez constituida
legalmente la propiedad horizontal, da origen a una persona juridica conformada
por los propietarios de los bienes de dominio particular, y su objeto es administrar
correcta y eficazmente los bienes y servicios comunes, manejar los asuntos de
interés comun de los propietarios de bienes privados y cumplir y hacer cumplir la
Ley y el presente reglamento de propiedad horizontal.

Paragrafo Primero.- Naturaleza y Caracteristicas. La persona juridica asi
constituida es de naturaleza civil sin animo de lucro. Su denominacién corresponde
a la del inmueble, es decir "BODEGAS BARRIO LA FORTUNA PROPIEDAD
HORIZONTAL" y su domicilio es la ciudad Funza departamento de Cundinamarca,
y tiene la calidad de no contribuyente de impuestos nacionales, asi como del
impuesto de industria y comercio, en relacién con las actividades propias de su

objeto social de conformidad con lo establecido en él articulo 195 del Decreto 1333
de 1986.

Paragrafo Segundo.- Recursos Patrimoniales. Sus recursos patrimoniales estan
conformados por los ingresos provenientes de las expensas comunes ordinarias y
extraordinarias, multas, intereses, fondo de imprevistos, el fondo de reserva
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establecido en el articulo 68 y siguientes del presente Reglamento de Propiedad

Horizontal y demas bienes e ingresos que adquiera o reciba a cualquier titulo para

el cumplimiento de su objeto en concordancia con el articulo vigésimo octavo del
reglamento de propiedad horizontal que se reforma. También tendra un fondo parg

atender obligaciones o expensas imprevistas, el cual se formara € incrementa@ 9 4 10 5
con un porcentaje de recargo no inferior al uno por ciento (1%) sobre el
presupuesto anual de los gastos comunes y con los demas ingresos que $8f jiJ| 2005
Asamblea General considera pertinentes. La Asamblea podra suspender su cobro

cuando el monto disponible alcance el cincuenta por ciento (50%) del presupuesto

anual ordinario de gastos. El administrador podra disponer de tales recursos,

cuande la Asamblea General lo apruebe. El cobro a los propietarios de expensas
extraordinarias adicionales al porcentaje mencionado, sdlo podré aprobarse

cuando los recursos del fondo de imprevistos sean insuficientes para atender las
obligaciones (Articulos 33,34,35 Ley 675/2001).

ARTICULO 45. ORGANOS DE DIRECCION Y ADMINISTRACION.— La direccién
y administracidn de la persona juridica que con la presente escritura se crea, se
hara a través de los siguientes érganos:

1. Asamblea general de propietarios.

2. Consejo de administracion, si lo hubiere.

3. Administrador del inmueble.

CAPITULO XI
DE LA ASAMBLEA GENERAL

ARTICULO 46. ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS.— De conformidad
con lo previsto por los Articulos 37 y siguientes de la Ley 675 de 2001, la
Asamblea General de propietarics es el 6rgano supremo de la persona juridica y
estd formada por todos los propietarios de bienes privados o por sus
representantes, apoderades, delegados 0 mandatarios debidamente constituidos,
reunidos con el quérum y las condiciones previstas por estos estatutos, asi como
las contempladas por las Leyes, decretos y demas disposiciones que regulan la
propiedad horizontal. La delegacién a que se ha hecho referencia debera
efectuarse mediante comunicacion escrita dirigida al administrador o al presidente
de la asamblea y solo seréd valida para la reunién que ia motiva. Los
representantes, apoderados o mandatarios de los propietarios debidamente
constituidos, no podran designar delegados ni votar dichc sometimiento sino
cuando se manifieste expresamente tal circunstancia en el documento de
representacion o poder. En todo caso los miembros de los organismos de
administracion y direccién de la persona juridica, y empleados de la propiedad
horizontal, no podran representar en reuniones de la asamblea derechos distintos 2
los suyos propios mientras estén en gjercicio de sus propios cargos. La zsambles
es el érgano supremo de direccion de la persona juridica, y a través de ella se
manifiesta la voluntad de los copropietarios vy en ella radica la facultad rectora de
este régimen juridico. Las decisiones adoptadas vélidamente por la asamblea
general de propietarios, obligan a todos los propietarios de unidades de dominio
privado incluso a los ausentes o disidentes, al administrador, 2 los demas
organismos asesores y ejecutores de la administracion y direccion si los hubiere y
a quienes a cualquier titulo usen bienes integrantes del inmueble, siempre que
tales decisiones sean de carécter general y se ajusten a las Leyes, Decretos y al
presente reglamento de administracion de la propiedad horizontal.

ARTICULO 47. REUNIONES ORDINARIAS.— Las asambleas se desarrollaréan de
acuerdo a los siguientes parametros:

La asamblea general de propietarios se reuniré ordinariamente por lo menos una
vez al afo, dentro de los tres primeros meses siguientes al vencimiento de cada
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periodo presupuestal con el fin de examinar la situacion general de la persona

juridica, efectuar los nombramientos a que haya lugar, considerar y aprobar o

improbar las cuentas del Gltimo ejercicio y el presupuesto para el siguiente afo. La
convocatoria debera efectuarse con una anticipacion no inferior a quince (15) dia? 81
calendario, para ello el administrador enviaréa carta a cada unc de lo¥- JUL 200
copropietarios, a la ultima direccion registrada por los mismos y mediante aviso 0

cartel fijado en el lugar de acceso principal del inmueble expresando en ellas, (Bl 410 -
lugar, la fecha y motivo de la reunién y deberda contener una relacion de fos. , )
propietarios que adeuden contribuciones a las expensas comunes. Durante el

pericdo de citacion a asamblea, el administrador y el revisor fiscal si o hubiere,
mantendran los libros de cuentas, informes, correspondencia y demas documentos
pertinentes a disposicion de los copropietarios, durante las ocho horas habiles de

cada dia. Cuando no fuere convocada, la asamblea general de propietarics, se

reunira en forma ordinaria, por derecho propio el primer dia habil del cuarto mes

siguiente al vencimiento de cada periodo presupuestal a las ocho (8:00 p.m.)

pasado meridiano, en las instalaciones del inmueble. En su reunion ordinaria anual

la Asamblea se ocupara obligatoriamente, ademas de los aspecics que desee

tratar de las funciones indicadas en los numerales 1), 2), 4), y 5) del articulo 57.

Paragrafo Primero.- Reuniones de segunda convocatoria. Si convocada la
asamblea, ésta no sesiona por falta de qudrum el cual se establece en el Articulo
50 de este documento, el administrador citara para una nueva reunién que se
realizara el tercer dia habil siguiente al de la convocatoria inicial, 2 las ocho pasado
meridiano (8:00 p.m.), la cual sesionara y decidira validamente con un nimero
plural de propietarics, cualquiera que sea el porcentaje de coeficientes
representados. En todo caso, en la primera convocaforia deberd dejarse
constancia de la forma como opera ésta segunda convocatoria. (Articulo 41 Ley
675/2001).

Paragrafo Segundo.- Reuniones no presénciales. Habra reunion de la
Asamblea General cuando por cualquier medio los propietarios de bienes privados
0 sus delegados puedan deliberar y decidir por comunicacion simultanea o
sucesiva de conformidad con el quérum requeride para el respectivo caso. Las
sucesivas comunicaciones deberan ocurrir de manera inmediata de acuerdo con el
medio empleado, de lo cual el revisor fiscal de la copropiedad dara fe.

ARTICULO 48. REUNIONES EXTRAORDINARIAS.— La asamblea general de
propietarios se reunira extraordinariamente cuando asi lo exijan las necesidades
imprevistas o urgentes del inmueble cuando asi lo ameriten, por convocatoria del
administrador o del consejo de administracién, del revisor fiscal o por un nimero
plural de propietarios de bienes privados que represente por lo menos la quinta
parte de los coeficientes de copropiedad. Los términos y el procedimiento para la
convocatoria seran los mismos que para la asamblea ordinaria. Tratandose de
asamblea extraordinaria, reuniones no presénciaies y de decisiones por
comunicacion escrita, en el avisc se insertara el orden del dia y en éstas reuniones
no se podran tomar decisiones sobre temas no contemplados en el orden del dia.
(Articulos 39 y 40 Ley 675/2001). Lo dispuesto en los Paragrafo Primero y
Segundo del articulo anterior se aplican igualmente en las reuniones
extraordinarias.

Paragrafo.- Sin necesidad de convocatoria previa puede la Asamblea reunirse
extraordinariamente en cualquier momento siempre y cuando estuvieren presentes
la totalidad de los coeficientes de copropiedad del inmueble, personalmente vy /o los
mandatarios con la adecuada representacion, sin perjuicio de lo previsto en Ia Ley
875/ del 2001 para efecto de las mayorias calificadas (Art. 40 Ley 675/2001).
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ARTICULO 50. VOTOS.— Cada propietario tendré derecho a votar por cad‘ag Jul 2035
unidad privada que posea y votara en proporcion al coeficiente de copropiedad de

la respectiva unidad o unidades privadas. No sera valido el voto fraccionado. El
representante de varios propietarios puede votar por separado.

ARTICULO 51. QUORUM DECISORIO.— Las decisiones se tomaran con el voto
favorable del cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad
de las unidades privadas representados en la respectiva sesion.

ARTICULO 52. QUORUM DECISORIO ESPECIAL.— Las mayorias superiores
previstas se tendran por no escritas con excepcion a las siguientes decisiones que
exigen mayoria calificada de 70% de los coeficientes de copropiedad que integran
el inmueble a saber:

1- Cambios que afecten la destinacion de los bienes comunes o impliquen una
sensible disminucion de uso y goce.

2- Imposicion de expensas extraordinarias cuya cuantia total, durante la vigencia
presupuestal, supere cuatro (4) veces el valor de las expensas necesarias
mensuales.

3- Aprobacién de expensas comunes diferentes de las necesarias.

4- Reforma a los estatutos y Reglamento.

5- Desafectacion de un bien comin no esencial.

6- Modificacion de coeficientes en alguno de los siguientes casos: cuando en su
calcuio se incurrié en errores aritméticos o no se tuvieron en cuenta los
parametros legales para su fijacion; cuando el inmueble se adicione con nuevos
bienes privados; producto de la desafectacion de un bien comdn o de la
adquisicion de otros bienes que se anexen al mismo; cuando se extinga la
propiedad horizontal en relacién con una parte del inmueble; y cuando se
cambie la destinacién de un bien de dominio particular, si esta se tuvo en
cuenta para la fijacion de los coeficientes de copropiedad.

7- Reconstruccion del inmueble cuando sufra destruccidn en proporcién que
represente por lo menos el setenta y cinco por ciento (75%).

8- Cambio de destinacién genérica de los bienes de dominio particular, siempre y
cuando se ajuste a la normatividad urbanistica vigente.

9- Adquisicidn de inmuebles para el inmueble.

10- Liguidacion y disolucién de la propiedad.

11-Asignacion de un bien comun al uso y goce exclusivo de un determinado bien
privado, cuando asi lo haya solicitado un copropietario.

12-La inclusién de medidores individuales para las unidades privadas si ellos no
existieren.

Como excepcion se requiere unanimidad de los coeficientes de copropiedad para

la extincién de la propiedad horizontal.

Las decisiones arriba indicadas no podran tomarse en reuniones no presenciales,

ni en reuniones de segunda convocatoria, salvo que en éste Ultimo caso se

obtenga la mayoria del 70% del total de los coeficientes que integran el inmueble.

(Articulos 28, 32, 45 y 46 Ley 675/2001).

Paragrafo Primero.- Decisiones por comunicacién escrita. Seran validas las
decisiones de la asamblea general cuando, convocada la totalidad de los
copropietarios o sus delegados debidamente acreditados expresen el sentido de su
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voto frente a una ¢ varias decisiones concretas sefialando de manera expresa el
nombre del propietario que emite la comunicacién, el contenido de la misma y la
fecha y hora en que se hace. En este caso, la mayoria respectiva se computarg o’
sobre el total de los coeficientes que integran el inmueble. Si los propietarics
hubieren expresado su voto en documentos separados, los cuales deber@rg 1L 2005
recibirse maximo en el término de un mes contado a partir de la primera
comunicacion. (Articulo 43 Ley 675/2001). 0 9 ,
" 4 1 0 5

Paragrafo Segundo.- Decisiones en reuniones no presénciales. En los casos
de las reuniones no presénciales y de las decisiones por comunicacion escrita, las
decisiones asi adoptadas seran ineficaces cuando alguno de los propietarios no
participe en la comunicacién simultanea o sucesiva, o en la comunicacion escrita
expresada ésta ultima dentro del término de un mes. Las actas deberan asentarse
en el libro respectivo, suscritas por el representante legal e informarseles a los
propietarios dentro de los diez (10) dias siguientes a aquél en que se concluyé el
acuerdo. (Articulo 44 Ley 675/2001).

Para acreditar la validez de éstas reuniones deberé quedar prueba inequivoca,
como fax, grabacion magnetofénica o similar, donde sea claro el nombre del
propietario que emite la comunicacion, el contenido de la misma, la fecha y hora en
que lo hace, asi como, la correspondiente copia de la convocatoria efectuada a los
propietarios. (Articulo 42 Ley 675/2001).

Paragrafo Tercero.- Impugnacién de las Decisiones. El administrador, el revisor
fiscal y los propietarios podran impugnar las decisiones de la asamblea general de
propietarios, cuando no se ajusten a las prescripciones legales o al reglamento de
propiedad horizontal. Esta sélo podra intentarse dentro de los dos meses
siguientes a la fecha de la comunicacién o publicacién de la respectiva acta. Se
aplicara para éstos efectos, el procedimiento consagrado en el Art. 194 del Codigo
de Comercio o las normas que lo modifiqguen o complementen a excepcion de las
decisiones por medio de las cuales se impongan sanciones por incumplimiento de
obligaciones no pecuniarias, que se regiran por lo consagrado en el Capitulo
Segundo del Titulo Segundo de la Ley 675 de 2001. (Articulo 49 Ley 675/2001).

ARTICULO 53. FUNCIONAMIENTO DE LA ASAMBLEA.— Establecido el
quorum, la Asamblea de copropietarios quedaré instalada y procederé a designar
un presidente y secretaric. Si no se hicieren tales designaciones, actuara como
presidente quien lo sea del Consejo de Administracion v como secretario el
Administrador.

La Asamblea respetara el orden del dia propuesto.

Toda proposicién o constancia de los miembros de la Asamblea se dejara por
escrito.

El desarrollo de la asamblea sera el acostumbrado en las reuniones de las
asambleas de sociedades andnimas.

ARTICULO 54. ACTAS DE LA ASAMBLEA.— Las decisiones de la asamblea
general de propietarios se harén constar en actas que deberan ser firmadas por el
presidente y el secretario de la misma. Las actas se enumeraran en forma
consecutiva y expresaran por lo menos: si es ordinaria o extraordinaria, forma de
convocatoria, orden del dia, lugar, fecha y hora de iniciacién de la reunién: los
nombres de las personas que actiien como presidente y secretario, el nimero de
propietarios de bienes de dominio privado presentes o representados en debida
forma; los coeficientes de copropiedad representados en la reunion; los asuntos
tratados, las decisiones adoptadas y los votos emitidos en favor o en contra de
ellas, o en blanco; las constancias presentadas por los asistentes durante la
reunién; las designaciones efectuadas; la fecha y hora de terminacién de la
reunion.
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Copia de las actas, debera ser entregada por el secretario de la asamblea general
a los propietarios en el momento en que estos lo soliciten. Estas actas 'se
asentaran por riguroso orden cronoldgico en un libro destinado al efecto, registrado
en la correspondiente Alcaldia Municipal o quien haga sus veces. Dichas actas
debidamente autenticadas, hacen plena prueba de los hechos y actos contenidof
en ellas vy sus copias autenticadas, prestan mérito ejecutivo. Es suficiente la firma
del presidente y el secretario de la asamblea para acreditar su autenticidad. En los

94105

eventos en que la asamblea decida encargar personas para verificar la redaccir JUL 2005

del acta, las personas encargadas deberan hacerlo dentro del término que
establezca el reglamento, y en su defecto, dentro de los veinte (20) dias habiles
siguientes a2 la fecha de la respectiva reunién. Dentro de un lapso nc superior a
veinte (20) dias habiles contados a pariir de la fecha de la reunion, el administrador
debe poner a disposicion de los propietarios del inmueble, copia completa del texto
del acta en el lugar determinado como sede de la administracion, e informar tal
situacion a cada uno de los propietarios. En el libro de actas se dejara constancia
sobre la fecha y lugar de publicacion. (Articulo 47 Ley 675/2001).

ARTICULO 55. CBELIGATORIEDAD.— Las decisiones de la Asamblea, tomadas
con el quérum y las formalidades previstas en este reglamento, son obligatorias
para todos los propietarios, hayan concurrido o no a la respectiva reunién. En lo
pertinente también tendran caracter de obligatorio para los ocupantes del inmueble.

ARTICULO 56. FUNCIONES DE LA ASAMBLEA.— Las funciones de la asamblea

general de propietarios son las siguientes:

1. Nombrar y remover libremente al administrador y a su suplente cuando fuere el
caso, para periodos determinados, y fijarle su remuneracion.

2. Aprobar o improbar lcs estados financieros y el presupuesto anual de ingresos
y gastos que deberan someter a su consideracién el consejo administrativo y el
administrador.

3. Nombrar y remover libremente a los miembros del comité de convivencia del
inmueble para periodos de un afo.

4. Aprobar el presupuesto anual del inmueble y las cuotas para atender las
expensas ordinarias o exiraordinarias, asi como incrementar el fondc de
imprevistos, cuando fuere el caso. De igual manera, autorizar la cuantia de los
seguros de incendio y ilos demas legaimente obligatorios.

5. Elegir y remover los miembros del Consejo de Administracion v, cuando exista,
al Revisor Fiscal y su suplente, o a un Auditor de Cuentas para los periodos
establecidos en el reglamento de propiedad horizontal, que en su defecto, sera
de un ano prorrogable si asi lo decide la Asamblea.

6. Aprobar las reformas al reglamento de propiedad horizontal.

7. Decidir la desafectacion de bienes comunes no esenciales, y autorizar su venta
o division, cuando fuere el caso, y decidir, en caso de duda, sobre el caracter
esencial 0 no de un bien comun.

8. Decidir la reconstruccion del inmueble, de conformidad con lo previsto en este
reglamento.

9. Decidir, salvo en el caso que corresponda al consejo de administracién, sobre
la procedencia de sanciones por incumplimiento de las obligaciones previstas
en esta Ley y en el reglamento de propiedad horizontal, con observancia del
debido proceso y del derecho de defensa consagrado para el caso en este
reglamento de propiedad horizontal.

10. Apreobar la disolucion y liquidacion de la persona juridica.

11. Otorgar autorizacién al administrador para realizar cualquier erogacién con
cargo al fondo de imprevistos.

12. Crear los cargos que estime necesarios y sefialar sus asignaciones y revocar
los nombramientos hechos cuando lo considere conveniente.
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13. Conocer y resolver todo asunto de interés general, de la copropiedad no
atribuido a otro ¢érgano, lo mismo que de tcdo acto o contrato tendiente a
asegurar la estabilidad del inmueble o mayor funcionalidad de los servicios,
reconociendo los derechos de cada propietario pero haciendo primar el interésﬁ 4
general. . s

14. Las demas funciones fijadas en esta Ley, en los decretos reglamentarios de la
misma, y en el reglamento de propiedad horizontal.

CAPITULO XlI
DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

ARTICULO 57. INTEGRACION Y FORMA DE ELECCION.— No obstante, de que
el inmueble esta conformado con menos de treinta (30) unidades podra tener un
Consejo de Administracion de acuerdo con lo establecido en el articulo 53 de la
Ley 875 de 2.001, asi: Anualmente la Asamblea de copropietarios elegira por
votacion, por el sistema de cuociente electoral, el Consejo de Administracion, el
cual estard integrado por tres (3) miembros principales y tres (3) miembros
suplentes numéricos, los cuales deberan ser copropietarios 0 mandatarios de
personas titulares del dominio.

Paragrafo Primero.- Si la Asamblea de propietarios lo considera conveniente,
podra por mayoria relativa aumentar o disminuir el nimero de miembros del
Consejo. Esta decision no implica reforma de este reglamento.

Paragrafo Segundo.- Los miembros del Consejo ejerceran sus cargos ad -
honorem, toda vez que actian con un mandato tendiente al bien comuin, en el cual
deberan inspirarse todas sus intervenciones y decisiones.

Paragrafo Tercero.- El Consejo de Administracion se regiréd ademas, de acuerdo
a lo establecido en los articulos 58, 59, y 60 del Capitulo Xl de la presente
Escritura Publica, y en concordancia con los Articulos 53, 54 y 55 de la Ley 675 de
2.001.

ARTICULQO 58. SESIONES Y QUORUM. — El Consejo de Administracién tendra
quérum para deliberar y decidir con la presencia de la mitad mas uno de sus
miembros principales o suplentes entendiéndose que la presencia del miembro
principal excluye al suplente.

El Consejo se reunira ordinariamente por lo menos una vez al mes en los dias que
el mismo sefiale. Extraordinariamente cuando sea convocado con tal caracter por
el administrador, por iniciativa propia o a solicitud de cualquiera de sus miembros;
las sesiones las presidira el presidente designado por el mismo Consejo y actuara
como secretario el administrador. Las decisiones serén tomadas por mayoria
absoluta de los miembros asistentes a la respectiva reunion.

ARTICULO 59. ACTAS DEL CONSEJO.— De todas las reuniones del Consejo se
dejara constancia en actas llevadas cronolégicamente en el libro de actas. En ellas
se dejara constancia de todos los asuntos tratados y acuerdos que se adopten.
Dichas actas deberan firmarse por las personas asistentes a la reunién.

ARTICULO 860. FUNCIONES DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION. — El
Consejo de Administracion tendra las siguientes funciones:

1. Informar anualmente y cuando ademas lo juzgue conveniente a la Asambleza de
Copropietarios todo lo relacionado con las cuentas del Administrador y con el

presupuesto de ingresos y gastos gue anualmente debe presentar el
administrador.
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2. Convocar a la Asamblea a reunion ordinaria cuando el administradoy go lo

hubiere hecho oportunamente y a reunion extraordinaria cuando [0 e
conveniente. N

3. Nombrar y remover libremente al administrador y a su suplente cuando fuere el ,
caso, para periodos determinados, y fijarle su remuneracién. 094105

4. Autorizar el nombramiento de los empleados cuyos cargos hayan sido creado$
per ia Asamblea.

5. Asesorar al administrador en las cuestiones relativas al funcionamientc de la |
copropiedad y controlar su gestion. .

6. Dar normas sobre la forma y periodicidad de los estados financieros e informes
del administrador.

7. Preparar para aprobacicn de la Asamblea un reglamento para el usc de los
bienes comunes incluyendo el mantenimiento y aseo asi como la armonia de
los copropietarios vy las modificaciones que se consideren convenientes en la
forma y goce de los mismaos.

8. Ejercer las funciones relativas a las reformas y reparaciones de los bienes
comunes indicada en el capitulo octavo de este reglamento.

Q. Autorizar al administrador para que haga las reparaciones materiales de
caracter urgente para la debida utilizacion del inmueble, cuando no hubiere
partida aprobada para tal efecto en el presupuesto siempre que no exceda de
cuatro veces las expensas mensuales del presupuesto vigente.

10. Exigir al administrador oportuna informacién sobre los actos y contratos por &l
celebrados.

11. Adoptar un reglamento interno si a ello hubiere lugar, el que seré de obligatorio
cumplimiento por parte de los propietarios y usuarios.

12. Dirimir en primera instancia los conflictos que llegaren a surgir entre los
copropietarios, o entre estos con el Administrador y decidir si se someten a un
Tribunal de Arbitramento, si no se ha conformado el Comité de Convivencia.

13. Adoptar las medidas de orden interno necesarias para el adecuado registro
manejo, uso y proteccion de los fondos y bienes perienecientes a la
copropiedad.

14. Ejercer las demas funciones qgue le delegue la Asamblea.

CAPITULO Xiil
DEL ADMINISTRADOR

ARTICULO 61. EL ADMINISTRADOR.— La representacion legal de la persona
juridica y la administracién del inmueble correspondera a un administrador, los
actos y contratos celebrados en ejercicio de sus funciones se radican en cabeza de
la persona juridica, siempre y cuando se ajusten a las normas legales vy
reglamentarias. Sera designado por la Asamblea General de Propietarios, salvo
que este conformado el Consejo de Administracion, caso en el cual serd elegido
por dicho érgano, por periodos de un afic. Para efectos de suscribir el contrato
respectivo de vinculacion con el administrador actuara como representante legal de
la Persona Juridica el Presidente del Consejo de Administracidn o cuando este no
exista, el Presidente de la Asamblea General.

Paragrafo Primero.- Responsabilidad del Administrador. ElI Administrador
responderé por los perjuicios que por dolo culpa grave o leve ocasionen a la
persona Juridica, a los propietarios o a terceros. Se presumira la culpa leve del
Administrador en los casos de incumplimiento o extralimitacién de funciones,
violacion de la Ley o del Reglamento de propiedad Horizontal.
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Paragrafo Segundo.- Quién ejerza la Administracion directamente o por eqéargo &/
de una persona juridica contratada para tal fin, debera acreditar idoneidad “para:: "
ocupar el cargo, segln lo reglamente el Gobierno Nacional, de igual forma Ia
constitucion de pdlizas que garanticen el cumplimiento de sus obligaciones chgg

monto maximo asegurable sera equivalente al presupuesto de gastos del inmuebl 410 o
para el afo en que se realiza la respectiva designacién y en concordancia con el
Articulo Vigésimo Segundo del Reglamento de Propiedad Horizontal.

Paragrafo Tercero.- Si el Administrador es persona Juridica su representante
legal actuaré en representacion del Inmueble. (Articulos 50, 51 Ley 675 de 2.001)

ARTICULO 62. FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR.— Las funciones del

administrador son:

1. Ejecutar y hacer cumplir las disposiciones del presente reglamento, del Consejo
de Administracion y de las normas legales.

2. Convocar a la Asamblea en su reunién ordinaria anual y someter a su
aprobacion el inventario y balance general de las cuentas del afio anterior y
presentar el proyecto de presupuesto para el nuevo afio.

3. Convocar a la Asamblea a reuniones extraordinarias cuando lo considere
necesario o prudente.

4. Llevar el libro de actas en la forma indicada en el reglamento y hacerlas
conocer a los propietarios.

5. Llevar bajo su responsabilidad la contabilidad y atender la correspondencia
relativa al inmueble.

6. Contratar el personal necesario para la vigilancia y mantenimiento del inmueble.
Este personal estara bajo su dependencia y responsabilidad.

7. Representar judicial y extrajudicialmente a la persona juridica y conceder
poderes especiales para tales fines, cuando la necesidad lo exija.

8. Celebrar contratos y hacer negocios a nombre y representacion de la persona
juridica hasta por valor de dos (2) salarios minimos legales.

9. Contratar y mantener vigentes los seguros previstos en este reglamento y
gestionar las indemnizaciones provenientes de los mismos.

10.Organizar el uso de los bienes comunes de manera que estén al servicio de
todos los copropietarios u ocupantes y cuidar de su correcto funcionamiento,
uso y conservacion.

11.Hacer las mejoras y reparaciones ordenadas por la Asamblea o por el Consejo
de Administracion.

12.Resolver en cuanto sea posible y no correspondan a otros organos las
divergencias entre los propietarios u ocupantes.

13. Cobrar directamente o de manera coactiva de acuerdo a lo establecido en este
reglamento las cuotas ordinarias u extraordinarias debidamente aprobadas.

14. Invertir los fondos de la propiedad horizontal, por cualquier concepto, en forma
tal que garantice su liquidez, siguiendo las instrucciones de la Asamblea de
Copropietarios o en su defecto del Consejo de Administracion.

15. Cuidar diligentemente de que cada propietario u ocupante use su unidad de
dominio privado en la forma prevista en este reglamento, y aplicar, en caso de
infraccion, las sanciones de acuerdo a lo establecido en la Ley 675 del 2001.

16. Protocolizar las reformas al Reglamento de Propiedad Horizontal autorizadas
por la Asamblea General de Propietarios.

17. Notificar a los propietarios de bienes privados, por los medics que sefiale este
reglamento de propiedad horizontal, las sanciones impuestas en su contra por
la asamblea general o el consejo de administracion, segin el caso, por
incumplimiento de obligaciones.
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18. Hacer efectivas las sanciones por incumplimiento de las obligaciones previstas
en esta Ley, en el reglamento de propiedad horizontal y en cualquier
reglamento interno, que hayan sido impuestas por la asamblea general ¢-el
consejo de administracion, segin el caso, una vez se encuentren ejecutoriadas: -

19. Expedir paz y salvo de cuentas con la administraciéon del inmueble cada vezg 9410 5
que se produzca el cambio de tenedor o propietaric de un bien de dominio” ¥ :
particular.

20. Administrar con diligencia y cuidado los bienes de dominio de la persona
juridica que surgen como consecuencia de la desafectacion de bienes comunes . . :
no esenciales y destinarlos a los fines autorizados por la asamblea general én” %~
el acto de desafectacion, de conformidad con el reglamento de propiedad
herizontal.

21.Preparar y someter a consideracién del Consejo de Administracion las cuentas
anuales, el informe para la Asamblea General de propietarios, el presupuesto
de ingresos y gastos para cada vigencia, el balance general de las cuentas del
ejercicio anterior, los balances de prueba y su respectiva ejecucion
presupuestal.

22.Cuidar diligentemente de que cada propietario u ocupante use su unidad de
dominio privado en la forma prevista en este reglamento, y aplicar, en caso de
infraccién, las sanciones de acuerdo a lo establecido en la Ley 675 del 2001.

23. Todas las demas funciones establecidas en este Reglamento o en la Ley.

ARTICULO 63. REMUNERACION.— La remuneracién del administrador sera
filada anualmente por la Asamblea para el gjercicio presupuestal. Podré ser una
suma fija o0 un porcentaje sobre lo recaudado. Este cargo también podra ser no
remunerado.

ARTICULO 64. TRANSMISION Y CUENTAS DEL CARGO DEL
ADMINISTRADOR.— Al terminar el cargo la persona natural o juridica que actia
como administrador, debera hacer entrega inventariada de los fondos, bienes, vy
documentos pertenecientes a la copropiedad con la correspondiente rendicion de
cuentas. Para tal efecto se firmara un acta por el administrador saliente y aquel
que recibe el cargo con el visto bueno del Consejo de Administracién o de la
Asamblea de Propietarios.

CAPITULO XIV
DEL REVISOR FISCAL

ARTICULO 65. NOMBRAMIENTO.— La copropiedad podra tener un revisor fiscal
de libre nombramiento y remocién por la Asamblea de Propietarios para periodos
de un afio. El revisor fiscal deberd ser contador pUblico titulado con matricula
profesional vigente e inscrito en la Junta Central de Contadores, o en su defecto un
auditor de cuentas.

ARTICULO 66. INCOMPATIBILIDADES.— E!| revisor fiscal no podra ser
propietario o tenedor de bienes privados del Inmueble respecto del cual cumple sus
funciones, ni tener parentesco hasta cuarto grado de consanguinidad o segundo de
afinidad o primero civil, ni vinculos comerciales ¢ cualquier otra circunstancia que
pueda restarle independencia u objetividad a sus conceptos o actuaciones, con el
administrador y/o los miembros del Consejo de Administracion cuando este exista.
(Articulo 56 de la Ley 675 de 2001).
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ARTICULO 67. FUNCIONES DEL REVISOR FISCAL.— Las funciones del revisor

fiscal son:

1. Indicar de acuerdo a la Ley el sistema de contabilidad que debe llevar la
Propiedad Horizontal. :

2. Revisar y controlar los pagos, ingresos y demas operaciones contables que
realice la Propiedad Horizontal. y controlar que las operaciones que realice el
administrador se ajusten a la Ley.

3. Informar a la Asamblea General y al Consejo de Administracion sobre el
examen de las cuentas de la administracion.

4. Dar cuenta a la Asamblea General o al Consejo de Administracion de las
irregularidades gue advierta en la administracion de la Propiedad Horizontal. o

039

41 0 :'-.:

5. Cumplir con las deméas funciones que le asignen la Asamblea General y/o el JUL 2003

Consejo de Administracion.

Paragrafo.- Igualmente ejercer las funciones previstas en la Ley 43 de 1990 o en
las disposiciones que la modifiqguen o complementen de acuerdo a lo establecido
en el articulo 57 de la Ley 675 de 2001.

CAPITULO XV
FONDO DE RESERVAS

ARTICULO 68. CREACION Y FINALIDAD.— Con el fin de mantener en todo
momento disponibilidad pecuniaria para las mejoras y reparaciones urgentes como
también para gastos imprevistos, o para suplir el déficit presupuestal ordinario, se
creara un fondo de reservas el cual pertenece a todos los copropietarios de
acuerdo al coeficiente de copropiedad.

ARTICULO 69. FORMACION E INCREMENTO.— EI fondo de reservas se
formara e incrementara con los siguientes ingresos:

El 10% de las cuotas ordinarias durante el primer afio, contado a partir de la fecha
de entrega de la administracion al administrador provisional, segtn lo indicado en
el Articulo 87 del presente reglamento.

Los provenientes de intereses de mora, muitas, etc., previstos como sanciones en
este reglamento o por la Asamblez General de Propietarios.

Del superavit del presupuesto anual, si la Asamblea General de Propietarios asi o
dispone.

Los rendimientos financieros del mismo fondo de reserva.

Los que ingresen a la propiedad Horizontal por cualquier otro concepto.

ARTICULO 70. MANEJO E INVERSION.— Mientras la Asamblea General de
Propietarios no disponga otra cosa, el fondo de reserva seréd manejado por el
administrador, independiente de los ingresos de la copropiedad y serd invertido en
valores de liquidez inmediata. Cuando la Asamblea lo apruebe el fondo de reserva
podra invertirse en mejoras de los bienes de propiedad comun,

ARTICULO 71. NATURALEZA DE LAS PARTICIPACIONES EN EL FONDO.—
Las participaciones que a los copropietarios correspondan en el fondo de reserva
tienen el caracter de bienes comunes y por consiguiente siguen forzosamente al
dominio de los bienes particulares y no son susceptibles de negociacién separada.
No obstante, la Asamblea General por mayoria especial, es decir del setenta por
ciento (70%) podra disponer la distribucion parcial o total del fondo de reserva de
conformidad a los coeficientes de copropiedad por tratarse come la desafectacion
de un bien comun nc esencial.
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CAPITULO XVI {& v
DIRECTOR

DISPOSICIONES VARIAS
2 &

ARTICULO 72. ARBITRAMENTO.— Todo conflicto que se presente s traut@f_’
copropietarios o entre ellos y los usuarios o tenedores o entre unos y otros con el
administrador y que no sea dirimido por el Comité de Convivencia ni €l Consejo cﬁe .
Administracion, podra ser sometida la decision de érbitros de acuerdo @€ 94105
procedimiento establecido en el Cédigo de Comercio. Si las partes no se ponen de
acuerdo en la designacion de los arbitros, éstos seran nombrados por la Camara
de Comercio de Bogota. El Tribunal debera fallar en derecho. 28" 2005

ARTICULO 73. EMPLEADOS.— Las relaciones laborales con los empleados de la
Propiedad Horizontal se regiran de conformidad a las disposiciones contenidas en
el Cédigo Sustantivo del Trabajo.

ARTICULO 74. REMOCION DE ESCOMBROS.— Cuando la Asamblea General
de Propietarios disponga que las indemnizaciones provenientes de seguros, fueran
repartidas entre los propietarios de acuerdo con lo dispuesto en el capitulo VIl de
este reglamento, sera obligatorio antes de repariir la indemnizacion, efectuar la
remocion de escombros.

ARTICULO 75. ENAJENACION DE LOS BIENES PRIVADOS.— Aungue todas
las areas de los bienes de dominio privado estan determinadas por sus linderos,
estas son aproximadas, y las enajenaciones que de ellos se hagan, se entenderan
COMO Cuerpes ciertos.

ARTICULO 76. INCORPORACION.— Este reglamento queda incorporado en
todos los contratos, de tal manera que debe ejecutarse de buena fe y por
consiguiente obliga no sélo a lo que en &l se expresa sino 2 todas las cosas que
emanan de la naturaleza de las obligaciones contenidas en él o que por Ley
pertenezcan al réegimen de propiedad horizontal.

ARTICULO 77. INSTALACION DE REJAS.— Los propietarios de unidades
privadas ubicadas en los primeros pisos que deseen poneries rejas de seguridad
deberan utilizar el disefio uniforme aprobado previamente por el Consejo de
Administracion.

ARTICULO 78. INVENTARIO Y BALANCES.— E! 31 de diciembre de cada afio el
administrador cortaré las cuentas de dicho afio y elaborara el inventario y balance
general correspondiente, los cuales presentara por intermedio del Consejo de
Administracion a consideracion de la Asamblea General de Propietarios en reunién
ordinaria.

Paragrafo.- En caso de que la Asamblea General no apruebe, en la reunién
. ordinaria correspondiente, el presupuesto de ingresos y gastos aplicable para el
pericdo correspondiente, regird el presupuesto aprobadc para el periocdo
inmediatamente anterior. No obstante, conforme al presente reglamento podré para
tal efecto convocarse a asamblea extraordinaria.

ARTICULO 79. EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL.— La propiedad

horizontal se extinguira por alguna de las siguientes causales:

1. La destruccion o el deterioro total del inmueble, en una proporcién que
represente por lo menos el setenta y cinco por ciento (75%) salvo gue se
decida su reconstruccion.

2. La decision unanime de los propietarios siempre y cuando medie la aceptacion
por escrito de los acreedores con garantia real sobre las unidades privadas.

3. La orden de autoridad judicial o administrativa. (Art.9 de la Ley 675 de 2001).
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Paragrafo Primero.- Procedimiento: La propiedad horizontal se extingue total o
parcialmente una vez se eleve a escritura publica la decision de la asamblea
general de propietarios o la sentencia judicial que lo determine, cuando-z ello
hubiere lugar, vy se inscriba en la oficina de registro de instrumentos publicos. '

Paragrafo Segundo.- La copropiedad sobre el terreno y los demés bigfes
comunes debera ser objeto de division dentro de un plazo no superior a un anoc.
Para estos efectos cualquier propietaric o el administrador puede solicitar la

e

10

g

-

division material (Capitulo lll, Titulo XXXIII del libro cuarto del cédigo civil) o@ef JUL 2005

venta de los bienes comunes y su producto se distribuira de conformidad a los
respectivos coeficientes. La orden de autoridad judicial o administrativa. (Art.10 v
11 de la Ley 675 de 2001).

Paragrafo Tercero.- Liquidacion de la Persona Juridica. Registrada la extincién
total de la propiedad horizontal se procederd a la liquidacion y disolucién de la
persona juridica la cual conservara su capacidad legal para realizar los actos
tendientes para tal fin.

El administrador actuara como liquidador una vez se le hayan aprobado las
cuentas szalvo decision contraria de la Asamblea General de Propietarios. Para la
extincion de la persona juridica, el acta de liquidacion final debera registrarse ante
la entidad responsable de certificar sobre su existencia y representacion legal. La
orden de autoridad judicial o administrativa. (Art.12 de la Ley 675 de 2001).

ARTICULO 80. CUENTAS BANCARIAS.— El administrador del inmueble abriré
las cuentas bancarias o de ahorros, 0 incluso inversiones temporales en cualquier
clase de activos financieros, que considere necesarias para el adecuado manejo y
depdsito de los dineros provenientes de las expensas, contribuciones, fondo de
reserva y demas ingresos que se causen con ocasion de la propiedad horizontal.
El consejo de administracion o la Asamblea General de propietarios podran fijar
una suma de dinero para caja de gastos menores cuyo manejo corresponde al
administrador.

ARTICULO 81. SOLUCION DE CONFLICTOS.— Para la solucién de los conflictos
que se presenten entre los propietarios ¢ tenedores de este inmueble, o entre ellos
y el administrador, ademas de lo dispuesto en el Articulo 72 de la presente
escritura publica se podra acudir a:

Comité de convivencia. Cuando se presente una controversia que pueda surgir con
ocasion de la vida en inmuebles de uso residencial, su solucion se podra intentar
mediante la intervencion de un comité de convivencia, el cual intentard presentar
formulas de arreglo, orientadas a dirimir las controversias y a fortalecer las
relaciones de vecindad. Las consideraciones de este comité se consignaran en un
acta, suscrita por las partes y por los miembros del comité v la participacién en él
sera ad honorem. Los miembros de los comités de convivencia serén elegidos por
la asamblea general de copropietarios, para un periodo de un (1) afio y esta
integrado por un numerc impar de tres (3) 0 mas personas. Los miembros del
Consejo de Administracién podran ser los mismos que integren este comité. El
comité de convivencia en ningln caso podra imponer sanciones.

Mecanismos alternos de solucién de conflictos. Las partes podran acudir, para la
solucion de conflictos a los mecanismos alternos, de acuerdo con lo establecido en
las normas legales que regulan la materia.
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Paragrafo. Via Judicial.- Cuando se acuda a la autoridad Junsdiccxona para"
resolver los conflictos, se dara el tramite previsto en el Capitulo Il del Titulo, X"

del Cédigo de Procedimiento Civil o en las disposiciones que o modifiquen @}

complementen. El administrador en su calidad de representante “legal de la
propiedad horizontal, tiene plena capacidad para representaria en las acciones

judiciales en concordancia con el Articulo 23 del presente reglamento qu%sg A 1 [3 ‘

modifica. (Art. 58 de la Ley 875 de 2001)

ARTICULO 82. SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES RQ |'!'

PECUNIARIAS.— E! incumplimiento de las obligaciones no pecuniarias por parte
de los propietarios, tenedores o terceros por los que éstos deban responder en los
términos de la Ley 675 de 2001, o del reglamento, previc requerimiento escrito,
con indicacion del plazo para que se ajuste a las normas que rigen la propiedad
horizontal, si a ello hubiere lugar, a la imposicidn de las siguientes sanciones:

1. Publicacién en lugares de amplia circulacion de la lista de los infractores con
indicacion expresa del hecho que crigina la sancion.

2. Imposicion de multas sucesivas mientras persista el incumplimiento, que no
podran ser superiores, cada una, a dos veces el valor de las expensas
necesarias mensuales a cargo del infractor, y que en todo caso sumadas no
excedan diez veces el valor de las expensas necesarias mensuales a carge del
infractor.

3. Restriccidn al usc y goce de bienes comunes no esenciales, como salones
comunales y zonas de recreacion y deporte.

4. En ningln caso se podra restringir el uso de bienes comunes esenciales o de
aquelios destinados a su uso exclusivo. (Art. 59 de la Ley 675 de 2001).

Paragrafo Primero.- Las sanciones previstas seran impuestas por la Asamblea
General o por el Consejo de Administracion cuando éste se haya conformado.
Para su imposicion se respetaran los procedimientos contemplados en el
reglamento de propiedad horizontal consultando el debido proceso, el derecho de
defensa y contradiccion e impugnacion. Iguaimente deberéz valorarse la
intencionalidad del acto, la imprudencia o negligencia, asi como las circunstancias
atenuantes, y se atenderan los criterios de proporcionalidad y graduacion de las
sanciones, de acuerdo con la gravedad de la infraccion, el dafio causado vy la
reincidencia.

Cuando ocurran los eventos previstos en el numeral 1. del articulo 39 del
reglamento de propiedad Horizontal la policia y demés autoridades competentes
deberan acudir de manera inmediata al llamado del administrador o de cualquiera
de los copropietarios.

El administrador sera el responsable de hacer efectivas las sanciones impuestas
aun acudiendo a la autoridad policial competente si fuere del caso o acudir a
alguno de los copropietarios si a ello hubiere lugar. (Art. 80 y 61de la Ley 675 de
2001).

Paragrafo Segundo.- Impugnacién de las sanciones por incumplimientc de las
obligaciones no pecuniarias. El propietario sancionado podra impugnar las
sanciones por incumplimiento de obligaciones no pecuniarias, dentro del mes
siguiente a la fecha de la comunicacion de la respectiva sancién. Sera aplicable
para estos efectos el procedimiento consagrado en el articulo 194 del cédigo de
comercio 0 en las normas que lo modifiguen 0 complementen. (art. 62 de la Ley
675 de 2001).

ARTICULO 83. DESCRIPCION.— En concordancia con los Articulos Séptimo,
Octavo y Décimo del presente Reglamento, el inmueble “BODEGAS BARRIO LA
FORTUNA PROPIEDAD HORIZONTAL", distinguidas en la actual nomenclatura
del Municipio de Funza, Cundinamarca, con los nimeros: 17A-60, 17A-64, 17A-70,

2005
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17A-74, con un area de novecientos cuarenta y dos metros cuadrados (9!{'2 Mﬁ)‘f“"“‘
esta conformado: a) Dos Bodegas desarrolladas en dos y fres plantas, en uil,de ’
ellas. b) Bahia de parqueo para visitantes con zonificacion de zonas duras’y cure™,
blandas arborizadas.
La Bodega No 1 Tiene un area total de setecientos noventa y dos metros can g
setenta y cuatro centimetros cuadrados (792.74 M?), con una altura libre de siéte -
metros con cincuenta centimetros (7.50 mts). La Bodega esta conformada por tres
pisos construidos contra fachada principal y en su parte posterior un area B JuL 2005
produccion y/o almacenamiento de un solo piso, y sus lindercs generales soft: -
NOROESTE: Con la Calle sur de la misma urbanizacion en 14.86 mts.; NORESTE:

Con el lote No. 50 de la misma urbanizacion entre 36.05 mts.; SURESTE: Con

terrenos de Jorge Pérez Jimenc en 14.86 mts.; SURESTE: Con la bodega No. 2

del conjunto en 36.35 mts.. NADIR: Placa en concreto gue limita con el subsuelo.

CENIT: Con la cubierta, compuesta de asbesto cemento.

La Bodega No 2: Tiene una area total de quinientos diecinueve metros con veinte

dos centimetros cuadrados (519.20 M?), con una altura libre siete metros con
cincuenta centimetros (7.50 mts). La Bodega esta conformada por dos pisos
construidos contra fachada principal y en su parte posterior un area de produccion

y/o almacenamiento de un solo piso, Yy sus linderos generales son:: NOROESTE:

Con la calle sur de la misma urbanizacién en 11 mts.; NORESTE: Con la Bodega

No. 1 en 36.35 mts.; SUROESTE: Con el lote No. 48 de la misma urbanizacion

entre 36.73 mts.; SURESTE: Con terreno de Jorge Pérez Jimeno en 11 mts.

NADIR: Placa en concreto que limita con el subsuelo. CENIT: Con la cubierta,
compuesto de asbesto cemento.

ARTICULO 84. CONDICIONES DE SEGURIDAD Y SALUBRIDAD.— El inmueble
“BODEGAS BARRIO LA FORTUNA PROPIEDAD HORIZONTAL", cuenta con los
servicios publicos de Acueducto, Alcantarillado, Energia Eléctrica y Teléfonos de
propiedad de las respectivas empresas del Distrito Capital. Ventanas en las
fachadas que permiten una adecuada ventilacion de las Bodegas, bateria de
bafios, de hombres y mujeres separados, garantizan la salubridad y el aseo de los
mismos. La altura libre de los Bodegas, la capacidad del tangue para el agua, las
areas de ventilacion e iluminacion, son las adecuadas y se ajustan a las normas de
Urbanismo y Construccion del Municipio de Funza.

Asi mismo, el inmueble tiene escaleras y puertas que permiten el facil y seguro
acceso y desocupacion.

ARTICULOQ 85. ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION.—

1. Cimentacion: combinados de zapata aisladas con amares en ambos
sentidos.

2. Entrepiscs en concreto armado alijerado con cacetdn de guadua.

3. Escaleras en concreto armado.

4. Columnas en concreto armado ménsulas en la parte posterior de la
edificacion.

5. Mamposteria: Muros interiores: en la parte anterior en blogues pateados vy
en su parte posterior en bloques limpios a la vista.

6. Muros exteriores en ladrillos a la vista dinteles y anfajias en el mismo
material.

7. Cubierta: En la parte anterior placa en concreto impermeabilizada con

manto edil y en la parte posterior en teja Eternit sobre una estructura
metalica, complementando con teja traslucida para iluminacién natural.

8. Instalaciones eléctricas de acuerdo con las exigencias de la Empresa de
Energia Eléctrica con los planos aprobados por esta con sus
correspondientes tomas y salidas dependiendo de la actividad que alli se va
a realizar, segun especificacién del Ingeniero Eléctrico.
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9. Instalaciones Hidraulicas y Sanitarias: La acometida general en PVC, las
instalaciones de agua fria en PVC tipo pesado y desagiie caliente en CPVC,
segun especificaciones DEL Ingeniero Hidraulico. -

10. Acabados: Muro interiores: En zonas comunes en bloque a la vista. ‘En

divisiones interiores parietados, estucados y pintados. Muro fachada en—
ladrillo a la vista. Bafios en duchas baldosin le resto de los espacios WA

pafnete estuco y pintura vinilo excepto las zonas himedas que va en
baldosin.

11. Pisos zonas comunes en concreto, andenes con una zona verde peq,eﬁam[_ 2005

en los extremos del inmueble.

12. Zonas privadas escalera y hall, los pisos en baldosa de marmol y en las
oficinas alfombras trafico semipesado. Las dos gerencias en madera de
guanacan con cenefas. Bafio en baldosa, con bocapuertas en granito y
gravilla lavada.

13. Carpinteria: Puertas de acceso a descargue en lamina. Puertas de acceso
al personal a la bodegas en lamina. Puertas a oficinas en madera.

14. Ventaneria: en aluminio.

15. Marquesina: En lamina, vidrio templado.

16. Marcos puertas en lamina, cerradura de acceso a las bodegas de entrada
con cilindros de pines y pistillo de doble seguridad. De acceso a oficinas
cerraduras de pistillo de doble seguridad. Cerradura bafios de pistillo
sencillo.

17. Pintura todos los muros hacia el interior de las oficinas que van pafietados,
pintados con vinilo, la carpinteria metélica en esmalte mate. Vidrios
transparente calidad nacional.

18. Equipo de dotacién: Cocineta mueble base apoyo lavaplatos, hornillas y
muebles superiores.

18. Aparatos sanitarios: Sanitarios y lavamanos en porcelana. Griferia sencilla y
gerencia con mezclador al igual que las duchas. Tanque de
almacenamiento dos tanques de 500 Its. por bodega.

ARTICULO 86. DISPOSICION ESPECIAL.— En el evento de que la autoridad
competente, exija alguna modificacion al presente reglamento de copropiedad,
producto de una visita técnica para el otorgamiento del permiso para anunciar o
desarrollar la actividad, se entiende que los futuros copropietarios autorizan al
propietario para la modificacion del mismo, previa obtencién de la licencia de
construccion que aprueba las modificaciones, si es del caso.

ARTICULO 87. DISPOSICION TRANSITORIA.— Mientras se hace un nuevo
nombramiento, de acuerdo con lo dispuesto en este reglamento, se nombra como
administrador a Edgar Segura:de acuerdo a lo establecido en presente reglamento
en concordancia con lo dispuesto en la Ley 675 de 2.001 y el nombramiento del
Revisor Fiscal se efectuar en la primera Asamblea de Copropietario que se realice,

a partir de esta reforma. ]/

/
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. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230822396681389930 Nro Matricula: 50C-1449439
Pagina 1 TURNO: 2023-585912

Impreso el 22 de Agosto de 2023 a las 03:48:45 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: FUNZA VEREDA: FUNZA
FECHA APERTURA: 03-02-1997 RADICACION: 1997-8278 CON: ESCRITURA DE: 31-01-1997
CODIGO CATASTRAL: 252860100000000290901900000102COD CATASTRAL ANT: 25286010000290102901
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en ESCRITURA Nro 2031 de fecha 26-12-96 en NOTARIA UNICA de'FUNZA"BODEGANO=2:con area de 403.32M2 con:coeficiente de 42%
(SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO 6/84).SE ACLARO POR ESCRITURA 767 DEL 17-06-97, NOTARIA UNICA-DE-FUNZA EN CUANTO A QUE ES LA
BODEGA 1, Y SUS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES. DECRETO 1711 06-07-84.---

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA : METROS CUADRADOQOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
SAULO BENJAMIN FONSECA BUENO ADQUIRIO POR COMPRA A PILAR, SAMUEL, HELENA, STELLA ENRRIQUE Y HUMBERTO ABENOZA POR
ESCRITURA 852 DE 10-05-94 DE LA NOTARIA DE FUNZA REGISTRADA AL FOLIO 0500483676. ESTOS ADQUIRIERON POR ADJUDICACION SUCESION
DE HILARIO ABENOZA SENTENCIA DE 24-10-78 JUZGADO 9 C. CTO DE BOGOTA,EL CAUSANTE ADQUIRIO POR COMPRA A JORGE SALAZAR
HERRERA POR ESCRITURA 290 DE 3-02-68 DE LA NOTARIA 4 DE BOGOTA.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: SIN INFORMACION
1) CARRERA 4 # 17A-60/64 BODEGA 1 URBANIZACION LA FORTUNA.

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50C - 483676

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 08-07-1996 Radicacion: 1996-60189
Doc: ESCRITURA 3157 del 25-06-1996 NOTARIA 19 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $120,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA DE CUERPO CIERTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FONSECA BUENO SAULO BENJAMIN CC# 17175088 X
A: TRANSPORTADORA DE CARBON DEL NORTE (TRANSCANORTE LTDA)

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 31-01-1997 Radicacién: 1997-8278
Doc: ESCRITURA 2031 del 26-12-1996 NOTARIA UNICA de FUNZA VALOR ACTO: $




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230822396681389930 Nro Matricula: 50C-1449439
Pagina 2 TURNO: 2023-585912

Impreso el 22 de Agosto de 2023 a las 03:48:45 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ESPECIFICACION: : 360 CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FONSECA BUENO SAULO BENJAMIN CC# 17175088 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 19-06-1997 Radicacién: 1997-52010

Doc: OFICIO 387 del 18-06-1997 JUZGADO PROMISCUO de FUNZA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO ACCION PERSONAL ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO INTERNACIONAL S.A.

A: FONSECA BUENO SAULO BENJAMIN CC#17175088 X
A: HYDRO GLASS LTDA.

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 11-09-1997 Radicacion: 1997-81425
Doc: OFICIO 762 del 05-08-1997 JUZ.PROMISCUO de FUNZA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO INTERNACIONAL S.A.
A: FONSECA BUENO SAULO BENJAMIN CC# 17175088 X
A: HYDRO GLASS LTDA.

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 17-09-1998 Radicacion: 1998-83766

Doc: OFICIO 1681 del 08-09-1998 JUZGADO 52 CIVIL MUNICIPAL de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO ACCION PERSONAL DE ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LINEA HOGAR DISE\O LTDA

A: FONSECA SAULO X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 01-02-1999 Radicacién: 1999-6867
Doc: OFICIO 2213 del 04-12-1998 JUZ. 52 C.MPAL de SANTAFE DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LINEA HOGAR DISE\O LTDA
A: FONSECA BUENO SAULO BENJAMIN CC# 17175088 X
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 28-05-1999 Radicacion: 1999-39962
Doc: ESCRITURA 00490 del 24-05-1999 NOTARIA UNICA de FUNZA (CUNDINAMARCA) VALOR ACTO: $65,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FONSECA BUENO SAULO BENJAMIN CC# 17175088
A: BOBADILLA AGUILAR JORGE ALBERTO CC#:19271559. X
A: LOZANO MELO HENRY ALBERTO CC#19222866 X

A: SANABRIA FORERO FELIPE SANTIAGO CC# 17146202 | X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 09-05-2001 Radicacion: 2001-30632
Doc: ESCRITURA 1858 del 11-05-2000 NOTARIA 19 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $120,000,000
Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA CUERPO CIERTO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: TRANSPORTADORA DE CARBON DEL NORTE (TRANSCANORTE LTDA).
A: FONSECA BUENO SAULO BENJAMIN CC# 17175088 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 23-12-2004 Radicacion: 2004-121181

Doc: ESCRITURA 4417 del 27-09-2001 NOTARIA 18 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $88,132,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BOBADILLA AGUILAR JORGE ALBERTO CC# 19271559

DE: LOZANO MELO HENRY ALBERTO CC# 19222866

DE: SANABRIA FORERO FELIPE SANTIAGO CC# 17146202

A: QUINTERO PATROCINIO CC# 12097 X
ANOTACION: Nro 010 Fecha: 17-01-2005 Radicacién: 2005-3123

Doc: ESCRITURA 1099 del 27-12-2004 NOTARIA UNICA de FUNZA CUND. VALOR ACTO: $300,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: QUINTERO PATROCINIO CC# 12097

A: ROSETA INDUSTRIAL LTDA. NIT# 8603512921 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 17-01-2005 Radicacién: 2005-3123
Doc: ESCRITURA 1099 del 27-12-2004 NOTARIA UNICA de FUNZA CUND. VALOR ACTO: $250,000,000
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ESPECIFICACION: HIPOTECA: 0203 HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ROSETA INDUSTRIAL LTDA. NIT# 8603512921 X

A: QUINTERO PATROCINIO CC# 12097

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 08-02-2008 Radicacién: 2008-12729
Doc: ESCRITURA 1378 del 13-12-2007 NOTARIA UNICA de FUNZA VALOR ACTO: $250,000,000
Se cancela anotacién No: 11
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE LA HIPOTECA
CONSTITUIDA POR ESCRITURA 1099 DE 27-12-2004 NOTARIA UNICA DE FUNZA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio;l-Titular de’dominio incompleto)
DE: QUINTERO PATROCINIO CC# 12097

A: ROSETA INDUSTRIAL LTDA. NIT# 8603512921 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 26-10-2018 Radicacion: 2018-84787

Doc: ESCRITURA 7159 del 17-10-2018 NOTARIA TREINTA Y OCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $394,174,000
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ROSETA INDUSTRIAL LTDA. NIT# 8603512921 X

A: BANCO DE BOGOTA S.A. NIT# 8600029644

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *13*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccioén: 1 Radicacion: Fecha: 14-04-1997
DIRECCION CORREGIDA VALE.COD.OGF.AUX-17.

Anotacion Nro: 0 Nro correccioén: 2 Radicacion: Fecha: 28-04-1997
DIRECCION Y AREA CORREGIDA VALE SEGUN ESCRITURA DEL REG. DE PROPIED. HORIZ. COD. OGF. GVA. AUXDEL14.
Anotacion Nro: 0 Nro correccioén: 3 Radicacion: Fecha: 20-06-1997
DIRECCION Y DESCRIPCION CORREGIDOS VALEN. COD.OGF./GAVA./T.C.9441. AUX.15

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 4 Radicacion: Fecha: 01-07-1997

LO INCLUIDO EN DESCRIPCION EN CUANTO A LA BODEGA 1 VALE. COD. OGF. GVA. AUXDEL14.

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 5 Radicacion: C2010-16533 Fecha: 11-10-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccioén: 6 Radicacion: C2014-3257 Fecha: 11-02-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 8 Nro correccion: 1 Radicacion: C2001-9504 Fecha: 26-11-2001

ANOTACION 8 ESC. 1858 INCLUIDA SI VALE POR HABERSE OMITIDO EN LA FECHA DE SU REGISTRO. C2001-9504 COD.ABOG. 37/AUX.5..-




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230822396681389930 Nro Matricula: 50C-1449439
Pagina 5 TURNO: 2023-585912

Impreso el 22 de Agosto de 2023 a las 03:48:45 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Anotacion Nro: 13 Nro correccion: 1 Radicacion: C2018-24253 Fecha: 04-12-2018

INIT/CORREGDO VALE.-C2018-24253

Anotacion Nro: 13 Nro correccion: 2 Radicacion: C2018-24253 Fecha: 04-12-2018
IX/INCLUIDA VALE.-C2018-24253
Anotacion Nro: 13 Nro correccion: 3 Radicacion: C2018-24253 Fecha: 14-12-2018

ART.59 LEY 1579/12 AUX56/C2018-24253

FIN DE.ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-585912 FECHA: 22-08-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

Yyt Qg

El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
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