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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Comercial Urbano

AVALUO: RES_PRG_2023 2716409

Fecha del avalto 08/09/2023 Fecha de visita 28/08/2023
Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccién CALLE 38 14C 32/ CALLE 38 14C 46

Barrio CARRETERA TRONCAL

Ciudad Sincelejo

Departamento Sucre

Propietario BANCOLOMBIA S.A

Referencia cliente:

Nombre/razén social VIDRIOS Y ALUMINIOS FERRARI SAS
Nit/CC 900638977
Consecutivo del bien - Garantia 72400731-72400732

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLIA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Bogota D.C., 08/09/2023

Sefor(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: GRUPO BANCOLOMBIA S.A.
Ciudad

Apreciado(s) Serior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de
BANCOLOMBIA S.A ubicado en la CALLE 38 14C 32 / CALLE 38 14C 46 CARRETERA
TRONCAL, de la ciudad de Sincelejo.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avaluo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallo arrojo un valor de $1,945,068,684.00 pesos

m/cte (Mil novecientos cuarenta y cincomillones sesenta y ocho mil seiscientos ochenta y
cuatro).

Atentamente,

S MY Los
,Vﬁj ‘ﬂc:sl.es
s TRUCTORA INMDBILI¥1A A5
“HIT. 900.441.3341

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogoté; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

M.I: 340-53251
Area de $349,914.00 10.81% $115,471,620.00
Terreno
Area NIVEL 1-2-3 616 M2 $1,547,340.00 89.19% $953,161,440.00
Construida MEZZANINE
TOTALES 100% $1,068,633,060.00

Valor en letras
Mil sesenta y ocho millones seiscientos treinta y tres mil sesenta Pesos Colombianos

M.l.: 340-31682
Area de $349,914.00 11.02% $96,576,264.00
Terreno
Area NIVEL 1-2-3 504 M2 $1,547,340.00 88.98% $779,859,360.00
Construida MEZZANINE
TOTALES 100% $876,435,624.00

Valor en letras
Ochocientos setenta y seis millones cuatrocientos treinta y cinco mil seiscientos veinticuatro Pesos Colombianos

Valor comercial total: $1,945,068,684.00

Valor en letras: Mil novecientos cuarenta y cincomillones sesenta y ocho mil seiscientos
ochenta y cuatro Pesos Colombianos

Perito actuante

...4/,.,

CARLOS ALBERTO CONTRERAS PEREZ ING. CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
RAA Nro: AVAL-3838786 RAA Nro: AVAL-88229287 RNA-3442
C.C: 3838786 C.C: 88.229.287
Visador
VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR
Terreno Construccién Valor UVR 351.0807

Integral 3,209,684 1,641,962 Valor del avaltio en UVR 2,496,393.63
Proporcional 212,047,884 1,733,020,800 Valor asegurable 1,733,020,800
% valor 10.901819855 89.098180145 Tiempo esperado comercializacion 30

proporcional

Observacion General: El avaluador ha inspeccionado personalmente el bien objeto del Informe de Avallto
el dia 28 de agosto de 2023 en dicha visita se observé lo siguiente. El inmueble objeto de
avaluo corresponde a una bodega actualmente sin uso, ubicada con la nomenclatura urbana
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Calle 38 No. 14C - 32, barrio Carretera troncal de la ciudad de Sincelejo - Sucre.

Se trata de dos matriculas inmobiliarias, que cuentan con bodega construida, la cual se
encuentra una sola construccion unida. Se da valor por independiente a cada matricula, con
una area de construccion equitativa, ya que no es posible determinar cudl parte de la
construccion es de cada matricula. No podria llegar a subdividir fisicamente, pero con
adecuaciones, entre ellas separacion de servicios; esto podria llevar a un costo para dicho
proceso, por ello es mejor no separar fisicamente.

NOTA DE LIQUIDACION: se liquido en el presente informe el area de terreno de escritura, y
area de construccion medida en visita, que cumple con la norma urbana vigente.
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GENERAL

Cdédigo RES_PRG_2023_2 Propésito Restitucion Tipo avalto valor comercial
716409

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo identificacion NIT. Documento 890903938-8 Email

Solicitante GRUPO BANCOLOMBIA S.A.
Tipo identificacion  NIT. Documento 890903938 Teléfono
Email

Nombre/razén VIDRIOS Y ALUMINIOS FERRARI SAS

social

Nit/CC 900638977

Consecutivo del - Garantia 72400731-7240073
bien 2

Propietario BANCOLOMBIA S.A

Tipo identificacion  NIT. Documento 8909039388 Ocupante Desocupado

Direccién CALLE 38 14C 32/ CALLE 38 14C 46

Conjunto N/A

Ciudad Sincelejo Departamento Sucre Estrato Comercial

Sector Urbano Barrio CARRETERA Condiciones PH Terreno —
TRONCAL Construccion

Tipo Inmueble Bodega Tipo subsidio N/A Sometido a PH No

Observacion El avaluador ha inspeccionado personalmente el bien objeto del Informe de Avaluto el dia 28 de agosto de 2023 en

dicha visita se observé lo siguiente. El inmueble objeto de avalué corresponde a una bodega actualmente sin uso,
ubicada con la nomenclatura urbana Calle 38 No. 14C - 32, barrio Carretera troncal de la ciudad de Sincelejo -
Sucre. ALTURA APROXIMADA: 10 MTS.

Salvedades: El presente avallio no representa en ninguno de los casos un estudio de titulos; ni un
dictamen estructural o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

Comercial Piso inmueble 2
Comercio Otro Método METODO
evaluacioén MERCADO Y
REPOSICION

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto

Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS UND VALOR
AREA DE TERREN M2 330 CATASTRAL
0O_340-53251_ESC AREA DE M2 No suministrada
RITURA TERRENO
AREA CONSTRUID M2 - AREA M2 No suministrada
A _340-53251 CONSTRUIDA
AREA DE TERREN M2 276 AVALUO PESOS No suministrada
O_340-31682_ESC CATASTRAL 2023
RITURA
AREA CONSTRUID M2 -
A _340-31682
AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
AREA DE M2 606 AREA DE M2 606
TERRENO TERRENO
NIVEL 1 M2 500 NIVEL 1 M2 500
NIVEL 2 M2 340 NIVEL 2 M2 340
NIVEL 3 M2 220 NIVEL 3 M2 220
MEZZANINES M2 60 MEZZANINES M2 60
TOTAL M2 1120 TOTAL M2 1120
CONSTRUIDA CONSTRUIDA
AREAS POR VALOR
NORMA
Indice ocupacion n/a 0
Indice construccion n/a 0
Forma Trapezoidal Frente 27
Geometrica
Fondo 23 Relacion 0.85

frente fondo
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Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Comportamiento
Ofertay Demanda

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracién medias

No se observo actividad edificadora en su entorno inmediato.
Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se

valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto Acuerdo No. 177 de mayo 16 de 2017
Area Del Lote 606

Forma Del Lote Trapezoidal

Topografia Plana

# Unidades Predios(Predios No

subdivididos fisicamente)

Clasificacion Del Suelo Urbano

Uso Principal Norma Comercial

Uso Compatible Norma Residencial

Uso Condicionado Norma Institucional

Tratamiento Renovacion Urbana

Indice DeOcupacion Seré el resultado de la correcta aplicacion de la norma volumétrica.

Indice DeContruccion Sera el resultado de la correcta aplicacion de la norma volumétrica.

Antejardin 3 metros

AislamientoPosterior 2 metros

Aislamiento Lateral No se exige

Altura Permitida 3 pisos

Densidad Normal

Amenaza Riesgo Inundacion No

Amenaza Riesgo Movimiento en masa No

Suelos De Proteccion No

Patrimonio No

Observaciones Reglamentacion Acuerdo: Acuerdo No. 177 de mayo 16 de 2017 "Por medio del cual se modifican
urbanistica: excepcionalmente las normas urbanisticas del Acuerdo 147 de 2015 - Plan de

Ordenamiento Territorial

Ficha Normativa No. 8
Tratamiento: Renovacién Urbana.
Uso: Comercial.
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INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS
2719 EscrituraDePropied 01/11/2017 Tercera Sincelejo
ad
MATRICULAS
340-53251 26/06/2023 70001010200000690000 BODEGA
2000000000
340-31682 26/06/2023 70001010200000690000 BODEGA
3000000000
Observacion La Bodega se encuentra construida sobre dos lotes identificados con matriculas inmobiliaria

No. 340-53251 y 340-31682.
LIMITACIONES AL DOMINIO: certificado 340-53251, anotacion 7 embargo.

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion El inmueble no cuenta con garajes; sin embargo, dentro de la bodega es posible parquear.

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Sl
Acueducto SI Sl Arborizacion Sl
Alcantarillado Sl Sl Alamedas NO
Gas SI NO Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS

Uso Comercial Area de Comercial. Demanda / Media
predominante actividad Interés
Estrato Comercial Barrio legal Si Topografia Plana
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Transporte

EQUIPAMENTO

Zonas
recreativas

Areas verdes

Estacionamient
o]

Asistencial

Escolar

Comercial

Bueno

Nivel

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

IMPACTO AMBIENTAL

Aire

Ruido

Observacion:

NO

Sl

Condiciones
de salubridad

Nivel Distancia

100-200

100-200

100-200

300-400

100-200

0-100

Basura

Aguas

Bueno

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Andenes

Sardineles

Vias
pavimentadas

Tipo de via

NO

NO

Sector

SI

Sl

Sl

Conservacion

Bueno

Bueno

Bueno

Via Pavimentada en concreto
rigido en buen estado en doble

sentido vial

Inseguridad

Otro

NO

NO

Sector ubicado al sur del centro de la ciudad, sobre la carretera troncal de occidente, sector
con uso comercial donde se desarrollan principalmente las actividades comerciales y de
servicio, en su entorno inmediato podemos observar todo tipo de locales comerciales y
bodegas de uno y dos pisos de altura, restaurantes, hospedajes entre otros. El sector
cuenta con todos los servicios publicos disponibles, los cuales se encuentran activos en el
predio, las vias de acceso se encuentran pavimentadas. No presenta ninguna problematica

social ni de salubridad, predio cercano a sectores comerciales de la ciudad.
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ESTRUCTURA

Estado de la Bueno Estructura Mixto Estructura Sl
conservacion reforzada
Material concreto Tipo pérticos
construccién reforzado estructura
Dafios por NO Ajustes NO Cubierta teja metalica
Sismos sismos

resistentes
Fachada pafiete y Ancho Mayor 9 metros  Irregularidad No

pintura fachada planta

Irregularidad No Tipologia Casa Continua  Otro tipologia n/a
altura vivienda vivienda
Ao 2016 Edad Inmueble 7 afios Vida atil 100
construccion
Estado Usada %Avance N/A

construccioén
Licencia No suministrada
construccion

La Estructura se encuentra en buen estado de conservacion, estructura en concreto
reforzado a doble altura, presenta muros en bloque de cemento, cubierta en laminas
metalicas termo acusticas sobre estructura metalica. No se observaron detalles que
impliquen problemas con la misma.

Observacion

DEPENDENCIAS

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala 0 Comedor 0 Cocina 0
Bafos 5 Patio interior 0 Habitaciones 0
Sociales
Closet 0 Bafios 0 Estar 0
privados
Bodega 2 Estudio 0 Cuarto 0
servicio
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Bafios servicio O Zona ropas 0 Local 0

Balcén 0 Jardin 0 Zona verde 0

Oficina 3 Ventilacién Bueno lluminacion Bueno

Observacion Bodega. Consta de: , Bafio social: 5, Bodega: 2, Oficina: 3, Ventilacion: Bueno, lluminacién:
Bueno

OTRAS DEPENDENCIAS

No. 0

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Sencillo Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Fachada pafiete y pintura, muros internos pafietados y pintados, pisos en plantilla de

cemento y ceramica, cubierta en laminas metalicas, bafios enchapados en pisos y paredes,
puertas principales metalicas, ventanas en aluminio y vidrio.
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UBICACION GEOGRAFICA
Direccion:

CALLE 38 14C 32/ CALLE 38 14C 46 | CARRETERA TRONCAL | Sincelejo | Sucre
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# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 Local - Carretera $1,200,000,000 0.90 $1,080,000,000 3015951045 1300 600 $1,100,000 $660,000,000
troncal
2 Lote - Carretera $500,000,000 0.88 $440,000,000 3013650342 1200 0 $ $0
Troncal
3 Lote - Carretera $180,000,000 0.90 $162,000,000 3145837422 450 0 $ $0
Troncal
Del inmueble 606 1184.6
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $420,000,000 $323,077 1.0 1.0 1.00 $323,077
2 $440,000,000 $366,667 1.0 1.0 1.00 $366,667
3 $162,000,000 $360,000 1.0 1.0 1.00 $360,000
PROMEDIO $349,914.53
DESV. STANDAR $23,479.87
COEF. VARIACION 6.71%
TERRENO ADOPTADOM?2 $349,914.00 AREA 606 TOTAL $212,047,884.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $ AREA 1184.6 TOTAL $0.00

VALOR TOTAL

$212,047,884.00

Observaciones:

Enlaces:

https://losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/11481_2archivopdflinks.html

1.-Oferta tomada en visita

2.-Oferta tomada en visita

3.-Oferta tomada en visita
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REPOSICION

Construccion Bodega

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 1184.6
Area construida vendible 1184.6
\Valor M2 construido $1,749,000
\Valor reposicién M2 $2,071,865,400
\Valor reposicion presupuesto M2 $1,749,000
Fuente

Factor ajuste % %

\Valor reposicién M2 ajustado $1,749,000
Calificacién estado conservacion 2.5

Vida util 100
VetusTez 7

Edad en % de vida util 7 %

Fito y corvin % 11.53 %
\Valor reposicién depreciado $1,547,340
\Valor adoptado depreciado $1,547,340
\Valor total $1,832,978,964

Observaciones: CENTRO

Yariacidn %
cosTo costo cosTo costo cosTo cosTo cosTo coSTO
TEOLOA BEAERECEN DIRECTOm* TOTALm* DIRECTOm® TOTALm' DIRECTOm' TOTALm* DIRECTOm' TOTALm® WAAGEN

Bodega Econdmica con rango de dreas

ente 100 m* y 1000 M. con estuctura

aporicada , en concreto compussta per

:: teja en)
ros
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PLANO DE DISTRIBUCION

Plano
E [
!— [t
i_ Fkha™
L_ “E—
PRIMER PIS0

16/23



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: RES_PRG_2023 2716409

Plano

OFICINA OFICINA

NEZANINE
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FOTOS 3

Contador de Energia
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FOTOS 3

Oficina Oficina

Oficina Oficina

Fachada del Inmueble Fachada posterior

Escalera del inmueble
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FOTOS 3

VEscaIera del inmueble Bario Social 1

Bafio Social 2

Baro social 4
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO RES_PRG_2023 2716409
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) CARLOS ALBERTO CONTRERAS PEREZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 3838786, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-3838786.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) CARLOS ALBERTO CONTRERAS PEREZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
23 Mayo 2018 Regimen de Transicion 02 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
23 Mayo 2018 Regimen de Transicion 02 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
05 Feb 2020 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tlneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cdmputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Feb 2020 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteolégico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Pagina 3 de 5




Reglitre Ablarto de Avaluadares

RAA i

Fecha de inscripcion Regimen
05 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
05 Feb 2020 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Codigo URB-1002, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0747, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: COROZAL, SUCRE

Direccién: CALLE 31 NO. 21 - 40 SAN MIGUEL
Teléfono: 3013157532
Correo Electrénico: cacope84@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avaluos, Perito de Propiedad Raiz, Plantas, Equipos y Sistemas
Catastrales - Instituto Politécnico Internacional

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) CARLOS ALBERTO CONTRERAS PEREZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
3838786.
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El(la) sefor(a) CARLOS ALBERTO CONTRERAS PEREZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a62c0Oala

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Agosto del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230626760778564922 Nro Matricula: 340-31682

Pagina 1 TURNO: 2023-340-1-30101
Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 09:12:36 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 340 - SINCELEJO DEPTO: SUCRE MUNICIPIO: SINCELEJO VEREDA: SINCELEJO
FECHA APERTURA: 29-12-1988 RADICACION: 6089 CON: ESCRITURA DE: 26-12-1988
CODIGO CATASTRAL: 700010102000006900003000000000COD CATASTRAL ANT: 70001010206900003000
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
UN LOTE DE TERRENO O SOLAR, SEGREGADO DE OTRO DE MAYOR EXTENSION, CUYOS LINDEROS Y MEDIDAS SE ENCUENTRAN
ESPECIFICADOS EN LA ESCRITURA 2101 DE DICIEMBRE 22 DE 1988, NOTARIA 1. DE SINCELEJO.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
1-ROCIO INES Y GUSTAVO ADOLFO ROMERO ORTIZ, HABIAN ADQUIRIDO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA DE AMIRA INES ORTIZ RUIZ,
SEGUN ESCRITURA 62 DE 21-04-86 DE LA NOTARIA UNICA DE SAMPUES, REGISTRADA EL 08-05-86, EN EL FOLIO 340-0005.282.2-AMIRA INES ORTIZ
RUIZ, HABIA ADQUIRIDO POR COMPRA DE JOSE ANTONIO MEDRANO R. SEGUN ESCRITURA 929 DE 10-10-79 DE LA NOTARIA 2. DE SINCELEJO,
REGISTRADA EL 21-10-81, EN EL FOLIO 340-0005.282.3-JOSE ANTONIO MEDRANO R. HABIA ADQUIRIDO POR COMPRA DE ADOLFO ORTIZ VALERO,
SEGUN ESCRITURA 1097 DE 28-12-78 DE LA NOTARIA 2. DE SINCELEJO, REGISTRADA EL 25-06-79 EN EL FOLIO 340-0005.282.4-ADOLFO ORTIZ
VALERO, HABIA ADQUIRIDO POR COMPRA DE HECTOR RIOS C. SEGUN ESCRITURA 83 DE 18-03-49 DE LA NOTARIA 1. DE SINCELEJO,
REGISTRADA EL 10-05-49, EN EL LIBRO 1. TOMO 2. FOLIOS 81 A 82, PARTIDA 48.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO

1) CARRERA 38 #16-46
2)CL38#14C-46

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
340 - 5282

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 26-12-1988 Radicacion: 6089

Doc: ESCRITURA 2101 DEL 22-12-1988 NOTARIA 1. DE SINCELEJO VALOR ACTO: $80,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ROMERO ORTIZ GUSTAVO ADOLFO CC# 92497229
DE: ROMERO ORTIZ ROCIO INES
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-11-2009 Radicacién: 2009-340-6-10132
Doc: ESCRITURA 2126 DEL 26-11-2009 NOTARIA PRIMERA DE SINCELEJO VALOR ACTO: $11,483,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA B.F. 59971 DEL 26-11-09 $132.100
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MESQUIDA DE CUELLO BENITA

A: ALEAN CUELLO YAMILE INES CC# 64562654 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 27-11-2009 Radicacion: 2009-340-6-10132

Doc: ESCRITURA 2126 DEL 26-11-2009 NOTARIA PRIMERA DE SINCELEJO VALORACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ALEAN CUELLO YAMILE INES CC# 64562654 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 14-12-2012 Radicacion: 2012-340-6-10331

Doc: ESCRITURA 2637 DEL 11-12-2012 NOTARIA SEGUNDA DE SINCELEJO VALOR ACTO: $14,485,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ALEAN CUELLO YAMILE INES CC# 64562654

A: RIEDEL FUNEZ WOOLFANG DE JESUS CC# 8778673 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 03-11-2017 Radicacion: 2017-340-6-11317

Doc: ESCRITURA 2719 DEL 01-11-2017 NOTARIA TERCERA DE SINCELEJO VALOR ACTO: $1,000,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTRO, MATRICULA 340-53251

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RIEDEL FUNEZ WOOLFANG DE JESUS CC# 8778673

A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: 2011-340-3-430 Fecha: 16-07-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacion: ICARE-2016 Fecha: 05-08-2016

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADOS POR EL I.G.A.C. (SNC), RES No. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

* % %
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CIRCULO REGISTRAL: 340 - SINCELEJO DEPTO: SUCRE MUNICIPIO: SINCELEJO VEREDA: SINCELEJO
FECHA APERTURA: 03-10-1995 RADICACION: 9924-95 CON: CERTIFICADO DE: 03-10-1995
CODIGO CATASTRAL: 700010102000006900002000000000COD CATASTRAL ANT: 70001010206900002000
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
UN LOTE DE TERRENO UBICADO EN LA CALLE 38 # 16 -32, DE ESTA CIUDAD DE SINCELEJO, CUYOS LINDEROS Y MEDIDAS SE HAYAN
ESPECIFICADOS EN LA ESCRITURA 605, DE 09-07-74, DE LA NOT. 2A. DE S/LEJO.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO

1) CALLE 38 16-32
2)CL38#14C-32

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
340 - 12274

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 17-07-1974 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 605 DEL 09-07-1974 NOTARIA 2. DE SINCELEJO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ORTIZ VALERO ADOLFO

A: BOSSA BLANCO CARLOS MANUEL CC# 943925 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 15-04-1997 Radicacion: 1997-3437

Doc: ESCRITURA 252 DEL 28-03-1979 NOTARIA 2 DE SINCELEJO VALOR ACTO: $50,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BOSSA BLANCO CARLOS MANUEL CC# 943925
ASINDICATO DE CHOFERE%\RBOFESIQI}IALES DE SINCELEJO X
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 17-03-2011 Radicacién: 2011-340-6-2207
Doc: ESCRITURA 0517 DEL 16-03-2011 NOTARIA SEGUNDA DE SINCELEJO VALOR ACTO: $15,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SINDICATO DE CONDUCTORES PROFESIONALES DE SUCRE
A: CHAVEZ JIMENEZ EDIS EDILSA CC# 64554263 X

A: SIERRA SIERRA MARCO FIDEL CC#.92509824.. X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 17-03-2011 Radicacion: 2011-340-6-2207,

Doc: ESCRITURA 0517 DEL 16-03-2011 NOTARIA SEGUNDA DE SINCELEJO VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SIERRA SIERRA MARCO FIDEL CC# 92509824 X
A: CHAVEZ JIMENEZ EDIS EDILSA CC# 64554263
ANOTACION: Nro 005 Fecha: 14-12-2012 Radicacion; 2012-340-6-10330

Doc: ESCRITURA 2584 DEL 05-12-2012 NOTARIA SEGUNDA DE SINCELEJO VALOR ACTO: $13,400,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CHAVEZ JIMENEZ EDIS EDILSA CC# 64554263
DE: SIERRA SIERRA MARCO FIDEL CC# 92509824

A: RIEDEL FUNEZ WOOLFANG DE JESUS CC# 8778673 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 03-11-2017 Radicacién: 2017-340-6-11317

Doc: ESCRITURA 2719 DEL 01-11-2017 NOTARIA TERCERA DE SINCELEJO VALOR ACTO: $1,000,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTRO, MATRICULA 340-31682

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RIEDEL FUNEZ WOOLFANG DE JESUS CC# 8778673

A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 19-04-2021 Radicacion: 2021-340-6-3686

Doc: OFICIO SN DEL 06-04-2021 ALCALDIA DE SINCELEJO DE SINCELEJO VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA PROCESO 752520

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE SINCELEJO NIT# 8001040626

A: BANCOLOMBIA S.A. . NIT#8909039388X
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: 2011-340-3-430 Fecha: 16-07-2011
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacién: ICARE-2016 Fecha: 05-08-2016

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADOS POR EL I.G.A.C. (SNC), RES No. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-340-1-30102 FECHA: 26-06-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

D k2

El Registrador: RODOLFO MACHADO OTALORA
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Radicade: 201700126320
Fecha: 207111128 11:33 A

Tpo: ESCRITURA PUBLICA
MRRIA ROCIO ORTIZ LASSO

] \fimparemeron De una parte, WOOLFANG DE JESUS RIEDEL FUNEZ, var’o(n

NVENDEDOR, por una parte; y, de otra parte PANTALEON (I'DE JESUS NARVAEZ
b ARRIETA, T arén, mayor de edad ¥y vecino de Sincelejo, |dent1flcado con cédula’ def.’

~,
.

7

REFERENCIA CATASTRAL NUMERO: ?GO 01-01-02 000 -0069-00-0020-000-
00000 Y 700- 01-01—02 000-0069-00- 0030-000-00000.-

ZONA DE UBICACION URBANGQO..-- DIRECCION: - CALLE 38 No. 14C-32 Y
CALLE 38 No. 140-46. , - -

e e A B i iy i iy e e
..—_......__——-.....—.-———---— i — . 0 o e e

Di.TOS DE LA ESCRITURA PUBLICA --orerre
NATURALEZA DEL ACTO: +“CODIGO * VALOR DEL ACTO
COMPRAVENTA 0125 ~ $1.000.000.000.00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

&
‘ J Ca240007350

e

= C
/ESCRITURA PUBLICA NUMERO:DOS MIL. SETECTENTOS DIECIRORVE (2719)12
FECHA: Ol peg NOV/ . ppogg =,
FORMATO DE CALIFICACION =:
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. : =:
' DESCRIPCION DEL INMUEBLE %ﬁ 3
UBICACION DEL INMUEBLE:-- MUNICIPIO  DE SINCELEJO DEPARTAMENTO.%E 2
DE SUCRE ~MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 340-53251'y 34031682.— :

WOOLFANG DE JESUS RIEDEL FUNEZ /A cc ermerf
BANCOLCMBIA S:A - - .<?  NIT. 89080393
LOCATARIO: VIDRIOS Y ALUMINIOS FERRARI S.A.S. NIT. 900638977

et

En Ja ciudad de SII'ICBIEJO Departamento de Sucre, Republlca de Colombia,

primeros
SALCEDO ORTEGA, Notario Tercero del Circulo de Stncelejo encargado, se
otargd la escritura publica que se consagna en los. siguientes términos:

mayor de edad, domiciliado en Sincelejo, identificado con la cédula.de. rflrudadama
No0.{8.778.673 de Soledad-Atlantico, de estado civil casado, con sociedad conyugal
vigente*quien obra en nembre propio. titular del derecho de déminio sobre el bieh
inmueble/objeto del presente contrato y quien en adelantéhse denorinara, EL

e e m -

Papel notavial para stso exclusiun eo [a eaevitura pithlica - N tiene costo para ¢l nsuario
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(los) inm'(ﬂeble(s) que mas adelante se menciona(n). Para I:‘:’lxadquisiqién de (Iosj
referido(s) inmueble(s). La Sociedad VIDRIOS Y ALUMINIOS EERRARI S.AS,
- pealizo con la sociedad BANCOLOMBIA S.A., una Operacion de Leé‘éfﬁg._en la que
/;e consignan ias condiciones para que BANCOLOMBIA S.A. adquieta_el(los)
inmueble(s), en cuanto a ubicacién, precio, VENDEDOR(A), entre otros. Pohﬂé'
anterior la sociedad VIDRIOS Y ALUMINIOS FERRARI S.A.S, por intermedio de su
representante legal facuita expresamente a BANCOLOMBIA SA. paré suscribir la

presente escritura de compraventa con EL VENDEDOR, en los siguientes
terminos y conduc:ones

M

NIRRT, _
045421969~

(eloeys3aa N 50773 fid ¥ldpa ). W IILI

J‘\ S

rd

PRIMERO: EL VENDEDOR enajena a favor de LA COMPRADORA el derecho de

dominio v la posesn)n material del cual gs titular y ejerce sobre los siguientes

Ca24000T7349

inmuebles: 1— Lote de tferreno, junto con la ednﬁcacnon en el levantada y
anexjdades, presemes y futuras, ubicado en fa Calle 38 No. 14C-32 dela ciudad
de Sincelgjo, Sucre, comprendido dentro de lps siguientes linderos y medidas
particulares: porLéI FRENTE, con vari.ante de la carretera a Corczal en medio con
predio de Mart{a' Cortes y mide 15.00 metros; por el FONDO, con calle en medio
con predio de_;Fernando’ATrieta y mide 15.00 metros; por la DERECHA, con predio
de Angel Maria Padilla y mide 22,00 metros; por la IZQUIERDA, con predio de
José de Jesus Palencia y mide 22.00 metros. Con un:area de 330. 00 M2.

i nnnnnnmnnnn

nbhlica e Calombia

Pupel uetarisl pacs uso eadusive de capins de escoitarm pidlizas, cerfficades g Garmmeteon bel erchice woterial

/ III
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Yu,

inmueble se encuentra inscrito ante Ia Oficina de Registro de Instru _ ;'-_f ‘??{"z

Plblicos de Sincelejo bajo la matncula mmoblhana No. 340-63251 e idengj ‘Q*g
¥ F con la cédula catastral No. 700 -01201= 02'000 -0069-00-0020-000-00000; vy, M
L de terreno, junto con la edificacién en el levantada y anexidades, presente vy g | 2
‘q;' futuras ubicado en ia Calle 38 No. 14C~46 de la ciudad de Sincelejo, Sucre, g : g
} comprendido dentro de los siguientes Imderos y medldas particulares: por efg LT
'r/v NORTE, con carretera Troncal de Qccidente y mide 12. 00 metros; por el SUfR_ :‘| -

| 3

l Wda con calle en medio con predio de Noris Padilia y Adriano Martinez con N -

, medada de 12.00 metros; por el ESTE, cdlinda con propiedad de ﬁ’r"ntomo Trillo con % '. 8

! 23, Oo*rrbros por el CEESTE colinda con lote de Inocencia Hernandez y Ios © : g
[ vendedorgs y 23.00 metros. Con un drea de 276.00 M2.\ Este inmueble se| | i
"’- . b ‘e;ncuéntra inscrito ante  la Oficina de Registro de Instrumentos Pl.]bl.i.cos'de‘ i §
",v‘ R Sincelejo bajo la matricula inmobiliaria No. 340-31682 e identificado con la cédulal™. il

Papel untarial poara nso exclusivo on la eacritura pithlicn - No tiene costo para el gsirarin
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'+ catastral No. ;00-01-01—02-000-0069-00-0030-000*00000.4 PARAGRAFO 4
PRIMERO: No-dbstante la mencion del area y de los lindercs, la compravénta se o

{
hace como-cuerpo cierto. PARAGRAFQO SEGUNDO: Dentra de la pregente

comprjvema se incluyen todos los aumentos y mejoras de los inmuebles, asi como
PARAGRAFO TERCERO: La venta de los inmuebles aqux descrito y alinderado

propietario, sino también el de aquellos destinados a su uso y beneficio.
SEGUNDO: EL VENDEDOR adquiri6 los inmueble objeto de esta venta asi: A) El
lote ubicado en la Calle 38 No. 14C-32 fue adquirido por el seiior WOOLFANG DE
JESUS RIEDEL FUNEZ, por compra hecha a EDIS EDILSA CHAVEZ JIMEZ vy

Sincelejo, debidamente registrada el 14 de los mismos mes y afio ante la Oficina de
Registro de Instrumentos Pﬁblicos"dé Sincelejo, bajo la matricula inmobiliaria
nimero 340-53251. B) El lote ubicado en la Calle 38 No. 14C-46 fue adquiride por
et sefior WOOLFANG DE JESUS RIEDEL FUNEZ, por compra hecha a YAMILE

de diciembre de 2012, otorgada ante la Notaria Segunda de SIHCEIE]O,
debidamente registrada el 14 de los mismos mes y afio ante la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Sincelejo, bajo la matricula inmobiliaria nimero 340-
31682. -
TERCEROQO. El precio de la compraventa del inmueble es la suma de MIL
MILLONES DE PESOS MCTE {$1.000.000.000.00); que sera cancelada una vez'

se encuentre debidamente registrada la presente escritura de compraventa en la

"in{g_ig de Registro de Instrumentos Publicos respectiva, a satisfaccion de LA
COMPRADORA. /

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la forma de pago, EL VENDEDOR renunﬁg

expresamenteha la accion Resolutoria derivada de Ia forma de pago.y da al

presente contraic} el caracter de firme. X
PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento en que EL (LOS) VENEDEDOR(ES) no

MARCO FIDEL SIERRA SIERRA, s::egfm consta en la escritura publica numero |~
2584 del 05 de diciembré de 2012, otorgada ante ia Notarfa Segunda de' |

INES ALEAN CUELLO;, segun ‘consta en la escritura publica namero 2637 del 11 ‘ T

. I et .
estén-registrados como proveedores, 0 que habiéndose registrado, Io\hayan hecho
'

Papel notarial para nso excinsivo en 1x esrrilira pablita - No Hiene costa pora of wsiario

comprende no solo los - blenes susceptlbles de dominlo particular y exclusivo’ del_u_ B

'\\. .
~los frutos tanto naturales como civiies que el(los) inmueble(s) genere(n). \A\/

—_——— A o — e e
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o0 actualizado hace un (1) afio 0 mas, se debera enviar el forr#nato de registro Gnico

W

de sproveedor del Grupo Bancolombia debidamente diligenciado, adjuntando
/cer-tificado de existencia y representacién legal con fecha de expedicién'no superior
a

noventa (90) dias, RUT y fotocopia de ta cedula de ciudadania del Representap_tf
Legal.

10

MNNIe I __

54218

CUARTO: Garantiza LA VENDEDORA que el(los) inmueble(s) objeto de la venta
esta(n) libre(s) de toda clase de gravamenes en general, tales como embargos
judiciales, pleitos -pendientes, condrmones resolutorias, entre otros. LA

R
- - -AaD4

Ca240007348

VENDEDORA de todas maneras - se obliga a’ sal:r al saneamiento de el{los)

inmueble(s) vendido(s) seaspor eviccion 0 por vicios redhlbltonos

a’

PARAGRAFO: Eif (los}) inmueble(s) adquirido(s) consu:lerados en mayor extension o
individualmente, nunca ha(n) sido objeto de despojo o abandono forzado a causa
del conflicto armado, y por lo mismo EL({LOS) VENDEDOR(ES) saldra(n) siempre
en defensa de BANCOLOMBIA SA. frente a cualquier reclamacién que se haga
con ocasién de tales conductas. Lo anterlor porgue al’ momente de adquirir el{los)
inmueble(s), fueron aplicadas por EL(LOS) VENDEDOR(ES), las precauciones
calificadas pafa evaluar y estudiar que el{los) inmueble(s) hipotecado(s) no se
encuentra(n) en una zona que fue o es asentamiento de grupos armados, 0 fue
despojado de el(eilos) su propietario o poseedor, o abandonado a caus
conflicto armado entre 1991 y la actualidad.
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QUINTO: EL VENDEDOR manifiesta que.a la fecha de la escritura hace | &tre
real y material del inmueble objeto de esta compraventa a la sociedad VID "G}g‘ﬁ
ALUMINIOS FERRARI S.A.S, sociedad identificada con el NIT. 900638977-4, co
dorplcuho principal en la ciudad Sincelejo, debidamente representada por el sefor

WOOLFANG DE JESUS RIEDEL FUNEZ, varon, mayor de edad, domiciliado;n
I/_N\/\ Sincelejo, identificado con la cédula de ciudadania No. 8.778.673 de Sdlgdad-

Rep

G,GV'

f
JERE,
105&59mscn9am

: : : /
Allantico, de estado civil casado, con sociedad conyugal vigente, tal_ como consta

ZBIO0/2017

04f04/2017

}

; en él Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de
) Comercio_de Sincelejo. A partir de la fecha de entrega de el(los) inmueble(s) la
| sociedad \IDRIOS Y ALUMINIOS FERRARI S.A.S, seran de. cargo de esta, los|
pago; que se causen por servicics publicos, por concepto de impuesto predial, i

r__T_r-1._
}
Ccadena sa mmempn

pago de [las cuotas de administracién ordinarias y extraordinarias, lasj’

Zm
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' contribuciones de valorizacién que fueren derramadas sobre el inmueble, asi como

£ - . . "
--de la compraventa y los gastos causados por impuesto de beneficencia y tesoreria,

" Medellin, segtin consta en &l certificado de existencia y representacion legal

“oj'grgada en la Notaria Veinte del Circulo Notarial de Medellin, documentos estos

cualquier otro-«tipo de impuesto o gravamen que llegare a decretar cuaiguier

entidad, bien sea del orden municipal, departamental o nacicnal, <Ta

SE@:{OS gastos que se causen por concepto de derechos notariales en razén\

seran cancelados por mitades entre EL VENDEDOR vy la sociedad VIDRIOS Y
ALUMINIOS FERRARI S.AS; 1os'gastos causados por derechos de registro de la
escritura en la Oficina de Registro de Impuestos Piblicos, seran de cargo
exclusivo de la sociedad VIDRIOS Y ALUMINIOS FERRAR! $.A.S. Los gastos
causados por impuestos de beneficencia y tesoreria, seran de cargo exclusivo de
la sociedad VIDRIOS Y ALUMINIOS FERRARI $.A.S.-—-Afectacidén a vivienda
familiar. Para efecto de lo dtspuesto en la ley 258 det 17 de enero de 1996, !

Notario indagé a la parte vendedora qunen declara bajé’ Ia gravedad del juramentg, 1

qgue el presente inmueble no se encuentragafectado a vivienda familiar. --Presente
¢l apoderado de la parte corr{pradora,_ indagada por el Notario manifiesta que el
presente inmueble es adquirido por una persona juridica por lo que NO QUEDARA
AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR
Presente nuevamente PANTALEON DE JESUS NARVAEZ ARRIETA, varén,

mayor de edad y vecino de Sincelejo, identificado con cédula de ciudadania

numero 92.498.007 expedida en Sincelejo, de estado civil casado, actuando en su
calidad de APODERADO ESPECIAL de BANCOLOMBIA S.A,, identificada con
el NiT. 890.903.938-8; entidad legalmente constituida, con domicilio principal en

expedido por la Superintendencia Financiera de Colémbia y en copia del poder |

conferido mediante la escritura pablica N° 4706 de! 06 de Diciembre del ano 20186,

que se‘anexan para ser protocolizado junto con este instrumento publico; y quien’
ostenta la-cdlidad de COMPRADORA de las condiciones civiles ya anotadas’ a
quien identifi}:qué\personalr’nente, de todo 1o cual Yo _él "SUSCrito Notar/io/doy fe y
manifesto(aron): a))Que acepta(n) para su poderdanfé ésta escritura y Ig venta que

ella contiene y las demas estipulaciones por estar todo a su entera satisfaccion. b)
-

-
-

oo

-

oy
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. -
/j/\ nombre completo, estado civil, numero de documento de identidad, deClaran
|
|
|
|

*

L 2 mllm
=

Aa045421971

'I

Que su oderdante conoce(n) el estado en que se encuehtra el inmueble que
compTa(n). :

Comparecio el sefior WOOLFANG DE JESUS RIEDEL FUNEZ, vél'raﬁ;..mayor de
/ edad, domiciliado en Sincelejo, identificado con fa cédula de ciuda:}énia"No‘

—
8.778.673 de Soledad-Atiantico, de estado civil casado, con sociedad conyugal

Sincelejo, identificada. con el NIT. 900'63897?-4 legalmente constituida, mediante
Documento anado No. 1 de fecha 31 de 'mayo de 2013 suscrito por Accionista
Unico, inscrito ante la Camara de Comercio de Sincelejo el 15 de julio de 2013,
bajo el numerc 17089 del L|bro:lx del Registro Mercantil en su condlmén de
Gefente, segin consta en el cerhﬂc:ado de existencia y representac;on legal
expedido por la Camara de Comercio de Sincelejo; documento(s) que se anexan
para que sean protocohzado(s) con el presente instrumento publico).--—---vemeemmn
SEGUNDO: Que obrando en la calidad antes indicada y como tenedor de el(los)
inmueble(s) ef"u la Operacién de Leasing realizada con BANCOLOMBIA SA,

acepta la presente escritura y los términos concretos de Ia negociacion tales como
ub|cacnf>n y caracleristicas de el(los) inmueble(s), ‘precio, entre oﬁro
corresponder estos a los contenidos en las ‘instrucciones imp
BANCOLOMBIA' S.A. para la realizacion de-la Operacion de Leasing. -$2-
TERCERO: Que la sociedad que rép'rese_nto ya recibio de LA VENDEDO

inmueble(s) objeto de la Operacidn de Leasing, a entera satisfaccion.
ADVERTENCIAS OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: El Notario advirtio alos

Comparementes 7.- Que los comparecientes han observado y  verificado su

ademas que todas las deciaraciones consignadas en el presente mstrum/ento son
cofrectas y que en. consecuencia, asumien la responsabilidad que'! se derive de
cualqu;er{uexactltud en las mismas, que conocen la ley y sabe(r;)/ que el notario’
responde de la regularldad formal de los instrumentos que autoriza, pero no de la

: veracadad de las declaraciones del interesado, que en el caso de un error,

Papel natarialpaca nsn exclnsivo ru la escritien piibiica - No tienre coasto parn el nsuacio

1058150GMIKAERSK Y

S

inexactitud ¥ omision en sus declaraciones deberan a sus costas otorgar una nueva |
———— o =

TR,

PRIMERO: Que en este acto obra, en nombre y representacion legal de' fa sociedad g“‘
VIDRIOS ¥ ALUMINIOS FERRARI S.A.8, con domicilio principal en la ciudad de 3

04/Daf2017

’

[

L . ca240007347

M

vigente, manifesto: =2

Ca240007247

H TN R R E)

10802a55QCUESEUS

0082017

adera SO0 HLIBeRH
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- T ——————

- escritura de aclaracmn 0 correcmén 2 Que los comparecuentes declaran que tanto
el objeto como 14 causa que originan el presente contrato son totalmente licitos, de
tal manerﬁl.que st asi no fuere, asumiran ellos la responsabilidad que se derive-del
acto.-- ,3.- A los otorgantes se les hizo la advertencia que deben presentar esta®
.-escritura para registro, en la Oficina correspondiente, dentro del término legal a
partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento, Cuyo incumplimiento
causara intereses moratorias por mes o fraccion de mes‘d\e rétardo p
Se protocolizan los siguientes documentos:-- Certlflcado de Existencia y
Representacion Legal de Bancolombia expedido por |la superintendencia Financiera
de Colombia., -- Carta de Aprobacién del cupo del crédito por la suma de
$1.000.000.000.00MCTE .--Poder otorgado a favor del doctor Pantaledn de Jesls
Narvaez Arrieta Fotocopla de cedulas de ciudadania de los comparec:entes -------- -
certificado de paz y salvo de catastro expedido por Ia Alcaldia de Sincelejo, el
de2017--  Avalios$ -17.901.000 y ¥ 16.499.CC0. - - = = = =~ - -
REFERENCIA CATASTRAL NUMERO: 700-01-01-02-000-0069-00-0020-000-
00000 Y 700-01-01-02-000-0069-00-0030-000-00000.
DIRECCION: CALLE 38 No. 14C-32. Y CALLE 38 No, 14C-46. -
Paz y salvo de valorizacion hamero: 21468 Y 7816, = hen i oo o ~
Se otorgd en las hojas nimeros:- Aa -045421968, 1969, 1970 »1971,1972, -——-- :
S; ppotocoliza Representaciconnlegal de Vidrios y Aluminios Ferra
SAS, -- - == - - - - -t - T T T T s s s s
DERECHOS $ IVA$ ---—---er--RETENCION §$-- |
P h \ M ‘ som Y J i -
-—WOOLF DE JESUS RIEDEL FUNEZ
céw°y, 9’9'8 613 de S/¢.
TEL: o N
ey )2 s s
WOOLFANGDE JESUS RIEDEL FUNEZ
Representante Legal/Somedad VIDRIOS Y ALUMiNIOS FERRARI S.AS
~

ri
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NOTARIO TERCERO DEL CIRCUL
DT0.532 DE FECHA 1° DE 2017- ALCALDIA MUN

[ NOTARIA TERCERA OF SINCELEID )
Con esta Fotocopia reproduce fisimente ol Criginal del
Protocolo de la Escritura Piblica Mo, ‘de Fecha
, St f A et Sl
Otorgada en-la Notana Tercorg de Siacelgjo, Contenida en
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. NOTARIOC TERCERO DEL CIRCULO NOTARIAL DE SINCELEJO .
e A - E.S.D.

Para efectos de liquidar los derechos notariales y de registro de acuerdo con la
Resolucion 4105 de Diciembre de 2.002. de ta Superintendencia de Notariado y
Registro: y el Decreto 1428 de Julio de 2.000, del Ministerio de Justicia y del
Derecho, en la hipoteca abierta de primer grado y sin limite en la cuantia que
otorgara at sefior WOOLFANG DE JESUS RIEDEL FUNEZ, identificado con la
cedula 8.778.673, para garantizar las obligaciones propias, sobre el (los)
inmueble(s) identificado(s) con el(los) folio(s) de matricula(s) inmobiliaria(s)
3 numero(s) 340-53251 y 340-31682 de la oficina de Instrumentos Publicos de
= Sincelejo.

ESSNDSANIVSIO0L

Informamos que para efectos de fiquidar el impuesto de anotacion y registro de
conformidad con la Ley 788 de 2 002, el valor del desembolso efectivo del credito
es de: MIL MILLONES DE PESOS {$1.000.000.000,00) M/CTE.

l

TRIEJEN OIGIIR Jop SEPRKA%IQ | ERRI eRnd MEITIWOR 4G ICLEM Y eawnpa awe and Temon pled
ripuoog) ag@ vIguday

=
=
= La presenie comunicacién no obliga al Bance a otorgar los créditos, ni afecta el
] caracter iimitado de la garantia. £n consecuencia, el Banco se reserva la facultad
= -de revocarlos o modificarlos unilateralmente en cualquier momento, ampliandoios
E o efiminandolo a su entera satisfacc.on.

o Atentamente, \

|

» ot

5 ! 51

o PANTALEON NARVAEZ ARRIETA

- Abogado Externo Bangolombia

T.P No 35.339deiC Sdeisd
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@ Y, AUTENTICACION BIOMETRICA PARA ESCRITURA PUBLICA
/

; ™

4685

En la citﬁad de Sincelejo, Departamento de Sucre, Republica de Colombia, el treinta (30) de octubre
de dos mil diecisiete (2017), en la Notaria Tres (3) del Circulo de Sincelejo, comparecié:

WOOLFANG DE JESUS RIEDEL FUNEZ, identificado con la cédula de dudadania / NUIP #0008778673.

7”:- Py, }-2. _
[ B
; . 7z3blabfed?u .
-------- Firma autdgrafa -------- 30/10/2017 » 14:28:44 565 s

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacidn biogréfica y biométrica de ta base
de datos de la Registradurfa Nacional del Estado Civil. '

Acorde a.1a autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado. con. la. proteccién de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por fa Registradurfa
Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al contrato de COMPRAVENTA , con nimero de referencia MAT, INM No
53251,31682 del dia 30 de octubre de 2017.

z & iy ag a2 TG AN mad armjen g
nIquday

RAYMUNDO VELEZ PLA
Notario tres (3) del Circulo de Sincelejo

mquan

El presente documento puede ser consultado en la pdgine web www.notarlasegura.com.co
Ntimerc Unico de Tronsaccion: 723b1a0feS7u
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AVALUO.COMERCIAL

CALLE 38 No. 14C — 46 CALLE 28 No 14C — 32 Barrio la Manga
BODEGA VIDRIOS Y ALUMINIOS FERRARI S.A.S
SINCELEJO - SUCRE

AC 2734-17
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Solicitante: :

Leasing Bancolombia S.A. §
Cliente:

VIDRIOS Y ALUMINIOS FERRAR! SAS =

Octubre 09 de 2017 s
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Contamos oavaluadores
certificados por:

» SEDE PRINCIPAL CRA 57 N2441A PBX7557230CEL.: 3162386335

BOGGTA, D.4. COLOMBIA
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AVALUO COMERGCIAL
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2. LOCALIZACION DEL INMUEBLE EN LA ZONA

3. INFORMACION BASICA

3.1.

3.2

3.3

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

TIPO DE INMUEBLE

OBJETO DEL AVALUO

CORPOAACION
LONJA NACIONAL DE
PROPIEDAD RAIZ

METODO DEL AVALUOG

CIUDAD
DEPARTAMENTO
DESTINACION ACTUAL

VIGENCIA DEL AVALUO

DOCUMENTOS CONSULTADOS

PROPOSITO DEL AVALUO:
FECHA DE LA VISITA:

FECHA DEL INFORME:

FECHA APORTE DOCUMENTOS:

4, . ASPECTOS
JURIDICOS ..ot

E

m
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. s CORPORACION

< LONJA NACIONAL DE (ORI,
5 PROPIEDAD RAIZ Caz40007813

4.1 PROPIETARIOS
42 TITULO DE ADQUISICION

4.3. MATRICULA INMOBILIARIA

4.4, cODIGO
CATASTRAL o1 tvereritvereetsreacseresaeesese e sremsssssesss aseesenmssosssesssssssees et s e st eeeeseeesees e seeee oo
7

4.5. CONCEPTO JURIDICO

CaZ240007318

46. ESTRATO

5. GENERALIDADES DEL SECTOR

[ i i ﬁtu:n'nfri *4 arehiue possrisl

5.1. GENERALIDADES DEL SECTOR

St

sty
P oig ]

5.2 LIMITES DEL SECTOR (MUNICIPALES)

5.3. SECTORES CATASTRALES PROXIMOS

U1 Y R

Fi

1 B.4. ACTIVIDADES PREDCMINANTES

5.5 ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

;
Q
V)
~
3
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b
-
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B
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N
..8 E}

56.  EQUIPAMIENTO DE LA RED VIAL g
v .8 3
: . 2

: 57.  SERVICIOS PUBLICOS g
58.  SERVICIO TRANSPORTE PUBLICO. .

'- 6.  NORMATIVIDAD :

: 3

E’. 1
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» SEDE PRINCIPAL CRA 57 N244{A PBX7557230CEL.; 3162386335
BOGOTA, D.Q. COLOMBIA
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B v P¥| PROPIEDAD RAiZ N
7. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE . N
7.1.  CARACTERISTICAS DEL TERRENO \
7.2, IDENTIFICACION URBANISTICA ~
.. 13
7.3.  CABIDA SUPERFICIARIA
.13
7.4. LINDEROS
7.5. FORMA GEOMETRICA
7.8. RELACION FRENTE -- FONDO
7.7. TIPO DE INMUEBLE Y UBICACION
.14
7.7.1. TOPOGRAFIA
R
7.7.2.  ENTORNO Y FACHADA
veene 15
7.7.3.  VIAS DE ACCESQ
. 17
7.8, ESTADO ACTUAL DE LA CONSTRUCCION
7.9. SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTOR
- 17
7.10.  AREAS CONSTRUIDAS
.. 17
7.11.  VETUSTEZ DEL INMUEBLE
.. 18 P
7.12. DETALLES DE LAS CONSTRUCCIONES B )
- 18 <
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UBICACION DEL MUNICIPIO EN EL DEPARTAMENTO

P

Contamos oavaiuadores !
certificados por: . o
» ¢ SEDE PRINCIPAL CRA 57 N244|A PBX?SS?ZBOCEL 3162386335 Y

' BOGOTA, D.J. COLOMBIA. e

e

ReglstroNaclonalde



:E
&
e
P por’
=
-
-
et
o
=
&

1
-
prl
-

T

Fay
E\u':r <R I ETe o)

£,
LT R TIENS | H
Afvr apmye

L%:; fﬁﬂ'@t"&hhﬁ&{_’?
_ al

o EoAE
L]

CORPORACION 3
LONJA NACIONAL DE [m] 5 e
PROPIEDAD RAIZ €0240007518

T B by
LT e e

Caz240007318

.o*

HHEnmmnmaanmn

108601SCLCUESGUSKS

00822017

!
§

I —— _——
Contamos omvaluadores
certiﬁcdos por:

ReqisiroNaclonatde
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| CORPORACION
JB%. LONJA NACIONAL DE
. PROPIEDAD RAIZ

3.1. - N

3, INFORMACION BASICA N

TIPO DE INMUEBLE R

Bodega industrial y comercial.

3.2. OBJETO DEL AVALUO
Comercial.

3.3. METODO DEL AVALUO
Comparativo y reposicion.

3.4. CIUDAD
Sincelejo.

3.5. DEPARTAMENTO
Sucre.

3.6. DESTINACION ACTUAL
Bodega — taller y oficinas

3.7. VIGENCIA DEL AVALUO
Un afic a partir de la fecha.

3.8. DOCUMENTOS CONSULTADOS
Certificado de Libertad y tradicion,
Lote No 0002 — 340 - 53251
Lote No 0003 — 340 — 31682
Escrituras, planos de disefio y construccién, licencia de la Curaduria Urbana
Primera de Sincelejo,

3.9. PROPOSITO DEL AVALUO:
Por medio del presente estudio se pretende determinar el valor comercial del
inmueble, de modo que al ser sometido al mercado de oferta y demanda, se'logre

— Pt
Contamos cavaluadores
certificados por:
[+, 3 SEDE PRINCIPAL CRA 57 N244APBX755723pCEL.: 3162386335
BOGOTA, D.4. COLOMBIA
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CORFORACION
LONJA NACIONAL DE

4.1,

su comercializacién por un precio justo dentro de un tiempo razonable, y en
condiciones normales de forma de pago.

3.10. FECHA DE LA VISITA:
Octubre 05 de 2017

3.11. FECHA DEL INFORME:
Qctubre 09 de 2017

3.12. FECHA APORTE DOCUMENTOS:
QOctubre 05 de 2017
4. ASPECTOS JURIDICOS

PROPIETARIOS
RUEDEL FUNEZ WOOLFANG DE JESUS

4.2. TITULO DE ADQUISICION
Escritura publica compraventa No 2.584 de 05 de Diciembre de
Segunda del Circulo de Sincelejo.

Escritura plblica compraventa No 2.637 de 11 de Diciembre de 2012 Notaria
Segunda del Circulo de Sincelejo.

4.3. MATRICULA INMOBILIARIA
Lote No 0002 — 340 - 53251
Lote No 0003 — 340 - 31682

4.4, CODIGO CATASTRAL
Lote No 0002 - 01 — 02 - 0680 - 0002 — 000
Lote No 0003 - 01 - 02 — 0690 — 0003 — 000

4.5. CONCEPTO JURIDICO .
El presente informe no constituye estudio juridico de los titulos.

Contamos oavaluadores
cerfificados por: .

SEDE PRINCIPAL CRA 57 N244|APBX755723¢CEL.: 3162386335
BOGOTA, D.4. COLOMBIA
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(/ CORPORACION ‘
| % LONIA NACIONAL QE
‘B PROPIEDAD RAfZ
51. o
46. ESTRATO N\
,
Uno (1) ~

5. GENERALIDADES DEL SECTOR

GENERALIDADES DEL SECTOR ‘

Ubicado sobre 1a Calle 38 Troncal de Qccidente doble calzada, a la altura de la
calle 16, a escasos 150 metros del Colegio Simén Araujo, se conecta faciimente
con el norte, oriente y accidente de !a ciudad, ai centro por la calle la Narcisa al
oriente calle del Zumbado y al occidente el Centro industrial del. Maizal. Transporte
urbano, municipal y nacional.

5.2. LIMITES DEL SECTOR (MUNICIPALES)

POR EL NORTE : Con los municipios de Told y Toluviejo.

PCOR EL SUR : Con el municipio de Sampués y Departamento de
Cordoba. :

POR EL ORIENTE : Con los municipios de Corozal y Morroa.

POR EL OCCIDENTE : Con {os municipios de Palmito y Tola.

'

fﬁ
Contamos oavaluadores
certificados por:

0D SEDE PRINCIPAL CRA 57 N244|APBX7557230CEL.: 3162386335 g
BOGOTA, D.4. COLOMBIA 3

lesl'mhlaqlunalde




St A L 5-?5

AT
e

-~ -
ol i 14
v 2 il

o S

Pepo penaEd fmh vse w03

1
i
:
i
H
E
n

ke

i

Py T R L LT Y PR

LY 2

CORPORLCION
LONIA HACIONAL DE

. 3 ’
) ;
e -
61. 7 | ™ ‘
A »
Q:ﬁ. SECTORES CATASTRALES PROXINOS
< POREL NORTE : Centro de la ciudad
POR EL SUR : Barrios Villa Mady, Normandia y otros
POR EL ORIENTE : Mercado Nuevo, Transporte y Colegio Las
Mercedes POR EL OCCIDENTE : Colegio Simdn Araujo, Las Delicias, el

Maizal y otros

5.4. ACTIVIDADES PREDOMINANTES
La Bodega de Vidrios y Aluminios Ferrari es un centro de Disefio, Taller y Almacén
que surte A Sincelejo v Ia regién de materiales de construccion en especial para
acabados, se destaca por su vision empresarial y fe en el futuro, por esta razén
siempre esta buscando herramientas para seguir afianzandose como un centro que
proporciona en el sector una amplia gama comercial e industrial de sus productos,
y el sector nos encontramos al oriente con instituciones educativas, EQS, Parque
industrial en et Maizal, Deporte y cercano a la plaza nueva del Mercado v tr;
urbano y nacional.

r:u'?

Al -,"'

5.5. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA
Inmueble con estratificacidon comercial.

5.6. EQUIPAMIENTO DE LA RED VIAL
Las condiciones de acceso al sector se¢ consideran favorables, en razon a que
cuenta con importantes avenidas, pertenecientes a la malla vial de la ciudad. Entre
las vias de mayor importancia en el sector se encuentran {a Doble Calzada de fa
Troncal Occidental, La calles Argelia, la Narcisa, el Zumbado y Alfonso Lépez entre
otras.

5.7. SERVICIOS PUBLICOS
€l sector cuenta con todas las redes de servicios publicos como son las de energia
eléctrica, acueducto, alcantarillado, recolecciéon de basuras, teléfono y gas, ias

N cuales fueron instaladas por las diferentes empresas competentes tanto piblicas
como privadas. ..r”
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-~ 5.8.8SERVICIO TRANSPORTE PUBLICO. R

El servicio de trasporte publico en ef sector es bueno, debido a que es prestado por
diferentes rutas de buses, ademas su cercania con la estacion de Transporte
terrestre como Brasilia y Torcoroma.
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6. NORMATIVIDAD

' DECRETO No 438 DE 2015

POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA REVISION ORDINARIA DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL. DE SINCELEJO.

' FICHA NORMATIVA No 08— ANTONIO NARINO |
SUELO URBANO - TRATAMIENTO DE RENOVACION :

i " USOS DEL SUELO PARA TODOS LOS TIPOS DE PROYE!

ﬁ-
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CORPORACION

. Residencial: Viviendas en

4 "densidades diferenciadas Comerdio

¥ servicio:

(2.1), (2.3), (2,9), (2.5), (2.6),
(2.7), (2.8.1), (2.8.2)

Dotacional: (3.1), (3.2), (3.3.1),
(33.2), (3.3.3), (3.3.6), {3.3.7),
(3.3.8), (3.4}, (3.5.0), (3.6.3),
{3.6.6) (3.6.7), (3.6.8)(3.6.9),

{3.6.10), (3.6.11) (3.7.0), (3.8.13,

(3.8.3), (3.8.4) (3.8.5), (3.9. 1},

(3.9.2),(3.9.3}, (3.9.4), (3.9.5),

{3.9.9), (3.8.10), (3.9.11), (3.11
Industrial: (4.1)

Ver Nota 9

LONJA NACIONAL DE
PROPIEDAD RAIZ

Comercio y servicios: (2.2)

{2.8.3)

Dotacional: (3.34), (3.3.5), | (S-1.1), (5.1.2), (5.1.3), (5.1.4), (5.2.0),
| (5.3.1), (53.2), (5.4.1), (54.2), (5.6.1),

(3.6.1), 3.6.2), (3.9.6),
(3.9.7), (3.9.8) (3.10)

Industrial: (4.2}, (4.3)

Ver Nota 9

i

£ (56.2), (5.6.3)

Ver nota 9

TRATAMIENTO DE RENQVACION]

USOS DEL SUELO PARA TODOS LOS TIPOS DE PROYECTHS

NORMAS VOLUMETRICAS ™™™

Antefardin Y Retroceso Frontal

Aistamiento Posterior

-

Contamos oowvaluadores

certificados por:

HeglayoNacionalde

BOGOTA, D.0. COLOMBIA

‘ .~ SEDEPRINCIPAL CRA 57 N244|APBX755723QCEL.: 3162386335 |13




-

it K3

™
LN

2331

i

[+ 2= )

—rclos 1 ek

Yape, Fateric! pama ane exclusive Prisfm de esetUas FAYCom, reridindos o i

)
>

Ll ,‘?"l.?""\_
Lm

CORFORACION
LONJA NACIONAL DE
PROPIEDAD RAIZ

Ca240007312

[ }
ESTACIONAMIENTOS CESICONES -
palk N
Exigencias de ESPACIO PUBLICO EQUIPAMIENTO PORCENTAIE VIS\'\_
Estaclonamientos

Para propiedad horzontal
se exige como minimo un
Parqueadere por cada
vivienda y 1 parqueadero
para visitantes por cada S
viviendas. Para oficinas se
exige como minimo un
parqueadero  por c¢ada

ofina y uno para
visitantes por cada 4
oficinas

Vafor compensatorio a pagar
{20
metros x nomero total de
unidades de vivienda del

por espacio plblico =

proyecto)

Todo  proyecto

la Licenda comespondiente

deberd
- anexar a la Curaduria Urbana
un certificado expedido par
la Secretaria de Hadenda
Municipal en la que consta
haber efectuada el pagoe
compensatorio por espaclo
plhlico y equipamiento. Esta
certificacidn serd condicidn
previa para la expedicldn de

Valor compensatoro a
pagar por equipamiento
= {10 metros x niimero
total de unidades de
vivienda del proyecto) X
{valor catastral de! metro
ouadrado de
construcclén de
equipamiento
actualizado anualmente
con el indice del predo al
consumidor deal DANE)

Todo proyecto deberd
anexar a 1a Curaduria
Urbana un certificado
expedido por fa

Secretaria de Hacienda
Munldpal en la que
consta haber efectuado
¢ pago compensatorio
por espacdo piblico ¥
equipamiento. Esta
certificacidn serd
condidén prevla para la
expediddn de la Lcenda

Bl porcentaje obligaterio de vivienda
sodal corresponde al 20% del draa
construida del  nuevo proyecto
destinado a! uso de vivienda.

Las alternativas para cumplir con &
porcentaje del uso cbligatorio para
VIS se podrdn hacer:

En el misme provecto

Traslado a otro proyecto de ia misma
empresa promotora del

proyecto # -

Traslado o

Administracién Munic] »‘-‘T .

Mediante pago combetisdiaf
dinero de acuverdo A
establecidas en el decre
075 de 2013.

Ca240007312
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v Contamos acvaluadores
certificados por:

"

- 1\ . PR -
: FARIA
Se exige un antejardin de una. | 'La dimension del aislamiento posterior .La: dimensidn del aislamiento lateral sera
dimensidn minlma de 3 metros deberd ser minimo de 1/5 de altura de ; minlmo de tres (3) metros y se exige a partlr
lineales, melqjd;oa partir del Fmite | Ja edificacién. En ningiin caso o | del segundo (2) plso o 7 metres de alkura,
frontal def predio. A partir del | Afslamlento posterior podré ser mengs | contades desde el nivel cero (0)~de la
segundo’piso (o siete metros de | 3 (3) metros. E) Alslamiento posterior edificaddn. No aplica normas especificas.
.alt.ll‘a) se exige retrocesc frontal se exige a partr del nivel (0} de la
. 4 de2metros. edificadidn.
. Para  predios  esquineros, el TN
- alslamiento posterior se permite como Sow L5
< 4 patio interlor localizade en la esquina ['." T PN
4 interlor del predio, la dimensién k- - ANV,
minima del lado menor serd de tres
metros.
{
FTRATAMIENTO DE RENOVACION
Patio Centrales Intermos Indice de Ocupacién Maxtma NORMAS VOLUMETRICAS
+Permitida .
- -, ‘:,, '\\t - o .‘N. r_\‘"_
, T+ R o S S
) '.f\,/' 1‘1'\_“, > "“‘“.\x'v
N 4, R P
Altura Maxima )
El 4rea minlma de los patios | Serd el resultado dela aplicacién de las: La altura maxima de ia edificacion sera de 6
centralzs intemos serd de doce | normas volumébicas. pisos residenciales y/o oficinas si $e desarrolla
{12) metros cuadrados como en una sola propledad predial Si esa Gnica
minimg,, con un lado minimo de propiedad predial Gene un frente igual o
3,00 metros lineales. No aplica superior a 241 melros o si €l proyecto engleba
nommas especificas. -~ dos o mas propiedades prediales contiguats
~ ) N ,hasta conformar. un frante superior 2 24 N
i R o metrios, podrd alcanzar una alturea méxima de ¢ 5,
T J la-_edificacién de 8 plos residenciales “y/a [}, +
- : cficinas. A partir gel seqgundo piso , s podrasn™
albergar parqueaderos . Los pisos destinados a
parqueaderos no se contabilizarén dentro de [a
gltura m&xima Las rampas pars vehitulos
deberan ser totalmente internas a la edificacion
y no podran en  ningun caso ocupar ni alterar
el rive! de los andenes, El inicio de 1as rampas &
) para vehiculos deberd ser como minfmo de tres
4 e metros del borde frontal del predio
L L\ ' . - " ";;.{" R ,: }/ ‘I\“ .:}‘
. an T \ f}l..l'-/
,.-- -
L \/-\
|\ TRATAMIENTO DE RENOVACION|
AN VTS
. s J - / M 1 e
ERR "~ P '.‘\"‘.
'.“ - \': J/ T
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7. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

7.1. CARACTERISTICAS DEL TERRENG

Se trata de dos lotes de terreno unidos fisicamente, sobre el cua!l se encuentra la
construccion de una bodega vy taller.

Caz40007311

7.2. IDENTIFICACION URBANISTICA
Comuna 8 Ficha Normativa 8 ANTONIO NARINO

2etva et eelnga

7.3. CABIDA SUPERFICIARIA
MI: 340- 53251: 330,00 m2

X e uprir g

Mi: 340 - 31682: 276,00 m2

L LR

poaciEt pA e RN Rt

7.4. LINDEROS

Lote No 0002 — 01 - 02 - 0690 — 0002 - 000

B 110 L

T

POR EL FRENTE : Con Variante de la carretera a Corozal en medio ‘con
predio de Maria
Cortés y mide quince metros (15 metros)

Po, i ool !

o Repibtica e Enl

POR ELFONDO :Con calle en medio predio de Fernando Arrieta y mide quince
metros (15,00 metros}

T0S01SQCUESGUSEs

P POR LA DERECHA : Con predio de Angel Maria Padilla y mide veinte y dos
o metros (22 metros.)

s
2070002017

L R SR e
-
\\.
[

Contamos oaxvaluadores
certificados por: .
» SEDE PRINCIPAL CRA 57 N244|APBX7557230CEL.: 3162386335

BOGOTA, D.0. COLOMBIA

BN
£- a -

»
E . .

ReglistraNagionalds




[ 2

CORPORACIGN
. LOMJA NACIONAL DE
; PROPIEDAD RAIZ

POR LA IZQUIERDA: Con predio de José de Jests Palenma y mlde veinte y dos
metros (22,00  metros),

N
Fuente: ESCRITURA PUBLICA No. 2.584 DE DICIEMBRE 0S de 2012

1)
“n ,.4/

-~

N L

Lote No 0003 - 01 - 02 - 0690 - 0003 - 000

POR EL NORTE : Colinda con carretera Troncal de Occidente (Variante) en
medida de doce metros (12,00 metros)

POR EL SUR : Colinda con calle en medio predio de Noris Padilla y Adriano
Martinez con medida de doce metros (12,00
metros)

POR EL ESTE : Colinda con predic de Antonio Trillo con medida de veintitrés
metros (23,00 metros)

POR EL OESTE: Colinda con lote de José de Inocencio Herandez y los vendedores
con medida de veintitrés metros (23,00 metros).

Fuente: ESCRITURA PUBLICA No. 2.637 DE DICIEMBRE 12 de 2012

7.5. FORMA GEOMETRICA
Cuadrada

7.6. RELACION FRENTE — FONDO
1: 1,46 PREDIO 01-02-0690-0002-000

1: 1.91 PREDIO 01-02-0690-0003-000
7.7. TIPO DE INMUEBLE Y UBICACION

“’I R \I_

Contamos oqvaluadores
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Se trata de una bodega nueva con tres niveles para el disefio, taller y almacén, con
el objeto de disefiar, fabricar y distribuir productos relacionados con la industria del

vidrio y aluminio
7.7.1. TOPOGRAFIA

Desnivel con respecto a la via el cual fue aprovechado como sétano dénde se ubica
la produccién, con su muro de contencién y relleno
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Ubicacion del Inmueble en la Zona
7.7.2. ENTORNO Y FACHADA
PANORAMICAS POR LA CALLE 39 FONDO DE LA BODEGA
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e.lcéntarillado
Si. Alumbrado P. o
Si. Gas Natural
: Si
Telefonia : Si.

7.10. AREAS CONSTRUIDAS

7.11.

7.'1%: DETALLES DE LAS CONSTRUCCIONES

Contamos ocwaluaq‘ores
certificados por: _ r

RaglstroNacionalda

Sdtano Nivel 1 con area total de 512,88 m2

Ocupa toda el area del lote con sus retiros es una planta de produccién con sus
espacios para sus operarios y con dos bafios, portdn en la parte posterior que da a
la calle 38, escalera al Nivel 1 Nivel 2 N.P. T +/- 0,00 m con area de 338,84 m2

CaZ240007308

A nivel de la doble calzada (calle 38 troncal) ocupado por almacena
materia prima y venta de accesorios, una oficina, bafio de M y bafio de
en la fachada de acceso por acceso por |a calle 38, escalera al Nivel 3

Nivel 3 N.P.T +/-1.46 m con &rea de 220,86 m2
Produccidon de acero. Escalera de acceso a los Mezzanine
Mezzanine N.P.T +/- 2,92 m con area de 28,18

m2 Venta de materia prima

Mezzanine N.P.T +/- 3,29 m con drea de 32,95 m2
Oficina de gerencia con bafio

AR

]

il

¥

B

AREA TOTAL BODEGA CONSTRUIDA = 1.133,81 M2

Fuente: Planos aporiados vy visita al inmueble

VETUSTEZ DEL
INMUEBLE Un (1) afio
aproximadamente.

188025UaESQCUESS

20082017
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1 iTEM DESCRIPCION '~ —
ESTRUCTURA Vigas y Columnas en Concreto = |,
reforzado. N\
. , . . \\_ o
Pafietados y lamina de yeso carton, -
MUROS y pintados con vinilo
PISOS Plantilla gres y Ceramica oficina y
bafios
CUBIERTA Lamina termoacustica
ENTREPISO Metaldex
COCINA De oficina
BANOS Con acabados y aditamentos
completes
PUERTAS Madera
INTERIORES
PUERTAS Metalica
EXTERIORES
FACHADA Portones mettalicos y ventanas
metalicas y vidrios

8. REGISTRO FOTOGRAFICO
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7.7.3. VIAS DE ACCESO
Sus principales vias de acceso son |a calle 38 troncal y las Calles 16 t 15.

7.8. ESTADO ACTUAL DE LA CONSTRUCCION

Es una bodega nueva no se observé ni humedad ni grietas y ningtin elemento
nocivo que afecta la estructura, buena iluminacion artificial y poca natural.

7.9. SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTOR
Acueducto : Si.
Energia : Si.

Contamos oovaluadores
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9. CONSIDERACIONES GENERALES Y
ECONOMICAS.
Adicionaimente a tas caracteristicas mas relevantes de la unidad a avaluar, expuestas en
el ‘presente estudio, en la determinacion del justiprecio se han tenido en cuenta {as
siguientes consideraciones generales: :
Las caracteristicas generales del sector.
La ubicacion especifica de los inmuebles de tipo comercial.
Las vias de acceso al sector y sus servicios generales de
infraestructura La edad y el actual estado de conservacion de
la construccion.
El grado de desarrollo, categoria y homogeneidad del sector
El resultado corresponde al valor comercial del inmueble expresado en dinero,
entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador ¥ un vendedor estarian
dispuestos a pagar y recibir de contado, por una propiedad, en un mercado competitivo y
abierto con alternativas de negociacion y sin existencia de estimulos indebidos.
El avalio practicado no tiene aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como
titulacién, tradicion, ni vicios ocultos de caracter legal, la inspeccién se hizo con caracter
de observacion valuatéria, esto significa que no es del objeto del avallo: meglicioﬁes,
S
N S/
™ 7
*
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acotaciones, analisis de fatiga de materiales, ni vicios ocultos de caracter flsico y/o técnico
existentes al momento de ia inspeccion.
i K
Para efectos de la estimacion del valor del bien avaluado, adicionalmente se han tenido
en cuenta los avallos recientes y las transacciones en los sectores a los que
homogéneamente pertenece el inmueble.

El avallo es un concepto de caracter exclusivamente econdmico que busca estimar un
valor a una fecha dada y bajo un contexto micro y macro econdmico determinado. Es en
esencia una herramienta para la toma de decisiones de caracter gerencial.

Ca240007303
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10. BASES PARA EL AVALUOQ Y MERCADEO
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De acuerdo con las normas existentes y generalmente aceptadas para la determinacién
del valor comercial del bien materia del presente estudio valuatorio nos apoyamos en el
siguiente procedimiento o metodologia:

1A R BB CERRTmIE Y

.
By

Y

oy B

METODO DE COMPARACION DE MERCADO, que es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial de! bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones

Recientes, de bienes Semejantes y Comparables ai del objeto del aval(io. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas o interpretadas para llegar al valor
comercial.

f . ﬁ,‘_
LA
| LT T

19E0ASUNQSQACUESS

Se entiende por vator comercial de un inmueble el precio mas probable por el cual se
fransaria en un periodo no superior a 90 dias, en un mercado donde el comprador y el
vendedor actuarian libremente con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas

20/0642017

. que afectan el bien. d
b
~
N
1
{r
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P / ESTUDID UE MERCADG \ !
—— -
. : VALOR % VALDOR  |vaLom TovaL
No, DIRECCION CONTACTO OFERTA | DEPURAC, | DEFURAGO TERREND  [RFEA TERREND_‘\:ILOR M2 TERREND
Sincatejo san vicanls CLL 328,
1 {13-70 Luz Mireha Caf: J000386 181 $195000000 300% |3 1mmono, $  380.050.000 450,00 3 355.007
Mo Cuadrads MG 1835054 ool e
3 [Sincelsio Baro Vita Oviets  [2228883384 3420000001 200% {% 41.180000) 5  41.180.000 129,50 $ 317.628
- N "
3 lauuqu Cake 22 C# 12 - 0y [backerwm:mutors 7004 $M0000000) Z00% % samuwl $ 56800000 184,00 s m.s;l
PROKEDHO Ha s m.ml
DESVIACION 2t,358,30)|
COERCIENTE NE VARIACKIN £45%)
NOMEROQ OF DATOS 3
RAZ 1,732
§N) 1,59
UMITE SUPEMIOR $ 355830
—_— [ o ——
UMITE INFERIOR ¥ 306,400

Método de Reposicién come nuevo

Este método de avalGo busca establecer el valor comercial de un inmueble, partir de
calcular cuanto cuesta, hoy, producir una construccion equiparable en términos
funcionales, numero de espacios, de bafios, y demas elementos que la conformen, con
los materiales y técnicas usuales en el momento de hacer el avallo y no necesariamente

con las caracteristicas que tenga el bien, por cuanto en muchas oportunidades en SU~ e
~ fabricacién se emplearon materiales y técnicas no disponibles en el momento. Vi
'

“ P ,'
™ ’ -
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Logicamente que si el bien, por ejemplo, se trata de una casa con i'?'lu[os de carga, en.

fadrillo, cubierta en asbesto cemento, con muras interiores con pafiete, pisos en baldosa

de “cemento, cocina y bafios en los cuales se emplearon materiales disan_ibles en el
_;Zercado, el calculo debera referirse a los mismos elementos pero tomando como _precio

los que tengan dichos materiales en el momento de hacer el avallio (precios de hoy). Para

obtener un valor real del inmueble (m2) se tiene en cuenta el estado de conservacidn y se

utilizara tas Normas de tasacion Urbana de FITTO Y CORVINI.

Como el inmueble objeto de avaltio ya ha sido utilizado durante un pericdo de tiempo es

necesario descontarle este tiempo, aplicando un método de depreciacion.

Cn240007302

Calificaciones:

-~ e B

Sios cemLcAtie X Pomnrtee S anehi A oot
arid

1 NUEVO SIN REPARACIONES.

-i-t:* 2 ESTADO BUENO DE CONSERVACION, REQUIERE ALGUNAS
» ' =
&.—3 - REPARACIONES DE POCA IMPORTANCIA. E
=
ﬁ 3t 3 REQUIERE REPARACIONES SENCILLAS. %
L& F =3
e S 4 NECESITA REPARACIONES IMPORTANTES.
w7 S _SNVAR
E g Fitto y Corvinl EE
i 3 ——

£y é €040 Iy “oevioa EoTapo | DEPRECIACION , REPOSCION |DRPRECUCION | FiAL.  |ADOPTADD .

‘1“- : 1 Ta 1,43% 1 0,72% S9.041} §1.250.959 $ 1.250.000 ﬁ

r 1.{ 1.260.000 g

| g

1 %

| ~ :

L

Py ‘-I_I
b :-.';:_.‘i T gt -
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o 11. OTRAS CONSIDERACIONES \\-\

Bodega Comercial ubicada en el sector de la Doble Calzada — calle 38 — Troncal de
Occidente en la Ciudad de Sincelejo. A

. R \ e
Las areas y distribucién de los inmuebles son tomados de las escrituras publicas
suministradas: Escritura publica compraventa No 2.594 de 05 de Diciembre de 2012
Notaria Segunda del Circulo de Sincelejo., Escritura puablica compraventa No 2.637 de 11
de Diciembre de 2012 Notaria Segunda del Circulo de
Sincelgjo., licencia de la curaduria y disefio arquitecténico de la bodega segtin plano
suministrado

El inmueble no se considera su vetustez por ser una construccion muy reciente (seis
meses aproximadamente de su terminacion) y se encuentra en explotacion y produccion.

Se investigd el mercado a lo largo de Ia doble calzada para obtener el valor m2 ya que se
encontrd ofertas de inmuebles .y un avalto reciente en una badega muy cercana a la
estudiada.

E! avalio es practicado por el valuador Erika Celemin Bohérquez, inscrito en el Registro
Nacional de Avaluadores. R.N.A. Por Io tanto este informe corresponde al “VALOR
COMERCIAL" del respectivo inmueble, expresado en dinero; entendiéndose por valor
comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian d ispuestos a pagar y recibir de
contado respectivamente por una propiedad en un mercado en condiciones normales;
entendiéndose por condiciones normales, el hecho de que un inmueble se venda sin
presiones de la oferta ni de la demanda , con tiempo suficiente, con tasas de interés
razonable y con disponibilidad de crédito razonable; es decir, en una economia que tenga
un flujo razonable de efectivo.

Descripeién Datos
Valor total 5 1.617.242.500
Valor terreno s 199.980.000 ) O
Valor construcclén $  1.417.262.500 s
Porcentaje de terreno 12,37% /

.

s -
Contamos oovaluadores”
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No tenemos interés presente ni futuro de la propiedad avaluada.
No tenemos interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestién de este avalio o
de las partes involucradas. Nuestras conclusiones no estan influenciadas por los

honorarios pactados.

Basado en la informacidn que contiene este reporte y nuestra experiencia en el campo de
los avallos, es nuestra opinidn que el valor en el mercado de la propiedad en cuestion,
en la fecha de Octubre de 2017 es como esta estipulado segun tabla de avalGos numeral

‘ v Ca2A0007301
;.
A .
s ) Porcentaje de construccion 87.63%| ™~
Edad aproximada 1
- Vida remanente 59 A
/," vida util 70
Valor reposicidn $ 1.428.600.600
12. CERTIFICACION DE AVALUO £
DESCRIPCION AREA VALOR M2 VALOR TOTAL S
Terreno 606,00 | m2 | $ 330.000 $ 199.980.000 =
. $ $
Construccion 1133,81 [ m2 —
! 1.250.000 1.417.262.500
| —.]
VALOR TOTAL =]
=
INTEGRAL SOBRE CONSTRUCCION 5
Por medio del presente certificamos que: é
=

10801 5QCUESSUSIa

12 que conjunio suman un valor de MIL SEISCIENTOS DIECISIETE MILLONES

1,617.242.500,00 MIL).

/ .
Contamos oovaluadores
certificados
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ANEXO II; RESUMEN PARAMETROS
COMERCIALES:
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Avaluadoral c
RNA 3704 DE FEDELONJAS

15 3

‘ Tipo de Inmueble

O

Local RPH [] OficinaiAisladal’l
?\ k‘l::)cal Aislado] \'ﬁ o?\
Gran Superiicie [g' G

Oficina RPHO
Bodegal®

Condicioén

Nuevol® Usado

I O "
Y N
> by I.

W

7Y

Ubigacion u‘Bodega P { dustrial(]
LR arquedndustria
| ?\I zon§ratcan v"P
ﬁ"‘@ ‘:Z?J'r{a IndustrialX co
~7 | Otral] ’
Oficina RPH Centro comercialll |~
. Edificio especializado Oficinas ™
“ /
N _ =
N 1dle ' Ll |
* \

Contamos aavaluadores

certificados por:

%glsl_raﬂncjona!dé

s

A\Local RPH Plazotetagk
\ YCorreddr
; .3
oP ¢R%o GO?,-
Otrall
Local Aislado N/A
Gran Superficie | En centro comercial(l

Fuera centro comercial(O

7
{
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' - ' Otra(] \\ 1
. S X
ya N |
. Oficina Aislada | N/A N =
Ciudad Sincelejo
Valor M2* $ 1.426.379
Ao construccion 2017 o
| Altura libre S Mts en bodega 2
Altura Puerta de Acceso- 3 Mts §
B (Bodegas) : &
: Parqueaderos, (pueden ser de | Si No[J] °
J la copropiedad) _
| indice de parqueaderos** Exteriores =
, Area .construida Vendible -!1.133,81 =
a. (Bodegas y Gran superficie) =i
y % Via Principal® %g
2 Vias de acceso Via secundaria buenas condiciones] |
E Via secundaria malas condiciones =
§ Longitud Fachada o Frente — | 22 Mts aproximadamente g
Nt i (Locales) . ‘ %
i 3 Patio Maniobras o zona de SiR =
NS descargue — (Bodega y Gran | NoO =3
5- 4 Supeificie) '
a3 Uso permitido por norma Tratamiento de renovacién
& g
. . =)
: k; Observaciones***; 3
| 2
' Notas: o :
t ™~ . P Bt}
! »7 "4 Se obtiene al dividir el valor total comercial del inmueble sobre el 4rea rentablé cubiera =
’ construida. -~ :
L 7 | :
. /
r
! \ i
| 4 _ ,
] '.

Contamos poavaluactores
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*** Detallar |nfo/ macion relevante (alertas) para Leasung Bancolombia sobre el inmueble a |

J
e
financiar. Ejm hipotecas, area no legalizada, no cuenta con RPH, tendra una afectacién |
vial, ?ntre otros. ™ ‘i
.\ |
S 4 \J'\_,/’I
!
|
|
|
\‘\
\\ . .
'
) |
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T PPapel nptarial para uso exclusiin en 15 05criined priblica - No tHene cox

Sor.c - - .
ESCRITURA)PUBLICA No CUATRO. MIL SETECIENTOS S =13

- -

Voooe T {4706) °
Fsﬁaos.oé DICIEMBRE DE 2016.
~{ATURALEZA DEL ACTO: PODER ESPECIAL.
OTORGANTE: BANCOLOMBIA S.A.
APODERADO: PANTALEON DE JESUS NARVAEZ ARRIETA.

Rk kkkdkhhkk

En el Municipio de Medellin, Departamentoide Antioquia, Republica de Colombia, en 1a
Notaria Veinte (20) del Clrgﬂlo Notarial de Medeilm cuya Notaria Titular es la
doctora BLANCA YOLANDA BERMUDEZ BELh Len la presente fecha seis (06) - - -
del mes de Dlr.:tembre de dos mil dieciseis (2.016), se otorgd la escritura publica que s
consigna en los mgwentes terminos:

&@él £

Medellin, portador de'cedula de ‘ciudadaniaiNo. 94. 452 524, quien obra en «
de REPRESENTANTE LEGAL, en nombre y representacmn de BANCOLONGEL

establecimiento de crédito domiciliado en Medeliin, constituido mediante la esCrlursa

publica No 388 del 24 de enero de 1.945, otorgado en 1z Notaria primera de Medellin

debidamente registrada y plenamente facultado por los Estatutos-SOCiales para ceiebray
el presénte acto; célidad que acredita me;tiiante certificado autentico, expé&ido por la
Superifitendencia Fmanc:era de Colombia, la cual presenta para su protocolizacion con
este instrimente y manifesté: ‘

PRIMERO: Que obrando dentro de las calidad indicada, CONFIERE PODER
ESPECIAL a PANTALEON DE JESUS NARVAEZ ARRIETA con Cedula de
Ciudadania de la Republica de Colombia numero 92.498.007, para que en nombre y

snempre con base en las auterizaciones conferidas por la ey y politicas del Banco -
1) Adqu:fnr la pfopledad plena de cualquier blen,‘_mueble 0 rnmueblg, de acueféo con lag
instruccianes: y procedimientos internos establecidos por BANCOLOMBIA S.A., as
misme, para reallzar todos-los actos inherentes al encargo anterlo{; en especial para
suscribir las2 escrituras Jublicas correspondientes, cualquiera” sea su forma’ j

denominacién, asi como cualqut_er clase:de aclaracion, correccion, ratificacion y e
{

- PN LNl T

e — T, -

win para el nsuavio

' \\Tﬂra .
Comparecié el Doctor JULIAN BOTERO LARRANAGA mayor de edad v%;@%’ d

representat:lén de BANCOLOMBIA S.A, suscrlba fos s:gu:entes actos, actuando'

£ g-'ﬁ f'"::h.uumr-‘-‘g'
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general cualquier modificacidn sobre las mismas en caso de ser necesarlo )
2) Aceptar en nombre de BANCOLOMBIA S.A. las escrituras publicas de “hipoteca qu@\&scm\c

se conslrtuyan en su favor, asi como para fealizar cualquier clase de aclaramor

correcmon ratificacion y en general cualquier modificacion sobre las mismas en case
- g
de ser necesario. '-

3) Efectuar las cesiones de créditos de que trata el Articulo 24 de la ey 546 de 1999 ¥
demas normas que lo adicionen o complementen o en la cesion de créditos de que tratfn

el codigo civil colombiano, para 1o cual podra realizar los siguientes actos y suscribir lo
siguientes documentos.

)

" a) Suscribir las ofertas vinculantes dirigidas a otras entidades.

b) Reclamar las respuestas de las ofertas vinculantes ante ta entidad cedente, -------d

c) Reclamar a la entidad cedente los pagarés y las garantias de los créditgs
debidamente endosados y cedidos.

d) Recibir y firmar en sefal de aceptacion, las garantias hipotécarias debidamenie
cedidas y los: pagarés debidamente endosados por parte de las entidades cedentes. ;

e) Recibir la natificacion que-hace el cedente al cliente, de ia fecha a partir de la cugl
opera el cambio de acréedor.

4) Efectuar los estudios de tttulos sobre los inmuebies'que se acuerden. ---—--—mw-—e-i -
5) Aceptar y constituir cualquier garantia prendaria, hipotecaria o fiduciaria, realfo -
personal constituida a favor de BANCOLOMBIA S.A. y suscribir todos 1os documentos

necesarios para su constitucion, asi como cualguier clase de aclaracion, correcci:'t,
ratificacion y en general cualquier modificacion sobre las mismas en caso de s
necesario. - '

8) Aceptar y constituir a nombre de BANCOLOMBIA S.A. garantias hlpotecarlas Le
créditos titularizados y no titularizados.

SEGUNDO: Este poder conlleva la facultad de realizar fodos los actos y suscribir todps
los: documentos escrituras publicas cualquiera sea su forma o denommacm‘:n asi como’

cuaiquter clase de aclaracion, correccion, ratificacion y “en general cualqujer

modificacién sobre las mismas para el cabal cumplimiento del mandato conferido. --1--
. TERCERQ: -L"a vigencia del presente poder sera mientras se mantenga la vinculacibn
contractual entre e! apoderado y BANCOLOMBIA S.A. o hasta su revocateria. ------
Hasta aqui la mmuta
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,3;?2?,3/ Se autorizo aja representante legal para firmar fuera del dbt Ao Keslariedh (Art. 12 Detd
io¥iat | o4 48/83), e . X pr

Leida manifesté su asentimienta y

en sefial de aprobacién, firma la presente escritura

p@]bflica.
Derechos; $ 52.300

RECAUDOS: $ 10.300 VA

Se extendid en las hojas Aa037113

fitt

LIAN-BOTERO LARRANAGA

NIT 890.903.938-8
C.C. 94.452.524
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Ca186805826
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reéo!ucién 0726/2016.

Representante Legal de BANCOLOMBIA 5.A

. N
- NOTARIA'VEINTE (2¢) DEL CIRCY

-$ 14.128

084, Aa037113055
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e, - ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDA 1,
e © ~§ HASTALA FECHAY.HORA DE SU EXPEDICION :
P - - . F
. ' .
[ EL SECRETARIO GENERAL AD-HOG o
I . ) - Co- ™ 2 !
J,' En ejerbicio de las facultades’y, en especial, de la prevista-en el numeral 60. del art.11.2.1.4.57 ael-decreto !
. I, (255942 16 de julio de 2010, en concordancia con et art.10. de la Resolucion 1765 del 06 de septieinbre du:
o 2010, emanada de (a Superintendencia Financiera de Colombia. . |
' N s« CERTIFICA: !
B ;] A v« - -
RAZON SOCIAL: BANCOLOMBIA S.A. podra girar también con la denominacion social Banco de
Colombia S.A., pudiendo identificar sus establecimientos de comercio, productes y servicios, con el ©
nombre comercial de EANCOLOMBIA . ' o
NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Andnima De Caracter Privado, Entidad sometida al control y ~
vigitancia por parte de la Superintendencia Financiers de,Colombia. 2
(5N - . N ! -+
CONSTITUCION Y REFORMAS: .Escritura Piblica No 388 del 24" de .enero de 1945 de 1a Notaria 1 de o
MEDELLIN (ANTIOQUIA) Acta de Organizacion del -19 de~sepliembre de 1944, aprobada por la o

~

5. RepERlied Be @nlombia.
PRSI TS N PR RRIETA® AR, T s heonnes o RS mtarl

«d Jfavor de Bancolombia 5.A. {Ceslonario)

100

Superiniendencia Bancaria‘_ei'_&) de diciembre del mismo afic, bajo la denominacion BANCO INDUSTRIAL

B RN

COLOMBIANG \
Escritura Piblica No 527 del 02 de marzo de 1995 de la Notaria 25 de MEDELLIN (ANT:OQUIA). Se
protocoliza el cambio de razdn social por "BANCO INDUSTRIAL COLOMBIANG S.A", quien podra utilizar la
sigia "BIC S.A." . ) .

Escritura Publica No 633 de! 03 de abiri{ de 1998 de 1a Notaria 14 de MEDELLIN (ANTIOQUIA). S¢ protocoliza

el acuerdo de fusion por el cual ¢! BANCO INDUSTRIAL COLOMBIANG SA. absorbe al BAN
“COLOMBIA S.A. (razdn social para el afio- 1997), quedando este ullimo disuelto sin fiquidarse AR
97052104 def 18-02-1998) Asi mismo, se madifica su denominacién social o la de BANCOYASVEGIL
Ademas, también podra girar bajo la razén soclal de BANEO DE COLOMBIA S.A.. modifica Sug@p
BANCOLOMBIA S.A., también podra girar bajo la razén soclal BANCO DE.COLOMBIA S A, g ?s_r._-&. =1
Resoluzion 8.8. No 0300 dei 11 de marzo de 2002 1a Superintandencia Bancaria . aprohé la ¢ ”ﬁh@‘gﬁ
los aclivos y pasivos deila CORPORACION FINANCIERA DEL NORTE SA. COFINORTESE ZA, 38
BANCOLOMBIA S.A, BA‘NCO AGRARIC DE COLOMBIA S.A, y BANCO DAVIVIENDA Rt -
Escrilura POblica No 3280 del 24 de junio de 2005 de la- Nolaria 29 de MEDELLIN (Al
BANCOLOMBIA S.A. podra girar también con la denominacién social Banco de Colombia S.A., pud
identificar sus establecimientos de comercio, produclos y seivicios, con el nombre comercial de
BANCOLOMBIA . . 4

Resolucion 3:B. No 1050 déin19 de julio de 2005 La Superintendencia Banéaria no objeta la fusién de los
bancos Bancolombia S.A.y Conavi Banco Comercial y de Ahorros S.A, y de la Corporacion Financiera Nacional

y Suramericana S.A. Co insura (escindida), en ia cual actuard como absdrbente Bancolombia S.A,

Escritura Publica No 3974 del 30 de julle de 2005 de Ia Notaria 29 de MEDELLIN {ANTIOQUIA). se protocoliza

la fusidn en vilud de la cual la sociedad BANCOLOMBIA entidad absorbente, absorbe a las sociedades
CONAVI_BANCO COMERCIAL Y DE AHORROS S.A. y CORPORACICN FINANCIERA NACIONAL Y
SURAMERICANA S.A. quedando :eslas Ultimas disueltas sin liquidarse,

Resolucidn 8.F.C. No 0419 del 25 de febrero de 2010 La Superintendencia Financiera autoriza la cesidn parsial

de activos, pasivos y contralas por parte de la Comparifa de Financiamiento Sufinanciamienio S.A. (cedente) a

1080ASUAESQCUESS

"EResoiucldn S.F.C. No 1796 del 05 de noviembre de 2012 . ta Superintendencia Financiera de Colombia
wauloriza la cesién de posiciones contracluales en operaciones de compra y venia de valores, simultdneas y

=7epo que tengan por objelo titulos TES clase B y TES denominados en UVR por parte de la sociedad
wComisionisias de bolsa INTERBOLSA.S.A. a BANCOLOMBIA SA.

©Resollicion 8.F.C. No 1484 del 26 de agosto de 2014 la Superintendencia Financiera autoriza la cesioh total de

los aclivos, pasivos y contratos de . FACTORING BANCGLOMBIA S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO
como cedente, a:favor de BANCOLOMBIA S.A., como cesionaria. . -
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como cedéie a favor de BANCOLOMBIA S.A., como cesionaria.

Resolucion S.F.C. No 1171 del 16 de sepltiembre de 2016 La Superintendencia Financiera de Colombia no

*abjeta a fusién por absorcion de Leasing Bancolombia por parte de Bancolombia, protocolizada medianie
~ escritura publica 1124 del 30 de septiembre de 2016 Notaria 14 de Mede!lin

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucion S.B. 3140 del 24 de septiembre de 2003

REP_RESENTACIE)N LEGAL: E| Gobierno y la administracién direcla del Banco estaran a cargo de un
funcionario denominado Presidente, el cual es de libre nombramienio y remocidn por Ja Junta Directiva

ARTICULO 65 Reemplazo del Presidente: En sus faltas temporaies ¢ accidentales, el Presidente del Banco

sera reemplazado por su suplente, si ta Junta Directiva lo designa. A falta de suplente, por el vicepresidente
que indique fa propla Junta. En caso de faita absoluta, entendigndose por tal la muerie, la renuncla aceptada o
la remocion, ia Junta Directiva debera designar un nuevo Presidente; mientras se hace el nombramiento, la
Presidencia del Banco sera ejercida de Ja_manera indicada en e! inciso anterior. ARTICULO 87 FUNCIONES
DEL PRESIDENTE: Sonfunciones del Presidente, las cuales ejercera directamente o por medio de sus
delegados, las siguientes: 1.} Ejecutar los decretos y resoluciones de la Asamblea Generat de Accionistas y de
la Junta Directiva,2.) Crear los cargos, comités, dependencias y empleos que juzgue necesario para la buena
marcha del Banco, fijarles sus funciones y suprimirlos o fusionarlos. 3.) Crear y suptimir, previo los requisitos

legales, las sucursales y agencias en el territorio colombiano, necesarias para el desarrollo del objeto soclal, 43

Nombrar, remaver y aceplar las renuncias a los empleados del Banco, lo mismo que fijar sus salarios y
emolumentos, excepio aquellos cuyo nombramiento y remaocién correspondan a la Asamblea General de
Accionistas, a la Junia Directiva o al Revisor Fiscal. Todo la anterior, lo podra ejecular directamente o a través
de sus delegados. El presldente tendra a responsabilidad de evaluar 1a gestion de los ejecutivos que le eslén
directamente subordinados. 5.) Resolver sobre las faltas, excusas y licenclas de los empleados del Banco,
directamente o a través de sus delegados. 6.) Ordenar tado lo concerniente al reconocimiento y pago de
preslaciones sociales, de acuerdo con la ley y las disposicionss de la Junta Directiva. 7.} Adoptar las
decislones relacionadas con la contabiizacidn de depreciaciones, establecimiento de apropiaciones o
provisiones y demas cargos o partidas necesarias, para atender al deprecio, desvalorizacién y garantia del
patrimonio social, método para la valuacion de los invenlarlos ¥y demas normas para la elaboracion y
presentacion del invenlario v el balance general, y det estado de pérdidas y ganancias, de acuerdo con las
leyes, con las normas de contabilidad establecidas y las disposiciones de la Junta Direcliva. 8.) Cuidar de $a
recaudacion e inversion de Ios fondos del Banco vy de que todos los valores pertenecientes a et y los que se
reciban en cuslodia o depdsitos se mantengan con Ia deblda seguridad. 9.) Dirigir la colocacién de acciones y
bonos que emite el Banco. 10.} Convocar a la Asamblea General de Accionistas y a la Junta Directiva a
reuniones extraordlnarlas. 11.) Presantar en la reunidn ordinaria de la Asamblea General, un informe escrito
sobre la forma como hubiere Hevado a cabo su gestidn con inclusién de las medidas cuya adopcidn recomiende
a la Asamblea y presentar a ésta, conjuntamente con la Junta Directiva, el balance general, el detalie completo
del estade de resultades y los demas anexos y documentos que la ley exija. Los Estados Financieros serén
certificados de conformidad con la ley. Este informe contendrd, enlre otros, una descripeion de los riesgos
inherentes a las actividades relacionadas con el Banco, y los demds aspeclos relativos a fa operacion bancaria
que sean materlales, de acuerdo con las normas vigentes. 12.} Representar ai Banco ante fas compafiias,
corperaciones y comunidades en que ésta tenga interés, 13.) Visitar la dependencia del Banco cuando to
eslime convenlente. 14.) Cumplir las funciones que, en virtud de.delegacion de ia Asamblea Generat o de la
Junia Directiva, le sean confiadas. 15.) Dictar el reglamento general del Banco y de sus Sucursales.y Agencias,
16.) Delegar en los comités o en los funcionarios que estime oportuno y para casos concretos, alguna o
algunas de sus funciones, siempre que no sean de las que se ha reservado expresamente o de aguellas cuya
delegacion esté prohibida por ta ley. 17.) El presidente podré presentar proposiciones a la Asamblea Generat
de Accionistas en todos aguellos aspectos que considere necesarios para la buena marcha de la Inslitucidn.
18.) Las demas que le corresponden de acuerde con la Ley, los esiatutos o por la naluraleza del cargo Cumplir;
™ _hacer cumplir y difundir adecuadamente el Codigo de Buen Gobierno de la sociedad. 17.} Suminisirar al
-” mercado informacion oportuna, completa y veraz sobre los eslados financiercs y sobre el comportamiénto
empresarial y administrativo. 183 Las demas que le correspondan de acuerde con la ley, los estatutos o por la
naturaleza del cargo. ARTICULO 68 Representacion Legal: Para los asuntos concernientes a la-Sociedad, la
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representaciény legal- del ‘Banco, en juicio y extrajudiciaimente, corresponderd al Presidé‘nt‘gf"'y"é los
Vicepresidentes; quienes podran actuar en forma confunta o separada, Dichos representantes lienen facullades
para celébrar o ejecular, sin otras limilaciones que las establecidas en estos estatutos en cuanto se trale de

ccltnistas, todos los aclos ¢+ conlralos “comprendidos deniro del objeto social o que tengan caréc!ér_,/
mplemenie preparatorio, accesorio ¢ complementario para la realizacion de los fines que persigue ¢l Banco, y

Jansigir, conciliar, arbitrar y comprometer:los negocios sociales, celebrar convenciones, contralos, arreglos y
uerdos:"projnover o-coadyuvar -acciofies Judiciales, administrativas o contencioso acministrativas en que el
Banco tenga ifiterés o deba intervenir, e interponer todos fos recursos que sean procedentes confofme a la Ley;
desistir de las acciones o recursos gque interpenga; novar abligaciones ¢ crédilos; dar o recibir bienes en pago;
conslituir apoderados judiciales 0 exlrajudiciales; delegarles facultades, revocar mandatos y suslituciones y
ejecular los demas actos que aseguren el curnplimientc del objeto sacial de! Bance. En caso de falta absoluta o
lemporal del Presidente y los Vicepresidentes, tendran la*representacion legal del Banco los miembros de Ia
Junta Directiva en el orden de su designacién, con excepcion del directér que lenga la calidad de Presidente de
ta Junta. PARAGRAFO PRIMERQ! Denfro de las respectivas regiones y zonas, y para lodos fos negacios que
se celebren en relacién con,las mismas, también lendran’la representacion-legal del Banco los Gerenles
Regionales y de Zana, respeclo de la Regién o Zona que gerencien. Ademds, los Gerentes de las sucursales
en cuanto a los asuntos vinculados a la respectiva oficina. PARAGRAFO SEGUNDO: Los Directores de las
areas jurldicas de BANCOLOMBIA tendrin la calidad de representanies legales del Banco. Los gemws
abogados que fa Junta Directiva designe para el efecte, tendran |a representacién legatl exclusiva X
los asuntos y trémltes que sesurtan ante las autoridades administrativas, incluyendo la Supe f’-;" o

L}

A

Financiers, y de la rama jurlsdiccional del poder publice. {Escritura Pblica 1638 del 25-de ma
Notaria 29 de Medellin) R

Que figuran posesionados y en consécusncia, ejercen [a2 representacién: legal de la entidad, [a
personas: . e t
1

»

" NOMBRE i f- C. IDENTIFICACION CARGO
‘Juan Carlos Mara Uribe’ . CC-70583173 Presidente .
Fecha de iniciv del cargo: 01/05/2016 '
Mauricio Bolero Wolff} - CC-71788517 ' . Vicepresidente de Servicios
Fecha de inicio del cargo: 02/06/2016 Administralivos :
José Humberto Acosta Martin . CC-18480041 Vicepresidente Financiero
Fecha de inicio del cargo: 06/06/2012 y
Rodrigd Prielo Uribe %, CC - 71739276 Vicepresidente de Riesgoas »
echa de inicio del cargo? 25/1172011 o
Ricardo Mauricio Rosillo Rojas | CC - 80417151 -Vicepresidenie Juridico
Fecha de inicio del cargo: 04/12/2009 , ,” Secretario General
Ana Milena Lépez Cardenas B CC - 43183408 = Representante Lega Judicial
Fecha de iniclo del cargo: 27/02/2014 =
Nancy Palricia Sanchez Sona” CG - 52020260 Representante Legal Judical
Fecha de inicio del cargo: 27/02/2014
hd Ruth Stella Duarte Romero -~ CC-53101290 Representante Legal Judicial-
= Fecha de inicio del cargo: 27/02/2014 ) .
2 Diana Carelina Ortiz Quintero- CC - 1110488440 Representante Legal Judicla!
© Fecha de inicio del cargo: 04/04/2014
a Monica Yamile Diaz Manrique - CC - 53038140 Representante Legal Judicial :
© 7 “fecha de inicio del cargo: 26/08/2014 - - , :
Noel Ardila Espitia & = ™ - ~ -CC - 79302385 Representante Legal Judicial
Fecha de inicio del cargo: 28/04/2015 - .
i - i IS l
L s TR . R
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I NOMBRE IDENTIFICACION . CARGO - | A
| Ll

r

i Jessica Armenta Garcla CC - 1032380777 . . Representante Legal Judicial:
\ . Fecha de inicio del cargo: 23/06/2015 )
| Maricel Cristina Ramirez CC - 43884823 Representante Legal Judicial ' !
: Fecha de inicio del cargo: 23/06/2015 l
Edgar Calle Pulgarin .. CC-71606760 . Representante Legal Judicial o N
Fecha de inicio del cargo: 23/06/2015 ..~ T e
Andres Felipe Feliva Rios i CC - 79972809 : Representante Legai Jud|c1ai \; . * :
Fecha de inicio del cargo: 23/06/2015 A
Hebenrt Alvarez Gamarra CC - 73191912 Represeniante Legal Judicial |
Fecha de inicio del carga: 3170712015 |
Cristina RGa Ortega CC - 1128428121 Representante Legal Judicial .
Fecha de inicio del cargo: 25/02/2016 - 1
Sandra Milena Orjuela Velasquez CC - 52430144 Representante Legal Judicial |
Fecha de iniclo del cargo: 25!02!2016 , s S
. Lida Patricia Suérez CC - 22667421 - Representanie Legal Judicial . ;"f\,i
- - Fecha de inicio de! cargo 24105!2016 T i . oy
Liliana Patricia Hernandez Fuentes CC-64696241 =~ . Representante Legal Judidiat ... - ~ |
. Fecha de iniclo del cargo: 22/06/2016 - . . . }
Diego Alejandre Uesseler Mora CC - 1013598420 Representante Legal Judicial .
Fecha de inicig del cargo: 02/11/2016 _ . :
Luis Miguel Aldana Dugue CC - 80101002 Representante Legal Judicial 1
no, Fecha de inicio del cargo: 02/11/20168 . 8
Cecilia Garzon Fernandez ¥ &G - 31895648 Representante Legal Judicial :
Facha de inicio del cargo: 26/08/2005 3 |
Maria Adelaida Posada Posada . . CC - 42775528, Representante Legal Judicial o i
Fecha de inicio del cargo: 26/08/2005 : At : T |
Ingrid Reina Bravo”™ CC - 52075450 ", - -Representante Legal Judicial .. * , ‘
Fecha de inicio del cargo: 15/09/2005 E - 1
Carmen Helena Farias Gutiérrez CC - 52145340 Representante Legal Judicial . \
Fecha de inicio del cargo: 15/09/2005 i
Marla Fabianne Arias Guevara CC - 52217530 Representante Legal Judiclal
Fecha de inicle del carge: 29/08/2005 !
Dlana Cristina Carmona Valencia CC -43581923 Representante Legal Judicial ‘I
Fecha de inicio del cargo: 01/12/2005 :
Nancy Hoyos Aristizabal ot CC - 43751805 Representante Legal Judicial Y
Fecha de inicio dei cargo: 01!12!2005 v e eI
Claudia Celmira Quintero Tabares GG - 52040173, .- Representante Legal Judidal = . - ,’
Fecha de inicio del cargo: 01/12/2005 - B : I
Marla Fernanda Duran Cardona CC - 66862037 Representante Legal Judicial —~ <)
Fecha de iniclo del cargo: 01/12/2005 . -
Mauricio Vallejo Mareno CC - 71701056 Representante Legal Judicial s ]
."f—'\,, Fecha de inicio del cargo: 01/12/2005 L . (\f\ i
German Monroy Alarcon . CC-79042821 Representante Legal Judicia
Fecha de inicio det cargo: 01/12/2005 . . Ce . - !
-~ -t ,f'\' -
. T N L, )
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J Jodquin Mauricio Agudelo Orddiiez - CC-79236212 Represeniante Legal Judicial k. .,D-— I
J Fécha de inicio del cargo: 01/12/2005 |

\/Ana Cristina Bernadetta Arts Schollin CC - 51772048 Representante Legal Judicial

1

Fechz de inicio del cargo: 15/12/2005
César Augusto Hurtado Gl ’ . . CC -98555098 Representante Lega! Judicial
Fecha de inicio del cargo:, 15#05!2006 - _
Jorge Abberto Pachén Suérez CC - 79433590 Representanle Legal Judicig
Fecha de iniclo del cargd; 17;’03»‘2006 ) ’ 4
Néstor Renne Pinzén Pinzén = * . CC - 79681062 Representante Legal Judicial b
E Fecha de iniclo del cargo: 17/08/2006 - g p=4
Angela Maria Duque Ramirez ., CC - 32182355 ‘Representante Legal Judicial E
.% Fecha de inicio del cargo: 08/07/2008 ‘ . o -
yk Beatriz Lucfa Berrfo Calle” 7 'CC-42879103 “~  Representante Legal Judicial
b Fecha de ini¢io del cargo: 08/07/2008 ;o
Carolina Moreno Moreno CC - 52380910 Representante Legal Judiciai
{ Fecha de inicio del cargo: 08/07/2008 :
= Margarita Silvana Pajaro Var? . CC - 22482701 Representante Legal Judiclaj
Fecha de inicio del cargo: ,12/06/2009 s
. 8= %IO Gutiérrez Yepes - CC-8163100 Representants Legal Judicial
i Fec a de inicio del cargo: 23!0912009 _ ) .
g Juan Carlos Candil Hemandez CC - 72276809 Representante Legal Judicial
=2 Fecha de Inicio del cargo; 24!03;2010 _ g :
Sandra Palricia Ofiate Diaz - CC - 22519406 Representante Legal Judicial
Fecha da inicio cle! cargo: 18/05/2010 -
A Juan Camilo Hinesiroza Arboleda CC -71763263 Representante Legal Judicial ==:
éé Fecha de inicio del cargo: 23/02/201 1 o =
Ex Diana Alejandra Herrera Hincapie CC - 44007268 Representante Legal Judicial =
i Ee Fecha de inicio del cargo: 07/04/2011 ! =
§§ Alejandro Bravo Martinez CC - 94062843 Representante Legal Judicial =
F] Fecha de inicio del cargo: 07/04!2011 3
Ei Karen Tatiana Mejia Guardias CC - 57461885 Representante Legal Judiciat
ks Fecha de inicio del cargo: 25/05/2011 .
'EE Iveth Jasbleidy Orjuela Diaz - CC - 37720820 - Representante Legal Judicial "
23 Fecha de inicio del cargo: 23;’06!2011 §
E. Juan Camilo Collazos Valencia CC - 94541512 Representante Legal Judicial 4
. A3 Fecha de inicio del cargo: 23/06/2011 H
Gonzalo Mario Vasquez Alfaro CC - 72280575 Representante Legal Judicial 4
o Fecha de inicio del cargo: 13/07/2011 v
o Diana Marcela Qjeda Herrera CC - 40189830 Representante Legal Judiclal e
b1 Fecha de Inicio del cargo: 10/08/2011 : T
b= Heéctor Augusto Diaz Cruz . CC-5824924 Representanta Legal Judicial
oy Fecha de iniclo del cargo: 10/08/2011 ~
i 3 Andrea Marcela Zufiiga Mufioz - CC - 52339125 Represantanie Legal Judiclal &
" Fécha de iniclo del cargo: 21/09/2011 . s
l .o¥ l :
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; NOM‘BRE
I 0z Maria Arbelaez Moreno
' Fecha de inicio del cargo: 21/06/2012
| e Lina Marta Cardozo Anguio
i Fecha de iniclo del cargo: 21!06!‘2012
Isabel Cristina Ospina Sierra A
Fecha de inicio del cargo: 11!10!2012
| Martha Marla Lotero Acevedo
Fecha de inicio del eargo: 11/10/2012
Juan David Gaviria Ayora
Fecha de inicio del cargo: 191122013
Maria Helena Garzén Campo
Fecha de inicio del cargo: 19/12/2013
Ericson David Hernandez Rueda
Fecha de inicio del cargo: 27!02!20‘:3
) Doris Adriana Prieto Rodrigusz = -,
' Fecha de inicio del cargo; 27/02/2014
Maria Girlesa Atehortua Londofic -
Fecha de inicic del cargo: 27/02/2014
‘ Jorge Humberto Ospina Lara
1 Fecha de inicio del cargo: 06/08/2015
! Carmenza Hanao Tisnes
4 Fecha de inicio del cargo: 06/03/2013
' Enrique Ignacio Gonzalez Bacci .
; . Fecha de inicio del carge: 10/07/201 5
L - Maria Cristina Arrastia Uribe -
. Fecha de inicia del cargo: 01!10!2015

Agueda Maria De Los Angeles Herrera
Mora T

Fecha de inicio de! cargo: 13/06/2014
Luis Fernando Muioz Serna

Facha de inicio del cargo: 30/07/2005
Jorge Julidn Villa Martinez

Fecha de inicio del carge: 26/08/2005

Jorge Eduardo Andrade Yances
Fecha de inlcio del cargo: 06/10/2005
. Gonzalo e Jesus Toro Bridge” -
Fecha de inicio del cargo: 04/10/2005
Martha Cecilia Vasquez Arango
Fecha de inicio del cargo: 01/08/2013

Sandra Palricia Conlreras Rangel
Fecha da Inicio del cargo: 14/05/2009

A
P £
. Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C. T
o Conmutador: {571) 594 02002 5 94 02 04
) www.superfinanciera.gov.co L

- \Generado al 1 da diclembre de 2016 a Ias 09 00: 25 -

. ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION’ ACTUAL—DE |:A ENTIDAD NV ,
l : - -HASTA LA FEGHA Y HORA DE SU EXPEDICION iy d

IDENTIFICACION
CC - 33316318

CARGO
* Representante Legal Judtmal

CC - 53165035 Representante Lega! Judicial

cC- 3546?908 Director Juridico de Procesos f)‘ M

b s
CC-30175778 ' -Repressntante Legal Judicial = S
P ' oo 1\ N -
CC -43583186 Repraesentante Legal JUdlClalJz
CC - 1130679175 Representante Legal Judigial ‘I
i -
CC - 66821735 Representante Legal Judicial .
CC - 1140818438 Representante Legal Judicial f
PURAN
CC - 20369716 ) Representante Legal Judicial 0o
sl . ,.-.’;_-_'-._" S|
CGC-43058363. .~ "~ Representanta Legal Judlclal-f' {
CC - 15426687 Vicepresidente Tecndiogia '
CC - 41889819 Vicepresidente Auditor General .
T K
CC - 87489865 Vicepresidente de Geslién de lo )
Humano . E
CC -42887911 ~ . Vicepresidente de Banca de i r.‘_,\'-' Y
" Personas y Pymes - Tt
1
L

CC - 13833884 Viceprasidente Banca

Hipotecaria-

Gerente Regional Censtructores
Medellin

Gerente Reglonal Constructores
Bogota

Vlcepresmente de Banca de /:T:s:, oA ,
. -Empresas y Gobierno Gad

/s
" - ppm

CC-22579933- ¥ Gerente de Zona Barranquille” .
L Banca de Personas y Pymes =~ -y
Regidn Norte i Y

Gerente Regional de ' — ‘-I:i
Recuperacion de Actlvos )
Regional Bogotd - - [

CC - 70099609
CC - 73136784

CC - 71579251 .

CC - 27633467
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Apgefa Maria Ferrer Escobar -
Fecha de inicio del carga 26/05/2016

- -
-

Andrés Puyo Mesa -. o
Fecha de inicio del cargo: 18/01/2013

Jairo Andrés Sossa Rcmero -+
Fecha de inicio del cargo: 22/1 312010

Hernan Alonso Alzate Arlas
Fecha de inicio del cargo: 24/11/2011

Adriana isaacs Cleves. . *
Fecha de inicio del cargo: 25!02!2010

Juan Carlos Salazar Acosta + 21
Fecha de inicio del cargq:.09f07f2013

rg Luz Pérez Lépez-
a de Inicio del cargo: 04/07/2013

Diana Maria Lopez Rueda
. Fecha de inicio del cargo: 04/07/2013

Alberto Ledn Gareés Echeverri
Fecha de inicio del carga: 24/03/2010

Dicfanor Bayona Ortiz
Fecha de inicio det cargo: 06/07/2016

Juan Fernando Gonzalez Aulestia
- Fecha de iniclo del cargo: 24/06/2010

Julian Gomez Herrera
Fecha de inicio del cargo: 24/03/2010

277\, Sabing Cristina Hey Qualitz
Fecha de inicio del cargo 24:‘03!2(]10

3
Catle 7 No. 4 - 49"Bagota B.C, *
Conmutador: {571) 594 0200 - 5 94 02 01 -
www.superfinanciéra.gav.co

Generado el 01de dlclernbre de 2016 a tas 09:00:25

EST< CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
K HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

1)
IDENTIFICACION
CC - 42875041

CC - 98545111
CC - 79888115
CC - 71723947
CC - 51711788

CC -70566109
CC - 43618593
CC - 43551145

cC . 7012190‘}

v
CC - 88143750
CC - 16758377
CC - 18592804

CC - 42876560

Pagna 7 de 11
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CARGO
CGerente de Zona 2 Banca de N

Gerente de Zona Allantico

Gerente de Zona Banca
Enipresarial .

Vicepresidente de Tesoreria

Gerente de Zona Noroccidente
de la Regidn Bogota y Sabana

(Gerente de Zona Banca de
Personas y Pymes Region
Antloqma Cos Metropolitana

Gerenle de Zona Banca de
Personas y Pymes Region
Antigguia Tres Poblado

Gerente de Zona Banca de,
Personas y Pymes Regién
Antiequia Cuatro Occidente

Gersnle de Zona Banca ds
Personas g Pymes Regidn
Antioguia Siefe Norte -(Sin _mﬁ\\
perjuicio de ko dispuesto
articule 164 de! Cédigo d
Comerdla, el dia 26 de §:
septlembre de 2016, se
ta renundcia al cargo de
de Zona Banca de Person
Pymes Regitn Anfioguia Sie
Norle , informacion radicada con
el nimero P2016003752-000. Lo
anterior de conformidad con los
efectos establecidos por la
Sentencia C-621 de julio 29 de
2003 de Ja Constitucional)

Gerente de Zona Banca de
Personas y Pymes Regidn
Ceniro Zona 16 Bucaramanga

Gerente de Zona Banca de
Personas ¥ Pymes Regidn Sur
Zona 27 Cali Norte

Gerente de Zona Banca de
Personas y Pymes Regitn Swr
Quindio y Centro del Valle

Gerente de Zona Banca de
Personas y Pymes Regién
Bogola Zopa 8 Industrial

\'W@/.

u; il

(%) MINHACIENDA & Hotvore !

Emprasas y Gobierho Regiony, )
Antioquia
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Cert1f|cado Generado don el Pin No: 3132126549494476

Generado el 01, de diciembre de 2016 a fas 09:00:25 ‘ T

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD ' _'91,- <
_, HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION N fe ge
NOMERE IDENTIFICACION CARGO g

German Antonio Leiton
Fecha de Inicio del cargo: 24/03/2010

Andrea Carolina Medina Brando

Fecha de inicio de} cargo: 26/11/2010

Juan José Bonilla Londofio
Facha de inicio de! cargo: 03/06/2010
Esleban Gaviria Vasquez ~

Fecha de inicio def cargo: 17/11/2016

" Juan Carlos Pulido Castro

Fecha de Inicio del cargo: 31/08/2010

fuz Adriana Bohorquez Pelaez
Fecha de inicio de! cargo: 21/07/2011

_Martha Ximena Cardenas Batragan
Fecha de inicio del cargo: 12/01/2012

Hernando Gartner Escobar
Fecha de inlcio del cargo: 2011212013

Jaime Alberio Villegas Guliérrez
Fecha de iniclo del cargo: 14/11/2016
Diana Maria Duque Hoyos

Fecha de inicio del cargo: 15/03/2012

Sergic Davad Correa Diaz
Fecha de inicio del ¢argo: 15/03/2012

Carlos Andrés Vélez Posada
Fecha de inicio del carga: 07/07/2016

Juan Carlos Jaramillo Saldarriaga
Fecha de inicio del cargo: 31/10/2043

Jaime Alberlo Velasquez Bolero
Fecha de inicio del cargo: 06/06/2012

CC - 19274211

CC - 40046203 -

.CC - 76318190

CC - 98553980

CC - B0420590

CC - 42888665

CC - 52086089

" CC -T79148845

CC - 80407282

CC - 43089274
_CC - 71775243

CC - 71748583

CC - 94460823

CC - 71597909

Gerenle de Zona Banca de
Personas ¥y Pymes Region
Bogola Zona 10 Metropolitana ™ -*
(Sin perjuicio de lo d|?uesto en

el articulo 164 del Cadigo de
Comercio, el dla 26 de

sepliembre de 2016, se aceplo

fa renuncia al cargo de Gerente

de Zona Banca de Personas y
Pymes Region Bogolé Zona 10
Metropolitana, informacion
radicada con el nimero
P2016003695 -000. Lo anterior

de conformidad con 0s efectos
establecidos por la Sentencia C-

621 de julio 29 de 2003 de 1a
Constlitucional).

Garenta de zona Banca
Empresarial Bogotd Zona 2

Gerenie Regional Vehiculos
Centro '

Representante Legal en Calidad
de Vicepresidente

Gerente Regional Vehicuios
Bagota

Gerente Regional Vehicuios
Antioguia

Gerente Regicnat Vehicules Sur

Gerante de Zona Banca de
Personas y Pymes Region
Bogota 13 Occidente

Vicepresidente de Servicios
Corporalivos

Gerente de Banca Personal y
Pyme Regién Antioguia Zona 1
Centro

Gerente Zonga Periférica Banca
Parsopas y Pymes Reg:én
Antioguia

Gerente de Zona Banca de
Empresas Bogota 3

Vicepresidente Regicnal Bogota
de 1a Banca de Empresas y
Gobierno

Vicepresidente de Estrategia'y
Finanzas

Calia 7 No. 4 - 48 Bogotd D.C.
Conmutador: {571} 5 94 02 00— 5 94 02 01

TO0OSPORAL
www superfinanclera.gov.co
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[ ESTE' CERTIFICADO REFLEJA |
SRt * W HASTA LA'FECHA'Y HORA DE SU EXPEDICION
e o ™ - 1 "n

rr T

-

NOMBRE . .

Nésér- Augusto Orozco Befhal -
Fecha de inicio del carga:. 14/06/2012

ivan Mauricio Ricardo Arias  ©

Edgar' Alba Zambrano, s, 7 yoh
"Fecha dg inicto dei cargo; 05/09/2012
i 4
Juan Carlos Giraldo Gémez :
Fecha de inicio det cargo: 20/12/2013

Maria Teresa Dlez Castafo .
Fecha de inicio del cargo: 08/ 9/2012

Ivan Alberto Marin De LCaén
Fecha de Iniclo del cargo’ 03/03/2014

Patricia Berenice Alvarez Garcta
Fecha dé inicio del cargo: 08/08/2012

. Edgar Augusto Pinzon Triar"la
Fecha de inicio del cargo: %3!08!201 &

. Héotor Raman Borrego Ggi;cia'
Fecha de inicio de! cargo:™18/10/2012

Cesar Antonio Angarita Silva - — -~
Fecha de iniciq del cargo: 22{1 172012

JOrghé‘ tvén Otalvaro Toban _. .
Fecha de inicio def cargo: 02/06/2016
Liliana Patricia Vasqueéz Uribe

Fecha de inicio de) cargo-07/03/2013
Carlos Andrés Arango Bdtero

Fecha de inicio del cargo: 14/01/2018

T

Carlos Alberto Chacsn Vera ~ >
Fecha de inicio del cargo: 10/05/2043 . .

Julian Bolero Larrafiaga .- -
Fecha de inicio del cargo: 31/10/2013

Javler Humberlo Alarcan Bolera
Fecha de inicic del cargo; 31/10/2013

Omar Alfonso Torres Urrégo -
Fecha de iniclo del cargo:.31/10/2013

Luz Marla Velasquez Zapata
Fecha de inicio del cargo: 24/08/2015

Réberto Matuk Bertolotto % - -
Fecha de inicio del cargo:, 3110/2013.+ .
:' ~ - ﬂf_‘-d‘ + :‘_ PR

i . _ .,!-“ ayt 1
- : S eW A
I. Calle 7 No. 4 - 49 Egqgets D.C. v f"'g .
[ Conmutador; (571) 5940200--5940201 °,
o www.superfinanclara.gov.co .. -
- -
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Fecha de ihicio del cargo: 01/08/2013 -

vale dosumenty pusde yedlicorss-aods

'~ CéRficado Generado cin el Pin No: 3132126549494476

t

(IDENTIFICACION

CC - 10273521

CC - 14836068

CC - 19374695

CC - 71786997
h

-

CC - 66828920

CC -73107562

CC - 32730092

CC - 93385435

CC - 79340356
CC - 79613689
CC - 98563338
CC - 30313894
CC-71774523
CC - 91263007
CC : 94452524

CC - 8734296

r

CC - 19414307 .

CC - 43543420

CC - 80420669
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ASITUACIGN ACTUAL DE LA ENTIDAD *

“

- Reglén Caribe

“Vicepresidente Regional Banca

CARGO

Gerente de Zona Banca de
Personas y Pymes Region
Bogotd Zona 8 Centro

Vicepresidente Banca de
Empresas y Goblernc Regién Sur

Vicepresidente Banca de u
Persorias y Pymes Region *,
Bogotés y Sabana ‘

Vicepresidente Banca
empresarial y Goblerno Region
Antloguia

Ca240007304

de Personas
Centro .

Vicepresidente Regional Banca
de Personas y Pymes Regibtn
Caribe .

Vicepresidente Regional Banca '
de Gobierno Institucional

Gerente de Zona Tolima Banca
de Personas y Pymes Region
Ceniro .

Gerente Zona Amazonia y
Crinoquia

Gerente d& Zona Sanlander
Banca Personas y Pymes

Vicepresidente de Servicios para
los Clientes

Vicepresidente de Medios de
Pago . i

Vicepresidente Sufi ' '

¥ Pymes Regidn

LI

e

i

-+

-Gerente de Zona Sint y Sabana !

Vicepresidente de Banca
Empresas y Goblarng Colombia |

Gerente de Zona Personas y :
Pymes Zona Gerenciamiento
Pyme 1

Gerenle de Zona Personas ¥
Pymes Zona Bogota y Sabana

Vicepresidente de Banca de
Personas y Pymes Colombia

Gerente de Zona Personas gv {
a y

10804 QSSUaSSGCUE

Pymes Zona Orlente Bogot
Sabana

28/0872017
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NOMBRE
Marta Luz Orozco Mor
Fecha de inicio del cargo 19!04!2016

'\j\'/ Carios Andrés Vivas Jiménez

‘Fecha de inicio del cargo: 05/12/2013

Sanfiago Lopez Bstancur . ¢ 4y
Fecha de inicio del cargo 20!12.’2013
Juan Miguel Ruiz De Vmalba Fidrez’
Fecha de Inicio del cargo: 28/04/2016

I Alfredo Sanmiguegl Jimenez
Fecha de inicic del cargo: 20!1 2!2013

' Edgar Giovanni Niflo Gomez
Fecha de inicio del cargo: 20/ 2!20{ 3

Castro
Fecha de inicio del c:argo 20!1 212013

Felix Ramon Cardenas Solano
Fecha de inicio del cargo: 20{12/2013

Farith Torcorama Lizcanc Reyes
* Fecha de imcm del cargo: 20/12/2013

! : Car!os Halmas Florez Caslano -

‘ - Fecha de inicio del cargo: 24!123‘2014
r
I

Luis Mario Aristizabal Lora: s s
Fecha de inicio del cargo: 20!1212013 :

. Carilo Cervera Villalobos
‘ Fecha de inicio del cargo: 11/12/2014

German Barbosa Diaz
Fecha de inicio del cargo: 20!1 212013

. ~ Maria Clara Ramirez Tobon
) Fecha.de Inicia del cargo: 03/01/2014

Diego Andrés Ramirez Navarrete
Fecha de inicio del cargo: 23/01/2014

Fernando Antero Bedoya Rivera
Fecha de inicio del carge: 23/01/2014

Olga Lucia Restrepo Mufioz
Fecha de inicio de! cargo: 27/03/2014

Algjandro Marin Resirepo
Fecha de inicio del cargo: 10/04/2014

Calle 7 No. 4. 46 Bogota D.C. # > P
Conmutador: (571} 59490200 = 5 94 02 01
www.superfinanciera.gov.co s ,
r

LA validez da esie dorumenio pusde varlficarse on ta pghne vvw SupesinBnEiio.guv.co-con BLAarn 610 08 BiN

‘Ceriificado Generadoton el Pin No: 3132126540494476 -

-
Ganarado el (1 de dictembre de 2016 a |as 09'00 25 5 0

oo, .~ ESTE CERTIFICADO REFLEJA UA SITUACION: ACTUAL‘DE LA F_'NTIDAD
* ‘HASTA LA FECHA Y HORA DE SU- EXPEDICION -

‘Gabriel lgnacio Cabaliero Fernandez De

"6 - 12132728

i i
. :

-

- -

CARGO . e

Gerente de Zona Personas z
Pymes Zona Valle de Aburr:

Gerente de Zona Personas y
~ Pymes Cauca y Sur del Valle .

,Gerente de Zoha Banca de

oy ‘\ Personas y Pymes Region

-+ ~2- Antioquia Cinco 'Sur Anuoqu[a‘
&G - 71339001

Gerente F'referenciai Antloquia
Banca de Personas y Pymes

Gerente de Zona Gerenciamiento
Bogold Banca de Personas y
Pymes Region Bogota y Sabana

Gerente de Zona Suroccidente
Banca de Personas y Pymes
Reglon Bogota '

CC- 72188941 N N Gerente de Zona Sierra Nevada, g
. Banca de Personas Y Pymes y ’;‘x N
\u s 4 " Region Caribe

Gerente de Zona Surcolombtana
. Banca de Personas y Pymes
Regién Cenlra

Gerenle de iIZona Norte de
Santander Banca de Personas Y
Pymes Regién Centro

' Gerente de Zona E]e Norle
Caldas

. - \T
- Gerente de Zona Risaralda yoo "'7 v
"~ Norte del Valle Region Sur \._, i

Gerente de Zona Narifio y Cauca
ganca Personas y Pymes Region
ur

Gerente ge Zona Boyaca banca
de Personasy Pymes Regidn
Centro

Gerente de Zona Norle Bogota y
Sabana "

‘,\Gerente de Zona Banca
Supermercado Bogota

Gerente de Zona Surceste y

IDENTIFICACION,
CC - 43065358 -

CC - 94445140

CC -8125238

\L_,--

)
CcC - 7956§413

CC - 79685065

CC - 60348636

cC- 9763188

\
cc- 16627908 "'

s,

CcC —'14898451
CC - 79489963

CC - 397806843
CcC- 80540293

CC- 98557727:’

Chocé .. P .
CcC- 42876357 Gerente de Zona Persanas y .
-+ Pymes Zona Gerenciamiento . "

Antioguia il

CC - 71788131 Gerente de Zona 1-Banca
Empresas y Gobierno Regidn

Antioguia
-~ { ‘lA"\
P r L
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i 0 ' Certlf‘t:ado Generado con el Pm No 3‘1 32 26549494476
.' Vo F r”‘ ! o ey Generado el 01 de diciembre de 2016 a las 09:00;25 ;
_" N ESTE “CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION.ACTUAL DE LA_ENTID
' PR HASTA LA'FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
If‘ T u-»-.;** oo S T
y NOMBRE - . ¥ ., ' ' - (DENTIFICACION  CARGO

PoP ROl LTI PTGy ALaRira 0 P ) b YNNI S Ny B Aemenet e e ek hiun amiie!

And Mercedes Veiez Vllialobos &

Poy

Sanliago Bernal Urlbe ) J
Fecha de inicio del cargo: 24!12!2014 .

Ricardo Cantdr Reyes. ~ ;o T " ™

Héctor Felipe Rojas Guzinan
Fecha de inicio de! cargo: 08!01!2015

Maria Adetayda Calle Correa”™ .
Fecha de inicio del cargo: 16[04.*‘2015'

Luis Maurlclo Mesa Mejia ~* o

Fecha de inicio del cargo 17110612015 . -

Sergio Pelaez Jaramilig> ~ 5% o .
Fecha de Inicio del cargy: 23/07/2015
Maria Antonieta Restrepo}‘d-lurtado -
Fecha de inicio del cargo:, 13/08/2015
Astrid Elena Yepes Cuartas e

Fecha de inicio del cargo ,30109!2015

Sandra’ Gonzélez Saavedra
Fecha de inicio del cargo: 09/12/2015

Luis Carlos Amacra top ez
Fecha de inicio e) cargo: 10/12/2015

Luis Alberto Guerrero Villacorte- )
Fecha de inicio del cargo: 10/03/2016

Marfa Victoria Toro Vélasquez

Fecha de inicio del cargo: 10/03/2016
Alba inés Arzayus Gémez -

Fecha de Inicio del cargo: 06/07/2016
Juan Sebastlan Barrientos Saldarriaga
Fecha de inicio del cargo: 01/09/2016
. \! -, -

-‘O
% CARLOS IGN
:}SECRETARIO GENERAL AD-HOC

.u_rﬂ e conformidad con ef articulo 12 del Decreto 2150 de 1995, !
E:plena validez para todos los efeclos’ legales -
T .

- - -

L
A, Yt %

Calle 7 No. 4 - 49180 atd D.C. . . o -

Conmutador: (571) 4 94 0200 —-594 02 ot
www.superinanciera,gayv,co -

-

Fecha de Iniclo del cargo: 2411212014

ACIO BOLAROS DOMINGUEZ

o

CC - 45452021
Fecha de inicio del carge:; 09!10!2014 -

CC - 94451259

CC - 79560408

CC - 16677638
cC - 42395_;03
CC - 71582142
CC - 74785298
CC - 42888544

CC - 42887723

CC - 31912625
ce- 716'04042
CC -94301348
CC -42884569
CC-31174888

CC - 98663578

Pagina 11 de 11

}; * Gerente de Zona Factoring

‘Personas y Pymes Antioquia

—_—— o —— —— -

Gerente de Zona Cartagénéfj" e

Banca de Personas y Pymgs® !
Region Caribe \-/\_/
Vicepresidenle Regional '
Factoring

- Gerente Regional Sufi

Vicepresidente Factoring

DlrectoraJuridica de Personas y
.Pymes

Caz240007393

Vicepresidente para el Desarrollo !
de la Banca Mas Humana

Gerente Zona Norte Banca

Vicepresidernte Banca de
Personas y Pymes Regidn
Antioqula

Vicepresidente Regional de
Personas y Pymes Regidn §

Vicepresidents de Rlesgos
Colombia -

Gerente de Zona Cali
Preferencial -

Vicepresidente Banca Empresas
y Gobierno Region Norte

Gerente de Zona Cali Comercial
. ) el

IREURLHL T

Vicepresidente Juridico Colombia
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. REPUBLICA DE COLOMBIA
_ADENTIFICACION PERSONAL
" CEDULA DE CIUDADANIA

NIMFEQ

* " RIEDEL FUNEZ
APELLIDOS

WOOLFANG DE JESUS

NOMBRES

FECHA DE NaCIMiENTo  24-DIC-1874

COROZAL
(SUCRE) .
{UGAR DE NACIMIENTO .
1.72 o+ M
ESTATURA G.5. AW SEXO

18-MAR-19%3 SOLEDAD

FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION M
_ REGISTRADOR NACIONAL.
o ! " . i A

IVAH BUQDE ESCDBAR

A-2800100-62000632-M-00087 7867 3-20011017 0028501260401 100081008 -

- e .
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-~ ——-—.m-ﬁ ST T UAMARA BE GOMERCHO DE SINCELEJO
/K ﬂmﬂm VIDRICS Y ALUMINIOS FERRARI S.A.S.

T ! Fecha expodicién: 2017/10/02 - 16:38:04 **** Reclbo No. SO00078143 *** Num. Dperaclér:. POWWW1002008
. ¥ ) .

s

! ci:.qMARM{B COMERCIO DE SINCELEJO CON FUNDAMENTO EN LAS HATRICULAS £ INSCRIPCIONES DEL REGISTRO nsmﬂru,
' CERTIFICR - DATOS BASICOS
o RRZON SOCIAL: VIDRIOS Y ALUMINIOS FERRAR] $.A.S%.

PNIZACION JURIDICA: SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA - Lo
MTEGORIA : PERSQNA JURIDICA PRINTIPAL

NIT : 900638977-¢ N
ADMINISTRACION : SINCELEJO ~
BATRICULA WO : 78475 P o
= - A -4 - o
z TECHA DE MATRICULA : JULIO 15 DE 2013 - _fn:\ : H <
soud | BPIRECCION : CL 28 CRA 228 - 153 BRRLA MARIA L . / o a
EI'U’NICIPIO / DOMICILIO: 70001 - SINCELEJD 5. .=~ e o Q
FELEFONO 1 : 2826281 rd >
LORREO ELECTRONICO ferrarysincelejo@hotmil.:-.crn s

cnm:nca = DATOS DE NOTIFICACION .mnrcnu.
H M
RECCION DE KOTIFICACION JUDICIAL : €L 28 CRA 22B - 153 BRR LA MARIA
@w:c:pm : 70001 - SINCELEJO T,

h&(!lnanh

BELLFONO 1 : 2826281 . ;
g:omo ELECTRONICC : ferrarysincelejo@hotmail.com .
£ !
4 CERTIFICA - RENOVACION '\.
4 .
é %.znovacxbn DE LA MATRICULA MERCARTIL : MARZQ 27 DE 2017 '
o LLTIMO ARG RENOVADO : 2017 | , -
L 'g” ) ‘[, CERTIFICA - CONSTITUCION k)
waat| X '
‘n BOR DOCUMENTO PRIVADD NOMERO 1 DEL 31 DE MAYO DE 2013 DE LA ACCIONISTA UNICO BE SINCELEJO, REGISTRADO EN ESTA =
$AMARA DE COMERCIO BAJO EL HDMERO 17089 DEL LYBRO IX BEL REGISTRO MERCANTIL EL 15 DE JULIO DE 2013, SE |
‘:S 3HSCRIBE : LA CONSTITUCION DE PERSONA JURIDICA DENOMINADA VIDRIOS Y ALUMINIOS FERRRRI S.A.S.. ll
2 .
n.," g - A CERTIFICA - REFORMAS ,’ 1
= ! -._;b..__-.~ i r-'\.. .
gocunsuro FECHA PROCEDENC1A DOCUMENTO INSCRIPCION FECHA 1 =1
¢ 20140307 ACCIONISTA UNICO = “smcs RMOG-17764 20140310 | 8
' 3 20150203 ACCIONISTA UNICO SENCE RMOS-18892 0150205 i| @
=] 20140307 ACCIONISTA UNICO SINCE RMO9-21609 20160831 I
] 1 20160824 ACCIONISTA UNICO SINCE RMDY-21642 20160909 if @
1 20160825 REVISCOR FISCAL SINCE RMOY-21650 20160912 t a
* - 1 o
- . a
* CERTIFICA - VIGCENCIA i e
)
|- VIGENCIA: QUE EL TERMINO DE DURACION DE LA PERSOMA JURIDICA ES INDEFINILG. !
- ~
[ CERTIFICA - ACTIVIDAD ECONGMICA : 2
-
1 11 2
I|  Acrrvioss PRINCIPAL : €2511 - FABRICACION DE PRODUCTOS .METALICOS PARA USO ESTRUCTURAL i3
. | Tz LE
i - CERTIFICA -- OBJETO SOCTAL !
! ' < i
. | OBJETO SOCIAL: EL OBJETQ SOCIAL DE LA SOCIEDAD SERA: CONTRTACION Y EJECUCION DE OBRAS CIVILES CONSTRUCCION X g
; DE OBRAS CIVILES CON (kuccmn Y FABRICACION DE £STRUCTURAS METALICAS vznnms\puznns INSTALACIONES DE | :
L VIDRIO VENTA DE ALUMIN vmams LENEA DE ACERO PORTONES ELECTRICOS Y FERRETERIA®EN GENERAL EN DESARROLLO .
DEL MISMO LA. SOCIEDAD pon POR SU PROPIA CUENTA O EN ASOCIO CON OTRAS SOCIEDADES COMERCTALIZAR LOS BIENES- 'y q
14
hd
o

?RODUCTOS _Or SERVICIOS Q/: ADQUIERA A CUALQUIER TITULO ABRIR ESTABLECIMIENTJS DE COMERCIQ CON TiL FIN 1|
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- i ie == . - GAMARA DE COMERCIODE SINCELEJO.

LT e e iR Y

YIDRIOS ¥ ALUMINIOS FERRARI 5.A.5. I I v |

Fecha axpedici {n: 2NINH02 - 16:38:04 **** Reclho No. S000078143 == Num. Operacidn. S8WWW 1002000 T i I

? . ! ' " F ] g

TR -7

- ’ ' L - ’1-
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RN - ) - 1 Ms

ihDQUIRIR ENAJENAR GRRVML} INISTRAR TOMAR ¥ DAR EN ARRENDAMIENTQ TODA CLASE DE BIENES M EB\I:‘ES E INMUEBLES Y l
EN ESPECIAL HIFOTECRR,LOS BIENES INMUEBLES QUE ADQUIERA ¥ DAR EN PRENDA 105 BIENES HUEBLES\QUB S5EAN DE S5U R

"PROPIEDAD INTERVENWIR (ANTE TERCEROS SEAN ELLOS PERSONAS NATURALES © JURIDICAS Y EN ESPECIAL ANTE ENTIDADES
{BANCARIAS ¥ REDIT}GIRS COMO DEUDORA DE TODA CLASE DE QPERACIONES DE CREDITO QTORGANDO LAS GARAMTEAS DEL CASO
CUANDO A ELIQ HUBIERE LUGAR DAR Y RECIBIR DINERQ EN MUTUQ CON INTERES O SIN EL EXIGIR U OTORGAR LAS
'GARANTIAS REALES © PERSONALES QUE SE REQUIERAN EN CADA CASO CELEBRAR CON  ESTABLECIMIENTOS BANCJ\RIOS
"FIN!\HCIE&OS _Y' ASEGURADORRS TODA CLASE DE OPERACIONES Y CONTRATOS RELACIONADOS CON LO5 NEGOCIOS Y\BIEN&S
QDCJRLES QUE TENGAN COMO FIN ACRECER SU PATRIMONIO GIRAR ACEPTAR ENDOSAR ASEGURARCOBRAR Y NEGOCIAR TODH‘\—.—
CLASE DE TITULOS VALORES ADMINISTRAR BIENES DE SUS ASOCIADOS @ DE TERCEROS CELEBRAR TODOS LOS5 ACTOS Y
CONTRATOS MNECESARICS PARA EL CABAL CUHPLIMIENTO DE $U OBJETO SOCIAL PENTRO DE LOS LIMITES Y EW LRS
CONDICIONES PREVISTAS POR LA LEY Y ESTOS ESTATUTOS IMPORTACIONES DE MAQUINBRIA ¥ MATERIA PRIMA. .,

CERTIFICA - CAPITAL

TIPC DE CAPITAL VALOR ACCIONES VALOR NCOMIMAL
CAPITAL AUTORIZADC 316.000.000,00 315.000,00 1.000,00
CAPITAL SUSCRITQ 318.000.000,00 318.000,00 1.000,00
CAPITAL PAGADD 318.000.000, 00 318.000,00 1.000,00
CERTIFICR

REPRESENTACION LEGAL - PRINCIPALES . )
-~ T
POR DOCUMENTO PRIVADO NUMERO 1 DEL 31 DE MAYO DE 2013 SUSCRITO POR ACCIONISTA UNICO BE SINCELEJO, REGISTRADO
EN ESTA CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NUMERC 17089 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 15 DE JULIO DE 2013,
FUERON HOMBRADOS !

CARGO ROMERE IDEHTIFLICACION
GERENTE RIEDEL FUNEEZ WOQLFANG DE JESUS.- £C 8,778,673

CERTIFICA — FACULTADES ¥ LIMITACIONES

ADMINISTRACION: EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD ES EL GERENTE QUIEN.SERA REEMPLAZADU EN 5US FALTAS .

ABSOLUTAS TEMPORALES OCASIONALES O ACCIDENTALES "POR EL SUB GERENTE CON LAS MISMAS FACULTADES DE AQUEL EL
REPRESENTANTE LEGAL TENDRA LA ADMINISTRACION ¥ GESTION DE LQS HNEGQOUCIOS SOCIALES CON SUJECION A LA LEY LOS
ESTATUTOS SOCIALES LOS REGLAMENTOS Y ACUERDOS DE LA ASAMBLEA GENERAL ‘DE ACCIONISTAS EL GERENTE POR.DERECHC
PROPICO EJERCERA SU CARGO HASTA TANTO NO EXISTAN OTROS ACCIONISTAS Y EL SUBGERENTE SERA DESIGNADO POR UN
PERJODO OE DOS (21 ANOS CONTADOS A PARTIR DE S5SU ELECCION FERO FPODRAR SER REELEGIOOS INDEFINTDAMENTE ©
REMOVIDOS LIBREMENTE EN CUALQUIER TIEMPO EL NOMBRAMIENTO PE LOS REPRESENTANTES LEGALES DEBERA INSCRIBIRSE EN
EL REGISTRC MERCANTIL EL CUAL SE HARA EN LA CAMARA DE COMERCIO DEL DOMICILIQ SOCIAL PREVIA PRESENTACION LEL
ATTA EN QUE CONSTE SU DESIGNACION CON LA CONSTANCIA DE QUE AQUEL HA ACEFTADO EL CARGO MIENTRAS NO SE CANCELE
LA INSCRIPCION EW EL REGISTRO MERCANTIL SERAN REPRESENTANTES LEGALES LAS PERSONAS QUE APAREZCAN ALLI
JINSCRITAS FUNCIONES Y FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL LAS PROPIAS DE SU CARGO Y EN ESPECIAL LAS
EIGUIENTES: }}REPRESENTAR A LA SOCIEDAD JUDICIAL O EXTRAJUDICIALMENTE BNTE LOS AS0CIADOS ANTE TERCEROS Y ANTE
TODR CLRSE DE AUTORIDADES JUDICIALES Y HDH_INiISTRATIVAS FUNCIONARIOS PERSOMAS JURIDICAS © NATURALES ETC 2)
EJECUTAR LOS ACUERDOS DE LA ASAMBLEA GEWERAL DE ACCIONISTAS 3} EJECUTAA LOS ACTOS Y CELEBRAR LOS CONTRATOS
= QUE TIENDAN A LLENAR LOS FINES DE LA SOCIEDAD Y EL QBJETO SQCIAL EN EJERCICIO DE ESTA FACULTAD PODRA ENAJENAR
ADQUIRIR MUDAR GRAVAR LIMITAR EN CUALQUIER FORMA Y A CUALQUIER TITULO LOS BIENES MUEBLES E INMUEBLES DE LA
SOCIEDAD TRANSIGIR COMPROMETER CONCILIAR DESISTIR NOVAR RECIBIR E INTERPOMER ACCICONES Y RECURSOS EN CUALQUIER
GENERD DE TODOS LOS HNEGOCIOS O ASUNTOS DE CUALQUIER INDDLE QUE TENGAR PENDIENTE LA SOCIEDAD CONTRAER
OBLIGACIONES CCN GARANTIA PERSONAL PRENDARIA Q HIPODTECARRIA DAR O RECIBIR DINERC EN MUTUO HACER DEPODSITOS
'BANCARIDS FIRMAR TODA CLASE DE TITULOS VALORES Y NEGOCIAR ESTA CLASE DE INSTRUMENTOS FIRMARLOS ﬁCEPThRLO}’—‘*
PROTESTHRLOS ENDOSARLOS PAGARLOS DESCARGARLOS TENERLOS O CANCELARLOS COMPARECER EN JUICIOS EN QUE SE DIS‘CUTE‘.
EL DOMINIO DEMLOS BIENES SOCIALES DE CUALQUIER CLASE FORMAR NUEVAS SOCIEDADES 'O ENTRAR A FORMAR PARTB DE
OTRAS YA EXISTE'NTES 4} CONSTITUIR LOS APODERADDOS JUDICYALES ¥ EXTRAJUDICIALES QUE JUZGUE NECESART ¢ PARA LA
ADECUADA REPRESENTAEION DE LA SQCIEDAD DELEGANDOLES LAS FACULTADES QUE ESTIME CONVENIENTE DE AQUELLAS QUE EL
MISMO GOZA 5) PRESENTAR A LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS CUANDO EXLSTAN OTROS ACCIONISTA JUN INFORME DEL
DESARROLLDO DEL OBJETO SOCIAL ACOMPANADQ DE ANEXOS FINANCIERQS Y COMERCIALES &) PRESENTA&/LOS INFORMES ¥ |
DOCUMENTOS DE QUE TRATA EL hRTICULO 446 DEL CODIGO DE COMERCIO 7) DE.SI{:NPLR PROMOVER ¥ REMOVER EL PERSONAL DE #
LA COMPAMIA SIEMPRE Y CUEN'QD ELLD WO DEPENDA DE OTRO ORGAMO SOCIAL Y SENALAR EL GENERO DE SUS LABORES
REMUNERACIONES ‘ETC Y EFECTUAR LOS DESPIDOS DEL CASO 8) CONVOCAR A LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS A
REUNIORES ORDIMARIAS © EKTRﬁDRUlNARIhS 0} DELEGAR DETERMINADAS FUNCIOHES PROPIAS DE JS!]\CRRGD DEWTRO DE LOS
LIMITES SENALARDOS EN ESTOS EST'}\TUTOS 10) CUIDAR LA RECBUDALION E IRVERSICH DE LOS FONDOS DE LA EMPRESA 11]
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v VIDRIOS Y ALUMINIOS FERRARI S.A.S. .
fy "4 ] Fecha ex ‘ icidn: 2012110002 - 16:38:05 - Rocibo No. S000078143 **** Hum, Operaclén, SSWWWAN 1002008 -
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VELAR PORQUE TODO S EMPLEADOS OE LA SOCIEDAD CUMPLAN ESTRICTAMENTE SUS DEBERES Y PONER EN CONGUIMIENTO BE {i E
LA ASAMBLEA OE ACCIONISTAS LAS TRREGULARIDADES O FALTAS GRAVES QUE OCURRAN SOBRE ESTE PARTICULAR 12y ToDAS ‘
LAS DEMAS FUNCIQNES NO ATRIBUIDAS A OTRO ORGANO SOCIAL QUE TENGAN RELACION CON LA DIREE‘CI'GN\DE: LA EMPRESA |!
SOCIAL ¥ DE AODAS LAS DEMAS QUE LE DELEGUE LA LEY Q L% ASRMBLEA CENERAL DE ACCIONISTAS EL REPRESENTANTE LEGAI, |I
TIENE AUTORTZACIOR PARA LA CELESRACION DE CUALQUIER ACTO O CONTRATO SIN LIMITRCION ALGUNA EL REPRESENTANTE ;
pl-anz”aumRIzAcmN PARA Lh CELEBRACION DE CUALQUIER ACTO O CONTRATO SIN L1MITACION ALGUNA. i
. W . |
CERTIFICA i
!
REVISORES FISCALES - PRINCIPALES '
! |
- . 1 .
PUR ACTA NUMERO 3 DEL 27 DE JULIO DE 2016 SUSCRITO POR ACCIONISTA UNICO DE SINCELEJO, REGISTRADO EN ESTA || o
| CAMARA DE COMERCIOD BAJO EL NUMERO 21606 DEL LIBRO 1X DEL REGISTRO MERCANTIL EL 31 DE AGOSTD OE 2016, Fucronm | =g
NOMERALOS ; . . : 5
' PR 1=
a ] CARGO - NOMBRE! '« * " ~IDENTIFICACION T. PROF 0 X
i REVISOR FISCAL PRINCIPAL “HORTA ROJAS ALFONSOQ:MARIO 77 eC 1,140,839, 878 148752 1| =
+ it '.E ( : ‘ﬂ_;_“ _ - - _‘_f . i 3] .
L3 3 ) CERTIFICA 2 |
5 E REVISORES FISCALES - SUPLENTES ! il =
—
[ |
R ACTA NUMERO 3 DEL 27 DE JULIO DE 2016 SUSCRITO POR ACCIONISTA UNICO [E SINCELEJO, REGISTRAUO EN ESTA : s
gﬁmnn DE COMERCIQ BAJO EL NUMER$ 21606 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 31 DE AGOSTO OF 2016, FUERON | =:
i %onamnos : . . \ [=H
i CARGO '. HOMBRE | IDENTIFICACION =
gs § REVISOR FISCAL SUPLENTE ¥ HoRTA PULGAR ALFONSO ANTONIC cC 8,700, 720 =
] ! , —
,g - CERTIFICA ~ INFORMACION FINANCIERA -
a 4 QUE LA INFORMACION FINANCIERA REPORTADA AL MOMENTO DE LA MATRICULR Y/Q A LA'FECHA DE LA OLTIM
¥ FUE: : ==
+ % _ . - » i| =
wedt|  XCTIVOS TOTALES : sxna,qzs,;oa " (| =
ot § Y} | =i
. |
F
'\3 ¥ ! CERTIFICA - ESTABLECIMIENTOS . |
A a P
] ] . ] o
g“ E ES PROPIETARIO DE LOS SIGUIENTES ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO EN‘LA JURISDICCION DE BSTA CAMARA DE 1
- LOMERCTO: 3 - P 1
=n Y N & 1
€++ NOMBRE ESTABLECIMIENTO : VIDRIOS ¥ ALUMINIOS FERRARI | 2
@mnzcum : 38129 | a
PECHR DE MATRICULA : 20040809 [ &
— FECHA DE RENOVACION : 20170327 .,5.,
| ULTIMG ARO RENOVADO ; 2017 I a
i| DIRECCION : CL. 28 NRO. 22B - 153 P E - 8
MUNICIPIQ : 70001 -~ SINCELEJO . c - o
TELEFONO 1 : 2826281 .o -
~~CORREQ ELECTRONICC : ferrarysincelejo@hotmail.com .
ncni;min«gnmc:pu 1 €2511 ~ FABRICACION DE PRODUCTOS.METALICOS. PARA USO ESTRUCTURAL -
i VALOR DEL ESTABLECIMIENTO : 3,719,426,803 g
i *** ROMBRE ESTABLECIMIENTC : VIDRIOS ¥ ALUMINIOS FERRARI RODEGA s
1, MATRICULA : 9778 B . | =
b FECHA DE mmrcux-& : 20170707 ) i - |
FECHA DE RENOVACION.; 20170707 : - J ||
| VLTIMO ARO RENOVADO : q;-r o ,, ‘
« || ormecczom : cL 38 14 ¢ 32 TRONCAL DE.OCCIDENTE
I MUNICIPIO : 70001 - SINCELEJO \ b
'TELEFONO 1 : 2810233, ol
; TELEFONO Z : 1174286921 Y o\ ‘
}} CORREO ELECTRONICO : produ cion@vyafervari,com - AR |
" —— ) - n““\ G
-~ _a" —
LA e e ——— T L e -
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CAMARA DE COMERCIO OE SINCELEJO

o SR VIDRIOS Y ALUMINIOS FERRARI S.A.S. C B S
Fecha expedicion: 2017/10/02 - 16:38:05 **** Reclbo No. $000078143 *** Num. Operacién. 99WWW1002005 = S
¢ :

i ' [ Ty
o S . ' -

£

ACTIVIDAD PRINCIPAL : (25114 FABRICACION DE PRODUCTOS METALICOS PARA USQ ESTRUCTURAL >
VALOR DEL ESTABLECIMIENTO : 10,000, 00

s

CERTIFICA A7

.

LA INFORMACION ANTERTOR HA SIDO TOMADA DIRECTAMENTE DEL FORMULBRIO DE MATRICULA Y RENOVACIGN DILIGEMCIADG POR
EL COMERCIANTE \

P

/ \\\ ;
) CERTIFICA ’ e '

DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGQ DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y DE LO
CONTENCIOSC Y DE LA LEY 962 DE 2005, LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS
QUEDAN EN FIRME DIEZ (10} 0IAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE INSCRIPCION, SIEMPRE QUE NO SEAN :
OBJETC DE RECURSOS. EL DIA SABADO NO SE DEBE CONTAR COMO DIa HABIL.

VALOR DEL CEATIFICADO : $5,200

CERTIFICADO EXPEDIDO A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS VIRTUALES (SI1)

IMPORTANTE: La frma digital de! secratarip de la CAMARA DE COMERCIO DE SINCELEJO contenkda an esle cerificade slectrdnico e encuenlra emitida por una
entidad de certilicacidn atiena sutorizada y vigilada por 1z Superiniendencia de indusiria y Comeiclo, de conlbrmidad con las exigencias esiablocklas 2n la Ley 527 de

1999 para validez juridice y probalonia de 1os documsnios elacirnicos. '

La firma digitel no es una firma digltatizada ¢ ascaneada, por jo lanto, Ia firma digilal que acompaha este documento la podd varllicar & través de su aplicaltivo visor ca
documentos pdt,

Mo gbslante, s) usled va a Impimir este cenlificado, ko puede hacer desde su computador, eon a cerisza de que &l mismo lue expadido a través del canal virtual de I
wAmara de comerclo y que la persona ¢ enlfdad a la que usted e va a entregar el certiiicado impreso, puade verificar por una sola vez el conienido det misme,
ingresando al enlace hiipsHslisincelejo.conlecamaras sofov.php seleccionando fa camara ds comercis s Indicando sl eddigo de verificacibn p]VGFUThKD

Al reallzar la venflcack$n podra visualizar [y descargar) una imagen exacta def cenificade que lue entregado al usuario en el momentoe que se realizé la transaceidn,

La {irma mecanica qua se muestra 8 tonlinuaciin es la represenliacion grafica de la frma del secretarlo juridico (0 de quien haga sus veces) de 1a Cdmara de Comerclo
gulen avata asis cenlifcado. La lima macéalca no reemptaza ia lirma digital en joz docmentos elacindnicos,

F

bl Jadtag,

*** FINAL DEL CERTIFICADO ***

~.
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1 . -

B HOTARIASD FORMULARIO DE CALIFICACION
frame, CONSTANCIA DE INSCRIPCION

O .

Pégina; 1 .
Impreso el 9 de Noviembre de 2017 a las 09:25:53 am

Con el turno 2017-340-6-11317 se calificaron las siguientes matriculas:
340-31682 340-53251

Nro Matricula: 340-31682

CIRCULO DE REGISTRO: 340 SINCELEJO No. Catastro: 700010102000006$00003000000000
MUNICIPIO: SINCELEJO DEPARTAMENTO: SUCRE VEREDA: SINCELEJO TIFO PREDIO: URBANC

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) CARRERA 38 #16-46
2) CALLE 35 # 14C46

ANOTACION: Nro: 5 Fecha 3M1/2017 Radicacion 2017-340.8.11317

DOC: ESCRITURA 2719 DEL: 11112017 NOTARIA TERCERA DE SINCELEJO VALOR ACTO: § 1.000.000.000
ESPECIFICACICN: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA - ESTE Y OTRO, MATRICULA 340-53251

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio. I-Titular de dominic incompleto}

DE: RIEDEL FUNEZ WOOI;FANG DE JESUS-? -rl-fCC# 8773673m}. » i sttn g e ‘}.
A: BANCOLOMBJAS A B !4!7#3'96903953-8 TR W L ;\ “,} e 49 P 3 A Y

’har :‘ oerr
meFyorR :;*'a- '~t"-* £ AT 5 T ™

a s ,n'»

B Bt i B ‘:f, PN e Y -‘3 m,.;,;mm
‘ .Nro Matﬂcula 340-53251, ey ey

% o, Catastro: 700910102000036906“002000000005 ¥ 5

)

SUCRE-..j VEREDA sINCELEJO ~"™TiPO PRED]O URBANG

Lo ovicoio de o fe publico

CIRCULD E aeeasmo i€
MUNIC[PIOJ INCELEJO i_ﬁ.‘«,DEIsART

) s u kz-ai‘]
Tln

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) CALLE 38 16-32
2) CALLE 38 # 14C-32

ANOTACION: Nro: 6 Fecha 3M1/2017 Radlcacién 2017.340.6-11317

DOC: ESCRITURA 2719 DEL: /1122017 NOTARIA TERCERA DE SINCELEJO VALOR ACTC: 3 1.000.000.000
ESPECIFICACION: MODC DE ADQUISICION ;| 0125 COMPRAVENTA - ESTE Y OTRO, MATRICULA 340-31682
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominic incompleto}

DE: RIEDEL FUNEZ WCOLFANG DE JESUS CC# B7T78673

A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 890903338-8 X




SH D WOTARIADD FORMULARIO DE CALIFICACION
ﬂt""['—“ Bt s CONSTANCIA DE INSCRIPCION
Pagina: 2 - -

Impreso &l 9 de Noviembre de 2017 a las 09:25:53 am

.

FIN DEESTEDOCUMENTO
El interesado debe comunicar cualqulier falla o error en el registre de los documentos

|Fecha: | El registrador{a} | -
[Dia {Mes JAfio | Fima 2 aéé’"‘ |

SUPERINTENDENTIA
WE NOTARIADO

Gre & REGISTRO
2 &%ﬁ Lo guorda de o fe publicg
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T Rama Judicial
3 ’ Consejo Superior de la Judicatura
U Reptiblica de Colombia

JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO DE SINCELEJO.
Cédigo del Juzgado: 700013103006.

Sincelejo-Sucre, catorce (14) de febrero de dos mil veintitrés (2023).

Referencia: Proceso Declarativo de Restitucion de Tenencia
Radicacion: 2022-00070-00

Demandante: BANCOLOMBIA S.A.

Demandado: VIDRIOS Y ALUMINIOS FERRARI S.A.S.

FALLO:

Procede el Despacho a dictar sentencia en el proceso de restitucion de tenencia iniciado por
BANCOLOMBIA S.A,, contra VIDRIOS Y ALUMINIOS FERRARI S.A.S.

ANTECEDENTES

BANCOLOMBIA S.A., a través de apoderado judicial, presenté demanda de restitucion de dos
bienes inmuebles entregados en leasing contra la sociedad VIDRIOS Y ALUMINIOS FERRARI
S.A.S., para que previos los tramites pertinentes se declarara terminado el contrato de Leasing
Habitacional No. 204705 modificado por otro si 01, por el no pago de los cdnones mensuales;
se ordene la restitucion del bien, y se condene al demandado al pago de las costas y gastos
que origine el proceso.

Los bienes inmuebles materia del proceso, estan ubicados en la Calle 38 N° 14C-32 y Calle
38 N°14C-46 de la ciudad de Sincelejo, y se identifican con las matriculas inmobiliarias Nos.
340-53251y 340-31682 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Sincelejo, respectivamente.

Presentada la demanda, previa inadmisién, fue admitida por el juzgado por auto del 09 de
agosto de 2022.

La demandada VIDRIOS Y ALUMINIOS FERRARI S.A.S., se notificé por aviso el 19 de
diciembre de 2022, quien guardo silencio.

CONSIDERACIONES:

El contrato de leasing ha sido definido por la Corte Suprema de Justicia como un “negocio
juridico en virtud del cual, una sociedad autorizada —por la ley- para celebrar ese tipo de
operaciones, primigeniamente le concede a otro la tenencia de un determinado bien corporal
—mueble o inmueble, no consumible, ni fungible, lato sensu, necesariamente productivo-, por
cuyo uso y disfrute la entidad contratante recibe un precio pagadero por instalamentos, que



sirve, ademas, al confesado proposito de amortizar la inversion en su momento realizada por
ella para la adquisicion del respectivo bien, con la particularidad de que al vencimiento del
término de duracion del contrato, el tomador o usuario, en principio obligado a restituir la cosa,
podra adquirir, in actus, la propiedad de la misma, previo desembolso de una suma
preestablecida de dinero, inferior —por supuesto- a su costo comercial (valor residual), sin
perjuicio de la posibilidad de renovar, in futuro, el contrato pertinente, en caso de que asi lo
acuerden las partes”

Asi las cosas, se trata de un contrato en el cual una parte (locataria) entrega a otra a titulo de
tenencia, un bien mueble o inmueble para su goce y disfrute, a cambio de un precio pagadero
por instalamento, que se determina por el goce concedido y la amortizacion del costo de
adquisicion, con la particularidad que al finalizar el contrato el tomador podra adquirir el bien.

En este orden, por tratarse de un contrato de tenencia, el incumpliendo del tomador de sus
obligaciones, habilita al locatario para solicitar la restitucion del bien, por el procedimiento
establecido en el Art. 384 del CGP que regula el proceso de restitucién de inmueble arrendado,
por remision expresa del Art. 385 ibidem.

Ahora bien, conforme lo ordena el numeral 3 del Art. 384 del CGP, si el demandado no se
opone, se debe proceder a dictar sentencia. Sefiala de forma textual:

“AUSENCIA DE OPOSICION A LA DEMANDA: Si el demandado no se opone en el término
del traslado de la demanda, el juez dictara sentencia ordenando la restitucion.”

En el caso concreto, la parte demandante, BANCOLOMBIA S.A. alegd y probd, haber
celebrado con la sociedad demandada VIDRIOS Y ALUMINIOS FERRARI S.A.S., un contrato
leasing habitacional sobre los inmuebles ubicados en la Calle 38 N° 14C-32 y Calle 38 N°
14C-46 de la ciudad de Sincelejo, identificados con las matriculas inmobiliarias Nos. 340-
53251y 340-31682 de la Oficina de Instrumentos Publicos de esta ciudad, respectivamente.

La causal alegada por el demandante para pedir la terminacion del contrato de arrendamiento
y en consecuencia la restitucion de los bienes , fue el incumplimiento de la obligacion de pagar
los canones de arrendamiento financiero, habida cuenta que el demandado se encuentran en
mora de pagar los canones desde el 27 de febrero de 2022.

Ahora bien, se pudo constatar en la clausula 20 de la parte | del contrato que las partes las
partes acordaron que BANCOLOMBIA S.A., podia dar por terminado el contrato por
incumplimiento.

Por su parte, el demandado VIDRIOS Y ALUMINIOS FERRARI S.A.S., se notificd por aviso
el 19 de diciembre de 2022, guardando silencio durante el término de traslado.

1 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil, 2002, expediente No. 6462. MP Carlos Ignacio Jaramillo Jaramillo.



Asi las cosas, la parte demandante probd la existencia del contrato, y la parte demandada una
vez notificada del auto admisorio, guarda silencio, por lo que es pertinente dictar la
correspondiente sentencia ordenando la restitucion, como lo ordena el No. 3 del Art. 384 del
CGP, anteriormente transcrito.

DECISION

En mérito de lo expuesto, el JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO DE SINCELEJO,
Administrando Justicia en nombre de la Republica de Colombia y por autoridad de la Ley,

RESUELVE

PRIMERO: Decléarese judicialmente terminado el contrato de Leasing Habitacional No.
204705, cuyo objeto son los siguientes inmuebles: i) bodega ubicada en la Calle 38 N° 14C-
32, identificada con matricula inmobiliaria 340-53251 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Sincelejo y ii) bodega ubicada en la Calle 38 N° 14C - 46 de la ciudad de Sincelejo,
identificada con la matricula inmobiliaria 340-31682 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de esta ciudad, por mora en el pago de los canones desde el 27 de febrero de 2022.

SEGUNDO: En consecuencia, ordenase la parte demandada hacer entrega a la parte
demandante dentro de los ocho (8) dias siguientes a la ejecutoria de esta sentencia, de los
bienes inmuebles ubicados en la Calle 38 N° 14C-32 y Calle 38 N° 14C - 46 de la ciudad de
Sincelejo, e identificados con los folios matricula inmobiliaria. Nos. 340-53251 y 340-31682 de
la ORIP Sincelejo, respectivamente, objeto del contrato de Leasing Habitacional No. 204705.

TERCERO: En caso de incumplimiento comisiénese con las facultades del comitente a la
Alcaldia Municipal de Sincelejo, para la practica de la diligencia de restitucién del inmueble.
Librese en su oportunidad despacho comisorio con los insertos del caso.

CUARTO: Condénese al demandado a pagar las costas de este proceso. Sefidlese como
agencias en derecho la suma de $1.160.000, de conformidad con el acuerdo PSAA16-10554
del 5 de Agosto de 2016, expedido por la Sala Administrativa del Consejo Superior de la
Judicatura.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

ZULEYMA ARRIETA CARRIAZO
Jueza

Zuleyma Del Carmen Arrieta Carriazo
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