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Los
Rosales

CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Industrial Urbano

AVALUO: RES_PRG 2023 2560035

Fecha del avaltio 24/08/2023 Fecha de visita 16/08/2023
Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.
Direccion CERTIFICADO: SIN DIRECCION DOMAT S.A.S Autopista Bogota - Medellin Km

11.5 Vereda La Punta, Tenjo - Cundinamarca.

Barrio Vda la punta

Ciudad Tenjo

Departamento Cundinamarca

Propietario LEASING BANCOLOMBIA S.A COMPANIA DE FINANCIAMIENTO

Referencia cliente:
Nombre/razén social DOMAT SAS
Nit/CC 9001327141

Consecutivo del bien -

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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iﬁ Hfliﬂssates

CONSTRUCTORA INMOBILIARLIA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Bogota D.C., 24/08/2023

Sefor(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: GRUPO BANCOLOMBIA S.A.
Ciudad

Apreciado(s) Serior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de LEASING
BANCOLOMBIA S.A COMPANIA DE FINANCIAMIENTO ubicado en la CERTIFICADO: SIN
DIRECCION DOMAT S.A.S Autopista Bogota - Medellin Km 11.5 Vereda La Punta,
Tenjo - Cundinamarca. Vda la punta , de la ciudad de Tenjo.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avalto, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avaluo arrojé un valor de $7,539,476,759.82 pesos
m/cte (Siete mil quinientos treinta y nuevemillones cuatrocientos setenta y seis mil setecientos
cincuenta y nueve).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area de superficie del lote 6330 $402,280.00 33.77% $2,546,432,400.00
Terreno

Area Primer piso- 1697.55 M2 $2,053,876.00 46.24% $3,486,557,203.80
Construida Bodega

Area piso 1_oficina 181.94 M2 $1,913,611.00 4.62% $348,162,385.34
Construida

Area Piso 2_oficina 181.94 M2 $1,913,611.00 4.62% $348,162,385.34
Construida

Area Piso 3_Oficina 181.94 M2 $1,913,611.00 4.62% $348,162,385.34
Construida

Area Zona dura 2100 M2 $220,000.00 6.13% $462,000,000.00
Construida

TOTALES 100% $7,539,476,759.82

Valor en letras
Siete mil quinientos treinta y nuevemillones cuatrocientos setenta y seis mil setecientos cincuenta y nueve Pesos Colombianos

Perito actuante

———

JONATHAN ROA ROBAYO
RAA Nro: AVAL-1018458776
C.C: 1018458776

ING. CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
RAA Nro: AVAL-88229287 RNA-3442
C.C: 88.229.287
Visador

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

Integral
Proporcional

% valor
proporcional

Observacion

Terreno
1,191,071
2,546,432,400

33.774656798

General:

Construccion
3,360,168
4,993,044,360

66.225343202

Valor UVR
Valor del avalio en UVR
Valor asegurable

Tiempo esperado comercializacion

349.1422
21,594,286.68
4,993,044,360

36

Se trata de una bodega ubicada en el municipio de Tenjo, Cundinamarca.

Bodega: entre 10 y 14 Mt altura a la cumbre aproximadamente, oficinas altura aproximada en
oficinas de 2.30 Mt.

NOTA DE LIQUIDACION:

 Area construida: Se liquido area construida registrada en licencia 190-03 de octubre
de 2016, adjunta. Cuenta con algunas construcciones adicionales (relacionadas en el
cuadro de areas medidas en visita), si aportan documentos que legalicen dicha
construccion, el presente informe es susceptible a cambios. Adicional se le da valor a
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la zona dura de maniobras y parqueadero, la cual esta ubicada frente a la bodega de
2100 M2 aproximadamente.

» Area de terreno: Se liquid6 en el presente informe, area de terreno registrada en
catastro.
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GENERAL

Cdédigo RES_PRG_2023_2 Propésito Remate Tipo avalto valor comercial
560035

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo identificacion NIT. Documento 890903938-8 Email

Solicitante GRUPO BANCOLOMBIA S.A.
Tipo identificacion  NIT. Documento 890903938 Teléfono 3208452965
Email

Nombre/razén DOMAT SAS
social
Nit/CC 9001327141

Consecutivo del -
bien

Propietario LEASING BANCOLOMBIA S.A COMPANIA DE FINANCIAMIENTO

Tipo identificacion  NIT. Documento 8600592943 Ocupante Propietario

Direccién CERTIFICADO: SIN DIRECCION DOMAT S.A.S Autopista Bogota - Medellin Km 11.5 Vereda La Punta,
Tenjo - Cundinamarca.

Conjunto S/

Ciudad Tenjo Departamento Cundinamarca Estrato Industrial

Sector Urbano Barrio Vda la punta Condiciones PH Terreno —
Construccion

Tipo Inmueble Bodega Tipo subsidio N/A Sometido a PH No

Observacion Se trata de una bodega ubicada en el municipio de Tenjo, Cundinamarca. El acceso al predio se realiza a través de

la Autopista Medellin-Bogota.

Aungue en el certificado de libertad y tradicion no se registra una direccion especifica, sin embargo, en el predio se
localiza : "DOMAT S.A.S Autopista Bogota - Medellin Km 11.5 Vereda La Punta, Tenjo - Cundinamarca".
Salvedades: El presente avalio no representa en ninguno de los casos un estudio de titulos; ni un
dictamen estructural o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual Industrial Piso inmueble 4

Clase Industria Otro N/A Método METODO

inmueble evaluacion MERCADO,
RENTAY
REPOSICION

Justificacién Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avalto, de acuerdo con lo

de establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion

Metodologia reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto

Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacioén del valor comercial.

METODO DE CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRESOS: Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se
puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus
caracteristicas fisicas, de uso y ubicacién, trayendo a valor presente la suma de los
probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con
una tasa de capitalizacion o interés.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS UND VALOR
AREA DE M2 6486.22 CATASTRAL
TERRENO_CLT AREA DE M2 6330
LC_AREA M2 1879.49 TERRENO
CONSTRUIDA AREA M2 3453
PRIMER PISO CONSTRUIDA
COMPLETO AVALUO PESOS 5.109.040.000
LC_AREA M2 181.94 CATASTRAL 2023
CONSTRUIDA
SEGUNDO PISO
LC_AREA M2 181.94
CONSTRUIDA
TERCER PISO
LC_AREA TOTAL M2 2243.78
CONSTRUIDA
AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
AREA DE M2 6500 AREA DE M2 6486.22
TERRENO TERRENO
AREA DE BODEGA M2 1697.55 AREA M2 1697.55
AREA PISO 1 M2 181.94 CONSTRUIDA PISO
AREA PISO 2 M2 181.94 1 BODEGA
AREA PISO 1 M2 181.94
s e
. AREA PISO 2 M2 181.94
EXPANSION M2 619 OFICINAS
BODEGA
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BODEGA DE
ROLAOS

CABINA DE
PINTURA 1

CABINA DE
PINTURA 2

CUARTO DE
SERVICIO
TECNICO

CONTENEDOR
ZONA DURA

AREAS POR
NORMA

Indice ocupacion
Indice construccién

Forma
Geometrica

Fondo
Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Comportamiento
Ofertay Demanda

M2 60 AREA PISO 3 M2 181.94
OFICINAS
M2 128 ZONA DURA M2 2100
M2 97
M2 72
M2 12
M2 2100
VALOR
0.7 4540.354
2.1 13621.062
Rectangular Frente 100
60 Relacion 1:2

frente fondo

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracién medias

Se pueden identificar construcciones destinadas a fines institucionales y también bodegas
en las coordenadas geograficas proporcionadas (Nph).

Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es alta.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto
Area Del Lote
Forma Del Lote
Topografia

# Unidades Predios(Predios
subdivididos fisicamente)

Clasificacion Del Suelo

Uso Principal Norma

Uso Condicionado Norma
Uso Prohibido Norma
Tratamiento

Indice DeOcupacion

Indice DeContruccion
Antejardin
AislamientoPosterior
Aislamiento Lateral

Altura Permitida

Densidad

Amenaza Riesgo Inundacion
Amenaza Riesgo Movimiento en masa
Suelos De Proteccion
Patrimonio

Observaciones Reglamentacién
urbanistica:

ACUERDO N° 010 DE 2014

6486.22
Rectangular

Plana

Urbano

INDUSTRIAL 2-Comercio y servicios
industria 2

los demas

consolidacion

0.70

2.1

2ML o segun la tipologia de manzana
4ML

N/A

9.50 M

N/A

NO

NO

NO

NO

ACUERDO N° 010 DE 2014 "POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION GENERAL DEL
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL - POT DEL MUNICIPIO DE TENJO.
CUNDINAMARCA"

ARTICULO 72. ASIGNACION DE USOS URBANOS POR AREAS DE ACTIVIDAD. Para
cada una de las Areas de Actividad definidas y delimitadas en el suelo urbano, se asignan
los usos del suelo conforme a las categorias legales, como se indica a continuacion:

(ver cuadro normativo en adjuntos)

PARAGRAFO PRIMERO: La asignacion de usos por areas de actividad adoptada en el
presente Acuerdo, es aplicable a los suelos urbanos y sera la que rija para los suelos de
expansion urbana, en los respectivos procesos de regulacion especifica, a través de planes
parciales.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para el desarrollo de los usos en suelo urbano y de expansion
urbana debera tenerse en cuenta lo establecido en la resolucién 627 de 2006 expedida por
el ministerio de ambiente, de acuerdo con los Mapas CG- 03 y CG-04.

PARAGRAFO TERCERO. Solamente se permiten las actividades industriales (Industrial 2)
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en suelo urbano de las industrias existentes a la aprobacion del presente acuerdo,
cumpliendo con los permisos ambientales: Plan de Manejo Ambiental, Permiso de
Vertimientos, V demdas permisos ambientales requeridos para su funcionamiento.
Igualmente, no podran ampliar construcciones adicionales a los indices permitidos,
solamente sobre el predio actual; ni anexar nuevos lotes para su expansion.

Articulo 100. TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION. Es el mecanismo normativo
aplicable a los predios urbanizados que se encuentran ubicados en suelos clasificados
como urbanos que requieren actuaciones urbanisticas que permitan afianzar las
caracteristicas del sector. Se aplica para zonas que contienen edificaciones que presentan
caracteristicas volumétricas homogéneas, requiriendo que las nuevas actuaciones
urbanisticas de construccion se realicen en condiciones analogas a las existentes en el
sector, con el fin de consolidar la forma urbana existente.

ARTICULO 102. NORMA URBANISTICA GENERAL PARA SUELO URBANO. La norma
urbanistica general aplicable en suelo urbano, conforme a los diferentes tratamientos
posibles dentro de las areas de actividad delimitadas, es la que se presenta en los
siguientes cuadros: (...)

2. Tratamiento de Consolidacion

(ver cuadro normativo en adjuntos)

PARAGRAFO PRIMERO: En las Areas de Actividad Dotacional, el desarrollo por
construccion para el uso principal se regird por la norma correspondiente al uso
institucional del Area de Actividad Residencial, en el tratamiento que corresponda. En
desarrollos dotacionales o institucionales se ajustara la norma de calidad y de espacios de
acuerdo a la norma técnica y norma vigente nacional que regule la materia.

PARAGRAFO SEGUNDO: En los proyectos de vivienda multifamiliar que se desarrollen en
areas de actividad Residencial 3, la densidad no podra supera 3 unidades por cada 200 M2
PARAGRAFO TERCERO: Los retrocesos anteriores o antejardines podran contar con un
cerramiento con una transparencia igual al 90% y no podran ser cubiertos por ningun tipo
de cubierta.

PARAGRAFO CUARTO: En los proyectos multifamiliares, los estacionamientos para
visitantes seran, como minimo, uno por cada cuatro viviendas.

PARAGRAFO QUINTO: El nimero méaximo de unidades residenciales, comerciales o
mixtas, permitido por cada 200 M 2 , es de tres (3).

PARAGRAFO SEXTO: La altura a cumbrera serd, como maximo, de 9,50 metros. Los
buitrones o chimeneas no podran superar esta altura.

PARAGRAFO SEPTIMO: El &rea minimo de cada unidad resultante de aplicar el indice de
ocupacion del 0,7, altura maxima de tres pisos y voladizo de 0,8 cm sobre vias o fachada
principal, seréa de 130 M 2, incluidas las zonas comunes .

ARTICULO 124. USOS INDUSTRIALES EN SUELO SUB-URBANO INDUSTRIAL.
Corresponden a aquellos en los que se permite la localizacion de establecimientos
destinados a la produccion, elaboracién, fabricacion, preparacion, recuperacion,
reproduccion, ensamblaje, construccién, reparacion, transformacion, tratamiento y
manipulacion de materias primas, para producir bienes O servicios materiales. Los usos
industriales Gnicamente pueden desarrollarse en la Zona Suburbana, Area de Actividad
industrial, localizadas en el suelo suburbano del Municipio y de acuerdo con las
caracteristicas y cubrimiento del establecimiento industrial y para los fines de asignacion de
espacios territoriales, se puede distinguir los siguientes tipos de industria: (...)

2. Industria 2. Corresponde a la Industria liviana a mediana, de bajo impacto ambiental y
se desarrolla en fabricas o industrias de dimensiones medianas y bajo impacto ambiental,
por lo cual son compatibles con otros usos, pero presentan restricciones de localizacion por
su tamafo y alto impacto urbanistico. Se ubica por lo general en bodegas o edificios
especializados dentro de zonas o complejos industriales y presenta las siguientes
caracteristicas principales:

a) Procesos de manufactura o transformacién mediante técnicas, equipos y laboratorios
especializados, con demandas especificas de infraestructuras y servicios publicos.

b) Abastecimiento de materias primas y transporte de productos terminados mediante
vehiculos medianos o pesados que pueden requerir estructuras de cargue y descargue y
accesos adecuados. c) Generacion alta de empleo y mano de obra especializada, con
exigencia de sitios de estacionamiento para vehiculos particulares y acceso de transporte
publico.

d) Aparicién en sus alrededores de establecimientos comerciales, industriales y de
servicios complementarios.

Corresponden a la Industria 2, las actividades contempladas en la Clasificacion Industrial
Internacional Uniforme - ClIU de todas las Actividades Econémicas, en las secciones C, D,
E Y F que se presentan en el Anexo No. 3. Clasificacion Industrial Internacional Uniforme
aplicada a las areas de actividad industrial en Tenjo.
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INFORMACION JURIDICA

|
Al

ESCRITURAS
12867 EscrituraDePropied 09/12/2015 Bogota D.C.
ad
MATRICULAS
50N-20773493 22/08/2023 25799010000000095000 BODEGA
1000000000
Observacion Informacién tomada de los documentos suministrados.

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS DOMAT CON AREA DE 6.486.22M2 CUYOS
LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.12867 DE
FECHA 09-12-2015 EN NOTARIA TREINTA Y OCHO DE BOGOTA D. C. (ARTICULO 8
PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012).

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion Segun el plano de construccion del predio, se dispone de 21 &areas destinadas al
estacionamiento de vehiculos y 13 espacios designados para motocicletas. No obstante,
durante la visita se pudo observar una zona amplia destinada al estacionamiento de
vehiculos y motocicletas, donde no se establece claramente la cantidad exacta de espacios
para cada tipo de vehiculo.

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia SI Sl Alumbrado Sl
Acueducto SI Sl Arborizacion Sl
Alcantarillado NO NO Alamedas Sl
Gas NO NO Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS
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Uso
predominante

Estrato

Transporte

EQUIPAMENTO

Zonas
recreativas

Areas verdes

Estacionamient
0]

Asistencial
Escolar

Comercial

Mixta

Industrial

Bueno

Nivel

Bueno

Bueno

Bueno

No hay
Bueno

Bueno

IMPACTO AMBIENTAL

Aire

Ruido

Observacion:

NO

NO

Area de
actividad

Barrio legal

Condiciones
de salubridad

Nivel Distancia

100-200

0-100

0-100

mas de 500
300-400

mas de 500

Basura

Aguas

Mixta.

Si

Bueno

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Andenes

Sardineles

Vias
pavimentadas

Tipo de via

NO

NO

Demanda /
Interés

Topografia

Sector

Sl

SI

SI

Media

Plana

Conservacion

Bueno

Bueno

Bueno

Vehicular concreto asfaltico

Inseguridad

Otro

NO

NO

Vias pavimentadas en concreto flexible, en buen estado, sin impacto ambiental negativo

evidente en el momento de la visita.

IMPACTO AMBIENTAL NEGATIVOS, no se observan afectaciones ambientales, de orden

publico o de seguridad negativas, mas que las normales del municipio.
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ESTRUCTURA

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos

Fachada

Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccién

Licencia
construccion

Observacion

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala

Banos
Sociales

Closet

Bodega

Bueno

mixtas

NO

otro

No

2016

Usada

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

RESOLUCION 190 DE 2016

metalica

sistema dual o
combinado

SI

Mayor 9 metros

Edificio en
Altura - Piso en
bloque aislado

7 afos

100

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida util

SI

teja metalica

No

N/A

100

La estructura se observa en buen estado de conservacion, en la visita no se evidencian
dafos que afecten activamente la propiedad.
Ademas de esto, la construccion esta equipada con una estructura reforzada disefiada para
soportar un puente gria. Segun la informacion proporcionada por el propietario, se
invirtieron 150 toneladas de acero en la creacion de esta estructura de soporte.

DEPENDENCIAS

0

0

Comedor
Patio interior
Bafios
privados

Estudio

Cocina

Habitaciones

Estar

Cuarto
servicio
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Bafios servicio O Zona ropas 0 Local 0
Balcén 0 Jardin 0 Zona verde 0
Oficina 0 Ventilacién lluminacion
Observacion El predio cuenta con las siguientes dependencias en cada piso:

Primer piso Bodega:

- Area de bodega. Bodega: entre 10 y 14 Mt altura a la cumbre aproximadamente.

- Area de oficinas que incluye: sala de espera, recepcion, enfermeria, 1 bafio adaptado para
discapacitados, 1 bafio para mujeres con duchas, 1 depésito, 1 cocina, 1 vestuario con
lockers, 1 bafio para hombres con 2 duchas, 5 urinarios, 5 retretes y 9 lavamanos.

Altura aproximada en oficinas de 2.30 Mt.

Segundo piso:

- Oficina.

- Sala de juntas.

- Cubiculos destinados a area comercial y administrativa.
- Zona de oficinas.

- Cuarto técnico.

- 1 bafio para hombres.

- 1 bafio para mujeres con ducha.

Tercer piso:

- 2 Oficinas de gerencia, cada una con bafio privado.
- Sala de juntas.

- Oficina de disefiadores.

- 1 Oficina sencilla.

- Cubiculos para areas comerciales y administrativas.

Cuarto piso:

- Zona destinada a capacitacion.
- 1 Bafio.

- Una bodega.

La zona dura pertenece a la parte frontal de la bodega y a las oficinas que se encuentran en

el predio sujeto a valuacion. Esta area dura esté destinada para vehiculos de carga pesada
y abarca aproximadamente 2100 m2,

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad
Estado
Observacion Los acabados de la construccidbn en general se aprecian en un buen estado de

conservacion. Los acabados por dependencia son los siguientes:
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Primer piso:

- Bodega: Pisos de cemento, muros con paneles metélicos, techo de teja termoacustica
metalica.

- Zona de oficinas: Pisos de ceramica, muros con pintura y techo de drywall. Puertas de
metal y madera.

Segundo piso:
- Pisos de cemento y ceramica, muros revestidos y pintados, techo de drywall y placa
metalica. Puertas de metal.

Tercer piso:
- Pisos de cemento y ceramica, muros revestidos y pintados, techo de drywall y placa
metalica. Puertas de metal.

Cuarto piso:
- Pisos de cemento, muros pintados, techo de teja termo aclstica metdlica. Puertas de
metal.
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UBICACION GEOGRAFICA

Direccion: CERTIFICADO: SIN DIRECCION DOMAT S.A.S Autopista Bogota - Medellin Km 11.5 Vereda La Punta,
Tenjo - Cundinamarca. | Vda la punta | Tenjo | Cundinamarca

Tabio I Tejar Cajlca

5

Olaya Herrera

El Vino

Tenjo
Chia

@ El Rosal

Puente

Facatativa de Pl&’ Cota

Vda. Chuscal @ @

Z|pacdn

Ceuta Villamery
Bojacé Madrid @

usis L s Bogotd

uanuéu

' FONTIBON ,
Google ) Map dala ©2023

Hotel 80 Real@ @Fredy Parrilla El
Chorizo Maravilla

San Pedroe

Finca EI Sendero

Sunshine Bouguet Ronda Jugueteria

Centro D\smbuuon 9
Bim bU

IED CARRASOUILLAQ Club L2 Baj
jasta -
SEDE LA PUNTA ' Ronda Jugueteria
Domat sas

Grandes dubleces@

Google

LATITUD
MAGNA SIRGAS: 4.792035
GEOGRAFICAS : 4° 47" 31.326”

Map data 2023

LONGITUD
MAGNA SIRGAS: -74.204658
GEOGRAFICAS : 74° 12" 16.7682"
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MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 Siberia - Cota $15,000,000,000 .93 $13,950,000,000 3152220389 16186 5040 $1,500,000 $7,560,000,000
2 Autopista $9,000,000,000 .93 $8,370,000,000 3144078274 20000 $ $0
Medellin
3 Vda La Punta $5,184,000,000 .90 $4,665,600,000 3176215155 10368 $ $0
4 Puente Piedra $3,500,000,000 .90 $3,150,000,000 3165266248 7232 $ $0
Del inmueble 6330 2243.78
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO

1 $6,390,000,000 $394,786 1.05 .90 0.95 $373,072
2 $8,370,000,000 $418,500 1.05 .90 0.95 $395,483
3 $4,665,600,000 $450,000 1.0 .90 0.90 $405,000
4 $3,150,000,000 $435,564 1.0 1.0 1.00 $435,564

PROMEDIO $402,279.77

DESV. STANDAR $25,913.47

COEF. VARIACION 6.44%

TERRENO ADOPTADOM?2 $402,280.00 AREA 6330 TOTAL $2,546,432,400.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $ AREA 2243.78 TOTAL $0.00

VALOR TOTAL

$2,546,432,400.00

Observaciones:

Las ofertas 1, 2 y 3 se ajustan un 10% en funcién de su ubicacion, la cual se encuentra antes de llegar al peaje via Bogota-La Vega.
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-
Enlaces:
https://losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/11417 2archivopdflinks.html

1.-https://ffincaraiz.com.coli iberi 10146890 2.-https:/ - lot ibre.com.co /MCO-1294127851-lote-en-venta-sector- 3.-https://www.doomos.com.co/de/5597732_venta-de-lotes-en-tenjo.html%7D 4.-https://www.fincaraiz.com.coli ta/l id/7381182
tenjo-industrial-_JM
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-D:

RENTA
# Direccion Piso Valor Valor NEG Valor Descuentos Valor Valor
Venta Renta Depurado Renta M2
Neta

1 La Florida - Siberia 3 $ $43,250,000 1.0 $43,250,000 $0 $43,250,000.00 $20,995.15

2 La Florida - Siberia 3 $ $42,651,000 1.0 $42,651,000 $0 $42,651,000.00 $21,000.00

3 via siberia 3 $ $35,000,000 1.0 $35,000,000 $0 $35,000,000.00 $21,199.27

4 Tenjo 2 $ $43,344,000 1.0 $43,344,000 $0 $43,344,000.00 $21,000.00

# Fuente Edad Area Area Area Relacion Por Acabado Factor Resultados

lote construida valorada lote edad Homologado

1 3115537531 5 1500 2060 2060 1 1 1 1.00 $20,995.15

2 3204665203 5 2031 2031 2031 1 1 1 1.00 $21,000.00

3 6017868754 7 1751 1651 1651 1 1 1 1.00 $21,199.27

4 314 3561183 7 S/ 2064 2064 1 1 1 1.00 $21,000.00

Promedio $ 21,048.60
Desv.Standar $ 100.47
Coef.variacion 0.48%
Por Mt2 Total
Valor Maximo $21,149.07 $ 47,453,869.37
Valor Minimo $ 20,948.14 $ 47,003,007.13

Valor Adoptado M2: | 21064.81 | Tasaaplicada E.A: | 8 Tasa aplicada M.V: | 0.67% |  Deducciones: | 0
Valor renta bruta| $47,264,799.38 | Deducciones: $0.00 Valor renta bruta| $47,264,799.38 |Renta neta anual| $567,177,592.58 Valor $7,089,719,907.2
mensual (R.B.M): mensual (R.B.M) (R.N.A): capitalizacion: 7

Observaciones:

Enlaces:

Renta bruta esperada mensual de $47,264,799.38

https://losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/11417_4archivopdflinks.html

1_https:/fincaraiz.com.co/inmueble/bodega-en-arriendo/siberia/funza/10146187

2.-https:/ffincaraiz.com.co/inmueble/bodega:en-arriendo/villamery/tenio/7529014

4.-hitps/lwww.metrocuadrado.com/inmueble/arriendo-bodegactenio-tenjo/412-M2874076
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REPOSICION

BODEGA h: 12 MT

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 1697.55
Area construida vendible 1697.55
\Valor M2 construido $2,134,341
\Valor reposicién M2 $3,623,150,565
\Valor reposicion presupuesto M2 $2,134,341

Fuente

LA LONJA-ELKIN RUIZ 2023 BODEGA HASTA h:12

MT
Factor ajuste % 0%
\Valor reposicion M2 ajustado $2,134,341
Calificacion estado conservacion 1.5
Vida util 100
VetusTez 7
Edad en % de vida util 7%
Fito y corvin % 3.77 %
\Valor reposicion depreciado $2,053,876
\Valor adoptado depreciado $2,053,876

\VValor total

$3,486,557,204

Observaciones: Para esta area, se tomé como referencia la tipologia de Bodega: entre 10 y 14 Mt altura a la cumbre aproximadamente.
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AREA PISO 1-2-3 OFICINAS

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 181.94
Area construida vendible 181.94
\Valor M2 construido $1,988,581
\Valor reposicién M2 $361,802,427
\Valor reposicion presupuesto M2 $1,988,581
Fuente CONSTRUDATA 206
Factor ajuste % 0%
\Valor reposicién M2 ajustado $1,988,581
Calificacién estado conservacion 1.5

Vida util 100
VetusTez 7

Edad en % de vida util 7 %

Fito y corvin % 3.77%
\Valor reposicién depreciado $1,913,611
\Valor adoptado depreciado $1,913,611
\Valor total $348,162,385

Observaciones: Para esta area, se tomé como referencia la tipologia de "Unifamiliar Vis" de la Revista Construdata edicién 206.
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ZONA DURA

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 2100
Area construida vendible 2100
\Valor M2 construido $391,730
\Valor reposicién M2 $822,633,000
\Valor reposicion presupuesto M2 $391,730

Fuente

LA LONJA-ELKIN RUIZ 2023

Factor ajuste % 10 %
\alor reposicion M2 ajustado $352,557
Calificacién estado conservacion 3
Vida util 20
VetusTez 7
Edad en % de vida util 35 %
Fito y corvin % 37.45 %
\Valor reposicién depreciado $220,524
\Valor adoptado depreciado $220,000

\VValor total

$462,000,000

RUIZ 2023".
]

R N B o o N 1

Observaciones: Se tomé como referencia la siguiente tipologia: "Vias internas de 4 calzadas con asfalto y separador”, de "LA LONJA-ELKIN

".-."i;E-u:d;rnas 4 calzadaz-asfalio -separador i mr |

R

MOTA: El coslo directo de las vias incluye andenes, zonas verdes, calzadas, separadores y sardineles. No

Por ello damos una afectaciéon del 10% por separadores y sardineles, andenes, ya que es solo la calzada.
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.OTROS ANEXOS.

PREDIO URBANO

CLASIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO

€G- 02 CLASIFICACION GENERAL Mapa N°:

DEL TERRITORIO.mxd
CG-02
Aprobo:

Archivo

convenciones
Limite Municipal
Curvas Nivel
= Rio
LEYENDA TEMATICA | Quebreada
CLASIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO
Area T— Humedales
Categorias Color (Has) %
as. 1 .. ‘
Suelo Urbano | 199.40 | 1.74% Limite Predial
Suelo de Expansion Urbana — 158.91] 1.39% :
Rur = | 760905 66.64% ks
O
Suelo Rural zue:o Zuburbano 139281 12,17% Limite Municpal
o m | 206720| 18.06% —
Proteccion | Limite Veredal
TOTAL 11.447.48 | 100% —
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FOTOS

Via frente al inmueble Via frente al inmueble

Contador de Energia
.;. |

Contador de Energia
P, T :

Contador de Energia . Contador de Energia

Contador de Agua ~Vista del lote
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FOTOS

Vista del lote Vista del lote
> - :

Vista del lote
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FOTOS 16
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FOTOS

Nomenclatura _ Fachada del Conjunto

Km 11.5 Vereda La Punta
__Tenjo - Cundinamarca
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FOTOS 16

35

Contenedor 7 Cuarto de servicio tecnico

_Expansion bodega

Expansion bodega
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E.panSiOn bOdega

~ Expansion bodega
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FOTOS

Expansion bodega Expansion bodega
e - - .. ?“: - a
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FOTOS 16

Cabina de pintura 1 Cablna de pintura 2
> - J .
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FOTOS 16

Primer piso bano de mujeres ) Primer piso aseo

e

Primer piso bano de hombres

'}’F
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FOTOS 16

Primer piso bano de hombres

Primer piso bano de hombres
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FOTOS 16

Segundo piso pasillo

149 Segundo piso bano de mujeres
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FOTOS 16

Segundo iso bano de hombres Segundo piso cuarto tepr)ic

—
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FOTOS 16

Escalera _ Tercer piso pasillo

Tercer piso bano de mujeres

Tercer piso bano de m

Tercer piso bano de mujeres

ujeres

i
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FOTOS 16

a de gerencia 2 Tercer pis

5 ==

Tercer piso bano oficin
e phedey

e
=

38/41



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: RES_PRG_2023_2560035

FOTOS 16

lle de acabados Tercer piso escalera

- 2. #‘:«:"’ I|

Cuarto piso

Cuarto piso detalle de acabados
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE

—————————————————— METODOLOGIA: Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto
de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente
resolucion reglamentaria Resoluciéon 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avaltos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicidn: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacion acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
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vigente, y la informacion es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
vecindario, estan mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacion del
avallo. El avaluador deberd dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacién y ubicacion del bien
recibido del solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la
documentacién oficial proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segun la vida util consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasaciébn segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avalto, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avalug, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO RES_PRG_2023_2560035
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) JONATHAN ROA ROBAYO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1018458776, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 10 de Marzo de 2020 y se le ha asignado el numero de
avaluador AVAL-1018458776.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JONATHAN ROA ROBAYO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

e Bienes ambientales, lotes incluidos en estructura ecoldgica principal, lotes definidos o contemplados en el
cédigo de recursos naturales renovables, dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribuciéon, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico
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Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Artes, joyas.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, prima comercial, otros
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dario emergente, lucro cesante, servidumbres.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MADRID, CUNDINAMARCA

Direccién: CALLE 15 AN° 8- 30 ESTE TORRE 9 APTO 102
Teléfono: 3059136403
Correo Electrénico: jonathanroarobayo@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico laboral por competencias en avaluos del Instituto para el desarrollo el trabajo
humano Centro de Estudios Inmobiliarios

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
JONATHAN ROA ROBAYO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1018458776.

El(la) sefior(a) JONATHAN ROA ROBAYO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

ae780a20

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los once (11) dias del mes de Agosto del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Pagina 4 de 5



RAA ANAY

GURPOAAGILN COLOMEIANA
NLITCRAFGLADORA, DF Sx8LLIDOAES

Reglitre Ablarto de Avaluadares

Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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Area de Actividad Industrial 2

SUELO URBANO

. {8
 Uso principal Comercio y servicios 3.
| Usos compatibles Ninguno
Usos condicionados

Industria 2 (Solamente las existentes a la aprobacian de-esize_ acue rdo |
y en la conformacién predial actual)

_ Usos prohibidos

| Los demas.




=

Ficha NUG - U - 13

Area minima de Lote 200 M2 200 M2 1000 M2 | 200 M2 200 M2 |
Frente minimo de lote 10 ML 5 ML 20 ML 10 ML 10 ML
'E“i;';:i“ﬁ*:'“‘“ o . 0.70 0.70 0.70 0.70 0.70
(ndice Maximo de : a - |
Canstiuceibn ) 2 2.1 21 2.1 2.1
2 ML/o segin E“Mi.fn 2 MLU/o i T ML/o 2 ML/o
RetiGtaso o Anteiaidin tipologia de : segun segun segun segln
Mbrimo manzana tipologia de | tipologia | tipologia de | tipologla
manzana de manzana de
B = manzana manzana
Aislamiento Lateral __ N.A, N.A. N.A, N.A. MN.A.
Aislamiento Minimo ' I
Posterior it 4ML N/A amL 4 ML
Voladizo Frontal 080 | 08 | o080 0.80 080 |
Voladizo Posterior N/A N/A _"N,r,q N/A N/A
| Nimero de Pisos 3 3 3 3 3 |
| Altillos - No No No No No
i 40 >
lrﬁ minima de patio M2/esquineros 20 M2 20 M2 N.A. o
s R T 20M2 L. £
E‘E minimo de patio 4 ML 4 ML N.A. amML 1Y YTEE |

1 por
vivienda

Ficha NUG-U-13

1 por

vivienda | g




Archivo:

CU-02 AREAS DE ACTIVIDAD EN SUELO
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LEYENDA TEMATICA

AREAS DE ACTIVIDAD EN SUELO URBANO Y DE EXPANSION URBANA LA
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Tenjo, 12 septiembre 2022

Sefora:

MONICA GARZON PEDRAZA
Cel: 3107919171

Email: recepcioni@domailida.com
Tenjo - Cundinamarca

ASUNTO: Solicitud de Concepto de uso de suelo

LA SECRETARIA DE URBANISMO
CERTIFICA:

Que el predio identificado con el numerc catastral 03-00-0060-001-000, ubicado en la vereda LA
PUNTA, de propiedad segin copia del certificado de paz salvo del recibo de impuesto predial de
2022, a nombre de INDUSTRIA NACIONAL DE GASEOSAS S.A. INDEGA S.A.; por su localizacion
dentro de la cartografia del ACUERDO MUNICIPAL N°10 DE 2014, “POR EL CUAL SE ADOPTO LA
REVISION GENERAL DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL - POT DEL MUNICIPIO DE

TENJO, CUNDINAMARCA", par su ubicacion se encuentra incorporado al area urbana Central del
municipio dentro de las siguiente zona:

A
|

FUENTE: FLANDICU-[H - ACUERDO MUNICIFA:L N°10 -DE 2014

“CAPITULO 4
DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD”

ARTICULO 72. ASIGNACION DE USOS URBANOS POR AREAS DE ACTIVIDAD. Para cada

una de las Areas de Actividad definidas y delimitadas en el suelo urbano, se asignan los usos del
suelo conforme a las categorias legales

A CONTINUACION SE DESCRIBE LOS USOS DEL AREA DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL 2.

SO-SC-CERSETTRD  SC-LERSENVTD

Pagina 1 da & Urbanismo

dE'-:c:rru.'.fﬂt&mmncrf@tan_m -CLIn namarcagcvcn . i i
Caffe 3 N°3- 86/ Codiga Pastal: 250201 Tel {*571 Tﬂﬁmﬂ Ext fenjo < Cord r.-jrr_n:fr,_,? .



(ENJO LR T

es de Todos 202210600070811
Alcaldia Municipal

SUELD URBF&NO
e _' b:ﬂ?_-r:? e 1&;35; Ficha NUG - U - 11

Cumarcm y SeIVicios 2.
Ninguno
Industria 2 (Solamente las existentes a la aprobacion de este acuerdo
y en la conformacion predial actual)

Usos prohibidos Los demas.

Usos condluoﬂadus

PARAGRAFO PRIMERO: La asignacién de usos por areas de actividad adoptada en el presente
Acuerdo, es aplicable a los suelos urbanos y sera la que rija para los suelos de expansion urbana, en
los respectivos procesos de regulacion especifica, a traves de planes parciales.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para el desarrollo de los usos en suelo urbano y de expansion urbana

debera tenerse en cuenta lo establecido en la resolucion 627 de 2006 expedida por el ministerio de
ambiente, de acuerdo con los Mapas CG- 03 y CG-04.

PARAGRAFQ TERCERO. Solamente se permiten las actividades industriales (Industrial 2) en suelo
urbano de las industrias existentes a la aprobacion del presente acuerdo, cumpliendo con los permisos
ambientales: Plan de Manejo Ambiental, Permiso de Vertimientos, y demas permisos ambientales
requeridos para su funcionamiento. Igualmente no podran ampliar construcciones adicionales a los
indices permitidos, solamente sobre el predio actual; ni anexar nuevos lotes para su expansién,

< NORMATIVIDAD ESPECIFICA

Uso principal I Comercio y servicios 3.
Comercio y Servicios 3; Comprende usos comerciales de intercambio de bienes o servicios de
consumo que satisfacen demandas especializadas y generales de la comunidad urbana, rural y regional.
Se trata, en general, de establecimientos abiertos en edificaciones originalmente residenciales, total o
parcialmente adecuadas para tal fin; o que cubren todo el primer piso de edificaciones residenciales o
en edificaciones especializadas para el uso comercial y de servicios; © en manzanas o cenfros
comerciales y en edificaciones especializadas para el uso comercial con venta de bienes en los primeros
pisos y venta de servicios en pisos supericres. En general se consideran de mediano impacta ambiental,
social y urbanistico, a causa del transito y congestion vehicular el ruido y otros efectos que pueden
generar. Para que sea considerado como tal, un establecimiento dedicado a este uso debe, ademas,
cumplir las siguientes condiciones:

a) Pueden requerir de vitrinas o medios de exhibicion, asi como areas de bodegaje.

b) Requiere de areas de parguea para vehiculos automotores, motocicletas y bicicletas. Cuandao el
area del predio en donde se desarrolla la actividad no permita la prestacion directa del servicio de
parqueadero, el propietario del establecimiento debera garantizar a su clientela la posibilidad de
acceder al senvicio de parqueadero, en una distancia no superior a tres cuadras, respecto de la
entrada del establecimiento. El acceso a este servicio complementario se garantizara disponiendo
de contrato o convenio suscrito entre el establecimiento comercial usuario (el que necesita el
servicio de parqueadero para sus clientes) y el establecimiento servidor (gl que presta el servicio
de parqueadera).

c) Requieren de formas variadas de acceso vehicular para cargue y descargue de mercancia, asi
como de otros tipos de infraestructuras especificas segun el fipo de bien o servicio comercializado.

S0-5C-CERERITE  SCCERAEMTE

Secretarfa de
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d) Requiere funcionar en horarios diurnos y nocturnos, con posible afluencia concentrada de usuarios |
en horas, dias y temporadas determinadas.

e) Pueden generar usos complementarios.

fi  En el caso de establecimientos cuyo objeto sea la venta de alimentos y bebidas alcchélicas para
consumo directo, es decir, dentro del propio establecimiento, si se requiere de adecuaciones
locativas tendientes a la dotacion de servicio sanitario para los clientes, independiente al de la
vivienda, asi como la adecuacion de superficies en pared y piso, aptas para el lavado en las areas
de trabajo.

a) En este tipo de establecimientos esta permitida la venta de bebidas alcohdlicas para consumo
directo en el local, sujeta a las disposiciones que sobre horario de atencion al publico fije la autoridad
municipal competente, asi como a las restricciones sobre la venta a menores de edad.

h) Si por la naturaleza de |a actividad, se llegare a requerir la permanencia de los clientes, el
establecimiento debera contar con area suficiente para que los clientes no permanezcan en el
espacio publico. Se considera area suficiente para la permanencia de los clientes, aquella que se
ajusta a los siguientes rangos:

e -——w e st ffﬁg-f}— .* s = B i
Clientes sentados en i ;
HiBsd 1 4 | U 50 *1,50) =2,25 M
E;’frg‘es s6nlados. & | 4 por un solo lado (3.60*1.00)=3,60 M2

I 1 | 4 porlado y lado (3.6072.00)=7,20 M?

i) Neincluir dentro de los servicios ofrecidos el de rokola, maquinas de juegos de suerte y azar (juegos
localizados), ni maquinas de videojuegos.

jI Mo utilizar el espacio plblico para instalar mesas, sillas y/o parasoles o juegos mecanicos, o para
exhibir, lavar, arreglar, empacar, clasificar o preparar productos.

ki Enlos establecimientos que desarrollen actividades propias de este uso, la difusién de musica solo
se podra realizar dentro de los niveles auditivos regulados para la norma nacional de emision de
ruido y ruido ambiental, o la norma que lo complemente, medifique o susfituya.

[} Eneste tipo de establecimientos no se podran habilitar dreas para el baile.

m) El cargue y descargue de mercancia no debera hacerse en espacio publico y esta actividad no
debera interferir con la movilidad del sector, y se deberd hacer en los horarios establecidos por la
autoridad municipal competente para tal fin,

Pertenecen al Comercio y Servicios 3, las siguientes actividades.

a) Venta de alimentos y bebidas al detal, para consumo diario: Cafeterias, panaderias, comidas
rapidas, fruterias, restaurantes (con capacidad de atencién para cien o mas comensales
simultaneamente).

by Venta de bienes no perecederos al detal y al por mayor: Papelerias, librerias, jugueterias, ropa,
calzado, adornos y bisuteria, telas y afines, abarrotes, cigarrerias, miscelaneas, misica y video,
ferreterias, almacenes por departamentos.

| ¢} Venta de bienes perecederos al detal y al por mayor: Verdurerias, floristerias, productos carnicos,
lacteos y avicolas, alimentos perecederos procesados o sin procesar, supermercados.

d} Venta de productos farmacéuticos y cosméticos para consumo humano y animal, al detal y al por
mayar. Farmacias, tiendas naturistas, almacenes veterinarios.

e) Venta de productos y'o articulos para el hogar: Almacenes de muebles, electrodomesticos y
similares,

fi Venta de repuestos, partes y herramientas: Ferreterias, almacenes de repuestos y paries para
madquinaria, vehiculos automoteres, motocicletas y bicicletas (no incluye el servicio de taller para
mantenimiento y/o reparacion).

g} Venta de productos utilitarios: Maguinaria y equipos, vehiculos.

SO-SC-CERBEITTD  BC-GERERTITY

Secretaria de
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h} Venta de insumaos: de insumas para belleza, de insumos para fabricacion de alimentos.

i) Venta se servicios financieros y de seguros: Bancos, oficinas inmobiliarias, oficinas de corretaje de
sequros y bolsa, oficinas de cambio,

j] Venta de servicios profesionales: Consultorios u oficinas para el ejercicic de profesiones liberales.

ki Venta de servicios personales: Gimnasios, salas y/o centros de estética, saunas, bafios turcos.

I} Venta de servicios tecnicos: Sastrerias, modisterias, remontadoras de calzado, reparacion de
aparatos eléctricos y electronicos, fotocopiadoras, internet, telecomunicaciones, margueterias,
vidrierias, floristerias, talabarterias, bicicleterias.

m) Venta de servicios recreativos: Juegos localizados (en los terminos de la Ley 641 de 2001), billares,
clubes sociales y deportivos, alquiler de peliculas y afines; bares (establecimientos cuya actividad
principal es la venta de bebidas alcohdlicas y la venta de alimentos es complementaria), los bares
que corresponden al uso comercial y de servicios del Grupo 2 solo podran tener una capacidad
méxima instalada, para atender simultaneamente a cincuenta clientes sentados y 15 clientes en la
barra, si se demuestra la funcionalidad de los espacios y la capacidad de las unidades sanitarias.
Mo hacen parte de los servicios recreativos a que se refiere el presente literal, los servicios de alto
impacto referidos a la prostitucion y actividades afines, que son aquellos que comprenden cualquier
clase de actividad de explotacion o comercia del sexo, realizados en casas de lenocinio, prostibulos
o establecimientos similares, independientemente de |a denominacion que adopten, en los términos
regulados por el literal a, del Art. 1 del Decreto Nacional 4004 de 2004,

n) Venta de servicios de hospedaje: Hoteles.

o) Venta de servicios funerarios: Salas de velacion (No incluye homos de cremacian).

p) Venta de servicios de lavado: Lavanderias y tintorerias.

q) Servicics con pacto de retroventa y/o consignacion de hienes (Casas de empefio).

ri Centros comerciales, salas de cine, almacenes por departamentos.

s) Venta de servicios de parqueo de vehiculos hasta de 3.5 toneladas.

t} Centros de culto.

u) Terminales de transporte publico,

v) Venta de servicios al vehiculo: Servitecas, estaciones de servicio, montallantas, servicio eléctrico
automotriz, talleres de motos, lavaderos de vehiculos automotores de hasta 3.5 toneladas (Puede
incluir el uso de pargueadero nocturno, para el mismo tamafio de vehiculos).

w) Venta de servicios técnicos a vehiculos: Talleres de mecanica, latoneria, pintura y demds servicios
automotrices. En estos establecimientos, los servicios se podran prestar, Gnica y exclusivamente,
dentro del local, sin ocupacion del espacio yio la via publica.

¥} Venta de servicios técnicos: talleres de ornamentacion, campinterias, metalmecanica, aserraderos,
carpinteria. En estos establecimientos, los servicios se podran prestar, Gnica y exclusivamente,
dentro del local, sin ocupacion del espacio yio la via piblica.

PARAGRAFO PRIMERO: Con el objeto de prevenir y controlar la contaminacion atmosférica y proteger la
calidad del aire, en desarrollo de los usos comerciales y de servicios, en las categorias de uso principal,
compatible y/o condicionado, en el suelo urbano del municipio de Tenjo, se debera garantizar el cumplimiento

de lo dispuesto en el Decreto 848 de 1995, en especial en sus articulos 20, 52, 68 y 107, y demas normas
que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

PARAGRAFO SEGUNDQ: Con el objeto de prevenir y controlar la contaminacion ocasionada por emisiones
| de ruido y ruido ambiental, en desarrollo de los usos comerciales y de servicios, en |as categorias de uso
principal, compatible yio condicionado, en el suelo urbano del municipio de Tenjo, se debera garantizar el

cumplimiento de lo dispuesto en la Resolucion 627 de 2008, y demas normas que la modifiquen, adicionen
o sustituyan.

PARAGRAFO QUINTO: Los establecimientos comerciales y de servicios correspondientes a las categorias
venta de servicios al vehiculo, venta de servicios técnicos a vehiculos y venta de senvicios técnicos descritos
en el presente articulo, gue se encuentren localizados en el suelo urbana delimitado mediante el Acuerdo
No. 009 de 2011, podran seguir funcionando, en la categuria de uso condicionado, independiememente del

W | 13w
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| Planeacion, la Inspeccion de Policia, la Secretaria de Medio Ambiente y la Oficina de Saneamiento, deberan
implementar medidas que garanticen el uso adecuado del espacio piblico, disposicion y manejo de residuos
solidos, disposicidn y manejo de combustibles, grasa y aceites, disposicion y manejo de pinturas y elementos
volatiles al medio ambiente en especial al aire, con el fin de garantizar que dichas actividades no generen
afectacion, al espacio plblico, la propiedad privada y la comunidad en general. Aquellos establecimientos
que incurran en |a indebida ocupacion del espacio publico, afectacion a la propiedad privada, afectacion a la
movilidad (vehicular y peatonal) y afectacion a la comunidad, daran lugar al inicio de procesos sancionatorios
por infraccion urbanistica cuyo resultado podra ser el cierre, temporal o definitivo, deshabilitando por

completo este uso en aquellos predic que no se ajusten a la norma urbanistica y ambiental para el desarrollo
- de las actividades.

| Usos compatibles | NINGUNO, ]

| Usos Industria 2 (Solamente |as existentes a la aprobacion de este acuerdo y en la

condicionados ‘ conformacion predial actual)

2. Industria 2. Comresponde a la Industria liviana a mediana, de bajo impacto ambiental y se desarrolla en
fabricas o industrias de dimensiones medianas y bajo impacto ambiental, por lo cual son compatibles
con ofros usos, pero presentan restricciones de localizacion por su tamafo y alto impacto urbanistico.

Se ubica por lo general en bodegas o edificios especializados dentro de zonas o complejos industriales
y presenta las siguientes caracteristicas principales:

a) Procesos de manufactura o fransformacion mediante técnicas, equipos y laboratorios
especializados, con demandas especificas de infraestructuras y servicios publicos.

b} Abastecimiento de materias primas y transporte de productos terminados mediante vehiculos
medianos o pesados gue pueden requerir estructuras de cargue y descargue y accesos adecuados.

c) Generacion alta de empleo y mano de obra especializada, con exigencia de sitios de
estacionamiento para vehiculos particulares y acceso de transporte publico.

d} Aparicion en sus alrededores de establecimientos comerciales, industriales y de servicios
complementarios,

Corresponden a la Industria 2, las actividades contempladas en la Clasificacion Industrial Internacional
Uniforme - ClIU de todas las Actividades Econémicas, en las secciones C, D, E y F que se presentan

en &l Anexo No. 3, Clasificacién Industrial Internacicnal Uniforme aplicada a las areas de actividad
| industrial en Tenjo.

La presente se expide a solicitud de a sefiora MONICA GARZON PEDRAZA identificada con la C.C.
N 53.140.027 de acuerdo al radicado No. 2022-1021-004010-2 de fecha 24-05-2022 quien solicita
Usc de Suelo del predio con No Catastral 03-00-0060-001-000.

Dada en Tenjo Cundinamarca, a los doce (12) dias del mes de septiembre de dos mil Veintidos (2022).

Este concepto de uso del suelo, el articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el
articulo 10 del Decreto 2218 de 2015, modificado por el articulo 7° de la  Ley 1196 de 2016 sefiala
que “(...) Es el dictamen escrito por medio del cual el curador urbano o la autoridad municipal o distrital
competente para expedir licencias o la oficina de planeacidn o la que haga sus veces, informa al
inferesado sobre el uso o usos permitidos en un predio o edificacion, de conformidad con las normas
urbanisticas del Flan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen. La expedicion
de estos conceptos no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario v no modifica los derechos
conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.” (Subrayado fuera de

texto).
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El presente oficio no constituye licencia de construccién en ninguna de sus modalidades ni de
adecuacion la cual establece el cambio de uso en una edificacién, ni permiso para adelantar
obras de construccion, ampliacion de area construida, modificacion y/o demolicién, so pena
de incurrir en las sanciones previstas en la Ley 388 de 1997, en la Ley 1801 de 2016 (Por la cual
se expide el Codigo Nacional de Segurldad y Convivencia Ciudadana) y el Decreto 1077 de 2015
y sus modificatorios

Cordial saludo,
7
/ SE (f_) ;
ING. SERGIO ALEJANDRO TORRES LEON  ING. JHGN-AT;E/f' DER MORA BARON
Secretario de Urbanismo Ingeniero contratista

L
Proyectado por: Jhon Alexander Mara Bardn - ingeniero contratista, _E{r_::r

Revisado por: Ing. Sergic Alejandro Torres Ledn - secretario Ur! i me
£
rd . -~
L
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Municipio de Tenjo
NIT: 800095174-2
Calle 3 No. 3 - 86
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CEDULA CATASTRAL 257990100000000950001000000000

NIT./C.C 8600592943
DIRECCION PREDIO [y
PROPIETARIO: LEASING BANCOLOMBIA S.A.

COMPANIA DE FINANCIAMIENT

Propietarios

MAT. INMOBILIARIA 20773493

CODIGO ANTERIOR

ANO
2023

I/MIL
8.60

AVALUO
5,109,040,000

IMPUESTO
17,378,792

INTERES

IMPUESTO PREDIAL Y COMPLEMENTARIOS
FACTURA No: 2023026877

REFERENCIA No: 10202302687701
Fecha Impresion: 24-07-23 10:26:35

Teléfono : 18646163

No. Factura Anterior
2022015604

Afo a Pagar:
2023

Pague Antes Del
31/07/2023

Area Metros

Area Construida Metros

0100000000950001000000000

INFORMACION DEL IMPUESTO

DESCUENTO CAR

INT. CAR

SOBRETASA OTROS

6,330 | 3453
Ultimo Afio Pago | FechadePago | valorPagado
2022 | 31/03/2022 | 20,098,170.00
| I
Direccion CEmal I Destino Econémico
| I
DOMAT i - 000

AJUSTE
-2

TOTAL
17,378,790.00

RESUMEN DE LA LIQUIDACION

La presente factura presta merito ejecutivo de conformidad con el articulo

TOTAL A PAGAR

Paguese Antes del

CONCEPTO TOTAL
Impuesto Predial 14,771,973
Interes Predial
Descuentos
CorpoRegional 2,606,819

Interes CorpoRegional
Sobretasa
Otros Cobros

Ajuste

828 del E.T.N en concordancia con el articulo 99 del C.P.A.C.A

17,378,790.00
31/07/2023

Contra la presente procede recurso de reconsideracion de
conformidad con el articulo 720 del E.T.N dentro de los dos (2)
meses siguientes a su notificacion.

Observaciones

CONTRIBUYENTE

20..0

Municipio de Tenjo

i NIT: 800095174-2
= 22 N°.Factura: 2023026877

“CED. CATASTRAL 257990100000000950001000000

000

PROPIETARIO: LEASING BANCOLOMBIA S.A.
COMPANIA DE FINANCIAMIENT

NIT./C.C 8600592943

DIRECCION PREDIO  DOMAT

PUNTOS DE PAGO

RECAUDO NACIONAL: BBVA - BANCOLOMBIA -
DAVIVIENDA

RECAUDO LOCAL - TENJO: B. AGRARIO - B.
OCCIDENTE - BANCOLOMBIA - DAVIVIENDA

REL. CHEQUES

Cod. Banco No. Cheque Valor del Cheque
Cant. Cheque TOTAL CHEQUES
-BANCO-

|REFERENCI A No |10202302687701

PAGUE HASTA

Propietarios

31/07/2023

VALOR

(415)7709998019218(8020)10202302687701(3900)0017378790(96)20230731

17,378,790.00

Estimado usuario,la impresion de su factura debe hacerse en impresora Laser,para

facilitar la lectura del cédigo de barras.
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POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE
OBRA NUEVA COMERCIAL EN UN PREDIO LOCALIZADO EN LA VEREDA LA PUNTA DEL
MUNICIPIO DE TENJO.

El Director del Departamento Administrativo de Planeacion de Tenjo Cundinamarca, en uso de sus
facultades en especial de las consagradas en la Ley 388 de 1997, su Decreto 1547 de 2000,
Decreto 1077 de 2015 y sus madificatorios, y el Acuerdo Municipal No.010 del 2014 concordantes,

Y
CONSIDERANDO

1. Que el el titular LEASING BANCOLOMBIA S.A, con NIT. 8.600 532.943, Representada Legalmente
por el sefior MARTIN ORLANDO PRIETO RODRIGUEZ, identificado con cedula de ciudadania No.
79.048722, como vocera del FIDEICOMISO VIVIENDAS PREFABRICADAS LTDA, identificada con el
NIT. No. 860037087-88; representada legalmente por el sefior AQUILES ECHEONA DEL VALLE,
Identificado con la C.C. N° 19.079.801 expedida en Bogota D.C, mediante radicado ALC N° 2464 y
DAP N° 659 de fecha 5 de Abril de 2016 solicito Licencia de Construccion para el predio
identificado con la cedula catastral No. 00-00-0001-0065-000 y matricula inmobiliaria 50N-

20773493, ubicado en la Vereda La Punta del Municipio de Tenjo.

2. Que el arquitecto NESTOR HUGO GAONA ANGEL, identificado con cedula de ciudadania No.
79.871.018 expedida en Bogota y con Matricula Profesional No. A25232003-79871018, Avala

el respectivo proyecto, aceptando ser responsable del correspondiente disefio arquitectonico.

. Que el Ingeniero CAMILO BAQUERQ SANTOS, identificado con Matricula Profesional No.
2520264096 CND, Avala el respectivo proyecto, aceptando ser el responsable del
correspondiente Calculo y Disefio estructural sujeto a la NSR-10, avalando el respectivo,

Diseno y Especificaciones de Materiales.

Que el Ingeniero LUIS ROBERTO ROSAS MARIN, identificado con Matricula Profesional No.
25202-70230 CND, Avala el respectivo proyecto, aceptando ser el responsable del
correspondiente Estudio de Suelos.

5. Que el proyecto presentado cumple con los requisitos y documentacion exigidos por el Decreto
4397 de 2006 y el Decreto 1077 de 2015 y sus modificatorios.

6. Que mediante Oficio No. 430 de fecha 12 de Abril de 2016, se expidio acta de Observaciones
y Correcciones a la solicitud radicada en ALC N° 2464 y DAP N° 659 de fecha 5 de Abril de

2016.
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fo Administrativo de
isi igidos por €l Departamen
reguizgzzgalechapm de Junio de 2016 se allegaron los

7. Que el proyecto se ha ajustado a los
Observaciones ¥ Correcciones.

Planeagion y que mediante radicado N
documentos e informacion solicitado en el acta de |

i Técnica como en 108

8 Que el respectivo proyecto de Obra Nueva fue rew_sado, tanto inEﬁggﬁﬁE :NANDEZ 2 o
documentos presentados por el Tacnico Operativo DAVID LR < oxigidos para st Hamite
Departamento Administrativo de Planeacion, el cual cumple con [0 requis

y aprobacion.

L ificacion
9, Que el predio cuenta con la viabilidad del servicio basico de aseo de acuerdo 2 |a certifi
Mo, 043-2015, expedida por EMSERTENJO S.A. ESP.

10. Que el predio cuenta con la viabilidad del servicio basico de acueducto de acuerdo a la

certificacion No, ASB-3064, expedida por AGUAS DE LA SABANA.

11. Que el predio cuenta con disponibilidad de servicio de energia eléctrica, tal‘ como consta en 1a
certificacion de disponibilidad definida de servicio, No. 435681456-1 expedida por CODENSA.

12. Que se comunicé a los vecinos del inmueble objeto de la solicitud de Licencia de_ Construccion
para Obra Nueva, en los términos del Decreto 1077 de 2015, sus modiﬁca_ltonos y 4397 de
2006. Sin que a la fecha se presentaran objeciones a la ya mencionada solicitud.

13. Que por lo anterior expuesto.
RESUELVE

Articulo Primero: Expedir licencia de construccion en la Modalidad de: OBRA NUEVA PARA UN
PROYECTO INDUSTRIAL EN LA VEREDA LA PUNTA DEL MUNICIPIO DE TENJO, con Rad ALC
N° 2464 y DAP N° 659 de fecha 5 de Abril de 2016, para el predio identificado con la cedula catastral
No. 00-00-0001-0065-000 y matricula inmobiliaria 50N-20773493, ubicado en la Vereda La Punta del
Municipio de Tenjo. Propiedad de LEASING BANCOLOMBIA S.A, con NIT. 8.600 592.943, Representada
Legalmente por el sefior MARTIN ORLANDO PRIETO RODRIGUEZ, identificado con cedula de ciudadania
No. 79.048722, como vocera del FIDEICOMISO VIVIENDAS PREFABRICADAS LTDA, identificada con el
| NIT. No. 860037087-88; representada legalmente por el senor AQUILES ECHEONA DEL VALLE, Identificado
con la C.C. N° 19.079.801 expedida en Bogota D.C, siendo responsable de los Planos de Disefio
Arquitectonico el Arquitecto NESTOR HUGO GAONA ANGEL, identificado con cedula de cludadania
No. 79.871.018 expedida en Bogota y con Matricula Profesional No. A25232003-79871018 y
aceptando ser el responsable y avalando el respectivo proyecto estructural y especificaciones de
materiales el CAMILO BAQUERO SANTOS, identificado con Matricula Profesional No. 25202-64096
CND, y aceptando ser el responsable del estudio de suelos el Ingeniero LUIS ROBERTO ROSAS
MARIN, identificado con Matricula Profesional No. 2520270230 CND. La presente Licencia de
Construccion debe cumplir con los siguientes parametros:

|~
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76\9
(5% — |
’ | CUADRO DE AREAS _ |
| AREA DEL LOTE = ik 2 6486,27 |
| AREA CONSTRUIDA PRIMER PISO 1879,49 |
|AREA CONSTRUIDA SEGUNDO PISO | 1810
| AREA CONSTRUIDA TERCER PISO ST T T
| TOTAL AREA CONSTRUIDA | 224378
| PARQUEOS EXIGIDOS 1X C/D 100 M2 CONSTRUIDOS ey
| PARQUEOS PROPUESTOS ! ol
| ALTURA PROPUESTA . 13,86
| INDICE DE OCUPACION _ 28,98]

Articulo Segundo: Ordénese cancelar los derechos por Licencia de Construccion que corresponden
a ($ 22.982.%°) x m2 igual a $ 51.566.552.00 por un 4rea total construida igual a 2243.78 m2 de
acuerdo a lo establecido en el Acuerdo Municipal No.015 de Octubre 04 de 201 3, *Por el cual se
compilan las normas vigentes en materia tributaria aplicables en el municipio de Tenjo, se modifican
algunos Articulos y se dictan otras disposiciones”, Asi mismo teniendo en cuenta que al momento de
la radicacion se le aplico el valor de radicacion comercial correspondiente a $ 634.297 0o y el valor
que le aplica es Industrial mas de 1001 m2 equivalente a $ 689.454.00, por fal razon se suma el
valor de Ia diferencia, la cual es $ 55.157.00, por lo cual el valor total a cancelar por derechos de
Licencia de Construccién en la modalidad de Obra Nueva es $ 51.621.709 ( CINCUENTA Y UN
MILLON SEISCIENTOS VEINTIUN MIL SETECIENTOS NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE).

Parégrafo primero: Que el titular de la solicitud mediante Recibo Universal N° 2016000832 fecha 5
de Abril de 2016 cancelo el valor correspondiente a radicacion del proyecto por un valor de

$634.297°°.

Articulo Tercero: En virtud al Uso del Suelo aplicable al predio objeto del Licenciamiento y para desarrollar
cualquier actividad industrial, teniendo en cuenta; que el proyecto debe garantizar la auto prestacion del
servicio para el manejo y disposicion de aguas servidas lo cual no pueden generar vertimientos, y teniendo en
cuenta que dentro de la jurisdiccion del Municipio de Tenjo no se pueden establecer industrias contaminantes:
el proyecto debera contar con la respectiva viabilidad de uso del suelo para el desarrollo de la actividad; por
lo cual el titular de la licencia y/o el responsable del desarrollo de la actividad (persona natural o juridica)
debera presentar previamente al inicio del ejercicio de la actividad el correspondiente Plan de Manejo
Ambiental de acuerdo a la categoria y complejidad de la actividad industrial o comercial a desarrollar y debera
contar con el respectivo concepto ambiental favorable al Plan de Manejo Ambiental para la operacion de \a
industria; de igual manera debers presentar ante la Secretaria de Desarrollo Econdmico y Ambiente maximo
cada 6 meses informes periédicos de implementacion, aplicacion y desarrollo de todos los lineamientos
ambientales exigidos de acuerdo a Ia actividad desarrollada debido a la categoria del proyecto, so pena de
niciar el tramite administrativo correspondiente por contra version a la norma ambiental vigente e infraccion a
la norma urbanistica teniendo en Cuenta lo determinado en el articulo 1 de la Ley 810 del 13 de junio de 2003
la cual establece "Se considera igualmente infraccién urbanistica, la localizacion de establecimientos

comerciales, industriales, institucionales y de servicios en contra version a las normas de uso del suelo”.
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condicionado, en suelo rural suburbana del Municipio de Tenjo, se debera garantizar el cumplimiento de lo
dispuesto en el Decreto Nacional No, 948 de 1995 (Reglamento de Proteccion y Control de la Calidad del Aire)
y demas norma gue lo modifiquen, adicione o sustituyan

o. Con el objeto de prevenir y controlar la contaminacion ocasionada por emisiones de

4l en desarrollo de los usos industriales y/o comerciales, en |acategoria de usos principal,

o rural suburbano del municipio de Tenjo, se debera garantizar el
Ambiente, Vivienda y Desamollo Territorial No.
que la modifiquen,

Paragrafo Segund
ruido y ruido ambient
compatible y/o condicionado, en suel
cumplimiento de lo dispuesto en |a Resolucian del Ministerio de

Norma Nacional de Emision de Ruido y Ruido Ambiental) y demas normas

627 de 2006 (
adicionen o sustituyan.

Articulo Cuarto: Una vez se inicie la construccion, 1as actividades de cargue y descargue, transporte,

almacenamiento y disposicion final de escombros, maleriales, concretos y agregados de
suelo y subsuelo de excavacion, seran responsabilidad

construccion, de demolicion y capa organica,
directa del propietario del proyecto y debera ejecutarlas en acatamiento de la normativa legal vigente

para tal fin.
Articulo Quinto: Los muros laterales visibles y las culatas de la construccion deberan tener un

tratamiento de acabado arquitectonico.

sente Resolucion no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad

Articulo Sexto: La pre
eto de ella.

de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble obj

Articulo Séptimo: Para cualquier reforma o adicion al plano aprobado se deberd solicitar la
respectiva aprobacion ante esta oficina presentando los nuevos planos. — Si no fuere asi o si la
r los paramentos existentes, o se incurre en alguna falta o

construccion se inicia sin respeta
contravencion a lo sefialado en la presente Resolucion y a las normas urbanisticas establecidas por

la Ley 388 de 1997, el propietario incurrira en las sanciones previstas en la Ley 388 de 1997, en la
Ley 810 de 2003 y el Decreto 1077 de 2015 y sus modificatorios.

Articulo Octavo: El titular de esta Licencia tiene la obligacion de realizar controles de calidad para
los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sefalan las normas de

construccion sismorresistentes vigentes.

Articulo Noveno: El titular de la licencia de construccion, esta obligado a instalar y mantener un
aviso durante el término de ejecucion de las obras, cuya dimension minima sera de un metro (1.00)
por setenta (70) centimetros, localizada en lugar visible desde la via publica, en el cuél se debera

indicar claramente;

- Clase de Licencia.

Numero de Licencia y entidad que la expidio.

- Direccion del inmueble.

- Vigencia de la Licencia,

- Nombre del titular de la Licencia.

Tipo de obra que se esta adelantando, haciendo referencia al uso, namero de metros

cuadrados de construccion y altura total de la edificacion.

FTRABAJO — TRANSPARENCIA- SEGURID
Cafle 3 No. 3 — 86 = Codigo Postal: 250201 = Teléfonos: 86846471 ;';5453?)2' - Fax B AG2
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Unicipio de Tenjo
DEPARTAMENTO ADM!N-‘STRATIVO DE
LANEACION

Este avisp debera instala

rse ante iBie
durante todo g| tiempo de S de [3 fnci

elecucion de |a misma,
El titu_far de la Licencia velara
Seguridad de |ag Personas, nj
del Espacig Plblico existent

Presenten responders de confi
final de obra, asi como

-6.1.2 del Decreto 1077 de 201
la autorizacin para la ocupacion del espacio publico,

Articulo Decimo: En la obra se debera dar cumplimiento a las especificaciones técnicas de
construccién aportadas en ja solicitud, asi como las caracteristicas y propiedades de los materigles
Que se usaran en la obra. Asi como tomar todas las medidas de seguridad necesarias para garantizar
la seguridad de los peatones y los vehiculos, de igual manera se debera coordinar con las diferentes
entidades del arden municipal la ejecucian de las obras, con el fin de garantizar que las mismas se
realicen sin causar perjuicios en la prestacion de los servicios pliblicos de Acueducto, Alcantarillade,

Energia Eléctrica, Gas y teléfonas, ni fraumatismos en la movilidad (peatonal y vehicular),

Articulo Decimo Primero: La presente Licencia tiene una vigencia maxima de (24) meses
prorrogables por una sola vez por un plazo de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de su
ejecutoria. La solicitud de prormoga deberd presentarse ireinta (30) dias calendario antes de su
vencimiento, siempre y cuando se verifique por parte de la Oficina Asesora de Planeacion la iniciacion

de laobra,

Articulo Décimo Segundo: £l propietario esta en la obligacion de solicitar el punto de agua para el
desarrollo de la obra, el cual se tramitara en |a Empresa de Servicios Publicas Aguas de |a Sabana,

Articulo Décimo Tercero: El sistema estructural disefiado en los planos arquitectonicos ¥
estruciurales aprobados mediante la presente Resolucion sera responsabilidad del Arquitecto. el
Ingeniero y del propietario, por Io tanto Ia construccion se debe cefiir a lo establecido por la norma

sismaorresistente.

Articulo Décimo Cuarto: Los propietarios o poseedores de predios que efectien mejoras o
ampliaciones de construccion tienen la obligacién de comunicarlo a Ia oficina de catastro del
Departamento de Cundinamarca. (Instituto Geografico Agustin Codazzi). De Acuerdo a la Ley 14 de

1983,

Articulo Décimo Quinto: Es obligacion mantener Ia licen
exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

Articulo Décimo Sexto: NOTIFIQUESE personalmente e
VIVIENDAS PREFABRICADAS LTDA, identificada con el
Mk it Ll licada con

T, No. 860037087.88: 1
T, No, 85003 Oﬁigﬁa%ﬁ.wﬂ#

Departament de Cundinamareg FJE hxl) C,)

acion de cualquier tipo de obra, debiendo permanecer

POrqUe la construccion no afecte do manera alguna la salubridad y la
la estabilidad de Ios terrenos, edificaciones y elementos constitutivos
perjuici - €S €n el sactor y por o tanto serd & directo responsable de los dafios y
Iuicios que se ocasionen a terceros come resultado de las obras autorizadas, en caso de que se

: : ormidad con las normas civiles que regulan la materia; para tal fin se
eberan aplicar todas las medidas de Seguridad necesarias fales como avisos de peligre, inicio de
obra, el respectivo cerramiento provisional, contemplado en el articulo 2 2
5,y deser necesario, se debera solicitar ante la autoridad competente,

Cia y los planos aprobados en |a obra, y

contenido de la presente resolucion a
resentada legalmente
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 22-12-2015 RADICACION: 2015-95514 CON: ESCRITURA DE: 17-12-2015
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
DOMAT CON AREA DE 6.486.22M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.12867 DE FECHA 09-12-2015 EN
NOTARIA TREINTA'Y OCHO DE BOGOTA D. C. (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADQOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

VIVIENDAS PREFABRICADAS LTDA ADQUIRIO POR COMPRA A SALAS OSORIO DAVID SEGUN ESCRITURA 5764 DEL 11-11-1998 DE LA NOTARIA 18
DE BOGOTA D.C., SALAS OSORIO DAVID ADQUIRIO POR COMPRA A LANCHEROS CORTES HUMBERTO SEGUN ESCRITURA 3534 DEL 18-12-1987
DE LA NOTARIA 19 DE BOGOTA D.C., REGISTRADA EL 28-04-1988 EN EL FOLIO 50N-1031975.....D.A.G.R.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIN INFORMACION
DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50N - 1031975

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 17-12-2015 Radicacién: 2015-95514

Doc: ESCRITURA 12867 del 09-12-2015 NOTARIA TREINTA Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: DIVISION MATERIAL: 0918 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: VIVIENDA PREFABRICADAS LTDA NIT# 8600370870 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 17-12-2015 Radicacion: 2015-95514

Doc: ESCRITURA 12867 del 09-12-2015 NOTARIA TREINTA Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $1,488,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VIVIENDA PREFABRICADAS LTDA NIT# 8600370870
A: LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPA/IA DE FINANCIAMIENTO NIT# 8600592943 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2* e
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SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-456009 FECHA: 22-08-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

W.ﬁ.—v/ |

El Registrador; AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA
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128677 08 1272015 <~ . 38 " Bogota.DC " :
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO . . VALOR DEL ACTO 2
ESPECIFICACION e - PESOS —m-mem- E‘E
(0918) DIVISION MATERIAL, - SN ,
(0125) COMPRAVENTA -~ $1,488.000,000.00, §
{0304):AFECTACIONAVIVIENDA FAMILIAR: e SI( ) NO { X ) e §
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO =remmcememeeeee lDENTIFICACIéN----—'l £
OTORGANTE - VENDEDOR : =
VIVIENDAS PREFABRICADAS LTDA/con NIT. 860.037. 087-0/ %
COMPRADORA: S

I .
= Paprl notarial gpoarn nsp exclnsive/en la rscvititca piiblica - No tiene enstn para ef sizarin

Bepiihlica de Colombiz

) | Pag. No I f‘ii : ’:,f;‘ f: ";}
ESCRITURA PUBLICA NUMERO: ! _/

DOGE MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y SIETE
FECHA DE OTOKGAMIENTO:

NUEVE (ogNz DICIEMBRE WE DOS MIL QUINCE (20159’./

NOTARIA TREINTA Y OCHO (38) DEL CIRCULO DE BOGOTA-D.C. —.....
“ CODIGO NOTARIAL: 1100100038,

FORMULARIO DE CALIFICAGION,
MATRICULA INMOBILIARIA No. 50N-103197 (EN MAYOR EXTENSION) —~
CEDULA CATASTRAL No. 00-00-0001-0065- 000 000 (EN MAYOR EXTENSION) - \
ualcmlo:/;a{ PREDIO: LOTE DE-TERRENO DENOMINADD - DOMAT{ ™~
UBICADO EN EL MUNICIPIO DE TENJO'DEPARTAMENTG DE CUNDINAMARCA.
URBANO: - RURAL f;f__ —-- X
DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA il

:.j'_.-:"'atarla de Origen _ Ciudad

N et
|/LEASING BANCOLOMBIA s.q COMPANIA DE FINANCIAMIENTO, con NIT
860. 059 204.3 ,7’ :
TENEDORA DEL INMUEBLE:

DOMAT SAS/ con NIT, 800.132.714- 1o -

En la ciudad de Bogota Distnto Capital, Departamento de Cundina )‘oarca Republlca

de Colombia, a Ios NUEVE (09).£AS DEL MES DE DIC!EMBRE /!/ -
de dos mil quince (2.015), ante mi RODOLFO REY BERMUDEZ '

OTARIO TREINTA Y OCHO {38 E ) DEL CIRCULQ DE'BOGOTA D.C. e

&
A

(|
Selsies
8C
Too: ESCRITURA PLBLICH

R
F

Leodennsn  wanemme
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DIRKA PATRICIA BALLESTEROS GARZON

Loodenasn mamamin
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PRIMER ACTO

DIVISION MATERIAL
Comparecié con minuta: AQUILES ECHEONA DEL VALLE, r(yor de edad, vecino
de Bogma ldentrﬁcado con |2 eédula de ciudadania No. 19.079.801 .'(pedrda en
Bogota, qwen obra en nombre y representacién’ ‘de-~la sociedad GIVIENDAS. -
PREFABRICADAS LTDA, NIT. 860.037.087-0"En su caracter de gerente y
debidamente facultado per los estatutos socnaiesbs?ﬂm consta en el certifi cado de
constitucion y gerencia expedido por la Camara de /Q,en'ﬁ'rcno de Bogota D.€° el cual

se adjunta para su protocalizacién, y manifesio: -

PRIMERO.- UBICACION, CABIDA Y LINDEROS DEL iNMUEBLE Que la

sociedad VIVIENDAS PREFABRICADAS LTDﬁ/IT 860.037.087-0 es pmpletaria
del siguiente mmuebl((globo de terreno-denommadn LA ESPERANZA( integrado
teia 5 de Ia vereda LA PUNTA dentro del
POT de Tenjo, ubicado en. el depaname_ﬁ_
vereda La Punta, con una extension total de 4 HECTAREAS 057,36 METROS

CUADRADOS, v cuyos lindercs grafcos se: encuentran en el levantamiento™

por dos predios separados por la actual

de Cundmamarca municipio~de Tenjg,

topografico el cual'se encuentra protocollzado enla escrltura publica namero 551-del

28 de dlcnambre de 2007 de’/[a Notana Unica- dexTenjo la cual se anexa para su

protocalizacion, y son los siguientes:
PREDIO 1.-
Con un area superficiaria de tréinta y tres mil quinientos setenta y uno punto catorce
metros cuadrados (33.571.14 M2)._~=~
POR EL NORTE: Partiendo del mdjén marcado con el nimero doscientos diez (210)

y en sentida oriente a occidente, a dar al mojén marcado con el nimero veintinueve
A (294), colindando con la denominada Autopista a Medellin, en una extension de
veinticinco metros con treinta y un centimetros {25.31 Mts.) aproximadamente. POR
EL OCCIDENTE: Definido por una linea recta pa’i;niéndo del mojén marcado con el
ntimero veintinueve A (29A) y en sentido de Norte a Sur, hasta el mojon marcado
con el nimero ciento treinta y ocho A (138A ) colindando con terrenos que son o
fueron de Jorge Enrigue Moreno y otros, en una extension de seienta y nueve

metros con sesenta y siete centimetros ( 79.67 Mts.) aproximadamente, del mojon

niimero ciento treinta y ocho A (138A } y en sentido de Occidente a Oriente a dar al §

Baprl notarial para nso exclusivg en la eserituen piiblica - ¥a tisne costo para 2l nsuario

g
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,Qa( mojén numero ‘doscientos dieciséis (218) y continuande desde aqui hasta el

1 norte a sur en linga recta hasta el-mojdn numero doscientos diecinueve (219), con

Reptibilica e @Fn:rrﬂmmfnaa

. urh.
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mojén marcado con el nimerc eme dos (M2) collndando con el predio “Los Sauces

propiedad de Aquiles Echeona del Valie, en una extension de dieciocho metros con
setenta y dos centimetros ( 18,72 Mts.) aproximadamente del mojén numero eme
dos (M2) y en sentido de Norte a Sur, a dar al mo;on marcado con €] eme tres (M3)
- cohndando con el predio “Los Sauces” del. mtsmo Aqmles Echeona del Valle, en una
extensmn de cuarenta y seis metros con sesenta y cuafro centimetros (46.64 Mis.)
aproximadamente, del.mojén numere eme tres (M3) y en sentido de norte a sur, a
dar al mojén marcade ¢on el ndmera eme cuatro (M4) colindando con el predio “Los
Sauées" de propiedad de Aquiles Echeona del Valle, en-una extension de diez

metros con veintidés centimetros (10 22 Mts) aprommadamente del mojén nimero

nimero eme cinco { M5 ). cohndando c:'

:_predlo Los ‘Sauces” de. propuedad del
mismo Aquiles Echeona dei Valle en xtens:en de setenta y tres metros con
cincuenta y tres centimetros ( ?3 93, Mts ) a;;roxlmadamente Del majdén nimera eme
cinco (M5) vueive en sentido collndant l Camellon EI Darlen actual calle 2 de Ia
vereda' LA PUNTA dentro del F'GT del mumctplo de Tenjo; de Norte a Sur en
extension de cincuenta metros con: sesenta y un centimetros (50.61 mts.) hasta el
mojon numero ciento treinta y dos (132) de aquu en linea recta vuelve en sentido de
Oriente a Qccidente c y hasta el mOJén numero ciento doce (112), en Iongttud de
doscientos cuarenta y seis metros con ochenta y cuatra centimetros (246.34 mts.),

POR EL OCCIDENTE desde el mojén numero ciento doce (112) vuelve en sentido

!ongltud de ochenta y ocho metros con doce centlmetros (88,12 mis.), coilndando
con prédios que son o fueron de JORGE ENRIQUE MORENO y otfbs. POR EL
SUR: Desde &l mojon numero dosc:entas diécinueve (219) en dlreccmn occidente a
onente colindante con el Camelldn Flerr 5, hoy calle 3 de/la vereda LA PUNTA
dentro del POT dal municipio’ “de Tenjo, én 1ong|tud de cnenip setenta y.-se:s metros
con noventa y nueve, centimetros (176.59 r,nts.) hasta el mojén m}m’ern 'doscienjos
dieciocho (218). En linea quebrada desde el mojén numero doécientos dieciocho
(218} en longitud de quince metros con treinta y dos centimetros’ (15 32 mis) hasta

L

con cedula catastral 03-00-0001-0019-000 y matricula inmobiliaria 50N- 2006‘37‘& ;

Pape! notarid poaca noso esclasice on o cscvitien gablicn - No Hoie cunin pare el asinerin
o

am——
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mojon doscientos guince (215) en longitud de ciento vemte metros con VElntIOChO

centimetros (120.28 mts.); POR EL ORIENTE, desvia en sentido sur a norte desde : ;
el mojon numero doscientos quince {215) en linea recta en una longitud de noventa :
y seis metras con ochenta y un centimetros {86.81 mts.} hasta el mojén numero 1
doscientos catorce A (214A); desde el mojon numero doscientos catorce A (214A) y

hasta €l mojén numero doscientos once A (211A) en una _l__ongltud de cincuenta y ;
seis metros con un centimetro (56.01 mis); desde el mojén ‘numero doscientos ance !

A {211A) y hasta el mojon numero doscientos diez (210) en ciento vemtmueve

7 :

metros con tres centimetros (129,03 mts.) y encierra. !

PREDIO 2: Con una cabida o area de 6.486,22 m2,, equivalentes a 0 Hectareas
6.486.22 metros cuadrados, y con los siguientes linderos: ¢ :

|
POR EL SUR, este lindero se def ine como una linea recta partiendo del mojon |

namero trescientos diez {310), en sentido de Oriente a occidente y hasta el mojon | r
numero trescientos once (311) en longrtud de sesenta y cinco metres con cchenta 5
centimetros (65.80 mits.) colindante con la zona de cesion ambiental No. 3
correspondiente a la prolongacion del CamellonFierros, actual calle 3 de la vereda !
LA.PUNTA dentro del POT del municipio de Tenjo. POR EL OCCIDENTE, partiendo i

del mojén numero trescientos once (311) vuelve en direccion sur a norte hasta el

i
mojén numero trescientos doce (312) en linea recta con una fongitud de noventa y

seis metros con treinta y un centimetros (96.31 mts). POR EL NORTE, se defi ne|
este lindero por una linea recta partiendo del mojon numerc trescientos doce (312) y
hasta &l mojon nimero trescientos trece (313) en una longitud de sesenta y ocho:
metros con doce centimetros (88.12 mis.), colindante con el predio propiedad dei
COCACOLA e identificade con ia cedula catastral 00000001-0063-001. ~———--~——
POR EL ORIENTE, en linea recta desde el mojon numero trescientos trece (313} en
direcci{m norte a sur en longitud de noventa y siete metros con cuarenta y nueve
centimetros (97,49 mts.) y hasta el mojén numero trescientos diez {310} colindando
con el predio de cedula catastral 00-00-0001-0063-000-001, y cierra, - l
PARAGRAFO PRIMERO: Fi predio LA ESPERANZA queda con una serwdumbre~

de transito pasiva, en los términos y segln mojones contenides en la es.c:ntura,I

pUblica nimero 551 del 28 de diciembre de 2007 de la Notaria Upi{:a de Tenjo, en|

un ancho de 5.01 mts. entre el limite del predio LOS SAUCES y la Cesion ambiental‘-_ .

Papel wolarial para xse exclusive o1 la sscritora piblica - No hmu enslo p‘ll'i o isuarin
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Tenjo y en linea quebrada entre los mojones M4 y M3 en longitud de 10,22 mitsy

inmobiliaria No. 50N-1031875. : 5
PARAGRAFQ TERCERO.- En razon de I3 declaratoria de utilidad publlca e interés
social que hiciera el municipio de Tenjo mediante e Dec:reto ‘No. 072 del 18 de
noviémbre de 2007, respecic de las franjas de terrenc en el referido decreto
contenldas después de hacer Ias ceszon' al, rnummpm de las referidas franjas de
a Escritura jPublica No. 551 del 28 de diciembre de
2007 de la Notaria Unica de Tenjo y oom _,,_consecuencia de la necesidad de dividir
materialmente el predio por motwo de~la ejecuclon de obras de utiidad p(blica
[carrera 5 de la vereda LA F'UNTA dentm del nuevo POT de Tenjo) el predio original
quedo materialmente partido o dlwdsdo en dos predlos separados por la mencionada
| carrera § con fundamento en el reglstro topogréﬁco elaborado por la entidad publica
(Mumcnpno de Tenjo) que ejecuts Ia obra., La cabfda de 4 has 57 m2 y los linderos de
2 parte restante del predio resultante segun se encuentran en la Escntura Publlca
No. 551 del 28 de didiembre de 2007 de la Notaria Unica de Tenjo , partncnonado en
dos {2) y denominado LA ESPERANZA, mediante la Resolucién No. 25- 799-0132-
2008 del 31 de octubre de 2008, expedida por el Instituto Geografico “Agustin
Codazzi’, donde se ordena el cambio en. el catastro de! Municipio de Tenjo y se
t ordena ‘la inscripcion respectwa en el Catastro de Tenjo, documento que se

profocol:za con la presente. escritura, al igual que el oficio No. D.A.P. 250-14-002-

1676-30112015 procedente del DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE

PLANEACION del municipio de Tenjo, que informa de la ocurrencia de la divisién

material en razén de |a ejecucién de obras de uhlldad pubhcas

de 5 has 1.100 m2 y cuyos linderos obran en la Escritura No. 2328 eI,/E}G d
septiembre de 1985 de la Notaria 19 de Bogota, de propiedad de HUMBERTO

SEGUNDO TRADICION.- Que e! predio en mayer extension con una cabida mimaélg-

Bapel notagial para s urlz‘_.iu. gii {0 eaprifen pfilifien ~ Nn ficuye ensio poara el nsuarin

& cadena no Hasmeangn

No. 2 colmdante con la carrera 5 de la vereda LA PUNTK dentro dei.nuevo POT de -- : =)

46,64 mts. entre los mojones M2 y M3 con la Cestdn ambiental No. 2 colihdante con _'-'_: :
la ca;rera 5 de la vereda LA PUNTA dentro del nueve POT de Tenjo.- —emeeeees '. .- 2
PARAGRAFO SEGUNDO.- Que el referido globo total de terreno, tiene |la cedula ff" ;
c:atastral No. 00-00-0001-0065-000-001 y se encuentra mscylfo en la en la Oficina de 2 ;
Reglstro de Instrumentos Pabhicos de Bogotd D.C. Zona Norte, al folio de matncula :

280872015
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CANCHEROS CORTES Gon CC 17.062.843de Bogola, fue adquindo en |
compraventa por DAVID SALAS OSORIC éon CC 2.835.951 de Bogotd, mediante la
Escritura Publica No. ;‘534—:!31-48 de dlc:lembre de 1987 de la Notaria 18 de Bogots;, c
Posteriormente, el 11 de noviembre de 1998 mediante la Escritura Pubfica No- 5?6£ |
de la Notaria 18 de Santafé de Bogota fue adquirido por !a sociedad VN!ENDAS |
PREFABRICADAS ﬁDA con N!T 860.037.087-0; posterlomeme en razon de ia

declaratoria de utilidad publica e interés social que hiciera e} municipio de Tenjo °
mediante el Decreto No. O?Q/dei 19 de noviembre de 2007, respecio de las franjas i
de terrenc en el referido decreto contenidas, mediante la Escritura Publica No 551
del 28 de diciembre de 2007 de la Notaria Unica de Tenjo se hlzo cesion voluptana y
anticipada de ONCE MIL CUARENTA'Y DOS CON 64i100 ,METROS CUADRADOS !
(11.042.64 m2) al municipio correspondientes a cesion de zonas con destino a uso |

publico asi : Cesiones viales poligono 1 en 6. 036.78 m2, cesuones ambientales

poligono 2 en 3.401.96 m2. ¥ cesmnes ‘ambientales poligono 3 en 1603.80 m2, |
quedande el predio con una ‘cabida de 4 has 057 m2. Coma consecuencia de 1a;
- division o particion material del predio por mativo de ia ejecucion de obras de utilidad
siblica (carrera 5 de la vereda LA PUNTA dentro del POT de Tenjo) el predio
original quedo materiaimente partido o dividido en dos predios separados por la
mencionada carrera 5, uno con cabida de 33.571.14 m2. y otro de 6.486.22 m2,,
particion legalizada con fundamento en el registro topografico elaborado por ja
gntidad publica (Municipio de Tenjo) que ejecutd la obra. Lo anterior de acuerdo al
oficic No D.AP. 250-14-002-1676-30112015, expedido por el Departamentoi
Adinistrativo de Planeacion de! Municipio de Tenjo, donde informa que de acuerdo|
a la petitoria y al tenor del articulo 2.2.61.1.8, paragrafo 3, del Decreto Nacional
1077 del 26 de mayo de 2015 “No se requerira licencia de subdivision cuando se
trate de particiones o divisiones materiales de predios ordenados por sentencia
judicial en firme o cuando se requiera subdividir predios por motivo de la ejecucion
de obras de utilidad publica. En estos casos, la division material se realizara con
fundamento en lo ordenado en la sentencia judicial o con el registro topografico que

elabore la entidad plblica que ejecute ia respectiva obra” /,-"

TERCERO.- DIVISION MATERIAL POR EJECUCION DE OBRAS DE UTIL!DAD

PUBLICA. Que mediante oficio No. D.A.P. 250-14-002-1676-30112015 prc:»z:edentei
e
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. q}/wBA ) v en sentido de Occidente a Oriente 2. dar al majon marcado con el

Pag qu 7 '-%ﬁ.?..

\"——'_l_
_POR EL NORTE: Partiendo del mojon marcado con e! nimero doscientos diez (210)

divisién material cbllgatona por motive de la ejecuc:lon de obras de utilidad publica.e

PREDIO 1,.qué en adelante se continuaréd llamando LA ESPERANZA y el cual
contmuara conservandn su cedula catastral No. 00-00-0001-0065-000-001 y su
aclual inscripeién en [a Oficina de Registro de Instrumgptos Publlpos de Bogota D.C.
Zona Norte, al folic de matricula inmobiliaria/No/silJlN 1031975, ubicado en el
municipio de Tenjo, vereda LA PUNTA departamento de Cundanamarca pero ahora

con una cabida o area de 3 Hectareas

571, 14 hetrds cuadrados, y-con los
siguientes linderos que se extractan en-fl“ ﬁertmente de los linderos que obran en la
Escritura No. 2328 def 30 de septlembre de 1986 de Ia Notarla 19 de Bogota, de la
Escritura Publica No. 3534 del. 18 de dn:fembre de 1987 de la Notaria 19 de Bogota,
de Ia Escritura Publica No. 5764 de Iz Notarla 18 de Santafé de Bogota del 11-de
novlembre de 1998 y de la Escntura Publlca No 551 del 28 de diciembre de 2007 de
la Notaria Unica de Tenjo Ios’ cuales se presentan en plano de levantamiento
topograf ico que se protoconza -

PREDIO 1 .- Con un area superf' icidria de tremta y tres mil quinientos setenta y uno
punto catorce metros cuadrados (33.571.14 M2)..

e o p—

y en sentido oriente a occidente, a dar al mojén marcado con el nimero vemtmueve
A (29A), colindando con la denomlnada Autopista a Medellil}zen una extensmn de
veinticinco metros con tremta y un centimetros (25.31 Mts.) apromrnadamente POR
EL OCCIDENTE: Cefinido por una linea recta partiendo del mo;én marcado .con el
nimero dos (2) y en sentide de Norle a Sur, hasta el mD]CJI'I marcado con el nimero
ciento treinta y ocho A (138A ) colindando con terrenos-que son o fueron de Jorge
Ennquez Moreno y otros, en una extension de setenta"y ocho metros con hochentaa
centimetros ( 78.80 Mis.) aproximadamente, de) mojon numero ciento treinta y ocho

del DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION del municipio de Tenp?g =y
que informa de fa ocuendia de fa dl\nsnﬁnmatenal en.razon de la gjecucion de obras de- = :

pibicas, para‘fodos ks, efectos. legales: la :sodedat! “propiciaria del predio. denominado 1L e
ESPERANZA, protocaliza formalmente en esta escn‘tura el DESENGLOBE !:E[ ¥
o
interds social, del predio LA ESPERANZA, el cual queda dividido en dos (2) predlom M.
autanomos e independientes y alinderados separadamente asi: Bty

T\

i
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~ cincuenta y tres centimetros ( 73.53 Mts.) aproximadamente. Del mojon nimero eme |

numero eme dos (M2) colindando con el predio *Los Sauces con cedula catastral ;
03-00-0001-0019-000 y matricula inmobiliaria SON-20063769 propiedad de Aquiles '
Echeona del Valle, en una exiension de dieciocho metros con selenta y dos
centimetros { 18.72 Mts.) aproximadamente; del mojon numero éme dos (M2) y en |
sentido de Norte a Sur, a dar al mojén marcada con el eme tres {M3} colindando con ;
el predio “Los Sauces” del misma Aquiles Echeona del Valle, en una extension de

cuarenta y seis metros con sesenta ¥ cuatro centimetros (46.64 Mts.)

aproximadamente, del mojén numero eme tres (MB) y en sentido de norte a sur, a
dar al mojén marcado con el numero eme cuatro (M4) colindando con el predio | ‘Los | |
Sauces” de propiedad de Aquiles Echeona del Valle, en una extension de dnez.
metros con veintidos centimetros (10.22 Mts.) aproximadamente, del mojén niimero
eme cuatro (M4) y en sentido de Oriente a Occldente a dar al mojon marcado con el
numero eme cinco { M5 ) cohndanda con nredio "Los Sauces” de propiedad del |

mismo Aquiles Echeona del Valle, en ex’sensuén de setenta y tres metros con i

. . = !
cinco (M5) vuelve en sentide de Norie a Sur en extension de cincuenta metros con

sesenta y un centimetros (50.61 Mis.) hasta ¢l mojon numero ciento treinta y dos .

(132) colindante con el predio 095y Gamellon Ei Darién, actual calle 2 de la vereda
LA PUNTA dentro del POT del municipio de Tenjo; de aqui en linea recta vuelve en}
sentido de Oriente a Occidente colindante con e! denominado Camelldn Fierros, hoy |
calle 3 de |a vereda LA PUNTA dentro del POT del municipio de Tenjo-y hasta el
mojén numero ciento doce (112), en longitud de doscientos cuarenta/ y seis metros
con ochenta y cuatro centimetros (246.84 mts.), POR EL OCClDENTE desde el:
mojon  numero ciento doce (112) vuelve en sentido norte a sur en linea recta hasta el
mojén numero doscientos diecinueve (219), en linea recta con longitud de 88,13
mts., colindando con predios que /son o fueron de JORGE ENRIQUE MORENO vy
otios. POR EL SUR: Desde el mojdn numero doscientos dlecheve (219) en
direccion occidente a oriente, colindante con el Camellon Fierros, hoy calle 3 de ia
vereda LA PUNTA dentra de! POT del municipio de Tenjo, en Iangltud de ciento

setenta y seis metros con noventa y nueve centimetros (176.99 mts.) hasta el mojon
numero doscientos dieciocho (218). Desde el mojdn numerc doscientos diecuocho'

(218) en longitud de quince metros con treinta y dos centimetros (15.32 mts} hastau

Nl
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centimetros (12028 mts.); POR EL ORIENTE,tAesde el mojon -numero 1 i
doscientos gquince (215) en linea recta vuelve en direccion sur a norte en una H= :
longitud de noventa y cinco metros con ochenta y un centimetros (95.81 3
mts.) ihasta el mojén numero doscientos catorce A (2__14A); desde el mojony

numero doscientos catorce A (214A) y hasta el mojon numero doscientos
once A (211A) en una longitud de cincuenta y seis metros con un centimetro

(56.01 mts), desde el mojén numero doscientos once A {211A) y hasta el \

mojon numero doscientos diez (210) e_n/ ciento veintinueve metros con tres

centimetro,s/ (129,03 mts.) y encierra' - < -

mummplo de Tenjo, v reda LA F'UN ! departamento de Cundmamarca
pero ahora con una cabzda o érea de 5_'_4,35 22 mszqurvalentes ado
Hectareas 6.486.22 metros cuadrados y con Ios mgunentes linderos: ———w-—ro

POR EL SUR, este lmdero se defne como una linea recta partlenclo del
mojon ndmero trescientos dlez (3'10}, _en sent;do de Oriente a occidente y

i
1
~

hasta el mojon numero tresclentos once (311) en longitud de sesenta y cinco.

hlica de Colombis

metros con ochenta centrmetros (65 80 mts) colindante con la zona de

03it1/28145

-~

Epu

cesron ambiental No. 3 correspond!ente a la prolongacion “del Camellon
Fterros actual calle 3.de la vereda LA PUNTA dentro del POT del municipio
de Tenjo. POR EL OCCIDENTE, partiendo del mojén numero trescientos

once {311) vuelve en direccion sur a norte hasta el mojon numere trescientos

®
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- doce (312) en linea recta Lon una longitud de noventa y seis metros con
treinta y un centimetros (96.31 mts). POR EL NORTE se define este lindero
por una linea recta partiendo del mojén numero trescientos doce (312) y
hasta el mojén nimero trescientos trece (313} en una Jongltud de sesenta y
ocho metros con doce centimetros (68.12 mts) colindahte con el predlo
propiedad de COCACOLA e identifi cado con la cedula catastral 00000001~

0063-00}. , . ( @31 J

-{5]

Ca141518164

28}09}2015_

ESE

POR EL ORIENTE, en linea recta desde el mojén numero trescientos trece
(;II 3) en direccién norte a sur en longitud de nhoventa y siete metros con

Coadenrea somazosps
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cuarenta y nueve centlmetros (97 49 mts) Y hasta el molén n[sméro?
trescientos diez (310) collndand@ con el predio de cedula catastral 00-00- I
0001-0063-000-001, y encierra. ---
CUARTO: LICENCIA DE SUBDIVISION MATERIAL.- El presente
: desenglobe estd debidamente aulorizado por tratarse de una particion © f=

subdivisién material de un predio que se reauirio dividir por motive de 1a
ejecuclén de obras de utilidad pubhca e interés social, como consta en la ;
Escritura Ptiblica No. 551 del 28 de diciembre de 2007 de la Notaria Unica |

de Tenjo y que fue ejecutada con fundamento en el registro topografico

elaborado por la entidad publica gue ejecuto la obra. Lg,s"éébidas y linderos
resultantes, mediante la Resolucién No. 25.799-0132-2008 del 31 de octubre
de 2008, expedida por el Instituto Geografico "Agustin Codazzn donde se
crdena el cambio en el catastro’ del Mumc:lpm de Tenjo y se ordepa la

inscripcion respectiva en el Catastro de Tenjo, documenta que se protocoliza
con la presente escritura. Conforme con el decreto Nacional 1077.del 23 de
mayo de 2015, en su articulo 2.2.6.1.1.6, paragrafo 3, para esta clase de
parﬂcuones o subdivisiones materiales, motivadas por la ejecucion de obras
de utilidad publica, no se requiere Licencia de subdlwsron Ademas,
conforme al POT del municipio de Tenjo, como cor;sta en la demarcacion
especifica No. 250- 22-000-052-2015 que se pr?tocollza con la presente
escritura, los dos (2) predios resuiltantes de la subdivision obllgatorla«
cumplen con las dimensiones de areas y frentes minimos establecidos en 1a;
normativa aplicable. Adicionalmente, el predio denominado ‘LA
ESPERANZA” cuenta con frente sobre las tres (3) vias plblicas vehiculares
denominadas, calle 2, calle 3 y carrera 5 de 1a vereda LA PUNTA y el predio
denominado lote 2 "DOMAT” cuenta con frentes sobra la calle 3 y sobre 1a
carrera 5, cumpliéndose asi con la normativa establecida en el paragrafo 2
del articulo 2.2.6.1.1.6, del decreto naciona! 1077 en cita. Lo anterior se
confirma segtn el contenide del oficio No. D.A.P. 250-14-002-1676-
30112015 procedente de;l/ DERPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE!
PLANEACION del municipig de Tenjo, como autoridad competente, que se

protocoliza. :

e
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QUINTO. Se solicita a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota D.C., que preoceda asignar folio de matricula inmobiliaria ai num&o\ 2.
predio denominado DOMA'-I/nforme ala dmsufm material, - '

SEGUNDO ACTO T~

|  GOMPRAVENTA

Comp‘areoio con minuta: De una parte, AQUILES ECHEONA DEL VALLE,
mayor de edad, vecino y domiciliado en Bogota, D.C., identificad con.la
cedula de ciudadania numero 19.079. BO‘I’/xpedl,da“"' en Bogota DC., quien
obra en su calidad de Gerente de la sociedad VIVIENDAS
PREFABRICADAS LTDA, ,io‘é'n/ tificada con NIT. 869,037’08'7/ Iegalmente

£

:

£

&

3

E constitu:dazmedlante Esorltura publlca nimero Mil cuatrocientos cuarenta
g {1440) del dieciocho (18) 'ﬂ'e? septrem :':"e_ de Mil novecientos setenta y dos
é (1972). {e-la Notaria Once (1‘1)(6" Circlo de Bogd’[/r D.C., mscnta el Veinte

" .

i (20) de septlembre d/ Mil noveolent, _etenta y dos (1 972) baJo el numero_
3 oA :
% 4907 del Libro IX, t5do lo oua! consia en el Certificado ‘e Emstenc:la y
A

;

g

I

|

E

-

X
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Representac:lon Legal exped:da por Ia Camara de Comermo de Bogota,
documento gue se anexa para su protooollzaolon titular{es) del derecho ‘de
dominio scbre el bren rnmueble obégto del presen;e contrato y qu:en
adelante se denominara LA VENDEDORA y de otra parte, PATRICIA
CAICEDO SIACHOQUE, ITIUJEN’ mayor de edad y vecino(a) de Bogota D.C.,
identificado(a) con la cé8tia de ciudadanfa nimero 34.594.839 oxpeo‘lda en
Santander de Quilichao {Cauca), obrando en este acto en nombre vy
representacion de LEASING. BANCOLOMBIA S.A. COMPANIA DE
FINANCIAMIENTO entidad Iegalmente constituida, con domicilio principal
en Medellm en su condicion de Representante Legal 0 apoderadt de ia
misma conforme o acredita con el Ceitificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera ‘de
Colombia y en copia del poder conferids por medio de la escritura  publica N°
mil quinientos setenta y cuatro (1. 574)”:19! velntlnueve (29) de mayo de dos
mil doce (2012) otorgada en la Notaria- vernte del ciréulo de Medellfn que se
anexa(n) para ser protocohzado(s) con esta escritura, quien_en adelante se
dl;fnaré LA ‘COMPRADORA, y MANIFESTARON que han celebrado un

0341412015

Repithlica de Colombia

I;I
10382G59CATNaASE

28/08/2015

Cat41818163
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contrate de compraventa mercantii que se regira por las disposic:ic:ne;

pertinentes de la ley colombiana y por las clausulas adelante sefaladas, y

previos estos antecedentes: : -
A-) Que LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPANIA DE
FINANCIAMIENTO, en desaricilo de su objeto social celebra operaciones de

leasing o arrendarmiento financiero, entendiendo por esias, “La entrega a

titulo de arrendamiento de bienes adquiridos para tai efecto, financiando su

uso y goce a cambio del pago de canones que recibira durante el plazo
determinado, pactandose para ei arrendatario la facultad de ejercer al final
del periodo una opcidn de compra®, taly como dicha operacién esta definida
en el Decreto 913 de Mayo 19 de 1.993. -- -

B-) Que LA VENDEDORA~ con\.rlno con DOMAT SAS. sGciedad ieqa:me’nte
constituida mediante ESCI’ltUI’d publlca nimero Mil ciento _cincuenta y siete |
£1. 1o?}’d/el Cinco-(5) de Febréro ‘de dos mgl siete (2. Oﬂ?‘l de la Notana
Diecinueve {18 def Girculo de Bogota D‘f mscn itar &l ocho (8)de Febrero,_
de dos_mil siete (2.007). bajo el No. 01108164 del "hbra iX, repres entada]
legalmente por.BIEGO ALEJANDRO MARTINEZ EUSSE, mayor de edad, |

identificado con cédula de ciudadania numero 98. 841403/ﬁip9d|da en;
Bello, -—--—-_'

en su calided de Representante Legal, tado lo cual consta en -
el C,artn“ cado de Existencia y Represantacion Legal expedido por ia Camara
de Comercic de Bogota, D.C., que se adjunta para su protoconzﬁcuon, la
enajenacion del(los) inmueble(s) que mas adelante se menciona(n). Para la
adquisicion del{los) referido(s) inmueble(s), DOMAT SAS,, realizé con la;
sotiedad LEASING BANCOLOMBIA  S.A.  GOMPARNIA DE |
FINANCIAMIENTO una operacion de LEASING iNMOBILIARlO en la que
se consignan las condiciones para gque LEASING BANCOLOMBIA S.A.
COMPARNIA DE FINANCIAMIENTO adquiera el(los) inmueble(s), en cuanto!
a ubicacion, precio, VENDEDORA(A), etc. F’or lo anterior, DOMAT SAS :
faculta(n) expresamente a LA VENDEDORA para sus,mbir sa presente
escritura de compraventa, con la s ocnedad LEASING BANCOLOMBIA S.A.!
COMPANIA DE FINANC!AMIENTO qulen en adelante se denominara LA

COMPRADORA, en los sigutentes térmmog v conducnones »
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qg'yi_les que el(los) inmueble{s) genere(n). —— ——
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PRIMERO: Que LA VENDEDORA .¢fa ajena en favor de LEASING BANGCOLOMBIA
S.A. COMPANIA DE FINANCIANrENTO, que en adel_ante se denomipara _L‘A\
COMPRADORA, el derecho de dominio y la posesion material del cual es-titular y

ejerce sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s): =

LOTE 2, que en adelante se denominara predio “DOMAT'VEB; una cabida o drea de
6.486.22 mE—"Equwalentes a 0 Heclareas 5.486.22 metros cuadrados, y con los
siguientes linderos: POR EL SUR, este hndero se'géf e como ung. linea recta
partiendo del mojon nimero trescientos diez (310) en sent;do de Onente a occidente
y hasta el mo;on humera trescientos once (311) en longltud de sesenta y ¢inco
metros con ochenta centimetros (65.80 mts) colindante ‘con la zona de cesion
ambiental No. 3 correspondiente a la proiongat:lon del Camellon Fierros, -actual calle
3 de Ia vereda LA PUNTA dentm de! POT del mUnICIpIO ﬁle* Tenjo POR EL
OCCIDENTE partiendo del mo;on numero;trescientos once (31 1)) vuélve en direccion
sur a norle hasta el mojon numero tresmentos doce (312) eh/IInea recta con-una
Iong|tud de noventa y seis metros con tremta y un centimetros {96. 31,emf§.; POR EL
NDRTE se define este lmdern por una lEnea rec:ta partiendo del mojén numero
trescientos doce (312} y hasta’ ef mo}on numero tresczentos ireoe (313) en una
longitud de sesenta y ocho metros con doce centimetros (68.12 mts.}, colindante con
el predio propiedad de COCACOLA e fdentlf cado con la cedula catastral 30000001-
[70063-001. POR EL ORIENTE en linea recta desde el mojon numero lresmentos
trece (313) en dlrecclén norte a sur en longitud de noventa y siete metros con
cuarenta y nueve cenhmetros (97,49 mis) y hasta el mojon numero trescientos diez
{310) colindando con el /{)redlo de cedula catastral 00- 00 0001-0063-000- 001 y
enmerra /

A éste inmueble le cd{responde la matricula inﬁaqbiiiaria ndmero 50N-103197 “(en
mayor extensién) de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogcté‘ L.,
y la cédula catastral nimero 00- 00-0001-0065-000-000 (EN MAYOR EXTENSION). —
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la ‘mencién del area y la medida de los
linderos, la compraventa se hace como Cuerpo cierto. £ ‘

-

PARAQRAFO SEGUNDO: Dentro‘ de la presente compraifenta,-s"é incluyen todos-los
aumentos y mejoras del{los) inmueble(s), asl como los frutos tanto naturales comn
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PARAGRAFO TERCERO: la venta snbre el(]os; mmueble(s} aquu descﬁto(a) y
alinderado(s) comprende no sélo los bienes susceptibles de dominio particutar y (_) )
exclusivo del propietaric, sinc lamblen el de aquellos deslinados a su uso y beneficio. / C:]
SEGUNDO: LA VENDEDORA adqu:rlo el u)mueble objeto de esta venta por |
compraventa hecha a DAVID SAL AS 0SQRI0, zrnedaanie escntura piblica numero

| Cinco mil setecr=ntos sesents v cuatrc (5.764) del Once (11)-8e Nowembre"ge Mil | !
novecientos noventa y ocho {1808), otoigada en la Notarla Dlecmcho {1 &)’del C-frcu!o .
de Bogota, d’/b|dame'1te registrada en el folio de matricula inmobiliaria No.- 50N-
1031975 de'i Ia Cficina de Reg|stro de Instrumentos Publicos de Bagota D. C/ y. divisién
material realizada mediante pnmer acto del prespnteclnslrumento pubhco Lo anterior
de- acuerdo ai oficio No DAP 250- 14 002-1676- 30112015 _expedido por e
Departamento Administrativo de Pianeacuﬁn del Munlmplo de- Ten]o donde inforrna
gque de acuerdo a la petitoria y,.af tenor del articulo 2.2.61.1.6, pardgrafo 3, del
Decreto Nacicnal 1077 del 26 de rnayo de 2015 “No se requerira licencia de
| subdivision cuando se trate de particiones o divisiones materiales’ de predios
ordenados por sentencia judicial en firme o cuando se requiera subdividir predios por.
motivo de Ja ejecucmn de obras de utllidad piblica. En estos casos, la divisién
material se reallzaré con fundamento en lo ordenado en la sentencia judICldI O-con el »'
registro topografico que elabore-la entidad pUblica que. e;ecule fa respectiva obra i
TERCEROQ: .Que el precio de la compraventa de el{los) inmueble(s) es ia suma de MIL
CUATROCIENTOS OCHENTA . Y OCHO MILLONES DE PESOS MONEDAL
CORRIENTE (%1 .483 000. ODﬁr), jos cuales soran cancelados por” LEASING
BANCOLOMBIA S.A COMPARIA DE FINANCIAMIENTO a LOS VENDEDORES asi

1) La suma de DOSC!ENTOS NOVENTA Y SIETE MILLDNES SEISCIENTOS MIL
PESOS {529?’ BDO 000.00), que a la fecha LA VENDEDORA deciara recibida 2 total .
satisfaccion de manos de LA LOCATARIA a ncmbre y por cuenta de LEASING
BANCOLOMBI’A S.A. COMPAFIIA DE FINANCIAMIENTO -
2) El saldo, esto es la.‘suma. de MIL CIENTO NO\!ENTA’ MILLONES;
CUATROCIENTOS MiL{ PESOS ($1 190.400.000.00) MONEDA CORRIENTE, que$
LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPAFHA DE . FINANCIAMIEN‘I’D/’;melaré
dentro de los ocho (8) dias _héabiles §iguientes z que se haya verificado la entrega de

-~
la presente escriiura de compraventa debidamente registrada en ta Oficina de

Papel tatarial pors usn exclasiae e ln eervifura phiklice - Xo tiehe Toslo Warn et usiario
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&302950" 354

| PRIMERO: Que en este acto obra en nombre y representacion de DOMAT , En

BANCOLOMBIA S.A. coMPANiA DE FJNANpmmENTo, aceptan la presente”

o L

Registro de Instrumentos Publicos respectiva, a satisfaccion de LA COMPRADORA -

PARAGRAFO: No obstante' la forma de page, LA VENDEDORA renun&g_ S,

expresamente a ja andicién Resolu‘to/n"g,derivada de la:-forma de pago-y da al
. presente contrato el caracter de firme.
CUARTO: Garantiza LA VENDEDORA que el{los) mmueble(s) objeto de la venta
esta(n) Iubre{s) de toda clase de gravéamenes en general, tales como embargos
judiciales, pleitos pendlentes c‘ondrcmnes resolutorias, etc. LA VENDEDORA de
todas maneras se cbllga a salir al saneamiento de el(los) inmueble(s) vendido(s) sea
por eviceidn o por wcros redhibitorios. -
QUINTO. LA VENDEDORA manifiesta que a la fecha de la-Escritura hace la entrega
real y material de el{los) mmueble(s) objeto de esta compraventa, declarando a LA

COMPRADORA que ha recnbrdo tenalmente el(!os) mmueble(s} objeto de esta

venta a entera satusfaccuén

SEXTO: Que lcs gastos que se causen por;cpncepto de derechos notariales en razén
de ia compraventa seran cancelados por mltades entre LA VENDEDORA y DOMAT
SAS., los gastos por derechos de Beneﬁcencna y Regrstrn de la _Escritura en la
Oficing de Regrstru de Insirumentos Pubhcos seran de cargo exclusivo de DOMAT
SAS., = . ::' : :
Presente en esle estado comparece: ileGd"ALEJANDRo MARTINEZ EUSSE,
mayor de edad ldentlf cado con cédula, de ciudadania nimero 98.641. 401§lfxpedrda
on Bello _______ oy mamfesto , ,

su calidad de Representante Legal sociedad legalmente,. constituida mediante
escritura pblica nimero Mit ciento cmcuenta y siete {1. 15?;/ del Cmco (5)/d/e Fébrero
de dos mil siete (2. oorf cle’IfNotarfa Diecinueve (19};( | Circulo de Bogot? arﬁ C.,

inscrita el ocho (B)de Febrero de‘dos mil siste (2. 097) bajo el No. 01108164.del hbro
IX, tode lo cual consta en el Certificado dejxrstencu y Representacmn lLegal

expedido por la Camara de Comercio de Bogot4, D.C., que se ad;unta para su
protocolizacién, : o ‘

!

Papel notarial pary seo exelasiog en o eseritnen poiblica - No tiche cooin para el nsuarin
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esciitura y los términos concretos de la negociacion tales como ubicacion y

caracteristicas del(los) inmueble(s), precio. etc., por correspender eslos a !os§

conlenidos en las instrucciones impartidas a LEASING BANCOLOMBIA S.A. 1
COMPARIA DE FINANCIAMIENTO para la realizacion de la operacion de Leasmg
inmobiliaria. -~
TERCERO: Que en la calidad antes indicada ya recibié de LEASING :
BANCOLOMBIA $.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO el(los) inmueble(s) objeto i
de la operacian de Leasing Inmobiliario. . i

Presentc PATRICIA CAICEDC SIACHOQUE, mujer, mayor de edad y vecino (a) de
Bogota D.C., identificudo {a) con la cédula de ciudadania nimero “34.554.839

expedida en Santander de Quilichao {Cauca), obrando en este acto en nombre ¥
representacion  de  LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPARIA  DE
FINANCIAMIENTO, entidad Ieg'arm‘ente - constituida, con domicilio principal en
Medeliin, en su condicidn dé-Repreéei1tante Legal o apoderado de la misma
conforme lo acredita con el Cemfcado de Existe /ncua y Representacion Legal
expedido por la Supenntendencna Financiera de Colombia y en copia del poder

conferido por medio de la escritura publica N° mll quinientos setenta y cuatro (1.574) |
del veintinueve (29) de mayo de dos mil doce (2012) otorgada en la Notaria veinte dei!

!
i

circulo de Medellin, en tal condicion manifi esta; |
PRIMERO: Que en tai calidad acepta la ve/nt/ del inmueble descrite y alinderado en | i

esta escritura.--- !

HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA ;
Ei suscrito Notario Treinta y ocho (38) en uso de las atribuciones coptemptadas en el
Adiculo 12 del Decreto 2148 de 1883 y en virtud que la Doctora PATRICIA{
CAICEDO SIACHOQUE, acttia en nombre y representacion de LEASING‘
BANCOLOMBIA S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO tiene regisirada su ﬂrmai
en ésta Notaria AUTORIZA que el presente | instrumento sea suscrito por la persona:
fuera del recinto Notarial en las Oficinas (ﬁ las ..ntld.ides que representan e -'.
ADVERTENCIA PARA TODOCS LOS COMPARECIENTES QUE EXTIENDAN Y=
OTORGUEN INSTRUMENTOS, SEGUN ART. 34 C.N, LEY 190 DE 1985, LEY 333E
DE 1996 Y LEY 365 DE 1997. Los cornparecientes baje ia gravedad del jurament{);
manifiestan clara y expresamente que todos los dineros, bienes muebles e mmu&l::lesl

Pupel noiavial para use exelusiva @ la eseeifuca piiklica - Mo lizue tasto para el N
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contemdos en este mstrurnentq fugrpn adqusrldos por medms y actividades IICItaSu 14
1 Asicomo el dlnero con'el que se efectua eI pago de Ins gastos notariales. - '
NOTA El Notana mamﬂesla que de dcuerdo a la Ley 258 de 1. 996 refcf,’ da por I

Ley 854 de . 2003 y en concordanma con la reso!uclon nimero nueve (09) de

veinticualtro (24) de Mayo_de miil novecientos novénta y nueve (1.999); proferida po A
la Supenntendencta de Notanado ¥ Reg:stro ng mdaga a LA VENDEDORANI A L.
COMPRADORA por no reumr los requisitos exigidos en dicha ley. = .
SE PRESENTARON LOS SIGUIENTES COMPROBANTES FISCALES --eremeeserees
Departamento de Cundmamarca Munlc} io de Tenjo Secretaria Dé Hacienda. -+e—-
{ PAZ 'Y SALVD N° - SH 230- 2015{100928 -~ (,'
LA SECRETARIA DE HACIENDA DEL MUNICIP]O DE TENJO CUNDINAMARCA'
| CERTIFICA: e
Que VIVIENDA-PREFABR!CADAS 'LTD‘L aparece mscnto en el catastro vigente' de
| este ‘Municipio come propietano del pre, 0" 00 00-0001 0065-000, ubicado en
el(la) denominado LA ESPERANZA ubnca_.o enla vereda LA PUNTA, con un &rea
| de 4 Hectareas y 2686 m2, con 241 9 m2 dej(}onstryéc:én

Avallo MIL SETECIENTOS TREINTA Y. 6 Q MILLONES STECIEN‘IOS
TREINTA Y UN MIL PESOS MC. (84, 378 73,1,006} -
| Que drcho Predio se encuenira a Paz y Salvo con esta tesoreria por concepto de
pago de Impuesta Predial Unificado, hasia el aﬁo 2015, valido hasta el 31 de
Diciembre de 2015, El presente se expide erL Tenjo a los 1 dias del mes de
diciembre del afic DOS MIL. -QUINCE (201 5;,,
UNICA Y EXCLUSIVAMENTE PARA VEﬁ'A PARCIAL SEGUN OFICIO No D.A.P.
250—14-002-1676 30112015 - DEL. DEPARTAMENT {DM_INISTRATIVO , DE
| PLANEACION MUNICIPAL. -~ :
El Munlmpio de Tenjo (Cundmamarca) identift cado'cﬁn el Nit 800 095-174-2, dentro

'del Estatuto Tributario . Municipal NO oonternpla el cobro del Impuesto - de

28/0D5/2015%

Valorizacion y por lo tanto dicho |mpuesto a la fecha no se ha recaudado en esta

Nota; Para la subdivisién de predlos en suelo urbano rural y centros poblados del
MUHICIPJO de Tenjo, debe re,gi/se de confom'udad a lo establecido en el Acuerdo No

& cadena oo W lsmmzmy s

10335A9A3CSGTACA

L cadenc s v
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. autorizacion de la misma. --—

Anexo: Certificado del Departa’mento-Adminislrativo de Planeacion para determinar
el efecto de plusvalla No DAP. 250-06-001-1 324-17111/2015, emitide el 17 de
noviembre de 2015. Cancelo el valer de la Plusvalia mediante Recibo Universal No
2015003324 de fecha 27 de noviembre del 2015.
ROSA INES CAMARGO CASTANEDA.
Secretaria de Hacienda. FIRMADO Y SELLADO, - _
SE ADVIRTIO al(a los) otorgante(s) de esta escritura de la obligacién que tiene{n)

de leer la totalidad de su texto, a fin de vgr‘iﬁcar la exactitud de todos los datos en
ella consignados con el fin de aclarar, modificar o corregir lo que le{s) pareciere; la
firma de la misma demuestra su _aprobacién} total del texto. (Articulo 35 decreto ley
960 de 1.970).

SE ADVIERTE igualmente la necesidad de diligenciar ios espacios en blanco |

correspondientes a la informacion personal y de trabajo consignados en el espacio

H

destinado para la firma de los s‘uScr’iptdreé:del instrumento publico, con el objeto de !

confrontar la informacion solicitada’ con’ el contenido de la escritura previo a ia

En consecuencia, la notaria no asume- _ning"una responsabilidad por eror oi’

inexactitudes establecidas con bdéterioridad a la firma del{los) otorgante(s) y del
Notario. En tal caso, de la existencia de estos, deben ser corregidos mediante el

otorgamiento de una nueva escritura, suscrita por el{los) que intervino (eron) en la

inicial y sufragada por e (ellos) mismo(s). (Articuto 102 decreto ley 960 de 1.970). —
ADVERTI. a los ctorgantes sobre Ia formalidad del registro de esta escritura en la

oficina correspondiente, dentro.del término perentorio de dos (2) meses, contados a

partir de la fecha de otorgamiento de esta escritura y les indigue que su

incurnplimiento causara intereses moratorios por mes o fracciéon de mes de retardo.;
ESTA ESCRITURA FUE ELABORADA EN LAS HOJAS DE PAPEL NOTARIAL .

NUMEROS:

-

| 7
fA9024305560—/ Aa029602358’ Aa029602359/ A3029602360-/ A3029602361-

Aa(}29602362 A3029602363 AaO29602364— Aa029602365- - Aa027541843-

Papel notavial para nsoe exclnsive oo o escriturn piblica - N Hene ensic sara el isuario
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‘LEIDO el presente inétrumento pﬂh!icb a los comparecientes manifestaron su
conformidad con el contenldo lc“aprobaron en todas sus partes y en constant:lagd\‘
su asentimiento lo fi irman con'e! suscrito notario que lo autorizo con mi firma, e
RETE_NCION EN LA FUENTE. "ARTICULOS 20 y-64 LEY 0075 de 1986, -~-meerm—
' e senens § EXENTO
DERECHOS NOTARIALES cerenveenaee d 24,529,280 -
SUPERINTENDENCIA ... $ 21.250
FONDO NACIONAL DEL NOTARIADD 3 21.250
LIVA L e 8 TT6.830
DECRETO 1681 DE SEPTIEMBRE 16 DE 1.996, modificado por el DECRETO
3432 DE SEPTIEMBRE 19 DE 2.011, NUEVAMENTE MODIFICADO POR. EL

DECRETO 0188 DEL 12 DE FEBREROEDE .27013_:Y“RESOLUCION 0641 DEL 23
DE ENERO DE 2.015. ————e

10414aAIOUDKCAY
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C.C.No: I%T?%Q‘i."o:g‘,éla- T o
Obra en Nombre y Representaglonfde: yIENDAS PREFABRICAD{E LTDA

- NIT: 860 03? 08?—0 L (;_ SRR
DIRECCION: \¢. - mq._,ﬂep 5?;3 osc: 6@\
TELEFONO 64‘75?;9::: v -

CGat4i618158

01/07/2015

CELULAR 315 5&5991'&.
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LA COMPRADORA

PA‘I’F\}CI‘A CAICEDO SIACHOQUE
C.C. No. 34.594.839 expedida en Santander de Quilichao (Cauca) |
Obra en Nombre y Representacion de LEASING BANCOLOMBIA' S.A.
coMPAﬂi_ApE FINANCIAMIENTO, con NiT. 860.059.294-3 N

TENEDOR DEL INMUEBLE

\ o N \N\N“\\m\’l_.

DIEGO ALEJANDRO M;ﬁTINEZ EUSSE
C.C. No. 9, Gu May

QObra.en Nombre y Representaclnn de DOMAT SAS.,
NIT. 900.132.714-1 - _ /
DIRECCION; tao A »° w~’\ -u\ .
TELEFONO: (A masiE '
CELULAR: J WO BN

NOT. 33
iov}

EL(LA) NOTARIO(A) TREINTA Y OCHO (38)E
DEL GIKCULO DE BOGOTA D.C. 50 o>

Adp

i
MPM

/ 201512277 7 MARTHA HDEZ
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FECHA:P}!IHTINDE?E (29) DE MAYD DE 3.f T
NATURM.?EZA DEL ACTO: PODER ESPECIAL. —----— . -
OTOHGAI'!\*TE' - . LEASING DANCOLOMBIA - 'SiA.
COMPAﬂIA DE FINANCIAMIENTO,
4 FAVOR: PATRICIA CAICEDO SIACHOGUE.

T . '&F

En el Municlpln de Medellin, Depantamento de Antloqula, Repoblica de Caolombia, en

i

la Nularia Vamte {20) del clrculn de Medenm tuya Notaria Encargada es la dociqra SNSRI
ANA RDSA LG‘!PERA UPEGLI, en, !a presente fecha velatinucre (29 )--.T-'-__-"-w Cl

Shy
—/o "

dl mes! |:Ie Mayn de dos. mil dcce {2013), se plaryd Ia escrilura puhltca que 58

o 31 Eg’ : e nsigns: en, lus -alguienlas lérrnzrlms Comparecid - ANDRES GIRALDD V_EILEZ_“
§ ﬁ:d; ‘| mayer de edad y veclho de Lfted&mn identificado con Iz ceduta ge c!udadanfa
E?g@ 8B.566.7]5, y maniiass: ) i : —1
s 2 I PRIMERD* Que en 8t presants al::llu abra en nombre y represeniacién de LEASING R
§ G%JE | BANCOLDMBIA s, A COMPANj DE FINANCIAMIENTO, 5nciedad am‘:nma. L
MI: - cunsl'micla me&iante la-scrltura erb ca N' 79?5 del siete {7) de du::emb:e de 1978 de |-
2agme. - ‘Ia Neterla’ Cunrla (4“} de. Bugnta. en calklad cle Hepresanlama Legal Suplanle de -
g E 1 dicha snaiedad,‘lo cua!! ‘acredita c0n'el cedificado dé exlsfencra ¥ represenlamdn lagal .
2y

axpedldu por |a’ Superintendencla Finanmera de_Golombia, del cual se adjunla_cupla

con desting al protecolo,

epii

i '
SEGUNDD: Que ‘en 13 coildad anleriommente indicada y'de acuerdn con las

facullades que -posee, conflers PL‘JDER ESPEC|AL, para los efectos -que més T
adelanle s detal!an, a. PATRICILA CAICEDO SIACHDQUE mayor de edad uecma .

" de Bagotd, ide llf¢ada(n} con fa- cédula de t:|udadar|la N‘
I Santander de {?.lmhchao qu i

I/’%ﬁhﬁlmuln exelusino decap |

34.594.839 expedida en [ -:;
Ien ubra qn 5U nombre y represen[aclun e

]

$ERCEF!C} Que &l ]mder aqul CDI"IfEI"lﬂO se olorga para que el a2paderade, en ne
gzrepresentactén de LEASING BAN

mbre
CbLOMBIA realice los siguientes aclos:-—

.3
(TS Adquirir ia Propledad plena de cualquier bien inmueble de acuerdo con las
o lnslmcclcmes Y procedimiantos mtemus eslabiecidos por LEASIN
| 5.4, COMPARIA DE Frmwcmmsmo En vinud de lo anverior, ef Epoderadu e O

.
- \:q: encuentra faculiado .para realrzar todns los actos inherentes a) BNCAMgo v en espeaual

jpara 5uscr!hrr las eserituras publ|ca-= correspondienies, - Pualguiera sea su jorma o) L RN

G BANCDLOMBIA -

ﬂenumlnaemn asf como cualgquler C]BSE de acisracién, correccidn, ratificacian o en

! PAPEI. |:|E u.!ﬂ EXCLugivg bep mn'n:ven:.u uvb'rmm.
o

g : T : .‘ o~ R A .. woca
’ . . - 1 " . .

+ NQ TIENE COSTD PaRs El usuamig | .

L cadena s mmngning




"fgeneral cualquler modificacidn sobre las'mismas en casc Ha ser necesaria,

b} - Aceptar cualguler garantla prendarla hlpolecaria fiduclada, real o personal
cansliuids .5 fevor de LEASING BANCOLOMBIA 5.4 COMPANIA DE
FINANCIAMIENTD, para lo cual se enguenlra facultado pars suscrlblr lodos los
documentos necesarios para su cunstltuc!én 2s/ como ¢ arquler ciase de aciaracrén

carreccion, ratificacidn a en ganeral tualguler mudtﬂcacién sobre tas mismas en caso

de ser necesarlo. :
CUARTQ: E) presente poder leri;dr:a viganr.la mientras se manlenga (a vinculacldn
contraclual dei apoderade con LEASING BANCOLOMBIA S.A COMPANIA DE
FINANCIAMIENTD, o euando dizcrecionakmente se decidfa su ravocatoria.

Se aulorlzd al rapresentante legal parz imar fuera dq'i despacho notarlal (art.12
Oclo. 2148/83). Lelda manlfestd Su asentimlenio y figna. * Derechos: § 45,320,
Resolucian 11436/2011, IVA; §10,313-- Superintendentia de Notarlado y Reglstre

4,250 - Fondo aspecial de la SNRS 4, 250~=-

Sn elebord on la hoja 7 700190 40B417.
Lo enranded6"SETRHTA" i vals, ) r

[ESPACIH 1 BLANCO]

[EIPALS O EM BLANCO)

firn € ﬁth“@%ﬁ:/mm =

. Bandolombia ™
AHDRES GIRALDO VELEZ etgnlntee
FTF.'HESENTANTE LEGAL SUPLENTE .
’ Rovikbda Juridlas
ClC N" 98,566,715 "
LEA:SING BANCOLOMBIA S.A COMPARIA DE FINANQIAMIENTO

on. ¥
»

/TN ey
“cfcn-,
3

LY

e

NOTARIA VE]NTE ENCARGADA DE MEDELLIN
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EL SECRETARID GENERAL ADHDT i

? wjerclelo de i ez v, o eapcinl de b picvhela en of numorak ' ter Aflcoln L0.3.1,4.57 341 Becizio 3445 ool 15 4l
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- HEQLOMBIA COMPATIA DE FINAHGIAMENTD o N
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f : CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA !

CD Camara SEDE VIRTUAL

de Comercio
CD{IE Bogot4 CODIGO DE VERIFICACION: dtaWwyY9clgpv

R048051373 PAGINA: 1

***********w************%****-}—**

ESTE CERTIFICADO FUE GENERADC ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON UN CODIGO
EDE VERIFICACICN QUE LE PERMITE SER VALIDADD SQLQO UNA VEZ, INGRESANDO A d
gWWW CCB.ORG.COQ .

Hﬁ-************t***r*************ﬁ*************i*******f-'k**'&*************

.RECUERDE QUE ESTE CERTIFICADO LO PUEDE ADQUIRIR DESDE SU CASA U
gOFICINA DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN WWW.CCB.ORG.CO

“******‘i’***t*‘k*****************************‘k*********P**wxw*****ﬂ-*t****

§3ERTIFICADO‘ DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCIGN DE
%DOCUMENTOS

g.A CAMARA DE COMERCIO DE BOGOQTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS E
NSCRIPCIONES DEL REGISTR(O MERCANTIL
CERTIFICA:

OMBRE : VIVIENDAS PREFABRICADAS LTDA
LI.T. & 860037087-0

'zaepﬁhlim e @Inlnmhia
Vit e ot

z DOMICILIO : BOGOTA D.C.
5 P CERTIFICA:
2 #ATRICULA NO: 00027097 DEL 20 DE SEPTIEMBRE DE 1972 .
5 CERTIFICA:
RENOVACION DE LA MATRICULA :27 DE MARZO DE 2015
@LTIM@ ARO RENQVADO : 2015 '
CERTIFICA:

ﬁIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : BAK 7 NO. 127 48 OF 801

MONICTIPIQ : BOGOTA D.C.

%L DE NOTIFICACION JUDICIAL : contabilidad@ceénstrusigmg.com
CCION COMERCIAL : AK 7 NO. 127 48 OF 601

¢ICIPI0 : BOGOTA D.C.

L COMERCIAL : contabilidad@construsigmg.com

£0 CERTIFICA:

CONSTITUCION: ESCRITURA PUBLICA NO. 1446///5TARIA 11 BOGOQTA, DEL -
18 DE SEPTIEMBRE DE 1972 INSCRITA EL 20 DE SEPTIEMBRE DE 1977 BA-

JO EL NQ.4907 DEL LIBRO I¥X, SE CONSTITQYO LA SOCIEDAD LIMITADA,
DENOMINADA "VIVIENDAS PREFABRICADAS LTDAM,---

9 DE DICIEMBRE DE 2015 HORA: 16:34:24 ﬁg-#f

A
o *********'Jr************************'*****tiit*******************%****%‘l-'

Ccadenasa s




£

CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA

co Camara SEDE VIRTUAL

-. de Comercio
CD de Bogoté CODIGO DE VERIFICACION: dtaWY9G1BEV O
9 DE DICIEMBRE DE 2015 HORA: 16:34:24 C:)
RO48051373 PAGINA: 2
***n—t-k**tt******&****w****t*t******
CERTIFICA:
REFORMAS:
ESCRITURAS KO. FECHA NOTARIA INSCRIPCION
3689 7-VII-1976 5 BOGOTA 14-VIT-1976- 37293. )
528 22-IT11I-1986 18 BOGOTA 2-1vV-1.986 NO.187699
1309 12-I17-1992 18 STAFE BTA. 14-VIT-1.992 NQ.371371
CERTIFICA:
REFORMAS :
E.P. NO. FECHA NOTARIA CIUDAD FECHA NO.INSC.

0000724 2008/04/22 0010 BOGOTA
0000724 2008/04/22 0010 BOGOTA
0000725 2008/04/22 (0010 BOGOTA
0000724 2009/04/22 0010 BOGOTA
0000724 2008/04/22 0010 BOGOTA
0000724 2008/04/22 0010 BOGOTA . 2008/04/29 01209956
0000724 2008/04/22 0010 BOGOTA D.C. 2008/04/29 01209958
1060 2011/05/05 0033 BOGOTA D.C. 2011/05/11 01477890

CERTIFICA:
VIGENCIA: QUE LA SOCIEDAD NO SE HALLA DISUELTA. DURACION HASTA EL
12 DE MARZC DE 2091

.C. 2008/04/29 01209946
2008/04/29 01209947,
2008/04/2% 012093950
2008/04/29 01209951
2008/04/29 01209952

(w i v I v R e B v R
OO 00

CERTIFICA:

OBJETO SOCIAL: EL OBJETO PRINCIPAL DE LA SOCIEDAD ESTA CONSTITUI-

DO POR LA PRODUCCION INDUSTRIAL DE PREFABRICADQS DESTINADOS A -

1A CONSTRUCCION DE VIVIENDA POPULAR.- EN DESARROLLO DE SU OBJETO

LA SOCIEDAD PODRA EJECUTAR O CELEBRAR TODOS LOS ACTOS O CONTRATOS

QUE SEBN NECESARIOS PARA SU CUMPLIMIENTO, AST COMO DAR O RECIBIR

DINERQ EN MUTUQ. == ==mm=—mm=mmmmmmmm—m o — s oo mmom oo m oo
CERTIFICA:

CAPITAL .Y SOCIOS: $50,000.00 DIVIDIDO EN 50.00 CUOTAS CON VALOR

NOMINAL DE $1,000.00 CADA UNA, DISTRIBUIDO ASI

- $OCIO CAPITALISTA (S)

CONSTRUCCIONES SIGMA S A EN EJECUCION DEL ACUERDC DE REESTRUCTURACION

N.1.T. 000008600054622

NO. CUOTAS: 2.00 VALOR: $2,000.00



' ' CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA f

co Camara SEDE VIRTUAL

de Comercio
CD de Bogoté CODIGO DE VERIFICACION: dtaWY9G1BPV

R(}48051373

GROSS SUPELANO CARLOS FRANCISCO

. . NO. CUOTAS: 1.00 VALOR:
gECHEGNA HORN DIANA ROCIO '
£ NO. CUOTAS: 4.00 VALCR:
SHORN DE ECHEONA CATALINA
2 NO. CUQTAS: 7.00 VALOR:
EINVERLANDER LIMITADA

} 2 NO. CUOTAS: 26.00 VALOR:

5 éECHEONA DEL, VALLE AQUILES

¢ £ NO. CUOTAS: 10.00 VALOR:

z ETOTALES ,

: g NO. CUOTAS: 50.00 VALOR:

s CERTIFICA:

QUE POR OFICIC NUMERQ 638 DEL 20 DE MAYO

031972015

Eepﬁhlim he @olombia

N LA NOTARIA S5A. DE BOGOTA.---—=-—o
CERTIFICA:

EI-_

CERTIFICA:

4168181

FUE (RON)} NOMBRADO (S):
NOMBRE
GERENTE
ECHEONA DEL VALLE AQUILES
SUPLENTE DEL GERENTE

9 DE DICIEMBRE DE 2015 HORA: 16:34:24

EEF?RESENTAQION LEGAL: EL REPRESENTANTE LEGAL ES: EL GERENTE.---

PAGINA: 3

C.C, 000000080504597
$1,000.00

C.g. 000000052258029
$4,000.00

C.E. 000000000089440
$7,000.00

N.T.T, 000008300185271
$25,000.00

C.C. 0D0000019079801
510,000.00

$50,000.00

DE 1983, EMANADQ DEL JUZ

EGADO 18 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA, INSCRITQ EN ESTA CAMARA DE CO-
EMERCIO EL 3 DE JUNIO DE 1983, BAJO EL NUMERO 133890 DEL LIBRC ~
§VIII, SE COMUNICO A ESTA ENTIDAD QUE EN EL PROCESO ORDINARIO DE -
8DIEGO LLORENTE MARTINEZ CONTRA ALEJANDRO VENEGAS GIL Y OTRAR POR .
BSENTENCIA DEL 14 DE FEBRERO DE 1983, SE DECRETO LA CANCELACTON DE
LA CESION DE CUOTAS QUE DIEGO LLORENTE MARTINEZ HIZO EN FAVCOR DE
ERLEJANDRO VEGA GIL Y CECILIA MEDINA DE'VENEGAS, CONTENIDA EN LA -
gESCRITURA PUBLICA NUMERQ 3683 DE FECHA JULIO 7 DE 1976 QTORGADA -

** NOMBRAMIENTQS **
£ POR ACTA NO. 0000033 DE JUNTA DE SOCIOS DEL 30 DE MAYO DE 2008,
Iﬁ%CRITA EL S DE JUNIQ DE 2008 BAJD EL NUMERO 01219%373 DEL LIBRO IX,

IDENTIFICACION

C.C. 000000029079801

Emdemsa. [y v




CAMARA DE COMERCIGO DE BOGOTA

c Camara SEDE VIRTUAL
y, de Comercio ,
CD de Bogota CODIGO DE VERIFICACION: AdtaWY9G18PpvV
9 DE DICIEMBRE DE 2015 HORA: 16:34:24
R0O48051373 PAGINA: 4
% k& * *k * * * H H ®k & Hx * % & #% * * * ¥ * % * + * * * * ¥ * * * * *x
ECHEONA HORN DIANA ROCIO Cc.c. 000000052258029

SUPLENTE DEL GERENTE

HORN DE ECHEONA CATALINA C.E. 000000000089440
CERTIFICA:
FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: SON FUNCIONES DEL GERENTE: --
A.- NOMBRAR COM LA APROBACION DE LA JUNTA DE SOCIOS EL PERSONAL -
DE LA SQCIEDAD. B.- CELEBRAR TODOS LOS ACTOS, CONTRATOS Y NEGO---
CIOS QUE COWNSTITUYAN EL OBJETC DE LA SOCIEDAD Y QUE ENTREN EN EL
GIRQ ORDINARIO DPE SUS QPERACIONES, CON LAS LIMITACIONES Y RESTRIC
CIONES QUE LE IMPONEN LOS PRESENTES ESTATUTOS. C.- SOMETER A LA ~
APROBACION Y AUTORIZACION DE LA JUNTA DE SQCIOS AQUELLOS ACTOS O
CONTRATOS QUE REQUIERAN APROBACION O AUTCRIZACION DE ESTA. D.- --
CUMPLIR FIELMEMTE LAS INSTRUCCIONES EMANADAS DE LA JUNTA DE SO---
CIOS. E.~ AVISAR QPORTUNAMENTE A LOS SOCIOS LAS REUNIONES ORDINA-
RIAS DE LA JUNTR GENERAL DE SOCIOS. F.~ CONVOCAR A REUNIONES ORDI
NARIAS DE LA JUNTA GENERAL DE SGOCIGCS, EN LA CUAL TENDRA LOS VOTGS
QUE PUEDAN CORRESPONDERLE COMQ SCOCIQ, EN CAS0O DE QUE 1O SEA, EN -
CASO CONTRARIQ, ESTQ ES SI EL GERENTE DE LA SOCIEDAD NO ES SQCIQ-
SGLO TENDRA VOZ PERO NC VQTO, EN LAS REUNICONES DE LA JUNTA. H.---
PRESENTAR UN INFORME ANUAL A LA JUNTA DE S0OCIOS Y SOMETER A SU --
CONSIDERACION LOS PROYECTOS SOBRE BALANCE, INVENTARIQS, REPFARTO,-
DE UTILIPADES, CONSTITUCION DE RESERVAS ETC. T.- CONSTITUIR APCDE
RADOS JUDICIALES O EXTRAJUDICTIALES DE LA S0OCIEDAD DEBIENDCO OBTE--
NER LA APROBACION DE LA JUNTA DE SOCIOS, CUANDC SE TRATE DE LOS -
CASOS PREVISTOS EN LOS PRESENTES ESTATUTOS. J.- CONCURRIR AL OTOR
GAMIENTC DE LA ESCRITURA PUBLICA, QUE DE LA CESION DE SU INTERES-
SOCIAL HAGA UN SOCIC A QTRO U OTROS SOCIOS. K.- ELEVAR A ESCRITU-
RA PUBLICA LAS REFORMAS QUE SE INTRODUZCAN A L0OS ESTATUTOS Y TO--
bAS AQUELLAS DECISIONES DE LA JUNTA DE SQCIOS QUE EXITJAN TAL RE--
QUERIMIENTQ, CON SUJECION A LOS ESTABLECIDPCGS EN EL PARAGRADO DEL
PUNTO QUINTO ( 5 ) DEL PRESENTE CAPITULO.- L.- ADQUIRIR, ADMINIS-
TAR., GRABAR Y EMAJENAR LOS BIENES MUEBLES E INMUEBLES DE LA 350--
CIEDAD, CON LAS LIMITACIONES QUE LE ESTARBLECEN LOS PRESENTES ES--
TATUTOS. LL.— DAR O TOMAR DZNERQ EN MUTUO O EN PRESTAMO COMERCIAL

*

O
0
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c Camara SEDE VIRTUAL
vy, de Comercio
de Bogota CODIGO DE VERIFICACION: dtaWYSG18PV

9 DE DICIEMBRE DFE 2015 HORA: 16:34:24

R0O48051373 PAGINA: 5

KBS £+ * k k ok %k k Kk Kk ok k E x Kk Kk Kk k k% * ok w LA T T A
]

LA LEY, Y ESTOS ESTATUTOS O LA JUNTA GENERAL DE SOCIOS.-
" CERTIFICH:

DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO

ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO Y DE LA LEY 962 DE 2005, LOS ACTOS

ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN EN FIRME DIEZ

(10) DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE INSCRIPCION, SIEMPRE QUE NO

£SEAN OBJETO DE RECURSOS. :

§* * * EL'PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE * ok

Tr v ox FUNCIONAMIENTO EN NINGUN CASO oo

] INFORMACION COMPLEMENTARIA

LOS SIGUIENTES DATOS SOBRE PLANEACION DISTRITAL SON INFORMATIVOS

FECHA DE ENVIO DE INFORMACION A PLANEACION DISTRITAL : 11 DE ABRIL DE

22015

%SEROR EMPRESARIO, SI SU EMPRESA TIENE ACTIVOS INFERIORES 2 30.000

zSMLMV Y UNA PLANTA DE PERSONAL DE MENOS DE 200 TRABAJADORES, USTED

ETIENE DERECHO A& RECIBIR UN DESCUENTO EN EL PAGO DE LOS PARAFISCALES DE
75% EN EI, PRIMER ARO DE CONSTITUCION DE SU EMPRESA, DE 50% EN EL

SSEGUNDO ANO Y DE 25% EN EL TERCER ARO. LEY 59C DE 2000 Y DECRETO 525

RDE 20009.

ERECUERDE INGRESAR A www . Supersociedaddes.gov.co PARA VERIFICAR SI SU
MPRESA ESTA OBLIGADA A REMITIR ESTADOS FINANCIEROS. EVITE SANCIONES.

n‘k****k**********************1:‘k*********************‘kt#************‘kt**

5 el arehive notarisd

crituras pithlicay,

**x ESTE CERTIFICADC REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DE LA *x
EiFg SOCIEDAD HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION. .. ' 4
R R s L L L L R R R E R L o O

2 SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO,

L oodriasa mmmaio




CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA

c Camara SEDE VIRTUAL
| — de Comercio
\ de Bogota CODIGO DE VERIFICACION: dtaWY9G1l8PV (_)
9 DE DICIEMBRE DE 2015 HORA: 16:34:24 O
R048051373 PAGINA: 6

**:‘t.&'ﬁr*i‘)‘f."***‘.",".ﬂ'*2***‘,\‘*****‘:*********

'b‘:-):ftr:\!*ﬂ***'k**ii—**v‘r***#*****w-k**fr*f***********k*i’**t*'k'#‘k***************

PARA VERIFICAR QUE EL CONTENIDO DE ESTE CERTIFICADO CORRESPONDA CON LA
INFORMACION OQUE REPOSA EB 1LOS REGISTROS PUBLICOS DE LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA, EL CODIGQ DE VERIFICACION PUEDE SER VALIDADO POR
SU DESTINATARIO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO

EREE R TR E S 8 0 AR *'k‘&t!rk*******w*******************************w******‘k***
ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE CON FIRMA DIGITAL Y
CUENTA CON PLENA VALIDEZ JURIDICA CONFGRME A LA LEY 527 DE 1999.
‘k******'l'**'!1'****t*t********‘J********‘k**k******1\'***********************
FIRMA MECANICA DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995 Y LA
AUTORIZACION  IMPRRTIDA POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y
COMERCIO, MEDIANTE Bl OFICIO DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996.

Lotk



104120QDKCAIAADN

0311112015

Kepiiblica de Colombia

Cat41648152

Skdoz de@ongign TNSCRITO EL 2 DE MATO DE 014 BAT
_. - % SOCIEDAD DE LA REFERENCIA
"“'”"J"*’gﬁﬁ"uésé;ommm FOP LICIOHES STMPLIVI.

22 del

Tronllo

LA

. cg Camara 3 TRERFL DE O OUEER LU pits |

de Comercio SEDE CEORTIOF
o de Bogota

CODIGO DEIVERIPICECION: 0478721055862A

i DE MOVTERERD DR HORA D5 16: 24

L R I R R R T T T 2 T T S S P,
ESTE ZCERTIFICADG FUE GEMEREDG ZLEC
DE VERIFICACION QUE LE SERMITE ZER
W  CCR.OGRG .20
L R S 1 . ; A S, e
RECUERBE GQUE ESTE <HRTIFITADS

CQFILITIRA BE FORMA FROIL, sRb

L R R R E R P R R o+ Eow

- 6 o bk ko

MOS0 CASA U

Eaeod ok okd ok kb

CERTIFICADO DE BRISTEHACTE ¥ FEFPEIRSTACIAN  LEGAL « INSCRIPCION DE
DOCUMENTOS . .
LA CaMARRE EE COMERCIO DE 2OGCTER, TUHIDAMENT EM LAY MATRICULAS B
ITNSCRIRCTOMES DEL REGISTEL MERCANTIL !

NOMBEELE : DOMAT §.
H.I.T. o sprEav
DE BOSOTR
DOMICILIO @ BOGOTA [,

=

=1 RDMINIETRACION o LIFLTC00 2E00i0MA) DB TMPIRSTOS

MATRICULA 3: (La71BOI DEL SE ZfaT
REHOVACTION DE LA MATRICULA LT

OLTIMS h“"j BREUOVALD i

DIRECCION DE HOTIFICACION JUDTOIAL @ OFL 11 n0n 137 - 24
MURHICIRIO ; BOGOTAR .0,
EMAIL DE NOTIFICAQISH FULT IAL ¢ omerancdadcinmy: i va. ~om
DIRECCION COMERCTAL @ TrRE L #v . [ :7
MUNMECTPIO ¢ BUOSOTA "
EtMALL COMERCIRL : gerenciagdomaritda. o om

CERTY PR s
COASTITUCIAON: (QUE POF ESCRITURR DUBLICA RO, 0011wy OE NOTARIA 1% DE
BOGOTRA B.C. LEi, & LF FEERERD DE 2anT TLREARITA BI 2 NBE FEBRERO DE 2007
BAJO EL HUMERO 115 3 Lopl (i, MR OCUHNSTITUTS LA SOCIEDAD
COMERCTRIL DEONOMIMNADL - GOMET LI

QUE  POR  BUTA MG, DI DE
INSCRLITA EL 7 0E MATS B9 2014
SOCIEDAD CAMBEIG S0 HOMERE BE: 0

BERERD DE 2014,
LIBRO IX, LA
MAET 58,8,

QUE POR ACTA MO, 1 OE L& JUHNTA v, FERRERG DE 2014,
‘t DEL LTIBRO IX¥, LA
FOUIEDAED  LIMITADA A
DOMAT NUALS,

a
P 3

L cadenasa mapgmo




REFTRELY
DGCUKENT Z TETHA O THSE
AR I nE
e - L '-'
43 S - -
1606 - - A ..
8j rd ! S R A
07 o uh L 3 SERLB T
0'; Mg : [ e
[ N S P .
VIGEHTIA Ll : AL B JHLEFINII
s . LL2MIILEP DE

SERVICICE  DE
’-i'\'J‘IE,' .l SR . . . S B T LI BBt A'JlfJH, DE
REFGEI T D e T . - . A I PoDRA S TIHTEATAR

PEESL AL - - l EL BUEH DESRPRCLLD
DL - . - Ty CMERCIALTZAR MABCAS O
FIRMAS - HLTWEDAD QUE TEUHGAN
PELLC LD . - SEREUTAR, EMNAJENAR
ADonizoln Litelll LA a . ;.ENLJ MUEBLES ©
L i DE TRMBIO Y

N T SOBPE MARCZAS,

i " ) . B TROS DIENES
g : . i RL, FROMOVER,
I [y - FnTE PAS EMDRESAS
&4 R IR o U“-’lL 5 JUE BOPR S0
i I X " il .’ ".}h EARA COADTUVAR,
v Y . ’ - EL GCRBJIETT S50CIRAL,
2 o , Ty JLASp DE CPERACICONES
L . - oD RL O ZIETEMA FIHAHCIERO

H ot Wi T PRSP U - - . . - . F
LEGLYLe s Rl loe Lol L, B, 0 ELFLIE CRAJENARR Y PRESTAR
PLEIE LT U ' R [ GYENIENTES FARA EL
Y ESTRELECER Y/0
SEAN HETCESAETAS O
TrOLA BRESTACION DE
EE DE HMAQUIBAERIA
ALOOA “QRJP* E
HIDRO AR E A . . LR 0 REFEPEHTE A L3
COMEPRA, AR S e, DUAL T LA N, hUMJNIaTRO.
REMPOT AN B S S - S B B WIAL DE CUALQUIE
TR I I . - o0 T CRSTLRBURCE 4 MOHTAJEZS

l'..'"{f?li?'r:'-i“"f'_'ff DV C SLAUTR: BE ABASTOG,

Cira]u..f.'::'.
Sy
RMLEI LS

EETROT T i A T IR TEED -.’?;i:i':':il”' EQTO,  VERNTA,
SDISTRIE 2D o0 0 = : T GERIvAlDE DEL

PETROLE ™ S S ’ AT . wia, CUOMSULTORTA
THTERRVESTT = L Lot : ' CUTITABLE, nE
ELERQRACION

S T . T = Y EVALUACION
BE OFEFT iz . DLROYECTOS BE INVERS [OH
ESTUDTOS S T Sl 3 : IALES LA CPEACTON
DE:  TEFMIUALYS ST R Lo tESs oER LY, CRCRNIZIMTS DE TRARSITE,
FARED AT ; e - e tirLERES,  SHSTRATSS PARA S LA
ELADE A A D NN S SO DRI A F L o b PUTI”u nai

2OMG :
INDUETEL S : :
BSEZGRTL - R coboicpen. Lr SRERS CIVILES 7 OLE

|_;

'!]

i:

b

I

7
: [ R
E tri
i —] -3

o
AT
s

L



TRIARR A TR TORES T PBE OG0T

Cg Camara

de Comercio SELE DR TOS
o dg Bogota | -

CODIBOC DE VERIFICACION: (0478721055B62A

. T VU R .
15 DF WGVITKERD DE Mips HOEA NS:18:34
& Brizida: * de 3

] 1 S + 3 4

£ PLORACTON ISP

INFRAESTRUCTURL WIsl, PFTFF!E.FF; it 13

EXPLOTACTON  DE  HIDROCAFBLRISZ T THOLUYENDO GRS, GAR

NATURARL, GLP, 7} °*vurﬁv T ENIERIA DE PETRALEOS N
MINERIN §) DISTRIBUCIQN, ETALIC X PORTACIGON W

SERVICIO DE  TRAEMSEORTE I THTATES z I 108 PARA LA
CONSTRUCCIAN DF OBREES CIVILES T JE V1LFRAESTT ,;: VIAL ENERGtT:CA,
PETROLERR, FOEESTAL, [NDOMTRIEL 7 SIRPA, =JEIRT T B4 ORRAS CIVILES, Y

PROYECTOS DE THRFRAESTEUITURA v/7 Fi HOTEARITOH TERAMNA Y RURAL \
B4 ACHEDUCTS 7 SAMERMIENTG "

DE EXPLORACION, EMELOTATICH, CAbLIUE

IMPORTACICH ¥ TUPORTACIOHES DE PE '
EN CONDICION DE MATEFIAS FRIMAD
FINANCIERE DIPECTZ O 1DIFECTA

FMPRESAS IMTRERESABES  EN Bl LIMIRG
ANTERIORMEMTE EH BL PRESFEHTE ORIET:

CONSTRUCCIAON DE  BAUTEDS !
PETROLED ¥ SERVICIOR
INDUSTRIA 127 ADMIHIZTRECIO
MINERDS Y PETPOLERDS.
ASZSORAMIENTO  CONX =;|~r':,
ACTIVIDADES DE AR TTUR 10
RAMIFICARTIONES % EZ:ZT;FILﬁFJO“L 0
DTILIZBECION TECHICR DE  DxFPLOSIWOY
ESTRUCTURER FREOYECTOS Db MIMELW(a, ZREIUEDS 15) LAS
ACTIVIDRDES PREVISTAS E£Ip Ml TGDIG0 CMAL B ar%‘To MIHAS ¥
PETROLEO T UEMAS NORMAST LESALDT N2 LT PEGLAMEIHT % Lo ADICIONEN LA
EXPLOTACIGH, PBRODUCTION, SHMDUSTE SECITT, TRAL ifTﬂrTDé, TPANSPDRTE

1

R ¥ ACTIVIDADES 3
COMIZPCIALIZACION,

T B NQIDPROCARBUROS,
} LA BARTICIPACION

BAJE  CUALQUIEF FORMA, EN TODAS LAS
'S LA® FIMRLTDADESys DESCRITAS
3y

EH*C*PG,WPERACION ¥
'ﬁrnﬂqﬁpﬂpwu, #MINERIR,

SORRESPONDIENTES A LA
AHTEN;HIHATQ DE CAMPGS
IO PEGEES [ONAL DE
A% Y  COHTRATOS ER

~UaLUIERA  DE SUS
CONEXAS  COMO LA
14) AVALAR Y

10411DKCAIAR MO

GIIY 172015

¥ OCOMBRCIALIZACION DO TODE AEE TE 44T
EXTRACCTION PPDPES!”ICJTw EXPLOGRETION ¢ BN
MINERALES E HIDROCERDUBnY v T GEMES  MINERALES
COMCESIRLES PARA EL  <CUIMELIMIENT DR ATE LR TOCIEDAD PODRA
ESTABLECER SUCURSALER v AGEMOIAS =5 SUALLGOIEE - QiUDAD EL 2215 T BN EL
EXATERIOR 16) COMPRA,  VENTR, CHILME Ik 14 2B VEHICULOS EN
GERERALY, PARA EL TEAMSEOR - i B, OKIOR, REPUESTOS Y
EQUIPOS 17) SERVICICS DE Fi MY MANTEHIMIENTO DE
ESTRUCTURAS HETALICASL, SERVICIO  [0F nbﬂaﬁhharaﬂ of FARTES MECANICAS
PARE  MAQUIHARIA THOMSYRIEL 7 ; TURGOHNES,  CCONTRAINERS,
CARROCERIBYE METLLTCRS v DI ESVLoA A  BAJALS CAMA ALTA,
VOLCOS, OLLA MIKER, FEHOLOUES 7 21 LERY; LA SOCTIEDAD
FODRA  ADELANTAR  BHESOCINS ITHTEERD Forains LOS ACTOS Y
CELEBRAR ToODOS LOS OORVELTLS ! . FELACICHNADOS COM
S0 GEJETC SOLIAL, DUE SEAM & BT % PRRE EL LOGRO DE
ESTE  FIM 7 EW ESFESIAL O SIgUTER .: I_ELHF VENDER,
PERMUTAR DAR i vrﬂrn1r BIEKES MREEI oL o SELES D ENTREGAR EN
ARRENDAMIENTO, SUALDUTEER CTREC FITULS PEAKBAETG, hmhu-aax TOLR CLASE

'.'.'*I-E 1[:. Jt .)“. LLASE DE

" g
g
-
£
= 1
5
©
24
5 |
iti §
—t B
2=
w:?
il
N.
& ]
i

-

&

Ca141618151

*—4!'-1

bmdbnam N M OO




T . L T R CAFE Y ERITIRID
DINERCT, LTV S, T E s ; OONONMODAT G,
BIET in o= T STt R ENATITADES G CREDITO O

SIMELRRED, UTATLLS B Wieoal 4 PEREQGHAS HATURALES
EETABRLE: DA rl 7T L e o TLOELNTES L we BDHIFIE YENDER O BERMUYTAR Y
EXPLUTA I R, o Tniiz, LT MORDELCH, 1 BUJIOS
TNDUSTE VA 28 z . TN O ARTIONISTAS,

SOCIGE S - ZOARES QUL FERSIGAN
FINES LI " 25, ABSORREELAS O
ADQUIRIF B

caApPITAL:

VLR oy e e
HO. LE felo ol T SR
MALGE ®HoOMilaL H Lo

VALOE . . .
& ET 1 o .
YALOR .
N ,
- iotE L& ZC1EDAD POR

FRERSGMNA NATURAL, O
. boTE BOUERERTE, DESTGNADDS TODROS
oA L e ERAA LU PRPFA UM TEEMTIHGO DE DOS

TAITO
ARDS b

CE FERBEERS DE 2014,
SlFET1RY DEL LIDRY IX,

QUL Wit

IRGIRT S v -

PUT iR

T IR LA G
FEFRESE

MART L Sl IEORIG9EE4140Y

REPRESIITE s AR
LOFY =~ - v R ETLN AN R LR IR TATI B I B P

I
i

[

Tl o 3O a3 e 2

DorrooowaniTU LEGARL DA L UIIDDEr GERR GERENCTIADA,
Ce R - SRCF

I o

BT I3 L
TEMDERA. LUE EL
ROS L3 ATTOS T
S5E PELACIONEN
SEZWOY UE LA YCCLEDRAD. B
L3 MAS AMPLIOS PODERE
DE LA SOCIEDAD, CC

TH1 LOT ESTATOTR25, SE
SHISTRS. EN LA
LIGABA POR LOS

-1 77

g Mmoo

= ' i

Gy

=

oy

LT
MIHNT: PO EL
BEPRES M TEHNDRA

'\.

L)
-
L]
L)



cg Camara
de Comercio
Cg de Bogota

';!. ‘

BCTOS T con
SUPLENTES. 1. F
ADMIHISTP}DFPES D
ORTEMER BAJO CUA
DE L& ‘uPTEDRE
. CUORLONIER OTRO
REPRESENTAHTES L
ANTERIORES; 3T
INMUEBLES DE CU
MBUTORIZACION DE
SUPLENTE © SUP
S0CIEDRD EN
- PARA  LOS
LEGALES

ﬂ ﬂ

-

LE
MERSUARLES

£ REVISOR FIZCRL

QUE POK

INSCRITE E1, 2

FUE {ROM) NOMBRADG
HOMERE

1041 SIRIAiloanG

VARCGHN DE
VUE  BGR
INSCRITH EL. 2 DL
1X, FUOR (1801

HOMEEREE
BEVISOR FI&CLL
MARTIMEZ

LEFRRYFS L]

nhlica ne @nlnmhia

R
Papel notarial paransp exchisive 3 copias 8 escihoas piblicks, certificados g dnonnestos el erchive nstarizl

ADMINIS
ADIIMISTRAT

{10y DPIRE HAB

[= -
{81

Cai1d41618150

e

+ L] - EI-

LO5

SEHCR  EMERKSARIO,

TIIG

EL CASSC DR SCLICTIUR DR
SUPLEMNTES

DE LA ASAMELESA GENERAL Do AOCIGHIS

ECTA  HJI.
BE FEERLRG DE

REVISOR FISCRL PRINC
EBEOGAL ELA
ATTA RO

HOMERADOD

DE CONFORMTIDAD O LT
STRATIVE Y DE LO

FIVOLE DE
ILES L FUES [T
SEAN ORIRTO GE RECH

SIGUIENTES DATOS
FECHER DE ERVIC DE 14FOR

! - oot Lt
CAMARA DI HMEA I DD ELLUTE
[ A L

ol -

Al ¢
CODIGO DE VERIFICACION: 047372%05§Bezﬂ

1A DF HOVIEMERD DB uin HOBE N8 18134
L]
POSTISTRIOE FAGIMA: 2 de 3 - 1
S T T T T ‘.
b ,‘._
& g HTANTE  LEGAL O SUSE

HTE LEZAL Y A LOS DEMAS
AGR THTERPUESTA EERSOMGY

i PEESTAMDGE ROR PAR
SDED AYAL, FIANZA

3 MRRSOMALES. LOS
1A% FACULTADES
0SICI0N DE-BIEMES
0% SUPLENTES STN
A2, AST MISMO EL
v 7 EQUIPOS DE LA
MITE TAL FACULTAD
400 SALARIODS MINIMOS

UERIRA EBUTORIZACION

| 1

EGAL
EME
L 1.00
JA
WTES

3ICMPRE
VIGENTES, BN CRS0G &0

QUE B

CERPTIFLVA
* L}
JURTA DL
SOLD BRI

i &L FERRERG DE 2012,
FOOD1603E827 DEL LIBRO IX,

- e
1 L

1 k=
i

(&
TOENTISICACTON
oL

SUFLENTE
BODETCUEZ

VM 00000038321 32%
GE DEOWT ~?""TDMBFE DE 2011,
DICISNESE D2 01l . BLTTE : 33 DE LIBRO
(o
THELTYEIOArIoN
JORGE FHE ) oE " LT ANIDNNODY RG22 36

ES3TABLEDI DO S EL I0DIGY DE PRCCEDIMIERTO
COMTEMO 080 Y UE LR OLEY T L 005, LGS ACTOS
FEGIETED EN FIRME DIEZ
SiEMPRE.QUE NQ

INrQRMATIVOS
i% NE HOVIEMBRE

S} Z0 0 HWMPFREZL TIFNE ATTIVOL O IHFERIDPES A 30.000

€ cadend s maompee




LR LIAY

TIENE z

13% ¥, F
SEGUHID B
RE I

EMPREZA

LEE BT A R R

b RGN SR
. St T o e
L R T T I T B I Fl

EL SHEORETLFFY

.
[
1+ CERTIT

T TR R R
PARA WHE = 1ue
INFGE
CUMERTIC DE
SU DESTTLETLY .
[ T TP
FSTE

CURHTA
L T I R T T T S T R R TR
FIFME b
AUT L Dl

CCMER [y, M

eyl

+ oy

T

¥ oo

TRABASADORES, USTED
LOS PARAFISCALIE DE
SHMPRESR, DE 50% EW EL
E 20060 ¥ DECRETD 525

FAEA VERIFICAK 31 R0
T. O EVITE CANCIOHES.

L L R R I e

NN CE LA i
rrw e . Lee e, A
NG N OO KA R4 b
L R R O R T R A S A TN T T U T S S B 8
LI T T T T T A T SECR e |

ETIAL CQFRESPONDA CON LA

ne LA CTAMARR DE
SLR VALIDADO POR

- TAMENTE CON FIRMA DIGITAL Y
A CLEY ST GE 1990,

L B T I R A 2 T 2 R TR T R
St DE 1uBs ¥

DE IWDUSTRIA X
14vp,

O
O



Departrmento de Cundinamarca
Municipio de Tenjo
Despacho del Alenlde

. DECRETO No. 073 ya
(Noviembre 19 de 2007)

2007

’ .o EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE TENJO CUNDINAMARCA

En uso- de sus otibuciones legales en especiol Ias conferides por =l numeral 5 del articulo
27 de o ley 388 de 1997. ey 134 de 1994y ]

631

F

CONSIDERANDO

Que de conformidod con [os articulos 20,81 v 84 del Plor: de Ordenamiento del municipic
de Tenjo. contenidos en los acuerdos numeros 014 de 2000 vy 01 de 2005 para desarolar
los zenos de exponsion se hace necesario preseniar el respectivo plan gaorcial.

' ]
Que el documento técnico del Plon perciol poio los zones de expansion de la Pimero ¥

segundc eifopos y de lo zona de expansion de lo Punto, fue presenlode o la
administracion en Mazo de 2008,
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Que o parlir del 28 de de Mazs de 2005 se informé © los propietarios y vecinos de Ics

temenos objeto el Plon Porciol a fin de que exprasaran sus observaciones v

recomandocionas surliéndose la fose de porlicipocion ciudodano consegrada en el

ariiculo 4 del decreto 27 de la Ley 388 de 1997, -,

Que por Decrefo 026 de 2007 se expidio la zona de expansidn ubana de la veredo Punto

agotondo et procedimiento legal,
1
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Repnblica

Que por el aricule So del Decreto 026 de 2007 se incluyd dentro de Ios predios o ser
tenidos en su uso de suelo urbano de lo Punic el predio con cédula calastral No.
C00000001- 0045-000 el cuat tenia un uso de suelo urbano industrial anfes de lo expedician
del Decreio 026.
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Que en virtud del uso dal suelo anterier y teniende en cuenta lo expresade en e! orliculo
13 del decreto 024 de 2007 zong de wso industial “estoré compussia por los nucleos
empresarnioles e indusincles ociualmente locolizados en esta zono de la Punia”.
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Departamento de Cundinamarea
Municipio de Tenjo
Despncho del Alealde

HOJA NUMERO 2 DEL DECRETO 073 DE NOVIEMBRE 19 DE 2007"POR EL CUAL SE
MODIFICA PARCIALMENTE LOS ARTICULOS 1 Y 5° DEL DECRETO 024 DE 200?‘( )

O

Que io onierior implica la obligatorieded de respetor el use del suglo que se tenio onles
de lo expedicion del Decreio 025 de 2007,

Que en consecuencia el predio 0000001 - 0045-000 tenic un uso de suelo de lipo industnial
el cual por expreso mandoto debe conservar el anferior no ast pudiendo ser incorporado
¢ o zona de expansion urbana.

En virtud de lo expuesto este Despacho

DECRETA

ARTICULO PRIMERO: Excluir el predio idenfificado con cédula cotasial No. 000000 100 45-
000 del decreto 024 de 2007 oriicules primero y quinto y por consiguiente declaror que
sigue conservando el uso del suelo artedor a lg expedicion de este Decrela.

ARTICULO SEGUNDO: Que como consecuencia de lo anterior, se debe ojustar o Ios
dispasiciones del orficulo 27 de! misme decrelo y dermnds nc-maos complementarios
respecto o su desarrofo.

ARTICULO TERCERO: Nofificor al propietano del inmueble en los términos establecidos en el
Cédigo Conlencioso Adminisfrotive.

ARTICULO CUARTO: E! presente decreio rige o portis de su publicacidn.
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. Departamento de Cundinamarca
_ Muricipio de Tenjo
, DEPARTAMENTO ADNINISTRATIVO
o DE PILANEACION
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Departamento de Cundinamarea
Municipio de Tenjo
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION
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ARTY € WUMER € NUMERD  DEL  FREPID TO¥ RFELLIDOS Y NDMBRES
CULD M MUTAC 1 7o SE HGNL FRED HEJ FROD DIRECCION O VEREDA

FECHA RESOLUCIDN: I)-0CT-000
787 TENQC
35 CUNDINARARCA

POEINA NRO: D002
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T v INSTITUTD GEDERAFICO "AGUSTIM CDDAZ1T” RESOLUCTON MRO:25=-797-0L32-2008 FECHA RESOLUCION:31-0CT-2008 PAGINA NRD:0003
b POR LA CumL SE ORDENMA UNDS CAMBIDS EN £L. CATABTRO DEL MUNLCEPIA DE: 799 TENJOD
£ JEFE DE COWSERVACIONM DE LA DIREECION TERRITORIAL DE: 23 CUNDINAHARCA
RESUELVE:
] " M
ART 3 EEMTRA LAS INSCRIPCIONES CATASTRALES ADUT SEMALADAE PROUCEDEN LDS RECURSOI DE REPOSICEON ¥ DE APELACION CUANDC

SE PRESEMTAN HODIFTCACIONES EN EL AVALLO, LOS CUALES PODRAN INTERPONERSE, EL PRIMERD ANTE EL JEFE DE CONSERVA- )
CIGN D EL JEFE DE Lh OFICINA PELEGADA, SERUN FL CASD, Y EL SEGWMDD AxYE £ DIRECTOR TERRITORIAL .

€M TODGS LOS DEMAS CASQS 50L0 PROCEDE EL RECURSO DE REPUSICIQN OUE PDORA [NTERPDHERSE ANTE CUIEN EXPILID LA
PROVIDEMCIA -

LOS WECURSOS PODRAN IMTERPUMNERSE DENTRO DE LOS CIWCER (5) DIAS HABILES SIGUIENTES AL REGISTRO. .
ART L LO05 RECURSOS BE CONCEDERAN EN EL EFECTD SUSPENSIVO ¥ FOR COMSIGUIENTE LA arQtAC [N DE LAS INBCRIFCIONES LATAG-

TRALES EM LO5 DOCUHEMTOS DE LA TESORERLIA HUNIGLPAL W OF iCINA RECAUDADORA SLY SE EFECTYARA HASTA LA EJECUTORIA
DEL RECURSO. '

art 7 LOS AVALUDS INSCRITOS CON POSTERIDDIDAD AL PRIFERD DE FMERD TENDRAN VIBENMCIA FISCAL PARA  EL AND  BIGUIENTE,
§ AJUSTADDS COM EL IFIDICE OUE DETERMINE EL GORIERNWD NACTOMAL .
-
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BDepartamerto de Condinamaren
Blvuicipio de Tenjo
Bespacho del Alealde

S

" DECRETO No. 072
{Noviembre 19 de 2007)

“POR EL CUAL SE DECLARAN DE UTILIDAD PUBLICA DOS PREDIOS EN EL MUNICIFIC DE

TENJC"

H Alcolde Munizipal de Tenjo, en uso de sus facultades legales y en especial las
conferidas por ef articulo 58 de lo Ley 388 de 1997 y -

CONSIDERANDO

Que el articula 58 de 1o Ley 384 de 1?97que modifica el ariculo 10 de lo ley 2 de 1989,
establece el procedimiento pors declrar de utilidad publica o interés eSS 10
odquisicién de inmuebies para destinoros o los siguienfes fines, literal ) Ejecucion de
Rrogramas y proyectos de infraestructura vial. -

Que el articulo %1 del Acuerdo 01 de 2008 que modifica e Acuerdo 014 de 2000,
esloblece que “el sistema vial rnunicipal estd contornado por el conjunic de vios que
integron la red o madlla, que permite Io inlercomunicacién vial al interior y ol exieror del
municipio. Hacen parte de éste el sistema viol uthano y el sistema viol rural. En los
componentes uibono y rural de este Plan se esiobiecen y se adopion respecfivomente el
plan vigl urbono y el plan vial rural, ofectdndose todos los predios por donde atraviesa Io

mallo viol municipal”.

Que estando facultado pore hacerlo por expresa dispasicion del Acuerdo 01 de 2005
articulo 103: considern oporluno ofeciar pare de los predios idenfificados con cédulg
catastral nimeros  BOON0001-0065-000 y 00000C01-0063-001 de la Vereda LA PUNTA de
propiedod de 1o frma VIVIENDAS PREFABRICADAS Yy COCA COLA,.

La ofectacion que. por este acto administeotivo 52 hoce caresponde o 2442 metros del
predio con céduio 00000001-00463-001 de propiedod de COCA COLA y 1343, 03 metios
del predio con cédulo colastral No. 00DC0001-0065-000 perteneciente o VIVIENDAS

PREFABRIC“:DAS.

Que el orficuiio 71 del Acuerdo 014 de 000 "PLAN DE DRbENAMfENTO MUNICIP AL
establece respecto o la engjenocién veluntaric ¥ expropiocicn judicial; “"Los inmuebles
declarados de: utilidod publica o interés social pora alguro de los fines descrilos en el

T 7 Co
1A PARIEIICDE coAE L oted erdter e f j‘;;m:/(é.r/

e
Caile 37 Niimero 3-86 Teléfonos nimeros 8646471 — 3646804 Fae 8645143

Q
-
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Departomente de Cundinamnree
Municipio de Tenje :
Despachio de) Alealde . "

~

4

HOJA NUMERC 2 DEL DECRETO 472 DEL 19 DE NOVIEMBRE DE 2007
UTILIDAD PUBLICA DOS PREDIOS EN EL MUNICIPIO DE TENJO"

[F+7

A
arlicuio 58 de lo Ley 388 de 1997, modificatorio del arficulo 10 de io Ley ? de 1989, i 2
ser objeto de engjenacidn voluniaria ;

o expropiacién por la via judiciol, en los 1
estoblecidos por los arficuios 59, 60, 41 ¥ 62 de esta norma”,
1

3 C?G;
Que los predios que por este acto admijnistrativo se otectan, se requieren para prcyet:ic.:
lo ampliacion de lo vio de aceéso al Colegio Municipal de la Punta.

=f
Que tol afectacion selo procede por el término de tres {3) anos, fiempo en el cual deberd \\
registrarse y adquirirse so pena de perder lo afectacion. :

En mérito de lo expuesio

DECRETA -
. _
ARTICULO PRIMERO: Declaror de uilidad publica 2.715 metros cuadrodos del predie con
cédulo catastral No, 00000001 - 0063-00] de propiedod de COCA COLA ¥ €l predio con

cédulo catastrol No. 000001-0065-000 periénacienie a VIVIENDAS PREFABRICADAS, ambos
ubicados en la Veredo la Punto del municipio de Tenjo.

ARTICULO SEGUNDQ: Registrar Ig a

fectacion en lo Oficino de Registro de Insirumenios
Publicos de Bogota Zona Norfe.

ARTICULO TERCERO: Nolificor a fas p}opfetaﬁas de los inmuebles en-slos {érminos
establecidos en el Cadigo Confencioso Administrafivo. :

ARTICULO CUARTO: H presenie decreto ige a pdrlir de su publ-icucién.

.
FdTIFiQu_gs}s Y cumrpnﬁ'/’

_/) ‘.-. "“'7_ j A .'
“—SOFA ?ﬁm_g’sgﬁuls
C', . Alcdld

.
e Muniei:ﬁ
AT DT BN

L

AL "“’r“:"‘f'i"”i’f:ﬂ:-:-:L‘E???T‘:u::ﬁnrr‘:-.smim;m_
7 7z .. e /
A POVCIICDE (000 [ bt vt g  pecvntteer

Calle 3% Ninerp 3-86 Tef{fo;uﬁ wittncros 8646471 - B646804 Fax 8646163

‘Cﬂ?l.'ﬂm N B G040




Departamento de Cundinamarca
Municipio de Tenjo
Secretaria de Hacienda

PAZ ‘¥ SALVO W . 5H.230-205000520

LA SECRETARIA DE HACIENDA DEL MUNICIPIO DE TENJO CUNRINAMARCA
CERTIFICA:

Que VIVIENDAS-PREFABRICADAS-LTDA, aparece instiito an ¢l calaslko vigente de esle
Municipio como prepietario del predio No. 00-00-0001-0065-000, ubicado en ef (la) denominado LA
ESPERANZA ubicade en la vereda LA PUNTA, con un &rea de 4 Hectareas v 2685 m2 con 2419 m2
de Construccion.

Avalio CUATRO MIL SETECIENTOS TREINTA Y OCHO MILLONES SETECIENTOS TREINTA
Y UN MIL PESOS MC. ($4,738,731,000.).

Que dicho Predio se encuentra a Paz y Salvo con esta tescreria por conceplo de pago de Impuesto

Predial Unificade hasta el afio 2015, valido hasta el 31 do Diciembie de 2015, E) presente se

expide en Tenjo, & ios 1 dias del mes de diciembre del afic 1DOS MIL QUINCE {2015).

UNICA Y EXCLUSIVAMENTE PARA VENTA PARCIAL SEGUN OFICIO N° D.A.P.250-14.002-1676-
30112015, DEL. DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL.

El Municlpio de Teajo (Cundinamarca), ideniificado con ef Nit. 800.035,174-2, deniro del Estatuto Tributario
Municipal NG nonfempia el cobro del impuesto da Valorizacion v por lo tanio dichia impuesto a la facha no se
ha recaudaro en esta Administrazidn.

Nota: Para la subifivision de predios en steio urbane, rural v centios poblados del Munlcipio de Tenjo, debe
regirse de conformidad a lo establacido en el Acuerdeo N°M0 de 2014,

Anexo: Cerlilicado del Departamenio Administativo de Planezcion para defarminar of efecin plusvalia

N°DAP.250-06-001-132¢-17/11/20135, emitido el 17 de noviembre de 2013. Cancelo el vailor de o Plusvalia
medisnte Recibo Universal N*2015003324 de fecha 27 de noviembre oaf 2018,

S AAMA

RER,N

~ ©PT0, ¢
: . f.‘o%
ROSA INES CAMARGO JASTAREEY A% &3
Secretaria de Haclenda i g@&%\ go
TS o
_ % A
EotoD i P ek by AN

Revisd y Aprobd: Rasa Inds Camargo £. - Secrelada e Hadenda

“HONESTIDAD, CAMBIO Y RESULTADOS PARA LA PROSPERIDAD”

Calle 3Nn. 3~ 86 = Cadigo Poslialz 250201 » Teléfonos: B64 6471- 864 6604 « Fax: 864 6103
Hacienda@tenjo-cundinamarca.gov.co e www.lerjo-cundinamarca.gov.co
Tenje - Cundinamarca
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&/ AQUILES ECHEONA DEL VALLE

Departamento de Cundinamarca P
Municipio de Tenjo N
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION™

1

Representante Lagal
Viviendas Prefabricadas Lida.
Carrera 18 No 84-35

Bogot4 0:8.

Asunto: Su radicado No 20151118006921 Solicitud cerlificacién sobre division malerial de un predio

Respetado Doclor:

Cordral saludo, de acuerdo al asunto de la referencia, por medio del cual solicita 1a division maerial de! predio identificado
ton cédula catastral No. 00-00-001-)065-000-00 y folio de matricula inmobiliaria No. 50N — 10319751 me permita informarie
que como bien usted lo manifiesta en st petitoria y al tenor de! articulo 2.2.6.1.1.6, parégrafo 3, del Decreto Nacional 1077
det 26 de mayo de 2015° No se requerira licenda de subdivision cuando se irale de particiones o divisiones malenales
de predios ordenadas por sentencia judicidl en firne o cuando se requiera subdividir predios por motive de Ia gjecucion
de obras de ulllidad pubca Erestos casos, Ja division malerial se realizard con fundamento en lo omdenado en
la sentencia judicial o con ef registro topogréfico que efahore la entidad publica que gjecule la respectiva obra ", por ende,
le comunicamos que para la unidad predial sefialada no se requiere de licencia de subdivision material, puesto que ya este
es un predio real y malerialmente dividido por una via priblica del sector denominada en el Plan de ordenamiento Temitorial

VU-3, la division material que en el caso particular reitern no opera, es un hecho real producto de fa ejecucion de obras de
utifidad pblica. '

Me suscribo de usied, esperamos haber dado re

Atentamente,

"HONESTIDAD, CAMBIO Y RESULTADOS PARA LA PROSPERIDAD"

Calle 3 No. 3 - 86 » Codigo Postal: 250201 « Teléfonos: 8646471 / 8646805 » Fax: Ext. 102
planeacion@tenjo-cundinamarca.gov.co « www.lenjo-cundinamarca.gov.co
Tenjo - Cundinamarca
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#®  |(Representada por

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: ( 561 )
QUINIENTOS CINCUENTA Y UNO.
OTORGADA EN LA NOTARIA UNICA DEL
CIRCULO DE TENJO (CUNDINAMARGA).
FECHA DE  OTGRGAMIENTO:
VEINTIOCHO (28) DE DICIEMBRE DEL
ANO DOS MIL SIETE (2007). —ererrmem—e
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
FORMATO DE CALIFICACION

MATRICULA INMOBILIARIA: 50N: 1031975/
CEDULA CATASTRAL:, 00;00- 0014-0065-000
UBICACION DEL PREbtta T%URBANO (}- RURAL (X ) £

_DEFARTAMENTO ‘CU_ 6”@MARCA A ‘MUNICIPIO: TENJO.:

VEREDA: LA PUNTA: I '
NOMBRE O DIRECCION: "LA ESPERANZA"./
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTC
CLASE DE ACTD O CONTRATO VALDR DEL ACTO
[0122) CESION . eevveers  $1 ooo 000,00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTghTm ;
SOCIEDAD VIVIENDAS PREFABRICADAS  NIT.860.037.087-0 /
MANUEL ALFONSO CASTILLO SANCHEZ
C.C.19.455.131)°Y MUNICIPIO DE TENJO CUNDINAMARCA
NiT.Np.B00.085.174-2 “(Representado  par  su  Alcalde, [%efor
SOFANOR DE JESUS SALAS SALAS con C.C.3.714.226 ). rerrererer

NUBIA XIMBNA MONCADA MALAVER
Notario Unico Encargado del Circulo de Tenjo

ESTE PAPEL NO TIENE COST0 PARA EL USUARID

IR L DR AT nT S T e e £
. .

..
o
[ prvmar
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UNO (551). -
OTORGADA EN LA NOTARIA UNICA DEL CIRCULO DE T
(CUNDINAMARCA).

DEL ANO DOS MIL SIETE (2007).

CLASE DE ACTO O CONTRATO VALOR DEL ACTO §!
' L
’ (0122) CESION eooovvveerresisrnsricrmersrsnrress $1.000.000,00 & 9
IL%ED)BGANTES: SOCIEDAD  VIVIENDAS PREFABRICADAST

NIT.860.037.087-0 / (Representada por MANUEL ALFONSO
CASTILLO SANCHEZ C.C.19.455.131) ¥ MUNICIPIO DE TENJO
CUNDINAMARCA  NIT.N0.800.095.174-2 (Representado  por su
Alcaide, sefior SOFANCR DE JESUS SALAS SALAS cop
C.C.3.711.226 ). - .

INMUEBLE OBJETO DEL CONTRATO: UN LOTE DE TERRENO,
DENOMINADO “(A ESPERANZA",‘UBICADO EN LA VEREDA LA
PUNTA, / JURISDICCION  DEL MUNICIPIO DE  TENJO,-
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA. /—-
MATRICULA INMOBILIARIA: 50N-1031975 ¢ !
CEDULA CATASTRAL: 00-00-0001-0065-000

104 THIaAIQ4DKC

02/11412015

' ‘ : En el Municipic de Tenjo, Depariamento de Cundinamarca, Replblica

de Colombia, a los veintiocho { 28 ) dias del mes de diciembre —--

=

! del afo dos mil siele {2007), comparecieron con minuta escrita,
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ante-la Notaria Unica del Circulo de Tenjo, siendo la Notario
Encargada NUBIA XIMENA MONCADA MALAVER, el sefior
g MANUEL ALFONSO CASTILLO SANCHEZ “mayor de edad,
! identificado con la cédul_a de’ .c':iudqclani_a niumero 19.455.131"‘

E .
o

expedida en Bogota D.C.f de estadc; “civil .oasade, con socledad

Ca141618140

/‘” conyugal vigente, residente en Chia (Cund.), de transile por este

(=]
Y
)

¥/ Municipio, quien en el presente acto obra en calidad de apoderado
’ ,! especial, conforme lo acredita con el escrito de poder especial




ks _Jsefialen como casion de areas obllgatorias por anticipado viales ¥

% - le_A ESPERANZA”, ubicado en la jurisdiccion del municipio de

(WK 8482625 )

HOJA No. DOS (2)
ESCRITURA: 551.
FECHA: 28 DE DICIEMBRE DE 2007. ——

debidamente conferido, de la Sociedad
VIVIENDAS PREFABRICADAS LTDA., -1
" identifidada con NIT. No.B60.037.087-0, con
domicilic en Ja ciudad de Bogotéd D.C., debidamente consliluida

DC

[mediante escritura pablica numero mil cuatrosientos cuarenta {1440} -
de fecha dieciocho (18} de sepliembre de mil novecienlos setenla y

dos (1972) otorgada en la Nolaria Once (11) det Circulo de Bogola -
0.C., debidamente Inscrita en la Oficing de Camara de Comercio de la
misma ciudad el veinte (20) de septiembre de mil novecienios setenla
y dos (1972), bajo el nimero 4307 del libro IX, reformada varias veces -
siendo la ltima por escritura publica nimero mil tresclenlos nueve
(1.300) de fecha doce (12) de marzo de mil novecientos novenia y dos
{1992) otergada en la Notarta Dieciacho {18) del Clrculo de Bogota,
inscrita en la oficina correspondients el catorce {14) de julio de mil
r}ovecienios novenia y dos (1992) bajo &l numero 371371, lodo lo cusl
obra en el Cedificado de Existencia y Representacion Legal, cuyoé

documentios presenia pera gue se prolocolicen con el presenle

instrumento y quien para todos los efectos legales &e denomina EL
CEDENTE, manifesto, <~

PRIMERO.-
TRANSFIERE a litulo graiuito las dreas que mas adelanie se

Que por medio de este publico instrumento

lambientales, raspecto del inmueble (lote de terreno), denominado

Tenjo, departamanlo de Cundinamarca, Cuyos linderos obran en la .

escrifura publica ndmero dos mil trescientos veintiocho {2.328

fecha treinta (30) de septiembre de mil novecientos oche
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v T
D A . T AT

SEIS MIL TREINTA Y SEiS WETROS CUADRADOSY
SETENTA Y OCHO CENTESIMAS (6036,78 MTSZ}: —---eer —
Pariendo del mojén 102, Iﬁcalizado en la esquina sur gccidental de[\
lindero con el predio de coca cola, enlrada socbre la autopista a
Siberia, en linea recla a lo largo del lindero hasta el mojon 103 en
longitud de 133,26 mts; Del meojon 103 al 104 linea curva, an
longitud de 11,17 mits., del mojon 104 al 105 linea recla en longitud
de 40,28 mts, del mojén 105 al 106 inea curva en longitud de 10,39
mis., del mojon 106 al 107, linea recta en longilud de 91,09 mis, def
mojon 107 al 10B linea curva en longitud de 12, 57 mis, del mojon
108 al 109, linea recta en longitud de 66,65 mts., del mojén 109 al
110, linea recta en longited de 5,00 mis, - dentro del predio Ia
esperanza; Del mojén 110 al 111, linea recta en longitud de 221,81
mts, del mojén 111 at 112, linea recta en longitud de 4,03 mts. Del
mojon 112 al 113 linea recta en longitud de 181,07 mts, colindanies
con &l camelién Fierros;  Del mojon 113 al 114, linea recta en
longitud de 6,12 mis, del mojon 114 al 115 linea recta en Iongllud de
172,26 mis., del mojon 115 al 116 I!nea curva en longitud de 7,92
mts, del mojon 116 at 117 linea recla 2n longitud de 10,34 mts, del
mojon 117 al 118, linea curva en longitud de 2,90 mts., del mojon
118 al 119 linea recta en longitud de 116,72 mts., del mojén 119 al
120 linea curva en fongilud de 12,57 mis., del mojdn 120 al 121 linea
recta en longitud de 88,78 mis., del mojon 121 al 122 linea curva en

longitud de 13,00 mis., del mojan 122 al 123 Hnea recla en longitud




(WK 8482626 )

HOJA No. TRES {3)
ESCRITURA: 551. _
FECHA: 28 DE DICIEMBRE DE 2007, -—-

de 40,56 mis., del mojén 123 al 124 linea
curva en longitud de 8,78 mis., del mojén

124 al 125, linea recta en longitud de
130,99 mts., del mojon 125 al mojon 102, cierra el poligonc en linea
recta con una longitud de 13,23 mis., dentro del predio la esperanza.
GESIONES AMBIENTALES: Poligono No. 2. - Area total entre
mojones TRES MIL CUATROCIENTOS UN METROS
CUADRADOS CON NOVENTA Y SEIS CENTESIMAS (3.401,96
MTS2).

Partiendo del mojén 114 al 115 linea recia en Iongilud df;» 172,26
mis., del mojén 115 al 116 linea curva en longitud de 7,92 mis, del
mojén 116 al 117 linea recta enlongitud de 10,34 mts, del majén 117
al 118, linea curva en fongitud de 2,80 mis., del mojon 118 al 419
linea recta en longitud de 116,72 mis., del mojdr 119 al 120 linea
curva en longitud de 12,57 mis., del mojon 120 al 12t linea recta en
longitud de 88,78 mts., del mojon 121 al 122 Ilnea curva en longitud
de 13,00 mis., del mojon 122 al 123 Iinea recta en longitud de 40,56
mis., del mojon 123 al 124 linea curva en longitud de 8,78 mis., del
mojon 124 al 125, linea recta en longitud de 130,89 mis., dentra del

E- . |predic [ esperanza; Del mojén 125 af mojdn 210, en linea recta con

una longilud de 5,28 mts., colindante con la autoplsta a siberia: Cal
mojon 210 al 211, linea recta en longitud de130,95 mis, del mojon
241 al 212 linea curva en longitud de 7.86 mis., del majon 212 al 213
linea recta en longitud -de 40,77 mts, del mojon 213 al. 214 lnea
curva en longitud de 13,86 mis, del mojan 214 al 215, linea recta en
longitud de 88,790 mis., del mojon 215 al 216 linea recta en Iong [
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" mis., del fbjon 104 al 105 (inea recta en longitud de 40,28 mis, del

mis., det mojon 217 al 218 linea curva en longitud de 10,05 mts ,
mojon 218 al 218 linea recia en longitud de 171,33 mts., del
219 al 114 cierra el poligono en linea recta con una longitud de

mis., dentro del predio la esperanza.

e M m m m e o= A kN EE EWWW— — — v = ommEAEESEE = mm—m === == ===

CESIOMES AMBIENTALES: Poligono No. 3. Area total

mojones UN MIL SEISCIENTOS TRES METROS CUADRADGSH)

CON NOVENTA CENTESIMAS (1603,90 MTS2):
Partiendo del momn 103 al 104 Imea curva, en longitud de 11,17

mojon 105 al 106 linea curva en iongitud de 10,39 mis., del mojon
106 al 107, linea recla en longitud de 91,09 mis, del mojon 107 al
108 linea curva en longilud de 12, 57 mis, del mojon 108 al 109,
linea recia en longilud de 66,65 mis., del mojon 109 al 310, linea
recia en longitud de 7,00 mis, de! mojén 310 8l 311, linea recta en
longitud de 65,80 mis, del majon 311 al 312 linea recta en longitud
de 96,31 mits., dentro del predio la esperanza; Del mojoén 312 at 103
cierra el poligono, con una longitud de 55,62 mis., en finea recta ale
largo del lindero colindante con el predio de coca cola.---—----—eenerme-

PARAGRAFO: Que LA SCCIEDAD CEDENTE, se réserva la parte
restants del predio denominado LA ESPERANZA", el cual iuego de
segregar e| area vendida queda con una extension supediciaria de
CUATRO HECTAREAS - CINCUENTA Y SIETE PUNTO TREINTA
Y SEIS METROS CUADRADOS (4 Hets. — 57.36 M2}, equivalente a
CUARENTA MIL CINCUENTA Y SIETE PUNTO TREINTA Y SEIS
METROS CUADRADCS (40.057.36 M2), descrita conforme figura en

el levanlamiento topografico que presenta péra que se rprc:tm:c:lice

con el presenlte instrumento pablico.

SEGUNDO.- Que dicho predio fue adquiridc por la Socledad
VIVIENDAS PREFABRICADAS LIMITADA, identificada con NIT.No.

Ccadenasa .
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" HOJA No. CUATRO (4)
ESCRITURA: 551,
FECHA: 2B DE DICIEMERE DE 2007, vom

860.037.087-0, por compra hecha a DAVID
SALAS OSORID, segun consta en Ia

escritura  publica nimero cincg  mil

selacientos sesenla y cualro (5.764) del once {11) de noviembre de
mil noveclentos noventa ¥y ocho (1.898) oiorgada en la Notaria
Dieciocho (18) del Circulo de Bogota D.C., debidamente regislrada
en fa Oficina de Registro de Instrumentos Poblicos de Bogota D.C.,
Zona Norle, a folio de matriculs inmobiliaria nimero S0N-1031975."

TERCERO.- Maniflesta e compareciente que a pesar de que a la

| fecha el predio objeto de afectacicnas no ha sido loteado, ni esta en

proceso de desarrollo, se ha decidido entregar las cesiores de areas
visles y amblentales de manera anticipada a titulo gratuilo, para dar
cumplimiento a los Decretos 072 y 073 del 19 de Noviembre de
2007 emanados ‘de {a Alcaldia de Tenjo {Cund.), ¥y con el fin de
colaborar en el desarrolle del municipio y el mejoramiento de la
calidad de vida dae éus habitantes. Dado ia anlerior, el Municipio de
Tenjo, departamento de Cundinamarca, no podra exigir por ning(n
moilvo &n el fuluro, mayoras dreas de cesion al momento en que se

empiece a desarrollar el lote especificado en esle pihlico

. |instrumenlo, bien por loleo, por canstruccion, por sometimienio a
", regimen de propiedad herizontal de gue lrala la Ley seiscientos

setenta y cinco (675) del tres (03) de Agoslo del afic dos mil uno
(2001) u gtros,

CUARTO.- Que de confarmidad con lo previsio en el articula 117 de,

| Cm
Qv 8482627 ) N

¢

ey

- p— —— o s e cemma?
Lo




determinen las areas publicas objelo de cesidn y las areas priveOasy

procedimienta del registro de la escrilura de constitucidn de

! .
urbanizacién en la Oficina de Instrumenlos Publicos, en lacual

por su localizacidn y linderos. L.a escrilura comrespondiente debeé A

otorgarse y regisirarse antes de la iniciacion de las ventas .':_

proyecto respectivo”,

QUINTO.- SEXTO.- DOMINIO Y LIBERTAD: EL CEDEN

garantiza que las, dreas de lerreno que cede gratuitamente

Municipio de Tenjo, se encueniran libres de loda clase d
gravamenes, embargos Judiciales, demandas civiles regisiradas,
pteitos pendientes, arrendamienics por escritura publica, patrimonio
inembargahle y en general de cualquier limitacion de! dominio, y que

t e en todo caso, se obliga & salir al saneamienlo, canforme a lo cedido.

K SEPTIMO.- PRECIHD: No cbstante por tratarse de una cesion gratuila
E‘ al Municipio de Tenjo, las parles sefialan para efectos fiscales la
: suma de UN MILLON DE PESOS M/CTE ($1.006.000,00). —-—-v—

104 120IDKCK 1A

OCTAVO.- ENTREGA: Declara EL CEDENTE que a la firma de la’

" presente escritura hace entrega real, malerial v efectiva de las areas

0¥117201%

de terreno a que se refiere este instrumento a paz y salvo por todo
concepto de impuestos, tasas y coniribuciones; de la misma manera |
hace entrega fisica de dichas areas a la firma de.este pablico

instrumenlo.
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NOVENO,.- GASTOS; Los gastos e impuestos que se ocasionen por
el otorgamiento de esta  escrilura  concrelamente los
" correspondienies a las acluaciones nolariales, Oficina de Regislra de

Cald41618137

b Instrumentos Pdblicos y demas lramiles ante las dependencias
competentes, para el olorgamiento y regislro de la Escritura se
realizan conforme a lo dispuesto en el Decreto 2936 de 1978 y
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HOJA No. CINCO (5)
ESCRITURA: §51.

Articule 12 del Decreto 1772 de 1979 y
1265 de 1975, ———
/

=== HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA ————-

PRESENTE. el Doclor SOFANOR DE JESUS SALAS SALAS,
mayor de edad, vecino y residente en este municipio, identificado con
cedula de civdadanla nomero 3.711.226 expedida en Barranguilla

(Atl;]_ quien en el presente acto obra en nombre y representacion del

MUNICIPIO DE TENJO (CUND.), en su condicion de ALCALDE
_ MUNICIPAL ELECTO, para el pericdo del primera (1°) de enero del

afio dos mil cuatro (2004) al treinta y uno (31) de diciembre del ano
dos mil siete (2007}, Posesionado anle el Juzgado Promiscuo
Municipal de Tenjo Cundinamarca, mediante acla de Peseslon de
fecha diecioche {18) de diciembre del afo dos mil tres (2003}, fo cual

acredita con la copia de la refarida acla de posesion que presenia

este efeclo por el Acuerdo Numero cero dieciséis {016) del
veintiocha (28) de Junio de mil novecientos setenla y cuatro {1874),

emanado del Honorsble Concejo Municipal, manifeste: --—---

. |PRIMERO.- Que acepta las CESIONES que la SOCIEDAD

VIVIENDAS PREFABRICADAS LTDA., hace a favor de! MUNICIPIO.
SEGUNDO.- Gue EL MUNICIPIO DE TENJO CUNDINAMARCA,

tiene recibidas real y materialmenls los lerrenos cedidos, a enlera

satisfaccion. _
TERCERO.- Que solicita al seitor Registrador de !nsirumentos
Prblicos de Bogoia D.C.,.Zona Norte, que el terreno objeto de la

presente cesion, sea incorporado en los términos de que lrat

ESTE PAFEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO

[

FECHA: 28 DE DICIEMBRE DE 2007, -—

Py e L ST TR A TR RS AT AL L s L L ] T T a2 P PAT TRl LR e Lo snda bttty :

Porerparaperarppareepprgrear R R A S AL L SR S S LR Ll el bR Al bl Ll bkt ik b bl .

para su protocolizacion con el presente instrumento, facultado para

-
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Repithlica de Colombia
Papel mm[pm?a uso exclusivg de copina e esceitocan piiblicas, cettificndos g doctmextos del archive notarfal
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Vol
0 J".

afticula 117 de la Ley 388 de 1997 Y que se de aperiura &
carrespondiente folic de matricula inmobiliaria, & favd
MUNICIPIO DE TENJO CUNDINAMARCA, .

tliiiilli*iiil‘uui‘1it*lﬁu1*1-.’*‘nlirﬁrltlﬂittﬂﬁﬁtlllithﬂa"lttiiiktli*!tn*

ttittui&inttntti:lnﬁntnainiiGitnt!tnttiitﬁ*ttlaitiitt*outta¢*iuawnr-upltbt-*

ARd AN AT TR AR b AwS LLL T T TF 2 ANEXDS kA bii*i‘l*w"'i‘#lﬁiiﬁ L2 T

‘m;
Se presentaron los siguientes anexos que luve a la vista para ﬁ.
agregados al protocolo: -

1.- CERTIFICADO DE PAZ ¥ SALVO MUNICIPAL de fecha once {14)
de diciembre del afio dos mil siete (2007), expedido por el Secretario
de Hacienda del Municipio de Tenjo Cundinamarca, en el cual
CERTIFICA: Que SALAS OSORIO DAVID, sparece insciito en el
cataslro vigente de este Municipio como propietario del predio numero
00-00-0001-0065-000, denominado LA ESPERANZA, ubicado en la
vereda LA PUNTA, con un drea de 5 Hectareas y 1000 M2 con 1097
M2 de construccion, con un avalio de OCHOCIENTOS VEINTISEIS
MILLONES NOVECIENTOS SESENTA Y SEIS MIL PESOS M/CTE
($836.966.000,00). Que dicho predio se ancuentra a8 PAZ Y SALVOD
con la Tesoreria por conceplo de Page de Impuesto Predial hasta el
ireinta y uno (31) de diciembre del afio dos it siete (2007). HAY
FIRMA,
2.- Copia auténtica del Decrelo Na.072 de fecha r;oviembre
diecinueve {19) del afio dos mil sigte {2007} expedido por el Alcaide
Municipal de Tenjo' Cundinamarca, por medic del ‘cual SE

DECLARAN DE UTILIDAD PUBLICA DOS PREDIOS EN EL
MUNICIPIO DE TENJO. :

] T

d.- Copia auléntica del Decretc No.073 de fecha noviembre
diecinueve {19) del afio dos mil sicle (2007} expedido por el Alcalde
Municipzal de Tenjo Cundinamarca, por medio del cual SE MODIFICA

PARCIALMENTE LOS ARTICULOS 1° Y 5° DEL PECRETO 026 DE
2007,

f -~ Copia del Decrelo 026 del veintitres {23) de¢ marco de 2007,
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HOJA No. SEIS (6)
ESCRITURA: 551.
FECHA: 28 DE DICIEMBRE DE 2007. ——

4

@
9.- Cerlificado de . existencia y Q
. Representacién Legal de la SOCIEDAD
VIVIENDAS PREFABRICADAS LTDA. —--
6. Pdder especial conferido por el sefior DIEGO ‘LLORENTE
MARTINEZ en calidad de Representanle Legal de la SOCIEDAD
VIVIENDAS PREFABRICADAS LTDA. al sefior AQUILES ECHEONA
DEL VALLE.
7.- Poder especial conferido por el sefior AQUILES ECHEONA DEL
VALLE en calidad de apoderado especial de la SOCCIEDAD
VIVIENDAS PREFABRICADAS LTDA. al sefior MANUEL ALFONSOQ
JCASTILLO SANCHEZ.
8.- Cerlificado de Tradicion y Libertad.
8.- Copia del levantamiento 1opografico.

10.- Oficio expedido por el Director del Departameanto Administrativo
de Planeacion del Municipio de Tenjo (Cund.), por medic de a cual

auloriza a realizar las ceslones. :
11.- Acta de Poseslon del Doclor SOFANOR DE JESUS SALAS -
SALAS, de Fecha dieciocho (18} de diciembre del afic dos mil Ires
(2003), proferido por el Juzgado Promiscuo Municipal de Tenjo

Cundinamarca.
12.- Fatacopia de los documentos de Identidad de los comparecientes.

s ol ke vl e et ol A e dedrbodrdrd ok B bl Ak b kb dededed - vk et LR DL L T 2

Al i el e ol ok i o ok pevly oy e o e o e sl e el e o vk ok e e e ol e el e ke e ol ey e g

Tl AR AR T el Il oA Sl b e e o odol s e e o ok e e e ok e el el el el ety e o el o o e

LEIDO el presente inslrumento Publico por los comparecientes, lo

I
- s
;. [hallaron conforme con sus intenciones, lo aprobaron en todas sus N

partes y firmaron junto con la suscrita notario ( E ) que la .auloriz:u’%“=
]

les advirlio a los comparecientes:

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USLIARIO
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L e

utilice este instrumento con fines fraudulentos o ilegales. e
3.- Que se abstiene de dar fe sabre el querer o fuero internt2X 4
comparecienles que no se expreso en este documento. !
4.- Que autoriza la presenle escritura publica por insistencia

LR LR

e

Republica de Colombia
Parel ootarial prem vee weclpsive be eplas 2 cprrthimae pibline, rertificbes g danmmenios bzl archiee netorial

LR

Catd41618135

comparecientes, previa advertencia sobre el contenido del arts:
Bo. del Decrefo 2157, del cinco {5) de diciembre de mil

noverientos noventg ¥ cineco (1995}, —~———mecvscmccccnccedea-

5.- Que iguaimente deja expresa constancia sobre la advertencia de

gue deben presentar esta escritura para registro, en la Oficina | -

correspondiente, dentro del término perentorio de dos {2) meses,
contados a parlir de la fecha de otorgamiento de esle instrumento,

cuyo incumplimiento causara intereses moratorias por mes o fraccidn

tfle mes de relardo.

*IIF‘”.‘*!H’F'**'I‘l‘ﬁi.**iiii*i*i*ii**ﬂiﬁﬁ*‘F‘*.Q’Qﬁi-‘*-"‘“*"‘HF'****FPi'ﬁli

n‘ﬂnnﬂﬁtﬂﬁﬂﬂﬁﬁﬁ**iﬁ'ﬂ‘!iiﬁ*‘iiiiiiiii*ilQ***"k'*‘."“iiﬁ.lﬂ'f‘tl.ﬂﬂllﬁ‘*t"i‘*i

DERECHOS NOTARIALES @ $15.384,00 -- -——
RECALDOS FONDOQ: $3.175.00 - RECAUDO
SUPERINTENDENCIA: $3.175.00 segin Resolucidn 7880 de 2006.

1
.‘I*"Iﬁﬂtt“!.Fn'*a*'*nw*-p-tit**ltiti*i*ittiﬁﬁ**th““l‘ﬁ’*t“t‘li’ﬁ““.‘.'iﬁ

AERANAR A AR AN A AR AAA T A AR RNk r A AR kb A AR AR A AR N AR T A AR AR R AN AR AR AA

Se utilizaron las hojas de papel notarial No. Wii8482624, YK RA82625 |
YE84B2626, WKB4B2627, VER4B2628, WKE482629 y WKB4B2630, —-—
SI VALY INTEGLIWZADO D03 {(2) VECES: JfLTDA,/, ———-———-—r————n
ST Valis BURERDADO YWA (1) VEZ: casedl, ——eessce—vam—ra-r—

- - — - - - — - - - - - - - — - - — - -

Coadenasa wsppasive
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DRCRETD ' NUMERG 025 DF 2007
(Marzo 23 de 2007)

7/ "POR EL CUAL SE EXPIDE £L PLAN PARCIAL DE LA ZONMA DE EXPANSION URBANA LA
h. PUNTA,

1Y
EL ALCALDE DEL MUNICIP1O DE TENIO CUNDINAMARCA
En usd de sus sirbutionas fegales en espectal las conferidas par el numeral S del artiouio 27 de b Ley
388 de 1997, Ley 1360e 1994y,

CONSIDERANDC

Que el muniipl de Tenjo elshon, concertd Y adopth &f Pln de Ondenamientn Tertmral PO,
4. metante Acoendo Municpal nigners 014 de 2000,

¥, Que el municipio de Tenje adopts 'a Revisn a) Plan de Ordenamlento Terrtprial, medinte ©

Anserdo Munidpal nimem D1 det 14 de mamo de 2005,

A Que de conformidad can s antvlos 20, 61 y B4 de! Plan de Onfenamientn del Municiplo de Tenjo
i _Contemlds en los Acuerdos nhmens 014 de 2000 v 01 de 2005 par desanulisr las 0as da
expansiin &= hare necesarks presentar el respectivo Plan Pamcisl,

7 Que de- conformidad con &l arthul 15 de % Ley 388 de 1957 “Los Plones Porcales son Tos
go: lstrumentos meclante ks amies se desanolan y complementan las disposidones de fos planes de
tiendmiento para Areas detemviades del siweky urbano ¥ nam [es dreas incluides en el suels de
:msidn wibana, ademds de las gue deban desorollarse mediane unidades de artuacin

RN Sraentis aors, Hutiniop Cpcicit !

Cafin 7. Mimem 308 Toldfohor nraiaeros 848471 - BSFEEDS
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Municipio de Tecjo
¢ Alcakle Munldpal 2004 ~ UAIT '

HOIANUMERS 2 DEL DECRETO NUMERO 026 DE 2007 “POR EL CUAL
PLAN PARCIAL DE LA ZORA DE EXPANSION URBANA LA PUNTA”.

Qua ¢l numerel primero del artinile 77 da i3 ley 388 de 1997 establec B hichtva para 2
ekboraciin de s proyedos para planes paiales adicdndola en las aupidades municipaks de
planeacitn, por ks comumidades o por o5 particulanes Interesagos da acuerdo mn los pardmetros qua
2l respecto determinaron Yos ardrulns 64 y 84 dal Acuerdo ndmem 01 de 2005 v los articulos 62, 63,
68 v 84 dsl Plan de Ondenainlentn Terrori)

Que c Documentn Técnicn del Plan Parciel para las Zonas de Expansién de b3 Primera y Segunda i@
Etapas y de la Zona de Expansign de 13 Punta, se presentss ante fa Adminlsuacdn Municipal de Tenjp -8
en Maro de 2006, de acverdo con ks directrices estableckdas en e Plan de Ordenamiento Tenitoris)
del Municipio de Tenjo.

104 143 ANOKDKCK)

Queelﬁtadapruyaﬂnsemtrﬁvhbtparpanzdelnemnamentpmmm}snaﬂmdepbnaadénm :
fa cual se Indica que de conformidad con el Plan de Ordenamientn Tertoral “POT y el Plan Parclal -

de las zonas de expansidn uibanz lowlmdas al costado noroHental de ke zona urbana tradkional yen
L)
la Inspecciin Municipet de La Puntz, es viable,

033142015

Kepublica de Colombia

Que no se contitend necesaric que e Plan Pamdal fuenm presentedo nte b Corporacién Autdnoma
Replonal de Cundhamanca CAR, tDda vez que los acuntos amblentales inmersns en &), ya fueron
concertades con Ja CAR y se asume pam elios & mismo tatamients.
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Que Ios propletarios han manifestado la disposicidn de transfertr a) Munkiplo de Tenjo parte de los - i3

terenns como pago de b partidpadén por B Phsvalis o generar, psi-come por las cesiones 3}

obligatodas & }Ee hublesa lugar,
4

i |
IM_ .'.f retinin o Z @ 2

Gal.l'e #°. Nomure 3-06 Telifonos nimens HMMTJ 3840804 Fax 5640183
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Deyarinmon in de Condinanmsrcs
Maonlkdpio de Tenjo
Alcatds Munbdps! 2004 ~ 2H7?

"
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fii: HOOA NUMERO 3 DEL DECRETO NUMERC 026 DY 2007 *POR EL CUAL SE EXPIDE EL
5. PLANPARCIAL DE LA ZONA DE EXPANSION URBANA LA PUNTA™.

DC

Qe 3 part cel dia 28 de Marao de 2005, se infams a s sropletarios y vecinos de fos terrencs
ttien del presente Decretn sobre @l Plan Farchal 2 fin deuueéﬂusmmmmnmobsambﬂav
recomendacionns surtkindese la fasz de particpaciis cudadana onsagrada en el numeral 4 def
; ?_,ar&mh 27 de a Ley 388 de 1597

225 Que e Plan Parcial b contempiado para su formulecidn, e numeral 9 del articulo 13, los ariculos 19y |
(R0, ol numeral 2 del arioulo 22, ef artiosio 50, el Parigrafo 4 del artiulo B3, ks articulos 87, 92 y 113 '

Por 1 anteriormentn expriests, e
. ¥ |

DECRETA 3

CAPITULO I 1

DISPOSICIONES GENERALES

Fl

[

I Y e e T ek FaET A p sl St
L

Caka 3% Ndmero 580 Taehéfonos mimmros BR4047 1 ~ 804 Fax B048163
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Departanziv de Condinamarcs A
] Munhiphs de Tenjo :
Qoo Adeakis Munlcipa) 20042007 ‘ A
HOJA NUMERO 4 DEL DECRETD NUMERO 026 DE 2007 “POR EL CUAL ’%‘p{ BL

- E PLAN PARCIAL DE |LA ZDNA DE EXPANSION URBANA LA PUNTA"
z = =}
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.=t £ B . ARTICULD 20,- LOCALIZACION.

o B i Ta .

Q\z ¥ . " tHil L2 zona Incosporada, objets del Plan Pardal, se knraitza a lado ¥ lado de R zone urbare tradiclonal de
u. £ : , La Furia en Tenjo, abamando tenenos a fado y ko de 2 Autnplsts a Medelii, hacka €l occldente
N g i!; hiasta 1a via que comunica Ea Punta gon Funza y con Tenjo ¥ hadk ) ordente hasta limites con 2 Zana

r I.'
.‘g‘ 'E; Agropeiria e Industyial, como se aprecia an el plmp, | - . -
@ s
- = b i
H FE[ : ARTICULD 3% DELIMITACION Y AREA:
S ,
- 3. Lamuakmmmchalmﬂombalpdeumnm, cubre un Area de cincuenta y cuatm { 54)
E . ;,: : hectdreas, sels mil selscientos cincueniz megos  aupdrades {6.850 m® y esth onmnida en dos
- - giohos da tarvens: Uno denominado Zora Sor occdental y otro Nomerental a la Autoplsta a Medelin
= dentro de s sigulentes oo as:
p * -u_,
E ! . s Hpsontisia oon, Joatinte o Qo 4
Calla 3. Niimoro 3-8& Teldforoa niimeroa BE40471 - BA4BEDS Fax FO408103
)

Ceadenasa, s
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A NUMERO 5 DEL DECRETO NUMERO 026 DE 2007 *POR €L CUAL SE EXPIDE EL

D s de Coadi

e
1

Munldipls d¢ Tenjo

Alrade Manicpal 2004 - 2007

AN PARCIAL DE LA ZONA DE EXPANSION URBANA LA PUNTA".

Coordensdas Zana Sur Occidenta} 32has 7.796m?

l’,’f 2

' -_ l-'; mwmmb,@:aw @z&aﬁu’

Calle 3‘. !h}mnm 3-58 Tutifonen MMI mu‘n 4540404 Pax BB48165

PUNTO No 1 985.759,18 1.021.466.25 1
PUNTO No. 2 985,131 ,04 102212099 - )
PUNTC Mo. 3 585.168. 02 1.021,186.24 i le
: PUNTQ Mo 4 494753 1.022.412.12 1 i
g PUNTO N2, 5 985.319.93 101256875 -
- PUNTO No 6 483.528.30 1022261, 75
3 |PUNTONG. 7 agsgsw 1.0
PUNTT No, B 12 1021883/ u?
b PUNTD) No. 9 9_§_5__§§g Q1 1.071.966.86
£ PUNTO K. 1D 985.931.25 1.021.719.31
!- PUNTQ No i1 385.854.04 1.021,655.14
(0 PUNTQ No. 12 58590149 1.021.604.64
i PUNTO No 1 955.759.18 1.021.466.25
¥
5.
£ Coordenedas Zona Nororiontal 21has 8854 m”
PUNTO hg, 1 986.160.91 102183935
PUNTO No. 2 985568 49 102228250
PUNTQ No, 3 995,366.53 102257250 |
PUNTO No. 4 GE5.500.85 1,022.629.90 -
PUNTO No. 5 985.901.59 102229227 i
PUNTC Mo. 6 985.912.72 22 756, ¥
PUNTO Noi. 7 985 .584.30 1.022,219.64 1
PUNTO Na. B 96.104.23 10210521 | :
PUNTC No. § 985.406.56 1.021.963.03
PLNTO Na. 886, 160.51 1.021.839.35
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HOJA E.‘ 6 DEL DECRETO NUMERQ 026 DE 2007 "PO
PLAN quj DE LA ZONA DE EXPANSION URBANA LA PUNTA"

ARTICULD 4%, UNIDADES DE ACTUACION URBAKISTICA:
H manejo de la zon8 urbang Incorparada por e presente Decietn se han %:3 »
unidades de actuacidn urbanktica a saber-

1. Unidad de Actuackin thtana La Punta Suroccidentsl
2. Unidad de Actuacion Urbana La Punta Noworental L

E-:ern'l

ARTICULO 59 - UNIDAD DE ACTUACION URBANESTICA LA PUNTA SURCC DENTAL:

La Punta Sumctiamlal con 32 hectdreas, 7.736 m? sobre los predios 001-040), =41, «42,4%5,4
48, 49, - 050, -51, 052, -53, -54, -55, -56, -57, -58, -59, -6Q, -61, -62, -64, -5, -72, 73,74,
-¥1, <36, -19,- 80, -82, 05, -216, -268, 270, -3, 0 5us mutadpres,
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Deportanikntn de Cundimmares
My deTaw -

Aride Ndidpat 2004 2007
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- HOJA NMUMERD 7 DEL DECRETO NUMERD 026 DE 2007 “POR EL CUAL SE EXPIDE EL
PLAN PARCIAL DE LA ZONA DE EXPANSTION URBANA LA PUNTA",

L

. AHTICULO 69~ OHJETD UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA LA PUNTA SUR
DCCIDENTAL: )

-

PNt Sumeda], e

' B obletn es el desarolio, mo!dadﬁn ¥ rmajommientn de vivienda en general, vivienda de interés
':._'-_'mcbt, usos instiudionates, Industrla actual, comercio y axnviclos snbre zmas de uso miltple.

:'i?' ARTICULG 79,- UNIDAD DE ACTUACTON URBANISTICA LA PUNTA NCRORIENTAL:

'". 1a Punta Nororientai con 21 hectdreas 8.854 m* sobre los predics £an admero catastral 001-016,-205.-
7. 306, -207, 208, 209, 213, -214, -215, -218, -219, 220, -221, -222, -223, -240, 298, -27, 372, -
i 203, -301 y sus mutadieones,
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Deparainzato de Cundinymaren
Municipha de Tepjn
Abcukle Municipal 1004 2007 '

HOJA NUMERQ 8 DEL DECRETO NUMERG 026 DE 2007 “POR EL CUAL SE #'xpms EL
PLAR PARCIAL DE LA ZONA DE EXPANSION URBANA LA FUNTA®, \

ARTICULO 8%- OBJETO UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA NORORIENT, \

El ohjeto de esta unldad de achuacifa urbanistica es de desarrold futuro en consoldaddn de

construcoitn de Indusirta, comertio y serviclos institucionales en &t sector nurte ¥ comertls, servichos
Institucionales y vivienda en urbantzacida en e sector sur de fa unidad,

CAPITULD T

ZONIFICACION ¥ USOS
P

ARTICULG 99,- UNIDAD DE ACTUACTON URBANISTICA SURDCCIDENTAL:

13 Unidad de Actuacion Licbana PrOpUBst se enmanca dentry de b definicion ge Unidad de Desrrolio

Uriano en Consolidackin que se adebrtars medfante activkiades wtanas tntegrales, con énfasis er, [z
dotacldn de espaclo piblico vial, gz esparcimiento zonal y focal, asi
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et NSO e £ Eeoe
: Pancipal = Vivienda  nFemitar,  Bllamiy,

multfamifar en cmjuntos o agrupaciones y VIS

Complementasio: Servicios socales '

Institucional l,ny]]Ial‘tﬁUyﬂl paT

Industria Actual

Principal: Cosnepcio, serviclos

Camplamentario: Vivienda

Restsingido: Instswsciona) Microlndustria

Unidad Desarrollc Urbana
Capitulo I POT
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Depurtamento de Cimdlosmsres

' - Munidplo de Tenjn
Alcutele Municipsl 1004 ~ 2067

PARCIAL DE LA ZONA DF EXPANSION URBANA LA PUNTA®, ) :

RTICULO 199, ZONIFICACION GENERAL

lncmh:lad urbana kntegral se dard como 2ona residendial, Institucfona), industrial actual, comerdal o
i2 sobre el frente de b vb Autoplsta 2 Medellin, ef desarrpiio prevé un énfasis en el vso de
: L_'.-‘: pepacio plbicn, de cobertura municipal, previendo un manelo Eisajistica de fardines, antejardines y

T "'

lq‘_ a5 verdes, dneas seciales, ciclonuts, via peatonal amplia y monas de parquendesos v s uss del
e

y

e o, se tlastfican coma principal, complementarios y restringidos, acoglenda 1ss jeramuies sefiatadas

. S T N . !

Residenctal Vivienda, U, Bi, Multifamiiter

InstRucenal Alcance rumicipal |

Inclustriat Industria Actsl, Comerdo 60

iotiple TCemerdo, Servidos )

| Vial Vehicubir y Pamqueos
Zona Vial K Vi Peatonal
Cicomuts v anden Afectacion 40

Zona Verde y Pamua Recreacianal-Turkmo

Recrescional Prados y alstamigning verdes
b . ._-1 .
i _“,".: /

'L—.-:g'-r" Y M’m@w‘ﬂp% 9

- Calta 3, NOmoo 3-06 Telifonos idmams 8848471 - BE4E804 Fax BE484E3




' - Defarianmty e Cundinsmnres
. Municiph d¢ Tenfo
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HOJA uuniné 10 CEL DECRETO NUMERO 026 DE 2007 “POR Kt
PLAN PARCIAL DE LA ZONA DE EXPANSION LIRBANA LA PUNTA™,

ARTICULD 11°.- ZONA DE DESARROLLO D)

Zona dﬂlm&a 2 construccidn de vivienda en genaal y/o vivienda de interds sackl YIS, oamedu,:
o mdustia actual 0 sevidos, distribuida en maruanas D en conjunto o agrupacitn, Km indice de

Qoupadion del 60%.
ARTICULD 120, ZONA DE DESARROILO RESIDENCIAL GENERAL

Comesponde a s ona dedicada ol desanrollo de vivienda,

3
h

A. SUBZOMA DE VIVIENDA EN GENERAL ' 4
K

La subzona puede eibergar faniflas de diferertes estratns en consmucriones con fines de vivierda de
Uiferente disefin, acatondo previamente B noma urbanktca blen sea en forma tdlvideal o en

urbanizacitn, e cant indice de ooupackin y construccidn, ceskmes, relirus, alsiamientos, empates‘?
alums.

104 151 KaAllG4DKC

USO PRINCIPAL: Vivienda unifamillar, bifzmitar y muliforfiar en genersL i

USOS COMPLEMENTARIOS: Vivientda Je Interés Social VIS medianie prooeso de urbanizacidn.
1
USOS RESTRINGIDOS: Institucione¥s y servicios {soriaks, domidliarios, complementas;

profesionales y derds actvdades instititionales v Sus instatacianes o infaestructura), E:
]

03112005

Kepiiblica de Colombia
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©. PLANPARCIAL DE LA ZONA DE EXPANSION URSANA LA PUNTA®.

.{ :.'."""r‘."_'.‘-"!' ket
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: ‘_ condominios de terés sodal

Pz USOS RESTRINGIDOS Camestlo Ty LI, Institucianal Iy 1, independients de la vivienwa.
¥ USOS PROHIBIDOS Todoe fos demis

Depertammio or Condimsms res
Municiplo de Tenja
Alcalde Munlcina) 1084 — 2017

HCIA WUMERG 11 DEL DECRETC NUMERO 026 DE 2007 “POR EL CUAL SE EXPIDE EL

" B.20NADE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.

- En Ios lnmuebles que se adelzanteﬂ procesos de urbenizacltn se deberd garantizar b destinadén de
ﬂmaspameldmnuﬂodelamlhvlaiprhdp&mndaﬂaykml,as{cumopamlahhaestuctura
desenddmpmlm obmsmsmﬁnﬁmmdelasmrsasumsmblsdem
-ejeruciin,

Cwspundza is oma que se dedique al dean-oﬂodew\endadelnmesoml cujela B las
_dsposkiones que con tal fin se prumuluum, canformado nor desamoligs unlfamifiares, bifamiiores o
'n'nlifamllaru en agrupeckin, oon e.quchs definidos para habiadén famitiar y los servicios pitbicos
snda!u requerkios para su desarrollo y que compartzn freas mmunales de espacic publoo y que s
, igen por nommas de propkedad horizontal o de condominio.

USD PRINCIMAL Resdencial on vivienda unifamiltar, bifamiflar, muftifarmiliar, en whanfzaciones v

US0 COMPLEMENTARID Institucional 1, Comerclal I, an ambos casos independiente al drea de
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Eeprart by e Cundin
Munbelplo dé Tenjo -
. Alokie Muatdps) 2904 ~ 2007

'HOJA NUMERO 12 DEL DECRETO NUMERD 026 DE 2007 “POR EL cuak SE EXPIDE
* PLAN PARCIAL DE LA ZONA DE EXPANSTON URBANA LA PURTA",

£,

USO PRINCIPAL: Industriales actuples clase 1, T ¢ I o2l articulo 50 ¢gi POT.

USOS COMPLEMENTARIOS; Estructuras asociadas con el uso principal y ton &l maneio del s
publico,

US0S PROHIBIDOS: Todos 1os demds, : F

ARTICULO 142,- ZOMA DE LSO INSTITUCIONAL:

aw® 1 Frure

Es la 2oma donde se Induce un usy aconde con b vocackhn muncipat, en oo al desarmiic
actividades que tienen Gue ver con b prestackn de servicios de saiud, educacin, bianastar so

arfwra, depore, recreackin, kurismo, cultn, seguridad, defensa, justida, administrackin, Fe
funerarias, trarspone y simitares,

A1 aWwLT

USO PRINCIPAL; Insitudonales clase 1, Ty I del articulo 60 el Pan de Ordenamiento Terrt
For”.

Repiithlica e Colombia

usos CDHPILEMENTARIDS: Estruchuras asocladas con el uso principal y con & mansjo del esp
publico. : ' :

L5085 FRONIBIDOS: Touos los demsds,

:
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ARTICULO 350, fom DE S0 MULYIPLE:

i
Comresponde: a.lal%@l'ﬂue Puede presentar en su desanpllo usos comblnados, para el @so er
predios con frente sobre 3 Auwpise a Medefin,

Calte 3, Nimero 3-08 Telfonos niimancs BB46871 ~ BE4ER0N Fax BS4876Y
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Drprariomenin de Oumdiesmnres
Mumkipi de Tendo
Alcakic Municipa) 2004 - 2007

5 HOJA NUMERO 13 DEL DECRETO NUMERD 026 DE 2007 ~POR EL CUAL SE EXFIDE EL
%+ PLAN PARCIAL DE LA ZONA DE EXPANSION UREANA LA PUNTA",

USOS PRONCIPALES: Comaittal.

-.usos GOMPLEMENTARIOS! Institucionat, residencial general a-VTS, serviclos, recveaciin, hursmo,
_dne<anal, oficinas

JARTICULO 169.- ZONAS DE ESPACIO PUBLICD:

;EI espacio piblico de b unkdad de actwackin urbana L3 Punte Susoccidental ectd cnnstituldo por
+ elementos det enuipamisnts soclal, elementos del sistema vial, of sstema verde de hs panpes,
1 dienajes y de! confunin del mobliarin de los ejes estucturantes de 1a wrbanizdion, sefialzadén de
-Inmuebles pdblicos v privados que por su nalnpleza ¥ uso  se destinen a satisfacer necesklades
- wibanas, Este espacio estd constituide estucturalmente par b 1ona vial, 13 ona verde y B ona de
[ enuipamients en generl ocupando un 40% del §res toral,

b v, - Mm,j@w Corithia 13
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Depurtame o de Cundicamsrca
Mupicipin ds Fenlo ‘
Alvalde Municipa] 2604 — 2007

ROJA NUMERD 14 DEL DECRETO NUMERO 026 DE 2007 “POR EL CUAL 58 EXPIDE EL
PLAN PARCIAL DE LA ZONA DE EXPANSION URBANA LA PUNTA".

Autppista a Medallin ,
via Funm La Punia Tenjo
via Camelldn de! Cadque V7,

SISTEMA VIAL SECUNDARIC

s

B sistemo vl secundario det Plan Parcel estard conformiddo por bs viss de cardtter jocal que
ntegran los diferenbes secinmes da las operacibnes urbanas.

£} sistema vl secundario de) Phan Fards), estard conformedo por vias de tipo V-7, V-8, ¥-9 yviss
peatonales, cuyas especificaciones son:

¥-7:  Ancho aininn 13 metros.
v-f:  Ancho 9 metros.

v-9:  Ancho 8 metms,

V.P: Via Peasonali Anchp minlma seis {6} metres. Las vias pestonales conectoras 3 las zonis vesdes y
denmeadén,seuhlcanahsnstadnsdenvmefm,allmac:malasznmsdesavlchs,alas
mnasverdesyla;rea’mns. \

Los perfiles viales vehiculares y peatorales sequirdn s lineambentos aqul establecidos ¥ se mostiarn
detaitadamente en los planos de perfiles viales de sada proyedo ash:

La malia vial secundasia del drea ohietn del Plan Percial segfin e sistema alioptado esterd integrede

. T st oore_Satvininp Copriidod "
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Deprar de Cundin
Munchpie de Tanjn
Alcakie NMunbdpal 2004 _ 2007

HOJA NUMERO 15 DEL DECRETO NUMERO 026 DE 2007 "POR EL CUAL SE EXPIDE EL
PLAN PARCIAL DE LA ZONA DE EXPANSION URBANA LA PUNTA™,

Extensipnes prytrtadas de Ly vla‘ jos Alisus V8
- Extansitn proyectada de 1a via Bl Tobar. V9
i Fxtenddn provectada de la via Telecom Vo

’Me,}uramb.nm oon manelo paksalstco y amphiacéan del Camelkin B Darkn. V9

: [P0 [ANGHO  TOTAL CAZADAS Antha  Minimo RADIO OE GIRO |
MINIMO NUMERD  |Carri Mivma | Anden a Cada Lada

T FEY) 7 355 770 3

L v 50 T 6.00 150 3

kNG 800 T 6.00 1.00 3

L Tem 3 X - -

b‘lejnmmlmm on mangjo paisajistics y ampliacidn de! CameNin Flerros V7
Hejnrarrienm con maneje matsalistion ¥ amplackén del Camelién B Cacique V7.

.-E Movilkdad. Las vias articukardn con cada activided 2 interior del proyecto y con e resto del municipio
=i pur merlia de: Transporte Inbenmunicial v municipol dada su certanka con €] sktems vial nadon®! ¥

Frersiis m‘fw&ﬂf @I&é&{ k 15

Colia 3°, Nrimam 388 Teiéfonas pOmwrox SEL6471 - 6640004 Frx 84871
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Depsrament de Quadine mares
Munkelpic de Tenjo
Alcalir Musicpa] 2004 — 2007

FEPT N

HOYA NUMERO " 16 DEL DECRETD NUMEROQ 026 DE 2007 "POR EL CLIAS SE-EXPIDE EL
PLAN PARCTAL DE LA ZONA DE EXPANSION URBANA LA PUNTA". '

XL e

——

Las proyectadas, vias Interoas, calles y comeres. . :
Las vias secundarias de Yos desanrolins, Integradas por s caBEs QUR conectan s manzanas v las
viviendas. 4 ,
Vias peatonsles y andenss que generan accesiblidad 3l skterma vb! setundaro y a los demds
elamentns de b urbankzacidn, como zonas verdes y enuipanTiesto,

Bl sisterma de sbdemmlmms.

A e

£ .
[

iy

ARTICULD 18%,- 2ONAS VERDES (ZV)

La zono verde estd Inegrada por s jardines, antejandines, palqile enbal, y 105 akizmientos verjes :
del sistema vial. '

~a

AR N

ARTICULO 199, ZONA DE EQUIPAMIENTO COMUNAL (ZEC)

. t i
L 200 de equipamiento socal y de caricter Comusihario ests Compuestn por s ediicaciones de
cardcter sovial recreacional, que contlene a fubuso & sakdn comunal y de actividades sacks y las
plamletas adoquinadas. . ’
ARTICULD 209.- AFECTACIONES Y CESIONES URBANISTICAS

Se prevé ta afectacidn de Dlez (10) metros en las zomas con frents sobme {2 via Avtoplst 2 Medellin 8 -
partir del borde de fa via, para b conformaciin del comedor de amortiguaciin amblenta), delp via y
peatonal ton maneio de sistema arbires y de dnco 5 mebos mintmo de aistamianta arbienta) del -
borde de fa, ¥ia en sectores intemos de &2 2013, para lnalizacisn de industria. Iuaknente s prevén -
las siuiented pedianes ubanisticas, de acuedo con s distribuckn y tos porcentajes establecidns comn -
especio pibice? -f

L, .

Hiatsly - jmﬁﬁbmmaﬁ @z_’d&J 16--

Calie 3. Nimera 3-00 Telfonos numesos 8645471 — 8048504 Fax 0640163
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Departamentn de Condinumaro
Munlckpi de Tenjo
Alcaide Muplipal 2004 —- 2007

i

£:: 1. Ceslones para la conformicidn del sistema vial

.2, Casiones para b cmlfurlmcfbn de! sistemy loce! de sarviclos pilbAcos dwph:lklar’los
3. Cosiones del aspacio verde piiblico y comnal, predia con tedula catstral No. 000-091 destinadn 2

I

':'s-mmue. :
i - 4. Ceslones para equipamients comunal

:jumcuu:a 219, - NORMAS URBANESTICAS ¥SPECIFICAS:

- :g Las normes urbanisticas especifias diferentes a l2s agul estipuldras, serdn s sefiandas en 1 POT del
2 muMcipio pata ada ona en partcyar fundamentadas e 0s pr’nclpﬁns de conmordancta, neutrafidad,
. smplicidad v trensparencia:

i ARTICULO 229,- NORMAS ESPECEFICAS VIVIENDA DE INTERES SOCIAL VIS

B e en minimo @ urboeizar: 200 T ;

B0 Indice de Ocupacion: 50%

tumers du Parqieas: Prra vivienda unffamifior serd de 1 por cada 3 vMendas, parm bifamitares ¢

G5 mutttamiRaras 1 por cads 5 viviendas; y para vistantes 1 par cads 15 viviendas, Para comerto boxal
il o yarn onas ezules para descargus mdximo 1 hom.

{ote Minimo por Unidad de Vivienda : £ resultante del provect fuegn de cumnplly eon el espacio

fm'. m%@w’ ‘I%{M 17
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Depsrtamenin de Cundinamarcs
Mumldplo de Teajo .
Alewkle Munirlpn] 2004 — 2007

. f
HCIA NUMERO 18 DE.' DECRETO NUMERO 026 DE 2007 ™POR EL
PLAN PARCIAL DE LA ZONA DE EXPANSION URBANA LA PUNTA”, -

Altyra: En viviendas unifamiliares y bifemnitiares hasta dos plsos ¥ aliio y en muoltifamitar mdsima
hasta cuatro (4) pisos, estos con un alsiamiento postedor de cuatro{4) metms,

Empates: Por ser una construockin  contigea o en serie, debe exlstir slempre  una solucidn de
continuidad en la¢ aluras, paramentos y voladizos, pera consenar |a shmonia general y [os perfies -
urbsnas. .

Los altifos, dicos, comisas, tnques, chimeneas, ventiiaciones y Otms elementos  uliftarios ©
Gecorativos deberin inoomorarse en mocomdoncla con la volumetria general ge proyecto, B -
disafi de b fachada es homogénen y su contenide arqultactinico segin disefios.

Alslamlentns: De vias Intales; Slempre se exigen, serdn como se Indic en los perfiles de las vizs y
serdn toEdes come zond verde empradbaos v/o arborbados ¥ andengs. Se pennitid  cemamisntn
de aceermo al POT,

Palsajlemn : Deberd tealzarse por perte de los proplelarios el mantanimienty de antefordines ¥ -
fachadas que den sabre ef espacio pabiico. '
Usos Comprciales Restringhios: omles d2 medano a bajo inpacin amblenal, comerc de
ardculos al par menor, Bendas, droguerias, panaderas, cafereras, famas, sakas de bellers, ferretedas, |
reparaciin de artiulos elecbodomésticns, remantadoras de cakedo, vidrier, mamueteris, Roristerias )
¥ shmilanes, odos Ins aateriores desanolladios en’ 20has diferentes 8 s ooupadas mor vivienda, {
Locoles comerclales) sin panes en pefigro ef desenvolvimiento del uso residencial y sujeto a permisp.
otorgeda por et Departamentn de Planeacitn y Desarrolia Econdmian Munlcipal, previo el cumpfimieno
e s normas sanitasias y de prevencidn de resgos.

En todos tos casos se destiard wn 5% de los soluciones de vivienda para atender a ks dicapeciads, -
mihusudbdos v de teroem edad segin nonmas que para tal eferwn expedird la direnridn de Planeackn, |
sta & ibre de 5 aquhectinicas que faciliten b accestilidad a s prextios resultantes. Se dehe

gonstruir un her&emﬂeaml%&&lmeﬁu’,p&rmﬁa 15 m2 de drea construlda,
i
st ° Sty son,_Hstinio g Bruidaat 18

Calla 3*, Nimosm 3.£8 Talsforos nOmaros S649471 - A04860 Fax 6640741

Codenasa wapsps



nq Y dt [w
Municipho de Tenjn
Alcaide Munidps) 2604 - 7007

gl &
HODUA NUMERD 19 DEL DECRETD NUMERO 025 DE 2007 “POR EL CUAL SE B{PISIE EL-

PLAN PARCIAL DE LA ZONA DE EXPANSION URBANA LA PUNTA”.

. ARTICULO 23¢9~ SUBDIVESION PREDIAL V15
Cada proyedn VIS se manejars comn una sols unidad cuya administrackin se hard a través de b

"~ La Unidad de Actuacidn Lirbana propuesta s¢ enmanca dentio de le definiddn de Zona en Desarroflo
Urbano Futuro, subzena de actividad industrial, enmerdal en consolidacion, aon énfasis en domaddn de
espacio piblicc vial y vivienda en uthanizackn. Comisponde 2 una i utrhana en centos
comenciales 0 indusiriaies al norte, vivienda en conjunto al sur ¥ una 7ona multiple sobre & frente de
b v Autopista a Medeln y jos Usos del suelo se clasifican oma principal, complementanos y

restringidos, acogiendo bs jeramuiss seflalbdas en el POT, ash:

=
&

s
Ji)
¥

parque Industrial con manegs ambiental,
mentario: Insttucional
Restringido: Todos Yos demis

B Pmt'mlCnnmuu servlc‘l:s,ellﬂustﬁam

Principel = Vivienda en urbantracidn
Complementaric = Cormercin

Principal: Comercio, servicios
Complementario; Vivienda actual
Restringldu:Instiucional Micmindustria

Restringijp = Instituclonal

Actividad Comercla) Industrial

il = Modaldad POT = Zona

Gt .
Calta 34, NGmaro 3-38 Telklonas nomeros ES45471 — BO45504 Fax J84E1
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Departapento do Ound lesroates
Munidpla de Tenjo
AloaMe Munidpal 2004 — 2007

HOJA NUMERD 10 DEL DECRETD NUMERD 026 DE 2007 “POR EL CLIA.L SE E

PLAN PARCIAL DE LA ZONA DE EXPANSIGN URBANA LA PUNTA.

ARTICULD 250.- ZONIFICACION GENERAL: -

E} desanollo prevé un énfasts en e sisterma vial, en qeneraﬁﬁn de espacid pablien, previendo un 5

manefo palsafistico de jardines, enteardines ¥ zonas verdes, areas sockles, una zona peatonsl amgly
¥ Wa Zona de parqueaderos.,

ZONAS T
A Tomi ' 100
Ionade  |Comerial Comerdo, Serviclos, Pamue
Desarplip | Industrial ndustrial urbann &0
Rasldencial Vivienda en urbankaclién
Miidple Vivienda exdstente, comerio
o | vial Vehlouler y Pamqueos
Zopas de | Zona Yial Vial Peatonal 5
Espacl Cklonuta yfo Andenes A0
Pibfico Zona Verde y Pamve Recreacional-Turismo
' Racreacianal Predos y aldamientos verdes

ARTICULO 269,- ZONA DE DESARRDILLD (zD):

Zona dedicods a desarrollar actividades camestiales, Industriales, usidencrak-_r. ¥/ meiltnies
distrihulda en monzanas previo procest de urbanizacitna, con Indlce de nmpacbn el £0%, entendido
como b porclsn del éﬁa u=isueto que puede ser ocupada por edificackin en primes pisy l:iaio tubieria,

| ‘J"‘,;’
L
Hdtly cons, foettisis g

Calte 3°, Numm Sﬂ Tniﬁfnnns THimema BMU-'I?‘I- 640804 Fax 386169
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KFIDE EL .



R B551

Deparmamnis da Corulirsnsro
Municipla de Tenjo
Aleakle Manlcipal 2004 — 2097

HOJA NUMERC 21 DEL DECRETO NUMERD 025 DE 2007 “POR EL CUAL SE EXPIDE EL
FLAN PARCIAL DE LA ZOMA DE EXPANSION URBANA LA PUNTA".

L] .
ARTICULO 279.- ZONA DE USO COMERCIAL € INDOSTRIAL:

‘Toresponde a la mna compuesta por los predios con  No. catastral Q01- 0223, 001-723 v 001-293,
. cun vocacion de usos comerciales e industriales, bajo Ia medalidad de urbantrackin comercial b parque
_Industrial en manzanas minimo de 3.000 m? v lotes resuiantes superiores a 500 wd pora comercla y
“de 1.000 1 para Industria,

; USOS PRINCIPALES: Industria 00 Jardin clase Iy I de bojo Impactn amblental con Ptan de
! Manejo Ambientel y Urbanistion, comerclal Gpo 1y T

£ 505 SECUNDARIOS: Institucknal, servicks, recreadién, turisme, artesana, oficinas
¥
S

{11505 RESTRINGTDOS: Industa tipo fardin clase T urbana, de bejo Impacts amblental con Plan de
If,;.uam Amblental ¥ Urbanistico,

4 ¥505 PROHIBIROS; Todos los demés

i PARAGRAFD 1. Usos Comarcinien o Industrisles: Desanoltodos en locales especiales sin poner
; .‘i'm peligrn & desanvolvimienic de cada use en partcular y sujéto 2 pewmiso otorgado por el
5 Depetoments Administrativo de Plangacién, previo € cumpliientn de Bs normas sanitares y de
; ?ﬂrevemm de resgos ask :

Hcentish cor_futtinis . Cutiodl 21

% Caife 3° Nimer> 38€ Talkfonas nfimercs BEACATT — B345304 Fax BE44163
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Depsrtsnnio de Qundlnemarces

Musnicipio de Teaju
Alculle Munlcipsl 2004.- 2007

HMOJA NUMERO .22 DEL DECRETO NUMERO 026 DE 2007 “POR EL CUAL SE

PIOE EL
PLAN PARCIAL DE LA ZONA DE EXPANSION URBANA LA FUNTA“., ?‘

3 Gran comerdn CnlaerﬁomwnmwrﬂHWI
Indice ¢n Oougackin 60

Predio mtyor de 3.000 o'y fobes resuftantes mayores de 500 ) Alwre de edficadn
e 17 metras, Alskunientos Autopists » MedeShe 15 metrox, Vis Iftemnas = 10 megms,
Fere proyecton i metms. Exagonmnientngs 1 por chda 100m" e oty

foeey resulantes mayomes de 500 oy
tmhatrh I an predioc meyores da 1500 ?,

Tndica ciz Ocpmcliin 60% Agrmdusiria & (ndustin de bajo mpocto

embiental y uinktco lotzs resutances sozyoms da LODO m®
Aufs de edifiesciin misdma 15 mietron, Audamhm:f.m:liﬂhllh:wm Vi |
Intermas=10 metres Eftadonamientom 1 por cads 200 m? dt construceiie,

ARTICULO 289, USO INSTITUCIONAL :

Los ubes Insthucionakes se Inducen acode ma i voackin municioal en oo al desamro® de
Bctividades que tienen que ver con la prestacidn de sarviclos de salud, educacide, blenestar sa¢lal,
clturs, depane, recreacidn, hursmo, culto, seguridad, defensa, justicl, administexin, febs .
Runerurias, banspone v similares, que s pueden desamollar en cublquiera'de bs zonas defimizdas en
los articulos 27, 24 28 ce) presente deciet, con (ndice de ocupackén del 0% y un 0% distribuido
en dreas verdes, ‘g%ﬂchsvamsmmmies. -

s
i

ﬂ_,ﬁ,u_" . v Mmu%mj %{?d, 2z

Calls 3%, Nbmero 268 Teldfonos mimencs 6840471 = BEA5004 Fux BE4BISD
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Departminenin de Cundinmimarcs
Munlclpk de Tenjn
Ao} Municips! 2084 - 2007

A0JA NUMERO 23 DEL DECRETO WUMERO 026 DE 2007 “POR EL CUAL SE BXPIDE EL
JAN PARCIAL DE LA ZONA DE EXPANSION URBANA LA PUNTA".

J50 PRINCIPAL: Institucionades clase I, 1 y I del articulo 60 del FOT.

USOS COMPLEMENTARIOS: Estructuras asoctedas con ef uso principa) y con el manejo del espacio
mblco. .

1S0S5 PROHIBIDOS: Todos bs demds.

ARTICULO 299~ ZONA DE DESARROLLO RESIDENCIAL GENERAL

Comespande & la zona conformada por fos predins con fidimero cstral N6 001-0205, 001-0209, 061-
N3, Q050214 y 001-0301, dediada ol desamolio de vivienda, en genersl, comende o vsos
Fstiucionales. Putde alberger familas de dierentss estratos en construcciones con fines ds vivienda
te diferente disefin, 2cando previoments ke nomma urbandstica” bien 563 en forma individual o en
whantzzcitn, en wanto Indice de ooupadin y consbuecitn, ceclones, fetiros, alsamientes, erpates y
akuras,

'US0 PRINCIPAL: Vavienda unifemiliar, bitamiktar y multfamiior en genesal.
:USDS COMPLEMENTARIOS: Comerco e hsttuclonates,
1 -

llsns RESTRIMGIDOS: Servickes (sockles, domicMarios, complementaros, profesiansles y  sus
nstataciones 0 Infraestuctura).

K

JEn Ios innuebles aue se adelanten pmoescs de urbantackn se deberd gamntizar i destinacén de
s para ¢ desaroilo de kb ma¥s vial principal, secundarte  local, as! come para B infresstructur
"desewﬂnspéh!ms, chras que estidn a orgo de las empresas o personas responsables de su
_f_'eju:l:"in.

ity - S con,_Jettivizp G 2

: Colfe 3% M 128 TeNifanow alimeros BB48474 - BRAEROL Fax 3840783 .
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Deparismenis de Cundlasmares °
Municiude Tenjs
Alaiite Munisipal 2804 . 2007 - .

HOJA NUMERO , 24 DEL DECRETO NUMERD 026 DE 2007 “POR'EL'CUAL SEIEXPIDE EL
. ! 4
PLAN PARCIAL DE LA ZONA DE EXPANSTON URBANA LA PUNTA. \

ARTICULO 30°.- ZDNA DE USO MOLTIPLE:

Corrasponde o & 20na con frente sobre B Autplista a Medelln Integmda por los predios ton-N°
mtastral 001-0207, 001-G208, 0O1-0215, 001-G216, 001-0218, 0010219, 0010220, 0D1-0221, O03-
0240, 0010271, 001-0272, que presenta £n su desanclio Lsos combinados.

uso0s FRIIICIP.’M.E: Comerdhai,

USOS OOMPLEMENTARIOS: Insttucional, residencial achsml, senviclos, recreaciin, wrsmo,
ares=nal, oficinas

USOS RESTRINGIDOS: Industial clase I tipo familar y wwm

USOS PROMIBIDOS: Tados Ios demds,

ARTICULO 319.- ESPACIO PUBLICO:
F .

De acwerdo al sistema general €l espaclo ibiko de b zona del Plan Parclal Urbana de [ Puntz en ¢
Municipio de Tenjo estd constituido por elementos del equipamients socal, elementos del ssizma via
ol sktema vande en especl el sisterna de recencidn, y & conjunto de o5 demAs elementos o
mobfiaria y seRakaackn de Inmuebles pibiicos y privades que por su naturaleza y uso se destinen
stisfacer necesidades comunales como pamues, plmletes, dreos y clkmentos de Ys senidr
piiblkos y serd minlmo de 40% del dre2 total def Pan Pardal, T

1
it A

_f-.-_,, }
Ifﬂwwd'q - J -'{I . Xmﬁ'dr- mﬁm z gt @a&dtcf

R :
Cate 3% Mitmors 588 Talifonoa ndmercs 540471 BB48304 Fax BB48163
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3 Depertarento de Conds ;
5 Municipia de Tenjo

fex Alcalde Muntepal 2084 - 3007
2

W -

B

€. HOJA NUMERD 25 DEL DECRETO NUMERO 026 DE 2007 “POR EL CUAL SE EXPIDE EL
;- PLAN PARCIAL DE LA ZONA DE EXPANSION URBANA LA PUNTA".

g 51 Las vias secundoslas de us desamokos, Integradas por fas calles que mnectan Ys manzmnes y las

Cale 3°. Mimero 3-8 Telsfonos 1x0memoy 680471 - BEABSOM 0898783
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btpu ramente de Candinamancs
Municipin d Teolo
Alcajdr Munidpal 204 2007

HQIA NUMERD 26 DEL DECRETC NUMERD 026 DE 2007 “POR EL CUA!
o PLAN PARCIAL DE LA ZONA DE EXPANSION URBANA LA PUNTA",

ARTICULO 35¢.- AFECTACIONES Y CESIONES URBANISTICAS:

Se prevé b afectacn de 15 metros sobre el frente de Ig Aulnpista 3 Medelin como aislamienty
ambiental. Igualmente se prevén las sigulentes cesiones urbankticas, d& atuerdo con la distribuciin y
ks porcentaies establecidos amo espacky plblico:

Ceslones para la conformacitn del sistema vial

Cesiones para la conformacida del sktema tacal de servicios piblicos

Cestones del espacio verde piiblico y cormunal

Cesiones para eguipamients comunal

104120Q0KC0O Aan

Repithlica de Colombia

ARTICULO 36°,- OTRAS NORMAS URBANISTICAS

B Akance de b namativa y las nomas urbanistices difersnes 4 s agul estipuladas, serin b
sefialadas en e Plan de Crdenamiento  Teritorlal "POT” del munidplo para 2onas comerchiles €

ingustriales wbanas, fundamentadas en los principios de concordench, neutralidad, simplicidad y
transparenchy,

Q32015

Se debe construlr un tangue de reserva de aguas Huvias, de 1 mela’, por add 15 m2 de Area
aonstrulda,

R
B
:
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|
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ARTICULD 37.- SUBLIVISION PREDIAL

. ~ Cava pmncmsemnqjarémumsoiaunlﬁadmyaadmhlsﬁ*aciMsehmﬁabmésdalaﬁgumde
E E E ' urbenizackn, es decir gjl DD, O APrupBein.
> )
- - 4
b - ¥
E o

Pty . Mm% 2 g %&4’ %

Calle 3% Nimaro 3-8 Tesdforos nimems 9646471 = BG4ERDE Fav 3845160
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Deptrtaments de Condinemsres
" Munidpio gz Tenjo
Aleakle Momichpald 2004 — 2007

jodA I';_li;lsno 27 DEL DECRETO NUMERC 026 DE 2007 “POR EL CUAL SE EXPIDE L.
LAN PARCIAL DE LA ZONA DE EXPANSION URBANA LA PUNTA®,

revip cumphmiento de Ins ru.wlsrms‘, el Depertzmentn Administiative de Flapeacion oorpard permiso
e venia » 12 empresa o entidad responsable del provecto para que 2 5u ver venda a cada uno de los
xneficiarios, medtante escritura pibilca 1a cobida de temeno resulants &n m? donde e encoentre el
frweble, ¢on sus anexidades derechos y obligaciones dentro de b urbankacn womendal o Industriel,

MTICULO 38°.- AREAS DE CONTROL AMBIENTAL O DE AISLAMIENTO VIAL

5 s fmnjas de temeno de cesin grriuka ¥ no edfbles, que & extienden a lado v Bdo de las
vhsdebsslswms primarlg y secindaric, con ef ohjetn de aislar &) entomo del Impacto generado por
es1as ¥ para mejorar patsajista y amblentaimente [ condicidn de las mismas.

Mrrfcuro 300, - REDES DE SERVICIOS PUBLICOS,

Ton efectns del olorgamiento de cences de urbanismo par cuaiguier desarrollo dentro del marco
“normativo del presente Plan Parclal, ¥ en concondancia con el Decretn 1052 de 1998, v st perukio dz
.o establecido por a Ley 142 de 1994 ol Interesada daberd presentar Y05 respectivos oficios de tas
qumre.'as de sarvicks plblicos, con Tos cuiles s= establezc ' pasihiidad de prestaciin de serddios.

Ehm‘tcum 40°%: EQUIPAMIENTOS COMUNALES PRIVADCS Y PARA IRFRAESTRUCTURA
DE SERVICIOS PIIBLICOS

o

7z .ﬁm%!.afw 27

Cafta 1% Nimero 3-80 Teléforos nimercs 0345471 ~ 8640804
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Depurtigienty de Condinemichs
Munleiale de Tenjn
Alru ke Munlcipa | 2004-- 2007

HDJA NUMERD .28 DEL DECRETD NUMERD 026 DE 2007 “POR EL CUAL §= EXPIDE )
PLAN PARCIAL DE LA 20NA DE EXPANST(N URBANA LA PUNTA",

2

Los proyactos atenderdn s disposiciones en meterta de SUmIRso de agus, dlposiidn de agw
luvias .y residirales, manejo de desechns y residuas sdlidos, en concordanda con las soluclones yo
lss nomias de servidos piiblios establacidas, segin lo previsto en el FOT, Respectn del mane
amblental para: plan de manejo de esmombros, manejo sanitardo, anwol de embsiones ¥ vertimientc
maEmenos de 2guas restuales y escomemda, plan hiegrel de basurs, plan de monkomey

seguimlento y phin de contingencla atenderdn Igualmente fo previsto n el Manzo M;blental d
Documento Téenloo,

ARTECULOD 419.- NORMAS GENERALES DE CORRESPONDENCIA Y FUNCIONALIDAD

Ningidn pracesc de ubanizadfn o desarrolia podré aherar o sefinlado en el presente Decrety y sequd
b dispuesto en e Plan de Onlenamiente Temritorial PO,

Articulo 429.- BEFINICION DE ACTIVIDADES Y USOS DE CARACTER URBAND
1

1. Actividad Comercial:

Activigad econdimica que gira slrededor del Interearbic de bienes ¥ Serviclns,

Destie b perspectiva del ondenamiants territorial Y segin su mbertura se puede distingule k
sigulentes tihos dz establecimientos comerdales: '

A.Cumetﬂndnmlp:h:n focal, dnml:éon&munﬂealavmta deplmsosewtbsdemnm
doméstion, viveras Y fancha relacionados con b canasiz famifiar, requerides por ia comunidad da u

sector dado. Se tra rl"pemal de tocales ableros en edificaciones resdenclales sin adecuacione
fislcas nil afeciacidn Tyt

e
Haidts_ » / Mm,_ﬁmfzf Bruicted! 2

Cala 3% Ndmoro 3-88 Tolsfonos ntmoras DO4G4TT - BONOEDS Fax GBIGT6T

Coadenasd manmesia
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Dequrismento de Condfemmores
Munkcipla de Tenje
Alcalde Muncpe) 2004 - 2087

HOJA NUMERD 29 DEL DECRETO NUMERO 026 DE 2007 "POR EL CUAL SE EmeE EL
PLAN PARCIAL DE LA ZONA DE EXPANSION URBANA LA PUNTA™.

;- B Comarcio de cobertura mimiclpal o zonal, clase T1: Comprende cemercio de ntercamblo de
. . L) .

! _I:i?.n o sarvicks de consumo aue suplen demandas espechlizadas y generales de B momunidad de
' toda Ya 7ona urbana municipal,

PRI

% -Venia de servicios o de hienes 21 detal en iocales especlaiados pard el =0 comencial, con exigentis
e e\immal de vitrinas y bodegas.

M S T

fﬁ Por su Bmafio, requieren zonas de esteconamientn pam cllentes y formes vartadas de acceso
’?-!_ “vehlcular pars carpue ¥ descargue de mescancia, ¥ obos tipos de Infraestructuras especificas eagtin ¢!

tipe de blex: @ sarviclo comerdalizada,

i
b

!.
3 . Comercio de coberhira reglonal clase XTI: Comprénde uees omerciales orientados 4 satisfacer
hs demandas de blenes y servidos generada mas aRd de los linskes municipales, es dedt, con

cmtms comemrhles ¢ empresatioles que conforman unklades amuitectinicas y wrbanisties ¥
' carparten 4reas y servidos omunales; 6 Bn establecimisntos (iicos con oferta divmrsiienda de
i : blenes 0 serviclos (lmagenes por depadtamentos, centros de exposiclin y similares). Por sy

,\ . arctaristicn fiskca y funclona], ests comertio genera L imparic amblensal, social y urtanlstico alto,

29
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Depurtamenio de Condinumsros
Munleiplo de Teao
Aleakde Mun!ripxl 2004 — 207

PLAN PARCIAL DE LA ZONA DE EXPANSTON URBANA LA PUNTA”, . of

Presenta tres (3) tipos:

Tipe A Uso de cardcter lowml, wmplementado ¥ compatible con todes ks demds. Mo pmd

Incomodades B tr3fico, Presta sus serviclos en establadmianms que tengon un drea na maw
quinientns metros cuadrados (500 m#). ) 1

Tipo B: Por su msynitud y actividad Intermumtripal, produce Impacto en d trdfico y/o en el @
precominante e&n 1a 20na, pres@ sus servidos en estabiscimientps que tenen un Area o mayor de
yhelros cuadrsos (1.000 m#),

Tipa C: Por su magniwd y actividad regional, produce Impache en el éfico y/o en e @i
predominante de la zona. Presta sus servldns en es@blecimientos que tenen un dma superior z
neros cuatrados (1,000 m*).

1 prestackin de servidos se clasifica en Onoe (11) Gripos:

Grupe Uno {1} Admhnistrativos: Instalacionss pem la adumm pitlica en general, cantw
atencldn a ysuarios de servidos pablicos y similares. i

Grupo Dos (1): Acktenchles: Sata cunas, guarderias, Jardines nfantlles, puestos y centros des
hospitales v, Clinias Generales, Instiutns de atenckin al emenor ¥ 3l andena, centros de ate
especialzada v similares. . M

Grupo Tres (3): Culturles: Casa de b Cultura, et v similares.

Grupo Cuntro (4): Educativos; Colealos, Institutos espedaltzados, universidades y simitares.
Grupo Cineo [5): Religinsos: Caplias o termpine y simBares.

Grupe Seks (6): Seguridad; Puesin de Policks, Clraeles, Defensa Gl y simitares.

Grupo Sixts (7): Sf:iakzs: ONG's, Clubes y Hoteles, Hostales y stmilares.

Grupo Ocha (8): Atlstdcimiento: Actividad que se fova @ Gabo en estableciTientos como cert
acepln, aurlamar{un*.‘{isﬁmbudﬁn. Presenta alte impactn amblental y urbankstico.

e, " bt con, fottnin g Bttt

Calia 3%, Nomaro 3-88 Teféfanos admams D848 471 — B04B504 Fax BE48183
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Depariamentn te Cundimsmares
Mumicipie de Tenjo
Atreide Muonicigpml 2004 - 1007

HIA NUMERD 31 DEL DECRENO NUMERO 026 DE 3067 "POR EL CUAL SE EXPIDE EL
" PLAN PARCIAL DE LA ZONA DE EXPANSION URBANA LA PUNTA™,

Grupo Nueva {9): Transporte: Terminal de trensparte de pasgjeras y @ga @ ¥mpscio amblentzl y
~ urbanistico prevenbles y mIﬂuabEs
:. Grupo Diex (10): Energh v " comimicaciones: Instataciones de energls. teleromunkaciones ¥
i ! esiadones de QAsDIND con medans mpacko ambiental y urbacisticn.

Smpo Once (11): Fumesarios: Salas de veladdn com imoacihs amblenial y vibanltco prevenlbles y

..;,_,
i
¥

.’» Actividad Recreativa

F g e

Es aquela gue proporciana allemativas deportivas pablicas, comunales ¢ privedas /o destanst pasiva

T

. Secﬁvi:lemtms {3) grupos.

ﬁwmmﬁmf st 31

Ca¥e 3% Niroro -85 Talifonox ndmercs 8048471 - 6646804 Fax Offowg
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Depmrtamen v de Cundinumsrrs
Munliplo de Tenfp
Almkie Muniripa) M0 ~ 20607

' HOJA NUMERO 32 DEL DECRETO NUMERO 026 DE 2007 “POR EL CUAL SE EXPIDA

PLAN PARCIAL DE LA ZONA DE EXPANSION URBANA LA PUNTA®,

productos y & I produceidn de riquera en general, realzada en Inmuebles destinados & @t ¢
asocisgos sl comercdo o a los servidos.

De acuerdo con les caracerstices y cubdmisntn dal establecimiento Industrial v parg s fing
asignaclin de espacios terrttorales, 52 puede distingulr ins sigiientes tpos de esablecimientos:

1
Industria artesanal, clase I: Son pequefias fabricas o industrias de balo Impactn ambten
whanistioo, En general, se ublman en ‘espacios que forman pane de edifi@ciones omerciakes,

Industria Ivlana mediapa de bajo impacto amblental, clase 1I: Son fibrkas o Industi:
dimenslones medignas y baie mpecto amblental, presentan restricdones de tncaltrackin y usn.

Localizactin en edﬁ:acimﬁ especkizades v funcionamientp con sistemas, maquinara y labomal
lgualmenta esperahizacdos. . '

" Abastechmienta de materas primas y transporte de productos erminades medante vehiailes per
que reQuigsen esucturas de camue ¥ JESaTgUR ¥ BEXES0S adecu2dos en cada predio,
Necesitan de sitemas y equipos pars & evnitrol de fp contaminaciin hidrca, atrnosférics, son
otra, seqiin ks procesos wtilizados, as/ como de alslamientes v franks de contol amblental edecs
drandes con €l Plen de Manelo Amblemtal,

I
[T

Generacidn de Areas de senvicks y comerdos complementarinos en sus alederlores, prmces:
manufactura o h-a%‘l?mdﬁ mediants tienlcas, equipes y barakorios especializados, oon dem:

" especificas de hframwﬁras ¥ servkios phbficos,

M e Wmmm

Caille 3*, Nomara 388 Teldfoncs ndmema JW?‘I 0540004 Fax 85461&3

L codenasa asapasys
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Demaramzolo de Cunddinarmerms
Mumicipla de Tenfn
Alcalds Municlpe) 2084 — 2007

“HOJA NUMERO 33 DE. DECRETD NUMERO 026 DE 2007 ~POR EL CUAL SE EXPIDE EL
PLAN PARCIAL DE LA ZONA DE EXPANSTON URNANA LA PUNTA"™,

Mwstecimientn de materias primes y transporte de producns kerminados medisnee  vehiculos
medanas o pesades qgue Rquieren estructuras de argue v desm@moe y aoceses adecuodas.
. bl

Exacknes de Servicios pare venta de combustibles, manufacturas de comento peas instittclonales; y
* esiablecimiento de valls y avisos Segin b dispesto e I Loy 140 de 1597, Generacdn oka de empleo
.Y mano de obra esperiaizada, oo migencla de siios de estaclonamients para vehicuins mrtculares ¥
Atz de ransparte poblico, dentro del predio,

: Industria pesads de alto Impetto smblental. Clace IXI: Son Fitwicas o Industrias par lo general
de tsmefio media, grande y muy grande, que genesan impacy ambiental y whanfstico, por ko cval s
.’usues reshingldo y sok se pemite b knsiabacion v funcionamients de las micmas en b Inspecrisn
5{ Municipat de Ls Punta, soko st se aprueba e pn de manejo amblental y & mitigacion de mpactos, por
s |'.BI'tE de la autoridad ambiental. No se permite en =l Munkdipio fte Tern, 2 Industda con Chimeneas
1 q.n: generen emfslones v reskiuos Wxlcos y un- ato impactn amblent), serd Industris Jargin y fmpda.

'L - ARTICULO 43°.- ZONA SUBURBANA,

,

nﬁ SRR

_|'5m 20025 rurales donde se mezdlan los ysos del suel urbano oon el niral y que pueden ser ohjets de
{terrollo con restricciones de uso, de ntencidad y densidad  de maners que se garanbice e
E 2utoabastecilentn de servidios pibikcos demicliarios v 1a protecciin de kb vegetacién nathva existente
4 0 acuertio con € Articuio 34 de 13 Ley 388 da 1997 y &f numersl 31 del Articuo 31 de b Ley 99 de

33

\‘“i




Deportsmento de Cundingmures
Huoklplo de Tenjo
3 Adeakde Munirinal 2004 — 2007 e
'HGJA NUMERD 34 DEL DECRETO NUMERO 026:DE-2007 “POR EL mm‘%‘ EXPIDE |
PLAN PARCIAL DE LA 20NA DE EXPANSION um LA PUNTA".

!
.,

USOS CONDIGIONADOS: Consbuccish de viviends e baja densidad, comeno turkmo, recrsas
y actividades prophs de corredores urbanas Intemegionaies, consanvande en oo caso B vegelde
natva existente. :
US0S PROHIBIDOS: Ltenos.

PARAGRAFO 1: Se establece que en cuanto & 1 construccién de’ vivienda en zona suburiana §
sea en fonna dispersa o an forma agrupada, el indke de ocupadin méximo es del 30 % comk
mdlmgnalu{aﬁrnsigm.

1041310D0KCQIAS

PARAGRAFD 2 : 5e establece que & cuanto a la construcciin de vivienda bien sea en forma disp
o en forma agrupada, & indice de ocupacidn méximo es del 30 % como s Indica en o o=

siguiente.
Y
s
g  CAPTTULO IV
3 : INTRUMENTOS DE GESTION
o

i '
ARTICULO 44°,- ESQUEMA DE GESTION, PROMOCION Y DFERACION

' | Dansdad Indica da coupsdén Arna dedionis 2 usws FUMBIES

"
*
a,
&
=
—f
=]
©
0
=
=
L]
+ b
el
=
=
=%
Tl

Paprl totatial para oo cerlusivn e coplas de enerifen pidlon, cerfificidos g doometdos 3 arckive nolarial . -

Zomb Numeare mbsima de vivinndas | O 4 mhnmddpud‘lo et da vegetadién retive
par hactiran
Diporaz | Agropedn Dipera Maed | |Ohpena Aarioada
¥ Sudo 5 W 15 % 1" £5% %
L. ] Halnirtann
E 5 ! Lo gestion pmmﬁnywnmhaambnﬁdﬂmmauﬂmm& pmhsparbo.darf
n o apoya de minis‘.radﬁn municipai. Dertro de los Bes meses sigulentes 3 12 expadiidn ot
E decretn ms a Jen mencidn, presentarin 2} Depanemento de Paneacidn Municipal de Ter
‘g proyedin pars _qgﬁbn promocida y ejecucién ¢e cada unidad de achaciin wibanktica,
fomemd Calle I* Nomern 3-85 Telifonos nimens amm - BE45204 Fax EDJOIG3

L cadenasa wtoapesus
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Departuments de Crndmstuaree
Municipio de Tenje
Abcalde Moalcips) 2004 - 2007

HOJA NUMERO 35 DEL DECRETO NUMERG 026 DE 2007 ™POR EL CUAL SE EXPIDE E\,
<. PLAM PARCIAL DE LA 20NA DE EXPANSTON URBANA LA PUNTA".

" ARTICULO 45°.- GESTION DEL SUELO CARGAS ¥ BENEFICIOS

> Covro meanismos para garantiaac ks cesitn de temencs ¥y €l costa de pbras de urbanismo se wiizars
:. i cooperacidn entre participes para s fmposid(in de s @@mas del Man de b sigulente monerm:

- 1 Lag mes serdn . méximo el las viales se rn !

ii; proparcionalmente ai tamafia det predio.

2

L. En cualguier Crunstanch porde aplcarse b deciaratoria de uthidad pibiia, mdxime st se rata de ks
S temenns derlicades a! desarolly de provectos de vivienda de Interés socal, af cual siode el el (b)
B ce artculo 58 de fa Ley 388 de 1997,

PRRLY ArvicuLo a6o.- ETAPAS DE EXECUCTON

;r‘-L.' ' I:? ". |

. f. ;_. Pripvers Etaps: Pertenecen a esta etapa ef desanalo del prayects dotaclonal educativo, k2 unidad de
S P _,,,l achracide La Punta Surocckdental ¥ Ia consecuentz produccin de espacio nuhlce

i1a Punte, los propletardos de los predice de ta operackin urbam La munta Neroriental promovessn su

p
g Sequnda Etmpa: Con #11in de garantizr 13 continuidad dal proceso urbanktico hacle e narorante de
I
; tesatrolly previo trédmite de las transferencas por plusvalta.

ARTICULO 47°.- INSTRUMENTOS PARA DINAMIZAR EL DESARROLLO URBANO

3Ihla dinamizar fa Incomoracién al desarmelio urbano ded munidipio de la zona sefialada en el Artiodo 1°
‘.ue este Decretn s2 apkeard uno de los siquientss Instromentos:

Bl o, Sronselisis aom,_Fiatinia o Couetld 35

Cafta 3", Miinero 3-98 Telilfanos ndmemns SMNH ~ 2540804 Fax 85481
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HOUA NUMERC 36 DFL DECR

fus tamenit 62 Candinamercs
Munidpio de Teojo
o ki Muuicips) 104 = 20H07

ETO  NUMERD 026 DE 2007 “POR EL CUAL BE EXPIDE

PLAN PARCIAL DE LA ZOMA DE EXPANSICN URBANA LA PUNTA". \

\

19; Enajenacitn voluntara par b frensferencla del pago por plusvalia y parm 1as caslones abligatord

&

2%, Unuidaritn de phisvaliz y
afectadiones y caslones, sobre

ARTICULD 480, GESTION F1
L2 gestén fitandera se adelanta

en lo sefiakdn por B Admin
Munkipat, &l Plen de Omenamien

ARTICULD 499.- PARTICIPAC

Estidiese como papo por gen
ona del Plan Pamcll, proporcional

NORMAS {

ARTICULD 502.- MANEIO At

mtod 6e utiidad pibio o interds sociat sl hublers ndsr par
unt de jos predios.

t

n base en s andllsls conterplados en e Cocuments Tég
Munidipal, en amonke con by dispussto en el Plan de Desa
Tewitoriat, b Ley y sus reglamentos,

ON DE PLUSVALIA

n ge plusvala la trensferendd de perte dat tereno o rea
ie 3l tamsiio de cada vna detlns predllos que & componan,

CAPITULO VY

FOMPLEMENTARIAS Y PROCEDIMIENTOS

JIENTAL

actvidades ¥ cciones gue debe

n desarmllarse, @ trévés de fas elapas de planeacldn, constri

Semmrﬂeﬁmnnnamjozl{\wumnmnﬁoenampﬁmm came & prograrn

nperaclép‘éqal Elan Parcal con
aperadores, $fiiaitos y demds
Ao

fin de gaentizar y ascguar que ks gestones, wbanlac
actoies que en elins Imervengan, se sujeten a ks direg

HPialy _ / { E‘;m%!!i.f@‘ o
aro

Caife 37, Nim

8 Teléfonaa nimeres B048479 — BR465D4 Fax BBS8183

€ e 5. mansmisno



Departamenio Jds Condimemarca
Maonidpo de Tenje
Adeslde Mundstpai 2004 — 20077

5 HOJA NUMERO 37 DEL DECRETD NUMERQ 026 DE 2007 “POR EL CUAL SE EXPIDE EL
%. PLAN PARCIAL DE LA ZONA DE EXPANSION URBANA LA PUNTA®.

- amblentales contenidas en Ias nommag vigeates snbre 2 matera, v a las directrices ambientales
- ontenidas en el Plan Parciad, '

MY ARTICULO 515~ EVALUACION FINAWCIERA DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
H . |

P .g.-.,nnoenms DE EIECUCTON ¥ FINANCIAMIENTD,

b - ?

r' h» L3 evelvackin financera del proyedto y sus mﬂbﬂldads de financlmlentp y deanulla 5€ encuentran

s trawés def plan de etapas.

Mrricm.o 520. LICENCIAS

'Llna vez adopiade ef Plan Parclal, los wbenimdores de 1as diferentes operacicnes urbanas deberdn
limmer por parie del Munidpio las resmclnms ficencfas de vrbanismo v curstrmcién teniendo en
cuanla {as directrices de ejemclﬂndeeste Plan.

nuder modificacidn al presania Pl Pa'rdal. deberd realbzrse con fundamento en wn proyecto
thnicament= de manea previa.

- Cale 3" Nimaro 388 Tﬂ%ﬂn’ nomems 88464?1' - 8848804 Fax 8541

T R A KR Loy T £ =Ty e

EaTry

ST ey,

sei'hladas en €l Documentn Témico soporte 'ded presente Plan Parclal, cuva ejecucién se verificard 2
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Depuytanicnto de Conding mor
Mupicipio e Tenjy o .
Abealie Municipal 2HH-- 2007

HOOA NUMERO 38 DEL DECRETD NUMERD 026 DE 2007 “POR EL CUAL SE E'x'rmz &
PLAN PARCIAL DE LA ZONA DE EXPANSTON URBANA LA PUNTA”™. \

¢

T
ARTICULO 549, VIGENCLA

_F,} SR _._!_;_:.

El gresente Plan Parciot tendrd una vigenci lgual @ la del Plan de Omenamients Terimral  de ¢

Municipio de Tenjo, sin meargu, santendd su vigenda abn con un POT posteriar, slemprey .

cuando s& entuentre vigente alpun? ficendia de urbanismo o aonstruccidn expedida con Imﬂarrmm

en tas nonrss contenidas e al presente Decretn, 0 hasta que s2 concuyo €l proyedo.
i

Dede &n ¢ Despacho de Ta Akealdia Municipal a los velntirgs (23) dias del mes de Marm de dos mi
siate {2007).

i

L
BRI

puBLIQUESE Y COMPLASE, F

3 ! fM%MMf @E‘W 38

Ccodentsa mpmarps
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Municipia de Tenja”

Prpariamento de Candinnmarcs - N P 5
AF L. !
Despacho del Alealde 1o o/ p

DECRETO No. 072 ;
{Noviembre 19 de 200_?_}

“POR EL CUAL SE DECLARAN DE UTILDAD PUBLICA 0'55 PREDIOS EN EL MUN]@DE
' TENJO™ "

B Alcolde Municipal de Tenjo, en uso de sus facullades legeles y en especiol los
conferidos por el artitule 58 de lo Ley 388 de 1‘??? y

CONSIDERANDO

- Que ¢l zniiculo 53 de lo Ley 383 de 19%7que modilica el aricule 10 de o ley ¥ de 1787
estoblece ¢l procedimienic para deciorar de uiiidog publice o inlerds sotiol o
odnuisicion de inmuebles  pora desfinarlos & Ios siguiehles fines, leral €] Hecucidn ve
programas ¥ proyecios de infraestructura viol, .

Gue ef orlicuio 91 del Acverdo 01 de 2005 que modiica & Acuerdo D14 de 2000,
stublece que el sislema viol municipal esla canlgrrmado por el conjunio de vias e
nlegron (0 re@ o malio, gque permite la intercomunicacion vig! ol inleriar ¥ ql extador 8a)
muricipio. Hocan parte de ésle el sslemo vial wbano y el sislemo viol rurdl, En los
; fomponentes urbano v rural de este Plan ie eslablecen y se odaopian respeciivamenls s
pon viol wbono v e plon viol rurgl, oleclondase lodos ios predios por donde akgveso Ig
* inclla viol municipal”, ‘

ve estonde facylioda Pafg hacera por exoreso disposicion det Acuerdo 01 de 2005
oticus 103 considern opariuhe aleclar pare ge ios predios idenfilivados con cédulo
catoskal nomeros  COOODOG]-0045-000 ¥ CO0DO0C1-0083-001 de fa varedo (A PUNTA de
Hopiedod de |o firma VIVIENDAS FREFABRICADAS y COCA COLA,

.?.la ofeclacién que por esle acla odminisirolivo se hoce comes
P ! ponde 0 2442 melros det
- predko con cédulo 0000001 -0043-00) de propiedod de COCA COLA y 1342, 03 mevkos

tsl predic con céduic colastral Mo. 0800000 -00565-000 ri 7
FREFABRICADAS. Perlenacienie o VIVIENDAS

Que & onriculg 71 dei Acuerdo 0i4 da 2000 "PLAN DE OREJENAMIENTO MUNICIP AL
sloblece respegto 0 lo engfenocidn voluniarg ¥ expropiacion judicial *Los inmuebles
declarados de ulWdad pibice o Interés sociol para alguno de fos fines cimschlog




Deportpmetits de Cundinamarcs
Monlcipio de Tenjs

D espazhe fmamma ‘i@ 5 5

1 e
HOJA MUMERS 2 DEL DECRETO 672 DEL 1% DE NOVIEMBRE DE 2007 “POR EL CUAL SE DECLARAN ]
UMLBAD PUBLICA DOS PREDIOS EN EL MUNICIFIO DE TENJO® .

cuéo 58 de o Ley 388 de 1997, modificatore del articuls 10 de la Ley 7 de 1789, podidn
s8¢ objalo de enclenocién volunlario o axpropiocion por ka vio judiciol. en los {émminos \

estoblecidos por los ardiculos 59. 60, 61 y 62 de esle norma”.

Gue los predios gue por esle acto odminksirofivo se olecton, se requieren paro proyectar
In empllocion de lo vio de noceso al Colegio Municipol de lo Punlo.

GQue io oleciocldn solo progede por el lémming de tres [3) ohos. tiempo en el cual debero
- reghtione y odqukinse so penc de perder lo cleclacion.

En mérnito de 1o expuesio

OECRETA

ARTICULC PRIMERD: Declarar de viidod piiblicn 2,715 metrqs cuodrades del predic con
cadulo calaskol Ho, 000000M- 0053-001 de propiedod de COCA COLA v et predio con’
cidula colasirg! No, 000001-0065-000 perdeneclente a VIVIENDAS PREFABRICADIAL, ambos
ubicodos en la Verado o Punto del municipio de Yano.

104 14aANGRDKCGI

ARTICULO SEGUNDO: Regislior lo oteciaciin en lo Oficina de Reglhtro de Inslrumentos
Publicos de Bogold Zono Norte,

ARNCULO TERCERQ: Nofificor o fos p}apieloﬁos de los inmuebies &n 1oy t&rminos
estoblecidos en gl Codigo Conencioso Adminisiralive. '

oI 1201%

ARTICULQ CUARTO: B presanie decrelo figa e porl de su publicocion,

NOTIFIQUESE Y cum,.:rf’/
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ENJQ 2
Drpurikirenis de Cundinsmarca
Munmicipic Jc Tenjo

Du]:““.'l'l"'l“]‘N— 0 5 1 a nik
DECRETO No. 073 ®)

iMoviembre 19 de 2007}
“POR EL CUAL SE SAODLIFICA PARCIALMENTE LOS ARTICULOS 1™ Y 5° DEL DECREID D24 D
2007
EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE TENIO CUNDINAMARCA

En uso o sy oirfibuciones legales en esperial los confeddos por & numeral 3 gel el
W deluley 366 de 1997, fey 136 de 1994 y

CONSIDERANDO

Gue de conformidod con lus orlculos 20,61 v B4 de! Plon de Ordenomiento del municizio .
oz Tenjo, conlenidos en fos couerdos ndmeros 14 de 2000 y 01 de 2005 para desarrolar”

; Jos ronos de exponsion se hoce necesoilo presenior ef iespeciivo pian porcial.

Que el documenlo KBorico del Plan porciol poro 1o 20nct de expansion de lo Pimesa y
segundo elapos v de lo zono de expamsidn de lo Punlo, lue preseniado a io
edminisiracidn en Morzo de 2006,

Que o portie del 28 de de Morzo de 2005 se inlormd o fos propietorios y vecinos de ks
lemenos objele oel Plan Poicial o lin de que expiesccon sus observoCiones y
recomendaciones surigndose ko fase de porlicipacion ciudoadana consogrodo en sl
aricula 4 ded decreto 27 de la Ley 388 de 1997,

Ghee pion Decreh:; 024 de 2007 se expidio la zono de exponsdn uibana de o veredc Punia
ogalonda el pracedimienio legal,

Que por & adicdo 50 del Decreto 026 de 2007 sa inciyyd denlro de tos predios © ser
fenidos &n su usa de el whona de lo Punio of predio con cédula colosied No.
000000001 - 0065-000 et cuw! tenio un uso de suelo wibong indusiial antes de k' expedaidn
del Dacrelo 024,

fue en virlud del uso del suelo onteniar y feniendo en cusnlo o exptesbdo en =l arliciisc
13 el dacrels 026 de 2007 ronc oe uwso induskicl “2stord compues s por Jos nockeos
empreschalizs & inchaisttioles octuaknenta locolizodos en esio zora de lo Punia®™,




i
E

10412V ICOKC Q1A

thlica de Colombia

aartir2015

$Papel wotarial pars uso exrinsim e ropad de eoocitam pihlicoas,

=
Y
&

Cal41818113

o centel) O 5 %‘?‘ﬂ'ﬁ‘{ﬂ\‘i‘

Despache del Alzalde . ‘-

R S

HOJA NUMERO 2 DEL DEGREIO 073 DE NOVIEMBRE 1% DE 2007°POR EL CUAL SE
MODIFCA PARCEALMENTE LGS ARTICULOS 1 ¥ 5° DEL DECRETO 026 DE 2007°

Gue 1o onlerier implico 1o obligolodedad ds respeiar el uso clel sbelo que se lenio ontes
ce o expedicion del Decrato 026 de 2007, -

Oue en consecuencio el predio $I00001- §045-000 tenic un uso dE suelo de Kpo indusiriol
el cual par expreso mondole debe consarvar gl anterior o asl pudiendo ses incorporacis
@ lo zona de expansion wbana.

En virud de lo expuesto este Daspocho

DECRETA

ARNCULO PRIMERO: Exciuir ! predlo idenliicodo con cédula calostrol No. 0000001 0045-
000 del decrelo 026 de 2007 orliculos primero vy quinio v por consguienle decloror que
sigue conservando el use del sualo antgiict o la Expedician de esle Decrelo.

ARTICULO SEGUNDO: GQue como comsecuencio de ‘o anleror, se debe ojuwslor © loy
disposiciones del arifculo 27 del mismo decizlo ¥ demds ngmas complementanns
raspecto o su desamallo,

ARTICULG TERCERD: Nolificor of propielario delinmuetkile en los 1&minos establecidos en el
Cédigo Contenciose Agministrativa, .

' ARTICULQ CUARTO: B presenie decrato rige o poriit de su publicacion.
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CERTIFICA:

s CSORIO DAVID, agarece inscrito en el calasiro vigenle de esie Mun_icipio como
¢ del predio No. 00-00-0001-0085-000, denominado LA ESPERANZA uhicade en la
A& PUNTA, con un Area de 5 Hacldreas y 1000 m2 con 1087 m2 de Construccidn,

: ’_- OCHOCIENTOS VEINTI SEIS MILLONES NOVECIENTOS SESENTA Y SEIS ML
06 MC, {$826,965,000.).

f p Predwo s& encuenica a PAZ Y SALYO con esla tesoreria Per Conceplo de  pago de
ay Preciial Unificado y CAR por Ios afios 2002, 2003, 2004, 2005, 2006 y 2007, vilida hasia
Bk Diciermbre de 2007.  E) presente se expide en Tenjo, a los 11 dias del mes de
tWehre de 2007,

y

¥ EXCLUSIVAMENTC PARA CESIOMNES Al MUNICIPID DE  11.000M2
MADAMENTE. .

» Que segan fo establecico en ef Acverog Muniopa! 01 de 2006 "Por ef cudl se adopla 13
p gt Acuerdo 04 de 2000 dei Fran de Qvdenamiento Termilorial de Terjo™ y el Decrata 006
6 "Por sl cuo! se adopta ef Plan Parcial de la Zona Agropecueria e lnduslriol de le Vereda
A del Municipip de Tenjo'.- Ariculo 31 Subdivision predial ef érea minima de los predios

'wia (1) hecldroa..
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PRIMERA (12} COPIA (FOTOCOPIA) DE LA ESCRITURA
No. 12867 DE FECHA NUEVE (09) DEL MES DE DICIEMBRE
DE DOS MIL  QUINCE (2015) TOMADA DE SU ORIGINAL

CONFORME AL ARTICULO 41 DEL DECRETO 2148 DE 1983,
QUE SE EXPIDE EN BOGOTA, D.C. '

A LOS DIECISIETE ({17) DIAS DEL MES DE  DICIEMBRE
DE DOS MIL QUINCE (2015) EN CINCUENTA Y OCHO (58) l-:Ol.IOS

UTILES CON DESTINC A : LEASING BANCOLOMBIA S. A. /
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NOTARIO TREINTA Y OCHO (38E)
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DE FPRIMERD A SEC-‘UNDO PIso
e a b EN EL DETay, f

EDIFICIO OFICINAS
UMNA METAL ICA
A PISO 2

-

TE TIPICO
A METALICA

PERFIL IPE 450

ViGA
0 ESCALA:

v ;i

e .-‘/_,.M

. Ad

CORTE TIPICO

L
COLUMNA METALLG
1:10 3

PERFIL H

ESCALA:

« P&

1:10

. _ z64

e _--A i =
ﬁﬁ%@g{rs ¢m  N+10.00

=z
VIGA IPE 300

g, !

T
N+8.54 £
VIGA IPE 430 E
| 0.3 VERSION FINAL OBRA
= ' 0.2 VERSION INICIAL PARA OBRA
i |
Lo —_
N+5.66 0.1 VERSION INICIAL PLANEACION
=—— |
VIGA IPE 400 aill S REVISION DESCRIPCION
— wis 'C‘ili CALCULO:
HEA—450 3 | “4 '“@,_.,
' ING.” CAMILO” BAQUERO SANTOS
:32.7 I MAT. 25202-64096 CND
' i = -' = 16, CEL. 300-2093063
YIGA IPE 400 H |I Calterg 23—-?‘:&”fgcbﬁcilq‘:tgarf:?gfﬂhofmaii.com
|! PROYECTO:
" | BODEGAS PLANTA DOMAT
X ' PREDIO LA ESPERANZA. TENJO — CUNDINAMARCA
|
Ni/0.00 | bt RMEDIA BODEGA N+5.50 Y PLANTA DE
| DE VIGA INTE
vﬁ_____*\%i’, o el BoDEG DETALLES
y o
| = [ Dibujé: |Archivo:
? ala: .
== .' Arquitecto: e |1N[iicfa.%is RS w_ww_vbe.a-fi_gw
T Plano: el )
Propietario )Fechc' OCTUBRE 2016 ES4 98 ES

CARGA VIENTO: +/-0.25 kN/m2 (25 kg/m2) Cubiertq

R

PISO
N+8.54

PLANTA DE 4
Al M/\E?l N/\MIIPNH)

SCALA 1060
10

5

! ('_TC))‘:\‘ TE NPICO

e 0 1L U CORTE Tipjcc
NOSTAG Ox 1 J UBULAR S = TIRICO
SRSOx. 18 S L S E%!g‘é’;’-'l'fmg ETALICA
escann, TEA=208

DE I_‘!if—i”-‘/’\(l!()N DE

ENERGIA MO
: JEF
MPa (21p <P

kg/rwn?)

CARGA GRANIZO: 1.00 kN/m2 (100 kg/m2) Cubiertq
VERIFICAR COTAS CoN PLANOS ARQUITECTONICOS

EL ESTUDIO DE SUELOS HACE PARTE INTEGRAL DE
NO, POR LO TANTO SE DEBEN VERIFICAR QUE TODAS
CONDICIONES DEL TERRENO SEAN LAS INDICADAS EN
EL ESTUDIO DE SUELOS.

ESTE
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- REDIO |a ESPERANZA
(ZONA URBANA LA PUNTA)

Jr‘ REPIRESE NTAMNTE (.

O>Q’b = — ==
©
P ARQUITECTO:
7 .0'-'._‘_ |II
7 | I
NESTOR H. GAONA A. \
MAT: AZ5232003-79871018 I'.
V°B® INGENIERA: ,//_l I
¥
X
D]
CAMILO BAQUERO %
! 1 Mat. 25202-64088 CUND z m
il £ a4 O
£ o)
i 4 DELINEANTE: 2 o
g 3 g§T
. JEISON A. PENA CH. o)
& s o
7k CONTIENE: ==
-9 >
B2 FACHADA PRINCIPAL
s FACHADA POSTERIOR
o | FACHADAS LATERALES =
‘ PLANTA DE LOCALIZACION
s ESCALA:
% INDICADAS
X i PLANG |




AREA mOUSTRIAL

©
| CORTE TRANSVERSAL B,B'

| [ ESCALA 1/200

5.00

PLANTA PRIMER P;{SQ
ESCALA_1/100 Ay
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2525
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PLANTA SEGUNDO PISO
ESCALA 1/100

=

IGO0 13 /0 1060 M2 CONTR e o
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75.25

PREDIO LA ESPERANZA
(ZONA URBANA L BUNMTA) ".
\

CAMILO BAGUERD
et 620 50 s

'JELM ANTE
JEISOM A P‘FNA CH.
CONTIEME:

CURDROC DE AREAS
CORTE TRANSVERSAL B, &
CORTE TRANSVERSAL C, C'

|| PLANTA TRES PISOS OFICINAS

WA




CUADRO DE AREas
USO PRINCIPAL: INDUSTRIAL
AREA TOTAL LOTE

AREA CESION AMBIENTAL _ oy — /868,38
AREA TOTAL LOTE SIN CESION AMBIENTAL : —ég%jgé i ¥
AREA LIBRE s s6098 |
INDICE DE OCUPACION " 30% | 187949 |
INDICE DE CONSTRUCCION 1.2 225539
AISLAMIENTO POSTERIOR CONTRA PREDIO BIMEG 10 ML |
AISLAMIENTO LATERAL PREDIO COCACOLA 10 ML
'ALTURA EXIGIDA 15 ML -
[fALTURA PROPUESTA 13.86 ML|_
|
'AREA CONSTRUIDA PRIMER PISO 1879,49 |
'AREA SEGUNDO PISO 181,94 |
'AREA TERCER PISO 181,94
AREA TOTAL CONSTRUIDA 2243.78
PARQUEOS EXIGIDOS 1 X C/D 100 M2 CONSTRUIDOS 20 |
PARQUEOS PROPUESTOS L. -
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G‘D @ -’.P\:;F TOTAL CONSTRUIDA o | Z’iﬂ‘.‘?;-‘ﬁg | i)
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| (ZONA URBANA LA PUNTA)

|

|

|

|

\ REPRESEMNTANTE LEGAL

|

\ ARQUITECTO:

|

NESTOR H. GAONA A,

MAT: A25232003-73871018

VB" INGENIERA

CAMILC BAQUERO

Mat. 25202-84096 CUND

DELINEANTE:

JEISON A. PENA CH.

CONTIENE: \

CUADRO DE AREAS
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