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Los
Rosales

CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Comercial Urbano

QR validez del avalto

Fecha del avaltio 25/08/2023 Fecha de visita 14/08/2023
Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccion CALLE 14 # 7-80 local comercial

Barrio CENTRO

Ciudad Valledupar

Departamento Cesar

Propietario FRANCISCO JAVIER PINTO OSPINO

Referencia cliente:
Nombre/razén social INVERSIONES Y ASESORIAS JIRETH SAS
Nit/CC 901375239

Consecutivo del bien -

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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iﬁ Hfliﬂsaﬁes

CONSTRUCTORA INMOBILIARLIA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Bogota D.C., 25/08/2023

Sefor(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: GRUPO BANCOLOMBIA S.A.
Ciudad

Apreciado(s) Serior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de
FRANCISCO JAVIER PINTO OSPINO ubicado en la CALLE 14 # 7-80 local comercial
CENTRO, de la ciudad de Valledupar.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avaluo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avalto arrojé un valor de $256,500,000.00 pesos m/cte
(Doscientos cincuenta y seis millones quinientos mil).

Atentamente,

L 1¥ Los
,ij ‘TFlc:El.es
i lhaTRULTORA INMDSLIF12 SR8
HIT. 300.441.334-1

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA

2/17



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: CO_PRG_2023_2395589-2

LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area Privada Local comercial 67.50 $3,800,000.00 100.00% $256,500,000.00
TOTALES 100% $256,500,000.00

Valor en letras
Doscientos cincuenta y seis millones quinientos mil Pesos Colombianos

Perito actuante

Y

JAIRO ENRIQUE ESCORCIA PALENCIA ING. CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
RAA Nro: AVAL-72206919 RAA Nro: AVAL-88229287 RNA-3442
C.C: 72206919 C.C: 88.229.287
Visador
VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR
Terreno Construccién Valor UVR 349.1422

Integral 0 3,800,000 Valor del avalio en UVR 734,657.68
Proporcional 0 256,500,000 Valor asegurable 256,500,000
% valor 0 100 Tiempo esperado comercializacion 15

proporcional

Calificacion Favorable
garantia

Observacioén El inmueble es FAVORABLE para GRUPO BANCOLOMBIA S.A. Originacion
calificacion

Observacion General: El inmueble objeto de avalué se encuentra ubicado en la ciudad de Valledupar,
Cesar, ubicado en el barrio centro, estrato comercial segun el recibo publico, el inmueble
consta de lo siguiente: recepcion, 2 oficina, sala de junta, bafio social. Cuenta con medidor
de luz, gas y agua.

NOTA DE LIQUIDACION: se liquidé en el presente informe, las areas privadas registradas
en certificado suministrado.
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GENERAL

Cdédigo CO_PRG_2023 23 Propésito Originacion Tipo avalto valor comercial
95589-2

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo identificacion NIT. Documento 890903938-8 Email

Solicitante GRUPO BANCOLOMBIA S.A.
Tipo identificacion  NIT. Documento 890903938-8 Teléfono
Email

Nombre/razén INVERSIONES Y ASESORIAS JIRETH SAS
social
Nit/CC 901375239

Consecutivo del -
bien

Propietario FRANCISCO JAVIER PINTO OSPINO

Tipo identificacion  C.C. Documento 84006015 Ocupante Desocupado

Direccién CALLE 14 # 7-80 local comercial

Conjunto NO APLICA

Ciudad Valledupar Departamento Cesar Estrato Comercial

Sector Urbano Barrio CENTRO Condiciones PH Construccion

Tipo Inmueble Local Tipo subsidio N/A Sometido a PH Si

Observacion El inmueble objeto de avalué se encuentra ubicado en la ciudad de Valledupar, Cesar, ubicado en el barrio

centro, estrato comercial segun el recibo publico, el inmueble consta de lo siguiente: recepcion, 2 oficina, sala de
junta, bafio social. Cuenta con medidor de luz, gas y agua.

Salvedades: El presente avallo no representa en ninguno de los casos un estudio de titulos; ni un
dictamen estructural o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA PRIVADA
CLT

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA PRIVADA
MEDIDA

Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Comportamiento
Ofertay Demanda

Reglamentacion
urbanistica:

Comercial Piso inmueble 1

Otro comercial Método MERCADO

evaluacioén

Comercio

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

No se trabaja complementacién de mercado de renta, ya que no se consiguen ofertas
comparables.

AREAS
CATASTRAL

AREA M2 S/

AVALUO PESOS S/
CATASTRAL 2023

UND VALOR

M2 67.50

VALOR UND

AREAS
VALORADAS
AREA PRIVADA M2
VALORADA

UND VALOR UND VALOR

M2 67.50 67.50

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracién medias

No se observé actividad edificadora en su entorno inmediato.

Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.

Ordenamiento territorial vigente a la fecha del informe: ACUERDO N.° 011 DE 05
JUNIO 2015-POT
Inmueble objeto de avalio sometido a propiedad horizontal.
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INFORMACION JURIDICA

|
Al

ESCRITURAS

EscrituraPH

MATRICULAS

08/02/2013

Valledupar

Nro. Matricula Cédula catastral Detalle

190-1039 02/08/2023 010100730040901 LOCAL
COMERCIAL
Observacion El fue adquirido mediante compraventa. Anotacién No 10, fecha:15/02/2013 del certificado
de tradicion.

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion El inmueble no cuenta con garaje.

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS

Sector
Energia Sl
Acueducto SI
Alcantarillado Sl
Gas Sl

CARACTERISTICAS

Uso Comercial
predominante

Estrato Comercial

Transporte Bueno

Inmueble

Area de
actividad

Barrio legal

Condiciones
de salubridad

AMOBLAMIENTO URBANO

Sector
Alumbrado SI
Arborizacion SI
Alamedas NO
Ciclo rutas NO
Comercial. Demanda / Media
Interés
Si Topografia Plana

Bueno
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EQUIPAMENTO

Zonas
recreativas

Areas verdes

Estacionamient
0]

Asistencial
Escolar

Comercial

Nivel

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

IMPACTO AMBIENTAL

Aire

Ruido

Observacion:

NO

NO

Nivel Distancia

0-100

100-200

300-400

0-100
100-200

0-100

Basura

Aguas

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Andenes

Sardineles

Vias
pavimentadas

Tipo de via

NO

NO

Sector

Sl

SI

Sl

N/A

Inseguridad

Otro

Conservacion

Bueno

Bueno

Bueno

NO

NO

Se caracteriza por viviendas de uno y dos niveles y locales comerciales, estrato comercial,

barrio centro.

PROPIEDAD HORIZONTAL

Escritura de
Propiedad
Horizontal

Notaria
escritura

Valor
administracion

Condiciones
Horario
vigilancia
Zonas verdes

Aire
acondicionado

Club

1781

Unica
SIN
INFORMACION

Solo
construccién

0 horas

No

No

No

Total unidades

# Pisos
edificio

Tanque

Shut

Teatrino

Bomba
eyectora

Fecha
escritura

Ciudad

escritura

8

No

No

No

No

23/09/1977

valledupar

Terraza

comunal

Porteria

Cancha

Citéfono

Sauna

Gimnasio

No

No

No

No

No

No
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Bicicletero No Garaje No Golfito No
visitante

Calefaccion No Planta No Jardin infantil No
eléctrica

Piscinas No Ascensores No #Ascensores 0

#Sotanos 0

Observacion Escritura: 1781, Fecha escritura: 23/09/1977, Notaria escritura: Unica , Ciudad escritura:

valledupar, Administracion: SIN INFORMACION, Total unidades: 8, Condiciones: Solo
construccion, Nro. Pisos: 2, Porteria: No, Horario vigilancia: 0 horas, Nro. Sétanos: 0,
Ascensores: No, Nro. Ascensores: 0

Edificio sin dotacionalidad, no cuenta con vigilancia.
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ESTRUCTURA

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos

Fachada

Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccién

Licencia
construccion

Observacion

Bueno

Bloque

NO

pafiete y
pintura

No

1977

Usada

NO APORTADA

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Tradicional

porticos

NO

6-9 metros

Edificio en
Altura - Piso en
Manzana

46 afos

N/A

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida util

NO

Placa de
concreto

No

N/A

100

La estructura en buen estado de conservacion y mantenimiento en el momento de la visita.

DEPENDENCIAS

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala
Banos
Sociales
Closet

Bodega

Barfios servicio

0

Comedor
Patio interior
Bafios
privados

Estudio

Zona ropas

Cocina

Habitaciones

Estar

Cuarto

servicio

Local

No hay
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Balcon 0 Jardin 0 Zona verde No
Oficina 2 Ventilacién Bueno lluminacion Bueno
Observacion Local. Consta de: , Cocina: No hay, Bafio social: 1, Local: 1, Zona verde: No, Oficina: 2,

Ventilacion: Bueno, lluminacién: Bueno
Consta de: recepcidn, 2 oficina, sala de junta, bafio social.

OTRAS DEPENDENCIAS

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Sin Sin Normal Normal Normal Normal Normal
acabado acabado
Estado Bueno. No hay No hay Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Se encuentra en buen estado de conservacion.
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UBICACION GEOGRAFICA
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MERCADO
# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 CALLE 11 #11a-161 1 $950,000,000 0.90 $855,000,000 0 $0 0 $0 $3,886,363.64 3153430819
2 CARRERA 9 # 16a-57 1 $800,000,000 0.90 $720,000,000 0 $0 0 $0 $3,977,900.55 3106354863
3 CENTRO 1 $350,000,000 0.95 $332,500,000 0 $0 0 $0 $3,537,234.04 3012669690
Del inmueble 1 . 0 0
# EDAD AREA AREA FACTOR FACTOR EDAD | FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA PRIVADA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 15 220 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $3,886,363.64
2 30 181 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $3,977,900.55
3 15 94 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $3,537,234.04
46
anos
PROMEDIO $3,800,499.41
DESV. STANDAR $232,542.99
COEF. VARIACION 6.12%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $4,033,042.40 TOTAL $272,230,362.08
VALOR MINIMO POR Mt2 $3,567,956.42 TOTAL $240,837,058.27

VALOR TOTAL

$256,500,000.00

Observaciones:

Enlaces:

https://losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/11416_archivopdflinks.html

2:hitps://fincaraiz.com.cofinmueble/local-en-venta/centro/valledupar/51631252utm _sourcezLifull-connect&utm mediumzreferrer
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FOTOS 2

Via frente al inmueble Entorno

Contador de Energia Contador de Agua

Oficina Oficina

Nomenclatura
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FOTOS 2

Bario Social 1
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE

—————————————————— METODOLOGIA: Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto
de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente
resolucion reglamentaria Resoluciéon 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avaltos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicidn: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacion acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
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vigente, y la informacion es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
vecindario, estan mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacion del
avallo. El avaluador deberd dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacién y ubicacion del bien
recibido del solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la
documentacién oficial proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segun la vida util consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasaciébn segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avalto, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avalug, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JAIRO ENRIQUE ESCORCIA PALENCIA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 72206919, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 01 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-72206919.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefor(a) JAIRO ENRIQUE ESCORCIA PALENCIA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
01 Jun 2018 Régimen de Transicion

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Dic 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
30 Dic 2020 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tlneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Dic 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Dic 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Dic 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cdmputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Dic 2020 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Dic 2020 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteolégico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Dic 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Dic 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Dic 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
30 Dic 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
30 Dic 2020 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacién expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente desde el 03 de Mayo de 2018 hasta el 02 de Mayo de 2022, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BARRANQUILLA, ATLANTICO

Direccién: CALLE 90 NO 42C - 11 APTO 401 RIVALDOS
Teléfono: 3206586803
Correo Electronico: jairoescorciapalencia@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Avaluos- Corporaciéon Tecnologica Empresarial
Abogado - Corporacién Universitaria Rafael Nufiez.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefnor(a) JAIRO ENRIQUE ESCORCIA PALENCIA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
72206919.

El(la) sefior(a) JAIRO ENRIQUE ESCORCIA PALENCIA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.
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Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b3d90aae

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Agosto del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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MATRICULA INMOBILIARIA
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Pagina 1 TURNO: 2023-190-1-54517
Impreso el 2 de Agosto de 2023 a las 03:32:54 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 190 - VALLEDUPAR DEPTO: CESAR MUNICIPIO: VALLEDUPAR VEREDA: VALLEDUPAR
FECHA APERTURA: 06-10-1977 RADICACION: 77-3497 CON: ESCRITURA DE: 06-10-1977
CODIGO CATASTRAL: 200010101000000730901900000040COD CATASTRAL ANT: 010100730040901
NUPRE: AWKO001EYTD

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

PREDIO URBANO CONSISTENTE EN UN LOCAL COMERCIAL, CON UNA EXTENSION DE 67.50MTS2., ALINDERADO POR EL NORTE, EN 4.50MTS. CON
LA CALLE 14 EN MEDIO; SUR, 4.50 MTS CON ZONAS COMUNES DEL EDIFICIO MU/OZ MARTINEZ; POR EL ESTE, CON 15 MTS CON ENTRADA
PRINCIPAL AL EDIFICIO MU/OZ MARTINEZ Y POR EL OESTE, CON LOCAL #7-84 DE DENNYS MU/OZ DE RESTREPO POR EL MEDIO CON EL
SUBSUELO Y POR EL CENIT.- 113 TOMO 70 DE VALLEDUPAR i S e : j

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
o La guarda de la fe publica

COEFICIENTE : % Re ‘ !

s

COMPLEMENTACION:

LA SE/ORA DENNYS MU/OZ MARTINEZ DE RESTREPO, ADQUIRIO POR COMPRA AL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR,SEGUN ESC.#802 DEL 19 DE
OCTUBRE DE 1.970, NOTARIA DE VALLEDUPAR,REGISTRADA EL 02 DE NOVIEMBRE DE 1.970,LA EXTENSION DE 124.22MTS2.-TAMBIEN ADQUIRIO
OTRO PREDIO POR COMPRA AL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR,POR LA ESC.#1.021 DEL 16-06-77,NOTARIA DE VALLEDUPAR,REGISTRADA EL 18-07-
77. CON UNA EXTENSION DE 548.10M2.POR LA ESC.#1.022 DEL 16-06-77 NOT.DE VALLEDUPAR, REGISTRADA EL 18-07-77, POR LA CUAL EL
MUNICIPIO DE VALLEDUPAR,LE VENDIO LA EXTENSION DE 424 MTS2.-EL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR, ADQUIRIO DERECHOS SOBRE ESTE LOTE
EN UNO DE MAYOR EXTENSION, POR CESION QUE LE HIZO EL GOBIERNO DE LA CORONA ESPA/OLA,SEGUN TITULO REAL EXPEDIDO EN SANTA
MARTA, EL 06 DE MARZO DE 1.718 REGISTRADO EL 31 DE JULIO DE 1.933, PROTOCOLIZADO POR LA ESC.#7 DEL 02 DE MARZO DE 1.934, EN LA

NOTARIA DE VALLEDUPAR .-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1)CL 14 #7 - 80 LOC COMERCIAL

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 17-03-1977 Radicacion: SN

Doc: ESCRITUR)\ 353 DEL 14-03-1977 NOTARIA.UNICA DE VALLEDUPAR VALORACTO: $
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 360 PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNOZ DE RESTREPO DENYS X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 06-10-1977 Radicacién: SN
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Doc: ESCRITURA 1.781 DEL 23-09-1977 NOTARIA.UNICA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $60,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNOZ DE RESTREPO DENYS MARIA
A: CUELLO FERNANDEZ RUBEN

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 06-05-1981 Radicacién: SN
Doc: OFICIO 256 DEL 04-05-1981 JUZ.2.CIVIL CTO. DE VALLEDUPAR | | - - ' | " [VALORACTO: §
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 401 EMBARGO (ESTE Y OTROS) .

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DE COLOMBIA

A: CUELLLO FERNANDEZ EDGARDO
A: CUELLO FERNANDEZ RUBEN JOSE

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 10-11-1983 Radicacién: 4738

Doc: ESCRITURA 1.905 DEL 08-11-1983 NOTARIA.UNICA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $2,500,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 104 DACION EN PAGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: CUELLO FERNANDEZ RUBEN JOSE

A: BANCO DE COLOMBIA

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 01-10-1984 Radicacién: 5019

Doc: OFICIO 0669 DEL 17-09-1984 JUZG.SEGUNDO CIVIL CTO. DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 3

ESPECIFICACION: CANCELACION: 790 CANCELACION DE EMBARGO (ESTE Y OTROS)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DE COLOMBIA

A: CUELLLO FERNANDEZ EDGARDO
A: CUELLO FERNANDEZ RUBEN

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 05-09-1986 Radicacion: 4836
Doc: ESCRITURA 539 DEL 08-08-1986 NOTARIA.UNICA DE CODAZZI VALOR ACTO: $2,200,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DE COLOMBIA

A: RODRIGUEZ CORTES LUIS ALBERTO CC#19108191 X
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 05-09-1986 Radicacién: 4836
Doc: ESCRITURA 539 DEL 08-08-1986 NOTARIA.UNICA DE CODAZZI VALOR ACTO: $1,500,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RODRIGUEZ CORTES LUIS ALBERTO cc#19108191 X

A: BANCO DE COLOMBIA

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 05-09-1986 Radicacion: 4837

Doc: ESCRITURA 566 DEL 19-08-1986 NOTARIA.UNICA DE CODAZZI

ESPECIFICACION: OTRO: 999 ACLARA LA ESCR#539 DEL 08-08-86 NbT.DE CODAZZIENC
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

VALOR ACTO: $
UANTO A LOS LINDEROS DE ESTE PREDIO.-

»

A: BANCO DE COLOMBIA o ra o/ s TR
LA UL WS ' cc# 19108191 X

A: RODRIGUEZ CORTES LUIS ALBERTO

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 24-06-2002 Radicacién: 2002-5538
Doc: ESCRITURA 850 DEL 19-06-2002 NOT. SEGUNDA DE VALLEDUPAR

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)
CC# 19108191

CC#49737337 X

VALOR ACTO: $8,000,000

DE: RODRIGUEZ CORTES LUIS ALBERTO
A: SERNA CORTES MABSEN EDITH

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 15-02-2013 Radicacion: 2013-190-6-1 537
Doc: ESCRITURA 314 DEL 08-02-2013 NOTARIA SEGUNDA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $40,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
CC# 49737337

CC#84006015 X

DE: SERNA CORTES MABSEN EDITH
A: PINTO OSPINO FRANCISCO JAVIER

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *10*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacién: 2010-190-3-156 Fecha: 14-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacion: ICARE-2022 Fecha: 21-09-2022

SE ACTUALIZAINCLUYE FICHA CATASTRAL Y/O NUPRE, CON EL SUMINISTRADO POR EL GC DE VALLEDUPAR, RES. 464 DEL 2013 PROFERIDA
POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-190-1-54517 FECHA: 02-08-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: FERNANDO BALLESTEROS GOMEZ
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO:  TRESCIENTOS  CATORCE ( 314) ----

FECHA: FEBRERO 8 de 201 3 .

T RRRRRRRRARRRRRARA AR AR ARARANRRARN NOTARIA DE ORIGEN ".'il.ittttﬁtttttttttﬁﬁtttittitﬁtﬁ

~ NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE VALLEDUPAR
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 190,103, #**##+++s+sssassusssssnsussanass
CEDULA CATASTRAL NUMERO: 01-01-0073-0040-901,*****+#*#sssssssurssasaes
AEEERA A RAAANRRARRRARRANRRAN RS UBICACION DEL PREDIO B S L2 s et Lt LT T e
MUNICIPIO VEREDA DEPARTAMENTO
VALLEDUPAR | sl © | ' “CESAR
tttittttt*tttt«ttat'tﬁt'tt'ttﬁtt DIRECC'ON DEL’ PREDIO ARERRARARAAA AR AR AR AR RAR AN RS
PREDIO URBANO: CALLE 14 No! 7:80 LOGAL COMERCIAL
B L Ll e NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO PP et A L o

CODIGO-ESPECIFICACION; ****###sssssuuinananasuxs VAL OR DEL ACTO

COMPRAVENTA...-.....m.nm..u".nnnn.n.n.n $40.000.000
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN-EL ACTO IDENTIFICACION
ROSA MARIA CORTES RUIZ................cccci 20.332.436
APODERADA DE MABSEN EDITH SERNA CORTES

FRANCISCO JAVIER PINTO OSPINO................. 84.006.015

rdrdrdehdkdkdkdhdddd b dkddddd ki dd bk bk OTORGANTES RRERRARA A AR R r A d e d b h b

ROSA MARIA CORTES RUIZ COMO APODERADA DE MABSEN EDITH SERNA §
CORTES VENDE A FAVOR FRANCISCO JAVIER PINTO OSPINO y

En la ciudad de Valledupar, Capital del Departamento del Cesar, Republica de
Colombia, ante mi, ALIONCA ESCOBAR GONZALEZ, Notaria Segunda Encargada
del Circulo de Valledupar comparecié con minuta la doctora. ROSA MARIA CORTES
RUIZ, vy dijo: PRIMERO. Que es mayor de edad.'domiciliada y residente’ en

Valledupar, identificada con la cédula de ‘ciudadania nimero 20.332.436 .azkpédida
en Bogota D.C.. SEGUNDO. Que actua en este acto en nombre y repres‘éntacién
de la sefiora MABSEN EDITH SERNA CORTES, mayor de edad, identificada con la

cédula de ciudadania nimero 49.737.337, segin poder general a ella conferido
Papel notarial para uso exclusivn en la escritura priblica - No tiene costo para el nsuario
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2 ; ¥
mediante escritura plblica nimero 1923 de fecha 25 de octubre de 1996, otorgada
en la Notaria Segunda de Valledupar, que presenta para la protocolizacion con este -

instrumento. TERCERO. Que en tal-calidad, transfiere a titulo de venta real y efectiva

| del EDIFICIO MUNOZ MARTINEZ, de la ciudad de Valledupar, Depanamento del
Cesar, con un area privada de 67.50 M2, y comprendido dentro de los siguientes
4 linderos: Norte, en 4.50 metros con la calle 14 en medio; Sur, en 4.50 metros con
zonas comunes del Edificio Mufioz Martinez; Este, con 15.00 metros, con entrada
-4 principal al Edificio Mufioz Martinez y Oeste, con local'No. 7-84 de DENNYS MUNOZ
‘DE RESTREPO por el medlo con eI subsuelo y, ‘por el CENIT PARAGRAFO
‘PRIMERO No obstante la\menmon de la cab|da vy linderos, el inmueble se vende s
4 como cuerpo cierto. PARAGRAFO SEGUNDO 'EL EDIFICIO MUNOZ MARTINEZ S
i se encuentra sometido a Régimen de Propqedad Horizontal, de acuerdo a la ley 182
3 .de 1.948 y su Decreto Reglamenta\rio 1335‘de 1959y la ley 16 de 1985 y demas
_ normas concordantes cuyo Reglamento de ‘Propiedad Horizontal fue elevado a

[£3 ¢

L

heﬁ"f('ln_ilﬁimh

ica

_18964MaUCUBSBEZF
-~

escritura publica numero 353 de fecha 14 ‘de marzo de 1. 977, otorgada en la Extinta
-4 Notaria Unica de Valledupar, hoy an_era. 'CUARTO. El inmueble objeto de esta
% ‘venta es de propiedad exclusiva de la vendedora, quien lo adquirid6 mediante escritura

19/12-2012

Repnhl

..p'ﬂblica numero 850 de fecha 19 de junio de 2002, otorgada en la Notaria Segunda de

1

4 Valledupar, inscrita en la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Valledupar,
~| al foho de matricula inmobiliaria numero 190.1039.. QUINTO. Que el inmueble
: i gdldo esta inscrito en el catastro wgente bajo el numero 01-01-0073-0040-901,
w2 -y8 ha venido poseyendo en forma publica, pacifica e ininterrumpida desde que entr6
E ﬁsposesmn de eI y: tler%a llbre disposicion para vender. - SEXTO. Que el preCIo de
esta venta es la sulna~ de CUARENTA MILLONES DE PESOS MONEDA
| CORRIENTE ($40. 000 000: oo), que la vendedora manifiesta haberlos recibido de
manos del comprador a- %.9‘ entera satisfaccion. SEPTIMO Que el bien antes
mencionado no ha sido enajenado a ninguna otra persona, se encuentra libre de

hipotecas, embargos, demandas civiles; condiciones resolutorias, limitaciones de

|
d
:
3
8 8 TTN . . . 0] . I'T1 . e
dominio, arrendamientos, anticresis, patrimonio de familia inembargable, afectacién a el
Papel notarial para uso exclusivo en la pseribura pithlica - No tiene costo para el usnario
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SECRETARIA DE HACIENDA
IMPUESTO PREDIAL

DX Lo Sou Dot

/Valledupar |

Entre todos la estamos transformando

b e d s A A2 T

T R R TR T T T T

Usuario Activo: ARACELYS MARTINEZ CATANO Camblar Contrasefia | Cerrar Sesién

Regresar Men( Principal | Nueva Bisqueda

LODODXK K LUUUDIOCLER ULV GK

& ALCALDIA DE VALLEDUPAR

S SECRETARIA DE HACIENDAS
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

RESUMEN DEL ESTADO DE CUENTA DEL PREDIO

LcAaLDiAa

A
pDE VALLEDUPAR ¥

REFERENCIA CATASTRAL: 010100730040901 l
PROPIETARIO: ERNA CORTES MABSEN-EDITH l

DIRECCION: IC 14780

36.869.000,00 l

MATRICULA INMOBILIARIA No: 190-1039

AVALUO CATASTRAL:

=

ESTA A PAZ Y SALVO
STE PREDIO NO PRESENTA DEUDAS POR EL IMPUESTO PREDIAL
NIFICADO HASTA EL ANO GRAVABLE 2013. ES VALIDO PARA
ROTOCOLIZAR ESCRITURA P7LICA.

N 1287-1

Lo %’ o
S A MARTINEZ CATANO-NOT. o] SELLO NOTARIO
(—7 [ S— L

Emlilc}o: 07/02/2013 10:02:26

.NOTARIO

v

QL C(}‘(lll @msm %‘Q
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FECHA:

ACTO: PODER GENERAL. ¢ ; = = =,== = = =V= | Al
’ _/ v}
OTORGANTES: - MABSEN EDITH SERNA CORTES A FAVOR . ;
DE ROSA MARIA CORTES RUIZ, = = === === = . j
ESCRITURA PUBLICA NuMero MIL NOVECIENTOS = | . °|
= =ima s ElidJa sl et I ser e e e S 1.':
e Valledupar, Capital del Departamento del Cesar,, Replblica |
/ i
2 _veinticinco=gias del mes de Octubre =de mil
< \ " et SeL CIRcy;
oventa y seis ( 1996), al Despacho de la Notaria Segundad: ‘ p
cuyo titular es el Doctor RODRIGO LOPEZ BARROS, coinparedfyy = |
¥ ORTELD | E ) '
la senora MABSEN EDITH SEIRNA CORTES, mayor, domiciliads yf,o_ 3
3 h .
350 por esta ciudad, 1c1_nt1f1cad._5§\‘(~)/ s -
JVCARC
’337 de Valledupar quien en ),,""’"‘A_\“' .
Zlash &L 4
PRIMERO Qua p &4, »
z  en: lngcélidad ahtas anot%‘%': ;
: 1= A ;
R
< {v -
donicxhada ¥ res:.dmte en esta ciudaRyd ‘;:{:ﬁ-

é
&

extragudzcxales , O ejecutarlas

f'f’
B .cenos:.tos a té&rmino fijo, para constituirlos y para celebrarlos, cuentas

e ah° o, iguglmente para consignar o retirar, suscribir directamente.| 'k .

gt .‘&;\p
‘n(/wér ntos que perfeccicnen estos actos. 2.- Para suscribir !
7 L ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO : .

e
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0 mutuo que zmphquen 0'no ampllacmn de garantla h

— s

; operacmnes sobre bienes de mi propiedad, tales como protocollzacmpns kol

’elevacmn aescrltura publlca de Reglamentos dé propiedad Horlzont:-

“

loteos, reloteo, englobe, desenglobe, segregacidn, divison, CdﬂpraVEntW:,

;a;renaanuento o comodato en bienes inmuebles.7.- El ejercicio., de 1

‘funciones de cobro de los créditos a mi favor. SEGUNDO: La apodera:'?"

quada ampliamente facultada para recibir, desistir, sustlt\.u:;;:

‘transigir, conc:.l:.ar, y en general hacer todo lo necesario en bene1:1c1r 1

'%mmsm;imm ipa !

fibli
, cef

_.'ﬁ:.» :‘:s,&;fsr“a?gh;:. it

de mis intereses.l TERCERO: El presente poder nge a partir del*ZS'—o

octubre /e 1.996. Presente ROSA MARIA CORTEZ RUIZ, mayor de edaq,“ o,

cédula de ciudadania nimero '20.332.436 de Bogotd, niam.flesta.que.-.ac'eg

~ ..»....... —

m:muta. LOS QOMPARECIENTES PRESENTARON LA FOTOCOPIA DE SU CEDUIA

"IUDADANIA PARA. LA PRUIOCOLIZACION CON ESTE INSTRUMENTO YPARA 'IODOS J.u* ,

;l %n

*m*m

: 'F‘i';!tl
¥

i
4

%

EFECTOS -LEGALES. - LEIDO Y\AUTORIZACION, Leido el prasente mstrumen{:o oz,

los otorgantes, se h1c1eron las ‘advertencias pertinentes, en especpf lak

ralacmnada con .la nec'=51dad de 1nscr_].b1r la copia dentro del; ter S

oél, siendo aprobada en’ s’ totalidad 'y firmado conmigo -el not;ari

autorizo y doy f&. Esta escritura se extendid en los se116§7

355 y A 505356. Derechos 6.000.00. Mis $ 1.500 ‘para .

ot S T

> J o

el podor otorgacdo madiante el presente instrumento pubhco. Hasta,agqul,-_- =5 3

El rmtancex/')cxa Nacional de Notariado y-Registro, $ 1.500 para e]\—po;""

|¥acional del Notariado, cobrados segun Decreto 1681 -del 16 de sept‘.la'nb

-|3=1 _996 Los cqnparec.1entes manifieistan ‘que flrman con su>

i actuallzada. Ante"mi, AIDEE DANGOND SUAREZ, Notaria Segunda - encar‘.

3 que autorizo la presente escntura plblica, Elnnan los otorgantes.
3t ‘ i

1Pasa al sello AA- 505356. = =i= S =& == = & = s =& .
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que seexpide cohforme al A v. 78 du Décres 96 de 1.970 =

~ hojas tles cen dessinos INTFRESADQ . .
- Compradoes oo " el B Dzarsidiziemd |
" Mellodupus, U 0 ',-ED/. e ——p— RN
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Sodn Oroxco Oroxco , : e
~ NOTARIO SEGUNDO = . -, s i o

~Carrera 11 15~42 Telefax 095 574 40 10 T S Tk
' Valledupar - Cesar G i

~'EL SUSCRITO NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO DEL CIRCULO DE VALLEDUPAR £ = -
: | (CODIGO 200010002) i

CERTIFICA G AR
% Que por Escritura Pl’Jb"VCC.I nL’Jrriero 1923 d/el 25 de octubre de 1996,'de,;é'v_sf<‘l_'—?; :
% :m'is'm:d Notaria, por la cual MABSEN EDITH SERNA CORTES, idenfificada con i
-~ ld cédula de ciudadania nimero 49.737.337 expedida en Valledupar,
confiri® PODER GENERAL, AMPLIO Y SUFICIENTE, a ld senora ROSA MARIA
,CQRTES' RUIZ, identificada con la cédula de ciudadania nomerd.20.23'2'.4_'3:6:7"15

-expedida en Bogotd, D.C., bajo las condiciones - alli consignac/iqs.‘“ Se i :

]

_",j'cven‘iﬁco que no existe en el protocolo de esta NOt'qriq'nfnguno escnfuro
- ‘pUblica ni acto especifico que REVOQUE, SUSTITUYA o MODIFIQUE el podér.- .+ = =%

10062UB5882KaMCU

-

Se expide el presente certificado a los ocho (8) dias del mes de febrero de| :

ey
rua

- afio dos mil frece (2013).
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: ;'. doctora ROSA MARIA CORTES RUIZ medianteescritura- publlca numero 1923 de

2]

KRepiihlica e Colombia

Aa002132201

3
vivienda familiar, pero la vendedora queda siempre obligada a salir al saneamiento

de la venta en los /casos previstos por la ley. OCTAVO. La vendedora manifiesta que
No obstante encontrarse el inmueble objeto de la-presente venta sometido al régimen
de" propiedad horizontal, la administracién no ha sido constituida, por lo tanto no se
“acredita el respectivo PAZ Y SALVO por concepto de expensas de cuotas de
administracion, en consecuencia, no exisfen deudas al respecto. Presente en este
acto, FRANCISCO JAVIER PINTO OSPINO, de las condiciones civiles antes
expresadas y manifesté: Que acepta la presente escritura publica y la venta que
por medio de ella se le hace por estar de acuerdo con sus cladusulas. NOTAS: Se
advirtié a los comparecientes que conforme al articulo 79 de la ley 223 de 1.995, el

valor de la enajenacién a que se contrae esta escritura no debe ser menor al 50% del
valor comercial del inmueble. SE PRESENTO EL SIGUIENTE DOCUMENTOZXS
CERTIFICADO DE : PAZITY SALVO PREDIAL. ALCALDIA DE VALLEDUPAHR|3 \
'SECRETARIA DE HACIENDA IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO. RESUMEN DEL
ESTADO DE CUENTA DEL PREDIO: Referencia catastral: 01-01-0073-0040-901.
propietario: SERNA CORTES MABSEN ;_EDITH. Direcciéon: C 14 7 80. Avallio
| Catastral $36.869.000. ESTA A PAZY SALVO Este predio no presenta deudas por
el |mpuesto predial unificado hasta-el ano gravable 2013. Es valido para protocolizar B
escritura publica. SE PRESENTARON LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS PARA LA

=PROTOC’OLIZACION a) Fotocopias ‘de‘las cédulas de ciudadania de los (las) !
comparementes b) Poder conferido por MABSEN EDITH SERNA CORTES a la

an
NOTARIO SE!

fecha 25 de octubre de 1996 otorgada en Ia Notaria ‘Segunda de Valledupar. En

consecuencia, yo eI suscrito Notano Ios declaro protocollzados bajo el nimero que
le corresponde a esta escrltura para su guarda y conservamon para que su contenido
se mserte en las’ coplas que se expldan de ella y para “todos los efectos legales.
LEIDO Y] AUTORIZACION Leldo el presente instrumento por los comparecientes se
h|0|eron Ias advertenmas pemnentes y en especial la relacionada con la
neceS|dad \de lnscrlblr 1Ia copia en la competente ‘Oficina de Registro de
Instrumentos Publlcos dentro del término legal siendo aprobado y firmado conmigo
el notario que doy fé. Esta escritura se extendio en los sellos AA 002132200,

AL 002132201 = = = = = = == SESRRRREIRE TS S N R
Derechos: $ 135,060 mas 6375 para la Superintendencia de Notariado y

JPapel notarial para uso exclusiun en la escritura piiblica - No tiene costo para el usuarin - S
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4 ELNOTARIO SEGUNDO. ENCARGADO, .. -

4
Registro, 6375 para el Fondo Nacional del Notariado, cobrados segtin Resolucion

ntimero 11439 de 2011. Iva: § 29.937;, Retencién en la Fuente: 400,000
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