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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda Urbano

AVALUO: LR _CT_ 11188970

Fecha del avalto Fecha de visita 15/08/2023
Dirigido a 0

Direccion KR 68F 67A 14

Barrio Bellavista occidental

Ciudad Bogota D.C.

Departamento Cundinamarca

Propietario BABATIVA DE CASTA/EDA MARIA ALICIA

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLIA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Bogota D.C.,

Sefor(es):

0

Avaluo solicitado por: WILSON ISMAEL MESA ACOSTA
Ciudad

Apreciado(s) Serior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de BABATIVA
DE CASTA/EDA MARIA ALICIA ubicado en la KR 68F 67A 14 Bellavista occidental, de la
ciudad de Bogota D.C..

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avaluo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avalto arrojé un valor de $455,468,495.55 pesos m/cte

(Cuatrocientos cincuenta y cinco millones cuatrocientos sesenta y ocho mil cuatrocientos
noventa y cinco).

Atentamente,

S MY Los
,Vﬁj ‘ﬂc:sl.es
s TRUCTORA INMDBILI¥1A A5
“HIT. 900.441.3341

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogoté; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area de LOTE $2,998,665.00 73.08% $332,851,815.00
Terreno

Area PISO 1 39 M2 $1,150,000.00 9.85% $44,850,000.00
Construida

Area PISO 2 39 M2 $1,150,000.00 9.85% $44,850,000.00
Construida

Area PISO 3- acceso  4.64 M2 $1,150,000.00 1.17% $5,336,000.00
Construida escalera

Area ANTEJARDIN- 18.91 M2 $1,150,000.00 4.77% $21,746,500.00
Construida CERRAMIENTO

Area CUBIERTA 42.73 M2 $44,535.00 0.42% $1,902,980.55
Construida PATIO-PISO 1

Area DEPOSITO PISO 9 M2 $436,800.00 0.86% $3,931,200.00
Construida 3

Area PISO CERAMICA 25.36 M2 $ 0.00% $0.00
Construida CUBIERTA

TOTALES 100% $455,468,495.55

Valor en letras
Cuatrocientos cincuenta y cinco millones cuatrocientos sesenta y ocho mil cuatrocientos noventa y cinco Pesos Colombianos

Perito actuante
/

GLADYS LUCIA JIMENEZ QUINTERO
RAA Nro: AVAL-30050594
C.C: 30050594

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR
Terreno Construccion Valor UVR 1
Integral 0 0 Valor del avaltio en UVR 455,468,495.55
Proporcional 0 0 Valor asegurable 0
% valor 100 Tiempo esperado comercializacion 12

proporcional

Calificacion
garantia

Observacion
calificacion

Observacion
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GENERAL

Cdédigo LR_CT_ 11188970 Propésito Personal Tipo avalto valor comercial

Dirigido A 0

Tipo identificacion  NIT. Documento 11188970 Email

Solicitante WILSON ISMAEL MESA ACOSTA
Tipo identificacion  C.C. Documento 11188970 Teléfono
Email

Propietario BABATIVA DE CASTA/EDA MARIA ALICIA

Tipo identificacion  C.C. Documento 39107 Ocupante Propietario

Direccién KR 68F 67A 14

Conjunto N/A

Ciudad Bogota D.C. Departamento Cundinamarca Estrato 3

Sector Urbano Barrio Bellavista Condiciones PH Terreno —
occidental Construccion

Tipo Inmueble Casa Tipo subsidio N/A Sometido a PH No

Observacion El inmueble se encuentra ubicado en la KR 68F 67A 14, cuenta con servicios publicos y un garaje. Cuenta con

buenas vias de acceso y buen amoblamiento urbano.
Salvedades: El presente avaltio no representa en ninguno de los casos un estudio de titulos; ni un
dictamen estructural o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA DE
TERRENO

AREA
CONSTRUIDA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA DE
TERRENO

AREAPISO 1
AREA PISO 2

AREA PISO
3-acceso escaleras

ANTEJARDIN-
CERRAMIENTO

CUBIERTA PATIO-
PISO 1

DEPOSITO PISO 3

PISO CERAMICA
CUBIERTA

AREAS POR
NORMA

Indice ocupacion
Indice construccion

Forma
Geometrica

Vivienda Piso inmueble 2
Unifamiliar Otro Método METODO
evaluacioén MERCADO Y
REPOSICION

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

UND VALOR AREAS UND VALOR
M2 111 CATASTRAL
AREA DE M2 111
M2 s/ TERRENO
AREA M2
CONSTRUIDA
AVALUO PESOS 259.483.000
CATASTRAL 2023
UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 111 AREA DE M2 111
TERRENO
M2 39 AREA PISO 1 M2 39
M2 39 AREA PISO 2 M2 39
M2 4.64 AREA PISO M2 4.64
3-acceso escaleras
M2 18.91 ANTEJARDIN- M2 18.91
CERRAMIENTO
M2 42.73 CUBIERTA PATIO- M2 42.73
PISO 1
M2 9 DEPOSITO PISO 3 M2 9
M2 25.36 PISO CERAMICA M2 25.36
CUBIERTA
VALOR
N/A 0
N/A 0
Regular Frente 6.50
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Fondo

Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Comportamiento
Ofertay Demanda

17 Relaciéon ESCRITURA
frente fondo

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracion medias

No se observé actividad edificadora en su entorno inmediato.
Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se

valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto
Area Del Lote
Forma Del Lote
Topografia

# Unidades Predios(Predios
subdivididos fisicamente)

Clasificacion Del Suelo
Uso Principal Norma

Uso Compatible Norma

Tratamiento

Indice DeOcupacion

Indice DeContruccion
Antejardin
AislamientoPosterior
Aislamiento Lateral

Altura Permitida

Amenaza Riesgo Inundacion
Amenaza Riesgo Movimiento en masa
Suelos De Proteccion
Patrimonio

Observaciones Reglamentacion
urbanistica:

DECRETO 555 DE 2021

111
Regular

Plana

Urbano
Residencial

SERVICIOS - SERVICIOS EMPRESARIALES, SERVICIOS FINANCIEROS-
SUCURSALES DE: Bancos, Corporaciones, Bolsa, Crédito, Seguros, cooperativas, Casas
de cambio

Consolidacion
N/A
N/A

0.0

N/A

El predio no se encuentra en este riesgo

Baja

El predio no se encuentra en suelo proteccion
El predio no se encuentra en patrimonio cultural

Rangos de edificabilidad: Area de Actividad de Proximidad - AAP- Generadora de soportes
urbanos
voladizos 0.60 con inmuebles con antejardin.
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INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS

5183 EscrituraDePropied 11/08/1959 Bogota D.C.
ad

MATRICULAS

50C-303485 08/08/2023 AAA0060BJDM casa

Observacion LIMITACION DE DOMINIO: Anotacion 007 demanda de pertenencia, Anotacion 010
demanda proceso verbal de pertenencia, anotacion 2 patrimonio de familia.

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS CASA DE HABITACION JUNTO CON EL LOTE DE
TERRENO EN QUE ESTA EDIFICADA CON UNA CABIDA DE 172.55 V2. SITUADA EN LA
URBANIZACION BELLAVISTA Y LINDA: NORTE: EN LONGITUD DE 17 METROS CON LA
CASA N. 67-60 DE LA CARRERA 59 SUR, EN LONGITUD DE 17 METROS CON LA CASA
67-46 DE LA CARRERA 59. ORIENTE, EN LONGITUD DE 6,50 METROS CON LA CASA
67-53 DE LA CARRERA 59. Y OCCIDENTE, QUE ES SU FRENTE, EN LONGITUD DE 6,50
METROS CON LA CARRERA 59

GARAJES Y DEPOSITOS

INFORMACION GARAJES

Numero |Tipo Matricula | Area(mts |Unidad Capamda Forma Cubierto |Servidum | Total
2) bre Garajes

Integrala N/A Sencillo
la casa
Observacion La casa cuenta con un garaje que hace parte integral del inmueble, ubicado en el antejardin.

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Sl
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Acueducto

Alcantarillado

Gas

SI

SI

Sl

CARACTERISTICAS

Uso
predominante

Estrato

Transporte

EQUIPAMENTO

Zonas
recreativas

Areas verdes

Estacionamient
0]

Asistencial
Escolar

Comercial

Residencial

Bueno

Nivel

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

IMPACTO AMBIENTAL

Aire

Ruido

Observacion:

NO

NO

Sl
Sl

Sl

Area de
actividad

Barrio legal

Condiciones
de salubridad

Nivel Distancia

0-100

0-100

0-100

mas de 500
0-100

100-200

Basura

Aguas

Arborizacion

Alamedas

Ciclo rutas

Residencial.

Si

Bueno

SI
NO

Sl

Demanda /
Interés

Topografia

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Andenes

Sardineles

Vias
pavimentadas

Tipo de via

NO

NO

Sector

Sl

SI

concreto flexible.

Inseguridad

Otro

Media

Plana

Conservacion

Bueno

Bueno

Bueno

NO

NO
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ESTRUCTURA

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos
Fachada
Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccioén

Licencia
construccion

Observacion

Bueno

Ladrillo

NO

concreto

texturizado

No

1959

Usada

N/A

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Tradicional

porticos

NO

6-9 metros

Casa Continua

64 afos

100%

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida util

NO

Placa de
concreto

No

100

Estructura en aparente buen estado de conservacion, en el momento de la visita.

DEPENDENCIAS

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala

Bafnos
Sociales

Closet

Bodega

Bafios servicio

Balcén

Comedor
Patio interior
Bafios
privados

Estudio

Zona ropas

Jardin

Cocina

Habitaciones

Estar

Cuarto
servicio

Local

Zonaverde

Sencilla
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Oficina 0 Ventilacion Bueno lluminacion Bueno

Observacion Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 1, Patio interior: 1,
Habitaciones: 2, Closet: 2, Zona ropas: 1, Ventilacion: Bueno, lluminacién: Bueno

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.

Observacion ACABADOS:
PISOS: Pisos en ceramica, cemento.
MUROS: Muros pintados y pafietados

COCINA: Pisos en ceramica, muros enchapados en ceramica, meson enchapado en
ceramica con lavaplatos en acero.

BANO: pisos y muros en ceramica, division de ducha en acrilico.

CUBIERTA: Cubiertas en placa en la zona habitacional, teja fiborocemento en patio.
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UBICACION GEOGRAFICA
KR 68F 67A 14 | Bellavista occidental | Bogota D.C. | Cundinamarca

Direccion:
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LONGITUD
MAGNA SIRGAS: -74.090506063

LATITUD
MAGNA SIRGAS: 4.675876652999
GEOGRAFICAS : 74° 5" 25.8216”

GEOGRAFICAS : 4° 40" 33.1566™
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# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 carrera 68G 67B $420,000,000 0.97 $407,400,000 3193258464 96 108 $1,150,000 $124,200,000
21
2 carrera 68G 67B $550,000,000 0.97 $533,500,000 3133532485 117 130 $1,150,000 $149,500,000
3 carrera 68G 67A $550,000,000 0.97 $533,500,000 3102814967 117 170 $1,150,000 $195,500,000
21
4 carrera 39h calle $560,000,000 0.97 $543,200,000 3153734335 137 130 $1,150,000 $149,500,000
65
5 La estradita $630,000,000 0.97 $611,100,000 3174273206 124 252 $1,100,000 $277,200,000
Del inmueble 111 87.51
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $283,200,000 $2,950,000 1.0 1.0 1.00 $2,950,000
2 $384,000,000 $3,282,051 1.0 1.0 1.00 $3,282,051
3 $338,000,000 $2,888,889 1.0 1.0 1.00 $2,888,889
4 $393,700,000 $2,873,723 1.0 1.0 1.00 $2,873,723
5 $333,900,000 $2,692,742 1.0 1.0 1.00 $2,692,742
PROMEDIO $2,937,480.95
DESV. STANDAR $215,179.54
COEF. VARIACION 7.33%
TERRENO ADOPTADOM2 $2,937,480.00 AREA 111 TOTAL $326,060,280.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $1,150,000.00 AREA 87.51 TOTAL $100,636,500.00
VALOR TOTAL $426,696,780.00

Observaciones:

Enlaces:

4.-https://www.ciencuadras.com/inmueble/casa-

en-venta-en-la-estrada-bogota-1860381
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REPOSICION

CASAPISO1Y 2

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 101.55
Area construida vendible 101.55
\Valor M2 construido $2,935,000
\Valor reposicién M2 $298,049,250
\Valor reposicion presupuesto M2 $2,935,000
Fuente CONSTRUDATA 206
Factor ajuste % 0%
\Valor reposicién M2 ajustado $2,935,000
Calificacién estado conservacion 3

Vida util 100
VetusTez 64
Edad en % de vida util 64 %

Fito y corvin % 61.08 %
\Valor reposicién depreciado $1,142,302
\Valor adoptado depreciado $1,142,302
\Valor total $116,000,768
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CUBIERTA PATIO-PISO 1

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 42.73
Area construida vendible 42.73
\Valor M2 construido $87,000
\Valor reposicién M2 $3,717,510
\Valor reposicion presupuesto M2 $87,000
Fuente CONSTRUDATA 206
Factor ajuste % 0%
\Valor reposicion M2 ajustado $87,000
Calificacién estado conservacion 3
Vida util 20
VetusTez 10
Edad en % de vida util 50 %
Fito y corvin % 48.81 %
\Valor reposicién depreciado $44,535
\Valor adoptado depreciado $44,535
\Valor total $1,902,981
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DEPOSITO PISO 3

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 9
Area construida vendible 9
\Valor M2 construido $1,000,000
\Valor reposicién M2 $9,000,000
\Valor reposicion presupuesto M2 $1,000,000
Fuente CONSTRUDATA 206
Factor ajuste % %
\Valor reposicién M2 ajustado $1,000,000
Calificacién estado conservacion 2.5
Vida util 100
VetusTez 64
Edad en % de vida util 64 %
Fito y corvin % 56.32 %
\Valor reposicién depreciado $436,800
\Valor adoptado depreciado $436,800
\Valor total $3,931,200
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Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total

Area construida vendible

\Valor M2 construido $0
\Valor reposicién M2 $0
\Valor reposicion presupuesto M2 $0
Fuente

Factor ajuste % %
\Valor reposicién M2 ajustado $0
Calificacién estado conservacion

Vida util

VetusTez

Edad en % de vida util 0 %
Fito y corvin % 0%
\Valor reposicién depreciado $0
\Valor adoptado depreciado $0
\Valor total $0
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PLANO DE DISTRIBUCION

Plano
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I 1
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PI01 Fls02 PI30 3

KR 63F 674 14
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.OTROS ANEXOS.

NORMA

UISINUPOT  Gelera de Mapes

RGO N DT PN TR
Carera 6OF 674 14, Belavista Occidentsl, Engativd, Bogats, D.C, COL

Buscar resltados de Carrera 63F 67A 14, Bellavista Occidental, Engativa, Bogotd, D.C,, COL
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NORMAS

USINUPOT  Galri de Mapes

Carera 89 674 14, Bellavisa Oceidents], Engativd, Bogaté, D.C., COL

Buscar restltados de Carrera 68F 67A 14, Bellavista Occidental, Engativa, Bogotd, D.C,, COL

Leyenda
NORMA URBANISTICA Y 0T

Tratamientos Urbanisticos
Tratamiento urbanitico
B consmicon
' CONSOLIDACION
DESARROLLO
I MEJORAMIENTO INTEGRAL
B revovacion
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NORMA

SlNUPOT Sistema de Informecid d Norma Urhana y Plan d Ordznemiento Territoril Geleria EncuestaMulipropdsiio Mapas Teméticos

¢

Y

Lista e capas

) AMENAZAS Y RESGOS
] ESTRUCTURA ECOLOGICA PRNCRAL

b|:| ESTRUCTURA FUNCIONALY DELCUIDADO

] EUCTRANTSRAORE
ML pATRMAONIOS

i ESTRUCTURA SOCIQECONOMICA CREATAY
"L DELCUDADO

1| | Refeenci Epaci
b Division Fisica
o[ ] Boguti 2014
»[[] Bogats 200
1[[] Bogots 207
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2.1, Voladizos

L35 dimensiones de los voladizos sobre vias publicas, antejardines y cesiones por efecto de

obligaciones urbanisticas objeto del presente Plan, se determinan en funcion del perfilvial as

PREDIOS CON ANTELAROIN PREDIOS SN ANTELARDIN
Porfil via sobre el cual el predio present frente | Dimension enmetros - Dimension en metros
Menar o lguala 10,00 metros 060 060
Mayor 2 10,00 metrosy hasta 15,00 metros 040
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE

—————————————————— METODOLOGIA: Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto
de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente
resolucion reglamentaria Resoluciéon 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avaltos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicidn: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacion acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
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vigente, y la informacion es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
vecindario, estan mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacion del
avallo. El avaluador deberd dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacién y ubicacion del bien
recibido del solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la
documentacién oficial proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segun la vida util consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasaciébn segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avalto, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avalug, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LR_CT_11188970
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) GLADYS LUCIA JIMENEZ QUINTERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 30050594, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-30050594.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) GLADYS LUCIA JIMENEZ QUINTERO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario, demas infraestructura de explotacién situados
totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos, muelles, demas
construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Mayo 2020 Régimen Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Centros Comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas, avances de obras, incluye todos los inmuebles
que no clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién de distribucidén, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y
proceso, equipos de cédmputo: microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de
estos equipos , redes, main frames, periféricos espaciales y otros equipos accesorios de estos. equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion, transporte automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos, cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales, muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Mayo 2020 Régimen Académico
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacién expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 30 de Abril de 2022, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 192 # 11A-51 EDIFI. DARWIN
Teléfono: 3045634995
Correo Electrénico: lucia_1803@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

TECNI-INCAS - TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS EN AVALUOS DE BIENES MUEBLES
(MAQUINARIA'Y EQUIPOS) E INMUEBLES URBANOS-RURALES Y ESPECIALES

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacion Autorregulador Nacional de Corporacion Colombiana Autorreguladora de 08 Abr 2020
Avaluadores - ANA Avaluadores ANAV

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
GLADYS LUCIA JIMENEZ QUINTERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 30050594.

El(la) sefior(a) GLADYS LUCIA JIMENEZ QUINTERO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.
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PIN DE VALIDACION

acf30a53

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintiuno (21) dias del mes de Julio del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230808294580679156 Nro Matricula: 50C-303485
Pagina 1 TURNO: 2023-554874

Impreso el 8 de Agosto de 2023 a las 11:49:48 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 27-10-1975 RADICACION: 1975-060744 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 22-10-1975
CODIGO CATASTRAL: AAA0060BIJDMCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

CASA DE HABITACION JUNTO CON EL LOTE DE TERRENO EN QUE ESTAEDIFICADA CONJUNACABIDADE 172:55 V2:"SITUADA EN LA
URBANIZACION BELLAVISTA'Y LINDA: NORTE: EN LONGITUD DE 17-METRQOS CON LA CASA N. 67-60 DE-LAICARRERA.59 SUR, EN LONGITUD DE 17
METROS CON LA CASA 67-46 DE LA CARRERA 59. ORIENTE, EN LONGITUD.DE 6,50.METROS.CON.LA CASA 67-53 DE. LA CARRERA 59. Y
OCCIDENTE, QUE ES SU FRENTE, EN LONGITUD DE 6,50 METROS CON LA CARRERA 59.-2=--z----==-

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: /AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) KR 68F 67A 14 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CARRERA 59 67-54

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50C - 20765

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 28-08-1959 Radicacién: 0

Doc: ESCRITURA 5183 del 11-08-1959 NOTARIA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CAJA DE VIVIENDA MILITAR

A: BABATIVA DE CASTA/EDA MARIA ALICIA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 01-09-1959 Radicacién: 0
Doc: ESCRITURA 5183 del 11-08-1959 NOTARIA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 370 PATRIMONIO DE FAMILIA




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230808294580679156 Nro Matricula: 50C-303485
Pagina 2 TURNO: 2023-554874
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BABATIVA DE CASTA/EDA MARIA ALICIA X

A: BABATIVA DE CASTA/EDA MARIA ALICIA

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 21-02-1970 Radicacién: 75060744

Doc: OFICIO 174 del 19-02-1970 JUEZ. 19 CIVIL MPAL de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PINILLOS DE GARZON MYRIAM

A: BABATIVA DE CASTA/EDA MARIA ALICIA X
A: CASTA/EDA GLADYS

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 28-05-1976 Radicacion: O
Doc: OFICIO 322 del 26-05-1976 JUEZ 19.C.MPAL de BOGOTA VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PINILLOS DE GARZON MYRIAM
A: BABATIVA DE CASTA/EDA MARIA ALICIA
A: CASTA/EDA GLADYS

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 07-04-1999 Radicacion: 1999-25034

Doc: OFICIO 16758 del 30-03-1999 IDU de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 915 OTROS GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO GENERAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: IDU

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 05-06-2002 Radicacion: 2002-43929
Doc: OFICIO 6100-2447 del 06-05-2002 IDU de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION DE VALORIZACION: 0723 CANCELACION DE VALORIZACION POR BENEFICIO GENERAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 11-08-2008 Radicacion: 2008-80694
Doc: OFICIO 1536 del 01-07-2008 JUZGADO 27 CIVIL DEL CTO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
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ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA N. 2008-0094
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTA/EDA RICARDO ALEXANDER

DE: ESPITIA CASTA/EDA DIEGO JONNAHATAN CC# 80109120

DE: ESPITIA CASTA/EDA HUMBERTO

DE: ESPITIA CASTA/EDA INGRID ZORAIDA

A: BABATIVA DE CASTA/EDA MARIA ALICIA X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 06-02-2014 Radicacion: 2014-10712

Doc: OFICIO 24 del 15-01-2014 JUZGADO 006 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA: 0412°DEMANDA EN'PROCESO DE PERTENENCIA PROCESO 11001310300620100721-

00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MESA ACOSTA WILSON ISMAEL CC# 11188970

A: BABATIVA DE CASTA/EDA MARIA ALICIA

A: Y AQUELLOS QUE SE CREAN CON DERECHOS SOBRE EL BIEN INMUEBLE

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 28-10-2015 Radicacion: 2015-95438
Doc: OFICIO 1669 del 10-06-2015 JUZGADO 006 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MESA ACOSTA WILSON ISMAEL CC# 11188970
A: BABATIVA DE CASTA/EDA MARIA ALICIA

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 25-07-2019 Radicacion: 2019-58973
Doc: OFICIO 4035 del 05-07-2019 JUZGADO 031 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO VERBAL: 0492 DEMANDA EN PROCESO VERBAL DE PERTENENCIA REF. # 110013103031201900311 00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MESA ACOSTA WILSON ISMAEL CC# 11188970
A: BABATIVA DE CASTA/EDA MARIA ALICIA X
A: Y PERSONAS INDETERMINADAS
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *10*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 1 Nro correccion: 1 Radicacion: C2010-6938 Fecha: 07-05-2010

APELLIDO CORREGIDO VALE.AGU.AUXDEL46.C2010-6938

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-554874 FECHA: 08-08-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

it Qugy

El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
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“Quel trans igre
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TI DE CAS-
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de terreno en -

>i \&u ciento\ etenta ¥ dos

\ xnco cen éa1mos dé varé-cuudréda (172 53 Vsa
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tron con cincuqntg cen Qe;ro (0 60 upa), con la casa ndwero noiéhta'}si;te

cincuenta y tszg:fgc-q\\~ge la\§k§\gra cincuenta y oche B (58-B), y por el

Occidente, qué fremte, en longttud de seis metros con cincuenta centi-

metros (6,50 mts), con la carrera cincuenta y nueve (59)" wwcnm=e -

LA (AJA DE VIVIENDA MIUIAR y Ios operaciones  ¢ue ella ejecute estdn exentos de impuestos nocionales, departamentales, municipales y
de todo close de contribuciones, segin el orticulo 17 del Decreto Ley 2.767 de 1953.
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asa cuya construcclén contraté la CAJA por ‘autorizacibn y cén dlneros de las |

%uerzas de Pollcla. b) - Procio.— Que ol precio de venta de este inmueble es ;

1a suma de DIEZ Y SIETL MIL uDISCILNTOu PLSOu - e e - - 317 600.0&

MOneda corrlente, que el Comprador paga asI' u) De coutado, lu suma de DOSMIL

CUATROCIENTOS SESLNTA Y DO» (s ‘..462.01) que se toman de las sumas consigna-

das en la CaJu a favor de la Compradora, y b) El saldo, 0 sea la suma de QUIN

- i e s e e At 41 bl i e 0 e o i bl - - -

‘CE MIL CIENTO TRLINTA Y OCHO PESOS (3 15 138.00) en el plazo y térmlnoa qud

ise verdn m&s BUGLANLE o = & « @ = = - .. - .-, —--ee-

- owe e wm e o me - »
i —__--_--.._——_--4'.--_-.——.-—--——.-..—.-..-‘

S ;
I

;—i‘*"‘y SR T ,
‘C) - Tltulo de adqu1sr016¥i * ”ﬁue’m *CAJA ddquiribd el 1nmueb1e que hoy vende ;

5 asi: a) El lote, por compra Junto @on mnyor extensx6n al sefior ALFONBO CARDE'

NAS S segﬁn escrxtura pﬁbllca ‘nimero m11 ochoclentos noventa y don (1892) - =

de tres (3) de agosto dg m:lanoveclentos elnedents 3 ¥y cinco (1955), corrida —i

{

S, . e et e+ e .

' en 1a Netarfa Tercera de Bngot&,,regxstrada el seis (6) de agosto del* mismo |

il ——— . NP -

:ano en el Libro Prxmero, pdgina dosclentos nueve (209), nﬁmero quince qui =- ?

{nlentos ochentn Yy dos (15. 582). Matrfcula unotada al folio doscxentos ochenté

(280), tomo cuatrocientos velntxdés (4”2), y b) la casa, Por haberla cons-’ -é

i
frosptmmimaps
;trufdo a sus propxaa expensas. ——————————————————————— :

I

|

p) - Libertad y saneamiento.-— Que el 1nmueble antes allnderado esta 11bre

|
RS b it |
|
1
|
|

ie embargos, demandas, hipotecas, y, en general, de cualqu1er gravémen, li-

"mitacién o condicién resolutoria del dominio.— LA CAJA se obligé'al sanea -

miento conforme a la Ley.- e).— Entrega material,.- Que LA CAJA entregd real | .

y materlalmente al Comprador el inmueble que hoy le vende,- f) - Muerte del

4

uomprador o] 1ncendio de la casa hlpotecada. Las dlsp081clones ‘del artfeulo ~

39 del Decreto 1082 e 1. 9i§, relativas a la muerte del Comprador MARIA ALI

CIA BABATIVA DE CASTANEDA ( o incendio de la casa hlpotecada, “en concordan-

g S b S s s o - i St e i

Fla con 1os reglamentos v estatutos de la CAJA, sélamente se apllcaran si ta
#es eventos ecurrieren estando el Comprador al serv1clo actlvo de 1as Fuer -

Pas de POllCla, o en uso de buen retlro, después de hébéf cump11do qulnce -

(15) anos de serv101o en dicha Entidad.- arag;afo. En caso de que el Com—~
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¢asa cuya construcc1on contrato la CAJA por autorlzaclén y con dlneros de lau:

Fuerzas de P011c1a. b).- Precio.~ Que el precio de venta de este 1nmueble es |

13 suma de DIEZ Y SIETE MIL uEI‘CIEVTOu PLSOS - .- - - - .- 0‘17 600.00)'

moneda corriente, que el Comprador paga as f. a) De contudo, la suma de DOSMIL

ﬁ CUATROCIENTOS SESENTA Y DOo (s 2, 462.026 que se tomau de las sumas consxgna—

?das en la CaJa a favor de la Compradora, y b) El saldo, 0 sea la suma de QUIN

CE MIL cmx'ro 'msm'm Y ocao PESOS (3 15. 138_.700) en el plazo y témxnos qud

)

se verdn n(s adelante , & = = @ o e e @ @ L bE s e e s =

- eem wm e e e e wm W e @ T e W = e

_i.&_,,_r}.
_c) - Titulo de adou1sf015%."hﬁue'ﬁﬁJCAJA adqulrlo el 1nmuebIe que hoy vende

asfa a) El lote, por conpra Juﬂto gon mayor extens16n al senor ALFONBO CARDE

NAS S, segﬁn escr1tura pﬁbIlca ‘nimero nll ochoclentos noventa y doa (1892) -

{

B

de tres (3) de agosto d -xl-novecxentos cxncuenta ¥ cinco (1955), corrxda -

ot - it 3. S S—

'en la Notarfa Tercera de ngot& reg:strada ol aeis (6) de agosto dol: miame

ano en el L1bro Prlnero, p&gxna doacxentos nueve (209), nﬁmero quince qui -

nxentos ochenta y dos (15. 58“) Matricula anotada al folio dosclentos ochenta

(280), tomo cuatrocientos vexntndGs (4”2), y b) la casa, por baberla cons. -

trufdo a sus propias expensas. m e e R R E R TR e ® s e~

d).- L1bertad y Ssaneamiento.- Que el inmueble antes a11nderado estad libre

6

he embargos, demandas, hipotecas, y, en general, de éﬁ;iahler gravémen, li-

'nltacl6n o cbndlclon resolutoria del dominio.— LA CAJA se obllga ‘al sanea -

mlento conforme e la Ley.— e).- Entrega material,- Que ‘LA CAJA entregé real |

{

y materlalmente al—bgag};ag;_;irlnmuehle que hoy‘i;.Géhde.— f) - Muerte del

meprador 6 incendlo de la casa hlpotecada. Las d15posxclones del art{culo i

?9 del Decreto 1082 de 1. 956, relativas a la muerte del Comprador MARTA ALI

ICIA BABATIVA DE CASTANEDA { o incendio de la casa hxpotecada, en concordan-

cla con 1os reglamentos h's estatutos de la CAJA, s6lamente se apllcaran si ta }
}es eventos ocurrieren estando el Comprador al serv1c1o actlvo de las Fuer -

235 de POllCla, o en uso de buen retzro, despues de haber cunp11do qulnce -

(15) afios E;‘;erv101o en dicha Entidad.- Paréggafo. En caso de que el Com-
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) prador 1uoro rntixado por oualqu1or causa de las Fuerzas |
) ’

{ de Policfa, ente se obligu de inmodinto a tomar un segu=

1o do inonndio de la casa hipotocuda por un monto, cuan=

do menos igunl al saldé de la douda on la fecha del re 1:

ro y por el tiempo que naté vigcnte la obligacibn h1potﬂ(

carla a favor de LA CAJA.- g) - En el avonto do cualquier recldm3016n por par
1

i
te del Conprador para oxigir 1a responaabilidad civil que consagra la Ley, -
. |
bor defectos tanto en los materiales empleados en la construccién como en l';

construcc16n mlsma, LA CAJA s6lamente actuard como 1ntermed1ar1a ‘entre el Con
R B P !

brador y la Flrma o Compania constructora de la casa. En consecuenc1a, LA CA-‘

5A de w una vesz sustltuye en el Comprador ldg_aérechos derlvados del respectivo

|
{

{

|

]

i |

]

|

i

contrato de construccldn.— h) —fAcegﬁaq1gn, Que acepta las obllgac1onns e

T —‘l = ‘b iop.#—{ tm._?\_,_;_. S "':} ~ — i
hlpoteca quo el Comprador contrae Yy constituye a favor de LA CAJA pe; esta - |

7/

ascrltura.— PRESENTE la- senora MARIA ALICIA BABATIVA DE CASTANEDA --—--—

. i - h S K -" v —|

mayor de/;dad y veclnq de .Bogotd con[cédula/ tarjeta de Id. namero
ag107 '/ de Bogot6~ i afqulen personalmente conozé;;>aé.15 cual yo }

P IR
el Notario doy fé, dijo: PRIMERG’; Aceptacibn de la venta.- Que acepta esta |

Fscrltura con todas sus estlpulaclones ¥y la venta que por ella se le hace y !

Que ‘tiene recibido el ‘inmueble a su satisfaccibn.— SEGUNDO.- Forma de pazo = |

del saldo del preclo. Que el saldo “del precio del 1nmueb1e obJeto de esta
»

bsoritura, o sea, la suma de QUINCE MIL CIENTO TREINTA Y OCHO PESOS - - - -

( $ 15. 138.00 ), moneda corriente, lo pagard a Lh CAJA o a su orden, en -

Lmé"dffé”iié"s'"cié_'c}ij;’éﬁ'BB"g"o"t:, o en el lugar o a la persona que LA CAJA 1o

Fenale, en billetes del Banco de la Repfiblica o en su equlvalente en moneda-

bolomblana ‘el dia hgiipago,”é;;-I;fereses a la tasa del dos por c1ento (20) <
\

nual en el plazo de" diez y ocho ( _~"_3 anos, contados desde el afa prime

l___' g —— - — —
ro (19) de aeptxembre de mil novecientos clncuanta ¥ nueve (1-959)U

por ol i;j;ema de amortizacién gradual, en doscientas diez y seis - - - = |

( 216 4 cuotas mensuales y anticipadas de a  OCHENTA ¥ CUATRO PESOS CON -

{ e+ e - —— —— e S . - - i
| CUARENTA Y DOS CENTAVOS = = = - = = = = = -(3 84, 42/ - ), moneda co-

rriente cada una, asi: la primera el dia primero (19) de septiembre

Be mil noveclentos cxncuen;; ;>nueve'- (1 9 59 ), 1a segunda al vencimien-

mo de un mes contado desde esa fecha y asi suceslvamonte cada mes ¥y sin inte

LA CAJA DE VIVIENDA MILITAR y las operaciones que ella ejecute estin exentas de impuestos nacionales,
departamentales, municipales y de toda clase de contribuciones, segiin el articulo 17 del Decreto Ley 2.767 de 1933.

.

S - —
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prndor fuere retirado por cualquier causa de las Fuerzns‘

i de Pollcfn, onte se oblign de inmediato g tomar un 'npu—|

ro do incendio de la casa hipotocndu por un mOnto, Clln-l
l

&
|
ro y por el tiempo que estéd vlponta la obligacibn hipote

o

¢aria a favor de LA CAJA,=- g).- En ol ovonto de cualquior reclamaclén por par |

do menot igual nl pnldd de 1a deouda en la fecha del reti

te del Comprador para oxigir la responaabilidad civil quec consagra lu Ley, =

por defectos tanto en los materiales empleados en la construccién como en lai

éo istruceibn mloma, LA CAJA sélamente actuard como intermediaria entre el Con§

Tl e !

pradof y-la Firma o Compania constructora de la casaes En consecuenc1a, LA Ph—r

*A de una ves sustltuye en el Comprador los derechos derlvados del respcct170v

bontrato de construcclﬁn.;Ah) —-Acegﬁacaén.“‘ Que acepta las obllgaC1ones e

o N 1 J-rsh44@uﬂﬂxw&4— R, e el s ;
hlpoteca que el Comprador contrae y const1tuye a favor de LA CAJA pey esta - |

¢scr1tura.— PRESENTE 1la: senora.MARIA ALICIA BABATIVA DE CASTANEDA --—

oy

- -—|

ﬁayof de/;dad ¥y ve01n01de:".aBogot& con[cédula/ tarjeta de Id. numero
}—59107 de Bogotdx ) ’ a qulen personalmente conozco, de 10 cual yo i

el Notario doy fé, leO PRLMEﬁa( Aceptacién de la venta,— Que acepta estz |

escrltura ‘con todas - sus esfipula01ones ¥y la venta que por ella se le hace ¥ g

qﬁe tiene recibido el inmueble a su satlsfa0016n.— SEGUNDO.— Forma de pago —-E

del ‘saldo del prec1o.- Que el saldo del preclo del inmueble obJeto de esta }
|

escrltura,‘ o sea, /].a. suma de QUINCE MIL CIENTO TREINTA Y OCHO PESOS - - - -

( % 15.138.00 ), moneda cbrriente, lo pagaréd a LA CAJA o a su orden, en - |

Eﬁgﬁaffainas de béja en Bogotd, o en el lugar o a ig_perséﬁé>qué>LA—CAJA le

{

genale, en billetes del Banco de la Repfiblica o en su equlvalente en moneda-

ﬁolomblana el dla del pégo; con intereses a la tasa del dos por clento (cv) \L B

—

nual en el plazo de‘ diez y ocho (‘ 18 5 anos, éontados deude el dla prime

S it o ige o i i et ot 2N — \
&o (19) de leptxembre de mil novecientos  eincuenta Yy nueve (1. 959); e

por el é;ﬁxema de amortizacibn gradual, en dosrientus diez y seis PR o j

k 216 cuotas mensuales y anticipadas do a OCHENTA Y CUATRO PLES0S CON -

i CUARENTA Y DOS CENTAVOS = = = = = = = = = = ($ 84,42/~ ), moneda co- |

. ‘ S R - . i |
#rlente cada una, asi: la primera el dia primero (1°) de  septiembre '

Pe mil novecientos cincﬁonﬁgwy'nuevén-m(irédsév);vlé éeghndé al Qéﬁcimien— i

to de un mes contado desde esa fecha y as{ sucesivamente cada mes ¥y sin inte

S ESES—— e e o g e T e 1

LA CAJA DE VlVlENDA MILITAR y las operaciones que ella e;ecute estin exentas de impuestos nacionales,
departamentales, municipales y de toda clase de contribuciones, segin el articulo 17 del Decreto Ley 2.767 de 1953.

il

Powered by CamScanner


https:\057\057v3.camscanner.com\057user\057download

rrupeidén hastn completar lan dosclentas diez y seis -~ - - ( 216 ) cuotas

mensualea, que representan el monto del capital y de lon intereses s la tapn-
y en el plazo moncionados.= El valor de cada cuota se aplicard en primer lugar

al pago de los intereses oxigibles,= PARAGRAFO 19,~ Abonos extracrdinario: -

capital.= El Comprador podrd en cualquier tiempo regmholsar el todo o paric -
del capital no amortizado do su deuda, mediante abonos extraordinarios = capi
tall siempre y cuando que esté al dia en el cumplimiento de todas sus obliga-
ciones.~ El Comprador acepta desde ahora los rcajustes de la cuota de zmorii-
zacidén que haga LA CAJA en virtg@ de los.gbonos extraordinarios a capital, -

PARAGRAFO 29.- Si el Combrador no paga alguna 0 éigunas de las cuotas mencio

2

adas, én 1as fechas correspondlentesz pagara a LA CAJA sobre las sumas adsu

dadas, desde el dla del retg;do hasta el dla ep'gge se‘haga el pago comple-

. fom © ai n‘; i 2 .00
é A, f i ; f i
to de lo adeudado, sin nec931dad dc requéilmlénto‘ﬁ sin perjuicio de lo esti

pulado sobre resoluc16n del presonte contrato, 1ntereses a la tasa del siete

e 1‘—\‘*'7'"@

por 01ento (7%) anual.- TERCERO - Obllgac1ones espe61ales.— Que el Comprz -

TS SO .*_..__ bl - meeinl e RE m oo

dor contrae las 81gu1entes obllga01ones especlales. a) Destina la vivienda - N

‘que adqulere por esta escrltura para habludCIOH suya., salvo casos excepcio -

nales a JulclO de LA CAJA y que esta autorlce por escrlto, b) Pignora su au-

cualquler otra Entldad en que trabaaare, en la cuantia necesaria‘para cance-

lar sus obllgaclones o amortlzar su deuda, quedando LA CAJA autorizada para

solicitar y obtener en cualquler tlempo, de la respectlva Entldad 0 patrono,

liquidaﬁiones y pagos de dicho auxilio o recompensa para abonarlos a sus o -
bligaciones; ¢) Birar libranzas a favor de LA CAJA y a cargo del ‘respectivo

pagador de sus salarios para garantizar el servicio puntual de todas sus o -
bligaciones{ d) Mantener en buen estado el inmuecble que hoy adquiere, con to
dos sus serQicios Yy dependencias, mientras subsista la hipoteca que se constl
tuye por esta ascritg?a Y no hacerle reforma alguna sin autorizaoién escrita

de LA CAJA,- PARAGRAFO,~- Reparaciones.- Las reparaciones serdn de cargo del

Comprador, quien las debe hacer sin demora alguna,- La falta de cumplimiento
a esta obligacibén hard que LA CAJA emprenda directamente las reparaciones, -

si asf lo eStima conveniente, cargando al Comprador en su cuenta el monto de

la erogacidén respectiva, don intereses al siete por ciento (7%) anual, la -

Powered by CamScanner


https:\057\057v3.camscanner.com\057user\057download
http://www.tcpdf.org

