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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda Rural SubUrbano

AVALUO: RE_PRG 2023 2456241

Fecha del avaltio Fecha de visita 29/08/2023
Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccién LOTE EL PALOMAR

Barrio Vereda El Hato

Ciudad La Calera

Departamento Cundinamarca

Propietario Molano Rodriguez Nancy Carolina

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILLARLA 5.0.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C.,

Sefior(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: GRUPO BANCOLOMBIA S.A.
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de Molano Rodriguez Nancy Carolina
ubicado en la LOTE EL PALOMAR Vereda El Hato, de la ciudad de La Calera.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avalio arrojo un valor de $1,177,416,490.89 pesos m/cte (Mil ciento
setenta y siete millones cuatrocientos dieciséis mil cuatrocientos noventa).

Atentamente,

L 3AS
A441.3341

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL
Area de TERRENO 2127 $262,864.00 47.49% $559,111,728.00
Terreno
Area CASA 357.08 M2 $1,631,750.00 49.49% $582,665,290.00
Construida PRINCIPAL
Area CASA 33.53 M2 $1,062,913.00 3.03% $35,639,472.89
Construida CUIDANDERO
TOTALES 100% $1,177,416,490.89

Valor en letras
Mil ciento setenta y siete millones cuatrocientos dieciséis mil cuatrocientos noventa Pesos Colombianos

Perito actuante

ANDRES FERNANDO ROMERO BALAGUERA ING. CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
RAA Nro: AVAL-14254793 RAA Nro: AVAL-88229287 RNA-3442
C.C: 14254793 C.C: 88.229.287
Visador
VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR
Terreno Construccién Valor UVR 353.0956

Integral 620,455 0 Valor del avaltio en UVR 3,334,554.41
Proporcional 701,403,774 618,304,763 Valor asegurable 618,304,763
% valor 53.148384995 46.851615005 Tiempo esperado comercializacion 24

proporcional

Observacion General: El inmueble objeto de avallo corresponde al lote con construccion denominado El
Palomar, ubicado en la Vereda El Salitre, hoy El Hato, del municipio de La Calera
(Cundinamarca). NOTA AREAS: Su area superficiaria registrada en documentos juridicos es
de 2172 m2. Su area de construccion registrada en la pagina del Igac es de 328 m2. En
inspeccidn fisica se encuentran dos construcciones, la casa principal con 5 pisos y la casa
del cuidandero de un piso, sus areas medidas son las siguientes: CASA PRINCIPAL: P1:
24.96 m2, P2: 33.53 m2. P3: 178.44 m2. P4: 80.19 m2. P5: 39.96 m2. Total 357.08 m2. CASA
CUIDANDERO: 33.53 m2. Total area de construccion 390.61 mz2.

NOTA: De acuerdo al cruce cartografico, el predio se ve afectado como reserva ambiental a
nivel de POMCAS DEL RIO BOGOTA, en 863 m2 aproximadamente, para un total de
40.57%. A nivel del pomcas, pueden existir, y se permite las casas que ya estan construidas,
del propietario y colaboradores, mas no se permiten mas construcciones nuevas. En el lote
restante (1264 m2), si es permitido a nivel de pomcas, el uso de suelo dado por el plan de
ordenamiento territorial.
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NOTA DE LIQUIDACION:
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GENERAL
Codigo RE_PRG_2023 Propésito Remate Tipo avallo valor comercial
2456241

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo NIT. Documento 890903938-8 Email
identificacion

Solicitante GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo NIT. Documento 890903938-8 Teléfono
identificacion

Email

Propietario Molano Rodriguez Nancy Carolina

Tipo C.C. Documento 52.492.726 Ocupante Propietario
identificacion

Direccién LOTE EL PALOMAR

Conjunto N/A.

Ciudad La Calera Departamento  Cundinamarca Estrato S/E_Rural

Sector Rural Barrio Vereda El Hato  Condiciones Terreno —
SubUrbano PH Construccion

Tipo Inmueble  Lote - Tipo subsidio N/A SometidoaPH No

construccion

Observacion El inmueble objeto de avallo corresponde al lote con construcciéon denominado El Palomar,
ubicado en la Vereda El Salitre, hoy El Hato, del municipio de La Calera (Cundinamarca).
NOTA AREAS: Su area superficiaria registrada en documentos juridicos es de 2172 m2. Su
area de construccion registrada en la pagina del Igac es de 328 m2. En inspeccion fisica se
encuentran dos construcciones, la casa principal con 5 pisos y la casa del cuidandero de un
piso, sus areas medidas son las siguientes: CASA PRINCIPAL: P1: 24.96 m2. P2: 33.53 m2.
P3: 178.44 m2. P4: 80.19 m2. P5: 39.96 m2. Total 357.08 m2. CASA CUIDANDERO: 33.53
m2. Total area de construccién 390.61 m2. Salvedades: El presente avallio no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos; ni un dictamen estructural o de
cualquier otra rama de laingenieria civil o la arquitectura.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA DE TERREN
O_CLT_ESCRITUR

A

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA DE
TERRENO-LOTE
IRREGULAR

AREAPISO 1
AREA PISO 2
AREA PISO 3
AREA PISO 4
AREA PISO 5

CASA
CUIDANDERO

TOTAL MEDIDO

AREAS POR
NORMA

Indice ocupacion
Indice construccion

Forma
Geometrica

Fondo

Vivienda Piso inmueble 5
Unifamiliar Otro Método METODO
evaluacioén MERCADO Y
REPOSICION

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

UND VALOR AREAS UND VALOR
M2 2127 CATASTRAL
AREA DE M2 2127
TERRENO
AREA M2 328
CONSTRUIDA
AVALUO PESOS 125.085.000
CATASTRAL 2022
UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 N/A AREA DE M2 2127
TERRENO_CLT Y
CATASTRAL
M2 24.96 CASA PRINCIPAL M2 357.08
M2 33.53 CASA M2 33.53
M2 178.44 CUIDANDERO
M2 80.19 TOTAL VALORADO M2 390.61
M2 39.96
M2 33,53
M2 390.61
VALOR
N/A 0
N/A 0
Irregular Frente ESCRITURA
ESCRITURA Relaciéon ESCRITURA

frente fondo
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Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Comportamien
to Ofertay
Demanda

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracién medias

No se observo actividad edificadora en su entorno inmediato.
Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se

valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto
Area Del Lote
Forma Del Lote
Topografia

# Unidades Predios(Predios
subdivididos fisicamente)

Clasificacion Del Suelo
Uso Principal Norma
Uso Compatible Norma

Uso Condicionado Norma

Uso Prohibido Norma

Tratamiento

Amenaza Riesgo Inundacion

Amenaza Riesgo Movimiento en
masa

Suelos De Proteccion
Patrimonio

Observaciones Reglamentacion
urbanistica:

Acuerdo municipal No. 11, Agosto 27 de 2010.
2127 M2

Irregular

Ligera

2

Rural- Corredores viales suburbanos de segundo orden
COMERCIO I Y II
VIVIENDA PRINCIPAL Y DEL ADMINISTRADOR, INTITUCIONAL I Y II

AGROPECUARIO TRADICIONAL Y FORESTAL, RECREACIONAL
ACTIVO Y PASIVO, COMERCIO Ill. INDUSTRIA T Y Il

MINERIA, INDUSTRIA [l Y VIVIENDA CAMPESTRE

Uso del suelo: Area de amortiguaciéon de la Reserva Forestal Bosque
Oriental de Bogota

No

No

No
No

NORMATIVIDAD Y LIQUIDACION. Acuerdo municipal No. 11, Agosto
27 de 2010. Se liquida su éarea de terreno registrada en documentos
juridicos y su area de construccién tomada en inspeccion.

NOTA: Acorde al certificado de tradicién y libertad, se menciona como
un predio urbano, pero de acuerdo a la norma Pot el predio se encuentra
en una zona rural, sub-urbano. Especificamente en corredor vial
suburbano de segundo orden.

USO DE SUELO ESPECIFICO: https://losrosales.co/avaluos/img/adjunt
0s/2023092706091640CORRECION%20RESPUESTA%20RAD.%20103
97%20USO%20DE%20SUELO%20(1).pdf

De acuerdo al cruce cartografico, el predio se ve afectado como reserva
ambiental a nivel de POMCAS DEL RIO BOGOTA, en 863 m?2
aproximadamente, para un total de 40.57%. A nivel del pomcas, pueden
existir, y se permite las casas que ya estan construidas, del propietario y
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colaboradores, mas no se permiten mas construcciones nuevas. En el
lote restante (1264 m2), si es permitido a nivel de pomcas, el uso de
suelo dado por el plan de ordenamiento territorial.
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INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS
EscrituraDePropied 18/04/2017 Bogota D.C.
ad
MATRICULAS
50N-891877 24/04/2018 25377000000250265000 VIVIENDA
Observacion Acorde con el certificado de tradicién y libertad suministrado, el inmueble cuenta con las

siguientes afectaciones, limitaciones o gravamenes al dominio: ANOTACION Nro. 022:
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA. ANOTACION: Nro. 023 EMBARGO
EJECUTIVO CON ACCION REAL.

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS, LOTE DE TERRENO JUNTO CON LA CASA DE
CONSTRUCCION EN EL EXISTENTE TIENE UNA EXTENSION DE 2.127. M2 CUYOS
LINDEROS OBRAN EN LA ESCRITURA 2103 DEL 09-04-85 NOTARIA. 2A DE BOGOTA.
SEGUN DECRETO # 1711 DEL 6 DE JULIO DE 1984.---

COMPLEMENTACION:

QUE JORGE CARRILLO BELTRAN ADQUIRIO ASi: PARTE POR COMPRA HECHA A
JOSE RAFAEL MIRANDA GONZALEZ, SEGUN ESC. # 2103 DEL 9 DE ABRIL DE 1.985,
NOT. 2A. DE BOGOTA,REGISTRADA EN EL FOLIO 050-0225097; ESTE HUBO POR
COMPRA HECHAA MARIA CRISTINA GARCIA DE ARANGO, SEGUN ESC. # 117 DEL 30
DE ENERO DE 1.980, NOT. 19. DE BGTA; ESTE HUBO POR COMPRA HECHA A JAIME
AYALA TOVAR SEGUN ESC. # 2080 DEL 2 DE ENERO DE 1.975, NOT. 13. DE BGTA;
ESTA HUBO POR COMPRA HECHA A LINO GUERRERO CA/AS, SEGUN ESC. # 1191
DEL 12 DE JUNIO DE 1.975, NOT. 13. DE BGTA; ESTE ADQUIRIO POR ADJUDICACION
QUE SE LE HIZO EN LA SUCESION DE DESPOSORIA CA/AS VDA. DE GUERRERO,
TRAMITADA EN EL JUZGADO 11. CIVIL DEL CTO. DE BOGOTA, DE FECHA 24 DE
ENERO DE 1.974; ESTA ADQUIRIO JUNTO CON MAYOR EXTENSION POR
ADJUDICACION EN LA SUCESION DE ANASTACIO GUERRERO, PROTOCOLIZADA
POR ESC. # 479 DEL 16 DE FEBRERO DE 1.960, NOT. 7A. DE BGTA; Y LA OTRA PARTE
POR COMPRA HECHA AL MISMO JOSE RAFAEL MIRANDA GONZALEZ, SEGUN LA
MISMA ESC. # 2103 , REGISTRADA AL FOLIO 050-0225095 Y DE AHI EN ADELANTE LA
TRADICION ES LA MISMA QUE SE CITO ANTERIORMENTE.

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion El inmueble cuenta con una zona de garaje en su exterior y un garaje al interior de la casa
principal.
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DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Sl
Acueducto SI Sl Arborizacion Sl
Alcantarillado SI Sl Alamedas NO
Gas SI Si Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS

Uso Residencial Areade Mixta. Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato S/E_Rural Barrio legal Si Topografia Ligera
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad

EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion

Zonas Bueno 0-100 Andenes SI Bueno
recreativas
Areas verdes Bueno 0-100 Sardineles SI Bueno
Estacionamient  Bueno 0-100 Vias Sl Bueno
0 pavimentadas
Asistencial Bueno 100-200 Tipo de via Veredal sin pavimentar.
Escolar Bueno mas de 500
Comercial Bueno mas de 500

IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO Basura NO Inseguridad NO
Ruido NO Aguas NO Otro NO
Observacion: La zona se caracteriza por poseer inmuebles campestres de uso residencial, su via de

acceso se encuentra en regular estado.
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ESTRUCTURA

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos
Fachada
Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccioén

Licencia
construccion

Observacion

Bueno

Bloque

NO

pafiete y

pintura

No

1992

Usada

NO APORTADA

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Tradicional

sistema dual o

combinado

NO

Mayor 9 metros

Casa Aislada

31 afios

100%

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida util

Estructura en aparente buen estado de conservacion y mantenimiento.

NO

teja de barro

No

100

DEPENDENCIAS

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala

Bafnos
Sociales

Closet

Bodega

Bafios servicio

Balcén

Comedor
Patio interior
Bafios
privados

Estudio

Zona ropas

Jardin

No

Cocina

Habitaciones

Estar

Cuarto
servicio

Local

Zonaverde

Sencilla

No
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Oficina 0 Ventilacion Bueno lluminacion Bueno

Observacion CASA PRINCIPAL: PISO 1: Garaje. PISO 2: Habitacion, bafio y vestier. PISO 3: Sala,
comedor, estudio, 3 bafios sociales, bodega, balcdn, cocina, y zona de ropas. PISO 4: 3
habitaciones, vestier y bafio privado. PISO 5: Habitacion. CASA CUIDANDERO: Cocina,
comedor, habitacién y bafio social.

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Inmueble con acabados normales, en buen estado de conservaciéon, como se evidencia en

registro fotogréafico anexado.
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UBICACION GEOGRAFICA

Direccion: LOTE EL PALOMAR | Vereda El Hato | La Calera | Cundinamarca

Google . |5

LATITUD LONGITUD
MAGNA SIRGAS: 4.662087118714049 MAGNA SIRGAS: -74.00520942636236
GEOGRAFICAS : 4° 39" 43.5126™ GEOGRAFICAS : 74° 0" 18.7518”
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MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 VDA. EL HATO $940,500,000 0.90 $846,450,000 3168331635 1000 437 $1,200,000 $524,400,000
2 VDA. EL HATO $1,300,000,000 0.90 $1,170,000,000 3045377227 1700 210 $2,700,000 $567,000,000
3 VDA. EL HATO $2,300,000,000 0.90 $2,070,000,000 3165258375 3000 350 $2,600,000 $910,000,000
Del inmueble 2127
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $322,050,000 $322,050 1.0 1.0 1.00 $322,050
2 $603,000,000 $354,706 1.0 0.90 0.90 $319,235
3 $1,160,000,000 $386,667 1.0 0.90 0.90 $348,000
PROMEDIO $329,761.76
DESV. STANDAR $15,857.35
COEF. VARIACION 4.81%
TERRENO ADOPTADOM?2 $262,864.00 AREA 2127 TOTAL $559,111,728.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $ AREA TOTAL $0.00

VALOR TOTAL

$559,111,728.00

Observaciones:

Enlaces:

1.-https:/fir com

Ito-de-patios/la-calera/6027627

https://losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/20230927150970421-fusionado%20(3).pdf

2.-https://fincaraiz.com.co/inmt

-en-venta/san-isidro/la- 1018510:

3.-https:)

W, -la-cal

ra-vereda-el-

hato_4-habitaciones;5-banos:4-garajes/MC4096937
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MERCADO VALOR RURAL

1-https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/casa-en-venta/la-calera/la-calera/7323017

2.-https://fincaraiz.com.co/inmueble/casa-lote-en-venta/el-libano/la-calera/10232881

# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO M2 TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO CONSTRUCCION CONSTRUCCION CONSTRUCCION
M2 M2
1 VDA. EL HATO $2,400,000,000 0.95 $2,280,000,000 3015972932 10000 350 $2,000,000 $700,000,000
2 VDA. EL HATO $1,300,000,000 0.95 $1,235,000,000 3102724597 4000 350 $1,800,000 $630,000,000
3 VDA. EL HATO $1,800,000,000 0.95 $1,710,000,000 3125366017 5637 650 $1,400,000 $910,000,000
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $1,580,000,000 $158,000 1.0 1.0 1.00 $158,000
2 $605,000,000 $151,250 1.0 1.0 1.00 $151,250
3 $800,000,000 $141,919 1.0 1.0 1.00 $141,919
PROMEDIO $150,389.82
DESV. STANDAR $8,074.71
COEF. VARIACION 5.37%
TERRENO ADOPTADO $0.00 AREA TOTAL $0.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $0.00 AREA TOTAL $0.00
VALOR TOTAL $0.00
Observaciones:
Enlaces:

3.-https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/casa-en-venta/vereda-el-hato/la-calera/3523562
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REPOSICION

CASA PRINCIPAL

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 357.08
Area construida vendible 357.08
\Valor M2 construido $2,500,000
\Valor reposicién M2 $892,700,000
\Valor reposicion presupuesto M2 $2,500,000
Fuente
Factor ajuste % %
\Valor reposicién M2 ajustado $2,500,000
Calificacion estado conservacion 3
\Vida (til 100
VetusTez 31
Edad en % de vida Util 31 %
Fito y corvin % 34.73 %
\Valor reposicién depreciado $1,631,750
\Valor adoptado depreciado $1,631,750
\VValor total $582,665,290
Observaciones: CENTRO 7 . !
DEscRPCION ORECTOw TOTALw' ORECTOw' ToTALw' DIRECTOm® TOTALW ORECTOm' TOTALA® wageN
Yivienda en Tipo 04, oon un Area construida
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CASA CUIDANDERO

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 33.53
Area construida vendible 33.53
\Valor M2 construido $1,809,430
\Valor reposicién M2 $60,670,188
\Valor reposicion presupuesto M2 $1,809,430
Fuente CONSTRUDATA 207
Factor ajuste % 10 %
\Valor reposicion M2 ajustado $1,628,487
Calificacién estado conservacion 3

Vida Gtil 100
VetusTez 31
Edad en % de vida util 31 %
Fito y corvin % 34.73 %
\Valor reposicién depreciado $1,062,913
\Valor adoptado depreciado $1,062,913
\Valor total $35,639,473
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO RE_PRG_2023 2456241
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GURPOAAGILN COLOMEIANA
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) ANDRES FERNANDO ROMERO BALAGUERA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
14254793, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 04 de Mayo de 2018 y se le ha
asignado el numero de avaluador AVAL-14254793.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) ANDRES FERNANDO ROMERO BALAGUERA
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
04 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos, muelles, demas
construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mdédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacién expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 09 de Abril de 2022, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccion: CARRERA 89A # 77-12 APTO 506
Teléfono: 3124024102
Correo Electronico: superinmobiliariac@gmail.com

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacion Autorregulador Nacional de Corporacion Colombiana Autorreguladora de 30 Abr 2019
Avaluadores - ANA Avaluadores ANAV

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
ANDRES FERNANDO ROMERO BALAGUERA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14254793.

El(la) seiior(a) ANDRES FERNANDO ROMERO BALAGUERA se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.
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PIN DE VALIDACION

a97709f16

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veinticinco (25) dias del mes de Agosto del 2023 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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A QUIEN PUEDA INTERESAR

Yo, ANDRES FERNANDO ROMERO BALAGUERA mayor de edad, vecino de esta ciudad e
identificadaconlacédula deciudadaniaNo14.254.793 Profesional en negocios Internacionales, y
Técnico en avallos, Inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores RAA con el nimero de
Avaluador AVAL-14254793 en la categoria de Inmuebles Urbanos detk el 4 mayo de 2018,
rurales, obras de infraestructura, especiales maquinaria fija y movil, semovientes. Declaro
bajo lagravedad de juramento que:

a)

9)

Mi opinidn es independiente y corresponde a su real conviccion profesional.

No he realizado publicaciones en materia de peritaje enlos Gltimos 10 afios.

Lista de avaluos realizados por mi, los cuales se aportan y en mi hoja de vida anexa a la
presente.

Informo que no he sido designado en procesos anteriores por lamisma parte o por el mismo
apoderado de la parte, mas que el avallo realizado y presentado.

Declaro que el método de Evaluacion utilizado para la realizacion del Avalio de Inmueble
Urbano es el de Comparacion y Reposiciony cuya justificacion metodoldgica es: Para
la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo en lo
establecido en el Decreto NUumero 1420 de 24 de julio de 1998 expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucidon y Reglamentacion N° 620 del 23 de septiembre de 2008
expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Declaro que los métodos utilizados en el avalto realizado son los mismos métodos
utilizados en el ejercié regular de mi profesion, métodos de la Resolucion y
Reglamentacion N° 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréafico Agustin Codazzi.

Que no me encuentro incurso en inhabilidades ni en las causales contenidas en el
articulo 50, en lo pertinente.

Mi opinion es autbnoma, independiente y que corresponde a la real conviccion profesional, los
documentos aportados en el ejercicio de mi labor como Perito Avaluador son los enviados
por la empresa para la cual laboroy con base en ellos se hace el estudio pertinente.

No tengo Investigaciones ni sanciones en lo referente a mi Profesion como Arquitecto y Perito
Avaluador.

Atentamente,

RAA AVALUADOR AVAL- 14254793

Direccion de Residencia: carrera 892 # 77-12 apto 506 BOGOTA
Celular: 3124024102

Correo electronico: superinmobiliariac@gmail.com
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ANEXO

CERTIFICACIONES DE IDONEIDAD EN EL CARGO.




LONJA DE COLOMBIA

APOYO EMPRE SARIAL

FPJ S0038590 - NIT 90040490 1.0 )
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ANDRES FERNANDO ROMERO BALAGUERA
C.C.14.254.793

PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
Especialista en
AVALUOS DE VEHICULOS TERRESTRES

Registro Nacional de Avaluador N°: 160430001

LONJA DE COLOMBIA

IN NA JIONAL DE PERITOS AVALUADORES

"OYO EMPRESARIAL

P.J :.L}()JH.‘SJO NIT $00404901-0

Ak

ANDRES FERNANDO ROMERO BALAGUERA
C.C. 14.254.793

PROFESIONAL
PERITO AVALUADOR
AVALUOS .uoumcrvv FINCA RAIZ
Wuw FINANCIERA NIFF
: | - 160430001
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I
EL ORGANISMO DE CERTIFICACION DE PERSONAS M
SABER SABER LONJA CERTIFICACIONES S o001

Otorga certificado en competencias laborales a;

CC 14254793

Quien cumple con los requisitos de competencia de la evaluacion de la conformidad de acuerdo al Esquema-CE-E-01 bajo las normas:
TCL 110302002 VRS 3 - NCL 210302001 VRS 2 - NCL 210302002 VRS 2

AVALUADOR DE BIENES
INMUEBLES URBANOS

Fecha de Aprobacion: 10 de Abril de 2018
Fecha Ultimo Mantenimiento: 9 de Abril de 2021
Fecha de Vencimiento: 9 de Abril de 2022

sl

Erika Lillana Cubillos Cadena
Representante Legal

CE-F-026
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LA CORPORACION UNIVERSITARIA DE CIENCIA Y DESARROLLO

“UNICIENCIA” ; Lo
PERSONERIA JURIDICA N° 020/1956 MEN &

En Convenio con
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ANEXO

PROCESOS DESIGNADO COMO PERITO AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES URBANOS -

EXPERTICIA EN EL CARGO.

JUZGADO CLASE DE PROCESO No. DE PROCESO DEMANDANTE DEMANDADO
ALVARO ANA DOLORES
OSEC'E;/C')'E;C:)'EACB'EO Dg%?m;:\éo 11001310300620160006800 VALDERRAMA VARELA DE
-C. GUATIBONZA GONZALEZ
HEREDEROS

28 CIVIL CIRCUITO

VERBAL ESPECIAL DE

11001310302820160029000

ERIC H. MING HSU

INDETERMINADOS
DEL CAUSANTE

DE BOGOTAD.C. PERTENENCIA Wu CARLOS ERNESTO
ACUNA OBANDO Y
OTROS.
15 CIVIL CIRCUITO DECLARATIVO ANGEL MARIA AVILA MARTHA LUCIA
DE BOGOTAD.C. ORDINARIO 11001310301520150074700 FONSECA ORTIZ CALDERON
49 CIVIL CIRCUITO CARLOS ALBERTO
DE BOGOTA D.C. DIVISORIO 11001310302120100058300 FARIGUA EDY FORERO
INSTITUTO DE HEREDEROS
43;2/52%'5:3'20 EXIEFSEE)IEDCI:AI\@I_ON 11001310303420030079501 DESARROLLO INDETERMINADOS
T URBANO Y OTROS
VERBAL ESPECIAL DE
PERTENENCIA POR HEREDEROS

40 CIVIL CIRCUITO
DE BOGOTAD.C.

PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA
ADQUISITIVA DE DOMINIO

11001310304020180001100

GLORIA MARIA
GARZON GAITAN

DETERMINADOS DE
ROSA MARIA SILVA




Reporte de clientes

Cadigo Fecha Fecha Fecha NIT DirigidoA Cedula Estrato Nombre Sector Ciudad Direccién Tipolnmue Perito ValorAvalu Estado
Creacion Visita Cierre Solicitante Solicitante ble o
RE_PRG_2 | 2023-06-05 | 23/06/2023 | 2023-06-28 | 890903938 | 890903938 | 890903938 | 4 GRUPO B Urbano Chia CARRERA | Casa ANDRES $300,978,6 | CERRADO
02318031 16:06:00 -8 -8 -8 ANCOLOM 13 #19-40 FERNAND 62
65 BIA CASA o
NUMERO ROMERO
(02) O BALAGUE
UNIDAD RA
TRECE
(13) DEL
BLOQUE C
CONJUNT
O RESIDE
NCIAL
BOSQUES
DE LA
LUNA P.H.
RE_PRG_2 | 2023-05-02 | 17/05/2023 | 2023-05-19 | 890903938 | 890903938 | 890903938 | 3 GRUPO B Urbano Soacha CALLE Apartament | ANDRES $149,540,9 | CERRADO
023_13860 01:05:00 -8 -8 -8 ANCOLOM 17N.30-55 | o FERNAND 98
57 BIA APARTAM o
ENTO 602 ROMERO
TO 6 BALAGUE
RA
RE_PRG_2 | 2023-04-04 | 11/04/2023 | 2023-04-14 | 890903938 | 890903938 | 890903938 | 3 GRUPO B Urbano Bogota CL 51 SUR | Apartament | ANDRES $149,622,5 | CERRADO
023_11036 22:04:00 -8 -8 -8 ANCOLOM D.C. 7940IN5 o FERNAND 18
44 BIA AP 102 o
ROMERO
BALAGUE
RA
RE_PRG_2 | 2023-04-04 | 11/04/2023 | 2023-04-14 | 890903938 | 890903938 | 890903938 | 2 GRUPO B Urbano Bogota KR 94 83 Apartament | ANDRES $140,773,2 | CERRADO
023_11029 22:04:00 -8 -8 -8 ANCOLOM D.C. 50SURTO | o FERNAND 05
32 BIA 2 AP 102 o
ROMERO
BALAGUE
RA
RE_PRG_2 | 2023-04-04 | 13/04/2023 | 2023-04-14 | 890903938 | 890903938 | 890903938 | 3 GRUPO B Urbano Bogota TRANSVE Apartament | ANDRES $178,358,7 | CERRADO
023_10953 21:04:00 -8 -8 -8 ANCOLOM D.C. RSAL70G | o FERNAND 50
99 BIA #63-52 o
SUR APTO ROMERO
27-01ET 4 BALAGUE
TORRE 4 RA
CONJUNT
O RESIDE
NCIAL
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Reporte de clientes

TORRES
DE BELLA
VISTA PH
RE_PRG_2 | 2023-04-03 | 19/04/2023 | 2023-04-20 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPO B Urbano Bogota KR 88C 63 | Apartament | ANDRES $126,323,3 | CERRADO
023_10793 21:04:00 -8 -8 -8 ANCOLOM D.C. 67 SUR IN [¢] FERNAND 79
57 BIA 12 AP 302 O
-DP 3 ROMERO
BALAGUE
RA
RE_PRG_2 | 2023-02-13 | 21/02/2023 | 2023-02-24 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPO B Urbano Bogota KR 31 66A Casa ANDRES $278,319,9 | CERRADO
023_48921 22:02:00 -8 -8 -8 ANCOLOM D.C. 15S FERNAND 60
0 BIA (6]
ROMERO
BALAGUE
RA
RE-PRG_2 | 2023-01-24 | 25/01/2023 | 2023-01-26 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPO B Urbano Bogota CL 86 95D Apartaestu ANDRES $116,581,4 | CERRADO
023_24675 21:01:00 -8 -8 -8 ANCOLOM D.C. 03BQ 4 dio FERNAND 37
9 BIAS.A. AP 307 (0]
ROMERO
BALAGUE
RA
RE-PRG_2 | 2023-01-13 | 19/01/2023 | 2023-01-23 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPO B Urbano Bogota DG 48J Casa ANDRES $108,640,0 | CERRADO
023_13325 21:01:00 -8 -8 -8 ANCOLOM D.C. SUR 1 96 FERNAND 21
8 BIA IN7CA 13 (6]
ROMERO
BALAGUE
RA
RE-PRG_2 | 2022-12-26 | 25/01/2023 | 2023-01-26 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPO B Urbano Bogota CL6B79 Apartament | ANDRES $175,556,6 | CERRADO
022_41817 19:01:00 -8 -8 -8 ANCOLOM D.C. C 81 AP o] FERNAND 74
39 BIA 127 o
ROMERO
BALAGUE
RA
RE-PRG_2 | 2022-12-09 | 16/12/2022 | 2022-12-16 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPO B Urbano Bogota DG 89A Apartament | ANDRES $178,237,5 | CERRADO
022_39824 15:12:00 -8 -8 -8 ANCOLOM D.C. 11550IN9 | o FERNAND 00
46 BIA AP 301 O
ROMERO
BALAGUE
RA
RE-PRG_2 | 2022-11-22 | 23/12/2022 | 2022-12-26 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPO B Urbano Bogota CL 1080 Apartament | ANDRES $258,975,1 | CERRADO
022_37662 21:12:00 -8 -8 -8 ANCOLOM D.C. 41 TO8AP | o FERNAND 69
63 BIAS.A. 231,GJ o
130 ROMERO
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Reporte de clientes

BALAGUE
RA
RE-PRG_2 | 2022-11-22 | 05/12/2022 | 2022-12-06 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPO B Urbano Bogota CL 6A 94A Casa ANDRES $154,836,0 | CERRADO
022_37620 13:12:00 -8 -8 -8 ANCOLOM D.C. 26 CA 289 FERNAND 66
07 BIAS.A. o
ROMERO
BALAGUE
RA
RE-PRG_2 | 2022-11-14 | 29/11/2022 | 2022-11-29 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPO B Urbano Bogota CL 12A Casa ANDRES $238,910,8 | CERRADO
022_36559 22:11:00 -8 -8 -8 ANCOLOM D.C. 71B 60 ET FERNAND 58
39 BIA 2CA 176 O
ROMERO
BALAGUE
RA
RE-PRG_2 | 2022-11-14 | 18/11/2022 | 2022-11-20 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPO B Urbano Bogota KR 14 BIS Casa ANDRES $503,236,0 | CERRADO
021_36553 21:11:00 -8 -8 -8 ANCOLOM D.C. 150 95 CA FERNAND 00
61 BIA 15 (6]
ROMERO
BALAGUE
RA
RE-PRG_2 | 2022-11-10 | 16/11/2022 | 2022-11-17 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPO B Urbano Bogota KR 101 Apartament | ANDRES $125,628,0 | CERRADO
022_36347 23:11:00 -8 -8 -8 ANCOLOM D.C. 15133IN9 | o FERNAND 16
99 BIAS.A. AP 501 (0]
ROMERO
BALAGUE
RA
RE-PRG_2 | 2022-11-09 | 14/11/2022 | 2022-11-17 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPO B Rural La Calera SECTOR Lote ANDRES $500,552,6 | CERRADO
022_36134 20:11:00 -8 -8 -8 ANCOLOM VEREDA FERNAND 17
54 BIAS.A. EL HATO # (6]
LOTE 18 ROMERO
CONJUNT BALAGUE
O RESIDE RA
NCIAL
BOSQUES
DEL
ENCENILL
O P.H.
RE-PRG_2 | 2022-11-09 | 25/11/2022 | 2022-11-28 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPO B Urbano Bogota KR 17 119 Apartament | ANDRES $872,817,0 | CERRADO
022_36037 16:11:00 -8 -8 -8 ANCOLOM D.C. A 08 AP [o] FERNAND 33
23 BIAS.A. 504 O
ROMERO
BALAGUE
RA
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Reporte de clientes

RE-PRG_2 | 2022-10-20 | 26/10/2022 | 2022-10-27 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPO B Urbano Bogota KR 147A Casa ANDRES $153,987,5 | CERRADO
022_33725 20:10:00 -8 -8 -8 ANCOLOM D.C. 142 50 CA FERNAND 00
87 BIA 93 (0]
ROMERO
BALAGUE
RA
RE-PRG_2 | 2022-10-14 | 20/10/2022 | 2022-10-21 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPO B Urbano Bogota CL 6C 82A | Apartament | ANDRES $272,925,5 | CERRADO
022_33043 16:10:00 -8 -8 -8 ANCOLOM D.C. 78 TO4AP | o FERNAND 68
73 BIAS.A. 404 - PAR (6]
QUEADER ROMERO
0163 -DP BALAGUE
129 RA
RE-PRG_2 | 2022-10-10 | 15/10/2022 | 2022-10-18 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPO B Urbano Bogota CL 6B 80G | Apartament | ANDRES $259,317,1 | CERRADO
022_32821 13:10:00 -8 -8 -8 ANCOLOM D.C. 95TO4AP | o FERNAND 31
52 BIAS.A. 915 - PAR o
QUEADER ROMERO
O 384 BALAGUE
RA
RE-PRG_2 | 2022-10-10 | 10/10/2022 | 2022-10-11 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPO B Urbano Bogota CL 6B 80G | Apartament | ANDRES $264,762,5 | CERRADO
022_32475 15:10:00 -8 -8 -8 ANCOLOM D.C. 95TO4AP | o FERNAND 79
57 BIAS.A. 915 - PAR O
QUEADER ROMERO
O 384 BALAGUE
RA
RE-PRG_2 | 2022-09-20 | 20/09/2022 | 2022-09-23 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPO B Urbano Bogota CL 182 45 Casa ANDRES $352,433,3 | CERRADO
022_30022 19:09:00 -8 -8 -8 ANCOLOM D.C. 85 INT 42 - FERNAND 43
25 BIAS.A. GJ71 (6]
ROMERO
BALAGUE
RA
RE-PRG_2 | 2022-09-09 | 22/09/2022 | 2022-09-23 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPO B Urbano Bogota CL 145 7A Casa ANDRES $605,275,4 | CERRADO
022_28729 18:09:00 -8 -8 -8 ANCOLOM D.C. 40IN 8 FERNAND 33
53 BIAS.A. O
ROMERO
BALAGUE
RA
RE-PRG_2 | 2022-08-23 | 06/09/2022 | 2022-09-07 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPO B Urbano Bogota CL 5B SUR | Apartament | ANDRES $151,802,9 | CERRADO
022_26311 20:09:00 -8 -8 -8 ANCOLOM D.C. 3A20TO1 | o FERNAND 75
35 BIAS.A. AP 403 (6]
ROMERO
BALAGUE
RA
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Reporte de clientes

RE-PRG_2 | 2022-08-23 | 06/09/2022 | 2022-09-07 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPOB | Urbano Bogota CL 49B Apartament | ANDRES $143,075,0 | CERRADO
022_26196 20:09:00 -8 -8 -8 ANCOLOM D.C. SUR989 | o FERNAND | 00
02 BIA S.A. BQ 4 AP o
601 ROMERO
BALAGUE
RA
RE-PRG_2 | 2022-08-22 | 22/09/2022 | 2022-09-23 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPOB | Urbano Bogota KR 90D Casa ANDRES $144,8438 | CERRADO
022_26166 18:09:00 -8 -8 -8 ANCOLOM D.C. 127 12 FERNAND | 52
70 BIA o
ROMERO
BALAGUE
RA
RE-PRG_2 | 2022-07-25 | 16/08/2022 | 2022-08-17 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPOB | Urbano Bogota CL67B BIS | Apartament | ANDRES $139,033,3 | CERRADO
022_22542 14:08:00 -8 -8 -8 ANCOLOM D.C. SUR7HS5 | o FERNAND | 33
39 BIA AP 603 TO. o
1 ROMERO
BALAGUE
RA
RE-PRG_2 | 2022-07-19 | 20/07/2022 | 2022-07-21 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPOB | Urbano Bogota KR 100A Casa ANDRES $113,247,8 | CERRADO
022_21780 14:07:00 -8 -8 -8 ANCOLOM D.C. 60 19 SUR FERNAND | 21
17 BIA S.A. 9 CASA 91 o]
ROMERO
BALAGUE
RA
RE-PRG_2 | 2022-06-23 | 06/07/2022 | 2022-07-08 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPOB | Urbano Mosquera | DIAGONAL | Casa ANDRES $428,475,0 | CERRADO
022_18750 23:07:00 -8 -8 -8 ANCOLOM 3#6-50 FERNAND | 01
15 BIA S.A. CASA 107 o
URBANIZA ROMERO
CION BALAGUE
PANORAM RA
A DEL
CAMPO
P.H.Y PAR
QUEADER
079
RE-PRG_2 | 2022-06-22 | 24/06/2022 | 2022-06-28 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPOB | Urbano Bogota AK 58138 | Apartament | ANDRES $822,511,0 | CERRADO
022_18730 16:06:00 -8 -8 -8 ANCOLOM D.C. 63AP.202 | o FERNAND | 97
05 BIA S.A. TO.1-PA o
RQUEADE ROMERO
RO DOBLE BALAGUE
027 RA
RE-PRG_2 | 2022-06-22 | 08/07/2022 | 2022-07-08 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPOB | Urbano Bogota CL 15258 | Apartament | ANDRES $553,040,2 | CERRADO
022_18589 23:07:00 -8 -8 -8 ANCOLOM D.C. 51 AP 1002 | o FERNAND | 20
95 BIA S.A. IN3- o
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Reporte de clientes

GARAJE ROMERO
147 BALAGUE
RA
RE-PRG_2 | 2022-06-15 | 27/06/2022 | 2022-06-28 | 890903938 | 890903938 | 890903938 | 3 GRUPOB | Urbano Bogota KR 145 Apartament | ANDRES | $151,296,9 | CERRADO
022_17977 13:06:00 -8 -8 -8 ANCOLOM D.C. 1506470 | o FERNAND | 39
37 BIA S.A. 5 AP 935 o
ROMERO
BALAGUE
RA
RE-PRG_2 | 2022-05-19 | 24/05/2022 | 2022-05-27 | 890903938 | 890903938 | 890903938 | 4 GRUPOB | Urbano Bogota KR 73 B Garaje ANDRES | $55,893,04 | CERRADO
02214602 21:05:00 -8 -8 -8 ANCOLOM D.C. 147 95, PA FERNAND | 3
09 BIASA. RQUEADE o
RO DOBLE ROMERO
414 - 414 BALAGUE
A, RA
DEPOSITO
304.
RE-PRG_2 | 2022-05-05 | 13/05/2022 | 2022-05-20 | 890903938 | 890903938 | 890903938 | Comercial | GRUPOB | Urbano Fomeque | CALLES Casa ANDRES | $632,473,0 | CERRADO
022_12969 14:05:00 -8 -8 -8 ANCOLOM No. 3-70 FERNAND | 62
34 BIA SA. o
ROMERO
BALAGUE
RA
RE-PRG_2 | 2022-04-01 | 04/04/2022 | 2022-04-05 | 890903938 | 890903938 | 890903938 | 2 GRUPOB | Urbano Bogota CL60S Apartament | ANDRES | $129,623,0 | CERRADO
022_93781 14:04:00 -8 -8 -8 ANCOLOM D.C. 22B55IN | o FERNAND | 20
5 BIA S.A. 4 AP 102 o
(DIRECCIO ROMERO
N CATAST BALAGUE
RAL) RA
RE-PRG_2 | 2022-04-01 | 04/04/2022 | 2022-04-05 | 890903938 | 890903938 | 890903938 | 2 GRUPOB | Urbano Bogota CL293D | Apartament | ANDRES | $116,018,7 | CERRADO
022_93454 13:04:00 -8 -8 -8 ANCOLOM D.C. 45 APT 0 FERNAND | 50
4 BIASA. 603 o
TORRE 14 ROMERO
BALAGUE
RA
RE-PRG_2 | 2022-03-11 | 19/03/2022 | 2022-03-22 | 890903938 | 890903938 | 19429138 | 2 ORLANDO | Urbano Bogota CL30BIS | Casa ANDRES | $219,314,0 | CERRADO
022_69567 15:03:00 -8 -8 FORERO D.C. BSUR7 FERNAND | 34
9 ACOSTA 23 ESTE o
ROMERO
BALAGUE
RA
RE-PRG_2 | 2022-03-11 | 15/05/2022 | 2022-05-16 | 890903938 | 890903938 | 19349607 | 5 ALIRIO Urbano Bogota KR 74 Apartament | ANDRES | $542,494,9 | CERRADO
02269891 15:05:00 -8 -8 BONILLA D.C. #163-33 | o FERNAND | 83
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Reporte de clientes

4 MOLINA TO 2 AP O
104 GJ 138 ROMERO
GJ. 139 DP BALAGUE
5DP 75 RA
RE-PRG_2 | 2022-03-03 | 13/03/2022 | 2022-03-15 | 890903938 | 890903938 | 101238582 | 1 ORTIZ RO Urbano Bogota KR 90 79 Casa ANDRES $179,012,2 | CERRADO
022_60899 20:03:00 -8 -8 5 DRIGUEZ D.C. 39 SUR FERNAND 60
8 RAMIRO (6]
ROMERO
BALAGUE
RA
RE-PRG_2 | 2022-02-23 | 08/03/2022 | 2022-03-10 | 890903938 | 890903938 | 5832292 4 ACOSTA Urbano Bogota KR 54 C Apartament | ANDRES $375,187,4 | CERRADO
022_52071 13:03:00 -8 -8 RAMIREZ D.C. #143A 90 [o] FERNAND 49
2 SERGIO AP 811 TO. O
ERNESTO 2, GJ 265, ROMERO
DP. 162A. BALAGUE
RA
RE-PRG_2 | 2022-02-08 | 17/03/2022 | 2022-03-17 | 890903938 | 890903938 | 890903938 | 2 GRUPO B Urbano Bogota CL54F Apartament | ANDRES $100,937,5 | CERRADO
022_35972 20:03:00 -8 -8 -8 ANCOLOM D.C. SUR93C [o] FERNAND 00
4 BIAS.A. 45, APTO (6]
604, ROMERO
BLOQUE BALAGUE
14. RA
RE-PRG_2 | 2022-02-01 | 02/02/2022 | 2022-02-02 | 890903938 | 890903938 | 890903938 | 2 GRUPO B Urbano Bogota KR 82 G Apartament | ANDRES $146,833,7 | CERRADO
022_28437 21:02:00 -8 -8 -8 ANCOLOM D.C. BIS 59 62 o] FERNAND 50
4 BIAS.A./ SUR, AP. o
DER 1202, ROMERO
FABIAN H TORRE 1. BALAGUE
ERNANDE RA
Z ALVA
RE-PRG_2 | 2022-01-19 | 24/01/2022 | 2022-01-25 | 890903938 | 890903938 | 890903938 | 2 GRUPO B Urbano Bogota CL68F Apartament | ANDRES $135,052,7 | CERRADO
022_14311 14:01:00 -8 -8 -8 ANCOLOM D.C. SUR 50A o] FERNAND 04
4 BIAS.A./ 68 APTO. (0]
JEIMY 417 ROMERO
CATHERIN BALAGUE
E REYES RA
CON
RE-PRG_2 | 2022-01-12 | 26/01/2022 | 2022-01-28 | 890903938 | 890903938 | 890903938 | Comercial GRUPO B Urbano Bogota DG 38 Bodega ANDRES $1,791,813 | CERRADO
022_81773 18:01:00 -8 -8 -8 ANCOLOM D.C. SUR 81 G FERNAND ,662
BIAS.A. 66 - BG. 1 (6]
Y BG. 2 ROMERO
BALAGUE
RA
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Repiiblica De Colombia
Departamento De Cundinamarca

ALCALDIA MUNICIPAL DE LA CALERA
GEN-F-17. V1,

Fecha de aprobaciom: 160852022

s

e

SJuntos o Reconstruir

Lo

AT
A'“m&‘}g{g;"p iJombres y Apell: Andres Fernando Romerg Balaguera
Teléfono: 312 402 4102
: 1300.5101.2022 Bireccion: Kr 89° # 77-12 Apt 506
4 9Ezr iudad: Bogota
| Qorreoelectr:  superinmobiliariac@gmail.com;
“CHA: ' adicada: 10397- 11 de Septiembre de 2023
TR R N . § -
OHERE: a.dr o J OFICINA DE PLANEACION MUNICIPAL Para referencias
[TFa - ¢ita estos datos

& ;

SEGEN ACUERDO MUNICIPAL N° 043 DE

0 3
1999, ACUERDO

3
MUNICIPAL N° 011 DE 2010

Predio: LOTE EL PALOMAR

| Area predio: 2.127 m* Cons: 328 m? (300+28m’)

Cédula Catastral: 00-00-0025-0265-000

| Localizacion: Vereda El Libano

Propietario: DIEGO IGNACIO VERGARA PENA

Matricula Inmobiliaria: 50N-891877

Recibo pago predial: |Rec. Concepto de Uso: Tesoreria 11/09/2023 Costo de este documento
No aportado seglin estatuto tributario: $42.400.00 m/cte.

LA SUSCRITA SECRETARIA DE PLANEACION DE
LA ALCALDIA MUNICIPAL DE LA CALERA, CUNDINAMARCA
CERTIFICA:

Que en concordancia con el Acuerdo Municipal 011 del 27 de Agosto de 2010, el predio se ubica
dentro de la zona rural del municipio de La Calera. Uso del suelo asignado: CV Corredor Vial el

Triunfo, asi: -

“Conjunto - -
. Campohermasc

0

DORES
) : ol

RRE

L

VIALES SUBUR
Comer&iol y Comercio Il
Vivienda principal y del administrador, Institucional | e

Institucionat Il.

NOS DE SEG

Sy . [

e

Uso Principal
Usos Compatibles

Carrers 3 Mo 6 -1

Ly
— & Dargee Frneipal

&

ol dia@incakara-oundinomeare. oy o0

A40 DALS
i caloraltunding moeaq, aov.cs

B B£0 D467 CUS-2023-271
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Departamento De Cundinamarca S
ALCALDIA MUNICIPAL DE LA CALERA luntos a Reconstruir

GEN-F-17. V1. iLA CALERA

Fecha de aprobacion: 16/06/2022

e e

Usas Condicionados Agropecuario Tradicional y Forestal, Recreacional activo y
pasivo. Comercio lll. Industria | e Industria Il
Usos Prohibidos Mineria, Industria Il y vivienda campestre.

Comercio Grupo |. Comercio y Serviclos de Cobertura Local: Corresponde a la venta de bienes o
servicios de consumo doméstico requerides por la comunidad de un sector dado. Se trata en general
de locales abiertos en edificaciones residenciales sin adecuaciones fisicas importantes ni afectacion
del resto de la vivienda, o destinados para tal fin pero como parte de la edificacion. Se considera
compatible con la actividad residencial por su bajo impacto ambiental, urbanistico y social.

Institucional Grupo I: Corresponde a servicios de primera necesidad y cobertura local, que se
desarrollan en establecimientos de magnitud reducida y pueden generar en menor escala, trafico
vehicular, congestion eventual de peatones, ruidos, emisiones o efluentes contaminantes, por lo
cual, aungue se consideran de bajo impacto arquitecténico, urbanistica y ambiental, se deberan
prestar en instalaciones adecuadas para mitigar tales impactos. Se trata de actividades que funcionan
en locales adaptados o parcialmente adaptados en una edificacion residencial u ocupando la totalidad
del primer piso de la edificacion residencial, como también en edificaciones construidas
especificamente para dicho uso, siendo por tanto compatibles con el uso residencial. Se consideran
actividades Institucionales del Grupo |, las siguientes:

e Servicios culturales: bibtiotecas, satones culturales o comunales.
e Servicios educacionales: jardines infantiles, guarderias.

Industria Grupo I. Corresponde a la industria artesanal y se desarrolla en pequefias fabricas o
industrias de bajo impacto ambiental y urbanistico, por lo cual se consideran compatibles con otros
usos. En general, se ubican en espacios que forman parte de edificaciones comerciales o de vivienda
unifamiliar, o en locales o bodegas independientes. Sus caracteristicas principales son:

e Manufactura artesanal de productos, con métodos manuales o equipos caseros y baja generacion

de empleo,
e Abastecimiento de materias primas y transporte de productos terminados mediante vehiculos

livianos.
o Horarios laborales por lo general diurnos.
e No requiere infraestructuras especiales ni genera olores, ruidos, emisiones ni efluentes

cantaminantes.

Industria Grupo Il. Corresponde a la Industria liviana a mediana, de bajo impacto ambiental y se
desarrolla en fabricas o industrias de dimensiones medianas y bajo impacto ambiental, por lo cual
son compatibles con otros usos, pero presentan restricciones de localizacidn por su tamaiio y alto
impacto urbanistico. Se ubica por lo general en bodegas o edificios especializados dentro de zonas o
complejos industriales y presenta las siguientes caracteristicas principales:

e Procesos de manufactura o transformacion mediante técnicas, equipos y laboratorios
especializados, con demandas especificas de infraestructuras y servicios publicos.
» Abastecimiento de materias primas y transporte de productos terminados mediante vehiculos

medianos o pesados que pueden requerir estructuras de cargue y descargue y accesos adecuados.-

e Generacién alta de empleo y manc de obra especializada, con exigencia de sitios de
estacionamiento para vehiculos particulares y acceso de transporte publico.
e Aparicion en sus alrededores de establecimientos comerciales, industriales y de servicios

complementarios.
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OBSERVACIONES:

e Los datos base con los cuales se elaboré el presente documento fueron tomados de la
informacién cartografica con la que dispone esta Secretaria, suministrada por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi IGAC y por otros entes oficiales (CAR, MINAMBIENTE, etc.).

e Se deben respetar las rondas hidricas, servidumbres eléctricas, perfiles viales, zonas con
pendiente, vegetacion nativa y demas aislamientos a nivel Municipal, Regional y Nacional
(establecidos por los entes competentes) que estén PRESENTES EN EL PREDIO. El hecho de que
algunas afectaciones no figuren en el presente documento ¢ en el plano adjunto, en los sistemas
graficos del Municipio o de otras entidades, no implica que no se deban respetar y cumplir segin
las normas establecidas. Si existen dudas sobre la existencia de algunas afectaciones, los
propietarios deben solicitar las aclaraciones correspondientes ante los entes competentes, los
cuales deben pronunciarse por escrito sobre las mismas.

e Se debe tener en cuenta que al momento de la elaboracidn de este documento, se encuentra en
proceso de estudios e implementacién el nuevo Plan de Ordenamiento Territorial, por lo cual se
pueden experimentar cambios en la Norma en los proximos dias.

Esta certificacién no constituye titulo de dominio ni sanea los vicios que tenga una titulacion o
posesion. La presente demarcacian se elabora con base a solicitud del interesado, sin embargo
se sobrepone sobre ésta el ACUERDO MUNICIPAL N° 043 DE 1999, ACUERDO MUNICIPAL N° 011 DE
2010. En caso de duda, error o faltante, se aclarard o ampliara este documento y no generara

modificaciones a las anteriores normas.

APRORO:

Secretaria de Planeacién

Municipio de La Calera

Elabord: Ing. Liz Daniela Hemandez Cubillos
Revisd: Arg. Nellyda Cristina Roa Martinez
Archivese en: Requerimientos ciudadania extemno/Respuestas
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MUNICIPIO DE LA CALERA
SECRETARIA DE HACIENDA /_____
Nit:899999712.5 /-—-\@ﬂz,

Direcclén:Carrera. 3 No. 6-10 Teléfono 8600476 - 2933 FAX 8600620

Juntos o Reconstrulr

_ LA CALERA
LIQUIDACION OFICIAL DEAMRUESTO/RREDIALIUNIFICADO

REFERENCIA DE PAGO. 102022017642 FACTURA DE IMPUESTO PREDIAL N°. 2022017642

NOMBRE PROPIETARIO: INVERSIONES CAMAFER LTDA o | ROes VEENREDICION | . Tarifa

NIT/CC 0 CODIGO POSTAL miércolos, 11 de mayo 6.7

DIR. PREDIO LOTERL PALOMAR i b B R B TR bt s e A S G-

CEDULA CATASTRAL 00-00-0025.0265.000 AREAHEC 0 : AREA_ws 2127 AREACONST. 328

ULTHO Aﬁo PAGO zm FECHA PAGO 18/09/2018 VLR PAGADO m 000 FACTURAFC-2018035247

019 60
00 50
020 &M
22 &0

T .-.-..._......:._..._,‘...._
Ii'i"d -pie LR
‘_‘M_-—.-.—_..._.._'..

AVAIO  MPUESTO  INTERES | Descuewto  “R | WRCAR goperasa  oTROS  AwstE
T 557,000 91000 0 Y 1,178,000
117,805,000 707,000 304,000 0 0 0 0 1,011,000
121.442000 814,000 169,000 0 0 0 0 983,000
125,085,000 838,000 0 41,900 0 0 0 756,100

Slocococococoooal
ﬂancaanocoo

31-may.-22 -

Descuentos+Alivios riduianos 41,900 0
[ 3968100 |
CopoRegiona 0 0
Sohretass 0 0 Estafactura presta merito ejecutivo conforme al articulo 32-1 del Decreto 121 del 2017, Estatuto Tributario Municipal, en
" ico 0 0 concordancia con el articulo 828 del Estatuto Tributario Nacional y el articulo 354 de la Ley 1819 del 2016.
orado
.un ™ Contra la p te p de el de ideracidn ante este d ho, del cual podra hacer uso por escrito dentro
Ajuste 0 0 delos dos (2) meses siguientes a la notificacién de conformidad con el articulo 720 del ET.N

o MUNICIPIO DE LA CALERA :
- SECRETARIA DE HACIENDA
g Nit: 899999712-5
Direccién:Carrera. 3 No. 6-10 Teléfono B600476 - 2933 FAX 8600620

CONSTANCIA DE NOTIFICACION

En LA CALERA - CUNDINAMARCA a los 11 dias del mes de mayo de 2022 , se fijd la presente factura en la pagina web
y enla carielera del municipio por el termino de diez (10) dias habiles.

CONTRIBUYENTE mmupormNFaSA.s.unmitm

'PAGUE HASTA _ 31-may-22 . VALOR 13,968,100 |

REFERENCIA DE PAGO 102022017642 | 415 7709998013179 (8020) 102022017642 (3900) 000003968100 (96) 20220531
FACTURA DE IMPUESTO PREDIAL N°. 2022017642 \
CED. CATASTRAL 00-00-0025-0265-000 Avaluo Act 125,085,000
PROPIETARIO:  INVERSIONES CAMAFER LTDA NITIC. 0
DIR. PREDIO LOTE EL PALOMAR
CONCEPTO CAPITAL IITERES-WES
Impuesto Predial 3,045,000 964,000
Descuentos+Alivios tnbutarios -41,900 0
CorpoRegional 0 0
Sobretasa 0 0 - : == - T; —
Numbmwww n u o AN N i ) @ ISUIEN A L PALUC Y FINANCH in
Ajuste 0 0 }Mo [BANCO_ _ |
|BJ|.HCO AGRARIO BANCOLOMBIA
|BANCO AV VILLAS BANCO DAVIVIENDA
BANCO Y TESORERIA Impreso por SINFA S.A.S. Nit. 900271100-5

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230817257781236859 Nro Matricula: 50N-891877
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: LA CALERA VEREDA: EL HATO
FECHA APERTURA: 18-07-1985 RADICACION: 8585415 CON: DOCUMENTO DE: 28-06-1993
CODIGO CATASTRAL: 00-0-008-215COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE DE TERRENO JUNTO CON LA CASA DE CONSTRUCCION EN EL EXISTENTE TIENE UNA EXTENSION DE 2.127. M2 CUYOS LINDEROS OBRAN
EN LA ESCRITURA 2103 DEL 09-04-85 NOTARIA. 2A DE BOGOTA. SEGUN DECRETO # 1711 DEL 6 DE JULIO DE 1984.---

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADQOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

QUE JORGE CARRILLO BELTRAN ADQUIRIO ASI: PARTE POR COMPRA HEECHA A JOSE RAFAEL MIRANDA GONZALEZ, SEGUN ESC. # 2103 DEL 9
DE ABRIL DE 1.985, NOT. 2A. DE BOGOTA,REGISTRADA EN EL FOLIO 050-0225097; ESTE HUBO POR COMPRA HECHAA MARIA CRISTINA GARCIA DE
ARANGO, SEGUN ESC. # 117 DEL 30 DE ENERO DE 1.980, NOT. 19. DE BGTA; ESTE HUBO POR COMPRA HECHA A JAIME AYALA TOVAR SEGUN
ESC. # 2080 DEL 2 DE ENERO DE 1.975, NOT. 13. DE BGTA; ESTA HUBO POR COMPRA HECHA A LINO GUERRERO CA/AS, SEGUN ESC. # 1191 DEL
12 DE JUNIO DE 1.975, NOT. 13. DE BGTA; ESTE ADQUIRIO POR ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN LA SUCESION DE DESPOSORIA CA/AS VDA. DE
GUERRERO, TRAMITADA EN EL JUZGADO 11. CIVIL DEL CTO. DE BOGOTA, DE FECHA 24 DE ENERO DE 1.974; ESTA ADQUIRIO JUNTO CON MAYOR
EXTENSION POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE ANASTACIO GUERRERO, PROTOCOLIZADA POR ESC. # 479 DEL 16 DE FEBRERO DE 1.960,
NOT. 7A. DE BGTA; Y LA OTRA PARTE POR COMPRA HECHA AL MISMO JOSE RAFAEL MIRANDA GONZALEZ, SEGUN LA MISMA ESC. # 2103,
REGISTRADA AL FOLIO 050-0225095 Y DE AHI EN ADELANTE LA TRADICION ES LA MISMA QUE SE CITO ANTERIORMENTE.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) SIN DIRECCION LOTE EL PALOMAR EL PALOMAR

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50N - 225095
50N - 225097

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 09-07-1985 Radicacion: 8585415

Doc: ESCRITURA 2103 del 09-04-1985 NOTARIA. 2A. de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 999 ENGLOBE.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CARRILLO BELTRAN JORGE HECTOR CC# 17071925 X
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 13-08-1985 Radicacion: 85101919
Doc: ESCRITURA 4900 del 02-08-1985 NOTARI A. 27A. de BOGOTA VALOR ACTO: $2,500,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CARRILLO BELTRAN JORGE HECTOR CC# 17071925 X

A: ARIZA RUEDA PABLO ANTONIO CC# 47296

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 16-06-1986 Radicacion: 1986-72012

Doc: ESCRITURA 1380 del 27-05-1986 NOTARIA 32A. de BOGOTA VALORACTO: $
ESPECIFICACION: : 105 APORTE CONSTITUCION SOCIEDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CARRILLO BELTRAN JORGE HECTOR CC# 17071925

A: INVERSIONES CARRILLO HERNANDEZ X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 02-12-1986 Radicacion: 86 155919

Doc: ESCRITURA 7858 del 03-10-1986 NOTARIA 27 de BOGOTA VALOR ACTO: $2,500,000
Se cancela anotacion No: 2

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARIZA RUEDA PABLO ANTONIO CC# 47296

A: CARRILLO BELTRAN JORGE HECTOR CC# 17071925

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 28-07-1989 Radicacion: 1989-52128

Doc: ESCRITURA 4242 del 07-07-1989 NOTARIA 9A. de BOGOTA VALOR ACTO: $10,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES CARRILLO HERNANDEZ LTDA X

A: FONSECA QUINTANA GABRIEL CC# 110285

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 19-03-1992 Radicacién: 14208

Doc: OFICIO 364 del 17-03-1992 JUZG. 17.C. MPL. de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO EJECUTIVO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DE CALDAS S.A.

A: CARRILLO BELTRAN JORGE HECTOR CC# 17071925
A: GRACIANO BORJA OSCAR FEDERICO CC# 15366805
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A: INVERSIONES CARRILLO HERNANDEZ LTDA X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 28-05-1993 Radicacion: 1993-29967
Doc: ESCRITURA 706 del 21-05-1993 JUZG.17 C.MPAL de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION EMBARGO (OFICIO 364-17-03-92)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CALDAS
A: INVERSIONES CARRILLO HERNANDEZ LTDA Y OTROS X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 28-05-1993 Radicacion: 1993-29969

Doc: ESCRITURA 4062 del 03-09-1992 NOT. 25 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $10,800,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real-de-dominio;l-Titular de dominio incompleto)
DE: INVERSIONES CARRILLO HERNANDEZ LIMITADA

A: ROSSO VARGAS JORGE CAMILO CC# 6071633 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 25-10-1993 Radicacion: 1993-63783

Doc: ESCRITURA 4336 del 17-08-1993 NOTARIA 25 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $15,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ROSSO VARGAS JORGE CAMILO CC# 6071633

A: INVERSIONES CAMEFER LTDA. X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 01-03-1996 Radicacion: 1996-13712

Doc: ESCRITURA 602 del 20-02-1996 NOTARIA 9 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $10,000,000
Se cancela anotacion No: 5

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FONSECA QUINTANA GABRIEL CC# 110285

A: INVERSIONES CARRILLO HERNANDEZ LTDA

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 01-03-1996 Radicacion: 1996-13715

Doc: ESCRITURA 599 del 20-02-1996 NOTARIA 9 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES CAMAFER LTDA X




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SNII penonanaOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230817257781236859 Nro Matricula: 50N-891877

Pagina 4 TURNO: 2023-450774
Impreso el 17 de Agosto de 2023 a las 04:19:29 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

A: AHORRAMAS CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 20-05-1997 Radicacién: 1997-31716

Doc: OFICIO 1327 del 16-05-1997 JUZGADO 9 C. CTO. de SANTAFE DE BOGOTA, D. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 402 EMBARGO HIPOTECARIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: AHORRAMAS CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA NIT# 8903070317
A: INVERSIONES CAMEFER LTDA. X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 11-11-1997 Radicacion: 1997-78162
Doc: OFICIO 2993 del 27-10-1997 JUZGADO 8 CIVIL CIRCUITO de SANTAFE DE BOGOTA;.D. C!
VALOR ACTO: $

Se cancela anotacién No: 12
ESPECIFICACION: : 791 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION REAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: AHORRAMAS CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA NIT# 8903070317
A: INVERSIONES CAMAFER LTDA. X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 08-09-2004 Radicacion: 2004-68343
Doc: OFICIO 2241 del 30-08-2004 JUZGADO 16 CIVIL DEL CTO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL REF: # 2004-362.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO AV VILLAS "AV VILLAS"
A: INVERSIONES CAMAFER LTDA

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 12-05-2009 Radicacién: 2009-36049

Doc: OFICIO 224 del 21-04-2009 SECRETARIA HACIENDA MPAL de LA CALERA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA EXPEDIENTE N. 636 - 2005
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALCALDIA DE LA CALERA, SECRETARIA DE HACIENDA MUNICIPAL

A: INVERSIONES CAMAFER LTDA X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 30-10-2012 Radicacién: 2012-83738
Doc: OFICIO 10853 del 25-10-2012 SECRETARIA DE HACIENDA de LA CALERA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 15
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA
EXP 636
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ALCALDIA DE LA CALERA-SECRETARIA DE HACIENDA MUNICIPAL.

A: INVERSIONES CAMAFER LTDA

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 20-05-2013 Radicacién: 2013-35106
Doc: OFICIO 939 del 03-05-2013 JUZGADO DIECISEIS CIVIL DEL CIRCUITO de BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: $

Se cancela anotacién No: 14
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL REF. 200400362
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio;l-Titularide dominio incompleto)
DE: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A.
A: INVERSIONES CAMAFER LTDA

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 20-05-2013 Radicacion: 2013-35107

Doc: AUTO S/N del 29-04-2013 JUZGADO DIECISEIS CIVIL DEL CIRCUITO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN REMATE: 0108 ADJUDICACION EN REMATE PROCESO 200400362

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A. X

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 29-07-2013 Radicacién: 2013-56087
Doc: ESCRITURA 1110 del 19-07-2013 NOTARIA TREINTA Y SEIS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

Se cancela anotaciéon No: 11
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES CANCELA HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A NIT# 8600358275
A: INVERSIONES CAMAFER LTDA.

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 07-07-2015 Radicacién: 2015-47520

Doc: ESCRITURA 537 del 16-03-2015 NOTARIA CINCUENTA de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ***SOLICITUD ANEXA DE REGISTRO PARCIAL ESC. 537 DEL 16-03-2015 NOT 50 DE
BOGOTA***, EN CUANTO A NO REGISTRAR LA AFECTACION POR NO SER PROCEDENTE JURIDICAMENTE.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A NIT# 8600358275

A: STEPHAN WANDEL ROBERT CE# 293506 X

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 16-05-2017 Radicacién: 2017-31542
Doc: ESCRITURA 884 del 18-04-2017 NOTARIA TREINTAY SIETE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $500,000,000




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: STEPHAN WANDEL ROBERT CE# 293506

A: MOLANO RODRIGUEZ NANCY CAROLINA CC#52492726 X

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 16-05-2017 Radicacion: 2017-31542

Doc: ESCRITURA 884 del 18-04-2017 NOTARIA TREINTA'Y SIETE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE'CUANTIA GRAVAMEN
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MOLANO RODRIGUEZ NANCY CAROLINA CC# 52492726 | X

A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 04-10-2019 Radicacion: 2019-64363
Doc: OFICIO 1532 del 05-07-2019 JUZGADO 036 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL PROCESO 2019 00325 00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

A: MOLANO RODRIGUEZ NANCY CAROLINA CC# 52492726 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *23*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2015-4459 Fecha: 28-05-2015
SECCION CABIDA Y LINDEROS SE INCLUYE CASA CONSTRUIDA, SEGUN TITULO REGISTRADO VALE ART. 59 LEY 1579 DE 2012. C2015-4459 E.P.P
Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacién: C2017-3044 Fecha: 06-04-2017

MUNICIPIO Y DPTO CORREGIDO SEGUN CONTENIDO DEL TITULO VALE ART 59 DE LA LEY 1579 DE 2012.C2017-3044.LCP
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-450774 FECHA: 17-08-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

o~

El Registrador: AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA
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b) Que el dia de la firma.de Ia Presente escritura publica recibe(n)

-
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CazZozg

el(lc;s) inmueble(s) objeto de esté contrato;- - - -« - . oL .
¢) Que con esta escritura se da cumplimiento a la promesa de venta
suscrita con EL(LA,LOS,LAS) VENDEDOR(A,ES,AS).- - = <=« o e ..
H’-,EOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE Q.UAN'yiA PARA wynewm EN J
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Comparecié(eron) nuevamente con minuta escrita NANCY CAR
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brandg &N su(s) propio(s) nombra(s). ¥ quien(es) en el texto dﬁe esta
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HipOtecame(S), y manifesto(aron)i-----"-""""""~ T ''''

PRIMERO: Que constituye(n) HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE

CUANTIA a favor de BANCOLOMBIA S.A., con Nit. No. 890.903.938-8,
| establecimiento de crédito con domicilio en Medellin, quien para los
| efectos de este instrumento, en adelante se denominara EL
\ ACREEDOR, sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s), conforme con el
\ Articulo 2432 y siguientes del COdfgo Civil colombiano:

INMUEBLE DENOMINADO EL PALOMAR, UBICADO EN LA VEREDA

EL SALITRE hoy EL HATO_,,"’/en el - municipio de

La Calera
(Cundinamarca), cuyos linderos y demas especificacionas aparecen

en la segunda parte de este instrumento publico.

Al(los) inmueble(s) objeto de esta hipoteca le(s) corresponde(n) el [os)/
siguiente(s) numero(s) de folio(s) de matricula(s) inmobiliaria(s): 50N-891877,
/de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos dewayg/ota D.C:.

Zona Norte, y la(s) cedula(s) catastral(es) No(s). 000600250265000.-
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la mencion de areas, cabida y

\ linderos la hipoteca recae sobre cuerpo cierto.

SEGUNDO: Que EL(LOS) HIPOTECANTE(S) en sy condicion de

constituyente(s) del gravamen hipotecarig contenido en esta

escritura, actia(n) para el e

idari eéne lo(s [ en
tal caracter de solidaridad.- - - - . _ _ _ __ lo(s) obligan

TERCERQ: Que el(los) inmueble(s) ------------ ==

' qUE SQ h- e
"instrument‘o;-tue(ron] adquirido(s) 'Poteca(n) por est

RerELiL.Gs: |

o A *=Y9) HIPOTE , or

- compra hecha al sefior ROBERT STEPHAN WANDFLEFANTE?(S) Pde
. "YZL, por medio:

S ‘mismo_ instrumento publico .-
B S i OZ.- Que con la rese ;- ""‘---—-----——f‘-""-'—‘-.—"I
JCURRTO: -Oue (o0 In. presonte oy,

o , . garantiza el ,créd“o._f
.2-3;=-*%“:W1-P“m usn exclusivo cn 1 eseritueg &
: a pg .
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hipotecario de vivienda individual a largo plazo aprobado por EL

ACREEDOR a EL(LOS) HlPOTECANTE(S)/ch/Ia%u-ma de
DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS ($200/000.000 ,00) MONEDA

CORRIENTE, mes vencido; que sera pagada dentro d
VEINTE (20)

mensuales,

el plazo de
anos—~en DOSCIENTAS CUARENTA (240) . cuotas

la primera de las Cuales se causara un mes después del

desembolso, y cubre también toda clase de obhgacnones que EL(LOS)

‘ HIPOTECANTE(S) conjunta o Separadamente, haya(n) contraido o

contraiga(n) en el futuro 3 favor de EL ACREEDOR. Asi como y bajo
la consideracion de qu& esta hipoteca -£s abierta y sin limite de

QN
cuantia, la misma garantlza a ELfACREEDOR »N0 solamente el crédito

-«\
hmpotecano indicado en esta clgy\s{ula y: sus mtereses remuneratorios
hN E\‘ N4 S oxr

/f
y moratorios, sino tam‘bten\toda clase de obhgacnones expresadas/e

! S8 A e _J;»_h__.._"
moneda legal, o en UVR "0 en cualqme’r otra unidad que la sustltuya
R\ 7 2 5

ya causadas y/o que se céusen en el futuro a cargo de EL(LO:@)‘

H'POTECANTE(S) conjun'{a Sepafada o individuaimente, y sinT=
MRS

ninguna limitacion respecto»_“"la~ cuan‘ua de

las obligamones
WA
garantlzadas Sus intereses, costasngastos Yy honorarios de abogado

biern- sean directas o indirectas /y por cualquier concepto adqmrldas

€n su propio nombre, o con otra u otras firmas, conjunta o

separadamente, ya se trate de préstamos, descuentos y/o -endosos o

cesion de instrumentos negociables, o de créditos de otro orden de

garantras bancarias, de avales, de cartas de,credno de sobregiros en)
cuenta corriente, tarjetas de crédito, o de cualquier otro género de
obligaciones; ya consten en pagarés, letras de cambic, cheques,

certificados, notas débito o en cualquier otro documento comercial o |

civil, girado, aceptado, endosado, cedido o firmado por EL(LOS) |
HIPOTEGANTE(S), individual o conjuntamente, con otra u otras |
personas o entidades y bien se hayan girado, endosado, cedido o |
aceptado a favor ‘de EL ACREEDOR directamente, o favor de un

_ | a EL|]
do, endosado o fcedido_
:--—t-?..]:E?_rD que los_hublere 1 negfftli naihlira - Nn tiene costo para el usuario

s cemlacentasve wase
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1. SEXTO: Que declara(n) ade R
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: { cediere
ACREEDOR, © que los negociare, endcsare o en g futyr, /
o - .
darantia, por dacign en pago, entre otros, y aln sin Ia INterveneig

0 |
Contra la voluntad de EL(LOS) HIPOTECANTE(S). Ests hipoteca

|

POr cualquier concepto; esto es, por valor recibido, p

garantiza |as obligaciones en la forma y condiciones que Consten ,

: ; ‘ e por el
los documentos correspondientes y no se extingue por el sgjq hechg

de prorrogarse, cambiarse o renovarse las citadas ob!rgacioneSl

continuando vigente hasta la cancelacion total de las mismas - . . _

QUINTO: Que para efectos exclusivos de determinar |os derechos

notariales y de registro a que haya lugar, se fija la suma determinada

en la clausula anterior; valor que corresponde en

pPesos colombiangs
al monto de]

credito hipotecario de vivienda
ACREEDOR 3 EL(LOS) HIPOTECANFTE(S)
instrumento se protocoliza |

aprobado por EL

. Para e efecto, con este

a carta de aprobacion del crédito

EL ACREEDOR,
modificacién alguna del caracter

hipotecario expedida por sin que esto implique
de hipotecg abierta sip
tla,- -

limite de
cuantiia que tiene |z Presente garan

_ Creditos que estén garantizados
4 i- =
con la presente hipotecy, distintos o adicfonales al crédito hipotecario
de vivienda individual g largo plaz, a que sg hace refere ia en este’
__\\xinstrumentO. """"" TR A ey | © = |

‘ ML a) Que
~comprende sus

: la presente hipoteca, f=.
anexrdades '

- . 1 CO s ! .
S€ extiends , todosg | NStrucciones, frutos Y

. " 3 OS
como a las.pensiones ¢ inde

. IUmentos que reciba, as!
r“Zaclone |

mejoras,
dependencias vy

S) que po Sl ' COnforme 4 las leyes; bJ___
sde su eXCIUSIVE propiegag 19(s) pg TStrument, hipoteca(n), es(sor) - |:= .
£ -gé_rant_i:@'(ﬁ)',._li??r_e_(s)- i S€2(n) raq) e

materialmente:: y_IO_(ISI;)_I..i_ oy

al

S TR L T
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demandas civiles o circunstancia que
1

comercio o limite(n) su negociabilidad.
HIPOTECANTE(S) saldra(n)

que serdn de su cargo

lo(s) ponga(n) fuera del

En todo caso EL(LOS)
al saneam:ento en los casos de ley; ¢)

ios gastos e impuestos que cause este

gravamen, los gastos de escnturacuon los de su cancelacién, las

costas de cobro de cualquier obhgamon que con este ins

trumento se
garantlce si hubiere lugar a ello; d)

P
que se compromete(n) a entregar
a EL ACREEDOR la primera copia de esta escritura de hipoteca y un

folio de matricula inmobiliaria expedido por la respectiva Oficina de
Registro  de Instrumentosk Publlcos

inmueble(s) hlpotecado( S)-

a sattsfaccmn de EL ACREEDOR }en un termmo maximo de noventa

\"_' g f cRusN %
(90) d|as habiles con{ados a»;pa{tlr de

Ia firma de Ia presenﬂe
‘:\'\ }\\F}‘: »’-‘ T
escritura; e) que en wcaso de perdnda

sustraccion de la prlmera

correspondiente  al(los)
en_ que“’é’onste la’inscripcién ‘del gravamen

) ;,, \

el

'copla de es;fz/l‘ escntura EL ACREEDGR

través. de su representar{tt‘a\‘ Iegal,’_'/d}rectamente 0O a traves- Ns ;

apoderado especial deb|da en

'*A‘L

N i
%onstttuldo para el efecto, debers

/\T
solicitar la expedicion de unavcopla sustitutiva con Ia constanma de |

que-presta igual mérito ejecutwo para exigir el cumplimiento de las
obligaciones que en ella consten;

,

todo de conformidad con lo
dispUésto en el Articulo 81 del Decreto 960 de 1970, el Articulo 43 de

la Ley 1395 de 2010, en concordancia con el Articulo 617 Numeral 8
del Cod:go General del Proceso, o las normas que las modlﬁquen 0

sustituyan; f) que, en caso de enajenacion del(los) inmueble(s) que

por este instrumento se hipoteca(n), se obliga(n) a notificar
previamente a EL ACREEDOR, informandole el nombre" y numero de
identificacion ‘de quien sera el nuevo titular del(los) inmuéble(s), mas
la informaciéon adicional que EL ACREEDOR le solicite:.

. \SEPTIMO: Que para amparar los riesgos por incendio y terrémoto y

demas seguros aplicables sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) a favor

{:‘ 3, 4
destruccmn deterlo[ah‘tr

e weirhlicn - ATn Fione rastn nara el usuarin
Escaneado con CamScanner

By omo el riesgo de muerte de EL(LOS){
‘.__iEL ACREEDOR asi, _c
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No. . , amos a contrata '

HIPOTECANTE(S), me(nos) obligo(amos) a o fon £

compaiiia de seguros escogida libremente por mi(nuestra) Parte, log |

estaran vigentas
Seguros a mi(nuestro) cargo, los cuales gentes o "

OSJ |

. ; 0S correspondj {
obligo(amos) a pagar las primas de segur p ”d'eflllesl lag. | 4

Cuales son adicionales al pago de la cuota a que hubiere lugar..- .
PARAGRAFO PRIMERO: En caso de mora de mi(nuestra) Obligacigy | |

de pago de las primas de seguros, faculto(amos) a EL ACREEDQR

término de la obligacion respectiva. En virtud de lo a”te”m.'me(n

para que realice el pago de las primas correspondientes. En ta[l evento
acepto(amos) expresamente que dicho valor me(nos) sea cargado por é
=L ACREEDOR obligandome(nos) a reembolsar el pago a su favor. §i
al momento de hacer el pago de una cualguiera de lasf cuotas
mensuales en la fecha respectiva, he(mos) incumplido la obfligacién

de pago de alguna de las primas dé Seguros, el valor pagado de dicha
cuota se imputara primero a lg solucién de tal(es

primas de seguros en favor de EL ACRE
PARAGRAFO TERCERO: Si EL(LOS) Hi
las primas que le(s) correspondiere
implicara para EL ACREEDOR, Ning
_uso de la facultad consignada en |
N OCTAVO: Que EL(LOS) HIPOTE

EB@R. b -8 S
POTECANTE(S) no pagare(n).

POr concepto de seglJ:f‘Os’ noke|
'®Sponsabilidag por n||0 hacer__

Snte claysy)y. EE b 1 o

(n)
Ung

a preg

L S) aUtOera(n) y aéepta(n) - N
acion a o RS
icia| ) u Cargo, sin necesidad_ de ;
pllich :
fDS de ' ademas de los Ieue{']tqs_

ant;;:pad_amente cualquier oblig » Para acelerarl‘o exlg._lr_-__

_requerimiento judicial o extrajygq

_? _previstos en lc__:‘s._.-brg_spectivos tity
| siguientes casos: a) cyang. - - a, ieral de 108
] S ga 'DCera(mOS-) =h Cualquiera ..df-'_t."'""
PFapel notarial para uso exclusiug S e e i Ora en el pJaQC{; e
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| glguna de las obligaciones a mu(nuestro) cargo respaldadas con |a

presente hipoteca en favor de EL ACREEDOR, derivadas del credito 4
hipotecario de vivienda individual a

largo plazo, aprobado por EL
ACREEDOR a EL(LOS) HIPOTECANTE(S), para lo cual se entenderd
que hemos sido notificados de tal consecuencia, en virtud de

e la firma
de la presente hipoteca.: b) Cuando incurra(mos) en mora en el pago

er otra obligacion de crédito a mi(nuestro) cargo en favor

de EL ACREEDOR, para lo cual se entendera que hemos sido

ecuencia, eh virtud de la firma de la prese
hipoteca.; ¢) Cuando ocurra ualquie (alte\rfcid)n de orden patrimoniai'
que haga prever el ln/cg\ h. ‘1-11\?3‘ dei-pag‘o.gel credito; d) Cuando
haya inexactitud o fa\se ad 'é'\ -”s douumor‘nos presentados a r:L___
ACREEDOR cara oblen?r a ap'nt,af*ron yf’o ﬁ’desembolso del cred;to :;f-“'?;:
e) Cuando pl(ios) mmuebio(sl) hi ')o'f—'cado( ) para garantizar el crnﬁtto h’:;k:::
5! fuere(n) embargado(s) to\ai 0 parmalmente por terceros, en e1erc 1;0*::*‘53;‘:

| ) \& 1
i de cualquier accién leca!‘ 0 - cuando soan vinculados a cualquisrE
| x-.*r-—'

i ,
proceso penal por delitos de -ra;fcotréﬂco terrorismo, secuestro, o

lavado de activos; f) Cuando. ox:sta perdida o deterioro dei(los)

ren{es) inmueble(s) hipot ecado( $) como garantia de la obligacian,

o

L4
L

fquiera que sea su causa, de manera tal que, de acuerdo a un

=
ue
s
=
|._r¢

IUo realizado por un perito designado por EL ACREEDOR e
| inscriio a 1a Lonja dfe_‘Propledad Raiz, se concluya que la garantia

.~ sea suficiente para sequridad de la deuda Y Sus accesorios; g)
Cuando EL(LOS) HIPOTECANTE(:&) no de(n) “al(los) crédito(s)
olorgado(s) por EL ACREEDOR, la destinaciéon para la cual fuero(n)
concedido(s); h) Cuando (i) no contrate(mos) los seguros tanto de
incendio y terremoto como de vida que deben expedirse a favor de EL
ACREEDOR para amparar los ijt?tlg(ﬂl sobre  el(los) t?len(es)
hipotecado(s), asi como el nesgo do  muerle de EL(LOS)
HIPOTECANTE(S) (i) se produzca la terminacion de los mismos por

mantenga(mos) vigentes por
g rimas, o no 10s ) )
?:I_ta* de- e '?5 .f.. T emeriturn unblica - No tiene costo para el usuario

Escaneado con CamScanner
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Pagina No. 14 mos) las sumas pa é
cualquier otra causa o (iii) N0 reembolse( ) 9adag Por

|
EL ACREEDOR derivadas de est0s conceptes €n 10S €VEntos gp Que

|
; i d de contratar y/o pa }
EL ACREEDOR haya ejercido faculta |,Qélr Dor

P
—eee—e
e e

mi(nuestra) cuenta el valor de [as primas de los SEQUTOSl,' .a Que
estoy(amos) obligado(s); i) Cuando incumpla(més) la Ot.j“gfc“jn de
presentar la primera copia de la escritura publica de thOfﬁca que
garantice el crédito hipotecario, debidamente inscrita en la Oficina e

Registro de Instrumentos Publicos correspondiente, junto con el folig

de matricula inmobiliaria en el que conste dicha inscripcion, d':entro de
los noventa (80) dias siguientes hé;t_:)iles contados a partir de la fechs
de otorgamiento de esta escritufa; j) Cuando incumpla(mos) Ia

obligacion de presentar el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria en
|

el(los) que conste(n) la cancélacién(es) del(los) gravalmen(es)

hipotecario(s) vigente(s) a favor de.terceros, o en general cualquier

otro gravamen o limitacion que recaiga(n) sobre el(los) inmueble(s)
dado(s) en garantia, dentro de lo$ noventa (90) dias siguiéntes a
aquél en que se efectle el desembolso de| credito Qarantizédo 2 .
la(s) hipoteca(

. s). si es del caso; k) Cuando llegare(mos)
vinculado(s) por parte de las autoridades com

af ser (i)
tipo de investigacion

petentes a cualquier
|

or i
p delitos narcotrafico,

de
secuestro, lavado de activos; (

1) incluido(
de lavado de activos administraqas por cy
extranjera, tales como |z Oficina de S
(OFAC) del Departamentq de|

America, o0

terrl'orismO.
S) en listas para el control
alquier autoridad nacional ©

fol de Activos en el Exterior
Tesorg de '

(iii) condenado(s)

los Estados Unidos de
. : or
competentes en cualquje, s 5 p

|
€ pr PRI de lag autoridades 45
comisién 'de cualquier hecho , OCeso judic .

: ial relacionado con la I
y . . - Unlbfe- | ;
'1i Estado- a-expropiacign del(los)

] I |
sa 0 motivo, sin Tiede ' '
: jante dicho- : a vig por cuailg .
adea 7 L prCEdjmiento proCESaf a tr s = 5 5
EiTm o, g o : = - a fi= 2
“entidad: publica, aquireme €ste eve ves de la|cual s

nto
gt .-_.--‘ """--"l" s o T . eneficiar] 5
tu_,_.-.-a—ﬁapgl notartal para usn Eé':h-llﬁ-mn . e i
1 la g
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cualquier razon, para entregar directamente a EL ACREEDOR, el
_-_ I

valor de la indemnizacién, hasta concurrencia del

total adeudado, de
acuerdo con la liquidacidn que

‘ucnere EL ACREEDOR; m) Cuando
incumpla(mos) cualquier obligacién co"‘

a cargogg EL(LOS) HIPOTECANTE(
0 separadamente: n

enida en la presente escmura
S), adquirida individual, conjunta,

) Cuando incurra(mos) en otra causal establecida
en la ley, sus normas reglamentarias

, O disposiciénes de autoridad
competente,

para exigir el pago d{e las obligaciones a cargo de’:
EL(LOS) HIPOTECANTE(S), amparadas con la presente hipoteca; o)

Cuando el(los) bien(es) dado( s) en garantla se demerite(n) y deje(n)
de ser garantia suucuenw .por,_ cualqmer causa

----------------

J] |r

NOVENO: Que Ia hapo eca aqu1 constnuzda Dstara vigente mientras EL
ACREEDOR no la cancele ¥, mlﬁntras amsta a su favor y a cargo de
EL(LOS) HIPOTECANTE( S) "ualq uier oullgamon pendiente de p

DECIMO: Que la prmsente“hlpomw no modlflca altera, nxtmgue
nova las garantias reales yfor'/

\n ?... "

\
hubieren otorgado a favm -!_ ACREEDOR, para caucionar

ot}aligaciones a cargo de las pe_rs_onas cuyas deudas se garantizan con
\: ]
esta hipoteca.

..__--..---_-.._..__-_-_..-..-_-_..-....-‘- _____

)
DECIMOPRIMERO: Que EL(LOS) HIPOTECANTE(S) acepta(n) desde/

~ahora con todas las consecuencias sefialadas en la ley y sin

necesidad de notificacion alguna, la cesion, endoso, o traspaso que

EL ACREEDOR realice de la -garantia hipotecaria otorgada en
desarrollo del presente instrumento, de los créditos y obligaGiones a
cargoﬁaﬁé EL(LOS) HIPOTECANTE(S), amparados por la garantia
hip_otecaria, y de los contratos -que celebre en relaciéon con la
administracion del inmueble objeto de la garantia hipotecaria, en cuyo
caso adicionalmente, dicho tercero adquirira automaticamente y sin
necésidad de cesion adicional alguna, el cardcter de beneficiario a

titulo oneroso, de las polizas de seguro, tanto de incendio y terremoto
(

como de vida que se expldan a favor de EL ACREEDOR, para

-
e ~r
e

ag«u L=

X
_-\,‘_
el

')Lrsomles que con antelacién SB‘“

"4’1—)-

H TTiiine seiebelics AT tiene rastn nara el noauario

Escaneado con CamScanner
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 Pagina No. 16 _ |
amparar los riesgos sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) y lal vida g

EL(LOS) HIPOTECANTE(S)- ==~ """ """ " | s
DECIMOSEGUNDO: EL ACREEDOR desafectara el inmueble gravaq,

\ con hipoteca en mayor extension, cuando sea el caso, de conformidag

; ‘ |
con lo dispuesto en las normas legales vigentes, siempre y cuando g

|

\1 constructor haya cancelado 2 EL ACREEDOR, la !_prorrata :"-'_:".z.c:,j;

\ correspondiente y EL(LOS) HIPOTECANTE(S) haya(n) cumplido todas |

\ las obligaciones para con EL ACREEDOR, exigidas y necesar||as para | . :_
\\ el perfeccionamiento del crédito,

incluyendo pero sin llmltarse a la
firma del pagaré, el pago de gastos legales y seguros, entre otros - - =SS %'

DECIMOTERCERO: Que en ninglin caso por razén de la const:tucnon At

de la presente hipoteca, EL ACREEDOR estaré obligado con EL(LOS)' ey

\\ HIPOTECANTE(S) a la entrega de sumas de dinero en desarrollo de'
|
|

contratos de mutuo, ni ala promesa o comprormso de celeb"rar con

Ailicnoas b 0o

L SR R
Ifhiﬁuh': L‘I‘tl‘lﬂ’:ill'm |-Hlll lcig, ©E

\.‘
o

este ningun tipo de contrato, o a desembolsar recursos a favor de
\ EL(LOS) HIPOTECANTE

(S). En desarrollo de lo anterior, EL(LOS)
HIPOTECANTE(S) reconoce(n) expresamente el derecho‘de EL

ACREEDOR para celebrar a su discrecion, cualquier tipo de Sontrato
con EL(LOS) HIPOTECANTE(S) o realizar cualquier desemblo]so de

recursos en desarrollo de contrato |
s de muty '
0, o cualquier ot

de contrato, sin que en ni ra clase

= ' n ningun caso h i
aya lugar a

considerar que las

|

obligaciones que asuma EL ACREEDOR en los términ |

or origen o estan fundamentadas en e| of [
o

escritura publica de hipoteca. or

h
uy

L I-...I‘].‘I

henen_

o gamiento de la p|resf3nte '
DECIMOCUARTO: De conformidag con- Iq =
O di

de la Ley 546 de 1999, ep |
- caso de
que

vmenda individual a largo s
EL(LOS) HlPOTECANTE( aprobag

e
EL(LOS). HIPOTECANTE(S) el Acdldo ao
crechto y de esta garantia g REEDO

R a 1 R g
3 entro utorizara |a ey
3 vez‘_ EL(LOS) HrlPOTECAN de los té ces

el crédito hipotecat

[
© Por EL ACREE]

TE : Minog pae ST
(S) CUmpla( n) alli senalad
R e R P
nsmmtan
uhhna

las. con_dlpl

CRE N b e
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domiciliado en Medellin, identificado con la cedula de ciugag, .

nimero 70.105.086 expedida en Medellin, en su condicion de Repre;‘sentante
Legal de BANCOLOMBIA S.A., contenido €n la escritura;’ PUblic,
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COMPROBANTES Y RF;:_‘IBOS SOBRE EL PAGO DEL IMPUESTO
PREDIAL DE EL(LOS)/INMUEBLE(S) OBJETO DE ESTE CONTRATO—

| "Republica de Colorbia !iDeEar&a&njn‘tf c_i;‘e Cundmamarca -------- | JIY

;’ Alcaldia de La Calera Ny()\.§752-;'-::}:§;-'_-_t_—,--f -i;;‘— ------------- = -5-3“” %_}*Oé
{I' \ La Secretaria de Hacienda Munﬁlc:lpal de"‘la Calera S Flet, ﬁ
.:} CERTIFICA =2 =227 s f‘-\{-; S5 ; ; r S B B v i z-

3 o/e| pregio No 009002\
| 000 (

00%50265000000000\.5‘ Denommado LG EL PALOMAR

Vere_da. EL 1-IBANO - e mscrflta\\en el ca1astro vigente de este
; municipio a nombre de: INVERSIONES-CAMAFER-LTDA, s, Con

Avaluode5110782000----'---‘------~-------.--____'-__
Se halla a PAZ Y SALVO por Concepto de pago de impuesto Predial,
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Se explde en La Calera a los 23 dias del mes de Marzo de 2017.- - -
Los “predios "del Municipio de la Calera NO PAGAN VALOF%CION

~ (Acuerdo 028 de 1. BEE) = = mmem e e p s s B AR E bE R S AR
(fdo tleglble) Luz- MARINA CRUZ RAMIREZ. SECRETARIA DE|

T e cmeiteers mniklira - Nn tiene raostn para el usuario

Escaneado con CamScanner




Joo
‘.‘hk ‘

<
-
4 <
4 ©
&
D

&

Colombia.

oo Rama _]udu.,ml
Consejo Superior
de la Judicatura
Republlca de

'. J[jZ‘GADQ. PROMISCUO MUNICIPAL
Calle 8 No. 6-89 de La Calera.
}O | pl mpalcalera(@cendoj.ramajudicial.gov.co -

8600043

https //www ramajudicial.eov.co/web/juzeado-01-

pronuswo mumc.ivdl de-la-calera/home

.1 ACTA DR AUDIENCIA

CLASE DE AUDIENCIA: CONTINUACION DE LA DILIGIENCLA DE SECUESTRO.
REALIZADA POR LA PLATAFORMA MICROSOFT TEAMS DEL OFFICE 365 DEL CORREO
INSTI’I'UCIONAL DEL JUZGADO |O 1 prmpalcalel a(@cendoj.ramajudicial.gov.co

TIPO DE TRAMITE Art. ‘"9" del Codlgo L,eneral dc.l Proceso.

Dia |Mes | Ano |Lugar - Despachot.omlsono No. 015-2022 (07) Hora | Hora
' - ety LR KA Ty : Inicial | Final
18 fenero| 2023 | La' fJuzgado 36 Civil del Circuito de Bogotd — Ejecutivo] 9:00 [10:35
Calerajcon Garantia Real No. 110013103036 2019-00325-] A.M. | A.M.
[ 100 ‘de Bancolombia S.A. contra Nancy Carolina
Molano ROdriguc‘z.
Partes g Nombles ' " Presente | Ausente
intervinientes )
]UEZ AN GELA MARIA PERDOMO CARVAJAL X
Apoderado Dr. MIGUEL ANTONIO APARICIO APARICIO X
Sustituto de laC.C, No. 79.445.919 de Bogota. ,
parte actora I p, No, 70.190 del C: Superior de la judwatura .
Calle 54 No. 13-95 Of. 102 de la ciudad de Bogota Tel.
2351192 - 313 4186274 correo electronico
__aparicioabogadosasosiados@hotmaileom
Secuestre IALC  CONSULTORES S.AS. (ya se encuentra X
posesionado)
| Nit. 900.468.915-8
Representada Legalmente por
Persona autorizada por el secuestre.
Javier Mauricio Arizala Cardenas
C.C. No. 14.135.612 de Ibagué (Tol.).
notificaciones en la Calle 127 A No. 53 A-28 Ent. 3 ESC|
13 Apto. 405 o Cra. 14 A No. 9 A-67 del municipio de
Chia. Tel. 311 4654191 300 5937748 correo
electronico acl.juricica@gmail.com. -
Demandante Bancolombia S.A. X
Nit. No. 890.903.938-8.
Apoderado de Dr. JAIME HUMBERTO BUSTOS GUARIN Se le reconoce, X
la parte  PPersoneria como apoderado de la parte demandada del
demandada onformidad al poder aportado)
C.C. No. 79.317.025 de Bogota.
T.P. No. 51.927 del C. Superior de la Judicatura,
La parte demandada le otorga poder en forma verbal en
la misma diligencia. Acto seguido el despacho reconoce -

La presente acta se elabora segun lo dispuesto en el Codigo General del proceso, para conocer detalles de la audiencia
necesariamente debe acudirse al registro de audio de la misma,
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personeria juridica al Dr. BUSTOS GUARIN como
apoderado de la parte demandada, en los términos y para
los fines del poder conferido.
Calle 19 No. 7-48 Of. 2201 de la ciudad de Bogota Tel.
313 81126 correo electronico. prim.j@hotmail.com
Demandada, NANCY CAROLINA MOLANO RODRIGUEZ X
quien atendié C.C. No. 52.492.726.
la diligencia y aVereda El Hato casa 26 del munjcipio de La Calera
quien se dejo ((Cund.)
en deposito [Tel. 310 3489978
| provisional correo electronico nacamorco@hotmail.com

Predio por | Lote de terreno Urbano denominado El Palomar ubicado en la Vereda El Salitre |
secuestrar | hoy El Hato del municipio de La Calera identificado con folio de matricula
inmobiliaria No. 50N-891877 Cedula Catastral No. 000000250265000.

Auxiliar de la justicia citado mediante correo electronico.

PETICION: SOLICITUD DE DILIGENCIA DE SECUESTRO | CARACTER: PUBLICA
Se instalo la audiencia por parte del despacho de conformidad Art. 595 del C.G.P.

La titular del despacho designa como secretario Ad-Hoc al citador de este despacho senor
Mario Alberto Bautista Pardo, identificado con la C.C. No. 79.490.587 de Bogota, se toma cl
juramento de ley al colaborador judicial, quien bajo la gravedad de juramento prometio
cumplir bien y fielmente con los deberes del cargo a su leal saber y entender.

Seguidamente la suscrita Juez se traslada al sitio de la diligencia, mas exactamente al predio
rural denominado El Palomar ubicado en la Vereda El Salitre hoy El Hato del municipio de La
Calera identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 50N-891877 Cedula Catastral
No. 00000025026 5000.

Se¢ deja constancia que para llegar al predio sc tuvo ayuda del certificado de tradicion y
libertad No. 5ON-891877, al igual que con la copia simple de la escritura publica No. 0884
de la Notaria 37 del Circulo de Bogota de fecha 18 de abril de 2017.

Una vez llegada la vereda El Salitre hoy vereda El Hato de esta municipalidad, siendo la hora
de las 10:10 A.M., Una vez alli, siendo la hora de las 10:00 A.M, se procede a dejar constancia
la forma como se llego al predio objeto de la diligencia y la forma en que se ubicod dicho
terreno, en el inmueble fuimos atendidos por la demandada, persona que dijo ser la residente
del inmueble senora Nancy Carolina Molano Rodriguez C.C. No. 52.492.726, quicn muy
gentilmente permitio el ingreso al predio y a dejar realizar el recorrido de este para su plena
identificacion.

Acto seguido la suscrita Jucz junto con el personal de la diligencia procede a identificar el
inmueble base de la comision por sus linderos y demas caracteristicas y especificaciones de
la siguiente manera: Para tal fin se tuvo en cuenta el certificado de tradicion y libertad No.
S50N-891877, al igual que con la copia simple de la escritura Publica No. 0884 de fecha 18
de abril de 2.017 de la Notaria 37 del Circulo de Bogota.

Cavidad: Se trata de un inmueble rural, lote de terreno denominado El Palomar (casa 26)
ubicado en la Vereda El Salitre hoy El Hato del municipio de La Calera identificado con folio
de matricula inmobiliaria No. 50N-891877 Cedula Catastral No. 000000250265000, con
| un area aproximada de 2.127.00 metros cuadrados. Linderos:

La presente acta se elabora segtin lo dispuesto en el Codigo General del proceso, para conocer delalles de la audiencia
necesariamente debe acudirse al registro de audio de la misma.
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NORTE: partiendo del mojon marcado con el niimero dos (2) en direccion Norte - Sur y en
extension de veinte metros (20.00 mts) hasta el mojon ntiimero tres (3) de este en direccion
Oriente~ Occidente en extension de veinte metros (20.00 mts) al mojon niimero cuatro (4)
lindando en todo este trayecto con el lote niimero uno (1), propiedad de Marco A. Guerrero
Canas. ,

OCCIDENTE: Del mojon numero cuatro (4) al ocho (8) pasando por el nueve (9), en distancia
de treinta metros (30.00 mts) colindando en todo este trayecto con el camino a Monserrate,
antigua via de herradura. . ' ey T

SUR: Del mojon niimero ocho (8) en linea quebrada y extension de sesenta y un metros (61.00
mts) hasta el mojon niimero seis (6) pasando por el siete (7) colindando con propiedad de
Emiliano Rocha.

ORIENTE: Del mojon seis (8) en linea curva y distancia total de setenta y seis metros (76.00
mts) hasta el mojon numero dos (2) punto de partida, pasando por el niimero cinco (5),
camino al medio. lindando con propiedades de Emiliano Rocha, Lino Guerrero, Delina Rozo
de Rocha.

En la puerta de entrada del inmueble existe un letrero que dice “Hato alto 267, el frente del
predio existe un portico construido en piedra y concreto de acceso el cual posee dos puertas
(puerta de acceso vehicular, puerta de acceso peatonal) en el acceso del inmueble se
encuentra el contador de energia eléctrica, el lindero que da hacia la via de acceso se
encuentra delimitado con un muro de piedra en parte con alambre de seguridad en la parte
de arriba y con una maya eslabonada y tubos metdlicos en parte, se hizo el recorrido de todo
el lindero frontal.

Al ingresar al inmueble se observa una zona de parqueadero vehicular construida en piedra,
igualmente se observan zonas verdes cubiertas en pasto y arboles propios de la region.

Seguidamente se hace una identificacion de las construcciones existentes dentro del inmueble
asi:

I. Construccion primera: Construccion de una sola planta, construida en plancha de
concreto, paredes en piedra, ladrillo y concreto, pisos en baldosa de alto transito,
puertas y ventanas en madera y las ventanas tiene sus respectivos cristales techo en teja

! Eternit, es una sola plata, dicha construccion tiene los servicios de energia eléctrica y

agua.

Por informacion de quien atendi¢ la diligencia, indica que es la casa que es utilizada por la
persona que hace el mantenimiento del predio, dicha construccion estd dividida en tres
compartimentos, existe una zona que es una habitacion, en parte en parte es utilizada para
almacenamiento de herramientas de jardineria, una zona donde funciona una cocineta y la
altima y la zona es un bafio con su respectiva bateria de bafio lavamanos, cisterna y zona de
ducha que se encuentra enchapada, como caracteristica es que el bafio posee una grieta en
la pared, cielo raso en tableta de madera.

En el exterior existen zonas de jardines, hay una zona para cortar lena.

2. Construccion segunda: Consiruccion pequena de una sola planta, construida en
madera en su totalidad con una sola cavidad utilizada como depésito de elementos
varios, tiene la semejanza de un altillo, pero por fuera tiene la apariencia de ser una
pequena cabana, dicho recinto tiene el servicio de energia eléctrica.

La presente acta se clabora segun lo dispuesto en el Codigo General del proceso, para conocer detalles de la audiencia
necesariamente debe acudirse al registro de audio de la misma.
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3. Construccion tercera: Es la construccion principal del predio la cual es utilizada como
vivienda de la propictaria, la cual esta construida con plancha en concreto parades de
piedra a la vista, ladrillo y concreto en 5 pisos, puertas externas y ventanales en madera
y cristal, discriminados de la siguiente manera:

Primer piso: Se ingresa por un porton grande que lleva a un.espacio que es utilizado como
garaje, sus pisos estan embaldosinados, con un cielo raso en madera y listones de madera y
unas escaleras que conducen al segundo piso.

Segundo piso: Consta de una habitacion la cual se encuentra con pisos lamina tipo madera,
paredes y techos cubiertos en madera, ventanales de pared a pared en marcos de madera y
cristal, aledana a la habitacion una zona de vestier con un closet empotrado, y banio privado
con su respectiva bateria de lavamanos, cisterna y zona de ducha la cual se encuentra
debidamente enchapada y unas escaleras que conducen al tercer piso.

Tercer piso: Este piso tiene dos formas de acceso, el primero por unas escaleras que conducet
desde el garaje del primer piso y en segunda medida con una entrada del inmueble que se
hace por un costado de la casa, la cual es utilizada como entrada principal y es por donde
‘ingreso el personal de la diligencia al inicia.

El tercer piso consta de una zona social donde se observa un espacio utilizado como sala “2
salas” con una chimeneca empotrada, con ventanales de pared a pared, que con lleva por un
costado a un balcon, en otro de sus costados existe un espacio donde existe una zona
empotrada que es utilizada como bodega, aledano al mismo esta el banio social el cual posce
tan solo la cisterna; al fondo de este piso se sigue hacia un espacio utilizado como cuarto de
estudio el cual tiene dos mubles empotrados estilo bibliotecas y un entrepano empotrado
utilizado en esc momento para sostener una impresora, con pisos en lamina imitacion
madera, cielo raso en listones de madera, el cual tiene anexo un bano con su respectiva
bateria de lavamanos, cisterna y zona de ducha.

Se continua en este piso pero en otro nivel, ingresando a la zona destinada para el comedot
el cual se encuentra debidamente embaldosinado con su respectivo ventanal de pared a
pared, en ¢l techo existe una lampara de caida y pareces de piedra a la vista, aledano a la
zona del comedor se ingresa por una puerta de madera mas dos puertas accesorias pequenas
a la zona de la cocina la cual posee su respectivo meson y su lavaplatos, al medio existe un
meson tipo isla, en uno de sus costados esta empotrada una campana, igualmente sc
encuentra empotrada una alacena y un calentador de agua; en uno de sus costados conduce
a la zona de lavanderia, el cual tiene otro bano con su bateria de lavamanos y cisterna
debidamente enchapado.

Cuarto piso: inicialmente se observa un cuarto utilizado como vestier, ¢l cual tiene anexo un
bano privado con doble lavamanos, y una tina de bano, teniendo empotrado en uno de sus
costados unos entrepanos de madera, seguidamente se ingresa a una habitacion que es la
principal de la casa con sus respectivos ventanales de pared a pared, pisos en lamina tipo
madera, aledano existe una 2* habitacion la cual tiene igualmente un bano privado el cual
ticne su bateria de lavamanos y cisterna.

La presente acta se elabora segun lo dispuesto en el Cédigo General del proceso, para conocer detalles de la audiencia
necesariamente debe acudirse al registro de audio de la misma.
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En el piso mismo piso pero al frente se observa una nueva habitacion la cual cuanta con 3
camas con ventanales a la vista.

Quinto piso: Esie piso se accede por una escalera de madera y es un altillo utilizado como
cuarto de habitacion el cual posee un piso en lamina tipo madera, techo en forma de “V” y
ventanales a la vista.

Los barandales de las escaleras son en madera, como se indic6 al inicio del recorrido el predio
tiene el acceso a unos parqueaderos destapados.

Por informacion de quien atiende la diligencia (demandada), indica que el inmueble posee
los servicios de energia eléctrica con la empresa Enel codensa, fluido hidrico con el acueducto
acueibal, gas natural que da la empresa Red Gas e internet (no recuerda el nombre que presta
el servicio).

Todos los recorridos para acceder a las construcciones se encuentran con caminos de piedra
y a su alrededor estan cubiertos con jardines, algunos cubiertos en pasto, otros tienen arboles
i propios de la region y otras zonas posee jardines ornamentales con plantas florales.

(s¢ hace una identificacion pormenorizada del inmueble para su plena identificacion
quedando registrado el mismo en audio y video. _
Apoderado sustituto de la parte actora: Indica que una vez alinderado ¢ identificado el
inmueble, solicita se decrete legalmente secuestrado y solicita se deje el inmueble en deposito
provisional y gratuito en cabeza de la demandada quien atiende la diligencia, para que el
senor secuestre le haga las advertencias de ley.

Despacho: Finalizado el recorrido y teniendo en cuenta que siendo la hora de las 10:34 P.M.,
y habi¢ndose identificado plenamente el inmueble, y al evidenciarse que no existe oposicion
alguna a la presente diligencia, se declarar legalmente secuestrado el inmueble, conforme 1o
ordenado por el despacho comitente y se procede hacérsele la entrega al senor secuestre del
immueble base de la diligencia, advirtiéndole que debera rendir los respectivos informes a las
autoridades respectivas que asi lo requieran .

Se hace entrega material del inmueble al sefior secuestre. _

! Secuestre: Manifiesta que recibe en forma real y material, el inmueble anteriormente
secuestrado e identificado, y el mismo procede a dejarlo en deposito provisional y gratuito en
cabeza de quien atiende la diligencia senora NANCY CAROLINA MOLANO ROD GUEZ, esto
por solicitud de las partes. Finalmente solicita se asignen los honorarios correspondientes.

Despacho: El despacho procede a realizarle las advertencias de ley a la demandada, quien
atiende la diligencia y a quien se le deja el inmueble en calidad de depdsito provisional y
gratuito.

Quien atiende la diligencia quien es la misma demandada: Expresa entender lo que se le
indico y acepta el deposito gratuito del inmueble.

Despacho: Auxiliada la comision y en punto de los honorarios que fueron fijados al secuestre
por parte del despacho comitente, los cuales se establecieron en la suma de $ 300.000.00, se
le pregunta al apoderado de la parte actora la forma de pago de los honorarios.

Apoderado sustituto de la parte actora: Le solicita al scfior secuestre y teniendo en cuenta que
el demandante es una persona juridica, que proceda a radicar la respectiva cuenta de cobro
en Bancolombia, por lo que se procedera al respectivo pago en su momento oportuno.

La presente acta se clabora segun lo dispuesto en ¢l Codigo General del proceso, para conocer detalles de la audiencia
necesariamente debe acudirse al registro de audio de la misma.
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Secuestre: Manifiesta que teniendo en cuenta la manifestacion realizada por el apoderado
sustituto de la parte actora, se pasara la respectiva factura y cuenta de cobro al demandante
Bancolombia, para su respectivo tramite.

Control de legalidad:

Despacho: Previo al cierre se le concede el uso de la palabra a los apoderados de las partes
procesales a fin de sanear cualquier vicio o irregularidad que se halla presentado en el
desarrollo de esta diligencia.

Apoderado sustituto de la parte actora: Expresa que no evidencia causal alguna, que afecte el
desarrollo del tramite de la audiencia.

Apoderado de la parte demandada: Manifiesta que no observa causales de nulidad que
invalide ¢l procedimiento efectuado.

No siendo otro el objeto de la presente diligencia-se termina y firma por todos los que en ella
intervinieron en el formato control de asistencla de conformidad al Art. 107 numeral 6°
inciso 4° del C.G.F. /

persona que atendio la filigendia.
RECURSOS: SIN RECUR$OS, PQ)

Secrétario Ad-hoc.

La presente acta se elabora segun lo dispuesto en el Codigo General del proceso, para conocer detalles de la audiencia
necesariamente debe acudirse al registro de audio de la misma.,
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