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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda Urbano

AVALUO: RES_PRG 2023 2422350

Fecha del avalto 22/08/2023 Fecha de visita 05/08/2023

Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccion CALLE 7 #1 A-95 LOTE INTERIOR 43. CONDOMINIO CAMPESTRE LOS ARBOLES
P.H

Barrio 20 de julio

Ciudad Chia

Departamento Cundinamarca

Propietario BANCOLOMBIA SA

Referencia cliente:
Nombre/razén social ROJAS OLIER HERIBERTO
Nit/CC 79484233

Consecutivo del bien -

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLIA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Bogota D.C., 22/08/2023

Sefor(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: GRUPO BANCOLOMBIA S.A.
Ciudad

Apreciado(s) Serior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de
BANCOLOMBIA SA ubicado en la CALLE 7 #1 A-95 LOTE INTERIOR 43. CONDOMINIO
CAMPESTRE LOS ARBOLES P.H 20 de julio, de la ciudad de Chia.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avaluo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avalto arrojé un valor de $714,763,777.57 pesos m/cte
(Setecientos catorce millones setecientos sesenta y tres mil setecientos setenta y siete).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area terreno CASA INT 43 235.03 M2 $1,243,942.38 40.90% $292,363,777.57
Area CASA 192 M2 $2,200,000.00 59.10% $422,400,000.00
construida

TOTALES 100% $714,763,777.57

Valor en letras
Setecientos catorce millones setecientos sesenta y tres mil setecientos setenta y siete Pesos Colombianos

Perito actuante

il o

ERIKA PAOLA SOCHA JIMENEZ ING. CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
RAA Nro: AVAL-1024479541 RAA Nro: AVAL-88229287 RNA-3442
C.C: 1024479541 C.C: 88.229.287
Visador
VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR
Terreno Construccion Valor UVR 303.6323

Integral 0 1,007,818 Valor del avalto en UVR 2,354,043.95
Proporcional 293,941,897 420,821,880 Valor asegurable 420,821,880
% valor 40.903552578 59.096447422 Tiempo esperado comercializacion 18
proporcional
Observacion General: El inmueble objeto de avallo, es una casa ubicada en la direccién Calle 7 # 1 a -95

casa 43, en el condominio campestre Los Arboles, en Chia, Cundinamarca. El inmueble
presenta los contadores de energia eléctrica, gas natural y acueducto, instalados y
funcionando.

NOTA DE LIQUIDACION: Se liquidé en el presente informe, area de terreno registrado en
certificado de tradicion suministrado. El &rea construida registrada en certificado de 147.95
M2 es un reconocimiento de construccién del afio 2002, la propiedad horizontal esta
constituida en funcion del terreno y su area; el area de construccién calculada en visita es de
192 M2, la cual es susceptible a ser legalizada, por lo tanto, se liquida esta en el presente
informe.

La casa conserva fachadas y aislamientos, de acuerdo a la tipologia del conjunto.
Serecomienda se registre el area construida actual en los documentos juridicos. En el

presente informe no se contemplan gastos derivados del reconocimiento de la
construccion actual.
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GENERAL

Cdédigo RES_PRG_2023_2 Propésito Restitucion Tipo avalto valor comercial
422350

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo identificacion NIT. Documento 890903938-8 Email

Solicitante GRUPO BANCOLOMBIA S.A.
Tipo identificacion  C.C. Documento 890903938-8 Teléfono 0
Email

Nombre/razén ROJAS OLIER HERIBERTO
social
Nit/CC 79484233

Consecutivo del -
bien

Propietario BANCOLOMBIA SA

Tipo identificacion  NIT. Documento 890903938-8 Ocupante Arrendatario

Direccién CALLE 7 #1 A-95 LOTE INTERIOR 43. CONDOMINIO CAMPESTRE LOS ARBOLES P.H

Conjunto CONDOMINIO CAMPESTRE LOS ARBOLES P.H

Ciudad Chia Departamento Cundinamarca Estrato 4

Sector Urbano Barrio 20 de julio Condiciones PH Terreno —
Construccion

Tipo Inmueble Casa Tipo subsidio N/A Sometido a PH Si

Observacion El inmueble objeto de avallo, es una casa ubicada en la direccién Calle 7 # 1 a -95 casa 43, en el condominio

campestre Los Arboles, en Chia, Cundinamarca. El inmueble presenta los contadores de energia eléctrica, gas
natural y acueducto, instalados y funcionando.

Salvedades: El presente avallo no representa en ninguno de los casos un estudio de titulos; ni un
dictamen estructural o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual Vivienda Piso inmueble 3

Clase Unifamiliar Otro Método MERCADO
inmueble evaluacion

Justificacién Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
de establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
Metodologia reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto

Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS UND VALOR
AREA DE TERREN M2 235.03 CATASTRAL

O_CERTIFICADO AREA TERRENO M2 235

AREA CONSTRUID M2 147.95 CONSTRUCCION M2 179
A_CERTIFICADO AVALUO PESOS 267.457.000

CATASTRAL 2022

AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
AREA TERRENO M2 235 AREA TERRENO M2 235.03
AREA M2 192 AREA VALORADA M2 192
CONSTRUIDA
TOTAL
PISO 1 M2 68.98
PISO 2 M2 70.43
PISO 3 M2 52.60
Perspectivas De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de mercado del mismo, se

de valoracion consideran perspectivas de valoracion bajas medias

Actualidad No se observé actividad edificadora en su entorno inmediato.
edificadora

Comportamiento Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
Ofertay Demanda \510ra se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.

Reglamentacion Ordenamiento territorial vigente a la fecha del informe: acuerdo 017 del 2000

TSI TEES Inmueble objeto de avaliio sometido a propiedad horizontal.
Suelo: Urbano.
USO: Residencial.
TRATAMIENTO: Consolidacion.
Debera conservar los antejardines y aislamientos de la zona, o conjunto, Caso del inmueble
objeto de avallo, que conserva dichos aislamientos y fachadas. Por ellos se liquida lo
susceptible a ser legalizado.
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INFORMACION JURIDICA

|
Al

ESCRITURAS
2338 EscrituraDePropied 16/09/2021 Bogota D.C.
ad
MATRICULAS
50N-20236851 02/03/2023 2.5% 2517501000000006 CASA INT 43

80803800000396

Observacion DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS Contenidos en ESCRITURA Nro 4183 de fecha
04-09-95 en NOTARIA 42 de SANTAFE DE BOGOTA LOTE INT.43 con area de 235.03M2.
con coeficiente de 2.5% (SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO 6/84). SEGUN ESCRITURA
363 DE 9/05/2018 Y LICENCIA DE CONSTRUCCION 111 ON 037-2002 SE DECLARA LA

CONTRUCCION CON UN AREA DE 147.95 M2.

GARAJES Y DEPOSITOS

INFORMACION GARAJES

Numero |Tipo Matricula | Area(mts |Unidad Capamda Forma Cubierto |Servidum | Total
2) bre Garajes

Integrala NO Doble Lineal
APLICA lacasa  APLICA

Observacion Nota de garajes: los garajes son integrales a la casa, cubiertos 2 y hay espacio para otros 2
carros. Los depositos que se presentan, son espacios ubicados dentro de la casa.

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Sl
Acueducto SI Sl Arborizacion Sl
Alcantarillado Sl Sl Alamedas Sl
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Gas Sl | Ciclo rutas SI

CARACTERISTICAS

Uso Residencial Area de Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato 4 Barrio legal Si Topografia Plana
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad

EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion

Zonas Bueno 100-200 Andenes SI Bueno
recreativas
Areas verdes Bueno 100-200 Sardineles Sl Bueno
Estacionamient  Bueno 0-100 Vias Sl Bueno
0 pavimentadas
Asistencial Bueno 400-500 Tipo de via pavimentada
Escolar Bueno 400-500
Comercial Bueno 400-500

IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO Basura NO Inseguridad NO

Ruido NO Aguas NO Otro NO

Observacion: El condominio se encuentra ubicado dentro de una de las vias principales del municipio que
es la calle 7, muy cerca a la variante Chia-Cota. Con zonas deportivas, recreativas,
asistenciales y de comercio muy cerca.

PROPIEDAD HORIZONTAL

Escritura de 4183 Fecha 04/09/1995
Propiedad escritura

Horizontal

Notaria 42 Ciudad Bogota D.C.
escritura escritura

Valor 700000 Total unidades S/l Terraza No
administracion comunal
Condiciones Terreno- # Pisos 2 Porteria Si
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construccién edificio

Horario 24 horas Tanque No Cancha Si

vigilancia

Zonas verdes Si Shut Si Cit6fono Si

Aire No Teatrino No Sauna No

acondicionado

Club No Bomba No Gimnasio No
eyectora

Bicicletero No Garaje Si Golfito No
visitante

Calefaccion No Planta No Jardin infantil No
eléctrica

Piscinas Si Ascensores No #Ascensores

#Sotanos

Observacion Escritura: 4183, Fecha escritura: 04/09/1995, Notaria escritura: 42, Ciudad escritura: Bogota

D.C., Administracion: 700000, Total unidades: S/I, Condiciones: Terreno-construccion,
Porteria: Si, Horario vigilancia: 24 horas, Tanque: No, Cancha: Si, Zonas verdes: Si, Shut:
Si, Citéfono: Si, Aire acondicionado: No, Teatrino: No, Sauna: No, Club: No, Bomba
eyectora: No, Gimnasio: No, Biciclétero: No, Garaje visitante: Si, Golfito: No, Calefaccioén:
No, Planta eléctrica: No, Jardin infantil: No, Terraza comunal: No, Piscina: Si, Ascensores:
No
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ESTRUCTURA

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos
Fachada
Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccioén

Licencia
construccion

Observacion

Sala

Bafos
Sociales

Closet

Bodega

Bafios servicio

Balcén

Bueno

Ladrillo

NO

ladrillo a la vista

No

1997

Usada

NO APORTADA

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Tradicional

porticos

NO

3-6 metros

Casa Continua

26 afos

100%

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida util

NO

teja de barro

No

100

Nota de estructura: La estructura del inmueble se encuentra en buen estado aparente al
momento de la visita.

DEPENDENCIAS

INFORMACION DEPENDENCIAS

Comedor
Patio interior
Bafos
privados

Estudio

Zonaropas

Jardin

Si

Cocina

Habitaciones

Estar

Cuarto
servicio

Local

Zona verde

Integral

4

Si
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Oficina 1 Ventilacion Bueno lluminacion Bueno

Observacion Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Integral, Bafio social: 3, Patio interior: 1,
Habitaciones: 4, Closet: 3, Bafio privado: 1, Estar: 1, Bodega: 2, Estudio: 1, Cuarto servicio:
1, Bafio servicio: 1, Zona ropas: 1, Local: 0, Balcon: 2, Jardin: Si, Zona verde: Si, Oficina: 1,
Ventilacion: Bueno, lluminacién: Bueno
Nota de dependencias:
PRIMER PISO: Jardin, garaje, sala, bafio social, comedor, cocina y alacena, cuarto de
servicio con bafio, zona de ropas, patio interior con bbqg.
SEGUNDO PISO: 3 habitaciones, un bafio social y un bafio privado, balcon.
TERCER PISO: habitacion u oficina, bafio social con jacuzzi, sauna, sala de estar con
deposito.

ACABADOS
Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Sencillo
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Nota de acabados:

PISOS: Baldosa en bafios y cocina. Madera en habitaciones, hall, escaleras.
MUROS: Estuco y pintura.

TECHOS: drywall

COCINA: integral

BANOS: con aparatos sanitarios instalados, uno tiene tina y otro tiene jacuzzi.
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UBICACION GEOGRAFICA
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# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 CHIA $880,000,000 0.95 $836,000,000 3132825135 200 280 $2,100,000 $588,000,000
2 | CJLOS AROLES $730,000,000 0.95 $693,500,000 601 8706377 230 250 $1,700,000 $425,000,000
3 CHIA $795,000,000 0.95 $755,250,000 3002087413 250 235 $1,900,000 $446,500,000
4 | CJLOS AROLES $1,050,000,000 0.95 $997,500,000 3187077945 387 263 $2,000,000 $526,000,000
5 | CJLOS AROLES $800,000,000 0.90 $720,000,000 3166902277 195 175 $2,600,000 $455,000,000
Del inmueble 235 192
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $248,000,000 $1,240,000 1.0 1.0 1.00 $1,240,000
2 $268,500,000 $1,167,391 1.0 1.0 1.00 $1,167,391
3 $308,750,000 $1,235,000 1.0 1.0 1.00 $1,235,000
4 $471,500,000 $1,218,346 1.0 1.0 1.00 $1,218,346
5 $265,000,000 $1,358,974 1.0 1.0 1.00 $1,358,974
PROMEDIO $1,243,942.38
DESV. STANDAR $70,432.76
COEF. VARIACION 5.66%
TERRENO ADOPTADOM2 $1,243,942.38 AREA 235 TOTAL $292,326,459.30
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $2,200,000.00 AREA 192 TOTAL $422,400,000.00
VALOR TOTAL $714,726,459.30
Observaciones:
Enlaces:
https://losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/11356_2archivopdflinks.html
1.-https://www com/inmt nta-en-san- 2.-https://casas.trovit.com 1g/casa-en-venta-en-chia- 3.-https://fincaraiz.com.co/inmueble/casa-en-venta/conjunto- 4.-https://fincaraiz.com n- -de- 5.-https:/fir com. ta/el-
jose-de-los-arboles-chia-2755437 arboles.4aleb738-6a1b-37f7-b508-492e43b325e0 residencial-santa-cecilia/chia/g8174605 chia/chia/8080297 cairo/chia/8048506
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FOTOS 7

Via frente al inmueble Entorno

Contador de Energia ~ Contador de Agua

oo
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FOTOS 7

Puerta de entrada

Sala Comedor

Cocina Cocina
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FOTOS 7

Zona de Ropas

Patio Interior

Escalera Balcon
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FOTOS 7

Hab 1 o Habitacion Principal Hab 1 o Habitacion Principal

Habitacion 2 Habitacion 2

Closet 1 _ - Closet 2
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FOTOS 7

Habitacion 4 Habitacion 4

Bafio Social 1 7 Bafio Social 2

Bario Social 2 Bafio Social 3
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FOTOS 7

Detalle de acabados Detalle de acabados

Detalle de acabados Detalle de acabados

Detalle de acabados 7 Deposito

Garajes ComunalesCJ
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FOTOS 7

22124



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: RES_PRG_2023 2422350

CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE

—————————————————— METODOLOGIA: Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto
de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente
resolucion reglamentaria Resoluciéon 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avaltos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicidn: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacion acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
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vigente, y la informacion es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
vecindario, estan mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacion del
avallo. El avaluador deberd dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacién y ubicacion del bien
recibido del solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la
documentacién oficial proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segun la vida util consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasaciébn segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avalto, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avalug, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO RES_PRG_2023_ 2422350
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RAA

Reglitre Ablarto de Avaluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ERIKA PAOLA SOCHA JIMENEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1024479541, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 17 de Agosto de 2021 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1024479541.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) ERIKA PAOLA SOCHA JIMENEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario, demas infraestructura de explotacién situados
totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

e Bienes ambientales, lotes incluidos en estructura ecoldgica principal, minas, dafios ambientales, lotes
definidos o contemplados en el cddigo de recursos naturales renovables, yacimientos y explotaciones

minerales.
Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2021 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, demas construcciones
civiles de infraestructura similar, presas, aeropuertos, muelles.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

e Monumentos Histéricos, edificaciones de conservacién arquitectonica.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Avances de obras, incluye todos los inmuebles que no clasifiquen dentro de los numerales anteriores,
centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos , redes, main frames, periféricos espaciales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion, equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria,
motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, subestaciones de transmisién
de distribucién, equipos e infraestructura de transmisién y distribucion, maquinaria de construccion,
movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso, transporte automotor: vehiculos de transporte
terrestre como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas,
motociclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2021 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

e Cualquier medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior, teleféricos, aeronaves,
naves, trenes, locomotoras, vagones.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Artes, artesanias, joyas, orfebreria, muebles con valor histérico, cultural, arqueol6gico, paleontologico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Muebles no clasificados en otra especialidad, semovientes, animales.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacién de activos, inventarios, establecimientos de comercio, materia prima, producto en proceso,
producto terminado.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Derechos deportivos, espectro radioeléctrico, secretos empresariales, nombres comerciales, fondo de
comercio, marcas, patentes, derechos autor, prima comercial, otros similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance
e Dafo moral, derechos herenciales y litigiosos, servidumbres, cualquier otro derecho no contemplado en las
clases anteriores, dafo emergente, lucro cesante, calculos compensatorios, demas derechos de

indemnizacion.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2021 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CHIA, CUNDINAMARCA

Direccién: CALLE 29 # 6 - 44 TORRE 2 APTO 401
Teléfono: 3202617851
Correo Electrénico: ingerika.socha@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avaluos y Liquidacién- Corporacion Educativa y Empresarial
KAIZEN

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) ERIKA PAOLA SOCHA JIMENEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1024479541.

El(la) seior(a) ERIKA PAOLA SOCHA JIMENEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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PIN DE VALIDACION

afc70a25

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Municipio de Chia

g oy
E NIT: 899999172-8
Kr 11 No. 11 - 29

IMPUESTO PREDIAL Y COMPLEMENTARIOS
FACTURA No: 2022021712

Teléfono:8844444 REFERENCIA No: 10202202171201
CEDULA CATASTRAL 010000680396803 | No. Factura Anterior : Ao a Pagar : Pague Antes Del
! ! !
G 000002913387 i 2"021 117708 I 2’022 I 3’1 /03/2022
. : Area Hectareas : Area Metros : Area Construida Metros
DIRECCION PREDIO C71A95LT 43 0 : 235 : 179
PROPIETARIO  JESUS ANTONIO RODRIGUEZ BOTIVA ! Ultimo Afio Pago © Fecha de Pago © Valor Pagado
SN | 2021 . 24/02/2021 - 3766153
E Direccion : Email : Destino Econémico
MAT. INMOBILIARIA !
| C7T1A95LT 43 : - 803
CODIGO INTERNO 1000031072 : CODIGO IGAC RES. 70-2011 251750100000000680803800000396
INFORMACION DEL IMPUESTO
ANO  I/MIL AVALUO IMPUESTO  INTERES DESCUENTO CAR INT.CAR SOBRETASA  OTROS AJUSTE TOTAL
2022 6.10 267457000 1,631,488 0 244,723 401,186 0 0 0 0 1,787,951
RSl 3,188 s Bl o/ eo) TOTAL A PAGAR 1,787,951.00
CONCEPTO TOTAL
Impuesto Predial 1,631,488 Paguese Antes Del 31/03/2022
Interes Predial 0
Descuentos -244,723 .
Recomendaciones
CorpoRegional 401,186
Interes CorpoRegional 0 Pague su Factura. Aproveche Descuento Del 15 % Hasta el mes de
Marzo.Recuerde seleccionar la casilla de pago-SIN APORTE VOLUNTARIO -o con
Sobretasa 0 IAPORTE VOLUNTARIO Art. 69 Acuerdo 107 de 2016.Descargue y pague la
Otros Cobros 0 factura en los bancos relacionados o en linea, PSE, ingresando a la pagina
Ajuste 0 www.chia-cundinamarca.gov.co,en el vinculo Tramites y Servicios-Impuesto
predial.
Observaciones
CHIA EDUCADA CULTURAL Y SEGURA

CONTRIBUYENTE

e Municipio de Chia
E NIT: 899999172-8
Nro. Factura: 2022021712
CED. CATASTRAL 010000680396803
PROPIETARIO:JESUS ANTONIO RODRIGUEZ BOTIVA

NIT./C.C 000002913387
DIRECCION PREDIOC 7 1A 95 LT 43

PUNTOS DE PAGO

PUNTOS DE PAGO: BANCO DE OCCIDENTE-
BANCOLOMBIA-DAVIVIENDA-CAJA SOCIAL-

BANCO BOGOTA -BBVA- BANCO POPULAR-

BANCO COMERCIAL AV VILLAS

RELACION PAGOS

Cod.Banco |Nro. Cheque Valor Cheque

Cant. Cheque Total Cheques |

Total Efectivo

-BANCO-

REFERENCIA No 10202202171201

[]Sin aporte voluntario

PAGUE HASTA 31/03/2022 VALOR 1,787,951.00

(415)7709998004733(8020)10202202171201(3900)0001787951(96)2022033 1
[|Con aporte voluntario para la seguridad VALOR APORTE: 163,149.00

PAGUE HASTA 31/03/2022 VALOR 1,951,100.00

(415)7709998004733(8020)10202202171204(3900)0001951100(96)20220331
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SNII penonanaOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230302990573145640 Nro Matricula: 50N-20236851

Pagina 1 TURNO: 2023-111716
Impreso el 2 de Marzo de 2023 a las 07:49:29 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CHIA VEREDA: CHIA
FECHA APERTURA: 14-09-1995 RADICACION: 1995-60530 CON: ESCRITURA DE: 14-09-1995
CODIGO CATASTRAL: 251750100000000680803800000396COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en ESCRITURA Nro 4183 de fecha 04-09-95 en NOTARIA 42 de SANTAFE DE BOGOTA LOTE INT.43 con area de 235.03M2. con coeficiente de
2.5% (SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO 6/84). SEGUN ESCRITURA 363 DE 9/05/2018 Y LICENCIA DE CONSTRUCCION 111 ON 037-2002 SE DECLARA
LA CONTRUCCION CON UN AREA DE 147.95 M2

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
CONSTRUCCIONES C.A.M.LTDA. ADQUIRIO POR COMPRA A DE LA TORRE MONTOYA SOLEDAD,POR ESC. 1498 DEL 01-06-93 NOT.44 DE STAFE DE
BOGOTA,REGISTRADA AL FOLIO 050-20146829.ESTA POR ADJUDICACION SUCESION DE DE LA TORRE MONTOYA JOSEFINA,POR ESC.1139 DEL
30-04-93 NOT.44 DE STAFE DE BOGOTA.ESTA ADQUIRIO JUNTO CON DE LA TORRE MONTOYA SOLEDAD POR ADJUDICACION SUCESION DE
MONTOYA DE DE LA TORRE JOSEFINA SENTENCIA DEL 16-10-53,JUZG.4 C.CTO DE REGISTRADA EL 25-03-54 AL FOLIO 050-20107461

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: SIN INFORMACION
1) CALLE 7 #1 A-95 LOTE INTERIOR 43.CONDOMINIO CAMPESTRE "LOS ARBOLES" P.H.

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50N - 20146829

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 27-01-1995 Radicacién: 1995-5630

Doc: ESCRITURA 3001 del 26-12-1994 NOTARIA 44 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 320 SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DE LA TORRE MONTOYA SOLEDAD CC# 20038696

A: CONSTRUCCIONES C.A.M. LTDA. X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 13-09-1995 Radicacién: 1995-60530
Doc: ESCRITURA 4183 del 04-09-1995 NOTARIA 42 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 360 REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONSTRUCCIONES C.A.M. LTDA. X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 10-02-1998 Radicacién: 1998-9554

Doc: ESCRITURA 6769 del 15-12-1997 NOTARIA 42 de SANTAFE DE BOGOTA, D. C. VALOR ACTO: $18,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCCIONES C.A.M.LTDA NIT#.8001404908
A: RODRIGUEZ BOTIVA JESUS ANTONIO CC#2913387 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 21-11-2001 Radicacion: 2001-66152

Doc: ESCRITURA 336 del 26-07-2001 NOTARIA 2 de CHIA VALOR ACTO: $18,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real"de:dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: RODRIGUEZ BOTIVA JESUS ANTONIO CC# 2913387

A: RIVERA PUENTES LUIS JAVIER CC# 79338884 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 21-11-2001 Radicacion: 2001-66152

Doc: ESCRITURA 336 del 26-07-2001 NOTARIA 2 de CHIA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: RIVERA PUENTES LUIS JAVIER CC# 79338884 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 14-12-2004 Radicacion: 2004-96514
Doc: ESCRITURA 5119 del 05-10-2004 NOTARIA 42 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: REFORMA REGIMEN DE CONDOMINIO: 0330 REFORMA REGIMEN DE CONDOMINIO ESCR.4183/1995 NOT.42 BOG. EN CUANTO
ADECUARLO A LAS DISPOSICIONES DE LA LEY 675/2001.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONDOMINIO CAMPESTRE LOS ARBOLES - PH

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 22-05-2018 Radicacion: 2018-32416

Doc: ESCRITURA 363 del 09-05-2018 NOTARIA PRIMERA de CHIA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO: 0911 DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO CON UN
AREA DE 147.95 M2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: RIVERA PUENTES LUIS JAVIER CC# 79338884 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 26-11-2019 Radicacién; 2019-74883
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Doc: ESCRITURA 2699 del 24-09-2019 NOTARIA SETENTA Y UNO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES SERVIDUMBRE DE
TRANSITO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONDOMINIO CAMPESTRE LOS ARBOLES P.H. NIT# 8320023611

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 02-08-2021 Radicacion: 2021-50041
Doc: ESCRITURA 2205 del 27-07-2021 NOTARIA SEGUNDA de CHIA VALOR ACIO: $
Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES AFECTACION A
VIVIENDA FAMILIAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: RIVERA PUENTES LUIS JAVIER CC#79338884 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 28-09-2021 Radicacion: 2021-66175

Doc: ESCRITURA 2338 del 16-09-2021 NOTARIA TREINTA Y SIETE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $570,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RIVERA PUENTES LUIS JAVIER CC# 79338884

A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *10*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacién: Fecha: 09-08-1996
COMPLEMENTACION CORREGIDA VALE TC.5848-96..
Anotacion Nro: 3 Nro correccién: 1 Radicacién: Fecha: 25-03-1998

NOMBRE CORREGIDO VALE TC.2433-98.
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NOTARIA TREINTA Y SIETE (37) DE BOGOTA D.C.

CODIGO NOTARIAL 1100100037

ESCRITURA PUBLICA NUMERO H2338

INFORMACION PARA CALIFICACION EN OFICINA DE REGISTRO

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) No(s).: 50N-20236851- - // ---------
CEDULA(S) CATASTRAL(ES) No(s).: 010000680396803- - - - « - - < = — -~ . .
-------------- UBICACION DEL PREDIO URBANO X RURAL -

DIRECCION O N?Bﬁlﬁ_: LOTE INTERIOR 43 CONDOMINIO CAMPESTRE

ESCRITURA PUB 16 MES 09 ANO 2021

NOTARIA  TREIN  DE  BOGOTA  DC.
CcoD NATURALE: 6NTRATO VALORES EN PESOS
0125 | COMPRAVENTA: e $570.000.000,00- -

----- PROTOCOLIZACION-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO/CONTRATO C.C. NIT. IDENT!FICACION/

DE: LUIS JAVIER RIVERA PUENTES- - - - - - - 4 X |-n-- 79.338.884
A: BANCOLOMBIA SA.------ocnooau .l .. X 890.903.938-8

El Intoresado_debo informar al Notarlo o Reglstrador, cualquier error en Ia informacién contenida en este formato
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO

DOS MIL TRESCIENTOS TREINTA Y OCHO, = = = = = = = = = = = = = =
En la Ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de
©undinamarca, Replblica de Colombia, a dieciséis (16) de septiembre
dé dos mil veintiuno (2021), ante DIEGO MAURICIO ROJAS PENA,
Notario Treinta y Siete (37) de Bogota D.C. Encargado, se
btorga la presente escritura puablica, de acuerdo a los siguientes

terminos:- = - - - - - - - - . e L.l

ciudadania No. 79.338;
Bogota D.C.,
de estado civil casado con
obrando en nombre propl
el(los) bien(es) inmuebll‘ej(_‘
en adelante se denomina;'.r‘tjr
JESUS FIGUEROA VAREL
en Bogotd D.C., identificado cof:

“adad
édula de ciudadania nUmero

domiciliado y residente

79.621.703 de Bogota D.C., obrando en nombre y representacion, en
su calidad de Apoderado Especial de [a Sociedad BANCOLOMBIA
S.A., Nit. 890.903.938-8, entidad Ilegalmente constituida, con
domicilio principal en Medellin, en su condicién de apoderado de la
misma, conforme lo acredita con el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera de
Colombia y con copia del poder conferido mediante la escritura
pUblica numero tres mil quinientos noventa y uno (3.591) del
veintiséis (26) de septiembre del afio dos mil dieciséis (2016),
adicionado por escritura publica nimero mil doscientos noventa Yy uno
(1.291) del diez (10) de abril de dos mil diecinueve (2019), ésta
aclarada por escritura publica nimero mil novecientos cuarenta y
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cuatro (1.944) del treinta (30) de mayo de dos mil diecinueve (2019),
todas otorgadas en la Notaria Veinte (20) del Circulo Notarial de
Medellin, junto con las vigencias, que se anexan para ser
protocolizados con esta escritura, quien en adelante se llamara EL
COMPRADOR y finalmente, HERIBERTO ROJAS OLIER,
colombiano(s), mayor(es) de edad, domiciliado(s) en Bogot4 D,C., = -
identificado(s) con la(s) cedula(s) de ciudadania nimero(s)
79.484.233 expedida(s) en Bogotd D.C., de estado civil

casado con sociedad conyugal vigente, = = = = = = = = = = = @ @ - ~

quien(es) - obraf oMby adelante
(LA,LOS

Rt

ropio(s) y en se

denominaré(n)‘*_‘EL

han celebrado:

por las diSpOSI%]_Q,?
clausulas adelarﬁ;
a. BANCOLOMB!,
operaciones de leas;

de su objeto social, celebra
énto financiero, entendiendo por
estas, "La entrega é tituloide arrendamiento de bienes adquiridos
para tal efecto, financiand"d""éu Uso y goce, a cambio del pago de
canones que recibira durante el plazo determinado, pactandose para
el arrendatario Ia facultad de ejercer, al final del periodo, una opcion
de compra", tal y/como dicha operaciéon estd definida en el Decreto
2555 de 2010./ EL VENDEDOR convino(ieron} con HERIBERTO
ROJAS OLIER, {la enajenacién de el{los) inmueble(s) que mas
adelante se menciona(n). Para la adquisicion de el(los) referido(s)
inmueble(s), HERIBERTO ROJAS OLIER, realiz6(aron) con la
sociedad BANCOLOMBIA S.A., una Operacion de LEASING, en la que
se consignan las condiciones para que BANCOLOMBIA S.A., adquiera

el inmueble, en cuanto a ubicacion, precio, VENDEDORA, entre

b. AVISO DE FINANCIACION. Las obligaciones y condiciones
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determinadas en este documento entre las partes se convienen en

virtud de un Contrato de arrendamiento Financiero Leasing,
previamente celebrada entre HERIBERTO ROJAS OLIER vy
BANCOLOMBIA S.A. Como consecuencia de lo anterior, se entiende
que este documento y su contenido es accesorio y/o coli ado a la
operacion de arrendamiento financiero en los téfminos d numeral 2
del articulo 2.2.2.57.1.1 del Decreto 1733 de 2020.- - - - - - = = = - = - .
Por lo anterior, HERIBERTO ROJAS OLIER/ faculta expresamente a
ANCOLOMBIA S.A. para/.suscribir la presente escritura de
compraventa, con la socied%d B‘A_NCOVL:QMBIA S.A., en los siguientes

términos y condiciones:-
'PRIMERO: EL VENDEROR
el derecho de dommlo 'y

r:de EL COMPRADOR,
atefial de los cuales son
titulares y ejerce(n) sobre
LOTE INTERIOR CUA
CAMPESTRE LOS ARBOL
EN LA CALLE SEPTIMA: ;

CINCO (No. 1 A-95), epe Efé (Cundinamarca), cuyos
linderos generales son tomados te almente de la escritura publica
numero trescientos treinta y seis (336) del veintiséis (26) de julio de
dos mil uno (2001), de la Notarfa Segunda (2a) de Chia
(Cundinamarca), y el area, linderos especiales y demas
especificaciones tomados textualmente de la escritura publica de
declaracién en construccion numero trescientos sesenta y tres (363)
del nueve (09) de mayo de dos mil dieciocho (2018), de la Notaria
Primera (1ra) de Chia (Cundinamarca), son los siguientes:- - - - - - - -
LINDEROS GENERALES:- - - - = = = m e e e e e e e e e e e oo oo
CONDOMINIO CAMPESTRE LOS ARBOLES - PROPIEDAD
HORIZONTAL: - - - - = - - e m e e e e e e e e oo a e n
POR EL NORESTE, linda con la calle séptima (72) del municipio de
Chia, en longitud de setenta metros con setenta y ocho centimetros




(70.78 Mtrs);
POR EL SUR OCCIDENTE: En treinta y nueve metros con veinticuatro
centimetros (39.24 Mtrs), y treinta y siete metros con setenta
centimetros (37.70 Mtrs), con terreno vecino en el que en la fecha
funciona un cultivo de flores (Florlinda Ltda.)- - - - - - - - . .. oL -
POR EL NORESTE: En longitud de ciento setenta y siete metros con
veintinueve centimetros (177.29 Mtrs), parte con servidumbre de paso
descrita en la Escritura PUblica nimero 3.001 del 26 de Diciembre de

Cif BEH BLERIERECImE) [ mAnt e
PO002193922

1.994 de la Notaria 44 de Santafe de Bogota y parte con terrenos de
Soledad Latorre Montoya:« - -

un metros con ochenta yc
flores (Florlinda Ltda.)- - -
LINDEROS ESPECIALES - - - =« « oo oo . 3

LOTE INTERIOR CU/}RE TA Y.TRES (43). Su 4rea privada es de
doscientos treinta y cincp metros cuadrados con tres decimetros
cuadrados (235.03 Mtrs2), y se encuentra alinderado asi;- - - -----.
Del punto uno(1); veinticuatro metros cincuenta y cinco centimetros
(24.55 Mtrs), al punto dos (2) con lote interior cuarenta y
cuatro (44);- - - - - - - - - oL
Del punto dos (2): nueve metros cincuenta centimetros (9.50 Mtrs), al
punto tres (3) con lote vecino;- - ~ - « =« o m oo ool oo

09-04-21 PO0G21983822

Del punto tres (3): veinticuatro metros noventa y tres centimetros
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(24.93 Mtrs), al punto cuatro con lote interior cuarenta y dos
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Del punto cuatro (4): nueve metros cincuenta centimetros (9.50 Mtrs),

al punto uno (1) CON ACCES0.- - - - = - = = = & w e mm e m e el e oo
CENIT; Con vacio.- = - = = = = - e e e m e e e e e e e e e e e e e ma e m o
NADIR: Con subsuelo de propiedad comln.- - - - = = = == = = = o o - - - -
La declaraciéon de construccion como consta en la escritura publica
nimero trescientos sesenta y tres (363) del nueve (09) de mayo de
dos mil dieciocho (2018), de la Notaria Primera (1ra) de Chia

(Cundinamarca), consiste en lo siguientei- - = = = =~ = = m v m 0w im0 m oo

AREA DEL PREDIO: Doscientos treinta y cinco metros cuadrados con

PRIMERA PLANTA: Sala;"come
social, cuarto de servicio patio-i

wzona de ropas, bafio

fia d& BBQ, garaje y jardin
exterior.- - - - - - =~ - - e R I
SEGUNDA PLANTA: Alco

nimero uno (1), alco!

al_fé:oba principal, alcoba
{2), bafio alcobas, hall

A el(los) inmueble(s) anteriormente descrito(s) le(s) corresponde(n)
el(los) inmueble(s) identificado(s) con elflos) folio(s) de matricula(s)
inmobiliaria(s) numero(s): 50N-202_36851 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota D.C., Zona Norte, a el(los)
cdal(es) le(s) corresponde(n) la(s) cédula(s) catastral(es)yfmero(s)
01: 000680396803 y un coeficiente de copropiedad: 2.5%.- f- - - - - -
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la mencién del drea y de los
linderos, la compraventa se hace como cuerpo cierto.- - - - - - - - - - -
PARAGRAFO SEGUNDO: Dentro de la presente compraventa se
incluyen todos los aumentos y mejoras de el(los) inmueble(s), asi

como los frutos tanto naturales como civiles que el(los) inmueble(s)




genere(n).- -~ - - - - - - o e e e
PARAGRAFO TERCERO: La venta de ei(fos) inmueble(s) aqui
escrito(s) y alinderado(s) comprende no solo los bienes susceptibles
de dominio particular y exclusivo del propietario, sino también el de
aquellos destinados a su uso y beneficio.- - - -« c o« o0 oo el oo
PARAGRAFO CUARTO: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. EI
CONDOMINIO CAMPESTRE LOS ARBOLES - PROPIEDAD
HORIZONTAL, del que forma parte el(los) inmueble(s) objeto de Ia
presente venta estd sometido al régimen de propiedad horizontal bajo
el régimen de la Ley.182 de 1948, y decretos reglamentarios, y el

e do o ajail.-orizontal fue protocolizado por
medio de |a estritura,p

noventa y Cinc‘of_
de Bogota D.C.;

actuatimente bajo

Umero cuatro mjl ciento ochenta y tres

/__

éﬁt_iemb e de mil novecientos
-Notaria .Cuarenta y Dos (42)
Emen de propiedad horizontal,
/. 675 de 2001, y el respectivo
reglamento de propi
escritura [{L'l lica/ntmero cin 0. mil ciento dieginueve (5.119) del cinco
(05) de éc ubre de dos mll“t::hatro (2004), de la Notaria Cuarenta y

Dos (42) de Bogota D.C., ambas debidamente registrada(s) en el(los)

ojio(s) de mafricula(s) inmobiliaria(sl) en mayor extension No(s). 50N-
0146829 dd la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

ue reformado por me/tZ/o de la

Bogota DC., Zona NOIte.- = < = = =« o e wm e e
PARAGRAFO QUINTO: La enajenacion contenida en el presente
instrumento incluye la cuota parte sobre los bienes de dominio com(n
generales del Condominio, en las proporciones determinadas para
cada bien de dominio particular, en el reglamento de Propiedad
Ho(izontal referido en la presente clausula y en las adiciones vy
reformas al mismo.- - - - - - - - . L L L. ..
s

inmueble(s) objeto de esta venta, por compra que hizo(eron) al sefior

Paprel wodavial pava wan exchisiun ei by eserifira prikdica - 8w feus eonin ara el nswarin
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JESUS ANTONIO RODRIGUEZ BOTIVA, mediante escritura pu
numercﬁrescientos treinta y seis (336) de fecha veintiséis (26%:
julio d\e dos mil uno (2001), Ztorgada en la Notaria Segunda (2a) e
Chia (Cundmamarca) postériormente declaré(aron) construccion a
sSuUs expensas, como- consta e la escrltur{a/pubh é namero
trescientos sesenta y tres/(363) de nueve (09) de /mayo de dos mil
dieciocho (2018) /a

(Cundinamarca), ambas debidamente registrada(s) en el folio(s) de
matricula(s) inmobiliaria(s) No(s). 50N-20236851 de la Oficina de

Pabli de Bogota D.C., Zona

Notar[a Primera /(1ra) !/ de Chia

Registro/ de Instrumentos

fNorte.-be - e |
TERCERO: Que el pi
inmueble(s) es Ia suma de QUIN ENTOS SETENTA MILLONES DE
PESOS MONEDA CORRIE
de la siguiente forma:-
A. La suma de CINCUE
CINGUENFA Y DOS™, MONEDA CORRIENTE
($56.752. 000 ,00}, gue EL ‘VEN'D’ ‘R declara recibidos a entera
satisfaccion. EL LOCATARIO desdé'ya instruye a BANCOLOMBIA S.A.
para aplicar esta suma como canon inicial del Contrato de

'o‘o) y serd cancelada

ONES SETECIENTOS:

Leasing'. ------------------------------------------
B. El saldo, es decir, la suma de QUINIENTOS TRECE MILLONES
DOSCIENTOS ¢\RE TA Y OCHO MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE ($51 248 (?

satisfaccion de EL COMPRADOR, los requisitos para la celebracién
def
ntes de surtirse su registro.- -\ - - - =« - - - oLl
ARAGRAFO PRIMERO: No obstante la forma de pago, EL

VENDEDOR renuncia expresamente a la accién resolutoria derivada

00,00), se cancelara una vez cumplidos a

contrato de leasing habitat)nal objeto de la presente escritura, y

de la forma de pago y da al presente contrato el caracter de firme e

irresoluble.- - = -~ =« o o o o el o Ll
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PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento en que EL VENDEDOR no

estén registrados como proveedores, o que habiéndose registrado, lo

(BRRTTTIE N By B0 B

PO002193824

hayan hecho o actualizado hace un (1) afio 0 mas, se debera envias

el formato de registro Gnico de proveedor del Grupo Bancolombia,g

HiF ECA B E

debidamente diligenciado, adjuntando certificado de existencia y
representacion legal con fecha de expedicion no superior a noventaf

0) dias, RUT vy fotocopia de la cédula de ciudadania de
representante legal.- - - - - - - - - - o . oL _ ..
CUARTO: Garantiza EL VENDEDOR que el(los) inmueble(s) objeto de
fa venta esta(n) libr

ase de gravamenes en general,
| pleitos pendientes, condiciones
resolutorias, entre _otro Vo la. s _“_v"ldumbre de transito acfiva,

dblica’ ndmero tres mijl uno (3.001) del

veintiseis (26)
(1994), de la

'noveCIentos Noventa y cuatro
latro (44) de Bogota D.C. EL
bliga a salir al saneamiento de
el(los) inmueble(s ed por eviccion o por vicios
edhibitorios.- - - - - - - - e
UINTO: EL VENDEDOR mahifiesta que a [a fecha de la escritura
hace la entrega real y material de el(los) inmueble(s) objeto de esta
compraventa a HERIBERTO RQJAS OLIER. A partir de la fecha de
entrega de el(los) inmueble(s) a HERIBERTO ROJAS OLIER, seran a
cargo de éste(a)(os) los pagos que se causen por servicios pubhcos
por concepto de impuesto predial, el pago de las cuotas de
administraciéon ordinarias y extraordinarias, las contribuciones de
valorizacion que se generen sobre el(los) inmueble(s), asl como

Eualquier otro tipo de impuesto o gravamen que llegare a decretar

09-04-21 PO002193924

ualquier entidad, bien sea del orden municipal, departamental o
acional.- - « -~ - - . . e et Ut

SaNG,

ia g el

N169X8DKM3

SEXTO: Que los gastos que'se causen por concepto de derechos

notariales en razén de la compraventa seran cancelados por mitades

Papel untavial pava neo exelugim en la esevifnra wikliva ~ W T et a2l sararin
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entre EL VENDEDOR vy HEREBERTO ROJAS OLIER; los gastos

causados por impuestos de registro departamental y los gastos por
derechos de registro de la escritura en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, seran de cargo exclusivo de HERIBERTO
/éOJAS OLIER. El pago de la retencién en la fuente serd hecho por EL
VENDEDOR .- - = = = - o m e e e e e e e e e e e e e o oo
SEPTIMO: EL VENDEDOR y EL LOCATARIO declaran bajo juramento,
que el precio incluido en la presente escritura corresponde con el

valor acordado por ellos como precio de el(los) inmueble(s) y que en

consecuencia este precio es real y no ha sido objeto de pactos

fuera del precio establec_id 'tfura publica y que por
lo tanto asume Ilas "'7‘: adas de la presente
declaracién.- - - - - - - - Lol e
BANCOLOMBIA S.A. .

declara que el precio

el(ios) inmueble(s)

la presente escritura
corresponde con el wvalor ¢ de el(los) inmueble(s) de
conformidad con lo indicado por EL LOCATARIO y que no existen
sumas que se han convenido directamente entre BANCOLOMBIA S.A.
y EL VENDEDOR vy o facturado por EL VENDEDOR a BANCOLOMBIA
S.A. por fuera del precio establecido en la presente escritura
publica.- - - === == = - - F e e e e e i e i aaaaaaaaaa
Comparecié nuevamente el doctor EDWIN JESUS FIGUEROA
VARELA, mayor de edad, domiciliado y residente en Bogota D.C.,
identificado con cédula de ciudadania nimero 79.621.703 de Bogota
D.C., y manifestOi~ = =~ = = = - = - - - m e e e e e e e e oo a e
PRIMERO: Que en este acto obra en nombre y representaciéon de EL
COMPRADOR, en su calidad de Apoderado Especial de

BANCOLOMBIA S.A., Nit. No. 890.903.938-8, entidad legalmente
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constituida, con domicilio principal en Medellin, en su condicién dei
apoderado de la misma, conforme lo acredita con el certificado de.
existencia y representacion legal expedido por la Supermtendencnal
Financiera de Colombia y con copia del poder conferido mediante Ia§
escritura publica namero tres mil quinientos noventa y uno (3. 591) del
veintiséis (26) de septiembre del afio dos mil dieciséis (2016),
adicionado por escritura publica ndmero mil doscientos noventa y uno
(1.291) del diez (10) de abril de dos mil diecinueve (2019), ésta
aclarada por escritura publica ntimero mil novecientos cuarenta vy,
cuatro (1.944) del tremta-(30)hde mayo de dos mil diecinueve (2019)

la
compraventa estar su  entera

satisfaccion.- - - il e L
JAS OLIER, colombiano(s),

Comparecié(ero

R D Am e ER AT e e mm M Y w e om0 me e e s

de ciudadania numero(s)
9.484.233 expedida(s) en Bogota D.C., de estado civil casado con
sociedad conyugal vigente, = = = ~ = = = = = = w & o om0 o oo
y manifesto(aron):- - - - - - - o oL ...
PRIMERO: Que en este acto obra(n) en nombre(s) propio(s).- « - - - - .
SEGUNDO: Que obrando en Ia calidad antes indicada y como
tenedor(a)(es) de el(los) inmueble(s) en la Operacién de lLLeasing
realizada con BANCOLOMBIA S.A., acepta la presente escritura y los
términos concretos de la negociacion tales como ubicacién vy
caracteristicas de el(los) inmueble(s), precio, entre otros, por
cprresponder estos a los contenidos en las instrucciones impartidas a

BQNCOLOMBIA S.A. para la realizacién de la Operacién de
Leasing.- - - - - - oo

S5ONG,

THIMAS GRIG &

DYKH14TRSB

Papel wotacial pava wen exehisien on (o enrrifne pitldica - N tiene eostn paca 2l nanaria
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TERCERO: Que vya recibi(mos) de EL VENDEDOR, el(los)
inmueble(s) objeto de la Operacién de Leasing, a entera
safisfaccion.- - - - - - - - - - s e e e oL
PROTOCOLIZACION - - - - - - o o e e e e
Las partes voluntariamente incorporan al protocolo el certificado de
tradicién correspondiente a este inmueble.- - - -~ « « oo oo Lo
INDAGACION SOBRE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR- - - - - - -
Articulo 6o Ley 258 de 1996, modificada por la Ley 854 de 2003- - - -
Presente: LUIS JAVIER RIVERA PUENTES, de las condiciones

civiles ya mencionadas, declara que su estado civil es

casade con sociedad conyuga e, mimiflie = = = m = = m e = = =

y representacién de BANC'

ya menc:onadas manifie

‘PAGO DEL IMPUESTO
BJETO DE ESTE CONTRATO

adquiere no procede la afe:
COMPROBANTES Y REQ:'!__B"
PREDIAL DE EL(LOS)' INM‘UE‘BI:E'(‘:
"Alcaldia Municipal de Chia

Secretarfade Hacienda - - - - - - - - - - - - o m o i mmm e i
2021008521 = 7w mmmm e e e e e e e e e e e e e e a e e oo oo
PAZ Y SALVO- - - - - = & m o m e e e e eeae oo
CERTIFICA: - =« m o e e e e e e e e e e
Que revisados los archivos Catastrales que se llevan en este
despacho, se encontré que el (los) sefior (es) RODRIGUEZ BOTIVA
JESUS-ANTONIO y Copropietarios (sic). Propietario(s) inscrito(s)
del predio identificado con Nimero Catastral: 010000680396803, C 7
1A 95 LT 43 Municipio de Chia, Avalto Catastral: $259.667.000.00
(DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES SEISCIENTOS
SESENTAY SIETE MIL PESOS), vigencia 2021.- =« « « o o o o 0w n w o -
Se encuentra(n) a PAZ Y SALVO en el Tesoro Municipal con los




ﬁ‘:iapvl soaiial pmu o eIt et b epceiinea sanilie -

siguientes impuestos y contribuciones gue se relacionan con este
Predio.- - - - - - - ool
PREDIAL [Pago] VALORIZACION [No Aplica Cobro].- ~ - - - -« - . . ..
Se expide en la Oficina de la Secretaria de Hacienda de Chia, a los
21 dias del mes de Julio de 2021, con destino a: PAZ Y SALVO PARA
VENTA. - - - - - o ..

(hay sello seco) (fdo ilegible) ADRIANA ESMERALDA CAMEJO RIOS.
Directora de Rentas- - - - - - -« o ... L. . ____.____. ..

NIT. 832.002.361'5 ...................

EL SUSCRITO A CONDOMINIO CAMPESTRE
LOS ARBOLES PH
Nit. 832.002.361-1

En el ejercicio de sus funci

. legales y reglamentarios se permite -
CERTIFICAR - Que la CASA 43 ubicada en la nomenclatura CALLE 7
# 1 A-95 CONDOMINIO CAMPESTRE "LOS ARBOLES" P.H, del
municipio de Chia, departamento de Cundinamarca, se encuentra a
PAZ Y SALVO con el CONDOMINIO, por los siguientes conceptos: - -
* Cuotas ordinarias de administracion hasta el mes de Agosto de
2027, - - e e

La presente certificacion se expide a solicitud de los interesados y
con destino a quien corresponda, a los treinta y un (31) dias del mes
de agosto de 2021, en el municipio de Chia, departamento de
(Cundinamarca). - - - - - - - o oo oL ...
Atentamente, - - - - - - - ...

(fdo) CESAR AUGUSTO MURILLO C.C No 79,049, 981 de Bogota D C

B FIPHE st e Pl 18k anied

THOMAS GREG & SONG.
LQUNVYIRTO

011 R GATRIREARATIEET | 2118 BN D
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Representante legal y Administrador CONDOMINIO CAMPESTRE LOS

ARBOLES Nit. No. 832.002.361-1" - = =« « c & o o o o oo oo oo oo o
Nota 1. El Notario deja constancia que conforme al Articulo 2 de la
Ley 2097 de 2021, indagd a todos los otorgantes, si se encuentran en
mora a partir de tres (3) cuotas alimentarias, sucesivas o no,
establecidas en sentencias ejecutoriadas, acuerdos de conciliacién o
cualquier titulo ejecutivo que contenga obligaciones de caracter
alimentario, a lo cual respondieron bajo la gravedad de juramento que
no se encuentran en mora de obligaciones alimentarias contempladas

en el citado articulo. No obstante lo anterior, el Notario advierte Ia

imposibilidad de verificaci e deudores alimentarios

M/CTE.,

Manifiesta(n) el{los) oto

segun Recubo N T‘ ...............
. las operaciones y/o

transacciones derlvadas_“_ -publica, provienen de

las Leyes 365 de 1997, 793 de:2002 y las que las adicionen o
modifiquen; ademas declaran que conocen el texto y alcance del
Articulo 61 de la Ley 2010/2019 por lo que, bajo la gravedad del
juramento, que se entiende prestado por el solo hecho de la firma,
que el precio o valor incluido en esta escritura es real y no ha sido
objeto de pactos privados, en los que se sefale un precio o valor
diferente, que no existen sumas que hayan convenido o facturado por
fuera de la misma. La Notaria advierte que, en el caso de existir
pactos, debera informarse el precio o valor convenido. Sin las
referidas declaraciones, tanto el impuesto sobre renta como la
ganancia ocasional, el impuesto de registro, los derechos de registro
y los derechos notariales, seran liquidados sobre una base

equivalente a cuatro (4) veces el valor incluido en la escritura, sin




perjuicio de la obligacién del Notario de reportar la irregularidad a las
autoridades de impuestos para lo de su competencia y sin detrimento
de las facultades de la Direccién de Impuestos y Aduanas Nacionales
- DIAN, para determinar el valor real de la transaccion.- - - - - - . _ _ .
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: Leido el texto de la presente
escritura publica, el compareciente da su asentimiento y asume la
résponsabilidad de lo aqui consignado, razén por la cual y ante la
insistencia de los usuarios, el suscrito Notario, imparte |la
autorizacién de Ley, siendo firmado por el otorgante y conmigo el
Notario que doy fe.- T

El Notario fue desi 2gun Resolucion No. 15487 del

28 de noviemb ; 01 Superintendencia de Notariado y
Registro.- - - - . =

a. Las declar de responsabilidad
b. Una vez firmado el ;Sfrd‘l;‘rlento, la notaria no aceptara
correcciones o modif , sino en la forma Yy casos
previstos porlaley.-~-----..o. .. _____________
C. Sila escritura hace referencia a un acto o contrato que requiera
ser inscrito en el registro publico, éste debe hacerse dentro de
los noventa (90) dias siguientes a su otorgamiento.- - - - . . - _ .
En el caso de hipotecas o constitucién de patrimonio
fnembargable de familia, el vencimiento del término implica el
otorgamiento de una nueva escritura, articulo 28 Ley 1579 de
2012 e e
Tratandose de cancelaciones Cuyo protocolo corresponde a otra
notaria, se debe observar io dispuesto en el articulo 53 del
Decreto Ley 960 de 1970, articulos 28 y 44 del Decreto 2148 de
1983 y articulo 91 dei Decreto 19 del 10 de enero de 2012.- - -

Pageel nntaial pava Wan excfisiue en Ta sarvifnea pibiive - 5w e crosfa praca el usnaria

THOMAS CRCG & SONS,
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d. Conforme al articulo 231 de la Ley 223 de 1895, cuando en las

disposiciones legales vigentes no se sefialen términos

especificos para el registro, el impuesto debera cancelarse

dentro de los dos (2) meses siguientes contados a partir de la

fecha de su otorgamiento o expedicién, si ocurrié en el pais.- - -
Nota: Conforme a lo ordenado en la Instruccion Administrativa No. 4
de fecha 16 de marzo de 2020 expedida por la Superintendencia de
Notariado y Registro, esta diligencia se realiza sin la imposicién de la
huella dactilar.- - - - = - = = = = = & & 0 o oo e e e e -
Derechos Notariales $1.793.461l,00, = = = = = = = = = « = RECAUDOS:
Supernotariado y Registro-s-‘-,‘li“-m': 4150, o¢ - - - ~ Fondo Especial
Notariado $ 25.450,00.,
instrumento se uti‘lliiéron“-’:"
P0002193920, 900021953?1

En la extension de este
“de - papel notarial Nos:
P0002193923,  P0002193924,

P000213925, P0002193926, PO




e ol I’;fm‘h i

Esta hoja'hace parte de la escritura publica nimero 2338 del 16
de septie bes - de 2021, otorgada en [a Notarfa 37 de Bogota D.C.

5

LUIS JAVIER\RIVERA PUENTES
C.C. No. }933& 284

£STADO CViL:  Cusade
ACTIVIDAD ECONOMICA:  Eprpolesdld
DIRECCION Y TELEFONQ:: (,J-

EMAIL: fJ Anlley ﬂ;

EDWIN JESUS FIGUE _
C.C. No. 79.621.703 de Bogo
BANCOLOMBIA S.A.
NIT. No. 890.903.938-8

c.c\No. Yy E2) 2372

ESTADO CIVIL: Concse)

ACTIVIDAD ECONOMICA: é\/yé;))(cg_gi() O

DIRECCION Y TELEFONO: Cx 8\ & &¥ 14 - D T-2 Ap2el
EMAIL: 1o vogesolies @ amad). comy 3002015009

EL LOCATARIO :
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\57 FJOCKD el 314330027

THOMAS CREG & SONS.
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DIEGO MAURICIO ROJAS PENA

DIEGO M. ROJAS P &
HOTARD EMCARGADO YQ

3? be ro )

NOTARIO TREINTA Y SIETE (37) DE BOGOTA D.C. ENCARGADO |

IDENTIFL REVISO:
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