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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Avaluo de fachada de un Inmueble de uso Vivienda Urbano
QR validez del avalio

F o saeptaa2023 31028
iIThinacots
MNorte de Santandeaer

AVALUO DE FACHADA: PRG_2023 2385826

Fecha de cierre Fecha de visita 09/09/2023

Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccién CARRERA 6 # 34A-14 MZ D LOTE NUMERO 4 URBANIZACIN SAN MIGUELIII
CHINACOTA

Barrio Urbanizacion San Miguel Ill Etapa

Ciudad Chinacota

Departamento Norte de Santander

Propietario DIEGO ALFONSO MORALEZ RUIZ

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILLARLA 5.0.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C.,

Sefior(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Concepto solicitado por: GRUPO BANCOLOMBIA S.A.
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)
Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Avaluo de fachada del
bien inmueble de propiedad de DIEGO ALFONSO MORALEZ RUIZ ubicado en la CARRERA 6 # 34A-14 MZ D

LOTE NUMERO 4 URBANIZACIN SAN MIGUELIII CHINACOTA Urbanizacién San Miguel lll Etapa, de la ciudad
de Chinacota.

Segun los criterios analizados, nuestro informe arrojé un valor de $820,951,116.20 pesos m/cte (Ochocientos
veinte millones novecientos cincuenta y un mil ciento dieciséis).

Atentamente,

441.334-1

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA

2/19



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO DE FACHADA: PRG_2023_2385826

LIQUIDACION

AVALUO DE FACHADA

Area de Terreno 1302 $168,149.00 26.67% $218,929,998.00
Terreno

Area Vivienda 1 252.73 M2 $1,387,620.00 42.72% $350,693,202.60
Construida

Area Vivienda 2 151.38 M2 $1,387,620.00 25.59% $210,057,915.60
Construida

Otro Piscina 41.27 M2 $1,000,000.00 5.03% $41,270,000.00
TOTALES 100% $820,951,116.20

Valor en letras
Ochocientos veinte millones novecientos cincuenta y un mil ciento dieciséis Pesos Colombianos

Perito actuante

‘@ -
r TR INWOBLILR 5
[ P sesasi. 33a-1

LTI

LILIANA GONZALEZ JAIME
RAA Nro: AVAL-60323174 Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
C.C: 60323174 RUTH VERA CONTRERAS
C.C.:60394693
RAA AVAL-60394693

RNA 4228

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

Terreno Construccion Valor UVR 352.5213
Integral 630,531 2,031,504 Valor del avalio en UVR 2,328,798.62
Proporcional 218,929,998 602,021,118 Valor asegurable 602,021,118
% valor 26.667848265 73.332151735 Tiempo esperado comercializacion 25
proporcional
Observacion General: El inmueble objeto del avaliio es un lote de terreno junto con la construccion sobre

él levantada, con todas sus mejoras y anexidades presentes y futuras, ubicada en la Carrera
6 # 34 A - 14 Manzana D Lote # 4 dela urbanizacién San Miguel Ill Etapa, Municipio de
Chinacota, Departamento Norte de Santander.

NOTA DE LIQUIDACION:
* Area construida: Se liquida el presente informe, areas construidas tomadas del
antecedente, avallo anterior de 2021— que reposa en los archivos de Bancolombia, el
cual es aportado en el proceso, ya que se hace un informe de tipo fachada_concepto

de valor, por lo que no fue posible el ingreso al inmueble.

* Area de terreno: Se liquidé en el presente informe, area de terreno registrada en
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consulta catastral, existe una diferencia con lo registrado en documentos juridicos,
por ello se recomienda realizar la respectiva aclaraciéon de areas y linderos, y
unificar.

NOTA DE LIQUIDACION:

4/19



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO DE FACHADA: PRG_2023_2385826

GENERAL
Codigo PRG_2023 23 Propésito Fachada- Tipo de Fachada-
85826 Concepto de informe Concepto de
Valor valor

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo NIT. Documento 890903938-8 Email
identificacion

Solicitante GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo NIT. Documento 890903938-8 Teléfono
identificacion

Email

Propietario DIEGO ALFONSO MORALEZ RUIZ

Tipo C.C. Documento 70114293 Ocupante Desocupado
identificacion

Direccién CARRERA 6 # 34A-14 MZ D LOTE NUMERO 4 URBANIZACIN SAN MIGUELIII
CHINACOTA
Conjunto N/A
Ciudad Chinacota Departamento  Norte de Estrato 4
Santander
Sector Urbano Barrio Urbanizacion Condiciones Terreno —
San Miguel llI PH Construccion
Etapa
Tipo Inmueble  Casa Tipo subsidio N/A SometidoaPH No
Observacion El inmueble objeto del avalio es un lote de terreno junto con la construccion sobre él

levantada, con todas sus mejoras y anexidades presentes y futuras, ubicada en la Carrera 6
# 34 A - 14 Manzana D Lote # 4 dela urbanizacién San Miguel Ill Etapa, Municipio de
Chinacota, Departamento Norte de Santander.

(Segun Catastro: K 6 34 A 14 MZ D Lo 04 UR SAN MIGUE).

Informe de valor calculado de fachada (sin inspeccidn fisica) por homologacion de
zona, informe de fachada por encargo del solicitante del avallto, es susceptible a
cambios, si permiten la entrada, se presume que cuenta con acabados normales en
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buen estado de conservacion. No se tiene acceso a dependencias, ni contadores de
servicio publicos.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual Vivienda Piso inmueble 2

Clase Unifamiliar Otro Método MERCADO
inmueble utilizado

Justificacién Realizacion de informe de fachada. Articulo 444 y articulo 233 del c6digo general del
de proceso:

Metodologia
CGP Articulo 444 Avallo y pago con productos

Practicados el embargo y secuestro, y notificado el auto o la sentencia que ordene seguir
adelante la ejecucién, se procedera al avalio de los bienes conforme a las reglas
siguientes:

1. Cualquiera de las partes y el acreedor que embargd remanentes, podran presentar el
avalto dentro de los veinte (20) dias siguientes a la ejecutoria de la sentencia o del auto
gue ordena seguir adelante la ejecucion, o después de consumado el secuestro, segun el
caso. Para tal efecto, podran contratar el dictamen pericial directamente con entidades o
profesionales especializados.

2. De los avallios que hubieren sido presentados oportunamente se correra traslado por
diez (10) dias mediante auto, para que los interesados presenten sus observaciones.
Quienes no lo hubieren aportado, podran allegar un avallo diferente, caso en el cual el juez
resolvera, previo traslado de este por tres (3) dias.

3. Si el ejecutado no presta colaboracidon para el avalto de los bienes o impide su
inspeccién por el perito, se dara aplicacién a lo previsto en el articulo 233, sin
perjuicio de que el juez adopte las medidas necesarias para superar los obstaculos
gue se presenten.

4. Tratandose de bienes inmuebles el valor sera el del avalio catastral del predio
incrementado en un cincuenta por ciento (50%), salvo que quien lo aporte considere que no
es idéneo para establecer su precio real. En este evento, con el avalio catastral debera
presentarse un dictamen obtenido en la forma indicada en el numeral 1.

5. Cuando se trate de vehiculos automotores el valor sera el fijado oficialmente para
calcular el impuesto de rodamiento, sin perjuicio del derecho otorgado en el numeral
anterior. En tal caso también podra acompafiarse como avallio el precio que figure en
publicacién especializada, adjuntando una copia informal de la pagina respectiva.

6. Si no se allega oportunamente el avalulo, el juez designara el perito evaluador, salvo que
se trate de inmuebles o de vehiculos automotores, en cuyo caso aplicara las reglas
previstas para estos. En estos eventos, tampoco habra lugar a objeciones.

7. En los casos de los numerales 7, 8 y 10 del articulo 595 y de inmuebles, si el
demandante lo pide se prescindira del avalio y remate de bienes, con el fin de que el
crédito sea cancelado con los productos de la administracién, una vez consignados por el
secuestre en la cuenta de depositos judiciales.

PARAGRAFO 10. Cuando se trate de bienes muebles de naturaleza semejante podran
avaluarse por grupos, de manera que se facilite el remate.

PARAGRAFO 20. Cuando se trate de bienes inmuebles, cualquiera de las partes podra
solicitar su division en lotes con el fin de obtener mayores ventajas en la licitacion siempre
que la divisién juridica sea factible. Para ello deberd presentar dictamen que acredite que el
inmueble admite division sin afectar su valor y destinacion, con sus respectivos avallos.

Surtidos los traslados correspondientes, el juez decretara la division si la considera
procedente.

CGP Articulo 233 deber de colaboracién de las partes
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AREAS JURIDICAS

AREA DE TERREN
O_CLT_ESCRITUR
A

AREA
CONSTRUIDA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA DE
TERRENO

AREA PISO 1
AREA PISO 2

AREAS POR
NORMA

Indice ocupacion
Indice construccion

Las partes tienen el deber de colaborar con el perito, de facilitarle los datos, las cosas y el
acceso a los lugares necesarios para el desempefio de su cargo; si alguno no lo hiciere se
har& constar asi en el dictamen y el juez apreciara tal conducta como indicio en su contra.

Si alguna de las partes impide la practica del dictamen, se presumiran ciertos los
hechos susceptibles de confesién que la otra parte pretenda demostrar con el
dictamen y se le impondra multa de cinco (5) a diez (10) salarios minimos mensuales.

PARAGRAFO. El juez debera tener en cuenta las razones que las partes aduzcan para
justificar su negativa a facilitar datos, cosas o acceso a los lugares, cuando lo pedido no se
relacione con la materia del litigio o cuando la solicitud implique vulneracién o amenaza de
un derecho propio o de un tercero.

Otras Definiciones:

AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un
bien o bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion
personal expresada por un profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique
normas y procedimientos generalmente aceptados en esta especialidad.

FACHADA: Parte o cara visible de un inmueble, de los muros exteriores de un edificio,
conjunto u de otra cosa en relacién con su situacion.

CONCEPTO DE VALOR Y/O AVALUO FACHADA: valor estimado, mediante un estudio
estadistico por homogenizacién de zona, este tipo de informe es susceptible a cambios si
se realiza visita donde se pueda inspeccionar el predio. Se asume la hipétesis que el
inmueble se encuentra en estado normales de conservacion. informe de fachada por
encargo del solicitante del avalto, quien indica y da instruccién de su desarrollo, al
no lograrse la entrada al inmueble

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO:

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del
objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

UND VALOR AREAS UND VALOR
M2 1.328.30 CATASTRAL
AREA DE M2 1302
TERRENO
M2 S/ AREA M2 472
CONSTRUIDA
VIVIENDA
PISCINA M2 35
RAMADAS- M2 80
COBERTIZOS
-CAYENES
AVALUO PESOS S/
CATASTRAL 2023
UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 FACHADA AREA DE M2 1302
TERRENO
M2 FACHADA AREAPISO 1 M2 252.73
M2 FACHADA AREA PISO 2 M2 151.38
Piscina M2 41.27
VALOR
0.55 716.1
1.00 1302
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Forma
Geometrica

Fondo
Perspectivas
de valoracién

Actualidad
edificadora

Comportamien
to Ofertay
Demanda

Irregular Frente 34.97
32.88 Relacién 1.00
frente fondo

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracién altas

Se observé actividad edificadora en su entorno inmediato. Tipologia casa campestre, se
construye en Chinacota, por cada propietario, y remodelaciones.

Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es alta, y se considera que la demanda es alta.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto EOT_ Acuerdo No. 009 del 09 de mayo del 2003, Acuerdo No. 006 del
2007 por el cual se adopta el Proyecto de Revision.

Area Del Lote 1.328,30 M2
Forma Del Lote Irregular
Topografia Plana

# Unidades Predios(Predios 0

subdivididos fisicamente)

Clasificacion Del Suelo Urbano ZAR -1

Uso Principal Norma Vivienda en edificacion aislada y de baja densidad
Uso Compatible Norma Institucional, Cultural, Recreacional y Comercial Local.
Uso Condicionado Norma Centro Recreacional, Centro de Servicios.

Uso Prohibido Norma Vivienda de interes social, Centros poblados
Tratamiento S/l

Indice DeOcupacion 0.55

Indice DeContruccion 1.0

Antejardin Minimo de 5.0 metros

AislamientoPosterior 4.00 metros minimo

Aislamiento Lateral S/l

Altura Permitida Dos (02) pisos

Densidad Baja

Amenaza Riesgo Inundacion Sin Riesgo

Amenaza Riesgo Movimiento en  Sin Riesgo

masa
Suelos De Proteccion N/A
Patrimonio N/A

Observaciones Reglamentacién  Areas de construccion tomadas del antecedente, avallo anterior de
urbanistica: 2021— que reposa en los archivos de Bancolombia, el cual es
aportado en el proceso, ya que se hace un informe de tipo
fachada_concepto de valor, por lo que no fue posible el ingreso al
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inmueble:
Tipo de inmueble Urbano
ITEM UNIDAD/m2
Area Terreno 1.328.30 m*
Area Construida 25273 m*
Vivienda |
Area Construida 151,38 m*
Wivienda 2
Piscing 41.27 m?
é,’e." i"":"i‘"f"' 445.38 m?
Cuadro de areas EREENGa Tova

fue tomada de

mediciones hechas en sitio durante la visita técnica, las
cuales se deben considerar aproximadas, debido a gue no
se efectla un levantamiento arquitectonico formal.

El area de terreno fue tomada de los documentos juridicos
suminisfrados. Bl area construida

las

El predio ocupa un area agproximada de 591.41 m2, de un
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INFORMACION JURIDICA

|
Al

ESCRITURAS

3035
ad

MATRICULAS

EscrituraDePropied 20/12/2012

San Jose de Cucuta

Nro. Matricula Cédula catastral Detalle

264-12858

Observacion

25/09/2023

01- 00 - 0245 - 004 - 000 Casa campestre

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS AREA DE 1.328.30 M2. LOS LINDEROS SE

ENCUENTRAN EN ESCRITURA 2736 OCTUBRE 3 DE 2009 NOTARIA 6 CUCUTA.

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion

Sin informacién, informe de fachada.

DEL ENTORNO

CARACTERISTICAS

Uso Residencial
predominante

Estrato 4
Transporte Bueno

VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Sector

Vias NO

pavimentadas

Tipo de via

Area de Residencial. Demanda /
actividad Interés
Barrio legal Si Topografia
Condiciones Bueno

de salubridad

Conservacioén

Regular

CARRETEABLE, via en terreno

natural con recebo.

Observacion:

Media

Plana

Vecindario con buen amueblamiento urbano, sin impacto ambiental negativo evidente en el

momento de la visita. IMPACTO AMBIENTAL NEGATIVOS, no se observan afectaciones
ambientales, de orden publico o de seguridad negativas, mas que las normales del
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municipio.
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UBICACION GEOGRAFICA

Direccion: CARRERA 6 # 34A-14 MZ D LOTE NUMERO 4 URBANIZACIN SAN MIGUELIII
CHINACOTA | Urbanizacion San Miguel Ill Etapa | Chinacota | Norte de Santander

LATITUD LONGITUD
MAGNA SIRGAS: 7.587976 MAGNA SIRGAS: -72.602461
GEOGRAFICAS : 7° 35" 16.7136™ GEOGRAFICAS : 72° 36" 8.8596™
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MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 Chinacota $440,000,000 0.90 $396,000,000 3176367253 420 180 $1,800,000 $324,000,000
2 Chinacota $440,000,000 0.90 $396,000,000 3183638616 520 180 $1,700,000 $306,000,000
3 | Urbanizacion San $400,000,000 0.90 $360,000,000 6017868754 2177 $ $0
Miguel 2
4 | Urbanizacion San $650,000,000 0.93 $604,500,000 3103168729 1650 280 $1,200,000 $336,000,000
Miguel 2
Del inmueble 1302 404.11
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $72,000,000 $171,429 1.0 1.0 1.00 $171,429
2 $90,000,000 $173,077 1.0 1.0 1.00 $173,077
3 $360,000,000 $165,365 1.0 1.0 1.00 $165,365
4 $268,500,000 $162,727 1.0 1.0 1.00 $162,727
PROMEDIO $168,149.49
DESV. STANDAR $4,905.26
COEF. VARIACION 2.92%
TERRENO ADOPTADOM?2 $168,149.00 AREA 1302 TOTAL $218,929,998.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $1,387,620.00 AREA 404.11 TOTAL $560,751,118.20

VALOR TOTAL

$779,681,116.20

Observaciones:

Enlaces:
3.-

ps://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-38d1-bb
SgmMi=REVTS1RPUDITRUS7UOVSUDS%3D

La oferta 3: en otro portal: https://fincaraiz.com.co/inmueble/lote-en-venta/urb-san-miguel/otros-municipios/8110323

4.-https://www.fincaraiz.com

ote-en-venta/urbanizacion-san-miguel-2/otros-municipios/813624:
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PLANO DE DISTRIBUCION

Plano

7 sept. 2023 8:02:54
- Chingcota
Morte de Santandér

16/19



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO DE FACHADA: PRG_2023_2385826

FOTOS

Via frente al inmueblg _ _ Entorno

acota

7 sept. 2023
h
Morte de Santander

Entorno

7 sept.2023:8:04:18
o Chinacota
Morte de Santander

Entorno - Entorno

7 sept. 2022 8:07:18
Chinacota
Morte de Santander

Entorno Entorno

17/19



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO DE FACHADA: PRG_2023_2385826

FOTOS

Entorno Contador de Energia

AR .
P |
i

7 sept. 2023 8:11:25
Ghinacota
Morte de Santander

dor de Agua

7 sept-2023 8:04:46
Chinacota
Morte de Santander

Fachada del Inmueble Fachada del Inmueble

7 sept. 2023 8:02:54 5
- Chinacota 5 SRR St e Chi s}
MNorte de Santanderjll - A Dreit iR Morte de Santander

Nomenclatura

2:03:09
Chinaecota
e Santander
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FINAL DEL INFORME AVALUO DE FACHADA
PRG_2023 2385826
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

RAA i

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) LILIANA GONZALEZ JAIME, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 60323174, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 05 de Junio de 2019 y se le ha asignado el numero de
avaluador AVAL-60323174.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) LILIANA GONZALEZ JAIME se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Jun 2019 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CUCUTA, NORTE DE SANTANDER

Direcciéon: CALLE 15AN # 17E - 36 NIZA
Teléfono: 3183900001 - 5762294
Correo Electrénico: lili_go_67@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecto - Universidad Antonio Narifio.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) LILIANA GONZALEZ JAIME, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 60323174.

El(la) seior(a) LILIANA GONZALEZ JAIME se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b47a0a9f

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Septiembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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CIRCULO REGISTRAL: 264 - CHINACOTA DEPTO: NORTE DE SANTANDER MUNICIPIO: CHINACOTA VEREDA: CHINACOTA
FECHA APERTURA: 13-10-2009 RADICACION: 997 CON: ESCRITURA DE: 03-10-2009
CODIGO CATASTRAL: 541720100000002450004000000000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
AREA DE 1.328.30 M2. LOS LINDEROS SE ENCUENTRAN EN ESCRITURA 2736 OCTUBRE 3 DE 2009 NOTARIA 6 CUCUTA.

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADQS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: //AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: 'CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

REGISTRO DEL 24-07-2009. ESCRITURA 1863 DE 17-07-2009 NOTARIA 6 DE CUCUTA. DECLARACION PARTE RESTANTE 24 HAS, 1132 CON 42 MTS
CUADRADOS A: RICO VALDERRAMA. ERNESTO VINICIO.- VALDERRAMA DE RICO, EMPERATRIZ.- REGISTRO DEL 05-08-2007.ESCRITURA 2840 DE
04-08-2007 NOTARIA 3 DE CUCUTA. ACTUALIZACION DE LINDEROS A: RICO VALDERRAMA. ERNESTO VINICIO.-VALDERRAMA DE RICO,
EMPERATRIZ.- REGISTRO DEL 05-08-2007. ESCRITURA 2240 DE 17-07-2007 NOTARIA 3 DE CUCUTA. DIVISION MATERIAL A: RICO VALDERRAMA,
ERNESTO VINICIO.- VALDERRAMA DE RICO, EMPERATRIZ.- REGISTRO DEL 30-05-2007. ESCRITURA 1028 DE 30-03-2007 NOTARIA 3 DE CUCUTA.
DIVISION MATERIAL A: RICO VALDERRAMA, ERNESTO VINICIO.- VALDERRAMA DE RICO, EMPERATRIZ.- REGISTRO DEL 23-01-2007. ESCRITURA 102
DE 18-01-2007 NOTARIA 3 DE CUCUTA. ACLARACION DE ESCRITURA 4312 DE 21-12-2006 EN CUANTO EL AREA DEL LOTE 1 HACIENDA DE ITALIA.
MATRICULA INMOBILIARIA'Y AREA DE RESERVA CORRECTA 28 HECTAREAS 5.490.40 M2. A: RICO VALDERRAMA, ERNESTO VINICIO.-
VALDERRAMA DE RICO, EMPERATRIZ.- REGISTRO DEL 23-01-2007.ESCRITURA 4312 DE 21-12-2008 NOTARIA 3 DE CUCUTA. RESERVA EL RESTO
339.900.00 M2.A: RICO VALDERRAMA, ERNESTO VINICIO.- VALDERRAMA DE RICO, EMPERATRIZ.- REGISTRO DEL 29-11-2008. ESCRITURA 6221 DE
27-11-2006 NOTARIA 54 DE BOGOTA. ACLARACION ESCRITURA 5846 DE 27-10-2006 EN CUANTO A MTRICULA, LINDEROS, AREAY T.P. DE LA
APODERADA. A: RICO VALDERRAMA, ERNESTO VINICIO.- VALDERRAMA DE RICO, EMPERATRIZ.- REGISTRO DEL 29-11-2006 ESCRITURA 5646 27-
10-2006 NOTARIA 54 DE BOGOTA. REGISTRO DEFINITIVO POR $ 315.717.000.00. MODO DE ADQUIRIR ADJUDICACION SUCESION ESTE Y OTRO. DE:
RICO RAMIREZ, JAIME. A: RICO VALDERRAMA, ERNESTO VINICIO.- VALDERRAMA DE RICO, EMPERATRIZ.- REGISTRO DEL 17-12-2004. ESCRITURA
794 DE 16-12-2004 NOTARIA DE CHINACOTA. DIVISION MATERIAL. A: RICO RAMIREZ, JAIME.- REGISTRO DEL 17-11-2004 ESCRITURA 135 E 25-03-
2004 NOTARIA DE CHINACOTA. RESERVA EL RESTO 34 HECTAREAS 7.499.40 M2. A: RICO RAMIREZ, JAIME.- REGISTRO DEL 14-07-2004 ESCRITURA
12 DE 08-01-2004 NOTARIA DE CHINACOTA. ACLARACION ESCRITURA 520 DE 26-09-2003 EN CUANTO A LINDEROS Y AREA . A: RICO RAMIREZ
JAIME.- REGISTRO DEL 18-11-2003 ESCRITURA 520 DE 26-08-2003 NOTARIA DE CHINACOTA RESERVA EL RESTO 35 HECTAREAS 1.017 M2. A: RICO
RAMIREZ, JAIME.- REGISTRO DEL 11-06-2003 ESCRITURA 320 DEL 17-03-2003 NOTARIA DE CHINACOTA. RESERVA EL RESTO 35 HECTAREAS
4.083.30 M2. A: RICO RAMIREZ, JAIME.- REGISTRO DEL 08-05-2003 ESCRITURA 254 DE 21-04-2003 NOTARIA DE CHINACOTA. RESERVA EL RESTO
35 HECTAREAS 6.290.80 M2. A: RICO RAMIREZ. JAIME.- REGISTRO DEL 21-03-2003 ESCRITURA 103 DE 14-03-2003 NOTARIA DE CHINACOTA.
RESERVA EL RESTO 35 HECTAREAS 8.820 M2. A: RICO RAMIREZ, JAIME.- REGISTRO DEL 23-02-2003 ESCRITURA 401 DE 26-07-2002 NOTARIA DE
CHINACOTA. RESERVA EL RESTO 35 HECTAREAS 9.820.72 M2. A: RICO RAMIREZ, JAIME.- REGISTRO DEL 10-02-87 ESCRITURA 28 DE 07-02-97
NOTARIA DE CHINACOTA. DIVISION MATERIAL. A: RICO RAMIREZ, JAIME.- REGISTRO DEL 07-02-97 RESOLUCION DEL 13-02-97 PLANEACION
MUNICIPAL CHINACOTA. MODIFICACION RESOLUCION 37 DE 10-09-98 EN CUANTO AL AREA Y NUMERO DE LOTES. DE: PLANEACION URBANISMO
CHINACOTA. A: RICO RAMIREZ, JAIME.- REGISTRO DEL 13-11-96 ESCRITURA 482 DE 12-12-96 NOTARIA DE CHINACOTA. RESERVA EL RESTO A:
RICO RAMIREZ, JAIME.- REGISTRO DEL 11-09-96 RESOLUCION 37 DE 10-09-96 PLANEACION URBANISMO CHINACOTA. PERMISO PARA RELOTEAR
Y URBANIZAR 30.817.70 M2. DE: PLANEACION MUNICIPAL CHINACOTA. A: RICO RAMIREZ, JAIME.- REGISTRO DEL 04-07-98 ESCRITRUA 222 DE 28-
08-96 NOTARIA DE CHINACOTA. RESERVA. A: RICO RAMIREZ, JAIME.- REGISTRO DEL 21-11-74 ESCRITURA 360 DE 08-11-74 NOTARIA DE
CHINACOTA. REGISTRO DEFINITIVO POR $ 300.00.00. MODO DE ADQUIRIR COMPRAVENTA DE: MORA MORA, ISMAEL. A: RICO RAMIREZ, JAIME.-
REGISTRO DEL 19-07-71 ESCRITURA 349 DE 17-03-71 NOTARIA 2 DE PAMPLONA. MODO DE ADQUIRIR SERVIDUMBRE DE AGUA. A: PENARANDA
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PENARANDA, JACINTO. MORA MORA, ISMAEL. LIBRO 1 TOMO 1 PAG. 470 PARTIDA 163.- REGISTRO DEL 18-07-71 ESCRITRUA 349 DE 17-03-71

NOTARIA 2 PAMPLONA. REGISTRO DEFINITIVO POR $360.000.00. MODO DE ADQUIRIR COMPRAVENTA DE: PENARANDA PENARANDA, JACINTO. A:
MORA MORA, ISMAEL. LIBRO 1. TOMO 1 PAG. 470 PARTIDA 163.- REGISTRO DEL 14-05-64 ESCRITURA 113 DEL 17-04-64 NOTARIA DE CHINACOTA.
REGISTRO DEFINITIVO POR $ 25.000.00. MODO DE ADQUIRIR COMPRAVENTA PARCIAL 20 HECTAREAS. DE: PENARANDA PENARANDA, JACINTO.
A: MORA CASTELLANOS, ESTANISLAO. LIBRO 1 TOMO 1 PAG 140 PARTIDA 107.- REGISTRO DEL 15-03-81 ESCRITURA 117 DE 18-02-81 NOTARIA 2
PAMPLONA. REGISTRO DEFINITIVO POR $ 53.000.00 MODO DE ADQUIRIR COMPRAVENTA DE: PENARANDA PENARANDA, MARCO TULIO. A:
PENARANDA PENARANDA, JACINTO. LIBRO 1. TOMO 1 PAG. 272 PARTIDA 82.- REGISTRO DEL 23-02-80 ESCRITURA 96 DEL 17-02-80 NOTARIA 1
PAMPLONA. REGISTRO DEFINITIVO POR $ 8.500.00. MODO DE ADQUIRIR COMPRAVENTA O SEA LA TERCERA PARTE DEL 10 HECTAREAS. DE:
PENARANDA PENARANDA. ELICER. A: PENARANDA PENARANDA, MARCQO TULIO. PENARANDA PENARANDA JACINTO: LIBRO 1 TOMO 2 FOLIO 5
VUELTO PARTIDA 76.- REGISTRO DEL 08-04-40 ESCRITURA 103 DE 24-02-24 DE 1959 NOTARIA T PAMPLONA.- REGISTRO DEFINITIVO POR $
25.000.00 MODO DE ADQUIRIR COMPRAVENTA DE: FONSECA SANCHEZ, LUIS ALBERTO. A: PENARANDA PENARANDA, MARCO TULIO. PENARANDA

PENARANDA. JACINTO. LIBRO 1 TOMO 2 FOLIO 42 PARTIDA 106.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) LOTE 4 MANZANA D URBANIZACION SAN MIGUEL Il ETAPA

2)KR6#34A-14 MZD LT 4 URB SAN MIGUEL Il ETAPA MUNICIPIO DE CHINACOTA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
264 - 12016

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 13-10-2009 Radicacion: 997

Doc: ESCRITURA 2736 DEL 03-10-2009 NOTARIA UNICA DE CHINACOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0909 CONSTITUCION DE URBANIZACION OTROS 909

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: RICO VALDERRAMA ERNESTO VINICIO CC# 19284219

A: VALDERRAMA DE RICO EMPERATRIZ CC# 20060314 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 07-12-2012 Radicacion: 2012-264-6-1268

Doc: ESCRITURA 2759 DEL 29-11-2012 NOTARIA SEXTA DE SAN JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: $134,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VALDERRAMA DE RICO EMPERATRIZ CC# 20060314

A: RICO VALDERRAMA ERNESTO VINICIO CC# 19284219 X
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 27-05-2014 Radicacion: 2014-264-6-492
Doc: ESCRITURA 3035 DEL 20-12-2012 NOTARIA SEXTA DE SAN JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: $106,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RICO VALDERRAMA ERNESTO VINICIO CC# 19284219

A: MORALES RUIZ DIEGO ALFONSO CC# 70114293 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 30-07-2015 Radicacion: 2015-264-6-790

Doc: ESCRITURA 1466 DEL 28-07-2015 NOTARIA SEXTA DE SAN JOSE'DE CUCUTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION SE ACLARA QUE EL ESTADOCIVIL' DE'DIEGO ALFONSO MORALES'RUIZ C.C70.114.293 ES SOLTERO
Y SIN UNION MARITAL DE HECHO VIGENTE Y NO COMO QUEDO EN LA ESCRITURA 3035 DE 20-12-2012.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: MORALES RUIZ DIEGO ALFONSO CC# 70114293
ANOTACION: Nro 005 Fecha: 30-07-2015 Radicacion: 2015-264-6-790
Doc: ESCRITURA 1466 DEL 28-07-2015 NOTARIA SEXTA DE SAN JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA ACTUALIZA LA DIRECCION DEL INMUEBLE ASi: CARRERA 6 #34A-14 MANZANA
D LOTE NO. 4 DE LA URBANIZACION SAN MIGUEL lIl ETAPA MUNICIPIO DE CHINACOTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: MORALES RUIZ DIEGO ALFONSO CC# 70114293
ANOTACION: Nro 006 Fecha: 30-07-2015 Radicacion: 2015-264-6-790
Doc: ESCRITURA 1466 DEL 28-07-2015 NOTARIA SEXTA DE SAN JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MORALES RUIZ DIEGO ALFONSO CC# 70114293
NIT# 8909039388

A: BANCOLOMBIA S.A.

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 29-06-2018 Radicacion: 2018-264-6-737

Doc: OFICIO 779 DEL 18-06-2018 JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE PAMPLONA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL RAD: 5451831120012018000058-00.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388
A: MORALES RUIZ DIEGO ALFONSO CC# 70114293 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 16-12-2021 Radicacion: 2021-264-6-2290
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Doc: OFICIO SHT-400.33-2298 DEL 15-12-2021 ALCALDIA MUNICIPAL DE CHINACOTA DE CHINACOTA

VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SECRETARIA DE HACIENDA DEL MUNICIPIO DE CHINACOTA

A: MORALES RUIZ DIEGO ALFONSO CC#70114293 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 18-09-2023 Radicacion: 2023-264-6-1299
Doc: OFICIO SHT-400.33-700 DEL 18-09-2023 ALCALDIA MUNICIPAL DE.CHINACOTA DE CHINACOTA
VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 8

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA SE CANCELA EMBARGO ORDENADO MEDIANTE OFICIO
SHT-400.33-2298 DEL 15/12/2021
DE LA ALCALDIA MUNICIPAL DE CHINACOTA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SECRETARIA DE HACIENDA DEL MUNICIPIO DE CHINACOTA

CC# 70114293

A: MORALES RUIZ DIEGO ALFONSO

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 6 Nro correccion: 1 Radicacion: 2015-264-3-99 Fecha: 04-08-2015
POR ERROR INVOLUNTARIO SE ESCRIBIO EL NOMBRE DEL HIPOTECANTE DONDE DEBE IR EL HIPOTECARIO Y VICEVERSA
Anotacion Nro: 1 Nro correccion: 1 Radicacion: 2015-264-3-88 Fecha: 24-07-2015

SE CORRIGE PORQUE SE INSCRIBIO EN ESA FECHA LIMITACION DE DOMINIO CONSTITUCION DE CONDOMINIO Y ERA CONSTITUCION DE
URBANIZACION

Anotacion Nro: 0 Nro correccioén: 1 Radicacién: ICARE-2015 Fecha: 21-12-2015

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADOS POR EL I.G.A.C. (SNC), RES No. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

* * %

* * %

* * %

* * %

* * %

* * %

* * %

* * %

* * %

* * %

* * %
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-264-1-6194 FECHA: 25-09-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: LUISA FERNANDA BALLEN MARTINEZ
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el _um_. _scz_n_EO ‘DE OI_Z.PGO.;

SAN MIGUEL Il . ETAPA,

de 1.328,30
DEPARTAMENTO DE zomam om xm>z§zcmm con un darea de 1.328

tes linderos:

0 _n_m::o __am los siguien

_.o"m._zo -3 am la misma Bmamm:m D; %

|

_zomqm En 42.54 Bm:om no: m_
ﬁ

ORIENTE: En 32.88 am:_um con, m_m am_ o_m_&co_o._ _OOm_ﬁon en la Hacienda La
B
en27: m Bm:om con el Lote z_u 4 de |

:m:mmcxm: r_:mm n_:mchmo_m m: _um
__m Manzana E de la misma Ecm:mmn y en umnm m: 15.02 metros oo: <_m
interna de la c&m:_nmn_c:.mm: _.s_mc__ _n_mnm 'y OCCIDENTE: En' __:mm
\quebrada con via interna de _m cﬂum:_wmo_o mm: _s_mcm_ lll Etapa.- MATRICULA
_z_sOm__._}xE zcz_mmo s Nmn-‘_m_wmm nm cCy 0>J_.>m._lm>_. NUMERDO:
aaoocnu\moaaacoc y manifest6 Amaa m__smzo Dcm Bma_mim mwn:E_m nc_u__nm
ntimero 3. oum de fecha 20 n_m u_n_mz.;:m am 2, 3» oﬁoamam en la Notaria Sexta del
Circulo de * Cdcuta, la noaumao_m_._a man_c_:o el bien _:E:m_u_m ammnza
anteriormente.- SEGUNDO: / >nrhm>40_~_> o:m uoﬁ mﬂm instrumento n_.&__no Ia

compareciente en |a calidad m_.;mm Bm:n_osmam procede a mn_mqmﬁ la escritur: bli
a publica

— s

citada anteriormente, en m_ sentido que por error Sco__._:ﬁm:o S€ anoto su estad il
ado civi

sin union marital de hecho vigente.- TERCERO: ocmh_ucm_amam por este jnst
strumento:

i it . SO,

ublico el compareciente acepta en todas sus demés wmzmm _ |
: : a escriturg ncc__nm ::Bma

de 0cn:_m_ y hace suyas todas y cada una de las estipulaciones en ol i
incluida la acfaracion que por este instrumento se efectiia, -~ m....___ s m:ﬁmm
..-.-.-.........--.mmoczcb 1>m._.m bﬁ...:b_._m.po_oz DE zozmzor.p._.cMM..f.----

IDIEGO 'ALFONSO. z_oxbrmm RUIZ; <ma: émqoﬂ de ma@a \<oo_=o e o OIS
ificado “con. Oma:_m de, Oﬁamam:_m z° .3 1_,:F »mm i a ciudad,

DPEmEmE xuma_am ‘en’ Medg)ys
m..u _ . in
hmneoagmvhm.m&mnu.n_mﬂ:mmb_ﬁs Sin Lnig e _

Papel :n?ﬁi pare 1o e

_m
[
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Yapel notarial part o exclysiun be enpiig &m pitbirga, lﬁ

e Rdiind ge Uolonihig

9937

Ca12654

%mw
‘escritura publica N° 3.035° de fecha 20 de D_n_ms_s.m de 2012, otorgada por _mﬂ
._z.u_m:m. Sexta de Cucuta, registrada al folio de matricula inmobiliaria N° 264-12858
_n_m la Oficina de Registro de Instrumentos _uccznom de n:smooﬂm adquiri por .uo_.zuﬂ -

<m_._5 a ERNESTO VINICIO RICO VALDERRAMA, el nmao_._o de dominio y posesién
_mogm el siguiente bien inmueble: Un Lote de terreno junto con la construccién sobre el

_nzm obra en este acto en \bo_.:cqm propio, y manifesté: __sm_ao Que medi

'levantada, con todas sus mejoras y anexidades nammamm Y futuras, ubicada en el
:s_._:_n:u_o de Chinacota, Departamento Norte nm muzﬂmvmmq actualmente: LOTE
_u 4 MANZANA D, URBANIZACION SAN z__mcm_. ]| m._%ﬁb comprendido dentro n_m
_om siguientes linderos: NORTE: En 42.54 _metros, no: el Lote No. 3 de la misma

_Bmsmm_._m D; ORIENTE: En 32.88 _,_._m:om con eje del o_moa:nﬁo localizado en la
imn_mzam La Italia; SUR: En _._:mm ncmcﬂmam m: umnm m: 27.39 Sm:n.m con. m_ Lote
& No. 4 nm la Manzana E de ,m misma Eum:_umn_o: < m_._ um;m m: 1_m 02 :._m.:om con im
_amz._m am la Urbanizacion mm: Z_m:m_ i} mﬁmum < Oooq_umz._‘m _\mh_ ::,mm quebrada
‘con via interna de la _._&m:_wmn_o: mm: E_mcm_ I mﬁmvm mmmczoo Que en mi
‘calidad de actual Ec_m_. del amqmoro de aoss_o y nommma: y por :no poseer
! nomenclatura el bien __.__.::mEm antes n_ﬁmao Eonmn_o a mnEm__Nma _m a:mon_o: del{
_ inmueble antes descrito la cual es lar m_mc_msﬁm cm_o>0> mz _Lp O>mmmm> 6 &ma}.ﬁ
' (MANZANA D LOTE NUMERO 4) DE Cp cmmbzuwbo_oz m>z MIGUEL 1II _nl_.>_u}
;s::_o_u_o de Chinacota.- TERCERO: rm moEm__Nmn_c: de u:mnn_o: la: mqmn_:o de

' conformidad con el ommjn_oh,_uo DE zozmzog._.cmb, zP 179 mx_umo__uo _uom LA s
‘wmomm._.bmi DE CONTROL cmm>zo Y. szm.p DEL MUNICIPIO -DE 5
_OI_zbno._.b de fecha 23 de Julio nm 2015, documento que se Eoﬂono__wm con el

nﬂmmmsﬁ instrumento. CUARTA: De mm_m 835 queda actualizada la direccion del bien

i
- i

! inmueble ya mencionado.
_ TERCERA PARTE HIPOTECA SIN —._E__._.m DE CUANTIA _ubmh VIVIENDA EN C__c._ﬂ

DIEGO ALFONSO MORALES mc_N varén mayor de mnma vecino de esta: a_cama_
identificado con cédula de ciudadania No. 70, ‘_._n nmu expedida en Medellin
| (Antioquia), de estado civil Soltero sin unién marital am hecho vigente, ncﬂm:\mwmv en

*mmﬁm acto obra(n) en su propio nombre y quien(es) en el texto de esta mmn:Eqm se
__ denominara(n) __._a_cazm_ o conjuntamente mr:.Omv I_vo,—mnbzqmﬁmu.\ manifesto

;maa” PRIMERO: Que - constituye(n) HIPOTECA - ABIERTA SIN- LIMITE DE

H
“
!

ﬂav& nutarial para usoe exclusivo en la ...E..-.n:nn.c:_urn: - Np .:EE costo para el usnarin \
: ; : “

1314208 3 IAIAES

L Zee T 1

b o ——— =
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i _:mw

a_m:ﬁo de crédito con domicilio

m A mm_mu_ma.
trumento, e€n adelante s€ denominara

CUANTIA a favor de mbzno_.ba._mrp

en Medellin, quien para los efectos de esle ins

e con m_
EL ACREEDOR, sobre el(los) m_mc_mamﬁ u*:E_._mc_mﬁmv conform .Ez._.o ih
Civil oo_oac_m_._o EL LOTE DE ._.mmxmzo

mc)z.ﬂ.bob Cm_o_b._ub EN LA Obm_ﬂmxb 6 #34A-
DE LA cmwbz_Nb.O_Oz mbz MIGUEL il

ETAPA, MUNICIPIO DE nz_z>004> Um_....pm;gmz._.o zom._.m DE m>z._.>z_umw

con un area de 1. 328.30 358 ocmaﬂmaom m__:amanc mmd NORTE: m: 42.54
D om_mz._.m En 32.88 metros con

n Linea n_:mgmam en

y siguientes del Codigo
CONSTRUCCION SOBRE EL L
14 (MANZANA D LOTE zc_smmo 3

Em:om con m_ _.oﬁm No.. 3 am la S_mam Bm:Nm:m

m_m del Qmoa:ﬁo _onm__wmao enla Imn_m:nm La ltalia; wcm E
. 4 dela _Zmzmm:m E de lamisma urbanizacién y

parie en 27.39 Bm:Om con m_ Lote N

|
,m: umnm en 15.02 metros oo: Em _Emam dé la; cqum:_mmo_o: San Miguel 1l Etapa vy
_Onn_omzqm En linea p:mcﬁmam oo: via :ﬁmam_ de _m Urbanizacion San Miguel Il

i mmﬁmvm El inmueble se’ m:nzmsqm :mm_m:mn_ mm o_.n am _.:mioc_m inmobiliaria No. 264-
: Ammmm de Ja Oficina de mmu_mqn_ am _:w:camaom.. __ucw_,oom am o:_:mooﬁm REE MR TR,

__ub,mbmmbﬂo nm__smmo. Zo owm :ﬂm “m Bm:o_o: n_m mﬂmmw om_uam y linderos la

; _:_uo#mnm recae sobre n:m:uo n_mno

gravamen hipotecario oo:,m:ao en mm”m mmozEB. mnEmSv para el efect
_ ecto

mo__am:mamam razén por la- o:m_ Samm las clausulas - y declaraciones que ell
ella

no:zm:m _23 ov__mm: en tal nmqmnﬁmq de mo__am:amn
TERCERO: Que el(los) _:cha_mﬁmv que se :_uﬂmnmﬁzv uoq omwm instrumento fue(ron)
n

mn_n_::_n_oﬁmv por noa.._s‘mém:ﬁ a mxzmm._.o VINICIO m_no <>_.Um_ﬂwb_s> sequ
n

~lescritura phblica #3. 035 del 20 ne D_o_maaqm de 2012 de la Notaria Sexta ¢
e

Bl o/,
’ 14, debid L i
Cucuta, registrada el muamﬁa\_a ebidamente registrada en el(los) folio(s) de

w:__m:._o:_m inmobiliaria nimero(s) mmh.._mmmm de la Oficina de Reglsto. de
Eimiom _uzc__oom de. O:m:uooﬁ.ﬂ %
ue.con la Emmmam :_woﬁnm se garantiza el crédito :__uo.aomco i
_m_ﬁo plazo; aprobado. por EL ACREEDOR 'a \m_.:.. 0s)
mn_ de  UN .s_.rroz Uomﬁmz....hm o..zncmzﬂh y
TA < 9.20.0 cz_cbcmm ooz On..xo miL.
_sbm _u.m :z__ub_umm DE Sprom

| lcUARTO: Q
% __ ___<_<_m3am _:n__sa:m_
e :__uo,ﬂmgzqm@ por Ia cantid
lsgis ML onxoﬁmzﬁm \CUARENT
OCHOCIENTAS <m__zdn§§o c_mmz___.mm_

e wnturial %_a use z%ié i

——

ﬁ ﬁu:m numqn ﬁ:nﬁ =l usnmiy

r._. rﬁnﬂﬁ:ﬁ- tﬁc :na.

SEGUNDO: Que m—.FOmV I%O.ﬂmdbz._.mﬂm_ m: m_._ oo:a_n_o:.am.mo:mz-ctm:ﬁmamu del i

articulo 2432 |

U ————

v

4
b S
o
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3 tﬁnmbu 1 docwmentos bel archifva nolarial

Colomibhia

IVaviLwvnaeavauwag

Repiihlica de

Papel nolarial parinso exelwsivo de u!pi.'u
y

.i" pihiiens

SUYIvurLuL g

'REAL, (1.256.845.8824 \.ccwu (EN ADELANTE UVR), que en la fecha delt

' expedicién de la carta de nuqoumoaz del nan_no equivalen a la suma de

DOSCIENTOS “OCHENTA MILLONES DE vmmom MONEDA CORRIENTE ($
Mnm_.._.og._uz._.u..oQ pesos moneda corriente, que serd pagada dentro del plazo: de
| VEINTE (20) afios en DOSCIENTAS CUARENTA (240) cuotas mensuales, mes
& vencido, la primera un mes después del ammm:&oa\o_ pero la garantia cubre Hm,iu____@:
toda clase de obligaciones que EL HIPOTECANTE conjunta o separadamente
_ haya(n) contraido o contraiga(n) en el EEB..m: favor de EL ACREEDOR.-—--
| Asi como y-bajo la consideracion de que esta hipoteca es abijerta y sin limite de|

Macm:zm. la misma m.mm:._:wm a:EL ACREEDOR, :o.mo_u_._._m_.:m.m_ _Qmm_"o_znoﬁnm;o
{indicado en esta clausula y sus intereses remuneratorios Y Eo&ﬁoq._om. sino también
| toda clase de obligaciones expresadas en Eo:mn_m _mmm_ o en UVR, o en o:m_ac_m_.
o:m unidad que la sustituya, ya causadas in que se. causen en el EE_.c a_cargo de
mrﬂ_.Omv HIPOTECANTE(S), Sgcam_. mm_um_.mam ‘0 individualmente, y sin ninguna
“limitacién respecto'a la cuantia de las ow__mmn_o:mm mmﬁa_wmamm ‘sus_ intereses,
nomﬁmm gastos y _..o:oﬂm:om de maoumao a_m: mmm: directas 0 “indirectas, y por|.
n_._m_n:_mﬁ concepto adquiridas en su. u_.on_o :o_._..uqm o ‘con ofra u otras firmas,
noz_::”m 0 mmvmaamBm:nm ya se qﬂm de Emﬂm:Sm amwocm_..pom ﬁc endosos o _
_nmm_o: ‘de instrumentos negociables, 0 n_m o&a;om am otro: o_.n_m: de mmqmzzmm t
_ cm_._om:mm de avales, de amnmm de crédito, de mogmm_am m: ocmam S:_m:ﬂm tarjetas|:
. ' de crédito, o de cualquier otro género de oc__mmn_o_._mw ya oo:ﬂm: en ummmaw letras
|
| girado,; mnmuﬁmao m:n%mac nmn_ao 0 ::.:mn_o por EL(LOS)|
nmaosmw (o}

' comercial' o civil,
m_.zm.ﬁ.._.mnvﬁ.,,z._.mnm; individual o oce:amz._m:ﬂm ‘con otra u- otras
_m:_amnmm y bien se :m<m: girado, endosado, ¢

_>ommm_uom directamente, o favo

. m:aommno o cedido a EL >Ommmoom o que los. :muon_ma endosar
ido, por valor en garantia, por

e o cediere en el

 futuro por cualquier concepto, esto es, por valor recib
amo_oz en pago, entre otros, y aln sin la _amzm:na: o contra la co_cama de EL(LOS)
_. HIPOTECANTE(S). Esta hipoteca garantiza -

# -
_ condiciones que consten en los aoncamzaw_oo:mmno:n_m%m y no se mxz_._@cm por el

mc_o hecho de - Eo:.omm_.mm. cambiarse .0 renova

las obligaciones en Ja forma y

de cambio, cheques, omn_q_omaom notas débito 0. ‘en ncm_a.c_m., ‘otro aooc:._mao

cedido 0 momEmn_o a favor de EL|

r de un ‘tercero, acm _om hubiere :mmoo.mao. _

_.mm\._. las n:mamm obligaciones,

&
papel notarial paca neg exclusiue en ln escritura piblica - u..n :n._:.. rosto pary el —E:ﬂ._ﬁ

858172019

1021 9BEA ISP HIR
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mmobuharla ex

s -‘__-__’___,......o-....w_-...

i ! _
- e MﬂﬂTde las mismas. QUINTO: Que para.
 |continuando vigente hasta |a cancelacion fota e e aq e haya
efectos exclusivos de determmar los derechos notariales ¥ lor que corresponde en |
lugar, se fija la suma deteymmada en la clausula anterior; valor. q 4o por EL |
onto del crédito h1potecano de vivienda aproba p

mento se
CREEDOR a EL(LOS) HIPOTECANTE(S) para el efecto, con este instru 2
crédﬂo hlpotecarlo expedida Ppor

F:esos colombianos al
p
del caracter de hipoteca |

_iprotacoliza : la carta de aprobactén del
9 ACREEDOR sin que esto. 1mp ique modlflcaclon alguna
abierta sin hmlte de cuantla q e laene la presante garanna
' PARAGRAFO En cumphrr;zento de lo ordenado por el Articulo 58 de la Ley 788 de |
' 2002 y solo para los efectds lr:butanos a que haya Iugar EL(LOS) HIPOTECANTE(S)

-_ Cemﬂca(n) que a 13 fecha no ha(n) recrb:dq_desembolsos efectivos de créditos que
Sl '|s.t:ntos 0 adlcionales al crédito |

-

-

zo a que se. hace referencia en este

. mstrumento
ISEXTO: Que declara(n) ademas a) Que la presente hlpoteca comprende sus

mejoras, anexidades construcmones frutos y dependenclas y se extiende a todos los

F}

iaumentos que reciba, asi como a las penstones e indemnizaciones, conforme a las
Ieyes b) que el(los) mmueble(s) que por este |nstrumento hlpoteca(n) es(son) de su

excluswa prop1edad Io(s) posee(n) real y materlah'nente y Io(s) garantiza(n) libre(s) de
. |todo. gnavamen Ilmltacmn al domlnlo demandas civiles o circunstancia que lo(s)
ponga(n) ‘fuera-del comercio o I:mlte( n) su negomablhdad En todo caso EL(LOS)

HIPOTECANTE(S) saldra(n) al saneamlento en los casos de ley: ¢) que seran de su

! cargo Ios gastos e impuestos. que cause este gravamen, los gastos de escrituracion,

da su cancelacnon las costas de cobro de cualquierfobhgac:on que con este

]Cw
hubiere lugar a ello; d) que se(compromete(n) a entregar a

mstrumento se garant;ce si
CEL ACREEDOR la pr:mera copla de esta escntura de h|poteca y un folio de matrlcuta

pedido por la: respactwa Oﬂcina de. Reglstro de lnstrumentos Publiccs._ e

correspondrente al(los) |nmueble(s) hlpotecadots) en que Cﬂnste la: mscnpmén del

a satlsfaccron de EL A CREEDOR en un térmmo maximo de: poventa (90) |
a; e)’ qu? en caso de

: gravamen
-di'as"h'éiblle
ipérdida; dest
A EERAD S aIRG BB renresentante |egal dlrectame

s contados a parﬁr ;‘de ..Ia?_flrma de Ia presente escrltur
a de esla escritura; EL

rucmén deterioro o sustracmon de Ia pnmera cop|
nte o.a través de apoderado l
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Cai126

- res ectiv
pectiva.. En wrtud de lo antenor melnns obhgo{amos) a pagar las primas de

L{Lpuhltna iu: @Inlnmhm

n
A3023525616

.

‘ | especial debjg
amente ¢ — :

! | Copia sustitutiva con |a Z"shlundo para el efecto, deber4 solicitar la expeducuén de una|.
Cumplimlenlo de las obli onstancia de que presta |gual méntc ejecutwo para exlglr el
| dispiest igaciones que en ella consten; todc

1 sto en el Articulo 81 d odo de conformidad con loj .

el Decreto 960 de 1970, el Articulo 43 de la Ley 1395 de| .

12010
en concordanci
a con el Articul
Pfoceso % 0 617 Numeral 8 del Cédigo Ge
las nmmas que las modifiquen o sustituyan. : neral e

i

‘SEPI IMO: Q p mpa 0
Ll? ara
ra amparar los flESgOS por lncendlo Y t'ElTEIIIOlO y dBIIIéS seguros i :

'apllc:ables sob
EI - ; obre el{IOS) bien(es) hipotecado(s) a favor de EL ACREEDOR as
sgo de mu i, como
o aerte de EL(LOS) HIF’OTECANTE(S) me/nos obl|go(amos) a contratar '-
P nia de seguros escag|da Ilbremente por mtlnuestra parte los seguros |

a mlinues
tro cargo, Ios cua]es estaran v1gentes por el término de la obligacion -

seguros correspondlentes Ias cuales son adncmnales al pago de la cuota a que
“hubiere Iugar PARAGRAFO PRIMERO En caso de mora de mifnuestra obhgat:on

de pago de !as primas de seguros faculto(amos) a EL ACREEDOR para que realice |
e! pago de las primas correspondlentes En tal evento acepto(amos) expresamente|
que dicho valor me!nos sea’ cargado por EL ACREEDOR obhgandome(nos) a
reembolsar el pago a su favor Si al momento de hacer el pago de una cualquiera de|

S en la fecha respectwa he(mos) mcumphdo la obligacion de
ta se imputara :

' las cuotas mensuale

paga de alguna de las pnmas de seguros el valor pagado de dicha cuo
PARAGRAFO SEGUNDO Sin perjuicio de| <,

gado a contralar y pagar por{ =

pnmero a la solucion de tal(es) prlma(s)

i lo antenor EL ACREEDOR esta facultado mas no. obh

uenta las primas de los seguros a ml!nuestro cargo, en caso de que no lo

mllnuestra c
sta cl

directamente en Ios ‘términos de €
o de las primas
RO: Si EL(LOS) HIPOTECANTE(S) no pagare(n) :

por concepto de seguros, no 1mphcara para ELi:
facultad, con51gnada en

haga(mos) ausula. En este evento, me!nos i
obhgo(amos) expresamente ‘al pag

ACREEDOR PARAGRAEO TERCE

' ' las primas que le(s) correspondlere(n)
idad por no hacer uso de la

de seguros en favor del EL

ACREEDOR ninguna responsabil

a.—..——--.-------—--d.—_---

' la presente clausula.-===-—"
IDCT&WO Que EL(LOS) HIPOTECANTE(S) autonza(n) a EL ACREEDOR para
ad de

ecesid
r o exigir antlmpadame nasu cargo sin n
UdICIa de los eventos prewstos en los

--.—-_.- _'..4..-.-.-—-.-

Ate cualquier obligacio

| acelera
| alguna; ademas

i

| requenmlento ]Udl(:!al o extra] el
el 1muurm s

M‘M
rhuaiuu sm ot Lo eaceilurd pﬁl!ltm N fene mam par

Eﬂtfafﬁuiiﬁiria! “para uen X
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¢ Mmﬁ_m_
,.m_“m.m
berd
ACR,

ﬁ:tu_‘_

...“mo:ccm a Cuando mx_m"m nma_am o}

. _.__vO._.m_u}Z._‘mﬁmv no. n_mﬁa m_ﬂ_omv 395@ o*oqmmnoﬁmw por EL bom.mm_uow la
~ ldestinacién para la cual’ Emaﬁa oonnmn_aoﬁmu h) Ocm_.ao (i) no: no::mﬂmnaomv los #

= ———t

II..II...I...IIII
s casos: @) Cuando

ro cargo en
_:n__sn_cm_ a

" ||l|¢l...|..lu|ll.!!l.l|.lll et

uda, en cualquiera de los m_uc_mam L
ilnue

| *_znczmﬂaomw en mora en el pago. de alguna de las ou__nmo_o:mm am i

favor de EL ACREEDOR, derivadas del crédito hipotecario de vivie

b) Cuando
largo plazo, aprobado por EL ACREEDOR a EL(LOS) z_nOANOPZﬂmAmu )

uestro

ingurra(mos) en mora en el pag de cualquier otra obligacion de credito a mi/n ma
cargo en favor de EL _po_a,mm OR; ©) Cuando ocurra cualquier alteracion de orden
d) Cuando haya

patrimonial que haga Em,._.mﬂ m_ _:oca_u__a_mao del pago del crédito; t
inexactitud 0 _..m_monmn_ de los aoncamaom. presentados a EL >ommmoom para
obtener la mv«ovmo_o: S.o el ammmaco_mo gm_ n&a;o g) Cuando. m_ﬁ_omu inmueble(s)

:_uamnmaoE para mmqma_nm_. m_ oaﬁ_;o 8223._ maamﬁmaoﬁmv 8_6_ o umﬂo_m_n._mam
o cuando wmm: <_:nc_mn_om a

_qmmvmozcow titulos de de

: voa ﬁmamam en m_ma_n_o nm ocm_ac_mn mon_o: _mmm_..
‘narcotrafico, »m:o:m_.:o secuestro, o lavado de

eterioro .nm_eomv - bien(es) inmueble(s)

o_o:._ n_._m_n_:_mﬁm que sea su causa, de

ncm_a:_.mq _uaomuo nm:m_ ucﬂ a itos

1

r_ucnmnmaoamv no:,.o wmﬂmamm n_m _m ob

manera {al que, de mncmac a _._: m<m_:o qmm_ﬁmao UE__:: perito amm_m:mn_o por EL _
IACREEDOR e __._moao a la Lonja d ._u.du__mamn mm_m_ se concluya que la mm«ma_m no
mmm msqﬁ_mam para mmm:qama de la amca_me w:m_ mnom_mo:om g) Cuando EL(LOS)

seguros tanto de _:nm:n__o < ﬁm:maoﬁo comode vida a_..m deben expedirse a favor de
EL ACREEDOR nmﬁm ms_umqmq _cmm:mm%m sobre el(los) bien(es) :_voymomao_ﬁmu asi
oo_ﬂo el riesgo de muerte de _m_.c.omu .I__UO._.mnbzamnmu c: se produzca la
ﬂm::_amn_o; de _am mismos por E_.m am pago de las primas, o no los Bmamsmmﬁao&

:_mm:ﬁmm por cualquier otra causa o (iif) no qmmaco_mmﬁaomu las sumas _ummmamw por EL
|ACREEDOR derivadas de estos no:nmEom en _om eventos en que EL ACREEDOR
haya ejercido la *mo:_ﬂma de no:ﬁqmﬁmwﬁn pagar vQ mi(nuestra) cuenta el valor de las __

,

“|primas de. los mmucBm a que mﬂoq amos) ov:amaoﬁmv i) Cuando incumpla(mos) 1a ,
|obligacion nm Emmm_.;m_. la’ _uzamqm copia de’ la ‘escritura E_E_nm de hipoteca que -

mmﬂmz__nm m_ naa__o s_ﬁgmnmzo amuamamam .:mogm en la Oficina de mmm_m:o de
EﬂEBm:Sm _u_._c__nom oo:.mmuo:a_mam E:S oo: el ﬁo__o n_m\Tm:_oc_m *:Sov___m:m en |
el ncm conste n___o:m _:mozuo_oz am_..__,o am _om :o<m:_m Eou dias: mﬁ:.mamm habiles
oz_mn_om a nm::. nm __m *mo:m n_m 206».36:8 n_m mmﬂm mmo:EB ) Cuando

ﬁﬁqﬁ. »EEEE Eﬂ.ﬂ :E. namﬂ.h_:n i a auﬂ.ﬁ:nﬁ ﬁp_.:ns B.i n?sn ﬂaﬁﬁ ﬁr.._...rm....ll.!
R s GG e : el :..:::.:..4

|
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__zozﬂn_mASOmv la oc__mmo_o: de presentar el(los) _"o__oamv de matricula. inmobiliaria en
m:_o& que conste(n) Ia tancelacion(es) del(los) gravamen(es). hipotecario(s)

_Smmsnmﬁmv a favor de terceros, o en general cualquier otro gravamen o __B_Ena: que
‘ recaiga(n) sobre el(los) inmueble(s) dado(s) en garantla, dentro de los noventa Ams
* dias siguientes a aquél en que se efectle el desembolso del crédito garantizado con
[ la(s) hjpoteca(s), si es del caso; k) Cuando llegare(mos) a ser (i) <_:o..__mn_2_£ por

1
i
1

| umnm de las autoridades competentes a cualquier tipo de investigacion por delitos de |
__ narcotrafico, terrorismo, secuestro, lavado de activos; (i) incluido(s) en listas para el
| control de lavado de mﬂEom administradas por cualquier autoridad nacional o
extranjera, tales como la Q, icina: de Control de Activos en el Exterior (OFAC) del|
Departamento del ._.mmcadm los Estados c:aom de Ameérica, o (iii) oo:am:mao@ por
parte de: _mw mc,o_._amamm ooanm_m:nmm mz n:m_nc_oq tipo de proceso _cn_o_m_
qm_mn_o:mao con mm oos_m_oz am ocm_nc_mq morc n::_zm. 8 o_cm:n_o mm nmnﬁmﬁm por el
mmﬂmao la mxuqouﬁmo_o: am_:omu _u_m:hmmu 362932& por ocm_n:_mﬁ causa o motivo,

. m_: nma:_o_o de la im n_anmm_ a :m<m.m am _m ncm_ mm mammm:#m n_o:o procedimiento. En

| titulo y por cualquier ﬂmmo: umqm m::mmm: a_«moﬁm:._mam a EL bommmoow el valor de

| la Saman_mmo_o: :mmﬁm S:n::o:o_m am_ “total mamcamao ~de acuerdo ‘con la
“ liquidacién que :_o_mqm e >ommmoom m) Ocmsn_o _:ncau_mﬁsomv cualquier|-
oc__@mn_o: nozﬁm:_am enla nqmmm_.:m mmo:E_.m a nmqmo n_m m_.ﬁ_.Omu I__uoa.mO}zqmﬁmv
_manc_:am individual, conjunta, o moum_.mamamam 3 ‘Cuando incurra(mos) en atra|; |
_ nm:mm_ establecida en la ley, sus.normas Eu_mamam:mm o] n__muoma_o:mm de autoridad |
”noanmﬁm:ﬂm “para exigir el pago de las o_u__mmn_o:mm a cargo de m_.c.emv ”
qz__uO._.mhé,,_dmﬁmV amparadas con la Emmmsﬁm :_noaom 3 ocm:n_o m_:cmu bien(es)|"
7 nmaonmv en m_m_,m::m se am_._._m_._ﬁ?u < am_mﬁa de ser mmqm::m suficiente por ocm_nc_mq
h causa, 0 son 9m<macm 0 m:m_m:maom en todo o en nm:m sin u_.mso m<_mo Uoﬁ mmo:ﬁo a :
. EL ACREEDOR. S -- xR S O
- NOVENO: Que la hipoteca aqui constituida mm,ma vigente mientras EL .pommmoox
no la nm:nm_m y mientras exista a su favor y a omﬁo de m_..e..omu I__uo.ﬂmob,zammmu_

o:m_n__:mq ou:mmn_o: um:a_m:_m am pago.==-==;
_;Umn:so Dcm la nﬂmmmza hipoteca no :,_oa__“_om_ altera, mé:m:m ni :o,..m las

__ mma_::mm am_mm Eo umac:m_mm n:m con mzﬁ_mn_o: se 3ca_ma= Qoqmmac a _"mcoq de
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