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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Comercial Urbano

AVALUO: MAN_PRG_2023 2308122

Fecha del avaltio Fecha de visita 01/08/2023

Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccion CALLE 17 # 7-19/31 BARRIO SITE DE AGOSTO CALLE 17 # 7-19-31 B. 7 DE AGOSTO
Barrio 7 de Agosto

Ciudad Florencia

Departamento Caqueta

Propietario MARLES ARTUNDUAGA ALVARO

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLIA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Bogota D.C.,

Sefor(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: NEGOCIOS FAMILIARES INTEGRADOS
Ciudad

Apreciado(s) Serior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de MARLES
ARTUNDUAGA ALVARO ubicado en la CALLE 17 # 7-19/31 BARRIO SITE DE AGOSTO
CALLE 17 # 7-19-31 B. 7 DE AGOSTO 7 de Agosto, de la ciudad de Florencia.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avaluo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallo arrojé un valor de $2,180,767,780.80 pesos
m/cte (Dos mil ciento ochentamillones setecientos sesenta y siete mil setecientos ochenta).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area de TERRENO 347.2 $3,000,000.00 47.76% $1,041,600,000.00
Terreno

Area LOCAL 347.2 M2 $2,348,139.00 37.38% $815,273,860.80
Construida

Area MEZZANINE 175.8 M2 $1,842,400.00 14.85% $323,893,920.00
Construida

TOTALES 100% $2,180,767,780.80

Valor en letras
Dos mil ciento ochentamillones setecientos sesenta y siete mil setecientos ochenta Pesos Colombianos

Perito actuante

A

CAMILO ANDRES LOPEZ VELASCO ING. CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
RAA Nro: AVAL-1015433632 RAA Nro: AVAL-88229287 RNA-3442
C.C: 1015433632 C.C: 88.229.287
Visador
VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR
Terreno Construccion Valor UVR 303.6323

Integral 4,387,025 4,446,188 Valor del avalto en UVR 7,182,265.46
Proporcional 0 1,523,175,147 Valor asegurable 1,523,175,147
% valor 100 Tiempo esperado comercializacion 15

proporcional

Calificacion Favorable
garantia

Observacion El inmueble es FAVORABLE para GRUPO BANCOLOMBIA S.A. Mantenimiento
calificacion

Observacion General: El inmueble esta localizado en el Barrio 7 de agosto del municipio de Florencia
Caqueta, sector predominantemente Comercial, con una completa infraestructura urbana y
de servicios, con vias pavimentadas en buen estado de conservacion y mantenimiento,
disponiendo de la Transversal 6 y la Calle 21 como principales vias de acceso y desalojo. El
inmueble no se encuentra con nomenclatura instalada.

NOTA DE LIQUIDACION: se liquid6 en el presente informe area de terreno registrado en
documentos juridicos suministrados, y area construida medida en visita permitida por
normatividad.

En el presente informe, no se tiene en cuenta Goodwill, o demas valores derivados de
marca, se valora terreno y construcciones principales, no se valora maquinaria y
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equipos, ni muebles y enseres, jardines, cultivos, entre otros, esto por politicas de
garantias de a quien se dirige el presente informe.
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GENERAL

Cdédigo MAN_PRG_2023 2 Propésito Mantenimiento Tipo avalto valor comercial
308122

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo identificacion NIT. Documento 890903938-8 Email

Solicitante NEGOCIOS FAMILIARES INTEGRADOS
Tipo identificacion  C.C. Documento 900400181 Teléfono
Email

Propietario MARLES ARTUNDUAGA ALVARO

Tipo identificacion  C.C. Documento 17625842 Ocupante Propietario

Direccion CALLE 17 # 7-19/31 BARRIO SITE DE AGOSTO CALLE 17 # 7-19-31 B. 7 DE AGOSTO

Conjunto NO APLICA

Ciudad Florencia Departamento Caqueta Estrato Comercial

Sector Urbano Barrio 7 de Agosto Condiciones PH Terreno —
Construccion

Tipo Inmueble Bodega Tipo subsidio N/A Sometido a PH No

Observacion El inmueble estd localizado en el Barrio 7 de agosto del municipio de Florencia Caqueta, sector

predominantemente Comercial, con una completa infraestructura urbana y de servicios, con vias pavimentadas en
buen estado de conservacion y mantenimiento, disponiendo de la Transversal 6 y la Calle 21 como principales vias
de acceso y desalojo.
El inmueble no se encuentra con nomenclatura instalada.

Salvedades: El presente avaltio no representa en ninguno de los casos un estudio de titulos; ni un
dictamen estructural o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual Comercial Piso inmueble 2

Clase Comercio Otro no aplica Método METODO

inmueble evaluacion MERCADO Y
REPOSICION

Justificacion Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo

de establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion

Metodologia reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto

Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS UND VALOR
AREA DE M2 347.2 CATASTRAL
TERRENO AREA DE M2 341
AREA M2 0 TERRENO
CONSTRUIDA AREA M2 523
CONSTRUIDA
AVALUO PESOS 631.735.000

CATASTRAL 2023

AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS

AREA DE M2 347.2 AREA DE M2 347.2
TERRENO TERRENO

AREAPISO 1 M2 347.20 AREAPISO 1 M2 347.2
AREA MEZZANINE M2 176 AREA MEZZANINE M2 175.8

AREA TOTAL M2 523
CONSTRUIDA

AREAS POR VALOR
NORMA

Indice ocupacion N/A 0
Indice construccion N/A 0

Forma Irregular Frente 17.4
Geometrica

Fondo 21.7 Relaciéon 0.801
frente fondo

Perspectivas De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
de valoracion consideran perspectivas de valoracion medias
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Actualidad No se observé actividad edificadora en su entorno inmediato.
edificadora

Comportamiento Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
Ofertay Demanda 51019 se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto acuerdo 018 del 2000
Area Del Lote 347.2

Forma Del Lote irregular

Topografia plana

# Unidades Predios(Predios 0

subdivididos fisicamente)

Clasificacion Del Suelo urbano

Uso Principal Norma comercial

Uso Compatible Norma Institucional

Uso Condicionado Norma Institucional

Uso Prohibido Norma Industrial

Tratamiento consolidacion

Amenaza Riesgo Inundacion inundacion

Amenaza Riesgo Movimiento en masa sin riesgo aparente

Suelos De Proteccion no

Patrimonio no

Observaciones Reglamentacion Los predios localizados en zonas con tratamiento de consolidacion urbanistica deberan
urbanistica: mantener las condiciones originales (o existentes a la fecha de expedicion del Acuerdo que

aprueba el Plan de Ordenamiento) del barrio sobre aislamientos, alturas, retrocesos,
antejardines, y demés normas volumétricas.
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INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS
4293 EscrituraDePropied 29/12/2006 Florencia
ad
MATRICULAS
420-2579 19/07/2023 18001010200290003000 local
Observacion El inmueble cuenta con las siguientes anotaciones:

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 25-09-2009 Radicacion: 2009-420-6-7254 Doc: ESCRITURA
3022 DEL 24-09-2009 NOTARIA PRIMERA DE FLORENCIA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA DE
PRIMER GRADO

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 21-02-2018 Radicacion: 2018-420-6-1006 Doc: ESCRITURA
0405 DEL 20-02-2018 NOTARIA PRIMERA DE FLORENCIA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION EN EL SENTIDO DE INCLUIR COMO
GARANTIZADO A LA SOCIEDAD NEGOCIOS FAMILIARES INTEGRADOS S.A.S. CON
NIT. 900.400.181-6 DEL GRAVAMEN HIPOTECARIO CONSTITUIDO POR E.P. 3022 DE
24/09/2004 NOTARIA 1 FLORENCIA

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 22-01-2021 Radicacion: 2021-420-6-402 Doc: OFICIO 2141
DEL 08-10-2020 JUZGADO PROMISCUO MUNCIPAL DE EL DONCELLO VALOR ACTO:
$0 ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0494 PROHIBICION DE ENAJENAR ART. 97
LEY 906 DE 2004 DETERMINADO EN LA AUDIENCIA DE FORMULACION DE
IMPUTACION DE FECHA 29/09/2020; POR EL TERMINO DE 6 MESES CONTADOS
HASTA EL 29/03/2021, VENCIDO EL TERMINO LA MEDIDA CAUTELAR NO TENDRA
EFECTO ALGUNO.

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion El inmueble no cuenta con un espacio para este tipo de uso.

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Sl
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Acueducto Sl | Arborizacion Sl
Alcantarillado SI | Alamedas NO
Gas Sl | Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS

Uso Comercial Area de Comercial. Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato Comercial Barrio legal Si Topografia Plana
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad

EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion

Zonas Bueno 100-200 Andenes Sl Bueno
recreativas
Areas verdes Bueno 100-200 Sardineles Sl Bueno
Estacionamient  Bueno 100-200 Vias SI Bueno
o} pavimentadas
Asistencial Bueno 100-200 Tipo de via SENCILLA, PAVIMENTADA
Escolar Bueno 100-200
Comercial Bueno 100-200

IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO Basura NO Inseguridad NO
Ruido NO Aguas NO Otro NO
Observacion: En la zona se desarrolla basicamente el uso comercial, originalmente de tipo de

autoconstruccion y luego se desarrollé6 comercio a gran escala.
Las vias adyacentes al inmueble en estudio se observan con acabados en pavimento y en
general se encuentran en buen estado.
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ESTRUCTURA

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos

Fachada

Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccién

Licencia
construccion

Observacion

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala

Banos
Sociales

Closet

Bodega

Bueno

Ladrillo

No disponibles

pafiete y
pintura

No

2013

Usada

sin informacion

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Mixto

porticos

NO

Mayor 9 metros

Casa Continua

10 afios

no aplica

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida util

NO
DISPONIBLE

teja metalica

No

local doble
altura con
mezzanine

100

Inmueble correspondiente a una bodega de doble altura con mezzanine usada desarrollada
en un piso con mezzanine medianera y localizacién interior, con aptas condiciones de
ventilacion e iluminacion natural, adecuada distribucion de espacios y buena categoria de
acabados interiores, el cual presenta una apropiada dotacién de servicios y dependencias
comunales. Por documentos tendria una edad desde la trasferencia registra de 48, pero se
da una edad aparente de 10 afios, debido a su estado de conservacion, y remodelaciones.

DEPENDENCIAS

0

Comedor
Patio interior
Bafios
privados

Estudio

Cocina

Habitaciones

Estar

Cuarto
servicio
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Bafios servicio O Zona ropas 0 Local 1

Balcén 0 Jardin 0 Zona verde 0

Oficina 2 Ventilacién Bueno lluminacion Bueno
Observacion Bodega. Consta de: , Bafio social: 1, Bafio privado: 1, Local: 1, Oficina: 2, Ventilacién:

Bueno, lluminacion: Bueno
Salén amplio destino comercial, con mezanine de oficinas.

OTRAS DEPENDENCIAS

mezzanine No aplica

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Acabados en buen estado de conservacion salvo algunos detalles de pintura en general.
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UBICACION GEOGRAFICA
Direccion:
Caqueta
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# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 CALLE 17 #6-95 $650,000,000 0.95 $617,500,000 3108520678 160 320 $1,300,000 $416,000,000
2 CARRERA 7 $2,200,000,000 0.95 $2,090,000,000 3107507161 650 1420 $900,000 $1,278,000,000
#17-14
3 Carrera 8 # $700,000,000 0.95 $665,000,000 3102922222 300 300 $900,000 $270,000,000
14A-38
Del inmueble 347.2 342.58
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $201,500,000 $1,259,375 1.0 1.0 1.00 $1,259,375
2 $812,000,000 $1,249,231 1.0 1.0 1.00 $1,249,231
3 $395,000,000 $1,316,667 1.0 1.0 1.00 $1,316,667
PROMEDIO $1,275,090.81
DESV. STANDAR $36,361.25
COEF. VARIACION 2.85%
TERRENO ADOPTADOM?2 $1,275,091.00 AREA 347.2 TOTAL $442,711,595.20
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $ AREA 342.58 TOTAL $0.00

VALOR TOTAL

$442,711,595.20

Observaciones:

Enlaces:

https://losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/11307_2archivopdflinks.html

2.-htips://www.aseinmobiliariacolombia.com/86/inmuebles/venta-casa-de-dos-0-mas-pisos-6-dormitorios-siete-agosto-florencia-cac

3.-https://www.aseinmobiliariacolombia.com/210/inmuebles/venta-casa-centro-florencia-cag#photos-property-carousel
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REPOSICION

AREA CONSTRUIDA LOCAL

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 347.20
Area construida vendible 347.20
\Valor M2 construido $2,549,000
\Valor reposicién M2 $885,012,800
\Valor reposicion presupuesto M2 $2,549,000
Fuente GACETA OFICIAL 5096 2023
Factor ajuste % %
\Valor reposicion M2 ajustado $2,549,000
Calificacién estado conservacion 2

Vida Gtil 100
VetusTez 10
Edad en % de vida util 10 %

Fito y corvin % 7.88 %
\Valor reposicién depreciado $2,348,139
\Valor adoptado depreciado $2,348,139
\Valor total $815,273,861
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AREA CONSTRUIDA MEZZANINE

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 175.80
Area construida vendible 175.80
\Valor M2 construido $2,000,000
\Valor reposicién M2 $351,600,000
\Valor reposicion presupuesto M2 $2,000,000
Fuente GACETA OFICIAL 5096 2023
Factor ajuste % 0%
\Valor reposicién M2 ajustado $2,000,000
Calificacién estado conservacion 2

Vida util 100
VetusTez 10
Edad en % de vida util 10 %

Fito y corvin % 7.88 %
\Valor reposicién depreciado $1,842,400
\Valor adoptado depreciado $1,842,400
\Valor total $323,893,920
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FOTOS 3

Via frente al inmueble Contador de Energia

Fachada del Inmueble _ ~ Nomenclatura

e
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FOTOS 3

Sala de ventas
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FOTOS 3

Bano Oficina Principal ) Bano social

Oficinas _ OFERTAS USO DEL SUELO
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE

—————————————————— METODOLOGIA: Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto
de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente
resolucion reglamentaria Resoluciéon 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avaltos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicidn: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacion acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
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vigente, y la informacion es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
vecindario, estan mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacion del
avallo. El avaluador deberd dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacién y ubicacion del bien
recibido del solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la
documentacién oficial proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segun la vida util consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasaciébn segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avalto, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avalug, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO MAN_PRG_2023_2308122
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GURPOAAGILN COLOMEIANA
NLITCRAFGLADORA, DF Sx8LLIDOAES

Reglitre Ablarto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) CAMILO ANDRES LOPEZ VELASCO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1015433632, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1015433632.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) CAMILO ANDRES LOPEZ VELASCO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario, demas infraestructura de explotacién situados
totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

e Bienes ambientales, lotes incluidos en estructura ecoldgica principal, minas, dafios ambientales, lotes
definidos o contemplados en el cddigo de recursos naturales renovables, yacimientos y explotaciones

minerales.
Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

e Monumentos Histéricos, edificaciones de conservacién arquitectdnica.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Avances de obras, incluye todos los inmuebles que no clasifiquen dentro de los numerales anteriores,
centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mdédems y otros accesorios de estos
equipos , redes, main frames, periféricos espaciales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién, equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria,
motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, subestaciones de transmisién
de distribucion, equipos e infraestructura de transmision y distribucion, maquinaria de construccion,
movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso, transporte automotor: vehiculos de transporte
terrestre como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas,
motociclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

e Cualquier medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior, teleféricos, aeronaves,
naves, trenes, locomotoras, vagones.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacién de activos, inventarios, establecimientos de comercio, materia prima, producto en proceso,
producto terminado.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Derechos deportivos, espectro radioeléctrico, secretos empresariales, nombres comerciales, fondo de
comercio, marcas, patentes, derechos autor, prima comercial, otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dano moral, derechos herenciales y litigiosos, servidumbres, cualquier otro derecho no contemplado en las
clases anteriores, dafo emergente, lucro cesante, calculos compensatorios, demas derechos de
indemnizacion.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccion: CALLE 1B # 40A - 26
Teléfono: 5713125371856
Correo Electrénico: caalopezv@correo.udistrital.edu.co

TRASLADOS DE ERA
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacion Autorregulador Nacional de Corporacion Colombiana Autorreguladora de 05 Mayo 2019
Avaluadores - ANA Avaluadores ANAV

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
CAMILO ANDRES LOPEZ VELASCO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1015433632.

El(la) sefior(a) CAMILO ANDRES LOPEZ VELASCO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

adff0a85

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veinticuatro (24) dias del mes de Julio del 2023 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 420 - FLORENCIA DEPTO: CAQUETA MUNICIPIO: FLORENCIA VEREDA: FLORENCIA
FECHA APERTURA: 27-05-1977 RADICACION: 77-1479 CON: ESCRITURA DE: 27-05-1977
CODIGO CATASTRAL: 18001010200290003000COD CATASTRAL ANT: 01-02-029-0003
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

"PUNTO DE PARTIDA: CON PROPIEDAD DEL VENDEDOR JAIME ZAMBRANO, EN EXTENSION DE 21.74 M. NORTE: CON CALLE 17 EN EXTENSION DE
17.40 M. SUR: CON PROPIEDAD DE GABRIEL CHARRY EN EXTENSION 8.90M. Y CON ISRAEL VARGAS EN EXTENSION DE 4.50 M. OCCIDENTE: CON
ISRAEL VARGAS EN EXTENSION DE 9.95 M. EN DIRECCION ORIENTE.A OCCIDENTE CON.EL MISMO.BARGAS EN 4.50 M. DE AQUI CON DIRECCION

SUR A NORTE CON DFAID CETINA EN 12.29 M. HAST A EL PUNTO DE PARTIDA".- EXTENSION APROXIMADA: 347,20 METROS CUADRADOS

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

01. REGISTRO DE 11.01.65, ESC.# 835 DE 23.12.64 NOT. UNICA FLORENCIA, COMPRAVENTA EN MENOR EXTENSION DE:MUNICIPIO FLCIA A:
ZAMBRANO, CARDENAS, JAIME.01.-REGISTRO DE 20.08.64, ESC.# 417 DE 18.07.64 NOT.UNICA FLORENCIA. DONACION DE: INSTITUTO DE CREDITO
TERRITORIAL A: MUNICIPIO DE FLORENCIA.-02.-REGISTRO DE 24.07.62, ESC.# 391 DE 07.07.62 NOT. UNICA FLORENCIA. COMPRAVENTA DE:
INTENDENCIA NAL.DEL CAQUETA A: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL VARL $ 34.140,25.=03.=REGISTRO DE 21.04.55, ESC.# 121 DE 21.04.55
NOT.UNICA FLORENCIA. COMPRAVENTA DE: SILVA, DEMETRIO A: INSTENDENCIA NACIONAL DEL CAQUETA.-04.0REGISTRO DE 25.08.37, RES.# 15
DE 08.07.37 ADJUDICACION BALDIOS EN MAYOR EXTENSION DE:MINISTERIO DE AGRICULTURA Y COMERCIO, BOGOTA A: SILVA, DEMETTRIO.-
COMPLEMENTARIA N.2.-05.-REGISTRO DE 04.05.66, ESC.# 370 DE 11.06.66 NOT. UNICA FLORENCIA "COMPRAVENTA" DE: OLAYA LUCENA, ARIEL A:
ZAMBRANO CARDENAS, JAIME.-06 REGISTRO DE 02.11.64, ESC.# 684 DE 26.10.64 NOT. UNICA FLORENCIA. COMPRAVENTA EN MENOR
EXTENSION DE: MUNICIPIO DE FLORENCIA A: OLAYA LUCENA, ARIEL.07. REGISTRO DE 11.04.64, RESOL.# 2062 DE 06.04.64. ADJUDICACION
BALDIOS EN MAYOR EXTENSION DE: INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA, BOGOTA A; MUNICIPIO DE FLORENCIA.-08. REGISTRO
DE 17 04 64, ESC.# 216 DE 12.04.64 NOT. UNICA FLORENCIA. DONACION EN MAYOR EXTENSION DE: MINISTERIO DE AGRICULTURA, BOGOTA A:
MUNICIPIO DE FLORENCIA.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CALLE 17 # 7-19/31 BARRIO SITE DE AGOSTO CALLE 17 # 7-19-31 B. 7 DE AGOSTO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 27-05-1977 Radicacion: 1497
Doc: ESCRITURA 784 DEL 03-07-1975 NOTARIA UNICA DE FLORENCIA VALOR ACTO: $130,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ZAMBRANO CARDENAS JAIME

A: TORRES ROJAS LUIS ENRIQUE CC# 4605970 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 12-07-1996 Radicacion: 5042

Doc: ESCRITURA 2693 DEL 08-07-1996 NOTARIA 1. DE FLORENCIA VALOR ACTO: $55,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: TORRES ROJAS LUIS ENRIQUE CC# 4605970

A: BARRERA LARA CARLOS JULIO CC# 19090995 | X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 12-07-1996 Radicacion: 5042

Doc: ESCRITURA 2693 DEL 08-07-1996 NOTARIA 1. DE FLORENCIA VALOR ACTO:$
ESPECIFICACION: OTRO: 999 RENUNCIA COND. RESOL.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: TORRES ROJAS LUIS ENRIQUE CC# 4605970

A: BARRERA LARA CARLOS JULIO CC# 19090995 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 12-07-1996 Radicacion: 5042
Doc: ESCRITURA 2693 DEL 08-07-1996 NOTARIA 1. DE FLORENCIA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BARRERA LARA CARLOS JULIO CC# 19090995 X
A: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA "AHORRAMAS"

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 04-11-1999 Radicacién: 1999-5721

Doc: OFICIO 1299 DEL 11-10-1999 JDO. CUARTO CIVIL MPAL DE FLORENCIA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 401 EMBARGO ACCION PERSONAL EJECUTIVO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: COOPDESARROLLO

A: BARRERA LARA CARLOS JULIO CC# 19090995 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 29-08-2001 Radicacién: 2001-3833
Doc: OFICIO 649 DEL 17-08-2001 JUZ.2 CIVIL DEL CIRCUITO DE FLORENCIA, CAQUETA. VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 5

ESPECIFICACION: CANCELACION: 790 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL OFICIO 1299 DEL 10-11-1999 JUZ.4 CIVIL MUNICIPAL DE

FLORENCIA, CON FUNDAMENTO EN EL ART.558 DEL C.P.C
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: COOPDESARROLLO

A: BARRERA LARA CARLOS JULIO CC# 19090995 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 29-08-2001 Radicacion: 2001-3833

Doc: OFICIO 649 DEL 17-08-2001 JUZ.2 CIVIL DEL CIRCUITO DE FLORENCIA, CAQUETA. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 402 EMBARGO ACCION REAL MEDIDA CAUTELAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: A.V. VILLAS

A: BARRERA LARA CARLOS JULIO CC# 19090995 | X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 15-09-2003 Radicacion: 2003-4525

Doc: OFICIO 120 DEL 10-09-2003 DIAN DE FLORENCIA VALOR ACTO:$
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 403 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA PROC.ADMTIVO.COACTIVO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DIAN

A: BARRERA LARA CARLOS JULIO CC# 19090995 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 22-08-2005 Radicacién: 2005-6009
Doc: OFICIO 577 DEL 02-08-2005 JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE FLORENCIA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL OF .#649\2001
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: AV VILLAS
A: BARRERA LARA CARLOS JULIO CC# 19090995 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 14-06-2006 Radicacion: 2006-3308

Doc: OFICIO 0594 DEL 05-05-2006 JUZGADO 3 CIVIL MUNICIPAL DE FLORENCIA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL EJECUTIVO HIPOTECARIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO COMERCIAL A.V..VILLAS S.A.

A: BARRERA LARA CARLOS JULIO CC# 19090995 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 19-09-2006 Radicacion: 2006-420-6-5431
Doc: OFICIO 0981 DEL 10-08-2006 JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE FLORENCIA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacién No: 10

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL embargo segun oficio 594 del 05-05-2006
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO COMERCIAL A.V. VILLAS

A: BARRERA LARA CARLOS JULIO CC# 19090995 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 02-01-2007 Radicacion: 2007-420-6-11
Doc: OFICIO 90264 DEL 28-12-2006 DIAN DE FLORENCIA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: DIRECCION DE IMPUESTO Y ADUANAS NACIONALES NIT# 9
A: BARRERA LARA CARLOS JULIO CC#19090995 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 03-01-2007 Radicacion: 2007-420-6-82

Doc: ESCRITURA 4293 DEL 29-12-2006 NOTARIA PRIMERA DE FLORENCIA VALOR ACTO: $95,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BARRERA LARA CARLOS JULIO CC# 19090995

A: MARLES ARTUNDUAGA ALVARO CC# 17625842 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 13-11-2008 Radicacion: 2008-420-6-8134
Doc: ESCRITURA 7633 DEL 21-10-2008 NOTARIA TREINTA Y SIETE DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA SEGUN ESC. 2693 08-07-1996
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: AV VILLAS S.A. AV VILLAS

A: BARRERA LARA CARLOS JULIO CC# 19090995

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 25-09-2009 Radicacion: 2009-420-6-7254

Doc: ESCRITURA 3022 DEL 24-09-2009 NOTARIA PRIMERA DE FLORENCIA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA DE PRIMER GRADO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MARLES ARTUNDUAGA ALVARO CC# 17625842 X
A: BANCOLOMBIA.S.A.

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 12-10-2017 Radicacién: 2017-420-6-7515
Doc: OFICIO 1370 DEL 09-10-2017 ALCALDIA DE BELEN DE LOS ANDAQUIES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE BELEN DE LOS ANDAQUIES CAQUETA NIT# 8000957347

A: MARLES ARTUNDUAGA ALVARO CC# 17625842 X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 16-01-2018 Radicacion: 2018-420-6-224
Doc: OFICIO DSH-130-28-02-0002 DEL 16-01-2018 SECRETARIA DE HACIENDA MUNICIPAL DE BELEN DE LOS ANDAQUIES
VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 16
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA -ALCALDIA DE
BELEN DE LOS ANDAQUIES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE BELEN DE LOS ANDAQUIES CAQUETA NIT#.8000957347
A: MARLES ARTUNDUAGA ALVARO CC# 17625842 X

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 21-02-2018 Radicacion: 2018-420-6-1006

Doc: ESCRITURA 0405 DEL 20-02-2018 NOTARIA PRIMERA DE FLORENCIA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION EN EL SENTIDO DE INCLUIR COMO GARANTIZADO A LA SOCIEDAD NEGOCIOS FAMILIARES
INTEGRADOS S.A.S. CON NIT. 900.400.181-6 DEL GRAVAMEN HIPOTECARIO CONSTITUIDO POR E.P. 3022 DE 24/09/2004 NOTARIA 1 FLORENCIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MARLES ARTUNDUAGA ALVARO CC# 17625842 X

A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039988

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 22-01-2021 Radicacion: 2021-420-6-402

Doc: OFICIO 2141 DEL 08-10-2020 JUZGADO PROMISCUO MUNCIPAL DE EL DONCELLO VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0494 PROHIBICION DE ENAJENAR ART. 97 LEY 906 DE 2004 DETERMINADO EN LA AUDIENCIA DE
FORMULACION DE IMPUTACION DE FECHA 29/09/2020; POR EL TERMINO DE 6 MESES CONTADOS HASTA EL 29/03/2021, VENCIDO EL TERMINO LA
MEDIDA CAUTELAR NO TENDRA EFECTO ALGUNO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: JUZGADO PROMISCUO MUNCIPAL DE EL DONCELLO CAQUETA

A: MARLES ARTUNDUAGA ALVARO CC# 17625842 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *19*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2010-420-3-384 Fecha: 14-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-420-1-25989 FECHA: 19-07-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: RENE ALEJANDRO VARGAS LAVERDE
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ESCRITURA NUMERD: 7, 4, . :( 3. 022)
'FECHA:- 24 de septienhre de 2009

- NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO

FLORENCIA CAQUETA
FORMATO DE CALIFICACION

_MATRICULA INMOBILIARIA # 420-2579—
FAcha catastral No.01-02-0029-0003-000—
Predio: URBANO - MUNICIPIO DE FLORENCIA CAQUETA ———
Direccién: Calle 17 No.7-1 9-31 - Barrio SIETE DE AGOSTO ——
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: COD. 0205 - HIPOTECA.

VALOR DEL ACTO: $100.000.000
PERSONAS QUE INTERVIENEN IDENTIFICACION
HIPOTECANTE.

ALVARO MARLES ARTUNDUAGA 17.625.842
ACREEDCR

& E——

NUMERO: TRES HIL VEI4TII0S(3, 002) s: : : : . .

- » & o e s 2222532328282 sesvcsc0ans

= s . e .
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En la ciudad de Horenciq, departamento del Caquetad, repiblica de

Colombia, a los veinticustro( 24) dias del mes de S EPTIEMTR
ano dos mil nueve (2009), ante el Despacho de la Notaria Primera del

Circulo de Horencia

.Comparecio: El senor ALVARO MARLES ARTUNDUAGA, colombiano, mayor
de edad., vecino de la ciudad de Florencia Caquetq, identificado con la
cédula de ciudadania No. 17.625.842 expedida en Florencia (Caquetq),

de estado civil casado con sociedad conyugal vigente, obrando en

nombre propio y dijo:

PRIMERO: CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE EN LA CUANTIA:

Que el compareciente quien en adelante se llamard EL HIPOTECANTE,

para garantizar el pago del crédito que le conceda BANCOLOMBIA S.A.,

ESTE PAFEL MO TIENE COSTO £LGUNO PARA EL USUARIO

T S P 1 g <

£2 38 Lazo|=z|6|)|2|5|5|a|¥|5]0| |5 €l 18 1

=
-~

Powered by CamScanner


https:\057\057v3.camscanner.com\057user\057download

establecimiento de crédito, con domicilio principal en Medelin, quien | |
también utiliza la razén social BANCO DE COLOMBIA S.A., gjercitando la
facultad prevista en el Articulo 2438 del Cédigo Civil, constituye en favor

de BANCOLOMBIA S.A., hipoteca abierta de primer grado sin limite en su

cuantia sobre el _siquiente inmueble, el cual se hipoteca como _cuerpo
cierto:

Lote de terreno urbano medianero con edificaciones y adecuaciones en
doble altura sobre él construida, para uso actual como local comercial y
complementarios (Bodega y oficinas DISTRICERAMICAS), ubicado e
identificado en la nomenclatura urbana como Calle 17 No. 7-19/31, barrié
Siete de Agosto de la ciudad de Florencia, departamento del Caquetd;
en extension aproximada de TRESCIENTOS CUARENTA Y SIETE METROS
CUADRADOS CON VEINTE CENTIMETROS (347.20M2); con ficha catastral

numero 01-02-0029-0003-000, con folio de ~rnc:1’rricu|c1 inmobiliaria No. 420-
2579 y determinados por los siguientes linderos:

NORTE: con via publica (Calle 17), en 17.40 metros.

ORIENTE: con predios de JAIME ZAMBRANO, en 21.74 metros.

SUR: con predios de GABRIEL ECHEVERRY, en 8.90 metros y con predios de
ISRAEL VARGAS, en 4.50 metros.

OCCIDENTE: en direccion norte, con ISRAEL VARGAS, en 9.95 metros; en

PARAGRAFO SEGUNDO: No cbstante la mencién de la cabida y linderos

del (los) inmueble (s), se hipoteca como cuerpo cierto.

Powered by CamScanner
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direcciéon oriente a occidente, con ISRAEL VARGAS, en 4.50 metros, de a;:;;
aqui en adelante en direccion sur a norte, con DAVID CETINA, en 12.29 %
. €
metros hasta el punto de partida. g d
Blar
' ; : y o At 91 ;
PARAGRAFO PRIMERO: El(los) referido(s) inmueble(s) se identifica(n) con P ?L
ol
el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria nimero 420-2579 de la oficina de .‘"gi
Q'
Registro de Instrumentos PUblicos de Florencia Caqueta.
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PARAGRAFO TERCERO: La hlpo‘reco se extiende a
E’rodos las edificaciones, mejoras e instalaciones
gexiSTenTes y a las que llegaren a levantarse o a
iin’regrorse a el (los) inmueble(s) en el futuro v se )
??exﬁende también a las pensiones devengodoé

por el arrendamiento de los bienes hipotecados

‘aseguradoras del (los) mismols) bien(es), segun el Arficulo 2446 del

SEGUNDO: TITULO () DE ADQUISICION: Que el (los) inmueble(s) dado(s) en

'de 2004, coriida ante la notaria Primera del Circulo de Florencia Caquetd,
‘registrada el 03 de enero de 2007, en su anotacién 13 Rad. 2007-420-6-82

del folio de matricula inmobiliaria nUmero 420-2579 del certificado de

TERCERO GARANTIA DE PROPIEDAD Y LIBERTAD: Que dichol(s) inmueble(s),
:encuenfro(n) liore(s) de censo, hipoteca embargo, registro por demanda

|- familia inembargable, afectacién a vivienda familiar, arrendamiento por

‘plazo otorgado para el pago de la deuda.

o separadamente a BANCOLOMBIA S.A.,

Yy a la indemnizacién  debida por las -

Caédigo Civil.

garantia  hipotecaria fue adquirido por el hipotecante, mediante
comprovemo que le hiciere al sefior CARLOS JULIO BARRERA LARA, segUn

lo manifestado en la escritura pdblica nimero 4.293 del 29 de diciembre

tradicion y libertad, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
PUblicos de Florencia Caquetd.

no ha(n) sido enajenado(s) en ninguna forma, en todo ni en parte y se
civil, derechos de usufructo, uso, habitacidn fideicomisos, patimonio de

escrifura publica y en general de gravédmenes, limitaciones y condiciones

resolutorias y que se obliga(n) a mantenerlo en este estado por todo el

CUARTO: OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Teniendo en cuenta que la
hipoteca constituida en e_I presente instrumento es de naturaleza abierta y
s‘in limite en la cuantia, garantiza todas las obligaciones que ' la

hlpoieconte en adelante la deudora deba actualmente y las que llegare

a deber en su propio nombre, con ofra u otras personas conjunta, solidaria

en cualesquiera de sus

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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sucursales o agencias en el pais y en el exterior en razdén de contratos de
mutuo o por cualquier ofra causa como documentos de  crédito,

garantias bancarias, descubiertos en cuenta coriente, obligaciones

derivadas de pago de prima de seguros u obligaciones de cualqguier ofra

clase, con o sin garantias especificas; pagaderos todos estos compromisos
en -cuanto lo exige BANCOLOMBIA S.A. conforme con los documentos
insolutos que exhiba a los vencimientos de los mismos y que, en cuanto a
descubierfos en cuenta coriente, reconoce(n) como obligacion liquida y
exigjble' los saldos a su cargo que arrojen los exfractos de cuenta que
BANCOLOMBIA S.A.. presente oportunamente; entendiéndose que los
préstamos y demds obligaciones, directas o indirectas, garantizados con
esta hipoteca, podran constar o no en documento separado y quedardn

amparados por la hipoteca, aunque sean anteriores al registro de esta

escritura.

" PARAGRAFO PRIMERO: Queda expresamente establecido que la hipoteca

aqui constituida garantiza, sin peeriicio de la responsabilidad personal,
directa o solidaria de la hipotecante o deudora, las obligaciones de que
trata esta cldusula hasta su completa cancelacion, en virtud del pago
efectivo de ellas, y que por lo mismo quedan amparadas con esta
garantia las obligaciones dichas,  sus prérrogas, renovaciones,
ampliaciones y obligaciones nuevas, en el caso de que el Banco acreedor
resuelva concederlas; asi como los gastos y costos de cobranza a que
hubiere lugar, incluyendo honorarios de abogado, rigiendo para los saldos
en cuenta corriente, pagarés, prorogas y renovaciones, los términos y
condiciones que respecto a plazo, tipo de interés y especie de moneda se

estipulen en cada caso. Es entendido que no se extingue la hipoteca por

. el hecho de que se amplien, cambien o noven las obligaciones

garantizadas.

PARAGRAFO SEGUNDO: El_compareciente manifiesta que para efectos de

los derechos fiscales, le asigna al acto un valor inicial de CIEN MILLONES

DE PESOS ($100.000.000) moneda legal, ya gue la garantia es sin limite en

su cuantia. Con la presente se protocoliza carta de aprobacion del

crédito otorgado por el Banco. Adicionalmente, para dar cumplimiento &
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o ordenado por el orhculo 58 dc “Ic1 Iey 788 de

12002, el hipotecante o el (los) deudor(es) i
cerfifica(n) que a la fecha no ha (n) recibido

;desembolsos efectivos de créditos que estén

Egorqntizodos con la presente hipoteca. Es decir,
'que el desembolso es cero (0).

PARAGRAFO TERCERO: La entrega del (los) préstamo(s) se hard de |

acverdo con las disponibilidades de tesoreria de BANCOLOMBIA S.A. vy el
(los) contrato(s) de mutuo constard(n) en el (los) documento(s) que
confenga(n) la(s) obligacion(es).

QUINTO: LUGAR DE CUMPLIMIENTO. DE LAS OBLIGACIONES: Que la Ciudad

de Florencia Caquetd o el lugar de cumplimiento de las obligaciones

|
i

i

i

i
-respcldodos o el lugar(es) donde se encuenire(n) ubicado(s) el (los) bien E
(es), son los lugares convenidos para el cumplimiento de las obligaciones y %
l

:pogo de los créditos a que se refiere este conirato y que se estipulan en
las cldusulas anteriores.

SEXTO: EXTINCION DEL PLAZO: BANCOLOMBIA S.A. podrd declarar

‘extinguido el plazo de todas las obligaciones a cargo de el (los)

‘hipotecante(s) o de el (los) deudor(es), y en consecuencia exigir de

FRESeT

“inmediato el pago de la totalidad de ellas, con intereses, accesorios,

‘| costas, gastos y honorarios de cobranzas judicial o exirajudicial en los

| casos a que hubiere lugar, en cualquiera de los casos que siguen: —-—-——-

1. Si EL HIPOTECANTE O EL DEUDOR no atiende o incumple las obligaciones

que confrae segun esta escritura, o las que contraiga conjunta o
| separadamente a favor de BANCOLOMBIA S.A. de acuerdo con los

documentos o titulos-valores respectivos; o no satisface las cuotas de

| amortizacion o los intereses en los términos previstos en los documentos

PR S SR

respectivos.—-—2. Si el(los) inmueble(s) hipotecado(s) sufriere(n) desmejora
d deprecio a juicio de un perito designado por BANCOLOMBIA S.A., en
forma tal que ya no preste suficiente garantia a este Gltimo y el(los) ;
hipotecante(s) o el(los) deudor(es) no ofreciere(n) una garantia suficiente

|
4
1l I‘
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a satisfaccion del Banco o no se hiciere(n) un abono a las obligaciones

_ Para que su saldo quedare ampliamente respaldado con esta hipoteca. -

------ 3. Si el Banco encuentra inexactitudes o falsedades en los

documentos presentados para la constitucién de este gravamen o el

otorgamiento del crédito. 4. Silos bienes de el (los) hipotecante(s) o el(los)

deudor(es) son embargados o perseguidos judicialmente en ejercicio de

cualquier accion legal. 5. Muerte, concordato, concurso de acreedores o
liquidacion obligatoria de el(los) hipotecante(s) o de el(los) deudor(es). 6.
Si el inmueble hipotecado es perseguido judicialmente por terceros en
ejercicio de cualquier accion legal. 7. Si el inmueble es enagjenado o
gravado en fodo o en parte sin previo consentimiento por escrito de
BANCOLOMBIA SA 8. En caso de expropiacion de el(los) bien(es)
hipotecado(s) decretada por el Estado por cualquier causa o motivo y sin
perjuicio de la via a través de la cual se adelante, BANCOLOMBIA S.A.
podrd dar por vencido el plazo de las obligaciones garantizadas con esta
hipoteca, elflos) hipotecante(s) o el deudor por medio del presente
instrumento, autoriza(n) a la Enfidad Poblica adquirente para que, si
BANCOLOMBIA S.A. opta expresamente por esta alternativa, le entregue
directamente el valor de la indemnizacion, para imputarlo al pago de sus
obligaciones. BANCOLOMBIA S.A. podrd exigir la constitucion de otra

garantia a su entera satisfaccion.

PARAGRAFO PRIMERO: En todos los casos y para todos los efectos, serd
suficiente prueba "de incumplimiento el simple dicho al respecto del
de BANCOLOMBIA S.A. vy

requerimiento judicial alguno.

representante legal

sin necesidad de

PARAGRAFO SEGUNDO: Que en caso de que se presente alguno de los
eventos mencionados en la presente cldusula, el plazo de todas las
obligaciones de elflos) hipotecante(s) o de el(los) deudor(es) a favor de
BANCOLOMBIA S.A., a que se refiere la cldusula sexta, se extingue y, en

consecuencia, el Banco puede exigirinmediatamente el pago. ——---———--

SEPTIMO: CESION DEL CREDITO Y DE LA GARANTIA: Que EL HIPOTECANTE o

EL DEUDOR acepta desde ahora, con todas las consecuencias sefialadas

Erh =l Imﬁ'fi{‘ﬂﬁmﬁy
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en la ley sin necesidad de nohflcoaon alguna,
en cuanto la ley lo permita, cualquier endoso o
fraspaso que BANCOLOMBIA S.A. haga de las
obligociones amparadas con esta u ofras
garantia(s), de la garantia misma y de los
confratos que celebre ‘con relacién a ld

administracion de el (los) inmueble(s). -~——-—— —

_—

OCTAVO: CONVENIO: Que Io constitucion de esta hipoteca no obliga a
BANCOLOMBIA S.A. q la entrega de sumas de dinero, ni a la promesa o

compromiso de celebrar ningin contrato, ni al perfeccionamiento del

contrato de mutuo, el cual solo se perfecciona con |a enfrega del
crédito, por ser el mutuo un confrato real, siendo estas operaciones
materia de convenio entre las partes, que estardn represenfodos en
documentos  separados, que deberan ser firmados para el
perfecmonomen’ro dei crédito por EL DEUDOR o EL HIPOTECANTE vy los
codeudores correspondientes.  Como consecuencia de lo anterior, EL
DEUDOCR o EL HIPOTECANTE reconoce expresamente que BANCOLOMBIA .
S.A. no estard obligada a dar o g enfregar suma alguna en virtud del
presente documento. Si en el lapso entre la aprobacién del crédito Y su
probable perfeccionamiento, BANCOLOMBIA S.A. conoce de hechos

sucedidos antes o después de aquella, los cuales Ia hubieren impedido, |

podrd dar por desistido el crédito.

NOVENO: COSTAS Y GASTOS JUDICIALES: Que serdn de cargo de EL
DEUDOR o EL HIPOTECANTE el valor de las costas Y gastos judiciales y

exirajudiciales a que hubiere lugar, agencias en derecho, honorarios de

s

abogados que en nombre de BANCOLOMBIA S.A. promuevan la accién o

las acciones para obtener el recaudo del crédito, seguros, impuestos,
cuotas de administracién, contribuciones de valorizacién, cuentas de it
servicios publicos, y en general todos aquellos gastos en que tenga que il
incurrir BANCOLOMBIA S.A. por incumplimiento de sus obligaciones, los del i

oforgamiento y registro de esta escritura; los de cancelacién de la | i

Ty Pl

; s5 g : ; b
hipoleca en su oportunidad; los de expedicién de una primera copia (
registrada de este contrato con mérito ejecutivo y los de expedicidon de un l

. ll

) S, e il
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Cerfificado de Libertad y Propiedad en que conste la anotacion del
gravamen hipotecario aqui constituido, documentos éstos destinados a
BANCOLOMBIA S.A. y que EL HIPOTECANTE o EL DEUDOR se obliga a

entregar en sus dependencias como previo e indispensable requisito para

_el perfeccionamiento del crédito o créditos que le vaya a conceder. —

PARAGRAFO: Que EL DEUDOR o EL HIPOTECANTE se obligd a pagar a
BANCOLOMBIA S.A. todos los gastos que se generen desde el estudio
hasta el perfeccionamiento del crédito o créditos que le haya otorgado o
le otorgue en el futuro tales como la totalidad de impuesto de timbre de
conformidad con la ley, el estudio de fitulos, visitas que le sean facturadas

por BANCOLOMBIA S.A., etc.

DECIMO: SECUESTRE: Que en caso de accion judicial EL DEUDOR o EL
HIPOTECANTE se adhiere al nombramiento del secuestre que haga

BANCOLOMBIA S.A. de acuerdo con lo establecido en el literal d numeral

_ 1° del arficulo noveno (9°) del Caodigo de Procedimiento Civil; y renuncia

al derecho establecido en el articulo 520 del mismo Coédigo. ————————"

DECIMO PRIMERO: CONDICIONES DE DESAFECTACION-MAYOR EXTENSION:
BANCOLOMBIA S.A., desafectard el (los) inmueble (s) gravado (s) con
hipoteca en mayor extensién, cuando sea el caso, de conformidad con lo
dispuesto en el numeral Once (11) de la Circular Externa de la
Superintendencia Bancaria No.085 de Diciembre 29 de 2000, siempre Yy
cuando el Consfructér haya cancelado a BANCOLOMBIA S.A. la prorrata
correspondiente y el (los) deudor (es) haya (n) cumplido todas las
obligaciones para con BANCOLOMBIA S.A., exigidas y necesarias para el

perfeccionamiento del crédito, tales como: La firma del pagaré, gastos

legales y seguros, etc.

DECIMO SEGUNDO: SEGUROS: Que EL HIPOTECANTE se obliga a contratar
en favor de BANCOLOMBIA S.A. un seguro de vida y un seguro de
incendio y terremoto o todo riesgo en construccion cuando sea el caso
por el (los) inmueble(s) hipotecado(s) en un plazo maximo de freinta (30)

dias contados a partir de la fecha de aprobacién del crédito y se obliga a
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mantener  dichos seguros  en “favor de
BANCOLOMBIA S.A. por todo el fiempo de

duracién  de |g deuda en Ias siguientes

.condiciones : El seguro de incendio y terremoto
se tomard  por el valor comercial de el (los)

inmueble (s), el seguro de vida se tomard por

e iuno cantidad no inferior al valor aprobado y se

obliga a mantenerio POr una canfidad no inferior al saldo total de la
deuda, y en caso del seguro de todo riesgo
por el valor del proyecto.

en construccién se tomara
Los seguros deberdn tomarse con un indice
variable que periddicamente sefiale BANCOLOMBIA S.A. Todo lo anterior
dentro de las polizas globales establecidas por BANCOLOMBIA S.A., o

individualmente tomados segin seq el Caso, para que en el eve-nto de
muerte o siniestro el monito de g indemnizacion  se aplique
preferencialmente q Ig deudaq, y el €xceso, si lo hubiere, se enfreque a EL
HIPOTECANTE o g sus causahabientes, sobre este punto, se aplicarg
ademds el Art.1101 del Cddigo del Comercio. - —

PARAGRAFO: BANCOLOMBIA S.A. queda autorizado para tomar, renovar o

pagar el valor de Igs primas de las pdlizas mencionadas en caso de que

el(los) hipotecante(s) o el(los) deudor(es) no lo hiciere(n). En caso de que

BANCOLOMBIA $.A. no ejerza esta facultad, no esfd obligado notificar al

deudor, pues es entendiendo que la obligacién de mantener
asegurado(s) el (los) inmueble(s) vy la(s) vida(s) de EL DEUDOR o
HIPOTECANTE es por cuentq del mismo; en caso de que no |

o haga, no
implica, en ningun Caso, ni en forma alguna, responsabilidad para |
BANCOLOMBIA S.A., quien puede o no hace

rruso de la facultad
consignada  en esta misma clausula. Bl valores asumidos  por '

BANCOLOMBIA S.A. hardn parte de las obligaciones garantizadas con

esta hipoteca, autorizando expresa e imrevocablemente desde ahora

el(los) hipotecante(s) o el(los) deudor(es) al Banco para cargar dichos

R —

valores a las cuentas corriente, de ahorros o Cualquier depdsito que

fuviere en cualquiera de Ias sucursales O agencias del Banco en 3

Colombia o en el exterior, sin perjuicio de que el Banco registre un crédito

a favor de el(los) hipotecante(s) a la tasa de politica vigente para esq ;','{

I

—

i
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linea de crédito por el valor de las primas correspondientes o que EL

BANCO llegare a cargar el valor de dichas primas junto con las cuotas de

amortizacién de la respectiva obligacion. En todo caso, el(los)
hipotecante(s) o el(los) deudor(es) se obligd(n) a reembolsar al Banco las
cantidades que por dicha causa haya erogado mdas los intereses
moratorios que se hubieren causado d la tasa méaxima legal permitida. No
obstante lo anterior, se deja expresa constancia que es obligacion de
eI(Io‘s) hipotecante(s) asegurar el (los) inmueble (s) y mantener vigente la
pdliza sin que pueda responsabilizarse al Banco porque esto no se
cumpliere. El{los) hipotecante(s) autoriza(n) al Banco para actualizar, el
CIVVO‘L;JO realizado sobre lo inmuebles descritos en la cldusula primera, y
para cargar el valor correspondiente, a la cuenta corriente o cualquier

ofro depésito que aparezca registrado a nombre de el(los) hipotecante(s).

DECIMO TERCERO: PODER: Que en caso de pérdida o destruccion de la
primera copia con mérito ejecutivo, los comparecientes mediante este
mismo instrumento confieren poder especial hasta la cancelacion total
del crédito, al representante legal o apoderado de BANCOLOMBIA S.A.

para solicitar al sefior Notfario mediante escritura publica, se sirva

compulsar una copia sustitutiva con igual mérito.

DECIMO CUARTO: GASTOS: Que los gastos que ocasione esta escritura y su

cancelacioén, serdn por cuenta de el(los) hipotecante(s).

DECIMO QUINTO: EFECTOS DE LA LEY 258 DE 1996: Compareciendo el
hipotecante de las condiciones civiles anotadas y la sefora MYRIAM
AMPARO MONTES DE MARLES, igualmente mayor de edad, de esta
vecindad, identificada con la cédula de ciudadania No. 40.756.005,
expedida en Florencia Caquetd, actuando en este acto Unicamente en
su calidad de conyuge del hipotecante y manifestaron: Que consienten
libremente en autorizar y constituir la hipoteca abierta contenida en este
instrumento. (Art. 3° Ley 258/96). Que de comUn acuerdo no someten el
inmueble a la afectacién de vivienda familiar (art. 6° Ley 258/96) © que en

caso de estar sometido, es su voluntad expresa levantar la afectaciéon de

conformidad con el articulo 4° de la Ley 258/96.
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Presenfe el Doctor NELSON CALDERON MOLINA,
mayor de’ edad vecino de la ciudad de
-Florencm Caquetd, identificado con la Cédula
'de Ciudadania No 12.121:103 de Neiva Funlo y
TorjeTo Profesional No. 49620 del Consejo Supenor
de la Judicatura, y dijo:

1. Que para [os efectos de este contrato obra en su calidad de_

apoderado especial de BANCOLOMBIA S.A., esfqblécimienfo BANCARIO

con domicilio principal en la ciudad de Medellin, en virtud del poder.
especial a é| confendo medmn’re la escritura pUblica No. 1950 del 05 de
abril de 2006, de Ia notaria 29 del Circulo de Medellin, por la Doctora
MARGARITA MARIA MESA MESA, mayor de edad, vecina de la ciudad de
Medelliin, identificada con la cédula de ciudadania No. 42.990.971,
representante ]egcl de BANCOLOMBIA S.A., conforme lo ocredifo en el
certificado expedido por la Superintendencia Bancaria; documentos que
se enfregan para que se protocolicen con esta escritura. 2) que el la
condicién referida, manifiesta que acepta para el Banco la presente
escrifura el contrato en ella contenido vy la hipoteca constituida. Queda
entendido que la constitucion de la presente hipoteca no obliga a
Bancolombia S.A. al oforgamiento del crédito g la hipotecante. Hacen
constar los comparecientes que las estipulaciones del presente
instrumento, en ningdn caso, constituyen novocnon de las obligaciones ya

existentes y que se garantizan con el mismo.

Los comparecientes manifiestan Que para los solos efectos de los
derechos fiscales, le asignan al acto un valor inicial de CIEN MILLONES DE
PESOS MCTE {$100.000.000. 00) moneda legal, Ya que la garantia es sin

limite en su cuantia. Con Ig presente se protocoliza carta de aprobacion
del credito otorgado por el Banco.

COMPROBAN TES: - MUNICIPIO DE FLORENCIA — PAZ Y SALVO
No.168703 - Fecha: 11/09/2009 - Nombre: MARLES ARTUNDUAGA ALVARO *
Direccion: C 17 7 19 31 - Areq : 341 Const 226 Ha:0 —-Esta a PAZ Y SALVO

con el tescrero municipal por los siguientes concepfo; Predial No.01-02-

%

ESTE P SEEL 1O NCNE CoeTs L.LCUN(J PARA EL USUARIO
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0029-0003-000- avalyo:$83.460.000 - Vdlido hasta: 31 de diciembre ano
2009.-- Hay firmas correspondientes.

—

Se agrega para el protocolo: Fotocopia cédula de ciudadania numero

del compareciente, se deja constancia que se tomé la huella dactilar del

indice derecho de los mMismos.

Representacion legal BANCOLOMBIA ——-oeee e Oficio cupo de crédito --
Paz Yy salvo de valorizacién

Advertidos de la formalidad del registro de la presente escritura dentro del
término legal de dos (2) meses y leida que les fue a las comparecientes en

SU presencia la hallaron conforme Y para constancia firman por ante mila
Notaria que doy fe.

Esta escritura se hizo conforme a minuta presentada y se autoriza y firma

en las hojas de papel notarial nimeros: AA-36630443, 36630444, 36630445,
36630446, 36630447, 36630448

NOTA: Se liquidaron derechos notariales en cuantia de CIEN MILLONES DE

" PESOS MCTE ($IO0.000.000.oo), conforme a lo dispuesto en el Decreto
2720/88.-

DERECHOS:$ Z ¥ 23890 Resol.2500/2008

ALVARO M) RL .

ARG

4 Jﬁ‘%) -cQ

MYBRIAM AMPARD MO NTE DE MARLES—-i__ __/

La Notariag,

AM.C. HBANCOLOMBIAMARLES0O9 23 DE SEPTIEMBRE DE 2009,
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