Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: CO_PRG_2023_2166078

Los
Rosales

CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda Urbano

AVALUO: CO_PRG_2023 2166078

Fecha del avaltio 14/07/2023 Fecha de visita 11/07/2023
Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccion CL5ANORTE#3ESTEY7E3E75LTD?2

Barrio Urbanizacion Ceiba Il

Ciudad San Jose de Cucuta

Departamento Norte de Santander

Propietario Johana Patricia Herrera Valbuena

Referencia cliente:
Nombre/razén social CARBONES MINERALES JM SAS
Nit/CC 901330940

Consecutivo del bien -

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLIA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Bogota D.C., 14/07/2023

Sefor(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: CARBONES MINERALES JM SAS
Ciudad

Apreciado(s) Serior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de Johana
Patricia Herrera Valbuena ubicado enla CL5 ANORTE# 3 ESTEY7E3E75LTD 2
Urbanizacion Ceiba Il, de la ciudad de San Jose de Cucuta.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avaluo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avalto arrojé un valor de $499,982,488.40 pesos m/cte

(Cuatrocientos noventa y nueve millones novecientos ochenta y dos mil cuatrocientos ochenta
y ocho).

Atentamente,

S MY Los
,Vﬁj ‘ﬂc:sl.es
s TRUCTORA INMDBILI¥1A A5
“HIT. 900.441.3341

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogoté; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area terreno Terreno 111.60 M2 $1,583,499.00 35.34% $176,718,488.40
Area Piso 1 72.03 M2 $1,800,000.00 25.93% $129,654,000.00
construida

Area Piso 2 90.50 M2 $1,800,000.00 32.58% $162,900,000.00
construida

Area Porche 30.71 M2 $1,000,000.00 6.14% $30,710,000.00
construida

TOTALES 100% $499,982,488.40

Valor en letras
Cuatrocientos noventa y nueve millones novecientos ochenta y dos mil cuatrocientos ochenta y ocho Pesos Colombianos

Perito actuante

QA

LILIANA GONZALEZ JAIME
RAA Nro: AVAL-60323174 Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
C.C: 60323174 CESAR JIMENEZ QUINTERO
C.C.:88229287
RAA AVAL-88229287
RNA RNA-3442

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

Terreno Construccién Valor UVR 303.6323
Integral 0 1,583,499 Valor del avaltio en UVR 1,646,670.95
Proporcional 176,718,488 323,264,000 Valor asegurable 323,264,000
% valor 35.344935572 64.655064428 Tiempo esperado comercializacion 24
proporcional
Calificacion Favorable
garantia

Observacién El inmueble es FAVORABLE para GRUPO BANCOLOMBIA S.A. Originacion
calificacion

Observacioén El inmueble objeto del presente avalio es un lote de terreno junto con la casa para
habitacion sobre él construida, ubicada en la Calle 5AN # 3E - 75 de la Urbanizacién Ceiba Il.
Municipio de Cuucta.
NOTA DE LIQUIDACION: se liquida area de terreno registrada en documentos juridicos, y
area construida medida en visita permitida por normatividad urbana, se recomienda registrar
el area de construccidn en escritura y certificado e tradicion.
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GENERAL

Cdédigo CO_PRG_2023 21 Propésito Originacion Tipo avalto valor comercial
66078

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo identificacion NIT. Documento 890903938-8 Email

Solicitante CARBONES MINERALES JM SAS
Tipo identificacion  C.C. Documento 901330940 Teléfono
Email

Nombre/razén CARBONES MINERALES JM SAS
social
Nit/CC 901330940

Consecutivo del -
bien

Propietario Johana Patricia Herrera Valbuena

Tipo identificacion  C.C. Documento 1091810256 Ocupante Propietario

Direccién CL5ANORTE#3ESTEY7E3E75LTD?2

Conjunto N/A

Ciudad San Jose de Departamento Norte de Santander  Estrato 4
Cucuta

Sector Urbano Barrio Urbanizacion Ceiba  Condiciones PH Terreno —

Il Construccion

Tipo Inmueble Casa Tipo subsidio N/A Sometido a PH Si

Observacion El inmueble objeto del presente avaliio es un lote de terreno junto con la casa para habitacién sobre él construida,
ubicada en la Calle 5AN # 3E - 75 de la Urbanizaciéon Ceiba Il. Municipio de Cuucta, Departamento Norte de
Santander.

(Segun Catastro: C 5 AN 3E 75 LO D2 UR CEIBA Il). Salvedades: El presente avalio no representa en
ninguno de los casos un estudio de titulos; ni un dictamen estructural o de cualquier otra rama de la
ingenieria civil o la arquitectura.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA DE
TERRENO

AREA
CONSTRUIDA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA TERRENO
AREA

CONSTRUIDA
TOTAL

PISO 1
PISO 2
PORCHE

Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Comportamiento
Ofertay Demanda

Reglamentacion
urbanistica:

Vivienda Piso inmueble 2

Otro Método

evaluacioén

Bifamiliar MERCADO

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

UND VALOR AREAS UND VALOR
M2 111.60 CATASTRAL
AREA TERRENO M2 112
M2 CONSTRUCCION M2 0
AVALUO PESOS 200.880.000
CATASTRAL 2023
UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 111.60 AREA TERRENO M2 111.60
M2 193.24 PISO 1 M2 72.03
PISO 2 M2 90.50
PORCHE M2 30.71
M2 72.03
M2 90.50
M2 30.71

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracion altas

Se observé actividad edificadora en su entorno inmediato.

Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es alta, y se considera que la demanda es alta.

Acuerdo No. 0022 del 19 de diciembre de 2019. POT de San José de Cdcuta.
Inmueble bajo régimen propiedad horizontal.. Las areas son tomadas asi: Terreno: 111.60
M2 (Certificado de Libertad y Tradicion); Construccion: Primer Piso (Area construida: 72.03
M2 y Porche: 30.71 M2) Segundo Piso (Area construida: 90.50 M2 y Balcén: 14.16 M2) se
toma por levantamiento arquitectonico.

INMUEBLE SOMETIDO A PROPIEDAD HORIZONTAL.
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INFORMACION JURIDICA

|
Al

ESCRITURAS
3255 EscrituraDePropied 07/09/2022 San Jose de Cucuta
ad
MATRICULAS
260-230886 06/07/2023 50% 54-001-01-06-0316- Casa
0064-000
Observacion El predio cuenta con las siguientes Anotaciones: Nro. 001 (Division material); Nro. 007
(Valorizacién), informacién tomada del certificado de tradicién y libertad suministrado por el
solicitante.

Segun lo contenido en el certificado de tradicion y libertad suministrado, no existen
gravamenes o afectaciones que incidan en la propiedad.

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion En terreno del inmueble, frente a la casa, cubierto, dos vehiculos, integral a la casa.

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Sl
Acueducto SI Sl Arborizacion Sl
Alcantarillado Sl Sl Alamedas NO
Gas SI Si Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS

Uso Residencial Areade Residencial. Demanda / Fuerte
predominante actividad Interés
Estrato 4 Barrio legal Si Topografia Plana
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Transporte

EQUIPAMENTO

Zonas
recreativas

Areas verdes

Estacionamient
o]

Asistencial
Escolar

Comercial

Regular

Nivel

Bueno

Bueno

Regular
Bueno

Bueno

IMPACTO AMBIENTAL

Aire

Ruido

Observacion:

Sl

NO

Condiciones
de salubridad

Nivel Distancia

100-200

100-200

mas de 500
100-200

100-200

Basura

Aguas

Bueno

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Andenes

Sardineles

Vias
pavimentadas

Tipo de via

NO

NO

Sector

SI

Sl

Sl

Malla vial barrial

Inseguridad

Otro

Conservacion

Bueno

Bueno

Bueno

NO

NO

Vecindario con buen amoblamiento urbano. Vias pavimentadas en concreto flexible, en
buen estado. IMPACTOS AMBIENTALES NEGATIVOS, no se observa afectaciones

ambientales.

De orden publico o de seguridad negativas, mas que las normales del municipio.
La via de acceso al inmueble es la Calle 5 AN y se encuentra en buen estado de

conservacion.

PROPIEDAD HORIZONTAL

Escritura de
Propiedad
Horizontal

Notaria
escritura

Valor
administracion

Condiciones

Horario
vigilancia

1913

2a.

Terreno-
construccién

0 horas

Total unidades

# Pisos
edificio

Tanque

Fecha
escritura

Ciudad

escritura

2

No

20/06/2003

Clcuta

Terraza

comunal

Porteria

Cancha

No

No

No
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Zonas verdes No Shut No Cit6fono No

Aire No Teatrino No Sauna No
acondicionado

Club No Bomba No Gimnasio No
eyectora

Bicicletero No Garaje No Golfito No
visitante

Calefaccion No Planta No Jardin infantil No
eléctrica

Piscinas No Ascensores No #Ascensores

#Sotanos 0

Observacion Escritura: 1913, Fecha escritura: 20/06/2003, Notaria escritura: 2a., Ciudad escritura:

Cucuta, Administracion: S / |, Total unidades: 2, Condiciones: Terreno-construccion, Nro.
Pisos: 2, Porteria: No, Horario vigilancia: 0 horas, Tanque: No, Cancha: No, Zonas verdes:
No, Shut: No, Citéfono: No, Aire acondicionado: No, Teatrino: No, Sauna: No, Club: No,
Bomba eyectora: No, Gimnasio: No, Biciclétero: No, Garaje visitante: No, Golfito: No,
Calefaccion: No, Planta eléctrica: No, Jardin infantil: No, Terraza comunal: No, Piscina: No,
Nro. Soétanos: 0, Ascensores: No
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ESTRUCTURA

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos
Fachada
Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccioén

Licencia
construccion

Observacion

Bueno

concreto

reforzado

NO

otro

No

2004

Usada

NO APORTADA

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Tradicional

Mamposteria

Confinada

SI

3-6 metros

Casa Continua

19 afios

100%

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida util

SI

teja de barro

No

100

Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita.

DEPENDENCIAS

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala

Bafnos
Sociales

Closet

Bodega

Bafios servicio

Balcén

Comedor
Patio interior
Bafios
privados

Estudio

Zona ropas

Jardin

Cocina

Habitaciones

Estar

Cuarto
servicio

Local

Zonaverde

Integral

3
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Oficina 0 Ventilacion Bueno lluminacion Bueno
Observacion Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Integral, Bafio social: 3, Patio interior: 1,

Habitaciones: 3, Closet: 3, Bafio privado: 2, Estudio: 1, Cuarto servicio: 0, Bafio servicio: 0,
Zona ropas: 1, Balcén: 1, Ventilacion: Bueno, lluminacion: Bueno

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Lujoso. Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.

Observacion Acabados en buen estado de conservacion y mantenimiento. Pisos en Porcelanato. Paredes

estucadas y pintadas. Puertas en madera y P.V.C. Ventanas en aluminio. Enchapes en
Bafos y Cocina. Muebles en P.V.C. en la cocina y bafios.
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UBICACION GEOGRAFICA

Direccion: CL5ANORTE#3ESTEY 7E3E 75LT D 2| Urbanizacion Ceiba Il | San Jose de Cucuta | Norte de Santander
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MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 Ceiba Il $440,000,000 0.95 $418,000,000 3167659565 120 120 $1,800,000 $216,000,000
2 Ceiba Il $400,000,000 0.95 $380,000,000 3046311508 108 120 $1,800,000 $216,000,000
3 Ceiba Il $560,000,000 0.95 $532,000,000 3187852469 112 190 $1,900,000 $361,000,000
4 Ceiba Il $620,000,000 0.95 $589,000,000 3174305803 112 186 $2,200,000 $409,200,000
Del inmueble 111.60 M2 193.24
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $202,000,000 $1,683,333 1.0 1.0 1.00 $1,683,333
2 $164,000,000 $1,518,519 1.0 1.0 1.00 $1,518,519
3 $171,000,000 $1,526,786 1.0 1.0 1.00 $1,526,786
4 $179,800,000 $1,605,357 1.0 1.0 1.00 $1,605,357
PROMEDIO $1,583,498.68
DESV. STANDAR $77,208.66
COEF. VARIACION 4.88%
TERRENO ADOPTADOM?2 $1,583,499.00 AREA 111.60 M2 TOTAL $176,718,488.40
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $1,800,000.00 AREA 193.24 TOTAL $347,832,000.00
VALOR TOTAL $524,550,488.40

Observaciones:

Enlaces:

12/22




Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: CO_PRG_2023_2166078

.OTROS ANEXOS.

CONSULTA

15 Illl‘;ﬂlll(l

! LoEShuiost o

tjem I

=

Hogar / Mdulos / Accesoa la propiedad | predfia

| Cemel sesion =

Expedients catastral nombre Dacumento
(H0e03160064000 ROBERTO ALFONSO QJECA ROLON BRI
DIRECCION [apa yo evalio
CHANIETEL0 D2 URCEBAN 4 Z00L5E0.000,00
arena Area constrida
i} 0
Total impuestas (-} Descuenta Int, Mora (-) Descuenta por pronto pago
228180000 000 000
Farturacion Total & pagar
000 2.281.800.00
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Plano Primer Piso

| . BA
PATIO SOCIaL 2

sALs DE TV
ZOMA,
DE ROPAS

COMEDOR

| CoTINA

;

ooooooooo
IR IEIREN R

GARAJE GARAJIE

PLANTA PRIMER PISO

14/22



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: CO_PRG_2023_2166078

Plano Segundo Piso
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FOTOS 5

Via frente aI inmuebl_e _ Entorno
N 'H.. TS . :

Entorno » _ o o Entorno

11 jul. 2023 10:16:54
Barrio C 2
Cucuta

Morte de Santander

Entorno

Contador de Gas
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FOTOS 5

Nomenclatura

———

_ Fachada del Inmueble

Norte de'Santander

Sala Comedor
e i

11 jul. 2023 7:25:52
Avenida 3 Este
Barrio Ceiba 2
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Morte de Santander

11 julg2023 7:25:16
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Barrio Ceiba 2
Cucuta

Morte de Santander

Cocina Cocina

11 jul 2023 7:25:00
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- Barrio Ceiba 2|

% Cucuta
arte de Santander

Zona def;ap%gv
- My

11 jul. 2023 7:24:50
Avenida 3 Este
Barrio Ceiba 2
Clcuta
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FOTOS 5
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Morte de Santander IS : Morte de Santander
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FOTOS 5

Closet hab Principal

S Cueu
MNorte de Santanden

0 Privado

[Baﬁ

11 jul. 2023 7:55:37
Avenida 3 Este
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11 jul. 2023 8:04:28
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE

—————————————————— METODOLOGIA: Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto
de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente
resolucion reglamentaria Resoluciéon 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avaltos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicidn: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacion acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
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vigente, y la informacion es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
vecindario, estan mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacion del
avallo. El avaluador deberd dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacién y ubicacion del bien
recibido del solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la
documentacién oficial proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segun la vida util consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasaciébn segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avalto, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avalug, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO CO_PRG_2023_ 2166078
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

RAA i

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) LILIANA GONZALEZ JAIME, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 60323174, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 05 de Junio de 2019 y se le ha asignado el numero de
avaluador AVAL-60323174.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) LILIANA GONZALEZ JAIME se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Jun 2019 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CUCUTA, NORTE DE SANTANDER

Direccion: CALLE 15AN # 17E - 36 NIZA
Teléfono: 3183900001 - 5762294
Correo Electrénico: lili_go_67@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecto - Universidad Antonio Narifio.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) LILIANA GONZALEZ JAIME, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 60323174.

El(la) seior(a) LILIANA GONZALEZ JAIME se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
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escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cdédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b8d90b2e

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CUCUTA
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230706412979046442 Nro Matricula: 260-230886

Pagina 1 TURNO: 2023-260-1-80932
Impreso el 6 de Julio de 2023 a las 09:21:15 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 260 - CUCUTA DEPTO: NORTE DE SANTANDER MUNICIPIO: SAN JOSE DE CUCUTA VEREDA: CUCUTA
FECHA APERTURA: 08-07-2003 RADICACION: 2003-14004 CON: ESCRITURA DE: 27-06-2003
CODIGO CATASTRAL: 54001010603160064000COD CATASTRAL ANT: 010603160064000
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 1913 de fecha 20-06-2003 en NOTARIA 2 de CUCUTA LOTE D 2 con area de 111.60M2. (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE
JULIO 6/1984). COEFICIENTE: 50%.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: 0 METROS CUADRADOS: 111 CENTIMETROS CUADRADOS: 6000

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS CUADRADOS: 0 / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS:
CUADRADOSO

COEFICIENTE : 50,0%

COMPLEMENTACION:

PRIMERO.-REGISTRO DEL - 27-06-2003 ESCRITURA 1913 DEL 20-06-2003 NOTARIA 2 DE CUCUTA DIVISION MATERIAL A : TRASLAVI/A SANTAMARIA
NESTOR RAUL.-2003-SEGUNDO.- REGISTRO DEL -27-06-2003 ESCRITURA 1913 DEL 20-06-2003 NOTARIA 2 DE CUCUTA DESENGLOBE A :
TRASLAVI/A SANTAMARIA NESTOR RAUL.-2003-TERCERO.- REGISTRO DEL - 27-06-2003 ESCRITURA 1913 DEL 20-06-2003 NOTARIA 2 DE CUCUTA
ENGLOBE A : TRASLAVI/A SANTAMARIA NESTOR RAUL.-2003-COMPLEMENTACION DE LAS MATRICULAS #S.260-0220969; 260-0220970; 260-
0220971.-1.-) MATRICULA # 260-220969.-PRIMERO.- REGISTRO DEL 27-06-2003 ESCRITURA 1913 DEL 20-06-2003 NOTARIA 2 DE CUCUTA
COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 20,088,000.00 DE: SOCIEDAD "INVERSIONES LA CEIBA S.A." , A: TRASLAVI/A SANTAMARIA NESTOR RAUL.-2003-
SEGUNDO.- REGISTRO DEL 17-12-2002 ESCRITURA 3913 DEL 18-11-2002 NOTARIA 2 DE CUCUTA ENGLOBE A : TRASLAVI/A SANTAMARIA NESTOR
RAUL.-2002TERCERO.- REGISTRO DEL 17-12-2002 ESCRITURA 3913 DEL 18-11-2002 NOTARIA 2 DE CUCUTA COMPRAVENTA, POR VALOR DE $
20,088,000.00 DE: SOCIEDAD "INVERSIONES LA CEIBA S.A." , A: TRASLAVI/A SANTAMARIA NESTOR RAUL.-2002CUARTO.- REGISTRO DEL -18-04-
2002 OFICIO 449 DEL 20-02-2002 DPTO.ADTVO.PLANEACION MPAL DE CUCUTA PERMISO VENTA DE: DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE
PLANEACION MUNICIPAL-DIVISION DE CONTROL FISICO Y AMBIENTAL SAN JOSE DE CUCUTA , A : INVERSIONES LA CEIBA S.A.-2002QUINTO.-
REGISTRO DEL -09-11-2001 ESCRITURA 3.324 DEL 08-10-2001 NOTARIA SEGUNDA. DE CUCUTA RELOTEO A : INVERSIONES LA CEIBA S.A.-
2001SEXTO.-REGISTRO DEL OFICIO 934 DEL 05-11-1997 IDUC DE CUCUTA REGISTRADA EL 12-11-1997 CANCELACION DE VALORIZACION OBRA
144 COPIA SE ARCHIVA EN LA 260-6066 DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO DE CUCUTA IDUC.-1997SEPTIMO.- REGISTRO DE LA ESCRITURA
874 DEL 04-03-1996 NOTARIA 5 DE CUCUTA REGISTRADA EL 12-03-1996 DIVISION MATERIAL A : SOCIEDAD "INVERSIONES LA CEIBA S.A."
OCTAVO.-REGISTRO DEL OFICIO 558 DEL 10-05-1995 IDUC DE CUCUTA REGISTRADA EL 15-05-1995 VALORIZACION OBRA # 144 DE: INSTITUTO
DE DESARROLLO URBANO DE CUCUTA-IDUC- , A: SOCIEDAD INVERSIONES LA CEIBA S.A.1995A.-) MATRICULA INMOBILIARIA # 260-0006066.-
PRIMERO .- REGISTRO DEL 15-12-83-ESCRT.# 2863-13-12-83-NOT. 1 DE CTA. COMPRAVENTA ESTE Y OTRO-MODO DE ADQUIRIR-DE; SOCIEDAD
URBANIZADORA LA CEIBA LTDA. A: SOCIEDAD INVERSIONES LA CEIBA S.A.,-1983SEGUNDO.- REGISTRO DEL 15-12-83-ESCRT.# 2863-13-12-83-NOT.
1 DE CTA.ACLARACION DIRECCION Y LINDERO ORIENTE-A: SOCIEDAD URBANIZACION LA CEIBA LTDA.-1983TERCERO.- REGISTRO DEL 21-09-79-
ESCRT.# 3302-10-09-79-NOT. 3 DE CTA.ACLARACION LINDEROS,EXT.Y UBICACION-A: SOCIEDAD URBANIZACION LA CEIBA LTDA.-1979CUARTO.-
REGISTRO DEL 29-03-79-ESCRT.# 777-24-03-79-NOT. 1 DE CTA. RELOTEO -A: URBANIZACION LA CEIBA LTDA.1979-B.-) MATRICULA INMOBILIARIA #
260-0006062-PRIMERO TRADICION YA CITADA EN EL NUMERAL 1 DE LA APARTE A.-LA SOCIEDAD URBANIZACION LA CEIBA LTDA. HUBO EN
MAYOR EXTENSION POR APORTE QUE LE HIZO GIOVANNI MARTIN, SEG. ESC.#870 DE MAYO 19/67 NOT.1. DE CUCUTA REG. MAYO 30/77 PART.290
FLS.134/36 LIB.2. VOL.2.B. PART.714 FLS.365 L.2 VOL.2.B. ESTE HUBO A SU VEZ POR COMPRA EN MAYOR EXTENSION A AZIZ E. ABRAJIM SEG.
ESC.#1.095 DE NOV. 22/58 NOT.1. DE CUCUTA REGISTRADA DIC.4/58 PART.1.541 FLS.557/60 LIB.1. VOL.19. Il.-) MATRICULA # 260-0220970.-
PRIMERO.- REGISTRO DEL -27-06-2003 ESCRITURA 1913 DEL 20-06-2003 NOTARIA 2 DE CUCUTA COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 20,088,000.00
DE: SOCIEDAD "INVERSIONES LA CEIBA S.A." | A: TRASLAVI/A SANTAMARIA NESTOR RAUL.-2003-SEGUNDO.- REGISTRO DEL 18-04-2002 OFICIO
449 DEL 20-02-2002 DPTO.ADTVO.PLANEACION MPAL DE CUCUTA PERMISO VENTA DE: DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
MUNICIPAL-DIVISION DE CONTROL FISICO Y AMBIENTAL SAN JOSE DE CUCUTA , A : INVERSIONES LA CEIBA S.A.-2002TERCERO.- REGISTRO DEL
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- 09-11-2001 ESCRITURA 3.324 DEL 08-10-2001 NOTARIA SEGUNDA. DE CUCUTA RELOTEO A : INVERSIONES LA CEIBA S.A.-2001CUARTO.-

TRADICION YA CITADA ANTERIORMENTE EN EL APARTE 1 (260-0220969) Ill.-) MATRICULA # 260-0220971.-PRIMERO.- REGISTRO DEL 27-06-2003
ESCRITURA 1913 DEL 20-06-2003 NOTARIA 2 DE CUCUTA COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 20,088,000.00 DE: SOCIEDAD "INVERSIONES LA CEIBA
S.A" , A: TRASLAVI/A SANTAMARIA NESTOR RAUL.-2003-SEGUNDO.- REGISTRO DEL -18-04-2002 OFICIO 449 DEL 20-02-2002
DPTO.ADTVO.PLANEACION MPAL DE CUCUTA PERMISO VENTA DE: DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL-DIVISION DE
CONTROL FISICO Y AMBIENTAL SAN JOSE DE CUCUTA , A: INVERSIONES LA CEIBA S.A.-2002TERCERO.- REGISTRO DEL - 09-11-2001 ESCRITURA
3.324 DEL 08-10-2001 NOTARIA SEGUNDA. DE CUCUTA RELOTEO A : INVERSIONES LA CEIBA S.A.-2001CUARTO.- TRADICION YA CITADA

ANTERIORMENTE EN EL APARTE | (260-0220969)

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1)CL5ANORTE#3ESTEY7E3E75LTD 2

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
260 - 230880

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 27-06-2003 Radicacion: 2003-14004

Doc: ESCRITURA 1913 DEL 20-06-2003 NOTARIA 2 DE CUCUTA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: OTRO: 0918 DIVISION MATERIAL AUTORIZADO POR EL CURADOR URBANO Y PLANO APROBADO.-I.R.A.#C-02171 DE 27-06-03
$47.100.00.-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: TRASLAVINA SANTAMARIA NESTOR RAUL CC# 16348223 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-06-2003 Radicacion: 2003-14004

Doc: ESCRITURA 1913 DEL 20-06-2003 NOTARIA 2 DE CUCUTA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL SEGUN CONCEPTO #0296 DE 04-06-
2003,DEL CURADOR URBANO Y PLANO APROBADO.-I.R.A#C-02172 DE 27-06-03 $47.100.00.-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: TRASLAVINA SANTAMARIA NESTOR RAUL CC# 16348223 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 06-10-2004 Radicacion: 2004-21226

Doc: ESCRITURA 2435 DEL 04-10-2004 NOTARIA 3 DE CUCUTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION EN CUANTO AL NOMBRE.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: RAMIREZ MARTINEZ FLORDELINA CC# 37232022 X
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 06-10-2004 Radicacion: 2004-21226
Doc: ESCRITURA 2435 DEL 04-10-2004 NOTARIA 3 DE CUCUTA VALOR ACTO: $55,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA I.R.A # C- 0040067 DEL 06-10-04 $580.000.00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: TRASLAVINA SANTAMARIA NESTOR RAUL CC# 16348223
A: GARCIA OROZCO ERNESTO CC# 2246579 X

A: RAMIREZ MARTINEZ FLORDELINA CC#.37232022., X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 17-05-2005 Radicacion: 2005-9974

Doc: ESCRITURA 1075 DEL 12-05-2005 NOTARIA 3 DE CUCUTA VALOR ACTO: $23,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA 50%.-.R.A.#C-01288 DE 17-05-05 $244.700.00.-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RAMIREZ MARTINEZ FLORDELINA CC# 37232022

A: GARCIA OROZCO ERNESTO CC# 2246579 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 24-10-2005 Radicacion: 2005-22744

Doc: ESCRITURA 2665 DEL 13-10-2005 NOTARIA 3 DE CUCUTA VALOR ACTO: $50,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA |.R.A. # C 15609 DEL 19-10-05 $ 528.200.00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GARCIA OROZCO ERNESTO CC# 2246579

A: OJEDA ROLON ROBERTO ALFONSO CC# 88223825 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 27-05-2019 Radicacion: 2019-260-6-13789

Doc: RESOLUCION 001 DEL 12-01-2018 FONDO DE VALORIZACION DEL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA FONDOVA DE SAN JOSE DE CUCUTA
VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0212 VALORIZACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FONDO DE VALORIZACION DEL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA FONDOVA ¢, CUCUTA FUTURA

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 03-10-2022 Radicacién: 2022-260-6-26317

Doc: ESCRITURA 3255 DEL 07-09-2022 NOTARIA QUINTA DE SAN JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: $300,000,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS) SE PROTOCOLIZA PAZ Y SALVO MUNICIPAL, INCLUIDA LA
AUTORIZACION DE VALORIZACION VIGENCIA 2022, CONTINUA VIGENTE EL GRAVAMEN DE VALORIZACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: OJEDA ROLON ROBERTO ALFONSO CC# 88223825




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

sun Eﬁﬁ’,ﬂfﬁ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CUCUTA
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230706412979046442 Nro Matricula: 260-230886

Pagina 4 TURNO: 2023-260-1-80932
Impreso el 6 de Julio de 2023 a las 09:21:15 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

A: HERRERA VALBUENA JOHANA PATRICIA CC# 1091810256 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacion: 2011-260-3-1436 Fecha: 16-07-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2003-715 Fecha: 15-07-2003

SE ACTUALIZA LA DIRECCION "VALE" ART.35 D.L.1250/70

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-260-1-80932 FECHA: 06-07-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

ol

El Registrador: MARTHA ELIANA PEREZ TORRENEGRA
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I ESCRWURA

01250000
| 03040000
103150000

VENDEDOR ROBERTO ALFONSO OJEEA ROLON C.C. 88. 2.23 825

~ [VALOR DE LA VENTA: $300.000.000"

_ [SUMARIO DE LA ESCRITURA
 TACTO(S) JURIDICO(S), UNO (1) e
| |NATURALEZA . COMPRAVENTA IR

Z ESCRETURA PUBLICA EXTENDIDA, OTORGADA Y AUTORIZADA EN LA O

*4 1pel notarial ,,t ara nso exclusius en la eseribura pihlica - Ng tiene rostn p ara :.i usuario.

Republica ve Colombia g8

K3255-2022

REPUBLICA DE COLOMBIA === 2o e tm s mmn e i 2 Z 7-1-’
/ NOTARIA QUINTA DEL CIRCULO DE CUCUTA -~ R o AR e _‘
| EZSCRITURA PUBLICA NUMERO:TRES MIL DOSCIENTOS cmcua\m\ Y CINCO -

e _s-'HOJA DE cAuF:cACION

_ [coDicos NATURALEZA JURIDICA

v iENDA FAMILIAR (NO)

"PATRIVONIO DE FAMILIA (@9}

e v
/ \N‘“‘m :
il = A s
/ -

w2

COMPRADORA. JOHANA PATRlGiA HERRERA VALBUENA’ C C 1 ﬂ91 830 258

'DERECCION DEL INMUEBLE: LOTE D2, MANZANA‘IZ URBANiZACION CE!BA I j
~ | UBICADA EN LA CALLE 5AN # 3E-75 DE LA CIUDAD DE CUCUTA
(DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER) / '

~ I MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 260-230886.

| Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cucuta,~
~ | CEDULA CATASTRAL NUMERO: 0106})3160064000

|INMUEBLE ~ © URBANO (X} RURAL ()

14-01-22 PO00Y9233305

IG3P1YSOXN
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20-03-22 PC048925975
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e e -~~ELBIENVENDIDO-----~-------4--------;:_,f:'
- Descripcién: Un lote de terreno junto con la casa para habntac;on sobre er constrmda
~ distinguido como LOTE D2, 1( ANZANA 12, URBANIZACION CE}BA lI @ICADA EN'_:";-;E
~ LACALLE5AN# 3E»?5’DE LA CIUDAD D;nucum (DEPARTAMENTO NORTEDE
) SANTANDER), lote con un area de 111.60 metros cuadrados o5 deczf 6.00 metros
de frente. por 18.60 metros de fondo. A este inmueble le correspoade los gu;entes :
/ linderos: NORTE: En 6.00 metros con Ia calle 5AN; SUR; En 6. (30 métros coﬁ el lote :,

: i_sma manzana 12 de propiedad de'
| Inversiones La Ceibay OCCiDENTE En 18. 60 metros con el ote D1 que hace parte

' LINDEROS GENERALES DE cowu N "Q:f ‘.TE D MANZANA 12: NORTE En 12‘0&"
metros con la calle 5AN; SUR : 00 metros con 30A y 30B de la manzana 12de '
- propiedad de Néstor Radl Traslavm @RIENTE En extensmn de 18 6’0 metras con el

7 Iote 10 de esta misma manzana12 de propiedad de In\zersmnes La Cefba SA.

~ OCCIDENTE: En 18.80 metros con el lote C2 de propiedad de _N_esfor Radl Trasiamna 7

T T i e A A ) ) s o s e T e ) e e e

| SEGUNDA: DE LOS TITULOS DE PROPIEDAD Y TRADICION: El inmusble donde

'~ octubre de

. se encuentra radicado el 100% objeto del presente contrato fue adqunrjdo por EL '
'VENDEDOR por COMPRAVENTA a Emesto Garcia Orozco mediante la Escrltura
__fPubI:ca nimero 2665del 13 de /Qctubre de Zoo(otrorgada enla NOTARIA TERCERK
DEL CIRCULO DE CUCUTA, inscrita en la Oficina de Reg:stro de mstrumentos i
| Publicos de Ccuta (N S), en el folio de Matricula Inmobiliaria nimero 260-23{}886

de 2003 de IZO)taraa Segunda de Cucuta, Aclarada por escrltura 2435 ﬁél 04‘3;19 sg:
04 '

de la Notaria Terceraﬁ/ Clcuta, inscnta al fo!:o de

000 MG OTEJUE1 MERH JRR R E I
PO009233256

PC048925976
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—

14-01-22 PO009233256

29-03-22 PC048925976
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, debera acudir a la accion ejecutivao de cumphmento de contrato === -7--;+i¢ J,g-

causados hasta la fecha de-__-.

- SEXTA.DEL SANEAMIENTO POR EVICC!ON - =
Manlfiesta(n) EL VENDEDOR que ampara(n) alA COMPRADORA en su derec.ho de i
7 'domlnlo y la posesion pacifica de la cosa vendidaen el evento de que ex:ste ewcc;on y '

.\irE'NDED'OR renuncia(n) a la accién consagrada en el artic'ulo' 1-‘9'30" de‘l'c'éﬁige cu.ul,
| de tal forma que la presente venta es. lrresolubie y si se adeudare algun salddf ;s}e_.f _

-.--...._----..-...._.._-...-_--‘-_‘..--_-..--...._..-....-..----------_---.._....-..'__--_-_.._--..-

QUINTA: DE LA OBLIGACION DE EL VENDEDOR DE HACER LA ENTREGA EL{"—;._jf_
VENDEDOR hace(n) la entrega real y material del inmueble’ 1unto con todos sus
_usos, mejoras, costumbres, servicios ptblicos y anexidades que legai Y naturalmente /
. e correspondan sin reserva ni limitacién alguna en la misma fecha de |a firma de la
) '}fpresente escritura publica. Asi mismo se entrega estando a Paz y Saivo por cencepto‘ /oy
de impuesto predial, tasas, vaionzac&on y demas contribuciones Yy serv;c:os pubitcos
inmueble. De estaforma EL VENDEDOR "

ncta(n) en forma expresa al ejercicio

: ;,.........-....---_-...-._."-

:‘ -'_que LA COMPRADORA sea(n) prlvado en todo o en parle de Ia cosa vendlda por

7 sentenc1a judicial, en la forma indicada por el articulo 1893 del codigo c:wl e - - — e

-_-_--_---_-----..-..._.,-....--.-'—.—-.....--_---_-----.._-_--‘..".--..---,....;..'..-.. .....

_ SEPTIMA. DEL SANEAM!ENTO POR VECIOS REDHIBITORIOS U OCULTOS EL”:V
.VEN{)EDOR en todo caso se ob[:ga(n) a salir al saneamzento del mmueble v ;-'-.
.: ampara(n) a LA COMPRADORA por los vicios redhibitorios u ocultos: sena!ados porla
_f','.'f"Ley respecto del inmueble que vende en CUYO caso LA COMPRADGRA tsene{n)‘@:*"

‘de ENTREGA de tal manera que la

14-01-22 PO009233257
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y De escrituras

- Notario en cumphmzento_ al
854 de 2003, indagd a EL VENDEBOR sobr

7 gravedad del juramento que es coma se indicd a! comlenze de este mstrumento ygue

- Rep fthlim e Colomb ia

pubhcos ‘balance de cuentas para gue de comun acuerdo se paguen y cancelen Ias '
facturas correspondientes para lo cual las partes declaran conocef prevramente Ias
. cuentas de servicios pubhcos a pagar, asn lo deciaran expresamente ante Notanﬁ y
- sus func:onarfos y solidariamente se reconocen en la obhgacwn - -':f-_;-fe --'; Z '-_- £ - i i.l

ESTE ES UN CONSEJO APROPIADO PARA LOGRAR LA TRANSPARENCIA EN--:;;_;_

LOS NEGOCIOS, EVITAR RECLAMACIONES, PROTEGER i_A SEGUR]DAD

_' - JUREDICA YIABONERNIA -onoi Gad i

" CONSTANCIA NOTARIAL LEY 258 DE 1996 reformada por la Ley 354 de 2@03 Ei

'_puesto en la Ley 258 de 199, reformada por la Ley

u estado civil, quien mamfesto bajola

& _ ‘EI Notario deja constancia de haber dado cumplimiento a las normas iegaies vngentes
-~ en cuanto a acreditacion del pago del impuesto predial umﬂcado hasta eI ana 2 022 -—'- =

"? ;ml unm': al para usn exclusivo en fa eserilnra piiblica - N tiene rosto para ol usuavio
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~ OTORGAMIENTO
 LAS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE HAN VERIFiCAQQ
~ CUIDADOSAMENTE SUS NOMBRES COMPLETOS, ESTADO crvm ELNUMERO -
- DE SUS CEDULAS DE CIUDADANIA, EL NUMERO DE LA MATR!CULA'f—_-r-"'
VINMOBiLiARIA Y LINDEROS. DECLARAN QUE TODAS LA INFORMACIONES -
~ CONTENIDAS EN EL PRESENTE INSTRUMENTO SON CORRECTAS Y EN
~ CONSECUENCIA ASUMEN LA RESPONSABILIDAD QUE SE‘DE)RJVE e
~ CUALQUIER INEXACTITUD ENLOS MISMOS. CONOCEN LA LEY Y SABEN QUE
 EL NOTARIO RESPONDE ---_,DE LA - REGULARIDAD FORMAL DE LOS

~ INSTRUMENTOS QUE AUTORtZA PERO' NO. DE LA VERACIDAD DE LAS

HiT e Illﬂllllll WERE TR AT W
PO009233259

001 R 1 RIRAREN B 100D 0
PC048925979

a

o “La Notarsa no asume nmguna responsabxhdad por errores o mexactstudes estabtec;das

Papel notavial para uso exclugivo e copias de es

o ~ con posterioridad a Ia firma del otorgante y del Notario, toda vez que el interesado ha
% A .-tgnldo oportunidad de leer y verificar la totalidad de la lnfcrmaqlpn c_:on_temda enla i

2 presente escritura y se ha advertido cualquier error de d'ig'itza'-c'ién: daeel
| V7 ’debldamente corregido. Las aclaraciones, modifi cac;onesocorrecmong que’fwlerenﬂ :

7 que hacerse deberan ser subsanadas medsante durante el otorgamzento de una nueva' o
:ijescntura suscrita por el (ella eilos) mismo (a, s) que mtervnmeron en la inicial y -
: Sufragada por los mismos. (Articulo 35 Decreto Ley 950 de 1970) ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ = %-7_7 . ___:-___._:.
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Republica be Colombia :"'f'f“': .

| Correo Electrénico: ??vcp,g,,m/w@m@&/ﬁmg, o A
(Res 033 y 044 de 2007 UIAF Inst. Admmistratnva 07/07 Supernotarrado)_,_-‘ff

: L. LA COMPRADORA.

PC009233260

~ JOHANA PATRICIA HE
_ Direccion:cilsAn 1e- 4ot
~ Teléfono: 3114395537 ‘ |
~ Actividad econémica: mdgfmﬁ;n,-iﬁ _

Correo Etectréni,co:.ﬁmn}\ﬁaga ; bglu a2 mq4¢0m

PC048925980

‘ NOTARIA QUINTA CUCUTA
‘1 : Az v EXPEpICION DE COPI AUTORIZAD

ZZ 0 ng 9 ;u I%Iﬁllilllllllll;ll;lll;llll‘II: N

Hago constar que la presente es PRIMERA |
 Copia Autentica de la integridad del instrumento
Tomada en su Original. Protocolizado (Art. 79

/ Decreto 960 de 1950)

COMPULSADA ©  ENSEIS (06)HOJASRUBRICADAS |

Wi .~ 722477 % nEésmno | PABJE INTERESADA

i < = e UCUTA(NS.)

| |Notarias

‘Cucuta
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