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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda Urbano

AVALUO: RES_PRG 2023 2141014

Fecha del avaltuo 18/07/2023 Fecha de visita 12/07/2023

Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccién CALLE 21D. # 1B 10. CASA 12. (TIPO 1 MEDIANERA) MANZ. X ...URB/DE
INTERES SOCIAL PRADOS DE ALTAGRACIA.

Barrio Alta Gracia

Ciudad Fusagasuga

Departamento Cundinamarca

Propietario LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO

Referencia cliente:
Nombre/razén social EBER EDILSON CUBILLOS CASTILLO
Nit/CC 386446

Garantia 72202539

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4; PBX: 6019159007 Ext. 101
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L
HDEEEEE

CONSTRUCTORA INMOBILLARLA 5.0.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C., 18/07/2023

Sefior(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: GRUPO BANCOLOMBIA
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de LEASING BANCOLOMBIA S.A.
COMPANIA DE FINANCIAMIENTO ubicado en la CALLE 21D. # 1B 10. CASA 12. (TIPO 1 MEDIANERA)
MANZ. X ...URB/DE INTERES SOCIAL PRADOS DE ALTAGRACIA. Alta Gracia, de la ciudad de Fusagasuga.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallo arrojo un valor de $158,991,539.48 pesos m/cte (Ciento cincuenta
y ocho millones novecientos noventa y un mil quinientos treinta y nueve).

Atentamente,

RHo=sles

CLELELESEY
A4 4-1

TohsTHUCTIRA
HIT. 900.441.33:

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL
D T
Area terreno superficie del lote 42 $1,491,003.97 39.39% $62,622,166.74
Area Casa 66.37 M2 $1,452,002.00 60.61% $96,369,372.74
construida
TOTALES 100% $158,991,539.48

Valor en letras
Ciento cincuenta y ocho millones novecientos noventa y un mil quinientos treinta y nueve Pesos Colombianos

Perito actuante

—

A icTona 0L
7. 500.441.334-1

JONATHAN ROA ROBAYO
RAA Nro: AVAL-1018458776 Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
C.C: 1018458776 RUTH VERA CONTRERAS
C.C.:60394693
RAA AVAL-60394693

RNA 4228
VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR
Terreno Construccién Valor UVR 303.6323
Integral 0 2,395,533 Valor del avalto en UVR 523,631.84
Proporcional 62,626,767 96,364,772 Valor asegurable 96,364,772
% valor 39.39 60.61 Tiempo esperado comercializacion 15

proporcional

Calificacion Favorable
garantia

Observacion El inmueble es FAVORABLE para GRUPO BANCOLOMBIA S.A.
calificacion

Observacion Se trata de una casa sometida a régimen de propiedad horizontal; sin embargo, la
urbanizacién no cuenta con cerramientos ni servicios comunales. La casa se encuentra en la
urbanizacién denominada Alta Gracia y esta situada en una calle peatonal en la Calle 21D
No. 18-10, en el municipio de Fusagasuga. Nota: La casa cuenta con servicio publico de
energia y de acueducto, sin embargo, no cuenta con servicio de gas natural.

NOTA DE LIQUIDACION: Se liquidé el area de terreno y construida registrado en
documentos juridicos suministrados.
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GENERAL
Codigo RES_PRG_202 Propésito Restitucion Tipo avallo valor comercial
32141014

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo NIT. Documento 890903938-8 Email
identificacion

Solicitante GRUPO BANCOLOMBIA

Tipo C.C. Documento 890903938-8 Teléfono
identificacion

Email

Nombre/razén EBER EDILSON CUBILLOS CASTILLO

social
Nit/CC 386446
Garantia 72202539

Propietario LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO

Tipo NIT. Documento 8600592943 Ocupante Desocupado
identificacion

Direccién CALLE 21D. # 1B 10. CASA 12. (TIPO 1 MEDIANERA) MANZ. X ...URB/DE INTERES

SOCIAL PRADOS DE ALTAGRACIA.
Conjunto Urbanizacion Alta Gracia
Ciudad Fusagasuga Departamento  Cundinamarca Estrato 3
Sector Urbano Barrio Alta Gracia Condiciones Terreno —

PH Construccion

Tipo Inmueble  Casa Tipo subsidio N/A Sometido aPH Si
Observacion Se trata de una casa sometida a régimen de propiedad horizontal; sin embargo, la

urbanizacion no cuenta con cerramientos ni servicios comunales. La casa se encuentra en
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la urbanizacion denominada Alta Gracia y esta situada en una calle peatonal en la Calle
21D No. 18-10, en el municipio de Fusagasuga. Nota: La casa cuenta con servicio publico
de energia y de acueducto, sin embargo, no cuenta con servicio de gas natural.

Salvedades: El presente avallo no representa en ninguno de los casos un estudio
de titulos; ni un dictamen estructural o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o
la arquitectura.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA DE
TERRENO

AREA PRIVADA
CONSTRUIDA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA TERRENO

AREA
CONSTRUIDA

Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Comportamien
to Ofertay
Demanda

Reglamentacio
n urbanistica:

Vivienda Piso inmueble 3
Unifamiliar Otro N/A Método METODO
evaluacioén MERCADO Y
REPOSICION

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

UND VALOR AREAS UND VALOR
M2 42 CATASTRAL
M2 66.37
UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 42 AREA TERRENO M2 42
M2 68 AREA VALORADA M2 66.37

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracién medias

Se observan casas similares a la del bien objeto de avallo.

Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.

Inmueble objeto de avalio sometido a propiedad horizontal: Escritura 1553 del
02-08-1997 NOTARIA 2 de FUSAGASUGA.

Ordenamiento territorial vigente a la fecha del informe: ACUERDO No. DE 29 DE
2001_DECRETO 120 DE 2007 REVISION Y AJUSTE.
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INFORMACION JURIDICA

|
Al

ESCRITURAS

6550 EscrituraDePropied 25/07/2014 Bogota D.C.

ad

MATRICULAS

Nro. Matricula Cédula catastral Detalle

157-76027 06/07/2023

2529001000000091 CASA - PH #12
30012000000000

Observacidn DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS ... VER ESCRITURA 1553 DEL 02-08-97 NOTARIA
2. DE FUSAGASUGA. (DECRETO 1711/84).-

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion Ninguna casa de la urbanizacién cuenta con parqueadero propio.

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS

Sector
Energia Sl
Acueducto SI
Alcantarillado Sl
Gas Sl

CARACTERISTICAS

Uso Residencial
predominante

Estrato 3

Transporte Bueno

Inmueble

Area de
actividad

Barrio legal

Condiciones
de salubridad

AMOBLAMIENTO URBANO

Sector
Alumbrado SI
Arborizacion SI
Alamedas NO
Ciclo rutas NO
Residencial. Demanda / Media
Interés
Si Topografia Inclinada

Bueno

7120



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: RES_PRG_2023_2141014

EQUIPAMENTO

Zonas
recreativas

Areas verdes

Estacionamient
0]

Asistencial
Escolar

Comercial

Nivel

Bueno

Bueno

No hay

Bueno
Bueno

Bueno

IMPACTO AMBIENTAL

Aire

Ruido

Observacion:

NO

NO

Nivel Distancia

300-400

0-100

mas de 500

mas de 500
400-500

100-200

Basura

Aguas

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Andenes

Sardineles

Vias
pavimentadas

Tipo de via

NO

NO

Sector

Sl

SI

Sl

Vehicular

Inseguridad

Otro

Conservacion

Regular

Regular

Bueno

NO

NO

El sector donde se ubica el inmueble objeto de avallo se caracteriza por una actividad
residencial agradable, con buenos equipamientos urbanos y no se observan impactos
ambientales negativos.

PROPIEDAD HORIZONTAL

Escritura de
Propiedad
Horizontal

Notaria
escritura

Valor
administracion

Condiciones
Horario
vigilancia
Zonas verdes

Aire
acondicionado

Club

1553

Solo
construccién

0 horas

Si

No

No

Total unidades

# Pisos
edificio

Tanque

Shut

Teatrino

Bomba
eyectora

Fecha
escritura

Ciudad

escritura

S/

Si

No

No

No

02/08/1997

Fusagasuga

Terraza

comunal

Porteria

Cancha

Citéfono

Sauna

Gimnasio

No

No

No

No

No

No
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Bicicletero No Garaje No Golfito No
visitante

Calefaccion No Planta No Jardin infantil No
eléctrica

Piscinas No Ascensores No #Ascensores 0

#Sotanos 0

Observacion Escritura: 1553, Fecha escritura: 02/08/1997, Notaria escritura: 2, Ciudad escritura:

Fusagasuga, Administracion: 0, Total unidades: S/I, Condiciones: Solo construccion, Nro.
Pisos: 3, Porteria: No, Horario vigilancia: 0 horas, Tanque: Si, Cancha: No, Zonas verdes:
Si, Shut: No, Citéfono: No, Aire acondicionado: No, Teatrino: No, Sauna: No, Club: No,
Bomba eyectora: No, Gimnasio: No, Biciclétero: No, Garaje visitante: No, Golfito: No,
Calefaccion: No, Planta eléctrica: No, Jardin infantil: No, Terraza comunal: No, Piscina: No,
Nro. Sotanos: 0, Ascensores: No, Nro. Ascensores: 0

Casa sometida a régimen de propiedad horizontal; sin embargo, la urbanizacion no
cuenta con cerramientos ni servicios comunales.
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ESTRUCTURA

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos
Fachada
Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccioén

Licencia
construccion

Observacion

Bueno

Bloque

NO

pafiete y

pintura

No

1997

Usada

S/

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Tradicional

Mamposteria

Confinada

NO

3-6 metros

Casa Continua

26 afos

100

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida util

NO

teja de

fibrocemento

Si

N/A

100

La estructura se observa en buen estado de conservacion, en la visita no se evidencian
dafos que afecten activamente la propiedad.

DEPENDENCIAS

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala

Bafos
Sociales

Closet

Bodega

Comedor
Patio interior
Bafios
privados

Estudio

Cocina

Habitaciones

Estar

Cuarto
servicio

Sencilla

3
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Bafos servicio O Zona ropas 1 Local 0

Balcon 0 Jardin 0 Zonaverde Si

Oficina 0 Ventilacion Bueno lluminacion Bueno
Observacion Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 2, Patio interior: 1,

Habitaciones: 3, Bafio privado: 1, Bodega: 1, Estudio: 1, Zona ropas: 1, Zona verde: Si,
Ventilacion: Bueno, lluminacion: Bueno

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Los acabados de la casa en general se observan en buen estado de conservacion. Los

pisos son de ceramica y mineral, las paredes estan pintadas, el techo estd pintado y
revestido con carraplast. Las puertas son de madera y lamina metélica, y la carpinteria de
las ventanas es metdlica.
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UBICACION GEOGRAFICA
Direccion: CALLE 21D. # 1B 10. CASA 12. (TIPO 1 MEDIANERA) MANZ. X ...URB/DE INTERES
SOCIAL PRADOS DE ALTAGRACIA. | Alta Gracia | Fusagasuga | Cundinamarca

Avenida:Centro

Comercial saganera
Novillero 9 Fusagasugd
(«) Glamping el Nido
Exito Fusagasugag é?
)
Calle 22 %'??
El Alcazar
nta Barbara
GLAMPING SUMAPAZ
Espinalito Alto

@ puente de sardinus@
l deswnsoo

QFinca Altozano

San Pedro
San Pablo
Google Guayabol Wap data 82023
TENDAsY Barrio Pablo Urbanizaclon L
D o
& Mascotas Y Masq &
& Calle 19 Y,
¢ 9 oy,
4 G.py
DM Alitas Escuela Superior DEQ Polidaportivo %0,
Administracion Publica.. Jaime Pardo Leal
@ Poideporlfﬂaduso
Conjunto Residencial De Aliyiracia
Villa Liliana
o Calle; . @
9 9 AN Fusagasuga,q OidVapers
Barrio Marsella % Cundinamarca
Fusagasuga g
. (‘% 23
Laicaa ber Centro Comercial :
9 San Fernando Plaza Conpnto -
- LLL Eﬁue.lfa\d&jg Residencial Lusitania
EFECTY FUSAGASUGA Ll
SAN FERNAN{E)O z B. San Fernando
Google ale 27 Calle 27 Map data €203
LATITUD LONGITUD
MAGNA SIRGAS: 4.327228
GEOGRAFICAS : 4° 19" 38.0202""

MAGNA SIRGAS: -74.362400
GEOGRAFICAS : 74° 21" 44.6394”
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MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 Alta Gracia $180,000,000 0.97 $174,600,000 3223770172 42 66.37 $1,650,000 $109,510,500
2 Alta Gracia $160,000,000 0.97 $155,200,000 3052319032 42 66.37 $1,450,000 $96,236,500
3 Alta Gracia $165,000,000 0.97 $160,050,000 3017658625 42 66.37 $1,450,000 $96,236,500
Del inmueble 42 66.37
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $65,089,500 $1,549,750 1.0 1.0 1.00 $1,549,750
2 $58,963,500 $1,403,893 1.0 1.0 1.00 $1,403,893
3 $63,813,500 $1,519,369 1.0 1.0 1.00 $1,519,369
PROMEDIO $1,491,003.97
DESV. STANDAR $76,954.59
COEF. VARIACION 5.16%
TERRENO ADOPTADOM?2 $1,491,003.97 AREA 42 TOTAL $62,622,166.74
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $1,452,002.00 AREA 66.37 TOTAL $96,369,372.74

VALOR TOTAL

$158,991,539.48

Observaciones:

Enlaces:

1._htips:/fincaraiz.com.co/inmueble/casa;en-venta/ub-las-americas/fusagasuga/10060618

https://losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/11251 2archivopdflinks.html
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REPOSICION

CASA

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 68

Area construida vendible 66.37
\Valor M2 construido $1,988,581
\Valor reposicién M2 $131,982,121
\Valor reposicion presupuesto M2 $1,988,581
Fuente CONSTRUDATA 206
Factor ajuste % 5%
\Valor reposicion M2 ajustado $1,889,152
Calificacién estado conservacion 2.5

Vida util 100
VetusTez 26
Edad en % de vida util 26 %

Fito y corvin % 23.14 %
\Valor reposicién depreciado $1,452,002
\Valor adoptado depreciado $1,452,002
\Valor total $96,369,373

| Observaciones: Se ajusta por que el inmueble no tiene los acabados completos. |
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FOTOS

Foto Selfie

Entorno 7 7 ~ Contador de Energia
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FOTOS

Fachada del Inmueble Fachada del Inmueble
3 RN Y = - [ T “\“:_:\ o

Escalera
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FOTOS

Escalera

F€ T
i

Estudio

~ Patio Interior Hall o Estar de Habitaciones
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FOTOS

Bafo Privado . Habitacion 2

Habitacion 3 _ _ Baﬁo Social 2
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO RES_PRG_2023 2141014
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RAA ANAV

GURPOAAGILN COLOMEIANA
NLITCRAFGLADORA, DF Sx8LLIDOAES

Reglitre Ablarto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) JONATHAN ROA ROBAYO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1018458776, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 10 de Marzo de 2020 y se le ha asignado el numero de
avaluador AVAL-1018458776.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JONATHAN ROA ROBAYO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario, demas infraestructura de explotacién situados
totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

e Bienes ambientales, lotes incluidos en estructura ecoldgica principal, lotes definidos o contemplados en el
cédigo de recursos naturales renovables, dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Pagina 1 de 5




RAA ANAV

GURPOAAGILN COLOMEIANA
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles, demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

e Edificaciones de Conservacién arquitecténica, monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Centros Comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas, avances de obras, incluye todos los inmuebles
que no clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién de distribucién, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y
proceso, equipos de cémputo: microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de
estos equipos , redes, main frames, periféricos espaciales y otros equipos accesorios de estos. equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion, transporte automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico




RAA ANAV

GURPOAAGILN COLOMEIANA
NLITCRAFGLADORA, DF Sx8LLIDOAES

Reglitre Ablarto de Avaluadares

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Artes, joyas.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales, muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

o Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso, producto terminado,
establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, prima comercial, otros
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dario emergente, lucro cesante, servidumbres.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico
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GURPOAAGILN COLOMEIANA
NLITCRAFGLADORA, DF Sx8LLIDOAES

Reglitre Ablarto de Avaluadares

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MADRID, CUNDINAMARCA

Direccién: CALLE 15 AN° 8- 30 ESTE TORRE 9 APTO 102
Teléfono: 3059136403
Correo Electrénico: jonathanroarobayo@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico laboral por competencias en avaluos del Instituto para el desarrollo el trabajo
humano Centro de Estudios Inmobiliarios

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
JONATHAN ROA ROBAYO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1018458776.

El(la) sefior(a) JONATHAN ROA ROBAYO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

ba790b60

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los seis (06) dias del mes de Julio del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
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Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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SN okt e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE FUSAGASUGA

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230706962979051301 Nro Matricula: 157-76027

Pagina 1 TURNO: 2023-47003
Impreso el 6 de Julio de 2023 a las 10:07:57 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 157 - FUSAGASUGA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: FUSAGASUGA VEREDA: FUSAGASUGA
FECHA APERTURA: 17-10-1997 RADICACION: 97:7131 CON: ESCRITURA DE: 08-08-1997
CODIGO CATASTRAL: BAFO003YWOCCOD CATASTRAL ANT: 252900100000009130012000000000
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
... VER ESCRITURA 1553 DEL 02-08-97 NOTARIA 2. DE FUSAGASUGA. (DECRETO 1711/84).-

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADQS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: //AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: 'CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
COMPLEMENTACION TRADICION MATRICULA MAYOR EXTENSION # 290.0076015:01) 08.08.97 ESCRITURA 1553 DEL 02.08.97 NOTARIA 2. DE
FUSAGASUGA RELOTEO Y RELAMENTO COPROPIEDAD DE: CONSTRUCTORA PROFUSAGASUGA LTDA. TAMBIEN ADQUIRIRDO ASI: MATRICULA #
290-0017965: 01) 19-01-44 ESCRITURA 1318 DEL 06-12-43 NOTARIA DE FUSAGASUGA COMPRA VENTA DE: AYA MAXIMILIANO A: MUNICIPIO DE
FUSAGASUGA.02) 16-05-96 ESCRITURA 1111 DEL 09-05-96 NOTARIA 1. DE FUSAGASUGA CESION AREA DE: MUNICIPIO DE FUSAGASUGA A:
INSTITUTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA.03) 14-11-96 ESCRITURA 2975 DEL 12.11-96
NOTARIA 1. DE FUSAGASUGA COMPRA VENTA DE: INSTITUTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA DEL MUNICIPIO DE
FUSAGASUGA. A: CONSTRUCTORA PROFUSAGASUGA LTDA.04) 05-03-97 ESCRITURA 539 DEL 04-03-97 NOTARIA 1. DE FUSAGASUGA ACLARACION
ESCRITURA # 2975/96 ANOT.# 03 (DACION EN PAGO Y LINDERO NORTE) DE: INSTITUTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA
DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA Y CONSTRUCTORA PRO-FUSAGASUGA LTDA.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CALLE 21D. # 1B 10. CASA 12. (TIPO 1 MEDIANERA) MANZ. "X" ...URB/DE INTERES SOCIAL PRADOS DE ALTAGRACIA.

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
157 - 17965
157 - 76015

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 21-03-1997 Radicacion: 2549
Doc: ESCRITURA 800 del 21-03-1997 NOTARIA 1 de FUSAGASUGA VALOR ACTO: $5,500,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA MAYOR EXTENSION.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA PROFUSAGASUGA LTDA. X
ACORPORACIONDE AHORRO Y VIVIEI}\I‘DA LAS VILLAS.
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 08-08-1997 Radicacion: 7131
Doc: ESCRITURA 1553 del 02-08-1997 NOTARIA 2 de FUSAGASUGA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 106 RELOTEO Y REGLAMENTO COPROPIEDAD. AREA: 42.M2
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA PROFUSAGASUGA LTDA. X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 30-09-1997 Radicacion: 9199

Doc: RESOLUCION 0550 del 24-09-1997 ALCALDIA de FUSAGASUGA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 999 PERMISO PARA ENAJENAR.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real:de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALCALDIA MUNICIPAL.

A: CONSTRUCTORA PRO-FUSAGASUGA LTDA. X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 27-10-1998 Radicacion: 1998-11255

Doc: ESCRITURA 3443 del 20-10-1998 NOTARIA 1 de FUSAGASUGA VALOR ACTO: $16,759,001
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA AREA 42,00 M2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA PROFUSAGASUGA LTDA NIT# 8080005145
A: CASTILLO DE ESPITIA BLANCA MARIA CC# 20139645 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 27-10-1998 Radicacion: 1998-11255
Doc: ESCRITURA 3443 del 20-10-1998 NOTARIA 1 de FUSAGASUGA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 370 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTILLO DE ESPITIA BLANCA MARIA CC# 20139645 X
A: A FAVOR SUYO, Y DE LOS HIJOS QUE LLEGARE A TENER

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 19-11-1998 Radicacién: 1998-12280
Doc: ESCRITURA 2366 del 17-11-1998 NOTARIA 2 de FUSAGASUGA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: : 770 CANCELACION PATRIMONIO DE FAMILIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CASTILLO DE ESPITIA BLANCA MARIA CC# 20139645 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 29-12-1998 Radicacion: 1998-13796
Doc: ESCRITURA 4098 del 10-12-1998 NOTARIA 1 de FUSAGASUGA VALOR ACTO: $12,537,560.82
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Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA CUERPO CIERTO - LIBERACION-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA LAS VILLAS

A: CONSTRUCTORA PRO-FUSAGASUGA LTDA

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 10-02-1999 Radicacion: 1999-1327

Doc: ESCRITURA 102 del 29-01-1999 NOTARIA 2 de FUSAGASUGA VALOR ACTO: $23,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real.de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTILLO VDA. DE ESPITIA BLANCA MARIA

A: REINA GARZON MARTHA INDIRA CC#51959474 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 10-02-1999 Radicacion: 1999-1327

Doc: ESCRITURA 102 del 29-01-1999 NOTARIA 2 de FUSAGASUGA VALOR ACTO: $20,658,384
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA DE CUERPO CIERTO -ABIERTA-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: REINA GARZON MARTHA INDIRA CC# 51959474 X
A: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO NIT# 8999990475

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 01-06-2009 Radicacién: 2009-5811

Doc: OFICIO 405 del 02-04-2009 JUZG 3 CIVIL MUNICIPAL de FUSAGASUGA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DE BOGOTA

A: REINA GARZON MARTHA INDIRA CC#51959474 X C.C.#51.959.474

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 24-04-2013 Radicacién: 2013-4377
Doc: OFICIO 202 del 22-02-2013 JUZGADO 3 CIVIL MPAL de FUSAGASUGA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 10
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO- RAD.2009-0073
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO BOGOTA
A: REINA GARZON MARTHA INDIRA CC# 51959474

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 18-07-2014 Radicacion: 2014-7836




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SH okt e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE FUSAGASUGA

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230706962979051301 Nro Matricula: 157-76027

Pagina 4 TURNO: 2023-47003
Impreso el 6 de Julio de 2023 a las 10:07:57 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

Doc: ESCRITURA 737 del 17-07-2014 NOTARIA UNICA de SILVANIA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 9
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA SIN LIMITE
CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A.

A: REINA GARZON MARTHA INDIRA CC# 51959474

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 30-07-2014 Radicacion: 2014-8326

Doc: ESCRITURA 6550 del 25-07-2014 NOTARIA TREINTA Y OCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $132,600,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: REINA GARZON MARTHA INDIRA CC# 51959474

A: LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPA/IA DE FINANCIAMIENTO NIT# 8600592943 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *13*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: Fecha: 21-05-2022

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL/CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR EL G.C. DE FUSAGASUGA, RES. 1438 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD,
RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-47003 FECHA: 06-07-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

[}
Q‘@

—_—

El Reg‘istrador:‘ CARLOS JULIO GUERRERO CORTES
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En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica
de Colombia, a los VejnﬁGM) d.‘ers/del(r@de/ ﬁ( —

de dos mil catorqe(4.01:4).‘ante mi/ RODOL’% REY Btﬁ?;Ez-m::mm _;=====
NOTARIO TREINTA Y OCHO (38 £ ) DEL CIRCULO DE BOGQOTA ﬁi:jw---
COMPARECIERON: de una parte, MARTHA INDIRA RENA GARZON Afayor 0§~
edad, vecina y domiciljada en Bogota, identificada con la cedula de ciudadania
namero 1.9594'74 expedidas en Boﬁbté DL, de eséo civil soltera sin unién
marital de hecho, titular(es) del derecho de dominio sobre el bien inmueble objet}dér '—
presente contrato y quien en adelante se denominaran LA VENDEDO{BA"y dem{
parte, PATRICIA CAICEDO SIACHOQUE mujer, mayor de edad y vecinc {a) de
Bogota D.C., identificado (a) con la cégu!a de ciudadania nimerc 34.594.839

expedida en Santander de Quilichao. (Cauca), obrando en este acto en nombre y
representacion  de LEA'Sirg'G"‘ BAﬁé?LoMBlA _S.A. COMPANIA DE
FINANCIAMIENTO, entidad légalmente’ constituida, con domicilio principal en
Medellin, en su condicién de R_'epr_es'e“ﬁfaﬁte“‘-_ Légé[ o apoderado de la misma
conforme lo acredita con el Cett',i"t"icad-p-':;_.‘ de- E_'x-istencia y Representacidon Legal
expedido por la Superintendencia. "Fi‘r)aqj:'éi—éra d‘e:- Colombia y en copia del poder
conferida por medio de la escritura publsdaN" mil cjuiriientos setenta y cuatro (1.574)
del veintinueve (29) de mayo de dos‘.{:fh'il-;d'gc"é (2012) otorgada en la Notaria veinte
del circulo de Medellin, que se anexa(n):’paré'ser protocolizado(s) con esta escritura,
quien en adelante se llamara LA COMPRADORA, y manifestaron que han
celebrado un contrato de compraventa mercantil c}u'e se regira por las disposiciones

pertinentes de la ley colombiana y por las clausulas adelante sefaladas, y previos

estos antecedentes: L

A-) Que LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO, en
desarrollo de su objeto social celebra operaciones de /Jéésing o arrendamiento
financiero, entendiendo por estas, “La entrega a titulo de arrendamiento de bienes
adquiridos para tal efecto, financiando su usc y goce a cambio del pago de canones
que recibird durante el plazo determinado, pactandose para el arrendatario la facultad
de ejercer al final del periodo uné'opcién de compra”, taly cor-ﬁa dicha operacion esta
definida en el Decreto 913 de mayo 19 de 1993.

B-) Que LA VENDEDORA convino con EBER EDILSON{CUBILLOS CASTILLO, la

y _

-
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_.consngnan Ias condlcmnes para que LEASING BANCOLOMBIA | _S.A COMPANIA_ | =
' --DE FINANCIAMIENTO adqutera el(ios) mmueb!e(s) en cuanto é ub[cac:on preclo' g "
| VENDEDOR(A), ‘ete: Porja_anterior, EBER-""DILSON cuau.l_oa CASTILLO /| - iadk
_faculta(n) expresamente a LA VENDEDORA para suscnblr la presente escritura de:: - &
compraventa con Ia Somedad LEASING BANCOLOMBIA S.A COMPANiA DE R iNet
FlNANCIAMlENTD qmen en adelante se denommara LA COMPRADORA"‘"—en Ios e L
sugmentestérmlnosycondlmones _';'f‘“ s A mmm e St
PR]MERO Que LA VENDE?@RN’enaJ;%a%gﬁ%f&for de LA COMPRAD%,fei

~n

derecho de domlmo yla poseston ‘matefia

{de.l»c al, fes tltu[af y EJEI'CG sobre eI (Ios)

51gmente(s) inmueb[e(s) - . Y -
CASA "NUMERO DOCE (12) TIF" : ED.I_?\/I;JERA MANZANA "X" DE LA -

o)
A LTt 1—';

URBANIZACION F’RADOS LDE ALTKGRACIA’-J aPROP[EDAD HORIZGNTAL

lita dig Colombia_

hd : l\_

By . dlcha casa, esta construuda sobre un‘le{%*(‘de‘terrenc de cuarenta y dos 42 00 mts .

& - y ; . "
a— cuyos llnderos generales son:: ': — j_- :-:-’ '
m POR EL NORTE en !ongltud de cuatro 4 00 mts a con Ia cgsa cuatro 4 de Ia mlsma

manzana Y. urbanlzamon
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POR EL SUR En Iongltud de cuatro 40 mts (sm) con la calle vemtluna D 21 D zona : e

verde once 11 al medro e i e ‘. < f" - »m e

L RSN [ - q

POR EL ORIENTE en. Iongltud de diez punto cmcuenta 10 50 mts con: Ia casa once

lgleassmficcavEce T

B

11de la misma manzanayurbamzacnon e e L }' "

POR EL OCCIDENTE En !ongltud de daez punto cmcuenta 10 50 mts 'con la casa

13 de Ia mlsma manzgna y urbamzaczon

" atendrzala

. Esta casa tiene acceso peatonai por e[ numero uno B dlez (1B 10) de Ia caIIe o
velntluna D: 2‘]D de la cmdad de Fusagasuga ttene una altura aproxnmada de dos
punto tretnta metros 2.30 rnts un érea prlvada de sesenta y seus punto trelnta y SIEte

3 Jﬁﬁ 37 mts2) dlcha casa consta de dos pisos. Bl pnmer plso de sala comedor—

Papel nntarial para uso exchusivo en o nsmtura priblirn - N tiene :nﬁm parn 21 usuario .
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cocina, y patio. El segundo piso de 02 alcobas y un bafio. ACTUALIZAMOS
MODIFICACIONES Y AMPLIACIONES, de acuerdo al avalué practicado en fecha
Noviembre 26 de 1998 por el sefior JUAN MANUEL PABON dicha casa consta de,
se trata de una casa de interés social debldamente determinada con puertas y
ventana en hierro; pintura general, pisos y bafios enchapados, la cual consta de tres
niveles distribuidos asi: Primer Nivel sala, comedor, cocina y patio de ropa. Segundo
Nivel: 2 alcobas y un baio. Tercer nivel: 01 alcoba con bario privado, --——-- c——a

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria numero 157-76027

de ia Oficina de registro de instrumentos pL’Jb!icoS de Fusagasuga.
DETERMINACION DEL INMUEBLE. Las casas de la URBANIZACION DE
INTERES SOCIAL “PRADOS DE ALTAGRACIA", PROPIEDAD SEPARADA se
distinguen en la actual nomenclatura urbana de Fusagasuga situada esta entre ias
carreras tercera A este (3A este ), carrer‘ prlmera este {1Este) y carrera segunda
: s (22) veintidds A (22A) y veinticuatro
(24),de la actual Nomenc!atura Urbana de Ia Cludad de Fusagasuga de el barrio

(2%), y entre las calles veinte (20) vem I&_,

Fusacatan, lote de terreno con un’ area aprox:mada de cincuenta y seis mil
novecientos siete metros cuadrado_s (56.,907-00 M2), situada en el barrio Fusacatan,
area urbana del Municipio de. Fusagasuga, Départamento de Cundinamarca, y
determinado por los siguientes Iin‘der'os"if':_: POR EL NORTE, Partiendo del mojon
numero tres (3), situado en el “Barranco de la acequia de Balmoral, toda la acequia
de Balmoral aguas arriba, hasta encontrar el tanque o toma de distribucidn dentro de
la acequia principal del acueducto, esa acequia, aguas armriba hasta encontrar el
mojon nimero diez (10), scbre el barranco de la acequia, POR EL ORIENTE,
desde el mojén nimero cuatro (4) en linea recta hasta encontrar al mo;on que esta
colocado al pie de la cerca divisoria de los terrenos de Buenaventura Escobar POR
EL SUR, desde el mojén anterior, se sigue toda la quebrada cerca y vallada, iindero
con la propiedad del citado Escobar, hasta encontrar el mojén numero uno (1),
colocado a cierta distancia de la cerca de piedra que es el verdadero lindero; POR
EL OCCIDENTE; En linea recta del mojén nimero uno (1) al nimero dos (2) y por
otra recta del mojén dos (2) al mojon tres (3), punto de partida.- La linea que une el
mojéon ndmero uno (1) con el mojén nimero dos (2) es paramento oriental del

proyecto de carretera que se abrird para comunicar el camino de la planta con

e

-a s -~
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Fusagasugé y que serwré de acceso‘--"al -'I"'te que por la presente escrrtura se: N s =<

ena]ena . : : =
PROPJEDAD HORIZONTAL LA URBANIZACION PRADOS DE ALTAGRACIA_ i
PROPIEDAD HORIZONTAL,, se encuentra sometlda al rég|men de' propledad;
honzonta! el cual fue etevado a: escntura publlca numero mll qunmentos cmcuenta y

tres (1553) del dos (2) de agosto de m|l novec;entos noventa y SIete (199?) otorgada__

PR en la\notana seguncla (2) _de Fusagasuga deb|damente reglstrada en eI foho de.
matrlcula mmoblllana numero 157—{6027 de Ia Of cma de Reglstro ae Instrumentos"

publlcos de Fusagasuga

L

Fapel natorial pora was exclugive de topias d¢ eaceituras piblices, certifirabos darutnentos 2el 'urrhiuu'nutaﬂ;;l

!
-

lncluye ia cuota parte sobre los ble es - de domm:o comun generales de Ia

Urbanlzamén en Ias proporc]cﬁ%‘”determ"*gﬁaas%para cada b;en de dominlo_
i wﬁ"?"‘?"r"”%"%\w D;@.?L_{@«\‘u R,

partlcuiar en e[ Reglamento\é‘de Propledad Honzor?fal\refendo en_la-— presente

- -,
FE N, /
P " .

PARAGRAFO SEGUNDO Con e%:;pr € n@‘ strumento se protocollza el paz y salvo )

por concepto de las expe{lsas“’é‘ comunes caUsadas por la admmlstracnon lar

E.;' . uebles ?bjeto de ' '_ajenacton expedldo

blicane Colomb

1-83-291
¥

por el Representante Legal de Ia\cepropledad
SEGUNDO LA VENDEDORA adqunri

A

- A
O e

el lnmueble objeto de esta venta por

% compra hecha a BLANCA ‘MARIA. CASfTILLO VDA DE ES’EITA med;ante escrltura_
m pubhca numero mento dos (102) del velntlnueve (29) de enero.de- ‘mil. noveclentos,
R noventa Y nueve (1999) otorgada en Ia nctarla segunda (2) de- Fusagasuga
] [ : - . debldamente reglstrada en el follo de. matricula |nm0b|||aria num ro ‘157-?6027 de la e \, _'_E
‘“ "ﬁ Of icina de Reglstro de lnstrumentg\s publlcos de Fusagasuga S——— ik L §
5 . :
B. =4

TERCERO Que el precio de la compraventa de el(los). inmue O?Les Ia suma de
IEE c@To/TRE,HﬁA Y/DOS/MILLOGS-——SESCIENT MIL/ ES s

($132/ 600/{00 oo) NEDA: CORR NTE que serd- cancelada de la- S|gwente

‘manera: i i e
H( s€ Is* MILLONES uumleﬁs/ Emﬁ :Pﬁaog /

.\ o A);;‘f_;L a de,V IL:
- ($26 520 0 odﬁﬂONEDA CORRIENTE que a Ta fecha LA VENDEDORA declara

P

recnblda a total satlsfacmon de manos de EL: LOCATARIO a nombre y por cuenta
de LEASING BANCOLOMBlA S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO. 122l

.

Papel notarial para uso l-‘-ul-llsn_lﬂ en la escribara pﬁhlu:n - Np tiene ;nsl;n. para el usuifio \
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B) el saldo, esto es la suma de CIE(TG/ ﬁmfwﬂes*ocneﬁﬁ MIL P/SOS/ ’

($1 96/08 00. oo/ MONEDA/ORRIENTE que sera cane€lada por LEASING
BANCOLOMBIA S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO dentro los ocho (8)
dias habiles siguientes a que se haya verificado la entrega d/e"la presente escritura
de compraventa debidamente registrada en la Oficina de Registrd de Instrumentos
Publicos respectiva, a satisfaccion de LA COMPRADORA. ~>

PARAGRAFQO: No obstante la forma de pago, LA VENDEDORA renuncia
expresamente a la Condicion Resol;to’ria derivada de la forma de pago v da al

presente contrato el caracter de firme.
CUARTO: Garantiza LA VENDEDORA que el{los) inmueb/!/e(s) objeto de la venta
esta{n) libre(s) de toda clase de gravémenes en general, tales como embargos
judiciales, pleitos pendientes condlcmn_es résoiutorias hipotecas etc., LA

VENDEDORA de todas. maneras se obliga a salir ‘al saneamiento de el{los)

inmueble(s) vendido(s) sea por evuccnén( olpol_r \nmos redhlbltonos
QUINTO: LA VENDEDORA mann‘“ esta qu; a la fecha de la Escritura hace la entrega
real y material de el(los) mmuebfe(s) objeto de esta compraventa a EBER EDILSON
CUBILLOS CASTILLO e ,‘ e /

A partir de la fecha de entrega de et(los) lnmueble(s) a EBER EDILSON CUBILLOS

CASTILLO, seran de cargo de éste los pagos que se causen por servicios pulblicos,

por concepto de impuesto predial, el: pagc de las cuotas de administracion
ordinarias y extraordinarias, las contribuciones de valorizacién que fueren
derramadas sobre el(los) inmueble(s), asi como cualguier otro tipo de impuesto o
gravamen que llegare a decretar cualquier entidad, bien ) a del orden municipal,

departamental o nacional.

SEXTO: Que los gastos que se causen por céncepto de derechos notariales en
razon de la compraventa seran cancelados por partes iguales entre LA
VENDEDORA y EBER EDILSON CUBILLOS CASTILLO y por otrd lado los gastos
causados por impuestos de beneficencia y Tesoreria como los de’r':achos de registro

de la Escritura en la oficina de I;/glstro de Instrumentos Pablicos seran de cargo

exclusivo de E{E’KE/L/S&Q cu L/S/CA/HL/(/
Presente en este estado comparece; EBER/EDHAJI\/UBIMAS/ LL({

mayor de edad, vecino y domiciliado en esta cuudad, identificado con la cédula de

o 1= JEPNEE - ... 0
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-i_'.j;contenldos en Ias :nstruccnones |mpart|d_,,.
| COMPARIA.DE F]NANCIAMIENTO para | f
: -HABITACIONAL
--TERCERO Que ya recu i
'-FINANCIAMIENTO ei(los '
HABITACIONAL. —
-Presente PATR!CIA CAICEDO S[A’CHGQU

o

caracterist:cas de

'-'—-'—'i-am i

&&Mﬁ{_ﬂ :
Ij_l"-{\",, e mudadama Vnumero 34 594 839

esta Notar:a AUTORIZA que el presente lnstmmento sea SUScrlto por la persona

)
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fuera del recinto Notarial en las Oficinas de las Entidades que representan. ——-—-
ADVERTENCIA PARA: TODOS LOS COMPARECIENTES QUE EXTIENDAN Y
OTORGUEN INSTRUMENTOS, SEGUN ART. 34 C.N, LEY 190 DE 1995, LEY 333
DE 1996 Y LEY 365 DE 1997. Los comparecientes bajo la gravedad del juramento
manifiestan clara y expresamente que todos los dineros, bienes muebles e
inmuebles contenidos en este instrumento fueron adquiridos por medios y

actividades licitas. Asi como el dinefo con el que se efectiia ! pagd de los gastos
notariales.

NOTA: Eil Notaric indagé a LA VENDEDORA sobre su estado civil y si el inmueble

que aqui transfiere en venta se halla afectado a vivienda famifiar y éste manifesto

bajo la gravedad del juramento que se, .entiende prestado con la ﬁrrﬁé/d; estd” |
escritura que es soitera,;m/ nion maﬂtérae(hecho y: q‘fﬁ el mmueble materia de esta
venta NO se encuentra afectado a vrvuenda«farmhar Ley 2529 -Enero 17 de 1.996,

reformada por la Ley 854 de Nov:embre 25 de 2003.
NOTA: E! Notario manifiesta que de acuerdo a la ley doscientos cincuenta y ocho
(258) de mil novecientos noventa 12 seis '(li'Q'gS), y en concordancia con la resolucién
numero nueve (09) del veinticuaﬁo de.. rflié'yo (24) de mil novecientos noventa y
nueve (1999), proferida por la Supenntendenma de Notariado y Registro, no indago
ni a LA COMPRADORA por no reuiir los: requusutos exigidos en dicha ley. -——7/

SE PRESENTARON LOS SIGUIENTES COMPROBANTES Fl3 39L ........
1) CERTIFICADO PAZ Y SALVO NUMERO: _000009 13 /AL ALDIA

FUSAGASUGA SECRETARIA HACIENDA. EL S;U‘SéRiTO TESORERO MUNICIPAL
CERTIFICA: QUE EN/é CATASTR’éL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA A 25.BIAS |
DEL MES DE JULIO DEL ANO DOS/MIL CATOKCE (Q/OM) APA/ECE INSCRITO EL
SIGUIENTE PREDIO, CON EL AVALUO Y PROPIETARIO( QUE SF/QDICA'\/MAS
ADELANTE. QUE EL PREDIO SE ENCUENTRA A PAZ-Y SALVO POR CO

DE IMPUESTO PREDIAL Y C/MPLEMEN]}R]OSAEI/T}/E’L 31 D/DICIE/BC/})

201 AJMERO CATASTRAL: 01-00-1913-0012-000 DIRECCION O NOMBRE: € 21 D4~
1B 10 CS 12 MZ X No. 001, PROP[ETARIO(S) RAA GARZO(‘(ARTHA INDIRA
IDENTIFICACION: 51,959,474 AREA DE TERRENO 0H, 43 M2}REA CONSTRUIDA
79 M2. AVALUO $27.950,000 VIGENCIA: 31 DE DICIEMBRE DEL 2014. TRAMITES :
NOTARIALES. FIRMA Y SELLO. MILENA DEL ROCIO AVILA HURTADO TESORERO.
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ALTAGRACIA DEL. MUNECIP!O pEF ’E‘u?xxé%%ué"ﬁ cu'"'é“r‘m CON. i?m DEAGCION |

COMUNAL . - DENOMINADA, ° ERAD@_&; E}E AL AGRACIA CONOCIDA - 'Y
REGlSTRADA CON PERSONE#]AMU’"%L AN, dm DEL 27 DE MARZO DEL 2000
OTORGADA PORLA SECRET’ARI@F‘E‘*_DESARRQELOSSOCIAL Y. COMUNITARIO DEL.
MUNIC!PIO ‘DE, FUSAGASUGA Yoy .;3SEGLj’ ' AUTOS . DE ‘RECONOCIMIENTO®

= NI@EDI_IE:'-ZO,IZ-,"5.('109.';DE='F?EGHA;.125,;_DE

LEGAL NUMEROS {)87 DE FECHA@ZZfBEr-* N
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fi’%?;

' A LA JAC COMO REPRESENTANTES%A LOS SIGUIENTES DIRECTIVOS Y

JAIRO ALBERTO TORRES c.C. 79 843 679 VICEPRESIDENTE._'CR!_STINA BAUTISTA

AT e ——— ,__,...--...__....L..__...«-- o T et e L e e ..\.-,...—_.—..-__-.,...L-._._..‘-_.u-.n“- o v ‘!U

CC 20619 0?7 TESORERO EVERTH ‘ORJUELA SANCHEZ C.C.. 11256 009

L '“"“ '—L'-: :. ;..-' "z Ryl it TR ..-_","._."'""'_.':‘-':- wr '_"'_'_...-_.-".'-' 8 ==

1 SECRETARIA 1A SANCHEZ ‘GARAVITO.C.C." 51615969, FlséAL RldARbo
“URBANIZACION NO CUENTA CON CONSEJG-ABMINISTRATIVO POR:NO.SER |

PRESENTE*CERT]FICACION SE: EXPIDE A- LOS VEINTICINCO
: DE JULIO -DE. DDS MIL CATORCE (2014) CON DE TINO-_A'T‘RAMITES
PERSONALES DE }NTERESADOS BLANCA NELCY MORENO} QUEVEDO
FUNCIONARlA*DE LA SECRETARIA DE GOBIERNO FIRMA' Q, i T

N emaee e @t LN e -
S e R el ivly i RN M S
\\ : . . - . -

"Papel notarial para uso exrlusivo en la zsx:ﬁmm pﬁylirn = No tiene ;"Eatq,ppm;nl_ ;uspz_u'in B

REVISADOS LOS ARCHIVOS SOBRE ORGANISMOS CGMUNALES QUE-SE LLEVA
EN ‘ESTA ENTIDAD, SE ENCONFRG qlE LA“@u BANIZACION ' DE/PRADOS DE| -

FEBRERO DE 2014.Y.012 BE FECHAA:?!@EMARZO DE:2014; FUERON INSCRITOS |- .

 DIGNATARIOS, ;CON. VI"GE;NCIA HASTA EL 30, DE -JUNIO' DE 2016 PRESIDENIE|

CthgarchAvegdasea T o o T T

PR!MITIVO FALLA G C 17 628 BGO\IGUALMENTE SE. HACE CONSTAR QUE DICHA |

' CONJUNTO GERRADO. NI,PROPIEDAD, HORIZONTAL, SEGUN LEY.675 IE 2003.1A |
(25).DIASDEL'MES | - -
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B SE ADVIRTIO al(a los) otorgante(s} de esta escritura de la obligacion que
tiene(n) de leer la totalidad de su texto, a fin de verificar la exactitud de todos los
datos en ella consignados con e! fin de aclarar, mgdiﬁcar 0 corregir lo que le(s)
pareciere; la firma de la misma demuestra su aprobacic‘:n total del texto, -------memex --
SE ADVIERTE igualmente la necesidad de diligenciar los espacios en blanco
correspondientes a la informacién personal y de trabajo consignados en el espacio
destinado para la firma de los suscriptores del instrumento publico, con el objeto de
confrontar la informacién solicitada con el contenido de la escritura previo a la
autorizacion de la misma. En consecuencia, la notaria no asume ninguna
responsabilidad por error o inexactitudes establecidas con posterioridad a la firma

del(los) otorgante(s) y del notario,

.-"".x.

En tal caso, de la ex15ten0|a de.- estos deben ser corregidos mediante el

otorgamiento de una nueva escntura su_ nta por ei(los) gue intervino({eron) en la

inicial y sufragada por el( ellos) rmsmo(s) (Artnllculo 35 decreto ley 960 de 1.970). -
ADVERTI a los otorgantes sobre la formahdad del registro de esta escritura en |a
oficina correspondiente, dentro del termmo perentorlc de dos (2) meses, contados a
partir de la fecha de otorgamento de esta “escritura y les indigue que su
incumplimiento causara intereses moratonos por mes o fraccion de mes de retardo.
ESTA ESCRITURA FUE ELABORADA _EN LAS HOJAS DE PAPEL NOTARIAL

NUME ROS: *hek H**H*;m**i? drddedriedrdriek e ik *********H*******ﬂ*****ﬁ**’******ﬁ

4

Aa005413847,4a00541384 ,A300541\384 .A30054138504005413851, /

A2005413852/-~ e e e e e

-k 1o B 2-FF -1 .0 - ] 30 -7 3 F L-1-3-F-F T J_3.23- 7 1- P33 -E -3 37 .-1-% J_F 1 3_F 3 F ] -F |

LEIDO el presente instrumento plblico a los .‘comparecientes manifestaron su
conformidad con el contenido lo aprobaron en todas sus partes y en constancia de
su asentimiento lo firman con el suscrito notario que lo autorizo con mi firma. --—-———
RETENCION EN LA FUENTE. ARTICULOS 20 y 64 LEY 0075 de 1986. ----me-emnm-
$ 1.326.000mm e
DERECHOS NOTARIALES $ 413.494<
SUPERINTENDENCIA ¥ 10,4508
FOLIO ANTERIOR: ABO05413850m — e mm e m e me

N i R Y Y W S — .
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LA COMPRADORA

PATRICIA CAICEDO SIACHOQUE
y .C. No. 34.594.839 expedida en Santander de Quilichao (Cauga)/
Obra en Nombre y Representacion de LEASING BANCOLOMBIA S.A.
COMPANIA DE FINANCIAMIENTO ..
NIT. 860.059.294-3

TENEDOR DEL INMUEBLE

R EDILSQf CUBILLOS GASTILLO. -+ =
DIRECCION OFiciNg: P [76 // #.

TELEFONO RESIDENCIA:  ©& 7\ SRS

TELEFONO OFICINA: £67 { :r ) f’
ESTADOCIVIL: £S5 [ Xav o
CELULAR: —= | BaOY YD

EL(LA) NOTARIO(A) TREINTA Y OCHO (38 )
DEL CiRCULO DE BO.GQI/% Qc.

E.
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OTORGANTE

5 PRIMERD Que en el presente acln obra en nombre y representacién de LEASING
; ‘.BANCOLOMBIA S.A COMF‘ANiA DE FiNANCIAMlENTO,' sociedad anén:ma

. Eogula ide l[ﬁdada(o) con la r.edula de c:udadani‘_'_'.

‘,l ’-—:..N

. 3) Adquinr fa pmp!edqd plena de cualquuer bien inmieble de acierdo’ cnn Ias

COMPAMA EJE FINANGIAMIENTO ‘ e
A AVOR PATRICIA CAICEDO SIACHOQUE -

3 Er[ el Munlc[pln de Medellin, Depanamentu ‘de Antloqula Republ[ca de Culomb{a en

la Nolar!a Velnta {20) del clrculo de Medellin cuya anana Encargada es la duclora |

ANA ROSA LC?PERA UREGL, en 1a presente fecha vein ti"‘ '-“"E (29)—‘

del mes?de Mayc de dos. mII dnce (2012), se ‘olorgd [} escnlura publica que SE i

consigna en Ios .sIQuientes lérmufms Comparecu& ANDRES GIRALDD VELEZ

mayor de edad y vecino de Medellln identificado con fa cedufa de l::]udar.ianla N“.

88.566.7)5, y manifests; 5 : NERREE:

| .
cuns![tu[cia medlante escritura pubhca N° 7975 del siete {7) de dlciembre de 1978

'-la Notaﬂa Cuana {4“) de Bognta. en calldad de Represamanle Legal Suplem_ gdey

dicha socladad,-lo cual acredlta con! el certifi cadn de exlslenma y represenlaclan Iagal

expedldo por |a. Supermlendencia F'Jnanmera de Cn[omb[a del cual s adjunla copla

con destino al pratecolo,

- l

D

SEGUNDO Que 'en la calidad " an!eruunnenle mdlcada y cle acuerdn .con Ias

H _:.L._..- e

(i " ‘.1 Ty ‘-" R4
-"ESCRITURA NOHIL qumzwms .s?anr ‘B&.\ﬂ

‘facullades que "posee,- conﬂern PODER ESPECFAL para Ins elec:los que mas

- adelante se detallasn. a PATRICIA CA!CEDO SIACHOQUE rnayor de edad VE a |

- |..‘

. representac!bn de- LEASING BANCDLDMBIA realice las srgu;enles aclas

mstruccloﬁes y procedlmientos mternOS eslablecidos por LEASING BANCDLOMBIA e
S.A, COMPANEA DE FINANCIAMJENTO En virud de lo amerlnr el apoderado se :

encuenlra facultado.para re.alrzar ludns los acios inherenies al Encargu y en espemai
para suscrlblr las escrituras pubhcas correspondienles, cualqmera sea Su forma u

denomlnaclén as! coma cuaiqmer clase de aclaracion, correccion, ralir' cacmn oe

I
: PIA.PEL [=1] l.fsc EXCLusiva DEL PHOTDCQLQ HUTARIAL . HO TIENE COSTO FARA EL USUARID-

¢ Do S . I

Ecadenasa woponsie
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‘|general cualquler madificacidn sobre las'mismas en caso Ha ser necasario,

b)- Aceptar cualquier garantla prendaria hipotecaria fiduclarla, reat o personal
conslituida .2 favor de LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPANIA DE
FINANC!AMIENTO para lo cual se encuantra facultado para suscrlblr lodos los

documentos necesarios para su constitucfﬁn asl como ::Larquler clase de aclaraclrﬁn
carreccion, ratificaclon o en general cualguter modlﬁcamﬁn sobre las mismas en casg

de ser necesario,

CUARTO: E! prasents poder tendré vigencla mienlras se mantenga ia vinculaclon

contractual del apoderado con LEASING BANCOLOMBIA S.A COMPARNIA DE

FINANC!AMIENTO o cuando dfscreclona!mente sa decida su revocalaria.

Se aulorizd al representants legal para firmar fuera dal despacho nolarlal (art.12

Octo. 2148/83). - Leida manlfestd su asentimiento y F 3. Derechos: § 45,320,

Resolucion 11438/2011. ivA; $10.313-- Superintendengia de Natariado y Registro

250t e ]

T Y 1.1 — T +Fondo especial da 1a SNR
Se elabord en la hoja 7 700190.&08‘11.——-- -—"“"-“--"*'---“—-*f“—
Lo enenndad6"SETENTA" si vble. :

o

-—m'-«.-_p._......hu_,w__

ESPACIO £ BLANCO]

i e, G,

-
— TP e e
- e
dima St

[mwm,i o EM HLANCO)

nm S/ | =

Leasin,

ARDRES GIRALDO VHLEZ Bangolombia
) NIT, EQ.p59.284 - 2
REPRESENTANTE LEGAL SUPLENTE :
nuvlr'idn Jurldico
CIC N° 98.566,715 - |
i . o
LEASING BANCOLOMBIA S.A COMPANIA DE FINANGIAMIENTO

NOTARIA VEINTE ENCARGADA DE MEDELLIN
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ERFIFICA
‘DE FINANCIAMIENTO,

o0

HaZon 3OCIAL: . LEARING BANCOLOMRIA 5.4, COMP
ncgi.ohal_a COMPANIA DEIFINANGIAMIENTE -,
[ s

NATURALEZA JURIDICAS:  Sodistad ua carbstes narclal, gos ot
:Flnmnlfnn. Emidat snmaidn n!{cunlm! 7 vigliarcis goi ponz o2 fa Superiniend
i : v "o,
£ CONSTITUCION T REFQRMAS:; Escriura Paailea Ho 7975 Oiclaméxe

£ bajn 1s cenoniinooen LEASING ORARCOLOMBIANASA. ",

in 13 ‘ospege ve o
eneis Finonoere de Colemmn, -
‘g g hitania 4 gy BOGOTA B.C. COLGHEIA) .

H
o
21
3
=4

Ebcrtura Pitia, 3689 Ciubes 4 ¢ 1991 Bo o Naiailo 32 dn BOGOTA DT, ICOLOMENAY. B¢ conviene en campatia e .
finndiarniznle comerelnl especioliznda s leesing (A, 12 Tne 1 Ley 35 as 19%) lenporaao’al ert, 26 EOSF). Se proiocalla ol
camblo te.razon 20eds! denoming(dase LEASING GRANCOLOMBIANA 5.4 COMPARIA DE FINANCLAMIENTO COMERGIAL, . -
zon Rocint po1 LEASING . .©
s enn 8l nombr

Ehermura Potfes 807 Matzo 26 du 1999 0o It Yotafa 32 i BOGOTA 0.C. (COLDMBA). Cartin 41 13

LOMEIA_E.A -COMPARIA DE FINANCIAMIENTD COMERGIAL. <Pediy bentlicar yus prooiicios y seivein
ettiol v LEASING COLOMELA. L S : ;
Hna::tp:lan 5.8, im .'Nuvlclnmm; 4 ge W05, E) Eup,ethu'r'm'_e_nl;'aunwlu nn'nyuti Ii'h;_nih'n de @ Ij:-‘n't'np'n'n'im Flnnr-dumllrm -
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]
e

SULZASING, an I» cusl oTiuord come sbsaibenie LEASING COLOMEIA S.A- Frolocalizada medmnie Esciuia PobiEa Mo 03513 . ©. n
o) 30 do uviainbm_ os 7005, R
E}uritdia Piohca 1008 ADAE3 pe 2000 do ta Nmiatls 20 ax MEDELLIN (ANTIOOULA), camtio as razan social LEASING COLOME A
5. COMPANIA DE FINANGIAMJENTO COMERCLAL qua podrd ety irjo b agls LEASING COLONEIA. o . .. .y

Ell:ri‘rul'n Publice 3850 Noviembre'7 de 200665 Ia Walsria 20 da MEDELLIH [ANTIDOULA) cambe su 1Azan sonal denoniniuanse
Leasing Bonculomals 5.4, Comppila ou Flnenclamienta Comenda. Sooedod Ho EaECice CuToltin), pBf AECIORRS, €R 183 eapecE |
‘dg |eo anpninBa, 08 neclanpYdag -Cokmmens - - - . I R S
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BRHCOLDMBIA SA, ,compnm* BE EINANCIAMENTD COMERTIAL puf 14 e LEASHIES BANCOLONEIA §.4 LOMPAINA O
F|NANCIAMIENTO gun podrs glror qata h'sio!a LEASING B,ANCDLOM_BE'\ COMPANIA DE FINANCIAMIEHTO R -
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Tantinuacidh dal cariificado de exlstencls Y rpreaontaclén lagal de L?ASING BANCOLOMBIA 5.4, L -
COMPARIA'DE.FINANCIAMIENTO Cédige 457 SR/ PO
1 . . L X
A:173vés da wua déldgudos. B.-Acophar jas dachiones, rolzconadss con 13 mmanhacion ga dspuboaciones, wsiatiecimtenta da  -S.i; e L
=proplvcianen o proviionas ¢ damis cxgasl 0 paridas fccanariss, paie alandds al gepreclo, desvalorizacion ¥ parsntin dal, B x
phinmenls soctak mitodn para ty valundisn de los inventoriu y damds nomas para |3 sleborackan ¥ praszringidn gol mvonlario o, o\ w I
talmnce ganarsl, y dal do dr pdmkd geniencios, da con Ina Loyas, Isa narmas e comabilided estzhineatas riia e Y
dispaarciones-du In Junla Directiva, 7. Culdar df 1z racaudacldn ¢ invassidn oc jos falddns de LEASIHG BANCOLOMEIA COMPARA “ "
DE FINANCIAMIENTD ¥ da lotins ios valams perteasclanive 3 &f y lok qua sa A o custodia a dapdsks e Manicngan can e w "L
dabids seguridud. 8. Dinglr to colacacitn da scclonss ¥ bonos qus emia b Seeilbdad, @ Convocar g 1z Aupmblna Ganeral de 2
Abcioahilos y 3 W Junta Dimctive 8 muniones axtiaoiginansa. 10, Pressnmst an femdn ardmpria de la Assmblea Genasal un
informe eacrip sotire 19 forma corma hiblem Nievada & cebu au grafién con incikibn e las metions Cuya adnpcidn recarnlentds a I .
Arsmblea y grosenior s dsts, eohjumsiamants con L3 Junta Oiractive, at badarea gune (3l, o celatls complsto dul £sl7do de /esubados
. ¥'%s demas anexos y docymenioe guz fa Leyieatia. Loy Esiacon Flancieins sarsp eanflcaoes oz conlomidag con b3 Lay. Exia K
darne conlenord, antre oo, unE descrisclan da los riesgt nharening @ L3 aciividades relacionadas con ta Socizdad, ¥ ke
g#mAs aspecics relativos o 13 oparaciin da by Spcledsd QUS aran malariales, 4 acuerdo con Jas noamas vipentes. 11.Repacantar :
¢ LEASING BANCOLOWMBIA COMPARIA DE FINANCLAMIENTO arnie lax CompyMlés, Gomonaciones o comunidades an qua dxla
1énga lnterdy, 12, Viatlar s depsndanclis de LEASING BANCOLOMEIA COMP DE FINANCIAMIENTO tuando ko astims
Fonveniania, 13, Cumplr tas unclones gie, an vitog g telegadhin de L2 Asambies Ganenal ¢ de Iz Jnla O¥ectiva, s soan
fiedus, 14, Detagar an oy comlids o an los hunclanarios qus vslkme cponune ¥ Pata casot concrelos, ofjne o Blgunbe ©p pus
E:-Junn. slempre que no senn de las gue as ha maanady exdrasampnls o an agusileg cilys dolugoriin end prondbida posis Ley,
t5. El Prankinnle podrd praseniee mopoaickones s In Assmblaa Ganer) de Acclonking en lodas squalion Rapacios qua amsidern
ARGRNATGY pars |m busna morcha da | Instkusitn, 18, Las demds qu fe corexpondan de acuardo con Ia Ley. los eslatutos o pur b
natrplits dal Gps, Le raprossntoziss fogal du ta socieded. en uich y orir fudiclasmgaiy, ] b 9l prasidania y o st
suplening, quisnes podidn aciuor an lanps confuata o saparads, Blchos repensenianias lengn lacuflatdes pars celabrar o ojaciiar,
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ALCALDIA DE FUSAGASUGA
Secrekara
- HACIENDA

00003035
EL SUSCRITO TESORERO DE HACIENDA

CERTIFICA:

Que el predio ubicado C 21 D1 B 10 CS 12 MZ X denominado con cedula
catastral No. 010009130012000, de Propiedad de REINA GARZON MARTHA-
INDIRA, No adeuda gravamen aiguno por las obras ejecutadas por el SISTEMA
DE VALORIZACION.

Se expide a solicitud de! interesado el dia VEINTICINCO {25) JULIO de dos - \
mil catorce (2014) y su validez es de tres (3) meses contados a partir de la Y
fecha de su expedicion. :

MILENA DEL ROCIO AVILA-HURTADO
Tesorera Municipal

Proyecta: Ly levififr administmtivg

- | CONTIGO
Fusagasuga »
Basugs  CONTOD®
Calle 5 No. 6-24 Centro Administrativo Municipal
www.fusanasuga-cundinamarca.qoy.co-

secratariadehaclanda@fusagasy ga-cundfn amarca,gov.co
TELEFONQOS BBG 6176 8866180~ N158-159 PIS0 -2

—
e ————
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- Orlginal Destinatario

;N ALCAIDIADEFUSAGASUGA it
S cALDAETISSGRSNSS '_
P Secretaria de Gobierno _ N
-FUNCIONARIA DE LA SECRETARIA DE GOBIERNO

" DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA  ~ ~ . "'~ -
CERTIFICA

Que revisados los archivos sobre organismos comunales que se lieva en esta
entidad, se_encontré_que.la Urbanizacion de Prados de Altagracia del Municipio de
Fusagasugd, cuenta con Junta de Accién comunal denominada “PRADOS DE
ALTAGRACIA”, reconocida-y-registrada.con Personeria Juridica No.0001 del 27de
Marzo del 2000 otorgada por la Secretaria de Desarrollo Social y comunitario del

~Municipio de Fusagasuga y que segun Autos de Reconocimiento Legal numeros

087 de fecha 22 de Junio de 2012; 009 de fecha 25 de Febrero de 2014y 012 de
fecha 13 de Marzo de 2014, fueron inscritos a la JAC como representantes a los
 siguientes directivos y di"Vatarios, con vigencia hasta el 30 de Junio de 2016.

t i 1

; \ .
PRESIDENTE : ‘(-\IRO ALBERTC TORRES C.C 79.843.679
VICEPRESIDENTE ISTINA BAUTISTA C.C 20.618.077
TESORERO {ERTH ORJUELA SANCHEZ C.C 11.256.009
"SECRETARIA \IA SANCHEZ GARAVITO C.C 51.615.969
. A . I.
FISCAL s ‘(\RDO PRIMITIVO FALLA C.C 17.628.860

|guaimente se hace constar qﬁ'é"aiicha Urbanizacion no cuenta con Consejo Administrativo
por no ser conjunto cerrado ni propiedad horizontal, segin Ley 675 de 2003.

La presente certificacion se expide a los Veinticinco (25) dias del mes de Julio de
dog'mil §ajorce (2044), con destino a tramites personales de interesados. ‘

BLANCA NELEY MQRENO QUEVEDO
- Funcionaria de | etaria de Gobierno

GESTION DOCUMENTAL

Archiv sistematizada: \Documents\ DOTURMENTOS SECRETARLA DE GOBIERNO- TRAMITES JAC
Sarjes: eenlifteadanes

Subseriss: cerlffcadones varlas 2013-2014 —
Proyecin: Slanca Neley Moreno @ ' - N
“ 2 ¥}
,/
s
Fusegasuga CONTIGO, ] Calle 6 No. 6524 Centro Administralivo Municipal
CON ’DD@ wuww fusagasyga-cundinamarca. gov.co-
secrelariadegohlemuo@insaqosuga-cundinamarca. qov. oo

TELEFONOS 565 8181 EXTENSION 163 PISO -3
! Codign Posial No, 252213
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/ pmzm' (1a) COPIA (FOTOCOPIA) DE LA ESCRIT

-~

NO- 6550 . DE FECHA VEINTICINCO (25 ) DEL MES DE JULIG
DE  pos MIL CATORCE (2014)
CONFORNIE AL ARTICULO 41 DEL DECRETO 2148 DE 1983. QUE SE
EXPIDE EN BOGOTA D.C.

A ’
“"A (LOS) VEINTINUEVE (29 ) DIAS DEL MES DE JuLlo

blica pe Colowibia . W o

f
5
&
{ DE DOS MIL CATORCE (2014)EN poce (12 )FOLIOS
g ?: UTILES CON DESTINO A: LyaSING BANCOLOMBIA S.A.
§ £ -
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] 72
R = ,f
S .
e
&R s !
E

'NOTARIO TREI‘NTA ! OCHO (38E)

. /é"/ "'\d.f
s
A
:'-\ . .
o . ';f;; s
i? i . . .
! s~ b

TOMADA DE SU ORIGINAL¢

gém.a

-

aﬂﬂ“ﬁ&

Ccadenasa, wapspsus



1
¥
!

L

e

SUPERINTENDENCIA ‘
| ;ll DE NOTARIADO
{H}tilﬂg S % & REGISTRO ] OFICINA DE REGISTRO DE

Leguarde deiate pblica ’ INSTRUMENTOS PUBLICOS

3

RECIBO DE CAJA No,
oY RRw g T AL e
FLISGAEASILNEGMA CAaJERQDOLD
SOLICITUD DERTVIFICADD DE LIBERTAL
Tmoreso el Zo ae Anoato de 2014 A las QZ:29:92 Do

Po. RAGICACTON: 3242 B 2R — of S0 R o

MAETRICULA: A 07— T el e 520

CERTIFICADN) SE EXFIDE DE INMEDRIATO
NOMERE SOLICITANTE: EVEK CUBILLOS
CERTIFICADOSR: 1 ' YALOR TOTaAL : =8 08 50 Sy

FOrRMA DR PAGOD:
EFRCTINVG 13800

LERTIFICADD SBE EXFIDE DE ALUERDD & LA MATRICULA CITADA

s - OFICINA DE REGISTRO - INBRESO POR SAMARANIO SAL. NT.BDOUETILS 1€, 0720
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GESTION VIRTUAL DE IMPUESTO DE

REGISTRC
DATOS DE LA SOLICITUDR
FECEA OF RADICACION: o, RADICACISN
FLUA DE LIQUIDACISN  29.07.201¢ NRO. DE LIQUIDACION 0000000101568462

DATOS DF RESPONSABLES (R} Y DEL CONTRIBUYECTE _{c)

i;;ponaahla:

[MARTHA INDIRA REINA GARZON

[IDENTIFICAGISON: CC 51959474

i Contribuyenta:

LEASING BANCOLOMBIA S$.A COMPANIA DE FINA

IDENTIFICACION: NIT 86006592943

DATOS DEL DOCUMENTO

10N ;

* Para iiquidaciones de Notarias de Bogotd, cancelar en las oficinas Bancolembia de cualquier
municipie del paim convenio 32673

* Para otros municipios cancelar en Banhgrarie o Davivienda en el sitio de la Liquidacién,

[

FECHA

Fecha 22.09.2014

Notaria: N® E=critura Pecha otorgamients: Ciudad: {oghg:nao 00
s 343,000,
Notaria TREINTA Y OCHO B 6550 25. 4. 2014 FUSAGASUGA
Tipo de documeto: Matricula Inmohiliaria: Dias Mora:
Escritura 157-76023” 0
PO I ] m:(}ﬁ
DETALLE LIQUIDACISN L | =
0e53? . ~ ACTC DOCUMERTAL BASE ERAVABLE IMPOESTO INTERES TASR i CTOTRL S IE
baos .“O.MPEIWEE'TA. : 132.600.000,00 1.326.000,00 9,00 17.006,00 o 3437000 ¢, al
Ajuste miitipio mil.(E.T.K-Art 0,00 0,00 , Q0 0,00 ] ;Eg_ = mo?— ».:-JJ
= o+ i |ER
O e B o1
TAL A PAGAR: Ly g1 _IN-
To : 1.326.000, 00 0,00 17.e00,00 3T 1'5343,m¢T§:ETE
@ LIl
* UN MIPLON TRESCIENTOS CUARENTA Y TRES MIL PESOS +* ToTAL: 1.3 2

- IMPORTANTE: Esta liquidaci6n debidanante cancelsda, debe ser presentada en la ofic¢ina de registro.
.

O A

9615(8020)000101568]62(3900)9000013!3000(96]20140932

2 3
DOCIMENTO VALIDO PARA CONSULTATEN
o
LA WEB - Resoiucién 1%3? de %ggo
Esta liguidacion 0ffelial dg
Impuestoes. es susceptible
discusion en Los terminos dei ART

720 ¢el E.T. (Recurso de

AL~ YRERYNIINGD 3
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B34 OINeaTs

000 63551 OTTT H102-L0-0F

YIaKET0INGE


http://www.tcpdf.org

REPUBLIC A D COLOMBIA 4
| W)

RAMA JupiciaL
J
UVzGApo PRIMERO CIVIL DEL CIRCuIT®

Fusagasuga, 4 de julio de 2018
Expediente: 2018-0116

Para clausurar la instanci.

~ Pan au urar la instancia se procede a dictar senenci,

proceso abreviado instaurado por Bancolombia §.A ' < dentro del
N | (Cact) - .00 contra Fbher 14

Cubillos Castillo, con ta fin se emiten los Siguienton, ntra Ihey Edilson

Antecedentes

1. Bancolombia S.A. presenté demanda contra Eber Edilson Cubiljoy
Castillo, para que se decrete Ia terminacion del contrato de leasing :
arrendamiento financiero nimero 166927 y consecuencialmente, se ;>rd1z~nc
al demandado a restituirle el bjen objeto del citado contrato. ’

. 2. Como fundamento de sus pretensiones, la demandante afirma que el
senor Eber Edilson Cubillos Castillo, suscribié en calidad de locatario con
Bapcp}ombia S.A., un contrato de leasing habitacional. Que el demandado
l’e_Clblo el inmueble distinguido con el folio de matricula inmobiliaria No.
’3?-7§027 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Fusagasuga.
/\s: mismo, informé que el canon de arrendamiento acordado fue de un
m‘ll!on. Cuatrocientos treinta y ocho mil, novecientos veintidos pesos
($1 _438-933) los cuales debia pagar el arrendatario el dia 30 de cada mes, a
partir de agosto de 2014 hasta completar los 120 canones convenidos.

De igual modo, sefial6 que, de acuerdo con el contrato, si el
arrendatario se atrasaba en el pago de uno o de mas cénones o cualquier otra
obligacién de caracter dinerario, el acreedor podia dar por terminado el
contrato y exigir la restitucion del inmueble sin necesidad de requerimiento
alguno. Que fue lo que ocurrié en este caso. Ya que el arrendatario se
cncuentra en mora en el pago de los canones de arrendamiento desde el 30

de octubre de 2017, siendo esta la causa principal de la restitucion

solicitada.

3. La demanda fue admitida el 10 de abril de 2018. El demandado se
notifico del auto admisorio de la demanda y guardd silencio durante el
término para presentar oposicion, por lo que, con fundamento en el articulo
384 del C. G. P., corresponde dictar la sentencia respectiva.

Consideraciones

I. Presupuesto procesales

Dentro del juicio se encuentran satisfechos los presupuestos
procesales, tal como se destaca a continuacion: La competencia la tiene este
despacho por la naturaleza del asunto y el lugar donde se encuentra ubicado
el bien materia de restitucion que coincide con este circuito judicial. La
capacidad procesal y la capacidad para ser parte se configuran en este caso,



pues o demandada es una persona natural, quien fue legalmente vinculad;
al proceso v decidio no contestar la- demandi: Ta demandante es supeto de
derechos, comparecio al proceso por conducto de su representante legal
viene actuando a través de apoderado judicial legalmente constituido

Finalmente. la demanda s¢ encuentra a tono con  las  formahidades
establecidas en el articulo 82 del C.G.P., siendo la misma idonca para

definir en caso en ella planteado.
2. Laaccion.,

. 2.1 La sociedad demandante presentd, como apoyo para acudir a la
jurisdiccion, el contrato de leasing antes citado, mediante el cual. una parte
entrega a la otra un activo para su uso y goce a cambio de un canon
pcri'()dico durante un plazo convenido, a cuyo vencimiento el bien se¢
restituye a su propietario o se transfiere al usuario, si este ultimo decide
ejercer la opcion de compra que generalmente se pacta a su favor.

Existen diversas modalidades de leasing, todos los cuales s¢ enmarcan
en dos tipos que son el leasing financiero y el leasing operativo. El lcasing
financiero es un contrato, en virtud del cual, una compania de

financiamiento comercial entrega a una persona natural o juridica la
tenencia de un activo que ha adquirido para el efecto y que este altimo ha
seleccionado para su uso y goce, a cambio del pago periodico de una suma
de dinero, durante un plazo pactado y a cuyo vencimiento, el locatario
tendra derecho a adquirir el activo por el valor de la adquisicion.

2.2. El contrato celebrado entre las partes retne los requisitos legales y
como se hizo constar en documento publico auténtico esta legalmente
probado dentro del proceso. Tal circunstancia, permite inferir que la
demandante esta legitimada por activa para pedir la restitucion y el
demandado tiene legitimacion por pasiva en la presente causa. Ahora, como
la demandada dejo de pagar los canones de arrendamiento y en la demanda
se solicité la declaratoria de terminacion del contrato y la restitucion del
bien objeto del mismo, por la causal citada, es procedente acceder a las

pretensiones de la demanda.

Lo anterior, porque en la demanda se afirmé que la demandada no
pagé los canones de arrendamiento. Dicha afirmacion por ser indefinida no
requiere de prueba. Por lo que correspondia al demandado desvirtuar tal

afirmacion allegando la prueba de pago, lo que no ocurrio en el presente
caso, circunstancia que abre paso a la prosperidad de las pretensiones.

De otra parte el articulo 384 del Codigo General del Proceso sefala
que: *Si el demandado no se opone en el término de traslado de la demanda, el juez proferird
sentencia ordenando la restinicion”’. Por consiguiente, como la demandada no se
opuso, es procedente ordenar dar cumplimiento a la disposicion 'y
condenarla en costas conforme lo ordena el articulo 365 del Codigo General

del Proceso.

En razon y mérito de lo expuesto, el Juzgado Primero Civil del
Circuito de Fusagasuga, administrando justicia en nombre de la Republicay
por autoridad de la ley.



Resucelve
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Primero:  Decretar  la  terminacion  del  contrato  de  leasing
a0 re v : Y Bes . - vy L . . @9 32 ()
arrendamiento financiero distinguido con el nimero 166927 celebrado entre
las partes. ‘ ¢

Segundo: Ordenar a Eber Edilson Cubillos Castillo a restituir a la
entidad demandante, dentro del término de 5 dias. el inmuceble dixliw'uid:,
con ¢l folio de matricula inmobiliaria No. 157-76027 de la (,ﬁci;u de
registro de instrumentos piblicos de Fusagasuga, cuyos linderos especiales
y generales se consignaron en el contrato. ‘ o |

I'ercero: Condenar a la parte demandada a pagar las costas del presente

proceso, incluyendo com dere " 1a suma de $500.000
l ‘
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