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Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Comercial Rural SubUrbano

AVALUO: DAC_PRG_2023 2014477

Fecha del avalto 09/07/2023 Fecha de visita 28/06/2023
Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccién LOTE RURAL VILLA LORENA

Barrio VDA EL CENTRO
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Los
Hosales

CONSTRUCTORSA INMOBILIARLA 5.0.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C., 09/07/2023

Sefior(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: GRUPO BANCOLOMBIA S.A.
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de ENTRENADORES T.S.A.& SO S.A.S.
ubicado en la LOTE RURAL VILLA LORENA VDA EL CENTRO, de la ciudad de Acacias.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avalio, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avalio arrojo un valor de $1,175,635,786.60 pesos m/cte (Mil ciento
setenta y cinco millones seiscientos treinta y cinco mil setecientos ochenta y seis).

Atentamente,

s THUCTORA INVOBILLL 12 3

" HIT. 300.441.3234-1

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area de LOTE 3883 $296,647.00 97.98% $1,151,880,301.00
Terreno

Area BANOS 20.7 M2 $1,147,608.00 2.02% $23,755,485.60
Construida

Area de SERVIDUMBRE 180 M2 $0.00 0.00% $0.00

Terreno OLEODUCTO

TOTALES 100% $1,175,635,786

Valor en letras
Mil ciento setenta y cinco millones seiscientos treinta y cinco mil setecientos ochenta y seis Pesos Colombianos

Perito actuante

D)ejo I~

JORGE DIEGO NAVARRO MACHADO
RAA Nro: AVAL-10018491226 Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
C.C: 1018491226 CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
C.C.:88229287
RAA AVAL-88229287

RNA

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

Terreno Construccién Valor UVR 303.6323
Integral 302,494 61,451,612 Valor del avalto en UVR 3,871,906.20
Proporcional 1,151,880,302 1,175,635,786 Valor asegurable 1,175,635,786
% valor 97.979349958 2.020650042 Tiempo esperado comercializacion 24
proporcional
Observacion General: Predio identificado segun Certificado de Tradicién como "VILLA LORENA" ubicado

en el municipio de Acacias — Meta, en la vereda El Centro, se encuentra aproximadamente a
4 kildmetros (10 min. aprox.) del casco urbano de Villavicencio. Actualmente, se utiliza para
actividad comercial, en el momento de la vista se evidencian en sitio una construccion
levantado sobre el &rea de terreno, sobre las cuales se toman unas medidas consideradas
aproximadas. Se adjunta croquis de las construcciones encontradas en la visita. Cuenta con
area de bafio y una pequefia bodega., LAS CONSTRUCCIONES SON MOVILES, NO SON
FIJAS O CONSTRUCCIONES TRADICIONALES, POR ELLO NO SE LIQUIDAN EN EL
PRESENTE INFORME, solo la bateria de bafios, seria fija, las demas construcciones son
atipica, para la funcién o uso que se le da actualmente.

Juridica: ---

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 14-10-2008 Radicacion: 2008-232-6-4831 ESCRITURA
2273 DEL 08-10-2008 NOTARIA CUARTA DE VILLAVICENCIO ESPECIFICACION:
LIMITACION AL DOMINIO: 0340 SERVIDUMBRE DE GASODUCTO Y TRANSITO CON

3/26



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: DAC_PRG_2023_2014477

OCUPACION PERMANENTE.

-- Segun informacién registrada CTL en la anotacion N°6 cuenta con una hipoteca abierta sin
limite de cuantia con el Bancolombia mediante escritura N°1380 del 25/11/2015
protocolizada en la Notaria cuarta de Villavicencio. DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
RURAL con area de 4063 METROS CUADRADOS cuyos linderos y demds especificaciones

obran en ESCRITURA 6952, 2010/10/22, NOTARIA SEGUNDA VILLAVICENCIO. Articulo 11
Decreto 1711 de 1984.

NOTA DE LIQUIDACION: se liquida area de terreno registrada en certificado de tradicion, y
area construida de bateria sanitaria de 20.70 M2 medida en visita.
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GENERAL
Caodigo DAC_PRG_202 Propésito Dacién en pago Tipo avallo valor comercial
32014477

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo NIT. Documento 890903938-8 Email
identificacion

Solicitante GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo C.C. Documento 890903938-8 Teléfono
identificacion

Email

Nombre/razén ENTRENADORES TSA SYSO SAS
social

Nit/CC 900524661

Consecutivo - Garantia 84100002983
del bien

Propietario ENTRENADORES T.S.A.& SO S.AS.

Tipo NIT. Documento 900524661-2 Ocupante Propietario
identificacion

Direccién LOTE RURAL VILLA LORENA

Conjunto NO APLICA

Ciudad Acacias Departamento Meta Estrato S/E_Rural

Sector Rural Barrio VDA EL Ubicacion Terreno
SubUrbano CENTRO

Tipo Inmueble  Lote Tipo subsidio No VIS Sometido aPH No

Observacion Predio  "VILLA LORENA" Municipio de Acacias — Meta, Vereda EI Centro,
aproximadamente a 4 kilometros (10 min. aprox.) del casco urbano de Villavicencio.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA DE
TERRENO

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA DE
TERRENO

CONSTRUIDA
BANOS

Forma
Geometrica

Fondo
Perspectivas
de valoracioén

Actualidad
edificadora

Comportamien
to Ofertay
Demanda

Comercial Piso inmueble 1
Lote Otro Método METODO
evaluacioén MERCADO Y
REPOSICION

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

AREAS
CATASTRAL
AREA DE M2
TERRENO

UND
M2 4063

VALOR UND VALOR

4063

AREAS

VALORADAS
AREA DE M2
TERRENO
CONSTRUIDA M2
BANOS
TERRENO M2
SERVIDUMBRE

UND VALOR UND VALOR

M2 4063 3883
M2 20.7 20.7

180

RECTANGULA
R

Frente ESCRITURAS

ESCRITURAS Relacion ESCRITURAS

frente fondo

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracion medias

No se observo actividad edificadora en su entorno inmediato.
Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se

valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto
Area Del Lote
Forma Del Lote
Topografia

# Unidades Predios(Predios
subdivididos fisicamente)

Clasificacion Del Suelo

Uso Principal Norma
Amenaza Riesgo Inundacion

Amenaza Riesgo Movimiento en
masa

Suelos De Proteccion

Patrimonio

Observaciones Reglamentacion
urbanistica:

PBOT ACUERDO 184 DICIEMBRE 10 DE 2011

4063

RECTANGULAR

PLANO

1

RURAL -SUB-URBANO- Unidad Planeamiento Rural UPR1
(Chichimene)

Unidad Planeamiento Rural UPR1 (Chichimene)
NO.

NO.

NO- TODA LA ZONA RURAL SE ENCUENTRA EN SUELO DE
POMCAS- PERO NUESTRO PREDIO ES ACTIVIDAD COMERCIAL

NO.

MEDIANTE SENTENCIA 2006-062-00 SE constituye una servidumbre
permanente del gasoducto regional de ariary— frente del predio 30 mty
por un ancho de afectacion de 6 mts, serias 180 m2 de area de
afectacion de servidumbre de oleoducto, la cual fue establecida y paga,
en lote de mayor extension.
ANOTACION:  Nro 001
2008-232-6-4831
ESCRITURA 2273 DEL 08-10-2008 NOTARIA CUARTA DE
VILLAVICENCIO

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0340 SERVIDUMBRE
DE GASODUCTO Y TRANSITO CON OCUPACION PERMANENTE.

Fecha: 14-10-2008 Radicacion:

Articulo 26. Suelo Suburbano: Esta constituido por las areas ubicadas
dentro del suelo rural, en las que se mezclan los usos del suelo y las
formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como
areas de expansion urbana, que puedan ser objeto de desarrollo con
restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el
autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios, de conformidad
con lo establecido en las Leyes 99 de 1993 y 142 de 1994, Decreto 3600
de 2007 y demas normas concordantes, o las que las sustituyan.

Articulo 54. El desarrollo por construccion es el proceso por el cual un
lote o predio ubicado en suelo rural y rural suburbano es objeto de
construccion de edificaciones, ampliacion o adecuacién de edificaciones
existentes o reedificacion, con destino a vivienda individual, comercio,
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industria, equipamientos colectivos, turismo u otros, segun las zonas de
uso permitidas, teniendo en cuenta las restricciones establecidas en del
Decreto 3600/07 o la norma que la sustituya, adicione o complemente.
Para adelantar el proceso de construccion se requiere licencia expedida
por la Oficina Asesora de Planeacion. Todo proyecto o licencia de
construccion debe contemplar los siguientes aspectos: Volumetria, o
definicién de indices de ocupacién y construccion de predios a construir,
alturas, aislamientos, retrocesos, areas libres y otros. Debe cefiirse a los
Decretos 097/06 y 1469/10 o la norma que lo sustituya, adicione o
complemente Equipamiento comunal privado, mediante la definicién del
tipo, dimensiones, caracteristicas y ubicacion de las areas y estructuras
correspondientes, de ser el caso.

El PBOT en estudio, proyecta un uso de suelo comercial para el predio
objeto de estudio.
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CRUCE CARTOGRAFICO

Consulta catastral

F%léggles UBICACION
/
Numero predia 1 &
Norieiaare 5r): 50006000 &

Consulta catastral

UBICACION DEL PREDIO
Nur 02000000090261000000000
50006000200090261000 &

Y -
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Plano Planeamiento Local

Unidad Planeamiento Rural UPR1 (Chichimene)

CONVENCIONES GENERALES CONVENCIONES ESPECIFICAS

. UNIDADES DE UNIDADES DE
CONCEPTO: PERIMETRO DE EXPANSION UrRAANS PLANEAGION PLANEACION
G5

 lmETe o GEREDR ZONAL UPZ RIRAL UPR
e T —  VIADE OROEN NAGIONAL [PRIER ORDEN] T
Produccidn y Desarrolio —

WIA DE GROEN MUNGIPAL (TERGER ORDEN)
Contiens ta cartografia de CARO O GUEBRADA
modelo gestion del suela — Fs
HUMEDAL, ESTERDIO MORICHAL
ESCUELA O COLESID
LIMITE LRNICIPAL
— COORDENADAS
PARGUE NATURAL SUMARAZ

E PR (D I Zorss Al

COLOMIA PEMAL DE ORIENTE

Plano Uso de suelo-actividad

REGLAMENTACION USO DE SUELO

CONCEPTO: CONVENCIONES GENERALES
b PERBIETRO DI EXPANSION LIEANA
"“m“mm‘. :‘mfi:mmm«mmm

iR risde VLA £ IRDEN NACIONAL [POMER GRDEN)

reglamentacion te usa del Vi B EVDEN DEPARTAMENTAL (SEGUNDG DADEN)
suelo rural, definienda fos usos WSk D GROEN MUMSCIPAL (TERCER ORDEN)
‘adoptados dentra del modelo 5

e ocupacian.
£n este plano se fijan de

maner ifica las
iferentes Areas de actvidad.

CONVENCIONES ESPECIFICAS

REGLAMENTACION DE USOS DEL SUELO

Area Parque Natural Sumapaz (APNS)

] AREA DE MANEJO ESPECIAL
“BOSQUE DELOS GUAYUPES"

Area de Actividad Productora Protectora (AAPP)

Area de Proteccion del Sistema Hidrico (APSH)
Area de Actividad Minera (AAM)

Area de Actividad groi ial Restringida (AAPAR)

Area de Actividad de D 0 Agropecuario Sostenible (AADAS)

Area de Suelo Sub Urbano (ASSU)

- Area de Actividad Vivienda Campestre (AAVC)
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Plano Uso de suelo-actividad

UBICACION VEREDA EL CENTRO

ey
A0 GRANDE

D,

CONVENCIONES GENERALES

AREAS DE MANEJO ADMI

PARGUE NATURAL SUMAPAT RESE AL PROE COLOMIA FENAL DE OFSENTT #‘f " ""-n‘u
Es ¥

LISTADO DE VEREDAS ¥ AREASF

S bl

o VUADE DADEN DEPARTAUENTAL (SEGUNDO GROEN)
oEN

COLOKIA PENAL DE DRENTE

Plano Vial - afectacion

Plano Red Vial Rural

CONVENCIONES GENERALES

PERMETRO DE EXPANSION URBANA

Interconeccidn del municiio, D B TERO MR
ESCUELA O COLEGIO

LIMITE MumaCIPAL
COCRDENAGAS

PARGUE NATURAL SUMAPAZ

CONCEPTO: —
 PEMIMETRO DE EXPANSION URBANA CENTRO POBLADG
3 —— LMITEDE VEREDA
Plano de Red Vial Rural
. VIADIE ORDEN HACIONAL [PRIJER ORDEN
Contiene la informacion del ADE! " i
sistemna vial rural, las vias e 1A DE ORDEN DEPARTAMENTAL (SEGUNDO ORDEN)
proyectadas, su clasificacion y —————— VIADE OROEN MUNICIPAL (TERCER GRDEN)
en términas generales el CARO & QUEBRADA
sistema ge moviidad y de RIS
—_—

BOSOUE NATURAL LOS GLAYUPES

COLOMA PENAL DE GRIENTE
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Plano suelo proteccioén

ﬂﬂ'c‘:g%les Componente Rural _ proteccion

LEYENDA TEMATICA

Proteccién . Categoria Simbologia
Sistema Nacional de Areas B
. Protegidas vz
Ambiental

Planes de Manejo y Ordenamiento |
de Cuencas - POMCAS [—

Areas o Documentos

Total ‘ 4057,738 m’-i |matoscuadrados - |

(| Cartesiana (@) Elipsoidal
v Info

Los céloulos estén basados en:

* Estd seleccionado el ciloulo elipsoidal del proyecto.

*| as coordenadas son transformadas al elipsoide escogido (EPSG:7030) y el drea se
calcula en metros cuadrados.

Nuevo | ‘ Configuracion | |
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Areas o Documentos

REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL META
MUNICIPIO DE ACACIAS
HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL

4. Las seis (6) Unidades de Planeacion Rural (UPR).
Los cnterios utilizados para su conformacion. se presentan el documento técnico.

Las unidades de planeacion que se definieron se presentan a continuacion y para su
descripcion se presentan las veredas que las componen.

Unidad de Planeacion Rural No 1 (UPR1), esta compuesta por las siguientes veredas:

Patio Bonito
Monte Bello
La Primavera
San Isidro de Chichimene
Santa Rosa
Loma de Tigre
El Triunfo
La Esmeralda
La Union

(1] El Centro

1 San Micolas

e (o 0 B s I Y P S T

El centro geografico de la misma es el Centro Poblado de Chichimene.

Areas o Documentos

Iledir

éegmen-t.os .[;;'\EIID;]"
30,366
0,552

30,918 m | metros

Cartesiano l Elipsoidal
v Info

Los célaulos estan basados en:

*Estd selecdonada el calculo elipsoidal del provecto.

*as coordenadas son transformadas al elipsoide escogido (EPSG: 7030) y I distanda
=2 calaula en metros,

| Mueve \|_g_onﬁgurad6n|\ Copy Al || Cerar || Ayuds

13/26



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: DAC_PRG_2023_2014477

INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS

6068 EscrituraDePropied 30/09/2015 Villavicencio
ad

MATRICULAS

232-41912 09/07/2023 50006000200090261000 LOTE

Observacion
ANOTACION: Nro 001 Fecha: 14-10-2008 Radicacion: 2008-232-6-4831
ESCRITURA 2273 DEL 08-10-2008 NOTARIA CUARTA DE VILLAVICENCIO
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0340 SERVIDUMBRE DE GASODUCTO Y
TRANSITO CON OCUPACION PERMANENTE.
Segun informacion registrada CTL en la anotacion N°6 cuenta con una hipoteca abierta sin
limite de cuantia con el Bancolombia mediante escritura N°1380 del 25/11/2015
protocolizada en la Notaria cuarta de Villavicencio.

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS RURAL con area de 4063 METROS CUADRADOS
cuyos linderos y demas especificaciones obran en ESCRITURA 6952, 2010/10/22,
NOTARIA SEGUNDA VILLAVICENCIO. Articulo 11 Decreto 1711 de 1984

La presente tasacidon no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Sl
Acueducto SI Sl Arborizacion Sl
Alcantarillado NO NO Alamedas NO
Gas NO NO Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS

Uso Mixta Areade Mixta. Demanda / Media
predominante actividad Interés
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Estrato S/E_Rural Barrio legal No Topografia Plana

Transporte Bueno Condiciones Bueno
de salubridad

EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion

Zonas Bueno 0-100 Andenes SI Bueno
recreativas
Areas verdes Bueno 0-100 Sardineles Sl Bueno
Estacionamient  Bueno 0-100 Vias Si Bueno
0 pavimentadas
Asistencial No hay mas de 500 Tipo de via Nacional.
Escolar Bueno 300-400
Comercial Bueno 100-200

IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO Basura NO Inseguridad NO
Ruido NO Aguas NO Otro NO
Observacion: Vecindario con buen amueblamiento urbano, vias pavimentadas en concreto flexible, en

buen estado, sin impacto ambiental negativo evidente en el momento de la visita. IMPACTO
AMBIENTAL NEGATIVOS, no se observan afectaciones ambientales, de orden publico o de
seguridad negativas, mas que las normales del municipio.
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UBICACION GEOGRAFICA

Direccioén: LOTE RURAL VILLA LORENA | VDA EL CENTRO | Acacias | Meta

FLrm Qwua Olimpica

CENTRO @

PANORAMA Hacienda Agua Bendita
Malecan Tur\'sliw@
de Acacs'u_a 5
04
QPisciFago- Lago La Ceiba %fqp
Finca turistica e
Remanso - Acaclas Metz
Hotel TPR Cnsnpeslre@ e thatlatii il
Las Pampas
@ L'a Toscana C-‘Jmpestm@
Vaquares@
@Bainemiu La Represa \ Clistar 3 CPOY ECPQ
Go gle Map data €2024
Motel As De Bastus@
®
La Morena HUSpEd&jE@

Cancha Sintética
El Maracanazo (Villa...

LaLilita acaciasq @HNCA TURiSTlCA

JAIMALU
Trebol Stay@

Chocolate Majuae
cultivado de forma..
Google Map data €2024
LATITUD LONGITUD
MAGNA SIRGAS: 3.963673 MAGNA SIRGAS: -73.767402
GEOGRAFICAS : 3° 57" 49.2228” GEOGRAFICAS : 73° 46" 2.6472"
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MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 VDA EL $763,000,000 0.95 $724,850,000 3203103519 2500 $ $0
CENTRO
2 VDA EL $600,000,000 0.95 $570,000,000 3105625287 2000 $ $0
CENTRO LOTE
CONTIGUO
3 VDA EL $2,100,000,000 0.90 $1,890,000,000 3112789852 6000 $ $0
CENTRO
Del inmueble 3883 20,7
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $724,850,000 $289,940 1.0 1.0 1.00 $289,940
2 $570,000,000 $285,000 1.0 1.0 1.00 $285,000
3 $1,890,000,000 $315,000 1.0 1.0 1.00 $315,000
PROMEDIO $296,646.67
DESV. STANDAR $16,085.23
COEF. VARIACION 5.42%
TERRENO ADOPTADOM?2 $296,647.00 AREA 3883 TOTAL $1,151,880,301.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $ AREA 20,7 TOTAL $0.00

VALOR TOTAL

$1,151,880,301.00

Observaciones:

Enlaces:
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REPOSICION

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 20.70
Area construida vendible 20.70
\Valor M2 construido $1,477,543
\Valor reposicién M2 $30,585,140
\Valor reposicion presupuesto M2 $1,477,543
Fuente CONSTRUDATA 206
Factor ajuste % 10 %
\Valor reposicion M2 ajustado $1,329,789
Calificacion estado conservacion 2.5
\VVida util 70
VetusTez 8
Edad en % de vida Util 11.43 %
Fito y corvin % 13.70 %
\Valor reposicién depreciado $1,147,608
\Valor adoptado depreciado $1,147,608
\Valor total $23,755,486
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OTOS General

Via frente al inmueble _ _ Via frente al inmueble

Entorno Entorno

Vista del lote Vista del lote

Vista del lote Vista del lote
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OTOS General
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OTOS General
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PELIGRD

Fachada posterior Puerta de entrada

Bafio Social 1 Bafio Social 1
s : e

Bafio Social 2 Bafio Social 2

-

23/26



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: DAC_PRG_2023_2014477
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacién personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalio, en un plazo razonable de
exposicion, en una transaccioén llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ el METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacion o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccidn, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propdsito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacion. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacion se llevé a cabo conforme a un cédigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacion del
avallo. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia
valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacion del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacién oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avalto es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propésito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccion fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida atil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el proposito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallo, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el &rea determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avallto practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del aval(o, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO DAC_PRG_2023 2014477
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Regitire Abisrto do Avaluadiares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JORGE DIEGO NAVARRO MACHADO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1018491226, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 de Abril de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1018491226.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JORGE DIEGO NAVARRO MACHADO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comercialgs; /terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no elasificados-en-la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial-adoptado:

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
11 Abr 2018 Régimen de Transicion 10 Dic 2019 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Dic 2019 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Dic 2019 Régimen Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Dic 2019 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Dic 2019 Régimen Académico
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RAA i,

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0813, vigente desde el 01 de Octubre de 2017 hasta el 31 de Octubre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: VILLAVICENCIO, META

Direccién: CARRERA 33A NO. 40 - 50 OFICINA 404
Teléfono: 3175128014
Correo Electrénico: jdnm_96@outlook.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Profesional en Negocios Internacionales - Universidad Santo Toméas.
Especialista en Avaltios y Gestion Territorial - Universidad Santo Tomas

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefnor(a) JORGE DIEGO NAVARRO MACHADO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1018491226.

El(la) seiior(a) JORGE DIEGO NAVARRO MACHADO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acé
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

be010b38

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Junio del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
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RAA | A”ﬁ“

calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

snnﬁ%&ﬁ’,ﬂfﬂ; OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ACACIAS
rmm———" CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230709627279201016 Nro Matricula: 232-41912

Pagina 1 TURNO: 2023-232-1-18837
Impreso el 9 de Julio de 2023 a las 11:32:26 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 232 - ACACIAS DEPTO: META MUNICIPIO: ACACIAS VEREDA: EL CENTRO
FECHA APERTURA: 11-11-2010 RADICACION: 2010-232-6-5166 CON: ESCRITURA DE: 22-10-2010
CODIGO CATASTRAL: 00-02-0009-0177-000 HOY 00-02-0009-0261-000COD CATASTRAL ANT: 00-02-0009-0177-000 HOY 00-02-0009-0261-000
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
RURAL con area de 4063 METROS CUADRADOS cuyos linderos y demas especificaciones obran en ESCRITURA 6952, 2010/10/22, NOTARIA SEGUNDA
VILLAVICENCIO. Articulo 11 Decreto 1711 de 1984

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: 0 METROS CUADRADOS: 4063 CENTIMETROS|CUADRADOS: 0

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS CUADRADOS: 0/ AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS:
CUADRADOSO

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

COMPLEMENTACION DE LA TRADICION JORGE ENRIQUE HERRERA MEDINA, HIZO ENGLOBE POR MEDIO DE LA ESCRITURA 1799 DE FECHA 28 DE
ABRIL DE 2000 DE LA NOTARIA PRIMERA DE VILLAVICENCIO, REGIS TRADA EL 28 DE ABRIL DE 2000 BAJO LA MATRICULA 232-0029.373. ESTE
PREDIO FUE FORMADO ASI LOS ROSALES. JORGE ENRIQUE HERRERA MEDINA, ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A GUSTAVO
MUNAR HERNANDEZ, POR ESCRITURA #2243 DEL 06 DE NOVIEM BRE DE 1991 DE LA NOTARIA DE ACACIAS, REGISTRADA EL 15 DE NOVIEMBRE
DE 1991 CON MATRICULA #232-0003846. GUSTAVO MUNAR HERNANDEZ, ADQUIRIO POR COMPRA A FABIO AUGUSTO HERNANDEZ HE RRERA,
POR ESCRITURA #514 DEL 09 DE MAYO DE 1987 DE LA NOTARIA DE ACACIAS REGISTRADA EL 17 DE JUNIO DE 1987 CON MATRICULA # 232-
0003846. FABIO AUGUSTO HERNANDEZ HERRERA, ADQUIRIO POR COMPRA A BETTY ELIZABETH GON ZALEZ MARTINEZ, POR ESCRITURA # 190
DEL 18 DE MARZO DE 1983 DE LA NOTARIA DE ACACIAS, REGISTRADA EL 25 DE MARZO DE 1983 CON MATRICULA 232 0003846 BETTY ELIZABETH
GONZALEZ MARTINEZ, ADQUIRIO POR COMPRA A ELIBARDO CAMACHO AMAYA, POR ESCRITURA #307 DEL 23 DE ABRIL DE 1982 DE LA NOTARIA
DE ACACIAS REGISTRADA EL 23 DE ABRIL DE 1982 CON MATRICULA # 232-0003846 ELIBARDO CAMACHO AMAYA, ADQUIRIO POR COMPRA A
AGAPITO ORJUELA MANCILLA POR ESCRITURA # 126 DEL 26 DE FEBRERO DE 1.981 DE LA NOTARIA DE ACACIAS ,REGIS TRADA EL 09 DE MARZO
DE 1981 CON MATRICULA 232 0003846. AGAPITO ORJUELA MANCILLA ADQUIRIO POR COMPRA A AGUSTIN REYES BERNAL POR ESCRITURA # 352
DEL 21 DE JUNIO DE 1979 DE LA NOTARIA DE ACACIAS, REGISTRA DA EL 06 DE SEPTIEMBRE DE 1979 CON MATRICULA 2320009846 AGUSTIN
REYES BERNAL, ADQUIRIO PORCOMPRA A ELIZABETH POSADA VDA DE SANCHEZ POR MEDIO DE LA ESCRITURA # 603 DEL 22 DE SEPTIEMBRE
DE 1976 DE LA NOTARIA DE ACACIAS,REGISTRADA EL 24 DE SEPTIEMBRE DE 1976 EN EL LIBRO 1 TOMO 26/76 PAGINA 237 PARTIDA 617.
ELISABETH POSADA VDA DE SANCHEZ,ADQUIRIO POR ADJUDICACION EN EL JUICIO DE SUCESION DE MARCO TULIO SANCHEZ OTALVARO
JUICIO QUE CURSO EN EL JUZGADO PROMISCUO DEL CIRCUITO DE ACACIAS,REGISTRADA EL 24 DE OCTUBRE DE 1972 EN EL LIBRLO 1 TOMO
16/72 PAGINA 440 PARTIDA 542. EL CAUSANTE MARCO TULIO SANCHEZ OTALVARO,ADQUIRIO POR COMPRA A JACINTO CASTRO MARQUEZ, POR
ESCRITURA # 218 DEL 14 DE MAYO DE 1965 DE LA NOTARIA DE ACACIAS,REGISTRADA EL 22 DE JULIO DE 1965 EN EL LIBRO 1 TOMO 6/65 PA GINA
140 PARTIDA 537. JACINTO CASTRO MARQUEZ,ADQUIRIO POR COMPRA A MIGUEL ANTONIO CASTANEDA, POR ESCRITURA # 109 DEL 23 DE
ENERO DE 1959 DE LA NOTARIA DE VILLAVICENCIO POSTERIORMENTE JACINTO CASTRO, ADQUIRI POR ADJUDICACION DEL MINISTERIO DE
AGRICULTURA,POR RESOLUCION #00491 DEL 25 DE FEBRERO DE 1960 REGISTRADA

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: RURAL

1) LOTE RURAL VILLA LORENA RURAL
2) LOTE RURAL VILLA LORENA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
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DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
232 - 29373

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 14-10-2008 Radicacion: 2008-232-6-4831

Doc: ESCRITURA 2273 DEL 08-10-2008 NOTARIA CUARTA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $8,400,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0340 SERVIDUMBRE DE GASODUCTO Y TRANSITO CON OCUPACION PERMANENTE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l=Titular de dominio incompleto)

DE: HERRERA MEDINA JORGE ENRIQUE CC# 472085

A: DEPARTAMENTO DEL META

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 09-11-2010 Radicacion: 2010-232-6-5166

Doc: ESCRITURA 6952 DEL 22-10-2010 NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTOQ: $5,400,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA 4063 M2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HERRERA MEDINA JORGE ENRIQUE CC# 472085

A: FRANCO DE HERRERA EVANGELINA CC# 21171884 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 15-01-2015 Radicacion: 2015-232-6-202

Doc: ESCRITURA 3151 DEL 18-09-2014 NOTARIA UNICA DE ACACIAS VALOR ACTO: $5,231,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HERRERA MEDINA JORGE ENRIQUE CC# 472085
A: HERRERA FRANCO ELEUTERIO CC# 17412066 X 50%

A: HERRERA FRANCO GERMAN CC# 17413861 X 50%

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 08-10-2015 Radicacion: 2015-232-6-5006

Doc: ESCRITURA 6068 DEL 30-09-2015 NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $260,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA CADA UNO VENDE EL 50%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HERRERA FRANCO ELEUTERIO CC# 17412066
DE: HERRERA FRANCO GERMAN CC# 17413861

A: ENTRENADORES T.S.A. S & SO S.AS. NIT# 9005246612 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 08-10-2015 Radicacion; 2015-232-6-5006
Doc: ESCRITURA 6068 DEL 30-09-2015 NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $0




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ESPECIFICACION: OTRO: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ENTRENADORES T.S.A. S & SO S.A.S. NIT# 9005246612

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 02-12-2015 Radicacion: 2015-232-6-5868

Doc: ESCRITURA 1380 DEL 25-11-2015 NOTARIA CUARTA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ENTRENADORES T.S.A. S & SO S.A.S. NIT# 9005246612 X
A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacioén: 2011-232-3-135 Fecha: 18-05-2011
SE CORRIGE EL NOMBRE DEL PREDIO ARTICULO 35 DECRETO 1250 DE 1970.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-232-1-18837 FECHA: 09-07-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: ANTONIO TORREGROSA FERNANDEZ
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ESCRITURA PUBLICA No. MIL TRESCIENEOSOTHEN

’ FECHA DE OTORGAMIENTO: VEINTICINCO, (25) 07(4
MATRICULA INMOBILIARIA No. 232-41912.

CEDULA CATASTRAL No. 00-02-0009-0261-000. e eRduo!

UBICACION DEL INMUEBLE OBJETO DEL ACTO: LOTEH

LORENA UBICADO EN LA VEREDA EL/6£NTR0 - DEL MUNICIPIO DE

ACACIAS - DEPARTAMENTO DEL META.

: mws%/ NATURALEZA JURI[EECA DEL ACTO: HIPOTFrCA ABIERTA SINkiMITE EN LA
Bodus | S Iy /
E é VALOR DE LA HIPOTECA. _ 43487676 $450.000.000.00.
} 5 g, o PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO
B @I | DEUDOR: ENTRENADORES T.SA $850 SAS NIT: No. 50052456612,
% %3 representado legalmente por ADRIANA I?UBIO TORRES C.C. No. 28.979.291 de
V=3 Venadillo. /
: E E%Eé ACREEDOR: BANCOLOMBIA S.A. NIT. No. 890.903.938-8 representado eh el
: %‘é presente acto por el Dr. CAMILO CABRERA JARAMILLO C.C. No. 17.312.171 de
it §§ Villavicencio.
\é‘ %é OTdRGADA EN LA NOTARIA CUARTA DEL CIRCULO DE VILLAVICEI:ICIO. ------
= g En la ciudad de Villavicencio, Capital del Departamento del Meta, Repablica de
& g Colombia, donde esta ubicada la Notaria Cuarta de Circulo de Villavicencio, cuyo

Notario es GERMAN VALENZUELA REAY, en [a fecha VEINTICINCO (25) de

NOVIEMBRE de dos mil quince (2.015)' se otorgé la escritura publica que se
consigno en los siguientes términos: : / = :

Comparecio [a sefiora ADRIANA RUBIO TORRES,/ mayor de edz% Qeciné de esta
ciudad, identificada con ta Cédula de Ciudadania No. 28.979.291/ quien(es) obra(n)
en este acto en nombre y representacion ﬂe la sociedad ENTRENADORES T.S.A
$&S0 S.A.S, con NIT No. 900.524.661-2, constituida mediante documento privado

Ca138329652

de Asamblea de Accionistas de Villavicencio, de fecha 2 de abril de 2012,, inscrita

el 7 de mayo de 2012, bajo el nimero 41527 del libro IX, segun consta en el}’ ‘

Papel notarial para uso exclusivo en la escritura piiblica - No fiene costo para el usuario
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certlﬂcado de existencia y representacion legal expedldo por la Camara de|
" Comercio de Villavicencio, cuya copia se protocoliza con el presente instrumento |
1

" pulblico, y debidamente autorizada por los estatutos de la sociedad, y dijo: ------------ i

PRIMERO: CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE EN LA]

CUANTIA: Que el (los) compareciente(s) quien(es) en adelante se llamara(n) EL
HIPOTECANTE, -para garantizar el pago del crédito que le(s) conceda
BANCOLOMBIA S.A., establecimiento de crédito; con domicilio principal en:
Medellin, quien también utiliza la razon social BANCO DE COLOMBIA S.A., con

NIT. 890.903.938-8, ejercitando la facultad prevista en el Articulo 2438 del Cdédigo|
Civil, constituye(n} en favor de BANCOLOMBIA S.A., hipoteca abierta de primeré

grado sin limite en su cuantia sobre e\tQJs) siguiente(s) inmueble(s), el (Ios)g

cual(es) se hipoteca(n) como cuerpo cierto: |
Lote denominado VILLA LORENA, ubicado en la vereda El Centro, Junsdlccnon del
Municipio de Acacias, Departamento del Meta, con una extension s erficiaria de;
CUATRO MIL SESENTA Y TRES METROS CUADRADOS (4.063M2)"y cuyos
linderos son los siguientes: POR EL NORTE, Con lotes 4 y 5 vendidos a:
EVANGELINA FRANCO DE HERRERA, en longitud de 90.00 melros y 53'00%
metros: POR EL ORIENTE, Con predio de JORGE ENRIQUE HERRERA, en’
longitud de 34.00 metrps; POR EL SUR, Con lote 7 vendido a RENE RONCANCIO,%

en longitud de 128.00 metros; POR EL OCCIDENTE, con carretera Acacias-z

Guamal, en longitud de 30.00 metros y encierra. i_

Paragrafo Primero: El(los) referido(s) inmueble(s) se identifica(n) con el(los)i.

i
i

folio(s) de matricula inmobiliaria nimero 232-41912.

L
3

Paragrafo Segundo: No obstante la mencion de la cabida y linderos dek(los)

inmueble(s) descrito se hipoteca como cuerpo cierto. §
i

Paragrafo Tercero: La hipoteca se extiende a todas las edificaciones, mejoras e
' i

Jinstalaciones existentes y a las que llegaren a levantarse 0 a integrarse a el (los)
i

inmueble(s) en el futuro y se extiende también a las pensiones devengadas por el

arrendamiento de los bienes hipotecados y a la indemnizacion debida por Ias_g-

Papel notarial para uso exclusivo en fa escritura piiblica - No fiene costo para el nsuario
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Ca138329851

2015, otorgada en la Notaria Segunda de Villavicencio. ?a(o' debidamente |-

registrado en el folio de matricula inmobiliaria No. 232-41912.
TERCERO: GARANTIA DE PI§OPIEDAD Y LIBERTAD: Que‘dicho(s) inmueble(s),
no ha(n) sido enajenado(s) en ninguna forma, en todo ni en parte y se encuentra(n)
libre(s) de censo, hipoteca embargo, régistro por demanda civil, derechos de
usufructb, uso, habitacién ﬁdeicdmisos, | patrimonio de familia inembargable,
afectacion a vivienda familiar, arrendamiento por escritura publica y en 'general de
gravamenes, limitaciones y condiciones resolutorias y que se obliga(n) a
mantenerlo en este estado por todo elwplaio otorgado para el pago de la deuda. --—-

Paragrafo: En cuanto a hipoteca(s) se halla libre. // '_

' CUARTO: OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Teniendo en cuenta que la

hipoteca constituida en el presente instrumento es de naturaleza abierta y sin limite

1

en la cuantia, garantiza todas las obligaciones que el(los) hipotecante(s), en
adelante el (los) deudor(es) deba(n) actuaimente y las que llegare(n) a deber en su
propio nombre, con otra u otras personas conjunta, solidaria o separadamente a
BANCOLOMBIA S.A., en cualesquiera de sus sucursales o agencias en el pais y en
el exterior en razon de contratos de mutuo o por cualquier otra causa como
documentos de crédito, garantias bancarias, descubiertos -en cuenta corriente,
obligaciones derivadas de pago de prima de seguros u obliéaciones de rcualquier

otra clase, con o sin garantias' especificas; pagaderos todos estos COMpromisos en

cuanto lo exige BANCOLOMBIA S.A. conforme con los documentos insolutos que

exhiba a los vencimientos de los mismos y que, en cuanto a descubiertos en cuenta

corriente, reconoce(n) como obligacién liquida y exigible los saldos a su cargo que

arrojen los extractos de cuenta que BANCOLOMBIA S.A. presente oportunamente;r

_f
i cadenasa msssnsue,
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entendlendose que los prestamos y demas obligaciones, dlrectas o indirectas,
garantlzados con esta hipoteca, podran constar 0 no en documento separado y
"quedaran amparados por la hipoteca, aunque sean anteriores ai registro de esta

escritura. Paragrafo primero: Queda expresamente establecido que la hipoteca

aqui constutmda garantiza, sin perjwcw de la responsablhdad personal, directa o|
solidaria de el{los) hipotecante( ,) 0 oeudor(es) las obligaciones de que trata esta'
clausula haéta su completa cancelaciéh en virtud del pago efectivo de ellas, y que:
por lo mismo quedan amparadas con esta garantla las obligaciones dichas, sus

prarrogas, renovaciones, ampliaciones y obligaciones nuevas, en el caso de que eI

Banco acreedor resuelva concederlas; asf como los gastos y costos de cobranza a%
que hubiere lugar, incluyendo honorarios de abogado, rigiendo para los saldos eng
.cuenta corriente, pagarés, prorrogas y renovaciones, los terminos y condiciones:
que respecto a plazo, tipo de interés y especie de moneda se estipulen en cada
caso. Es entendido que no se extingue ia hipoteca por el hecho de que s; amplien,
cambien o noven las obligaciones garantizadas. Paragrafo segundo: Los
comparecientes rﬁanifiestan que para efectos de los derechos fiscales, le asignan al
acto un valor iniciall de CUATROCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOSi

MCTE. ($450.000.000.00) moneda legal, ya que la garantia es sin limite en su%

cuantia. Con la presente se protocoliza carta de aprobacion del crédito otorgadog
por el Banco. Adicionalmente, para dar cumplimiento a lo _ordenado por el arfticuloi’E
58 de la ley 788 de 2002.el hipotecante o el (los) deudor(es) certifica(n) que a Ia%
fecha no ha (n) recibido desembolsos efectivos de créditos que esten garantizadosg
con la presente hipoteca. Es decir, que el desembolso es cero (0). ’Parégrafo;
tercero: La entrega del (los) préstamo(s) se hard de acuerdo con Iass
disponibilidades de tesoreria de BANCOLOMBIA S.A. y el (los) contrato(s) del

mutuo constara(n) en el (los) documento(s) que contenga(n} la(s} obligacion(es). --

QUINTO: LUGAR DE CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES: Que la Ciudad

de Villavicencio, Departamento del Meta, o el lugar de cumplimiento de ias
i

obligaciones respaldadas o el lugar{es) donde se encuentre(n) ubicado(s) el (Iogk

. Papel notarial para uso excinsivo e la escritura pithlica - No tiene ensto para el usuario
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bien (es), son los lugares convenidos para el cumplimig i

1 []

pago de los créditos a que se refiere este contrato- rqg% P?L
: A '

clausulas anteriores. : l ROTE

SEXTO: EXTINCION DEL PLAZO: BANCOLOMBI

(los) deudor(es), y en consecuencia exigir de inmediato el pago. de la totalidad de
eflas:, con intereses, accesorios, costas, gastos y honorarios de cobranzas judicial 0
extrajudicial en los c;sos a que hubiere lugar, en cualquie;a de los casos que
siguen: 1. Si EL HIPOTECANTE O EL DEUDOR no atiende o incumple las
obligaciones que contrae segin esta'es-critura, 0 las que contraiga conjunta o
separadamente a favor de BANCOLOMBIA S.A. de acuerdo con los documentos o
titulos-valores respectivos; o no satisface ias cuotas de amortizacién o Iosl ntereses
en los términos previstos en los documentos respectivos. 2. Cuando exista perdida
o deterioro del (los) bien (es) inmueble—(s) hipotecado (s) como garantia de Ia
obligacion, cualquiera que sea su causa; de manera tal que, de acuerdo a un
avallio realizado por un perito designado por BANCOLOMBIA e inscrito a la Lonja
de Propiedad Raiz, se concluya que la garantia no se suficiente para segundad de
la deuda y sus accesorios. 3. Si el Banco encuentra inexactitudes o falsedades en
los documentos presentados para la. constitucion de este gravamen 0 el
otorgamiento del crédito. 4. Si los biepes de &l (los) hipotecante(s) o el(los)
deudor(es) son embargados o perseguidos judicialmente en ejercicio de cualquier
accion legal. 5. Muerte, concordato, concurso de acreedores o liquidacién
obligatoria de el(los) hipotecante(s) o de el(los) deudor(es). 6. Si el inmueble
hipotecado es perseguide judicialmente por terceros en ejercicio de cualquier
accion legal. 7. Si el inmueble es enajenado o gravado en todo o en parte sin previo
aviso por escrito a BANCOLOMBIA S.A. 8. En caso de expropiacion de el(los)
bien(es) hipotecado(s) decretada por el Estado por cualquier causa o motivo y sin

perjuicio de la via a través de la cual se adelante, BANCOLOMBIA S.A. podra dar

por vencido el plazo de las obligaciones garantizadas con esta hipoteca, el(ios) |

Papel notarial para use exclusivo en la escritura pithlica - No fiene cosfo para el usnario|
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hipotecante(s) o el deudor por medio del presente instrumento, autoriza(n) ala
Entidad '.Pl]blica adquirente para que, si BANCOLOMBIA S.A. opta expresamen{e
por esta altefnativa, le entregue directamente el valor de la indemnizacion, parai
imputarlo “al pago de sus obligaciones. BANCOLOMBIA S.A. podra exigir la
constitucion de otra garantia a su entera satisfaccion. Paragrafo: Que en caso de,

que se presente alguno de los eventos mencionados en la presente clausula, el

plazo de todas las obligaciones de el(los) hipotecante(s) o de el(los) deudor(es) a,
. R
favor de BANCOLOMBIA S.A., a que se refiere la clausula sexta, se extingue v, eni

consecuencia, el Banco puede exigir inmediatamente el pago, sin necesidad dei

requerimiento judicial alguno.

SEPTIMO: CESION DEL CREDITO Y DE LA GARANTIA: Que fEL!

! »
:

|

sefialadas en la ley sin necesidad de notificacion alguna, en cuanto la ley lo:

HIPOTECANTE o EL DEUDOR acepta desde ahora, con todas las consecuencias

permita, cualquier endeso o ftraspaso que BANCOLOMBIA S.A. haga de las
obligaciones amparadas con esta u otras garantia(s), de la garantia misma y de Io*:{E
contratos que celebre .con relacion a la administracion de el (los) inmueble(s). —-------?
OCTAVO: CONVENIO: Que la constitucion de esta hipoteca no obliga ai:
"BANCOLOMBIA S.A. a la entrega de sumas de dinero, ni a la promesa o;
compromiso de celebrar ningun contrato, ni al perfeccionamiento del contrato de"
mutuo, el cual solo se perfecciona con la entrega del crédito, por ser el mutuo uni-
contrato real, siendo estas operaciones materia de convenio entre las partes, que%
estaran representadas en documentos separados, que deberan ser firmados parai
el perfeccionamiento del crédito por EL DEUDOR o EL HIPOTECANTE vy Iosé
codeudores correspondientes. Como consecuencia de lo anterior, EL DEUDOR o:

EL HIPOTECANTE reconoce expresamente que BANCOLOMBIA S.A. no estaré:;
1

|

I

obligada a dar o a entregar suma alguna en virtud del presente documento. Si en el
‘lapso entre la aprobacién del credito y su probable perfeccionamiento,

BANCOLOMBIA S.A. conoce de hechos sucedidos antes o después de aquella, Ios?

’ cuales la hubieren impedido, podra dar por desistido el crédito. l

— !
Papel notarial para nso exclusive en la escritura pithlica - Xo tiene costo para el usuari&
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: COSTAS Y GASTOS JUDICIALES: Que seran dé*\cérg“c}l |
f Y LERNAL
AREADO

que en nombre de BANCOLOMBIA S.A. promuevan la accic asiadoiorss. paras RCULO

obtener el recaudo del crédito, seguros, impuestos, cuotas de administracién,

contnbuc:ones de valorizacién, cuentas de servicios publicos, y en general todos

aquelfos gastos en que tenga que incurrir BANCOLOMBIA S.A. por mcumpllmtento
de sus obligaciones, los del otorgamiento y registro de esta escritura; los de

cancelacion de la hipoteca en su oportunidad:; los de expedicion de una primera

copia registrada de este contrato con mérito ejecutivo y los de expedicion de un
Certificado de Libertad y Propiedad en que conste la anotacion del gravamen

hipotecario aqui constituido, documentos éstos destinados a BANCOLOMBIA SA,

M-E;ﬁnﬂ‘ D el srchiun notarial

QE VILLAWCENCIO

y que EL HIPOTECANTE o EL DEUDOR se obliga a entregar en sus

dependencias como previo e indispensable requisito para el perfeccionamiento del

WA

YE°E RIS

¥

crédito o créditos que le vaya a conceder. Paragrafo Primero: Que EL DEUDOR o

1A N

' 3
]

EL HIPOTECANTE se obliga a pagar a BANCOLOMBIA S.A. todos los gastos que

3
x

B3

se generen desde el estudio hasta el perfeccionamiento del crédito o credrtos que le

-

B
=
=
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=
>
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=
)
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‘e
N
=

haya otorgado o le otorgue en el futuro tales como la totalidad de impuesto de
timbre de conformidad con la ley, el, estudio de titulos, visitas que le sean
facturadas por BANCOLOMBIA S.A, etc. -
DECIMO: CONDICIONES DE DESAFECTACION-MAYOR  EXTENSION:
BANCOLOMBIA S.A., desafectara el (los) inmueble (s) gravado (s) con hipoteca en

 Rep
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£
:
E
g
§
é
E
-

mayor extension, cuando sea el caso, de conformidad con lo dispuesto en el

numeral Once (11) de la Circular Externa de la Superintendencia Bancaria No.085

Ca1383206490

de Diciembre 29 de 2000, siempre y cuando el Constructor haya cancelado a
BANCOLOMBIA S.A. la prorrata correspondiente y el (los) deudor (es) haya (n)
cumplido todas las obligaciones para con BANCOLOMBIA S.A., exigidas y

necesarias para el perfeccionamiento del crédito, tales como: La firma del pagare,

gastos legales y seguros, etc. - r/

- Papel notarial para nso exclusivg en la eseritura piiblica - No tiene costo para el usuarip
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.de aprobacion del crédito y se obliga a mantener dichos seguros en favor de

sea el caso, para que en el evento de muerte o siniestro el monto de [

DECIMO PRIMERO: SEGUROS: Que EL HIPOTECANTE se obliga a contratar en
favor de BANCOLOMBIA S.A. un seguro de vida y un seguro de incendio vy
terremoto o todo riesgo en construccion cuando sea el caso por el (los) inmueble(s)i

hipotecado(s) en un plazo maximo de treinta (30) dias contados a partir de la fecha

BANCOLOMBIA S.A. por todo el tiempo de duracion de la deuda en las siguientes

condiciones : El seguro de incendio y terremoto se tomara por el valof comercial!
de el (los) inmueble (s), el seguro de vida se tomara por una cantidad no inferior ail
valor aprobado y se obliga a mantenerlo por una cantidad no inferior al saldo totali
de la deuda, y en caso del seguro de todo riesgo en construccién se tomara por el
valor de! proyecto. Los seguros deberan tomarse con un indice variable que
periddicamente sefiale BANCOLOMBIA S.A. Todo o anterior dentro de las pélizas

globales establecidas por BANCOLOMBIA S.A., o individualmente tomados segun

indemnizacion se aplique preferencialmente a la deuda, y el exceso, si lo hubiere,)

se entregue a EL HIPOTECANTE o a sus causahabientes, sobre este punto, se;

aplicara ademas el Art.1101 del Codigo del Comercio. Paragrafo Primero:i

BANCOLOM.BIA S.A. queda autorizado para tomar, renovar o pagar el valor de fasg
primas de las pélizas mencionadas en caso de que el(los) hipotecante(s) o el{los).
deudor(es) no lo hiciere(n). En caso de gue BANCOLOMBIA S.A. no ejerza esta!
facultad, no esta obligado notificar al deudor, pues es entendiendo que la obltgaciéni;

de mantener asegurado(s) el (los) inmueble(s) y la(s) vida(s) de EL DEUDOR oi
{

HIPOTECANTE es por cuenta dei mismo; en caso de que no lo haga, no implica,%
. i

en ningln caso, ni en forma alguna, responsabilidad para BANCOLOMBIA S.A.,g
quien puede o no hacer uso de la facultad consignada en esta misma clausula. Eli
valores asumidos por BANCOLOMBIA S.A. haran parte de las obligacionesﬁ
garantizadas con esta hipoteca, autorizando expresa e irrevocablemente desdei
ahora el(los) hipotecante(s) o el(los) deudor(es) al Banco para cargar dichosé

. : L : |
valores a las cuentas corriente, de ahorros o cualquier depoésito que tuviere %ﬂ'

Papel netarial para uso exclusivo en fa escritura pithlica - No tiene costo pava el uauariu\
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hipotecante(s) o el(los) deudor(es) se obliga(n) a reembolsar al Banco las
cant.idades que por dicha causa haya erogado mas los intereses moratorios que se
hubieren causado a la tasa maxima legal permitida. No obstan—te lo anterior, se deja
expresa constancia que es obligacion de el(los) hipotecante(s) asegurar el (Iosj
inmueble (s) y mantener vigente la poliza ;in que pueda responsabilizarse al Banco
porque esto no se cumpliere. El(los) hipotecante(s) autoriza(n) al Banco para
actuélizar, el avallio realizado sobre lo inmuebles descritos en |a cia’usula:primera, y

para cargar el valor correspondiente, a la cuenta corriente o cualquier otro depdsito

que aparezca registrado a nombre de el(los) hipotecante(s).

DECIMO SEGUNDO: Que en caso de pérdida, destruccién, deterioro o sustraccion
de la pfimera copia de esta escritura, El Acreedor a fravés de su. representante
legal directamente o a través de apoderado especial debidamente consti|tuido para
el efécto, podra solicitar la expedicion de una copia sustitut'iva con la constancia de
que p“resta igual merito ejecutivo para exigir el cumplimiento de las ob!igaci:'mes que
en ella consten, todo de conformidad con.lo dispuesto por el articulo 81 del Decreto

960 de 1970 y en el articulo 43 de la Léy 1395 de 2010 o las norma que los

modifiquen o sustituyan.

DECIMO TERCERO: GASTOS: Que los gastos que ocasioie esta escritura y su

cancelacién, seran por cuenta de el(los) hipotecante(s). ‘
DECIMO CUARTO: EFECTOS DE LA LEY 258 DE 1996: Compareciendo el(los)
hipotecante(s) de las condiciones civiles anotadas y manifesto bajo la gravedad del

juramento que el inmueble sobre el cual constituye la presente garantia hipotecaria

no se halla sometido al régimen de afectacion a vivienda familiar.

Presente el sefior CAMILO CABRERA JARAMILLO, varén, mayor de edad yl

Papel notarial para uso exclusive en la escritura pithlica - No tiene costo para el usnarin f
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vecino de Villavicencio, identificado con la cédula de ciudadania nUmeroi
-17.312.171 expedida en Villavicencio, dijo: Que en su caracter de Apoderado de
BANCOLOMBIA S.A., establecimiento de crédito con domicilio pnncnpal en{
Medellin, lo cual ‘acredita con poder especial debidamente conferido para el efecto,

que presenta para su protocohzacuon, acepta para BANCOLOMBIA S.A. la

presente escritura, y el contrato de hipoteca en ella contenido.

Queda entendido que la constitucion de la presente hipoteca. no obliga aj

BANCOLOMBIA S.A. al otorgamiento de créditos a LA HIPOTECANTE. Hacen;

constar los comparementes que las estipulaciones del presente instrumento, en
l

ningln caso, constituyen novacion de las obligaciones ya existentes y que se,

-.garantizan con el mismo.

Con la presente escritura se protocoliza certificacion expedida por BANCOLOMBIA'

S.A. en la cual consta que el crédito aprobado a EL DEUDOR asciende aj
CUATROCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE ~RESOS MICTE.%
($450.000.000.00). HASTA AQUI LA MINUTA ALLEGADA VIA E-MAIL. —=omeeemoeme- !

NOTAS DE ADVERTENCIA g

PRIMERO: Se advirtid a los otorgantes de esta escritura ia obligacion que tienen de:
leer la totalidad de su texto, a fin de verificar la exactitud de todos los datos en ella
consignados con el fin de aclarar, modificar o corregir lo que les pareciere; la firma:
_de la misma demuestra su aprobacion total del texto. En consecﬁencia, el notario.
no asume responsabilidad alguna respecto al contenido clausular de lo pactado por:
las partes ni por eirores o inexactitudes establecidas con posterioridad a la firma de;
los otorgantes y del notario. En ambos casos, estos deben ser corregidos mediante\‘

i

el otorgamiento de una nueva escritura, suscrita por todos los que intervinieron en

i
1

la inicial y sufragada por los mismos (Art. 35 Decreto Ley 960/70). SEGUNDO. Que’

conocen la ley y saben que el Notario responde de la regularidad formal de los?

, _ !
instrumentos que autoriza, mas no de la veracidad de las declaraciones y que de
: |

esta manera cumplen con la obligacion consignada en ei articulo 35 del decreto 960f
i

de 1970 y el Articulo 22 de decreto 2148 de 1983 de leer |a totalidad de la escntura

Paypel notarial para uso exclusiva en la es:rttnru piiblica - No tiene casto pma el ugnario
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asentamlento de la misma. TERCERO. Se advirtio a los o fgaﬂtﬁ? : "‘_

reg|strar esta escritura pUblica dentro de término perentoncl

y expresan que con su otorgamiento o firma muet’aﬁ Isu: conforpe BiA
& .
VAL

la fecha de su otorgamiento, vencido este término se causaran inter€ses moratorios

por mes o fraccion de retardo. En todo caso tratandose de los actos de hipoteca y/o

patrimonio de familia deben registrarse Unicamente dentro de los noventa (90) dias

siguientes a su otorgamiento.

Los comparecientes presentaron los siguientes comprobantes fiscales los cuales se

protocolizan:
REPUBLICA DE COLOMBIA /MUN!CIP!O DE ACACIAS- CERTIFICADO DE PAZ

Y SALVO No 2015006367 AEL SUSCRITO TESORERO MUNICIPAL CERTIFICA
Que en los archivos de la tesoreria municipal aparece inscrito el predio con codigo
catastral nimero: 00-02-0009-0261-000, el cual figura a nombre de: FRANCO
HERRERA EVANGELINA, doc. Identidad No. 21171884 con las siguientes
especi;‘"ucaciones. DIRECCION DEL PREDIO: VILLA LORENA VDA CENTRO.
UBICACION: RURAL. AREA: 4063M2. VALOR AVALUO: $19.502.000. El cual esta
reglstrado con los siguientes propietarios: 001 C.C. 21171884 FRANCO HERRERA _
EVANGELINA. El cual se encuentra a PAZ Y SALVO, por concepto de IMPUESTO
PREDIAL Y VALORIZACION. Se expide el 17/11/2015. Valido hasta 31/12/2015. —
PAZ Y SALVO DE VALORIZACION DEPARfAMENTAL No. 62120 EXPEDIDO EL

17/11/2015

Leida que fue la preSente escritura a los otorgantes la aprobaron y la firman junto
con el suscrito Notario de todo lo cual doy fe. Se les advirtié la formalidad del

Registro.‘Derechos.Notariales $1.366.279=. IVA $247.181=. Recaudos para [a

escritura se 7f1endi() en 173 hojas de papel Notariey Nos. Aa02_2764639,
Aa022264640!Aa022264641 Aa022264642,'1Aa022264643) Aa022264644 e

_ p

Papel natarial para uso exclusivo en la eacritura pithlica - No tiene costo para el usuarto
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Esta hoja hace parteNntegral de la escritura publica No. 1380 " el Veiﬁg%@ﬁ G
(25) de Noviembre de™gs mil quince (2.015) otorgada en la Notaria Cuarta W6l i

Circulo de Villavicencio. -

Huella Dactilar indice Derecho

{REPRESENTACION DE ENTRENADORES T.SA.

S&SO S.AS)

C.C.N° 28613‘7 24 |,

Teléfono: 3126609 S®B3

Direccion: H28-51 frmrsc
Ocupacién:caﬂgz sS.Q1oo O CUPALDAMAN -
Correo Electronico: Qe mcl uqem\auﬁﬂmébrc) +sa.caen
Fecha de-Gtorgamiento; 2.5~ 11- 1219,

O CABRERA JARAMILLO
T. No. 17.312.171 de Villavicencio
Apoderado Especial BANCOLOMBIA S.A.

El Notario Cuarto,

<
Lina 8. T e
T U
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\——""CERTIFICA )
: Cettificado Nro: 2015006367 /

& ]
%b en los archivos de ia tesorerfa municlpal aparece Inscrito el predio con codigo catastral nimero: 0&0200090261000 el cual figura a
Wpre de: FRANCO HERRERA EVANGELINA, dac. identidad N° 21171884 con las sigufentes especlﬂcacmne{s

) AREA = ARG
DIRECCION DEL PREDIO UBICACION T T COE VALORAVALUO |, i
VILLA LORENA VDA CENTRO RURAL 0 [4063} o0 $ 19.502.000 2015

Ef cual esta registrado con los siguientes propietarios:

N° C.CMNIT NOMBRE

004 21171884 FRANCO HERRERA EVANGELINA

4 Dozmmentas det archivo notarial

103821919C50SaTT

EEl cual se encuentra a Paz y Salvo por concepto de Impuesto Predial y Valorizacién.

turus pithlican, certificudos

£ £NOTA: si hay equivocacién con relacién a la obligacian de pagar en cuanto al monto, tal error no exime al contribuyente del
2 *pago. lgualmente et contribuyente no puede invocar el error. para negar el page de fa contribucién. Este certificado no es
= prueba de la cancelacién del gravamen.

0370972015

; i'!{epﬁhlina o @olombia .

Papel noty

Expedidoalos 17 dias del mes noviembr de2015

fusivo e capias

AL

<Se expide con destino a : A QUIEN INTERESE
gValrdo hasta el 31 diciembre 2015

;;Vaior 0 Pesos Mcte, * ZONIAESPERANZAMORA ARIAS
Tesorefa Genéral |

9642

ORTANTE!

qa comprobar la veracidad de este certificado ingresar a www.acacias-meta.gov.co/Servicios.shtml
r;cllc sobre el menu "Paz y salvo impuesto predial” ' ‘
'o-. el boton rolo "Cansulta de Paz y salvos” o

Seleccione la opcion "Consultar paz y salvo impuesto predial® -

Digite nimero de certificado ¥ posteriormente oprima el botén procesar

Generado via Web por. 79926220 ol 2015-11-17 10:22:06.0

Powared by Sysman www.sysman.com.co

A T € W e AERAL



A

o meeNae — mw.mbr pr

-

3 I

e




o2 OHBIA

N Areeusdvg

' REPUBLICA DE COLOMBIA -  A....op70
IDENTIFICACION PERSONAL~ . & % 0 nDO
o CEDULA DE CIUDADANIA - S Sty
. I P {7 A
o 289792017\ 4
RUBIO TORRES o

APELLIDOS

ADRIANA /
MI!RES B

1039119C50%a3T9

03/08/2015

recna pe Naomiento 07~JUN-1980

JAMUNDI
(VALLE}

LUGAR DE NACIMIENTO

156 - O+ / F
ESTATURA - G.5. RH SEXO

18-5EP-1998 VENADILLO .
FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION Cl%?ﬁg
' REGISTRADORA NACIONAL

INDICE DERECHO ALMABEATRIZ AEMGIFO LOPEZ

o

A-5200100-69129421-F-0028979291-20050601 01977051518 02 151588710

.
L
5
g
=
vt
=
>
<Y
/=
3
T
:
5
=
2
-]
&

Papel notarial pne 480 ewclisiug e copias De eacrituras phiblicas, certificatus y dacumentas del arclrivo notarizl

Ca138329641

\~.

|

A i . —_—_—

A e &



1039118C50S5a5TSI

Kepuhlica de Colombia .

Papel untarial par nse exclusivo de copias 2e escribims piblicas. ceetificsdos y documentos del archiun eoturiat

0370972015

/*

Ca138329836

m_wzraazmﬁh.

EL NQTARI CUARTE,
JreTEna. Gue 1o

eyactpmEnic CO i & p ‘-:;;"/" 1
. \Wmﬂ-

!
Villavicene:
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CERTIFICADO® A
Nimero de operaci()n'31CTA11 76@4 Fe

Wu NU ‘?TRA 7
T T LIAGENCIO P/

T p—
CREHE e NTACION LEGAL

fﬁa@&"g VW.CCY.0Tg .60

u‘":’ = )
TECGAT é% INECRTPCION DE
=

TN LU d
LA CAMARA DE COMERCIO DE FoENg I y{“ MDAMENTO BN LAS
MATRICULAS & AN‘Lh4PC10Nh$ 4 <.th<ﬁgfwkﬂu 2L, ;
ROMBRE EN“V}NADOR%f T

1C1\_Z /
SEHL SR E
N.I.T. :90052466].-- B

DIRECCION COMRCTAL CALLE 3 A 38 -nl

BARRIO COMERCIAL: BARZAL .

DOMICILIO : VILLAVICENCIO- /-

TELEFONO COMERCIAL - _662‘6 54

TELEFONO COMERCIAL 2: 3117133751

TELEFONO COMERCIAL 3: 31/7/50%%5B23

DIRECCION DRFE NOTIWTCACTEN JUDICIAL CRLLE 37 18-
DIRECTON PRGTHA WRB (URL)  www.entrenadorest sa.com
MUNICIPIO JUDTCLAL: VILLAVICENCIO

E-MATL COMEPCIP«.4.gLreric.Lag-;.\_ral@entrenadnrestfa.,z.rom

E-MATL, NQT. JUDICLAL:gerenciagenceraleentrenadorestsa . com

- TELEFONO NOTIFTICACTON JUDICIAL 1: 6626’2’.&4

THLEPONO NOTIFLCACTON JUDLOTAL 20 Jiidsdsrsd
TELEFONO NCTTRCACTON JUDICIAL 3: 3125005523
FAN OMOTIEIOA Lo T O AL

CHRTTFICA
QUE EL MATRICULADO TIENE LA CONDICION DE BHQUANA EMORESA DE
ACUERDO CON LO ESTABLECIDO FNM  BL NUMERAL 1 DEL aRTiCmo 2 DR LA
LEY 1429 DE 2010
RUTLVIDADES ECONGMICAS: : .
ACTIVILAD PRINCY DAL
8523 EDUCACTON MEDTA TECNTCE Y DE FORMALLON LEBOEAL
ACTIVIDAD SECUNDAN1A: .
7730 ALQUILEP ¥ ARRENDAM=NTQ DE  QTROS TIPS OE MAJULEAR LA,
EQUIPO Y BIENES TANGIBLES N.C.P.
ACTIVIDAD ADICTONAL 1:
4650 COMERCIO AL POR MAYOR DE OTRQS TTOOS DE MARCOITNARIR Y REQUIRC
N.C.P.
ACTIVIDAD ADLCLONAL 2.
1711 COMIROTO AL POR MENDOR BN FSTABLECIMISETOS NO ESPECLALLILADOS
CON  SURTTDU COMUEUKSTO PRUNCTDPALMENTE  POR ALTHENTOS, BEUIDAS O
TABACO

o CRETTFICHA

MATRTCULA Mo . GO217837 A ¥ 1L L T A D (!
FECHA DE MATTLCOVS BN doyis U MAPS A DTN ST SR O
RRENOVO BL AN Zr.aw , B, 21 NOF MADED D RN RN

CRRTIITOR

QUE PCR DOCTIMENTO  PRIVALG Ol nRAMPLEA DE

CONSTITUCTON
ACCIONISTAS D VILLAVICENC.O DEL 2 DE ARNIL DN 2uil |, SHSCRITA
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CONSTITUYO LA DPERSONA JURIDICE: ENTREDADOREL T.5.0 UsSU $. A5,
RIREE 3 S i
| :
VIGENCLA: G o, TERMINO DF [MIACTON P LA FFREONA CJRIZLCA CES

117 Hora: 08 39 44 F’agma:
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‘f;% OTARIA CUARTA s

jLLAVICENCIO. :

Como representante de BANCOLOMBIA S.A., en mi calidad de APODERADO
ESPECIAL, con el Gnico fin de dar cumplimiento a lo requerido por la Resolucion 1450
de 2004, expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro que exige
protocolizar con la Escritura de Hipoteca Abierta y sin Limite, la certificacion del Banco
del valor de! préstamo aprobado, con el objeto de liquidar los derechos notariales y de
registro, y el Decreto 1428 de julio de 2000 expedido por el Ministerio de Justicia,
certifico: - '

Que el crédito otorgado a la sociedad ENTRENADORES TSA S&SO,SAS, de acuerdo a
lo expresado en la carta de aprobacion, es por la suma de_/ UATROCIENTOS
CINCUENTA MILLONES DE PESOS MCTE. ($450.000.000.00).

03/0972015

ahlica de Colombia .
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=, _owermssRzu— FORMULARIO DE CALIFICACION

s, DENOTARADD CONSTANCIA DE INSCRIPCION

LRI

a——ne

Pégina: 1
* (mpreso el 7 de Diciembre de 2015 a las 02:15:56 pm

Con el turno 2015-232-6-5888 se calificaron las siguientes matriculas:
23241912

Nro Matricula: 232-41912

CIRCULO DE REGISTRO: 232 ACACIAS No. Catastro; 00-02-0009-0177-000 HOY 00-02-0008-0261-000
MUNICIPIO: ACACIAS DEPARTAMENTO: META VEREDA: EL CENTRO TIPO PREDIO: RURAL

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) LOTE RURAL VILLA LORENA RURAL
2) LOTE RURAL VILLA LORENA

ANOTACION: Nro: 6 Fecha 2/12/2015 Radicacién 2015-232-6-5868

DOC: ESCRITURA 1380 DEL: 25/11/2015 NOTARIA CUARTA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: § 0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 0204 HIPOTECA ABIERTA - SIN LIMITE DE CUANTIA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: ENTRENADORES T SA.S & SO SAS. NIT# 900524661-2 X
A: BANCOLOMBIA SA ;}IT# 890903938.8
S
A }‘}_z
e, T
. ”, . f: !
LT
{.'3. “’.
___________ L_i A.*'_;"__?f

FIN DE ESTE.DOCUMENTO

i S
El interesado debe comumca: cualquler falla o errar en el registro de los documentos.. . L

L

|Fecha: | EI reglstradcfr(a)
|Dia |Mes |Afio 1F|rma

N I




