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iﬁ Hfliﬂsaﬁes

CONSTRUCTORA INMOBILIARLIA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Bogota D.C.,

Sefor(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: GRUPO BANCOLOMBIA
Ciudad

Apreciado(s) Serior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de MARIA
BEATRIZ GONZALEZ TOVAR ubicado en la CL 82 # 8 NORTE- 69 Ciudadela Floralia, de la
ciudad de Cali.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avaluo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallio arrojé un valor de $87,946,706.25 pesos m/cte
(Ochenta y siete millones novecientos cuarenta y seis mil setecientos seis).

Atentamente,
2 Los

g i S
,ij (Hynosales
7 TUN:THUCTORA INMOBLI 1 2AD
TTHIT, 900.441.334-1

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area de 56.25 $683,497.00 43.72% $38,446,706.25
Terreno

Area CASA 45 M2 $1,000,000.00 51.17% $45,000,000.00
Construida

Area de PORCHE 11.25 M2 $400,000.00 5.12% $4,500,000.00
Terreno

TOTALES 100% $87,946,706.25

Valor en letras
Ochenta y siete millones novecientos cuarenta y seis mil setecientos seis Pesos Colombianos

Perito actuante

(P~
=

——

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
CESAR JIMENEZ QUINTERO
C.C..88229287
RAA AVAL-88229287
RNA RNA-3442

FRANCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA
RAA Nro: AVAL-1010163646
C.C: 1010163646

VALORES/TIPO DE AREA.

Terreno
Integral 1,376,830
Proporcional 0

INFORMACION UVR

Construccion Valor UVR 1
1,376,830 Valor del avaliio en UVR 87,946,706.25
77,446,706 Valor asegurable 77,446,706
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% valor
proporcional

Observacion

100 Tiempo esperado comercializacion 12

La propiedad inmueble valorada en el presente informe corresponde a una casa, con
nomenclatura CL 82 # 8 NORTE - 69, Ubicada en el Barrio Ciudadela Floralia Comuna 06, en
la ciudad de Cali Valle del Cauca. El inmueble cuenta con un nivel distribuido asi: Antejardin,
sala, comedor, cocina, bafio social con ducha, patio de ropas, 2 alcobas y gradas a una
terraza descubierta. Es una casa usada en buen estado de conservacion, el estrato
socioeconOmico para este bien inmueble es dos urbano, cuenta con todos los servicios
publicos. Es un predio medianero a su Manzana. Salvedades: El presente avallo no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos; ni un dictamen estructural o
de cualquier otrarama de la ingenieria civil o la arquitectura.

Nota de Garajes: inmueble ubicado en via peatonal.

Los sitios de interés presentes en la zona son: Parque Floralia, Acopi — Yumbo, Puente del
Comercio. El producto inmobiliario predominante en la zona es: El bien inmueble se
encuentra en un sector de una baja actividad inmobiliaria residencial unifamiliar, se observa
adecuaciones a las edificaciones ya existentes. Las vias de acceso al inmueble son: Esta
ubicado sobre la Calle 82, a 50 mts de la Avenida Carrera 9 Norte, A 1 kmt de la Avenida
Ciudad Simon Bolivar y a 1 Kmt de la carretera recta Cali - Palmira como vias principales.
Se observa un aparente buen estado de conservacién de la misma, solo se hace una
observacion visual, no se puede tener certeza acerca de los calculos sismo resistentes, no se
aporto licencia ni documentos que sustenten dichos célculos.

Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Bafio social: 1, Habitaciones: 2, Zona ropas: 1, Jardin:
Si, Zona verde: No, Ventilacion: Bueno, lluminacion: Bueno

En buen estado de conservacion y mantenimiento, en algunas de sus dependencias se nota
el deterioro con su vetustez, en la parte de la cocina se observa que en muros y techos
existe una humedad generada por falta de impermeabilizacién en la cubierta de concreto,
adicional en una de las alcobas en su parte exterior en su muro se observa una humedad
causada por alguna filtracién.
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GENERAL

Cdédigo RE_PRG_2023_19 Propésito Remate Tipo avalto valor comercial
59551

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo identificacion NIT. Documento 890903938-8 Email

Solicitante GRUPO BANCOLOMBIA
Tipo identificacion  C.C. Documento 890903938-8 Teléfono
Email

Propietario MARIA BEATRIZ GONZALEZ TOVAR

Tipo identificacion  C.C. Documento 29125619 Ocupante Propietario

Direccion CL 82 # 8 NORTE- 69

Conjunto NO APLICA

Ciudad Cali Departamento Valle del Cauca Estrato 2

Sector Urbano Barrio Ciudadela Floralia Condiciones PH Terreno —
Construccion

Tipo Inmueble Casa Tipo subsidio N/A Sometido a PH No

Observacion La propiedad inmueble valorada en el presente informe corresponde a una casa, con nomenclatura CL 82 # 8

NORTE - 69, Ubicada en el Barrio Ciudadela Floralia Comuna 06, en la ciudad de Cali Valle del Cauca. El
inmueble cuenta con un nivel distribuido asi: Antejardin, sala, comedor, cocina, bafio social con ducha, patio de
ropas, 2 alcobas y gradas a una terraza descubierta. Es una casa usada en buen estado de conservacion, el
estrato socioeconémico para este bien inmueble es dos urbano, cuenta con todos los servicios publicos. Es un
predio medianero a su Manzana.

Salvedades: El presente avallo no representa en ninguno de los casos un estudio de titulos; ni un
dictamen estructural o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

Vivienda Piso inmueble 1
Unifamiliar Otro Método METODO
evaluacioén MERCADO Y
REPOSICION

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto

Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS UND VALOR
AREA DE M2 56.25 CATASTRAL
TERRENO
AREA M2 56.25
CONSTRUIDA
AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
AREA DE M2 56.25 AREA DE M2 56.25
TERRENO TERRENO
AREA M2 56.25 AREA M2 45
CONSTRUIDA CONSTRUIDA
PORCHE M2 11.25
AREAS POR VALOR
NORMA
Indice ocupacion 0.8 45
Indice construccion 3 168.75
Forma REGULAR Frente 4.5
Geometrica
Fondo 12.5 Relacion 1/3

frente fondo

Perspectivas
de valoracion

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracién medias

Actualidad No se observo actividad edificadora en su entorno inmediato.
edificadora

6/22



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: RE_PRG_2023_1959551

Comportamiento Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
Ofertay Demanda \510ra se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto
Area Del Lote
Forma Del Lote
Topografia

# Unidades Predios(Predios
subdivididos fisicamente)

Clasificacion Del Suelo

Uso Principal Norma
Tratamiento

Indice DeOcupacion

Indice DeContruccion
Antejardin
AislamientoPosterior
Aislamiento Lateral

Altura Permitida

Densidad

Amenaza Riesgo Inundacion
Amenaza Riesgo Movimiento en masa
Suelos De Proteccion
Patrimonio

Observaciones Reglamentacion
urbanistica:

Acuerdo 373 de 2014

56.25
Regular

Plana

Urbano

Netamente Residencial
CONSOLIDACION BASICA (C2)
0.8

3- adicional 1

N/A

3 MT- COMO MINIMO 6 M2

N/A

RESULTANTE

N/A

Fluvial Alta mitigable

No preenta riesgo de remosion en masa- presenta riesgo de licuefaccion, areas estudiadas
No

No

La casa tiene un area de Lote de Terreno de 56,25 m2, el area construida medida en
campo aproximada es de 56,25 m2, distribuida en un area de antejardin de 11,25 m?2y
45,00 m2 de casa, dichas areas que no representa un levantamiento arquitecténico son
aproximadas, no cuenta con un area construida registrada en titulos, medidas
corroboradas en visita aproximadas y segun consta en los documentos suministrados.
Nota 1: El inmueble se encuentra en un area de actividad residencial predominante, por
ello se aplica indice de ocupacién para esta zona, es decir 0,8 en lotes de 0-80 m?, un
indice de construccién de 3, y un patio minimo de 6 m2, quedando asi un area susceptible
de legalizar de 39,00 m2. Que seria el resultado de 45 M2, - 6 m2 de patio minimo.
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INFORMACION JURIDICA

|
Al

ESCRITURAS

1165 EscrituraDePropied 29/03/2007 Cali
ad

MATRICULAS

370-376487 25/06/2023 76001010006100019000 CASA

7000000007

Observacion LIMITACIONES AL DOMINIO: de acuerdo al certificado e tradicion, la anotacion 11 es una
hipoteca a favor de Bancolombia, Anotaciéon 20 embargo judicial con accién real.

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS CONTENIDOS EN LA ESCRITURA # 5679 DEL
06-12-91 NOTARIA 8. DE CALI.- (DECRETO 1711/84) AREA: 56.25 M2

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion Nota de Garajes: inmueble ubicado en via peatonal.

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Sl
Acueducto SI Sl Arborizacion Sl
Alcantarillado NO Sl Alamedas Sl
Gas SI Si Ciclo rutas Sl

CARACTERISTICAS

Uso Residencial Areade Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés
Estrato 2 Barrio legal Si Topografia Plana
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Transporte

EQUIPAMENTO

Zonas
recreativas

Areas verdes

Estacionamient
o]

Asistencial
Escolar

Comercial

Bueno Condiciones Bueno
de salubridad

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion
Bueno 100-200 Andenes SI Bueno
Bueno 0-100 Sardineles SI Bueno
Bueno 0-100 Vias SI Bueno

pavimentadas

Bueno mas de 500 Tipo de via PEATONAL
Bueno 400-500
Bueno 0-100

IMPACTO AMBIENTAL

Aire

Ruido

Observacion:

NO Basura NO Inseguridad NO
NO Aguas NO Otro NO

Los sitios de interés presentes en la zona son: Parque Floralia, Acopi — Yumbo, Puente del
Comercio.

El producto inmobiliario predominante en la zona es: El bien inmueble se encuentra en un
sector de una baja actividad inmobiliaria residencial unifamiliar, se observa adecuaciones a
las edificaciones ya existentes.

Las vias de acceso al inmueble son: Esta ubicado sobre la Calle 82, a 50 mts de la Avenida
Carrera 9 Norte, A 1 kmt de la Avenida Ciudad Simén Bolivary a 1 Kmt de la carretera recta
Cali - Palmira como vias principales.
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ESTRUCTURA

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos
Fachada
Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccioén

Licencia
construccion

Observacion

Sala
Bafios
Sociales
Closet

Bodega

Bafnos servicio

Bueno
concreto
reforzado

NO

Enchapes o

fachaletas

No

1991

Usada

NO APORTADA

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Tradicional

porticos

NO

3-6 metros

Casa Continua

32 afios

100%

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida util

NO

Placa de
concreto

No

100

Se observa un aparente buen estado de conservacién de la misma, solo se hace una
observacion visual, no se puede tener certeza acerca de los calculos sismo resistentes, no
se aporto licencia ni documentos que sustenten dichos célculos.

DEPENDENCIAS

INFORMACION DEPENDENCIAS

Comedor
Patio interior
Bafios
privados

Estudio

Zonaropas

Cocina

Habitaciones

Estar

Cuarto

servicio

Local
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Balcon 0 Jardin Si Zonaverde No
Oficina 0 Ventilacién Bueno lluminacién Bueno
Observacion Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Bafio social: 1, Habitaciones: 2, Zona ropas: 1,

Jardin: Si, Zona verde: No, Ventilaciéon: Bueno, lluminacién: Bueno

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Sencillo Sencillo Normal Sencillo Normal Sencillo
Estado Bueno. Bueno. Regular Bueno. Bueno. Regular Regular Bueno.
Observacion En buen estado de conservacion y mantenimiento, en algunas de sus dependencias se nota

el deterioro con su vetustez, en la parte de la cocina se observa que en muros y techos
existe una humedad generada por falta de impermeabilizacion en la cubierta de concreto,
adicional en una de las alcobas en su parte exterior en su muro se observa una humedad
causada por alguna filtracion.
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UBICACION GEOGRAFICA
CL 82 # 8 NORTE- 69 | Ciudadela Floralia | Cali | Valle del Cauca
Centro de Eventos Paso

Direccion:
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LONGITUD
MAGNA SIRGAS: -76.49527

GEOGRAFICAS : 76° 29" 42.972”

LATITUD
MAGNA SIRGAS: 3.49939

GEOGRAFICAS : 3° 29" 57.804"”
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# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 CL 76 NORTE # $130,000,000 0.97 $126,100,000 3044223225 56 90 $1,000,000 $90,000,000
8A - 22
2 CL 83 B NORTE $170,000,000 0.97 $164,900,000 3104421683 48 130 $1,000,000 $130,000,000
# 8A
3 CL 77 NORTE # $145,000,000 0.97 $140,650,000 3044425392 60 100 $1,000,000 $100,000,000
5A
4 CL 83D #8A $135,000,000 0.97 $130,950,000 3122034806 52.5 95 $1,000,000 $95,000,000
Del inmueble 56.25 56.25
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $36,100,000 $644,643 1.0 1.0 1.00 $644,643
2 $34,900,000 $727,083 1.0 1.0 1.00 $727,083
3 $40,650,000 $677,500 1.0 1.0 1.00 $677,500
4 $35,950,000 $684,762 1.0 1.0 1.00 $684,762
PROMEDIO $683,497.02
DESV. STANDAR $33,896.79
COEF. VARIACION 4.96%
TERRENO ADOPTADOM?2 $683,497.00 AREA 56.25 TOTAL $38,446,706.25
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $1,000,000.00 AREA 56.25 TOTAL $56,250,000.00

VALOR TOTAL

$94,696,706.25

Observaciones:

Enlaces:

https://losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/11146 2archivopdflinks.html

1.-https://fincaraiz.com.co/inmt

/8111525

2.-https://fincaraiz.com.cofinmy cen-

i/7836118

3.-https://fincaraiz.com.

n-venta/ciudadela-floralia-

comuna-6/cali/5929633

Las ofertas que se toman para realizar el presente avalio son del mismo sector y de caracteristicas similares al inmueble tasado, con acabados y sobre calles peatonales.

4.-https://fir com

n-venta/ciudadel: (/10118311
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REPOSICION

Reposicion depreciado casa

Depreciacion Fitto y Corvini

Area construida total 56.25
Area construida vendible 39
\Valor M2 construido $1,681,657
\Valor reposicion M2 $65,584,623
\Valor reposicién presupuesto M2 $1,681,657

Fuente

CONTRUDATA 206 unifamiliar vis- Bajo

Factor ajuste %

%

\Valor reposicion M2 ajustado $1,681,657
Calificacion estado conservacion 3

\Vida Gtil 100
VetusTez 31
Edad en % de vida Util 31 %
Fito y corvin % 34.73 %
\Valor reposicion depreciado $1,097,618
\Valor adoptado depreciado $1,097,618
\Valor total $42,807,102
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Porche o cerramiento

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 11.25
Area construida vendible 11.25
\Valor M2 construido $1,000,000
\Valor reposicién M2 $11,250,000
\Valor reposicion presupuesto M2 $1,000,000

Fuente

PRESUPUESTO LR

Factor ajuste %

%

\Valor reposicién M2 ajustado $1,000,000
Calificacién estado conservacion 2
Vida util 70
VetusTez 31
Edad en % de vida util 44.29 %
Fito y corvin % 33.40 %
\Valor reposicién depreciado $666,000
\Valor adoptado depreciado $532,800
\Valor total $5,994,000
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PLANO DE DISTRIBUCION

Plano

Alcoba

10.00m

Cocina Ropas

Sala
Comedaor

Antejardin 2.50m

; 4.50m :
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FOTOS 3

Via frente al i

nmueble ‘ Entorno

Entorno Entorno
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FOTOS 3

Nomenclatura Sala Comedor

Cocina Zona de Ropas

Hab 1 o Habitacion Principal
| | | i
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FOTOS 3

Bario Social 1

Antejardin

‘Acceso Terraza

.
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE

—————————————————— METODOLOGIA: Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto
de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente
resolucion reglamentaria Resoluciéon 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avaltos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicidn: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacion acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
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vigente, y la informacion es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
vecindario, estan mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacion del
avallo. El avaluador deberd dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacién y ubicacion del bien
recibido del solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la
documentacién oficial proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segun la vida util consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasaciébn segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avalto, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avalug, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO RE_PRG_2023 1959551
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) FRANCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1010163646, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 de Mayo de 2018 y se le ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-1010163646.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) FRANCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Coédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafos ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 130 BIS SNO. 14 -70 TO 16 AP 301
Teléfono: 3204188428
Correo Electrénico: franjabalor@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacion Autorregulador Nacional de Corporaciéon Colombiana Autorreguladora de 12 Mayo 2022
Avaluadores - ANA Avaluadores ANAV

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
FRANCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1010163646.
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

El(la) sefior(a) FRANCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

alad0a04

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Junio del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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Articulo 308. Tratamiento Urbanistico de Consolidacién. Regula las zonas

urbanizadas donde la capacidad instalada en materia de servicios 4

publicos domiciliarios, espacio publico, equipamientos y movilidad £

permite un aumento de la edificabilidad con una inversion moderada.

Articulo 309. Modalidades del Tratamiento Urbanistico de Consolidacién. Son

modalidades del tratamiento de consolidacion las siguientes: S

1. Consolidacién 1 — consolidacién urbanistica (C1) Articulo 311. Consolidacién Bdsica — C2. Sectores residenciales con tendencia

2' P lidacion 2 lidacién basica (G2 . de desarrollo principalmente por autoconstruccion, donde se pretende
- Lonsolidacion 2 — consolidacion sica (C2). cansolidar permitiendo la modificacion moderada o ampliacion de las

3. Consolidacion 3 — consolidacion moderada C3).

edificaciones existentes.
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Rchgles Componente Urbano _ NORMAS

VOLUMETRICAS

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA S.AS

Articulo 354. Normas Volumétricas Generales para los Tratamientos
Urbanisticos de Consolidacién, Renovacion Urbana y Desarrollo. (Aclarado por
la Circular N* 4132.2.22.1.1019.007128 del 8 de septiembre de 2015 e interpretado

por la Circular N* 4132.2.22.1.1019.008146 del 5 de octubre de 2015 y la Circular
N*® 4132.050.22.1.1019.001558 del 23 de febrero de 2018).

c. Los aislamientos posteriores se regiran por lo establecido en la
siguiente tabla:

Nimero de pisos Aislamientos posteriores
De 1 a 2 pisos 3 metros
De 3 a b pisas 4.5 metros
De 6 a 8 pisos 6 metros
De 9 a 10 pisos 7.5 metros
De 11 a 12 pisos 10 metros
De 13 o mas pisos 1/3 de la altura

El aislamiento es escalonado de acuerdo con la altura que alcance
la edificacion.

10. Ventilacién e lluminacién. En la vivienda, todos las habitaciones y
areas sociales deberan contar con iluminacién y ventilacion natural,
para lo cual se debera dejar un patio para ventilacion e iluminacion,
conforme lo establecido en el siguiente cuadro:

N° pisos | Lado minimo (m) | Area minima (m?)
la2 2 B
3a4 3 g
5a6 3 16

mas de 6 5 25
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI
FECHA APERTURA: 16-12-1991 RADICACION: 78648 CON: ESCRITURA DE: 10-12-1991
CODIGO CATASTRAL: 760010100061000190007000000007COD CATASTRAL ANT: 760010106100019000700000007
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
CONTENIDOS EN LA ESCRITURA # 5679 DEL 06-12-91 NOTARIA 8. DE CALI.- (DECRETO 1711/84) AREA: 56.25 M2.

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADQS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: //AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: 'CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

EL INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL ADQUIRIO POR COMPAR A LA SOC. AGROINMOBILIARIA LTDA. " SEGUN ESCR. #5979 DE 27 DE
OCTUBRE DE 1978 NOTARIA 2 DE CALI, REGISTRADA EL 31 DE OCTUBRE DE 1978 -ACLARADA POR ESCR. #3786 DE 19 DE JULIO DE 1979
NOTARIA 2 DE CALI, REGISTRADA EL 22 DE AGOSTO DE 1979.- LA SOC. "AGROINMOBILIARIA LTDA ", ADQUIRIO POR COMPRA A LA SOC.
"NEGOCIOS LOS SAMANES LTDA. CIA. S.C.A"., SEGUN ESCR. #5978 DE 27 DE OCTUBRE DE 1978 NOTARIA 2 DE CALI, REGISTRADA EL 31 DE
OCTUBRE DE 1978.- LA SOC. "NEGOCIOS LOS SAMANES LTDA. & CIA. S.C.A." ADQUIRIO POR COMPRA A LA SOC. "AGROINMOBILIARIA LTDA. "
SEGUN ESCR. #4141 DE 10 DE AGOSTO DE 1978 NOTARIA 2 DE CALI, REGISTRADA EL 24 DE AGOSTO DE 1978.- ACLARADA'Y RATIFICADA POR
ESCR. #5313 DE 29 DE SEPTIEMBRE DE 1978 NOTARIA 2 DE CALI, REGISTRADA EL 6 DE OCTUBRE DE 1978.- LA SOC. AGROINMOBILIARIA LTDA.,
ADQUIRIO POR COMPRA A HERNANDO VELEZ JARAMILLO, RODRIGO BERNAL MOLINA, ALFREDO Y HERNANDO DOMINGUEZ BORRERO, SEGUN
ESCR. #5062 DE 30 DE SEPTIEMBRE DE 1977 NOTARIA 2 DE CALI, REGISTRADA EL 27 DE OCTUBRE DE 1977.- HERNANDO VELEZ JARAMILLO,
RODRIGO BERNAL MOLINA, ALFREDO Y HERNANDO DOMINGUEZ BORRERO, ADQUIRIERON POR COMPRA A LA SOC. "ADMINISTRADORA LA
FLORA LIMITADA & CIA. S. EN C. ", SEGUN ESCR. #2984 DE 30 DE JUNIO DE 1977 NOTARIA 2 DE CALI, REGISTRADA EL 12 DE JULIO DE 1977.-
ACLARADA POR ESCR. #3096 DE 30 DE JUNIO DE 1977 NOTARIA 2 DE CALI, REGISTRADA EL 12 DE AGOSTO DE 1977.- LA SOC.
"ADMINISTRADORA LA FLORA LTDA. & CIA. S. EN C. ", ADQUIRIO POR COMPRA A LA SOC. "INVERSIONES TOMAS BUENO PLAZA & CIA. " SEGUN
ESCR. #2015 DE 4 DE JUNIO DE 1973 NOTARIA 4 DE CALI, REGISTRADA EL 16 DE JULIO DE 1973.- ACLARADA POR ESCR. #5886 DE 27 DE
NOVIEMBRE DE 1973, NOTARIA 4 DE CALI REGISTRADA EL 11 DE DICIEMBRE DE 1973.- LA SOC. "ADMINISTRADORA LA FLORA LTDA. & CIA. S. EN
C.". ADQUIRIO POR APORTE DE LA SOC. "INVERSIONES TOMAS BUENO PLAZA Y CIA. " SEGUN ESCR. #2555 DE 3 DE DICIEMBRE DE 1969
NOTARIA 1 DE PALMIRA, REGISTRADA EL 24 DE ENERO DE 1970.- LA SOC. "INVERSIONES AGRICOLAS DEL VALLE LIMITADA" (ANTES
"INVERSIONES TOMAS BUENO PLAZA'Y CIA.", SEGUN TRANSFORMACION DE LA SOC. POR ESCRITURA N.8829 DE 30 DE DICIEMBRE DE 1964
NOTARIA 1. DE CALI, REGISTRADA EL 4 DE FEBRERO DE 1965.) ADQUIRIO POR APORTE DE LA SOC. "HIJOS DE ADOLFO BUENO M. LTDA.",
SEGUN ESCRITURA #5858 DE 30 DE DICIEMBRE DE 1964 NOTARIA 2. DE CALI, REGISTRADA EL 31 DE DICIEMBRE DE 1964.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIN INFORMACION

3) CL 82 # 8 NORTE - 69 (DIRECCION CATASTRAL)

2) CALLE 82 8N-69 CASA

1) LOTE 31 MANZANA 9 SECTOR Il ZONA A URB/FLORALIA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
370 - 56700

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 10-12-1991 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 5679 del 06-12-1991 NOTARIA 8. de CALI VALOR ACTO: $1,600,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO NACIONAL DE VIVIENDA Y REFORMA URBANA INURBE

A: BOLA\OZ MARIN ALBA MILCY X
A: SANCHEZ HENAO WILMAR CC# 16742845, X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 10-12-1991 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 5679 del 06-12-1991 NOTARIA 8. de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 340 CONDICION RESOLUTORIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO NACIONAL DE VIVIENDA Y REFORMA URBANA INURBE

A: BOLA\OZ MARIN ALBA MILCY

A: SANCHEZ HENAO WILMAR CC# 16742845

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 10-12-1991 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 5679 del 06-12-1991 NOTARIA 8. de CALI VALOR ACTO: $1,455,447
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BOLA\OZ MARIN ALBA MILCY

DE: SANCHEZ HENAO WILMAR CC# 16742845
A: INSTITUTO NACIONAL DE VIVIENDA Y REFORMA URBANA INURBE

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 10-12-1991 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 5679 del 06-12-1991 NOTARIA 8. de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 520 RESERVA ADMINSITRADTIVA ANTICRETICA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BOLA\OZ MARIN ALBA MILCY

DE: SANCHEZ HENAO WILMAR CC# 16742845
A: INSTITUTO NACIONAL DE VIVIENDA Y REFORMA URBANA INURBE

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 10-12-1991 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 5679 del 06-12-1991 NOTARIA 8. de CALI VALOR ACTO: $0
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ESPECIFICACION: : 370 PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BOLA\OZ MARIN ALBA MILCY

DE: SANCHEZ HENAO WILMAR CC# 16742845
A: LOS HIJOS QUE LLEGAREN A TENER.

A: SANCHEZ HENAO WILMAR CC# 16742845

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 19-11-1992 Radicacion: 76600

Doc: ESCRITURA 3393 del 22-07-1992 NOTARIA 9. de CALI VALOR.ACTO: $1,600,000.
ESPECIFICACION: : 106 ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BOLA\OZ MARIN ALBA MILCY

DE: SANCHEZ HENAO WILMAR CC# 16742845

A: BOLA\OZ MARIN ALBA MILCY X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 22-11-2005 Radicacién: 2005-93770
Doc: CERTIFICADO 106 del 29-02-1996 NOTARIA 8 de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE PATRIMONIO DE
FAMILIA ESCT.#5679 SEGUN ESCT.#667 DE 27-02-96 - BF#10301502 DE 22-11-2005 -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SANCHEZ HENAO WILMAR CC# 16742845
A: BOLA\OS MARIN ALBA MILCY CC# 31959805 X

A: SANCHEZ HENAO WILMAR CC# 16742845 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 30-11-2005 Radicacién: 2005-96361
Doc: CERTIFICADO 310 del 30-06-1995 NOTARIA 8 de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 2,3
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA Y
CONDICION RESOLUTORA ESCT.#5679 SEGUN ESCT.#2469 DE 27-06-95 - BF#100301501 DE 22-11-2005 -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INTITUTO NACIONAL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA AURBANA - INURBE - ANTES I.C.T.

A: BOLA\OS MARIN ALBA MILCY CC# 31959805 X
A: SANCHEZ HENAO WILMAR CC# 16742845
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ANOTACION: Nro 009 Fecha: 30-11-2005 Radicacion: 2005-96361
Doc: CERTIFICADO 310 del 30-06-1995 NOTARIA 8 de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES ADMINSITRACION
ANTICRETICA ESCT.#5679 SEGUN ESCT .#2469 DE 27-06-95 - BF#100301501 DE 22-11-2005 -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUO NACIONAL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA,URBANA:- INURBE(ANTES, I.C.T.)

A: BOLA\OS MARIN ALBA MILCY CC# 31959805 | X

A: SANCHEZ HENAO WILMAR CC# 16742845

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 05-01-2006 Radicacion: 2006-1168

Doc: ESCRITURA 03519 del 23-12-2005 NOTARIA 15 de CALI VALOR ACTO: $6,500,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA BF#10308920 DE 05-01-2005 - 1A COLUMNA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BOLA\OS MARIN ALBA MILCY CC# 31959805
A: CADENA MARIN MANUEL MARIA CC# 14972568

A: RUIZ LOZADA LEONOR CC# 31830795 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 05-01-2006 Radicacion: 2006-1168

Doc: ESCRITURA 03519 del 23-12-2005 NOTARIA 15 de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR LEY 258/96 BF#10308920 DE 05-01-2005 - 3A
COLUMNA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CADENA MARIN MANUEL MARIA CC# 14972568 X

A: RUIZ LOZADA LEONOR CC# 31830795 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 13-04-2007 Radicacion: 2007-31406
Doc: ESCRITURA 1165 del 29-03-2007 NOTARIA 11 de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 11
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES -CANCELACION
AFECTACIONA VIVIENDA FAMILIAR LEY 258 7 96 -ESC.# 03519 B.F.# 20104353 DEL 13-04-2007
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CADENA MARIN MANUEL MARIA CC# 14972568 X

DE: RUIZ LOZADA LEONOR ~ CC#31830795 X
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ANOTACION: Nro 013 Fecha: 13-04-2007 Radicacion: 2007-31406
Doc: ESCRITURA 1165 del 29-03-2007 NOTARIA 11 de CALI VALOR ACTO: $25,400,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA B.F.# 20104353 DEL 13-04-2007

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CADENA MARIN MANUEL MARIA CC# 14972568
DE: RUIZ LOZADA LEONOR CC# 31830795

A: GONZALEZ TOVAR MARIA BEATRIZ CC#.29125619. X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 13-04-2007 Radicacion: 2007-31406
Doc: ESCRITURA 1165 del 29-03-2007 NOTARIA 11 de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA O ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

B.F.# 20104353 DEL 13-04-2007
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real desdominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: GONZALEZ TOVAR MARIA BEATRIZ CC# 29125619 X

A: BANCOLOMBIA S.A. NIT 890.903.938-8

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 29-01-2010 Radicacion: 2010-6314

Doc: RESOLUCION 0169 del 04-09-2009 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL
PLAN DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2009.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION.

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 20-05-2010 Radicacion: 2010-39424

Doc: OFICIO 00943 del 30-04-2010 JUZGADO 35 CIVIL MUNICIPAL de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL (HIPOTECARIO). RAD. 201000346.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCOLOMBIA S.A.

A: GONZALEZ TOVAR MARIA BEATRIZ CC# 29125619 X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 21-01-2019 Radicacién: 2019-3315

Doc: OFICIO 4134 del 11-12-2018 JUZGADO SEXTO DE EJECUCION CIVIL M de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 16

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO.OFICIO 00943 DEL 30/04/2010

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388
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A: GONZALEZ TOVAR MARIA BEATRIZ CC# 29125619

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 22-03-2019 Radicacion: 2019-24400

Doc: OFICIO 0396 del 04-03-2019 JUZGADO 013 CIVIL MUNICIPAL DE C de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL RAD.7600140030132019-00052-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

A: GONZALEZ TOVAR MARIA BEATRIZ CC#:29125619, X

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 04-10-2021 Radicacion: 2021-81623
Doc: OFICIO 1040 del 14-09-2020 JUZGADO SEXTO DE EJECUCION CIVIL M'de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 18
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL -DEL EMBARGO OFICIO 0396 04-03-2019,
DEL JUZGADO 13 CIVIL MUNICIPAL DE CALI, RAD. 2019-00052-00-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388
A: GONZALEZ TOVAR MARIA BEATRIZ CC# 29125619 X

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 10-06-2022 Radicacion: 2022-49943

Doc: OFICIO 1853 del 29-11-2021 JUZGADO ONCE DE PEQUEQAS CAUSAS Y de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL RAD 76001418901120210064400
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

A: GONZALEZ TOVAR MARIA BEATRIZ CC# 29125619

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *20*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccioén: 1 Radicacion: C2010-6054 Fecha: 24-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL CATASTRO MUNICIPAL DE CALI, RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR
LA S.N.R (CONVENIO IGAC-CATASTROS DESCENTRALIZADOS-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccioén: 2 Radicacion: C2013-7372 Fecha: 04-12-2013

SE INCORPORA NUEVA FICHA CATASTRAL DE 30 DIGITOS, SUMINISTRADA POR LA SUB-SECRETARIA DE CATASTRO DISTRITAL DE CALI, SEGUN
RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO CATASTROS-IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccioén: 3 Radicacion: Fecha: 14-08-2021

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL CALI, RES. 5933-31/12/20
PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 10 Nro correccioén: 1 Radicacion: C2007-1239 Fecha: 26-03-2007

CORREGIDO EN PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO,ANOTACIONES 10 Y 11, PRIMER APELLIDO DE PROPIETARIA "RUIZ",CONFORME A LA
COPIA DE LA ESC#03519 DE 23-12-2005 NOT.15 DE CALI,QUE REPOSA EN EL ARCHIVO DE ESTA OFICINA. VALE ART.35 DCTO 1250/70.




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230625921878552119 Nro Matricula: 370-376487

Pagina 7 TURNO: 2023-276564
Impreso el 25 de Junio de 2023 a las 10:30:40 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-276564 FECHA: 25-06-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA



http://www.tcpdf.org

MATRICULA INMOBILIARIA:
370-376487 /4

FICHA CATASTRAL: CO96100070000 /
DEPARTAMENTOD: VALLE DEL CAUCH o
MUNICIPIO: SANTIAGO DE CALT
URBANO: X i’ RURAL :
DIRECCION: CALLE ‘82 NUMERD 8N -~ 69 ;ffﬁ

ACTQ 0O CONTRATO: CANCELACION: BB JKFECTRPIGN 5.
VIVIENDE FAMILIAR (0125, COMPRAVENTA. 0205, HIPOTECA
CON CURNTIE IMDE EuwIthL+;f

&
VALOR VENTA:Z 25.400.000.00 7 “: ﬁ-
AVALUC CATASTEAL: 5 11.571.000.00 ;ﬁ
VALOR HIPOTECA: 5 20.300.000. rﬁn
VENDEDORES: LEOKGR RBULY ;Huagba ’;i MANUEL MARTA
CADENA MARIN - _ o ﬁﬁw
G2 31830, 7857 Y 1ﬁ-5_%““63

COMPRADOR ;. MARTIA 1rﬂ r;; GONZALEZ  TOVAR ff
Gl i 29+:25.51q-ﬁnh

.
ACREEDOR aawﬁﬁt&ﬁﬁl 5.

i

i
NIT: Jﬁjm&wu
EEEEITIIEH MICA NUMERO: HIL CIENTO SESENTA ¥ CINCD ( 1.165)
b
%tﬂ'm.
FECHA:  MARZO 29 DE 2007 NOTARTA ONCE DE CALI

En la ciudad de Santiago de Cali, Departamento del

alle,

Repiablica da Colombia, = L
VEINTINUEVE (29) dias del mes de MARZD XXX XX XCX

dei aficp Pos mil Siete (2.007), en el Despacho de la
Notaria Qace (11 del Circulo de Ca | i, Cuyo Notario Titular
es el Dockor ALVARO NITD SERRAND XXX XXX XX XXX XX XX ¥

Lomparecieron: los =efcred LEONOR ROIZ LEEADA,E (TRl e

de gdag, vesina de  Cali ,’; identificada con a
31.B30.795" de Cali,"l de estadol cdwll F.ﬂﬁ"’iiﬁ’i

BOCIead Conyugal vigencee,/ guisn aehbng L‘”ld(‘;_.] J!_'”‘

J 2R ESTE PAREL 80 TIENE COSTO ALEUNC PARA FL USRI




nonbre y\el sefior MANUEL MARIA CADENA MARIN, rayor

che ada_d, vecino de'\]{:a.li, identiliTicads ©on Lot i e
14-972.568 de ‘Cali, ds eéstade civid caaadﬁ?\ A0 k
sociedad conyugal vigEnte,\‘ Conyuges Srtre S
manifastaron: gue tienen ol dominin ¥ PEsesleon sobre
el sigulentelinmueble: Una casa ubicada en la calle
32 No: 8BN=62 Lote 31 Manzana 4 SEctor. 1T Zona &

situada en la Urbanizacion de Fleralia de la eiuodad

ae Call.PARAGRAFD PRIMERD: m1 referido Iinmueble so g

rdentificalcon falio de matricsala. Inmekil Lana 5 (o
370=376487 de Ia Ofiginz de Fedistro u& 1&@}& Qe

pesa  sobre el inmueble == AFRCTACTON aﬂv VIVTERDA

gt

PAMILIAR constitiida por Lseritura “H%iﬂc@ Nas G251.5

Fel 23 de piciembire del 2005 de TeoNotaris 15 de

Ot et E * | o = . ] - -

Cali, Debidaments Registrada —WBh# Ta Oflicinas De -
\k__ -'\-a-' e

Registro De Instrumeritos Pablices de Cali el 05 de

=1

Rerdsdel 2006, Que en ¢Gnﬂ%ﬁﬂaﬁﬂia gan el articuls
1 de la Ley 255 da hrﬁg@ HQUE' eg wvoluntad de los
Compatrecientes por i -ihfde FEsta Eseritura Frocede

: Levantar la.‘gﬁég%aclén a VIVIENDA FAMILIAR gue
pesa sobre gl ffimuchble. R\

COMBRAVENTA o N

b
Comparecio - la seﬁU{f LECHOR RUIZ LQE;DA; mavor de '

Peiad, vacina deGalicy ¢ nLifiEadaxFon 1z cedula de
cludadania No. 31.830.795 da Cali Y MANUEL MARIA
CADENA MARIN, mayor de -edad, uﬁm~"1”¢ud@ B E@jirk
identificads  con {f cédula 'de piudadanba o }
L4 972 568 Vde Call; v de sstads! cbvid Casadod, oon

!
=

[} r = o
Eociedad conyugal Vigente; GOnyuges:  entre. sl

Fanifiestan: PRIMERD . — Qpﬂ AN e SuE oropios

A R, ’ e b
hibres Y  representacidn; ! quisnss ap s laite 5e

laneminara Lus VENDEDORES. SEQUNDO.- Oie a1 la

ONdicion antes expresada los sEponenies ERmenan a
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titulo de’ wenta Eéfﬁmra o
MARIA BEATRIZ GONZALEZ TOVAR,

mayor de edad, wvecinpa dée Cali,

identificada con la. Cedula de
Ciudadania No., 28.125.519 de

Cali, de estado civil soltera,

51n union marital de hecho, guien en adelante se
dénominaran LA COMPRADORA, los derechos de
dominic y posesién plencs que recae sohre el
inmueble —qua. —atiende —a %aﬁh siguiente
descripeidn:Ubicade en la Calle E@gﬁﬁ{ 8N-~69 Lote

31 Manzana 9 Sector II znnh jh Urbanizacidn

Floralia, Jurisdiccion de}&fl‘;gnicipiﬂ de Cali,
Departamente del Nalle, Eg%f.ﬂauaa, Casg: de
habitacidn junto con gfgiﬁtﬂ terreno en el cual
esta construida  cof ﬁQWErEa de 56,25 MD. Dentro
de los siguientes! Linderos: NORTE: En extensién
de 12.50 nﬂtraﬁﬁggﬂ el lLote de terrenc Wo. 30,
SUR: En extgﬁﬁiﬂn e 1250 metroz eon el lote H.
32 DHI%HFEE“EH extensién de 4.50 metros con la
L ] calle #24 OCCIDENTE: En extensitn de 4.50 metros
PARAGRAFO PRIMERO: E1
referidc inmueble se identifica con el folio de
matricula inmcbiliaria No. 370-376487 de 1la
cficina de Registro de Cali v en la Oficina de
Catastro No. C026100070000 da la ciudad de Cali.
TERCERO.- Tradicion: Que el inmueble antes

con el Tote Nao. 18,

descrite fue adguirido por los sefiores LEPNOR
RUTZ LOZADA ¥ MANUEL MARIA CADENA MARIH,
Compraventa realizada a la =efiora ALBA

BOLEHOS MARIN, por Escritura Publica Wo . A%
del 23 de Diciembre del 2005 de la Notay =

Xk e
o

Cali, registrada en el folie de fhat

e
-

ESTE PAFEL NO TIEME COETOALGLEND PARLEL LELARID l"::':




TToBIliaTia N, 370-376487. CORRTO- uae =l
inmushle vendido se encuentra libre de

desmembraciones, limitaciones de dominio v

salir a su saneamiento. QUINTO.- Que =1 inmucbhle
s€¢ vende — gomg cuerpo-- cigrto— Yy —Tno en
consideracidn a su cabida. PARAGRAFO: Oua la
venta dinecluye la linea telefonica No. 440 5802
SEXTO.~ Dus el precic de este contrato es la suma
cde VEINTICINCG MILLONES COATROCIENTOS MIL%PESCS
METE—- f & 2540000008 ) cque L& C%E@EDDRH
pagara asi: &) CINCG MILLOWES CIEW MIL’?PEITEDS MCTRE
{5 BL100y000.00) . cofisus prc-pin::sﬂ;’égy:"iz-rsas gue
LA COMFRRDORA ya canceld a LOS VENDEDORES y estos
imanifiestan gque recibiercn d%w%_égﬁfﬂrmidad v b} el
salde o sea la suma %Ea VEINTE MILLONES
TRESCIENTOS: MIL PESOS MC%‘E':{ 2 20, 30008000 con
=k P.ﬁc}dur:'tt; ge  ur '-:‘;P'_t‘més.tﬂ"'ﬁﬁ hivotecario G2
Bancolombia &.4A. E’{?& sle cual BANCOLOMBIA S.E,
hara entreos {il.jéa %%sLamn, una vez se verifigue
el registro &ﬁ%@h HIPOTECA gque constituirdn LA
COMPEADORA @Taw}r ge la entidad bancaria:- en el
folig de Ya Matricula correspondientes; con laos
contratos  gques contiéne y este ampliado &n el
certificado de libertad y tredicion del inmiebla

de tal maners, ogue el cerfificado de constancis
de esos registros y gque sobre el inmusble no
recaen gravamenes o limdtaciones al deminio,
diferente & 1a hipoteca ocus se constituira a
faver del banco. PARAGRAFD.- Oue LOS VENDEDORIS
renuncian a la gondicitn resolutoria inhersnte a
ta modalidad de pago del precio del contrato.
SEPTIMO.- Que la entreda del inmueble por parie

gravamenes vy gue LOS VENDEDORES se obligad a
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Je a e @
COMPRADORE , — Sefé——-un—-ﬁia
despues — de —realizado el
desembolso por parte de
Fancolombia 5.A. PARAGRAFO: No
obstante la forma de entrega

TE CUMPRADORA renuncian a la condicién
resclutoria inherente a la entrega del inmueble.

OCTAVO.- Que los gastos <que demande el
at mxgamlenta de la escritura de comph %venta seran
compartidos de por mitad por las tes. Que el
valor de la retencidn en la f&bnte por la wventa
de los inmuebles serd de ta§gp exclusiveo de: LOS3
VENPEDORES, Que todos lmn{_ Az costos, incluido
=¥ o ¢l valor de la Boleta fiﬁﬁal de la compraventa L4
el @e la hipotet a% ﬁw§ como: los relatiwes al
reglisteo, Seran | ﬁe cargo exclusive - de LA
COMPRADORA. HE?EHG. Presente MARIZ BEATRIZ
CONZALER Tﬁqgaﬂ ‘mayor de edad, vecina de Cali,
luEPtlfl:ﬂﬁﬁ con la Cédula ‘de Ciudadania,/ lNo.

) : ESgﬁ%g de Cali, dé estado civil soltefa sin
uniégﬁﬁ%ﬁital de hécho.
Hanifiestan: L.- Que acepta la venta gque por el

presente instrumento se le hace; asi come todas

=

las demas estipulaciones en ella contenidas
En este ‘estado el Suscrite Notario dando
cumplimiento a la ley 0258 del 17 de Eners de

1.8298, Articulo 6o. Interroga a loa Vendedores,

81 tiemen wvigente sociedad conyugal, Matrimo
Union Marital de Hecho, quienes DECLARAN baj
gravedad de juramento: SOMOS CASADOS CON SOCT
CONYUGAL VIGENTE
INTERROGADOS =i el inmuehle a que sa:i."rr.e

el
ESTE PAPEL R TIENL COSTOALGLNG PARA EL LISUAIRID L e S L g
i o e
.\'.Illl & n|.;'|' I:E:“_r..-"
I



) ESCIitura esta afectado a Vivienda Familiar
en los ‘téfmings — de la Ley 0258 de 1,996,
RESPONDIERON bajo juramento: NO ESTA AFECTADO.

En este estado el Suserito Netario dandgo
cumplimiento a la Ley 0258 del 17 de Enero de

1.8996, ZErticulno bo.Interrega a la Compradora |,

Si tiene sociedad conyugal vigente, Matrimonioc o

Union Marital de Hecho,

—2ESPONDIO baje la
gravedad de Juramento: SOY SOLTERA SIN UNION
MARITAL DE HECHO. N
IFOTECA ABIERTA SIN LIMITE D= cuamg'f.@- PARR
IVIENDA -
oHparecid | la -sefiora  MARIR BE%E&%EI GONZALLEZ
AR, mayocr de edad, verdng de gali,

Ldentificada con la Cédu ~0g Ciudadania MNo.
2. 125,618 'de Cali, de es o q.c:vil soltera sin

ifiesta: — PRIMERO:
I S8 pPropio. nembire
EGUNDO : EGHSTITUGI& DE HIPOTECA ARIERTA SIN
IMITE DE CULHT;&ﬁ Que el (los) compareciente(s)

AT garartlaETi& EAHEDLGHEIH 8.8, @l pagc del

nién marital de nﬂcam,

@ “‘3'1;‘"2

e en estelacto ﬁﬁfg

redito quﬁ&ﬁ ELE leis) conceda, quienles) en
adelante se ?lamaraxﬂ} EL DEUDOR y ejercitando la
acultad prevista en el Articuls 2438 de1 Cadigo
iwil, comstituye(n) en favor de BANCOLOMBIA
Ay Bipoteca abierta de primer draco . sin limite
R SU cuantis sobre el siguiente immuchle sl cual
2 hipoteca como CUHBrpo ciertog: Ubicade en 1la
alle 82 No, 8N-69 Lote 31 Manzana O Sactor II
ona A Urbanizdcisn Floralia, Jurisdiceisn dei
nicipio de Cali, Departamento del Valle del
auca, Casa de habitacidn Junko conm &F lobe

Herrens en el cugal esta construidd’ con un arsa. de
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56,25 M2, Dentro de:  los
giguientes Linderos: NORTE :
En extensidn de 12.50 metros
con gl lote de terrenc Ne. 30.
SUR: En extensién de 12.50

metros con el -lote N, 32

ORIEZNTE: En extension de 4.50 metros con la calle
82. OCCIDENTE: En extensién de 4.50 metros con el
lote No. 18.PARACRAFD PRIMERO: El refarido
inmueble se identifica con ol foliode matricula
inmobiliaria No. 370-376487 de tﬁ%ﬂflﬂlna de
Fegistro de Cali v en la ﬂfaﬁ:ﬁa%da Catastro No.
COS6100070000 de 1l1a cludad-ﬁﬁ Cali. La hipotéca
8¢ extiende a todas las= e&i§iﬂGC1unes, mejoras e

instalaciones exlsten‘eﬁiy 4 las gue rllegaren a
levantarse o a lﬂtﬁ%“@@ﬁﬁ 2 el {los) 1nmueblefs}
en el future yi 5% extiende  también a. laa
pensiones dnvemggﬂau Por el arrendamiento de Ios
bienes Lpﬂfhﬂﬁaﬂﬂ ¥ da la indemnizaci6n debida
tior Ias &EthTadﬂra% c¢el (los) mismo(s) bien(es),
. Segnun f’él articule 2446 del Codigo Ciwvil.
PARAGRA¥O: El producto inicial del mutuc  se
demti%ara de conformidad con la ley 54F de 19899 a
la adquisieién de wvivienda nueva o BEaca . 0 I3
construcceidn de wivienda individual, o al

mejoramiento de la misma Lratandozse de vivienda

de interés =ocecial
TERCERO: TITULC DE ADQUISICION: Que el inmush

dado en garantia hipotecaria fue adguirido pox
seflora MARIR BEATRIZ GONZALEZ TOVAR, por medio
esta misma escritura por compraventa ﬁﬁff_ “ 5
seflores LEONOR RUIZ LOZADA v MANUEL HHRIPf:' E:.!at:' ﬁ{#..:- =

MARTIN.. == lx e
.'\._,_.'FF-_- T ‘:‘-r-
ESTE FAFEL MO THENE COSIOnLGURD EAE EL LISLIERIG E




CURRTO: GARANTIA DE PROPIEDAD Y LIBERTAD- Que
garantiza (mn) ques dicho(s] inmueblefs) as (o)
de Su propiedad exclusiva, goe no haln) =igs
constituido{s) en patrimonio de. familizy ni
dade(s) en arrendaniento For escritura piblica.

ni en anticresis ¥ que se halla(n) libreds) de

embargos, condiciones

CEN=os;
resolutorias, registro por demenda el
servidumbres pasivas, uso o usufructo ¥ cualguier
oira clase de gravémenes o deamembrac: ones; <v glie
se obliga i{n} a mantenerle en sste Pﬁhaﬁﬂ por
tedo el plazo otorgado pars el pago dgm}a deuds.

PARBGRAFO: FEn cuante = rurmw?a&{ﬂi askta libre,
CoMo ya se dijo. - b
DUINTO: OBLIGACIONES EhRﬂHTIEﬂﬂEE* Tenienda en

cuenta gue ka hipoteca CGF**{Tﬁ*”d en =l presente

Enstrumento es de naturafeaa abigrta v sin limite
BN 1la cuantia, gﬂrﬂﬂLlEg el cumplimiento de todas
las cobligaciones ﬁﬁuﬁ EL DEUDOR conjunta o
Reparadamente hﬂﬁ%fwadqu r1idg o adguiera en el
future en favn%% de BANCOLOMBIA 8.A. en - 1og
rermings ﬁ%&?ﬁﬂﬂdlﬁlmnes previstos ern los
respectives’ decumentéas G contengan  las
ebligaciones principdles ¥ dCcoesorias; en razén
de contratos de mutuc o DOr cualouiers obra causa

gue  EL- DEUDOR conjunta o ssparadamente guede

Fo

pligads por cualguier conceplbo; ya sea porgue
¢bre exclusivamente en snu Propit nombre, con otra

otras firmas, &n razén de préstamos o créditos
2 etro orden, ¢ Ccudlguier otro genero de
Dligaciones que consten o estén incorporados en
itulos-valores o en cualguier okbro documents de

ardcter comercial o civil, cotorgados, giracos;
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avalados, aceptados,

endosados; o firmados por EL
DEUDOR . — _conjunta —— g
separadamente, en ferma tal

gque este guede cbligado ya sea

individual, cenjunta &

solidariamente con otra W otras personas
naturales o Jjuridicas para con BANCOLOMBIA S.A.
PARAGRAFO: Queda entendido claramente que para
determinar el limite de esta hip?ﬁﬁga abierta,
bastarid convertir las obligacion ~~‘ﬂﬁntraidas (=)3!
Unidades de Valor Real UVR, g:ﬁequlvalenrla en
pescs menedsa legal por el vcﬁ%ﬁg gue tenga la UVE,

el dia gue se guiera ﬁ@gég;la determinacion de
dicho  limite. PARM@FG Pioannl o ereditn
inicialmente aprmbq Eﬁwﬁﬂr Enﬂcﬂnﬂﬂﬁiﬂ S.A. en
favor de EL DEUIJIDE' asciende a la cantidad de.

CIENTO ".F'ETHTI% Hﬂ MIL OCHOCIENTA NOVENTA ¥
CUATRO UNIDABES CON SIETE MIL CIENTO SESENTA Y
DOS  DIEZMILESIMAS DE UVR (124.894.7162 UVR)

‘ liquidgﬁaé“ en moneda legal el dia Veintisiete

(27 )l Marzo del 2007 eguivalen a la suma de
VEINTE MILTONES TRESCIENTOS MIL BESOS MCTE (3
20.300.000.00) gue serd pagado dentro del plazo
de TREINTA ANOS (30) afics en TRESCIENTDS SESENTA
(360) cuotas mensuales, mes vencida, la primera
un mes despues del desembolso, pero la garantia

cubre también toda clase de obligaciones que EL

DEUDOR conjunta o separadamente contraiga e
futuro en favor de BANCOLOMEBIA S.A., confo
1o ¥a ‘expresado .en easta elausula vy

establecideo en las clausulas OCctava yﬁ:'

Primera de esta hipoteca. Esta llmudaclugl

ESTEFPAREL B TIEME COSTO ALGUNOIPARA EL LA




€l fin de determinar los derechos notariales v de
registro de lg presente hipoteca. ‘Adivionalmente;
para dar eumplimiento a le ordemade per =l
drtienle 58 de la ley 188 de 2002; el (las)
deudor{es) certifica(n) que a la fecha ne ha I
recibido desembdlsos efectivos de craditos gue
esten garantizados con la presente hipoteca. Es
decir, que el desembolso es cerso (0) =

PARAGRAFO 2: La entrega el (los) préstamo(s) se

harsa de acuerdo con las disponibilidades de
i

tesoreria de BANCOLOMBIA S5.B. ¥ &b wilas)

B

contratels) de mutuc constars(n) eh gl (los)

documento(s)

que ———u-ﬂmntengaL§ —-——"latsl
chligacion (es) .SEXTO: EEELERAEIDHEDEL FLAZO: (Que
EL < DEUDOR recongce v ahentaﬁ el derecho de
BANCOLOMBIA &.AR. para dEE;a,far por 51 misms v
unilateralmente Extlﬁgul%ﬂ &1 pPlazo de la deuda vy
para exigir de inmedidta el pago de la totalidad
e glla, con  ing Eé}ﬂ dcocesarioz, costas.
gastos ¥ hmnmrar1h§‘ﬂe cobranzas Judicial en los
CASoS 8N ﬂue.rﬁbfﬂre lugar, en ciualguiera de los
Ccas0s gue ﬁéﬁﬁen: 1. 81 EL DEUBOR #io atiende o
incumple las obligacicnes gue contras segun =sta
escrifura, © las 4gue contraiga  conjunta .o
geparadamente a favor de BANCOLOMBID S.h. de
pcuerde con 193 documentns o titulas-wvalores
respectivos: o no satisface las cuotas de
amortizacion © los intereses en los términos
Previstos en los decumentos raspectives: 2. 81 el
(Ios=)) inmueble (3] hipotecads (=) es perseguido
°n todo o'en parbte por un tercero o6 en ejercicioe

de Bualguier accion legal; 3. 81 &L {los)

i nriekble (2) mismo (5) desmejora (i) o sufre (o)




EL MULOE GIRARICAT LTON = 2097

29244130

— | m——

deprecio  tal (ez) que 0o
ITlegue (R) & aer garantia
suficiente del cyédits, a
Juicio de  un. berito gue
designe BANCOLOMBIAZ S.A.; 4,
81 el (los) dinmueble (8) gus

se determina (n) en el presente contrato, es
\son)} gravade (s) ¢tn hipoteca (s) distinta i(s) a
la {s) constituida (=) mediante Bsta escritura:
3. 81 el hipotecante (5) enajera {njﬁﬁn todo ¢ en
parte el (1os) inmueble (=) Eﬂj%é&ﬁﬁﬁ&ﬂtimientﬂ

exXpresg de BANCOLOMBIA S.A.; 5§$§% EL DEUDOR ng
aplicg la totalidad & parﬁﬁ%ﬁﬁi crédite al fin
para el wcual se Ig aprﬂ'ﬁ%yﬁ. Por inexactitud o
falsedad en los dacym;f o8 ‘en virtud de Ilos
cugles sa Hava o ﬁg%i%ﬂ la adjudicacién del
crédito. En tﬂdqézéi S casos vy para todos los
efectos, ser&ﬁ; ficiente prueba de incumplimiento
el simple q%hﬁﬁ al respecto del representante

legal dggd%ﬁﬁtDLGMBIE 5.A. y sin necesidad de

requerimiento judicial alguno. SEPTIMO: CESION
DE cgﬁﬂiéﬂ ¥ GARANTIA: (Que EL DEUDOR acepta desde
ahﬁra: con todas las gonsecuencias sehaladas en
la ley sin necesidad de notificacién alguna, en
cuanto 1g ley 1o permita, cualguier endoso o
traspaso gue BANCOLOMBIA S.A. haga de las
obligaciones amparadas con esta u otras garantia
(8}, @2 la garantia misma y-de los contrates que

celebre con relacién a la administracién

(los) ipmueble (s). Igualmente la hipoteca podra
ser cedida a peticidn del deudor, a favor dglead
entidad financiera, para tal efecto BAR

8.A. autorizard en. un plazo no mayer é?
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cras BaBYIEeE, la ceaion de L3 dipotesa, Una vez

el ‘dendor entrega la oferts vinculante dai nuevo
acreedor.
QCTAVO : COSTAS Y GASTOS JUDICIRALES: (Due seran o=
cargo de EL DEUDOR el walogr de las costas

Lo

gastos judiciales a que hubiere iugar, agencias
ien derecho; henorarios da abogades gue en nombre
|de BANCOLOMBIA S, A, promuevan la accisen o las
acciones para obtener el recauds del credito;
5eQUres, impuéstos, cuotas de administrarién,
contribuciones de walorizacién; QLE@iﬁé cle
servicios publices, ¥ en general tﬂdﬂh EqUEL o8
gasSLos en que tenga Gue incurrir ?EREQLDMBIa S.A.

Por incumplimiento de sus chligasmicnes, los dal

ptorgamiento ¥ registro de eaLaxesc¢iLu?ar los
de cancelacién de 1a HlﬂﬂLﬂf BN su oportunidad;
Llos de expedicidn de hﬂﬂfgivara Copla registrada

He ggte contrato cenw+e+1ta &

1.-_..

ecutivo v los de
expedicion de ang rtiiica&n de Lilertad vy
Propiedad en qugeﬁﬁnste la anctacidn del gravamen
lipotecario %'T*“ Eanatituidc; documentos &stos

Eﬁi%;ﬂLEMEIA S.A. ¥y gue EL DEUDCR se

; 5,
dEEtiﬂﬁdDSg%;“
bbliga a entregar en sus dependencias coma previc
21
berfeceionamiente del crédito o créditos gue le

=

indispensable Lequisito

para

Faya a concader.

-

I%EQGRHFD »  Que EL DEUDOR s& obliga .a pagar a
COLOMBIA 8.A. todos los gastos que se generen

]

lesde el estudic hasta el erfeccionamiente del
P

n 'l

tradite o crédites gue le hava eforgade. o 1e

i

pLorgue en el futuro tales como la totalidad ce

el

mpuesto de timbre de conformidad cen 13 ley, el

il

:Etudia de titules, visitas gue 35 SEan




& M-I.'El.:-!.ﬁ.rm LT = PedT

facturadas por Eiﬁﬁﬁiﬁﬁﬁfi'
S.A., etc. NOVENDO : SECUESTRE
+  Que en casp. de gecidn
judicial EL DEUDOR se
adhiere al nombramiento del
secuestire que haga BANCOLOMBIA

LA, ﬂe acierce con lo establecido en el numeral
1%, literal B, @8l articuls novens (8% del
Codigo de Precedimiento Ciwil: Yy renuncia al
derecho establecido en el &rtlﬂulﬂ 5@? gdel mismo
Codige. DECIMO: VIGENCIA DE La HI?’\‘:A t Que la

hipoteca agui constituida estaﬁgwy gente mientras
BANCOLCMBIA S.A. no la Eanceiﬂﬁ v mientras exista
2 B0 faver ¥ a cargo e{;gl‘.. DEUDOR conjunta o
separadamsnte: cualquﬁijfzﬁhliga&ién pendiente vy

teotal o parcial. DECIMD
PRIMERO: SEGUROS éwfjhe EL DEUDOR =¢ obliga a

contratar en Eﬁ#@r de BANCOLOMBIA S.A. un seguro

sin solucicnar de m@ﬁﬁ :

de wida y WhiBegure de incendic y terremoto .o
todo r; éaﬁﬁ Bl CONSCrUcCEion. par el (los)
inmueb;éﬁﬁﬁ hipotecado(s) en un plazo méximo de
treiﬁﬁg”TBﬂ} dias contados & partir de la fecha
cle ap}nbacién del crédito y se obliga a mantener
dichos seguros en favor de BANCOLOMBIA S.A. por
tedo el tiempo de duracien de la deudas en las
Siguisntes condicicnes: el sagurc de incendio i
Lerremoto se tomara por el valor comercial de el
(los) immueble (5}, el seguro de vida se tomars
por una cantidad no inferior al walor aprobad W

5¢ oObliga a mantenerlo por una cantidad

inferior al saldo total de la deuda; Vo8
.r.-':-_'.l"._ A lgh

del segurc de todo riesgo en cmns@;uc;&a =

J

tomara por €l walor del proyecto. i@ms EE

1_-. 'S "
ESTE PAPEL WG TENE COSTO ALGUND FARA EL LISLIARIO ox. r-, TR i
T !




deberan tomarse c¢on un indice wvariable e
periddicamente sefiale BANCOIOMEIA S.4.. Tods 1o

anterior dentrg de lasg polizas globales

establecidas—— por — BANCOLOMBIA—— S.A.; o

individualmente tomados segun sea =1 cas0, dentro
de la libertad gue tiene el (los) deudor (es) de
asegurar el bien hipotecade con la Compafila de
SEQUras gue escoja, een la coherturs v cdemas
condiciones exigidas por BENCOLOMBIA S.A. segin
Eea el cage, para gue en el evento de muerte o
sinfestro €l monte de la indemnizacién Sewafilique
preferencialmente a la deuda, v el exé%;é, 24 g
hubiere; se entregue & EL DEUEOR © a Sus
causahabientes, scbre Bste ,p%nﬁﬁ;? 5& daplicara
pdemds el Art.1101 del Codige'tel Comercic. Si
FL DEUDOR no cumple ?gﬁﬁwf estd obligacion

52:-

BANCOLOMBTIA 8.4, gueda [ atitorizada desde ahcra
para hacerlo por su_@ymhza YV pPdra cargarle el
valor de las mrim fﬁﬁé’seguf&, pudiendo aplicar
3referenclammﬁntﬁ feualguier akbone al pago de
dichos segurs .}% entendido gue la chbligacidn de
NanTaner a§égurada{5] gl [Io=) inmEebhlel{s) v
tam—a vida(s) de BL DEUDOR &5 por cusnta del

LEMO; &N caso de gue no lo Laga, Bo implica; en

HIngUn Saso, nil en forta alguna, responsabilidad
para BANCOLOMBIA S.A., guien pueds ¢ no hacer nso
de la fatultad consignade en esta misma clausula.
DECIMO SEGUNDO: CONDICIONES DE DESAFECTACION EN
VAYOR EXTENSION: BANCOLOMETA S.A., desafectard ol
:laé} inmuesle (s gravado (s} con hipoteca en
mayor extensicdn, cuandes sgea el caso; de

rcn;ﬂrmﬁdaa con. ld dispu estn en el numeral Once

11 (af= la Y L S e N T T g — 15k
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Superintendencia
No.085 de Diciembre 29 dg
2000, siempre ¥  cuando el

Bancaria

Constructor haya egatcelads &
BANCOLOMEIA S.A. la prorrata

e g O ; :
M

A L

correspondiente vy el ([los)

deudor (e=] hava i) cumplide todas las
obligaciones para con BANCOLOMBIA 5.4, exigidas
Y Hecesarias para el perfecciconamiento . del
credito, tales como: la firma del p&q&ré, gastos
legales v seguros, etc. DECIMO ﬁgggkﬂﬁ: CONVENIO:
Que ni la constitucidn de 13 ﬁ%ﬁﬁb&ca anterior;
#1 1z Firma (de ssts aﬁ%g;tufa, obligan a
BANCOLOMEIA S.A. a la E§;F gﬁ de. sumas de: dinerg,
ni & la promesa o E@?@Eﬁ?ﬂﬁﬂ de' celebrar ningun
centrato, wiogl pEr%@E@f%ﬁamientﬁ.del contrato de

e dot .
mutun, el cual SD%QEEE perfecciona con la entrega

o
del credito, pdm.ser el mutue un contrato real,
En

o

1endo estaé}%%%eracianes materia de convenio
entre laﬂﬁﬁé%tesf aque estaran representadas en
dadumeyfﬁa'asﬂparadﬁsﬁ gque deberdn ser firmados
paraﬁﬁgi“ﬁperfeccionamienta. del corédite por EL
DEUDOR,,
correspondientes, Come  consecuencia de: lo

los

codeudores 7 avalistas

anterior, EBEL DEUDOR reconoce expresamente. qgue
BANCOLOMBIA S.A. no estd obligada a dar o a
entregar suma alguna en wvirtud del presente

documento. 51 en el lapso entre la aprobacién del

cradito ' 11 robable erfeccionamie
W B

BANCOLOMEIA S.A. conoce de hechos sucedides a

o, aespues de aguella; los cuales




perdida o destruccion de la oprimera copta para
exlgir merito ejecutive, =1 (los) comparecientas
mediante este mismo instruments confieren poder
especial hasta 1a canceladién total del credito

al representante legal o Gpocerzads de BANCOLOMBIR
S.h. para solicitar al seficr Notario mediante
escritura publica, se sirva compulsar una copia
substitutiva eon igual mérito.
Presente la DOCTORA ELSA MARIA MOYA OSPINA
mayor de edad y vecina de Cali, identificaﬁﬂ.cnn
la cedula de ciudadania No. 31.301.55?%q$4y21i :

;

dijg = 1} Que para los sfectes deé este ftontrato

obra su cardcter de Apoderada’ ‘Especial de
i W

BANCOLOMBIA, —— establecimiente, ded crédits con

demicilie principal en la gildad de Medellin,
i S SO 2
conforme. leo acredita ‘en el “ertificado expedido
. .

pox la Superintendencia Eaﬁ%aria gue entrega para

que se protocolice cmﬂﬁgsza gscritura; de acuerdo
on el poder Equgiﬁf otorgade Segun Escriturca

lica No. 869 .del"20 de febrero del 2006 de la
otaria 20 del“Circulo de Medellin. 2. Gue en la
coadicicn &éﬁ%ﬁgacepta para BANCOLOMEIA S.A., la
hipﬁt&ca constituida en su faver y las demas
declaraciones de wvoluntad ue. ent fTaver de
BANCOLOMBIA S.A., haln) formulado por medio de
sta escritura a la sefiora MARIA BEATRIZ CONZALEZ
VAR, mavor de edad, veoina cle Cali,

tdentifitads con 1la Cédula da Cludadania No-
29,125,618 de Cali, de estado civii saltera, sin
pnion-marital de hechd,

Manifiesta: 1. Que dcepta la presente Hipotecs.
( HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA EN DISKETTE) .

En eslte Estado el Bascrito Notario dandao

N



LESLL R C2 3 EF‘.-'|-"1"3-'|-§ LT = 2607

cumplimiento a la EE- del
17 de Enero de 1.996, Articulo
Go.lnterroga a-la hipotecarnte;
51 tiene =ociedad @ gonvugal
vigente, ‘Matrimonio o Union
Marital de Hecho, RESPONDIO
pajo la graveaad de juramento: SOY SOLTERA SIN
UNION MARITAL DE HECHO.
Para efectos del B2Articulo 26 de la Resclucidn

numera JEED del 28 de Diciembre de EEDDE con la

‘- presente escritura se p*ﬁtﬂﬂﬂllﬁ&*’mta expedida
A

por BANCOLONBIA 5.A.; donde aprﬂeﬁa R eredito al

{los) Hipotecante (=) ér la suma de

520.300,000.0c0° ,la 1n"sm§.'ﬁ§% tomard el DNotario
para la |lqﬂlda-[‘llfln du,{g.ag;/dEIEEhﬂ'S nmtarlales

SE AGREGAN: 1= Swarta de ?almr1za51en
Departamental de %E';i%a 6 de Margo tde- 15087, 2 -
Certificado dﬁfﬂﬂa1arlzarléﬂ Municipal nuimero
203365 del ggggla CN96100070000. 3.~ Certificado
e paqﬂﬁpmdim numere 3011555 expedida por &l
i "‘I'Ll'"ll’:J_pfﬁ He Santiago de Cali, del predie nvmero
Lﬂdmﬁﬂﬁﬁ?ﬂnnn. , a nombre de CADENA MARIN MANUEL
MARIZ, avaluade en $11.571.000, direcéién ¢ 82 8
N 89, expedido el 12 de Marze de 2,007, walide
hasta €1 31 de Marzo de 2.007
OTORGAMIENTO ¥ AUTORIZACTON:
Lelda el presente instrumento en su totalidad per

los otorgantes y adwvertideos de mie guedaran

viciados de mulidad absoluta los actes jurig

e desconozcan la afectacidn Fal WA
familiar; de la cbligacion del registrg dent--,_ﬁ

los noventa (80) dias® siguientes a la £if

L

= esia escritura, guienes la encontraron émnf

I-'|

ESTE FAFEL MO TIENE COSTO ALGLEND SR EL LEstha e




S pensamientc ¥ woluntad y por no gbservar error
alguno ern su contenidp le imparten su aprobacién
¥ progeden a Tirmarla con &l suscrite nobtaric gus
da fe; declarando los comparecientes eostar

notificados de gue un error no corregido en esta
e2critura antes de ser firmada respecto al nombra
e identificaciéon de cada uno da elles, 6 la
identificacidén del inmueble cbijeto del presente
acto por su cabida, dimensiones, forma de
adguigicién del bien, identificacidén catastral ¥
matricula inmobiliaria del mismo, da lugaz.a una
@scritura aclaratoria que cﬂnllava;wﬁﬂ nuevos
gastos para los contratantes Eﬂnfﬂrﬂﬁfl; manda el
articuleo 102 del Decretoc Ley EEG 'de 1,970, de
toge lo cual se dan por EHLEE&%gﬁﬂ. Betrechos: 'S
192.901.00 =~ - - Reosolucién pifero 7880 del 28 de

S5,

Biciembre de 2.008. RBecagd

superintendencia de

Notariado y Registro §3.175.c0c. Recaudos: Foade-
%

Superintendencia Jd& > MNotariado v, Registro
; At u, -

o ke B A Eg;é@tinn——‘ a— la — fuente — 5

254,000,00 - - - f%ﬂm S S5B.B00LoG - - - S8 extendid en

|

laa hojas WQQQEIGE AR 29263724 BAA 29254126 =aA
29264127 AR EE&EJIEE AR 292641298 A4 28264130

259264131 AX 29264132 AR 209264133 BR 29263715,

el
i
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Sefior Juez,
E.S.D.

Por lo exigido en el Articulo 226 del Cédigo General del Proceso, en mi calidad de

Perito y para la providencia de la prueba pericial presentada por el suscrito, bajo la
gravedad del juramento manifiesto:

Yo FRANCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA, identificado con la cedula
de ciudadania No.1010163646 de Bogota D.C., de profesién Ingeniero Catastral
y Geodesta, egresado y titulado en la Universidad Francisco José de Caldas, en el
afio 2017, con tarjeta profesional No. 25222-378031 CND expedida por el Concejo
profesional Nacional de Ingenieria COPNIA, actualmente inscrito en el Registro
Abierto Avaluadores — RAA AVAL-1010163646 de la Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV, con la siguientes categorias:

Categoria 1 - Inmuebles Urbanos

Categoria 2 - Inmuebles Rurales

Categoria 3 - Recursos Naturales y Suelos De Proteccion
Categoria 6 - Inmuebles Especiales

Categoria 13- Intangibles Especiales

Otorgadas segun, Régimen Académico Articulo 6 Literal A numeral (1) de la Ley
1673 de 2013 y reglamentada en el Decreto 556 del 2014.

Por lo exigido en el Articulo 226 del Codigo General del Proceso, en mi calidad de
Perito Valuador y para la providencia de la prueba pericial presentada por el suscrito,
bajo la gravedad del juramento manifiesto;

Para efectos de Notificaciones mi direccién es KR 90 #45-198 ARTO 502
TORRE B, mi correo electrénico es franjabalor@hotmail.com, y mi teléfono de
contacto es 3204188428

a) Mi opinién es independiente y corresponde a su real conviccion

profesional. _ o »
b) No he realizado publicaciones en materia de peritaje en los ultimos 10

anos.

¢) Lista de avaldos realizados por mi, los cuales se aport.an en el presente
archivo y en mi hoja de vida anexa a la presente, directamente en
juzgados, ha sido a empresas terceros como LOS R_OSALES. .

d) Informo que no he sido designado en procesos anteriores por la njlsrga
parte o por el mismo apoderado de laparte, mas que el avallo realizado

y presentado.

Powered by @ CamScanner
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e) Declaro que el método de Evaluacion utilizado para la realizacion del
Avaliio de Inmueble Urbano es el de Comparacion y Reposicion y cuya
justificacién metodolégica es: Para la determinacion del valor comercial
del inmueble en estudio y de acuerdo en lo establecido en el Decreto
NGmero 1420 de 24 de julio de 1998 expedido por la Presidencia de
la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucion y Reglamentacion N° 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi.

f) Declaro que los métodos utilizados en el avaldo realizado son los mismos
métodos utilizados en el ejerci6 regular de mi profesion, métodos de la
Resolucion y Reglamentacion N° 620 del 23 de septiembre de 2008
expedida por el Instituto GeograficoAgustin Codazzi.

g) Que no me encuentro incurso en inhabilidades ni en las causales
contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.

Mi opinion es auténoma, independiente y que corresponde a la real conviccion
profesional, los documentos aportados en el ejercicio de mi labor como
Perito Avaluador son los enviados por la empresa para la cual laboro 'y con
base en ellos se hace el estudio pertinente.

No tengo Investigaciones ni sanciones en lo referente a mi Profesién como
Ingeniero Catastraly Geodestay Perito Avaluador.

ESTUDIOS REALIZADOS:

Profesional: In jert tastral eodest

Powered by @ CamScanner
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EXPERIENCIA EN AVALUOS JUZGADOS:

UZGADO 75 CIVILDIVISORIO

UNICIPAL BOGOTA D.C

11001400306720 GLADYS
140019500 ARIZA

TRIBUNAL
ADMINISTRATIVO CALI

INCUMPLIMIENTO EN
PAGO CONTRACTUAL

76001-23-33-003- (CONSO
2015-00196 RCIO

PROYE
CTOS
DISENO
S

VALLE DEL CAUCA

JUZGADO PROMISCUOSUCESION
DEL CIRCUITO DEINTESTADA POR
FAMILIA. DE PALMIRATRANSMISION DEL

CAUSANTE.

76520311001220
220020100

Atentamente,

(\é@;
=N

C.C. 1010163646 Perito Avaluador
Direccion de Residencia: Kr 90 # 45-198 Apto 502 Torre B

Celular: 3204188428

Correo electronico: franjabalor@hotmail.com

Powered by @ CamScanner
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FRANCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA
36 ANOS
Carrera 90 No. 45-198 Cali Valle del Cauca
Tel: 3204188428
E-mail: franjabalor@hotmail.com
Ingeniero Catastral y Geodesta

Perito Avaluador ANAV
ESTUDIOS
2022 Reconocedor Predial Urbano - Rural
Colombia Instituto Geografico Agustin Codazzi.
2018 Ingenieria Catastral y Geodesia
Bogota - Colombia Universidad Distrital Francisco José de

Caldas.

Programas manejados: Manejo de Software en Sistemas de
Informacion Geografica: Arcview GIS 3.2, ESRI/ArcGis 9.X, ILWIS 3.3,
Mapinfo, MapWindow. Software para modelamiento digital: Surfer,
Autocad.

IDIOMAS

Espafiol: Natal
Ingles: Intermedio

EXPERIENCIA LABORAL

De 02/2022 Actualmente
APPRAISALS, Maximiliano Duque P.
Sector Valuatorio

Cargo ocupado: Avaluador

Tareas realizadas: Realizar avallos para garantias hipotecarias
entidades financieras y aseguradoras.
Teléfono: 3002092472




De 08/2022 a 12/2022

REALTIX. Sector Catastral

Cargo ocupado: Avaluador

Tareas realizadas: Realizar avallos para procesos en el marco del
catastro multipropdsito en Jamundi, Calima, San Luis Antioquia y
Arboletes Antioquia.

Teléfono: 6016400322-6042611811

De 09/2017 a 12/2022

TINSA COLOMBIA, Sector Valuatorio

Cargo ocupado: Avaluador

Tareas realizadas: Realizar avallos para garantias hipotecarias
entidades financieras y aseguradoras.

Teléfono: 6017444300

De 08/2016 a 12/2016 Bogota

SW INGENIERIA, Sector Geomética

Cargo ocupado: Profesional Sig

Tareas realizadas: Realizar el catastro de redes para la cuenca del
Salitre

Teléfono: 321 4534331

De 04/2012 a 06/2014 Bogota

APRA AVALUADORES PROFESIONALES ASOCIADOS, Sector
Avallos, Geomética.

Cargo ocupado: Director de proyecto actualizacién en Cali,
Avaluador Cali 2018.

Tareas realizadas: Dirigir proyecto de la actualizacién catastral en la
ciudad de Cali, Avaluos para empresas del sector energético y del
estado DNE y SAE.

Teléfono: 317 7859 — 601 801 7801 — 601 345 4754

REFERENCIAS FAMILIARES

JOSE ANTONIO BALAGUERA
Empresa Madiautos

Cargo: Tramitador

Teléfono 3133912806

LUIS FELIPE BALAGUERA
Empresa
Autofiannciera

Cargo: Asesor
Comercial
Teléfono 302 2090121




REFERENCIAS PERSONALES

VICTOR TORO
OCUPACION: PROFESOR
TELEFONO: 3153641219

EDWIN CELY

OCUPACION: INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA
TELEFONO: 3124178193
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FRANCISCO JAY)ER BALAGUERA ORJUELA
C.C.N0.1.010.163.646 de Bogota
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