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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda Urbano

QR validez del avaltio

AVALUO: DAC_PRG 2023 1915657

Fecha del avalto 29/06/2023 Fecha de visita 20/06/2023
Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccion CM SANTA MARIA Il ETAPA LT 22 LT DE TERRENO

Barrio Pradera Alta

Ciudad Dosquebradas

Departamento Risaralda

Propietario ARANGO VALENCIA OSCAR / OSPINA DUQUE VALENTINA
Nombre/razén social VALENTINA OSPINA DUQUE

Nit/CC 42160789

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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iﬁ Hfliﬂssates

CONSTRUCTORA INMOBILIARLIA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Bogota D.C., 29/06/2023

Sefor(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: GRUPO BANCOLOMBIA
Ciudad

Apreciado(s) Serior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de ARANGO
VALENCIA OSCAR / OSPINA DUQUE VALENTINA ubicado en la CM SANTA MARIA I
ETAPALT 22 LT DE TERRENO Pradera Alta, de la ciudad de Dosquebradas.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avaluo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avalto arrojé un valor de $604,185,000.00 pesos m/cte
(Seiscientos cuatro millones ciento ochenta y cinco mil).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area de $515,000.00 37.42% $226,085,000.00
Terreno

Area Primer piso 51 M2 $1,900,000.00 16.04% $96,900,000.00
Construida

Area segundo piso 148 M2 $1,900,000.00 46.54% $281,200,000.00
Construida

TOTALES 100% $604,185,000.00

Valor en letras
Seiscientos cuatro millones ciento ochenta y cinco mil Pesos Colombianos

Perito actuante

LUZ PIEDAD DUQUE QUIROZ
RAA Nro: AVAL-24547694 Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
C.C: 24547694 CESAR JIMENEZ QUINTERO
C.C.:88229287
RAA AVAL-88229287
RNA RNA-3442

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

Terreno Construccién Valor UVR 303.6323
Integral 1,376,276 3,036,106 Valor del avaltio en UVR 1,989,857.47
Proporcional 226,085,000 378,100,000 Valor asegurable 378,100,000
% valor 37.419830018 62.580169982 Tiempo esperado comercializacion 24

proporcional

Observacion Visita realizada al inmueble ubicado LOTE 22 CONDOMINIO SANTA MARIA (Dosquebradas-
Risaralda).

Nota de liquidacion: se liquidan areas construidas y de terreno registrado en escritura
publica suministrada, el inmueble cuenta con licencia, se adjunta.

LICENCIA:
https://losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/2023062914063747AGOSTO%2010%20LIC%201
431%20(1).pdf
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Cdédigo DAC_PRG_2023 1 Propésito Dacion en pago Tipo avalto valor comercial
915657

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo identificacion NIT. Documento 890903938-8 Email

Solicitante GRUPO BANCOLOMBIA

Tipo identificacion  C.C. Documento 890903938-8 Teléfono
Email

Nombre/razén VALENTINA OSPINA DUQUE

social

Nit/CC 42160789

Propietario ARANGO VALENCIA OSCAR / OSPINA DUQUE VALENTINA
Tipo identificacion  C.C. Documento 10034439 / Ocupante Arrendatario
42160789

Direccién CM SANTA MARIA Il ETAPA LT 22 LT DE TERRENO

Conjunto CONDOMINIO SANTA MARIA Il

Ciudad Dosquebradas Departamento Risaralda Estrato 4

Sector Urbano Barrio Pradera Alta Condiciones PH Terreno —
Construccion

Tipo Inmueble Casa Tipo subsidio N/A Sometido a PH No

Observacion Visita realizada al inmueble ubicado LOTE 22 CONDOMINIO SANTA MARIA (Dosguebradas-Risaralda).

Salvedades: El presente avalio no representa en ninguno de los casos un estudio de titulos; ni un
dictamen estructural o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual Vivienda Piso inmueble 2

Clase Unifamiliar Otro CASA Método MERCADO
inmueble evaluacion

Justificacién Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
de establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
Metodologia reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto

Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS UND VALOR
AREA DE M2 439 CATASTRAL
TERRENO AREA DE M2 439
AREA M2 51 TERRENO
CONSTRUIDA piso AREA M2 0
1 Escritura CONSTRUIDA
AREA M2 148 AVALUO PESOS $6.259.000
CONSTRUIDA piso CATASTRAL 2023
2 Escritura
AREA TOTAL M2 199
CONSTRUIDA
AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
AREA PRIMER M2 51.00 AREA PRIMER M2 51.00
PISO PISO
AREA SEGUNDO M2 148.00 AREA SEGUNDO M2 148.00
PISO PISO
AREA DE M2 439
TERRENO
AREAS POR VALOR
NORMA
Indice ocupacion 0
Indice construccion 0
Forma Triangular Frente 17.52
Geometrica
Fondo 22.85 Relacion 1:076

frente fondo

Perspectivas De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
de valoracion consideran perspectivas de valoracién medias medias

Actualidad No se observé actividad edificadora en su entorno inmediato.
edificadora

Comportamiento Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
Ofertay Demanda 5101 se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es baja.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto
Area Del Lote
Forma Del Lote
Topografia

# Unidades Predios(Predios
subdivididos fisicamente)

Clasificacion Del Suelo

Uso Principal Norma

Uso Compatible Norma

Uso Condicionado Norma
Uso Prohibido Norma
Tratamiento

Indice DeOcupacion

Indice DeContruccion
AislamientoPosterior
Aislamiento Lateral
Amenaza Riesgo Inundacion
Amenaza Riesgo Movimiento en masa
Suelos De Proteccion

Observaciones Reglamentacién
urbanistica:

POT Acuerdo 14 de junio 2000

439
IRREGULAR

PLANA

PTO DEL 2000 ZONAS LIBRES- POT PROYECTADO, URBANO DE EXPANCION

ZONA ESPECIAL LAGOS PRADERA-RESIDENCIAL SUELO DE EXPANCION(futuro
POT).

N/A

N/A

N/A

para los suelos de expancion se como el tratamiento de desarrollo
NO REGLAMENTADO

NO REGLAMENTADO

NO REGLAMENTADO

NO REGLAMENTADO

N/A- En el pot que esta en revision seria inundacion media (futuro POT).
NO REGLAMENTADO

NO REGLAMENTADO

La reglamentacion urbanistica que cobija al municipio de Dosquebradas Acuerdo 14 de
junio 2000 Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial.

LICENCIA:
https://losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/2023062914063747AGOST0%2010%20LIC%2
01431%20(1).pdf

NOTA: de acuerdo al pot vigente, el predio se en cuenta en una zona ho reglamentada,
categorizada como zonas libres, y zona especial lagos pradera. Pero toda la zona en la
actualidad ha sido urbanizada.

Al revisar la proyeccion del POT, que se esta debatiendo, toda la zona seria suelo urbano
de expacion, tratamiento a ser desarrollo, pero no se encuentra vigente.

No existe normatividad sobre suelos de proteccion, riesgos, ni indices para Dosquebradas.

En la escritura 4823 del 22 de julio de 2017 registra: LICENCIA URBANISTICA 0014131
DEL 25 agosto de 2016 para la construccion de una vivienda unifamiliar.
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#it# A este inmueble se identifica con el FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARI:}&( !
294-63712 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicog’de Dosquebradas y la
 Ficha Catastral Ne. 0002-0000-0001-0812-0000-0000-0 -{(Sic)- -——————

### PARAGRAFO PRIMERO: EL (LA) (LOS) HIPOTECANTE(S) obtuvo Licencia de
_Construccién. de la Curaduria Urbana Primera del Municipio de E})équehradasﬁ?ufén
aprobo los planos y concedié Ligencia Urbanistica No. 001431/del 25 de Agésto de
2.016, para la CONSTRUCCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMH_{\R/w/:un area en
el primer piso de 51.00 M2 y' en el segundo pjso de 148.00 M2. Para conformar un
area total construida NUEVA de 199,00)4;' copia la cual se adjunta para su
protocolizacién.
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INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS
1681 EscrituraDePropied 16/03/2022 TERCERA Pereira
ad
MATRICULAS
294-63712 06/06/2023 66170000200000001091 CASA
2000000000
Observacion No se observa limitaciones juridicas en los documentos suministrados.

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS Contenidos en ESCRITURA Nro 2003 de fecha
21-04-2010 en NOTARIA CUARTA de PEREIRA LOTE NO.22 con area de 439M2 (ART.11
DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion El inmueble objeto de avalto cuenta CON DOS GARAJES, integrales a la vivienda.

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Sl
Acueducto SI Sl Arborizacion Sl
Alcantarillado Sl Sl Alamedas NO
Gas SI NO Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS

Uso Residencial Area de Residencial. Demanda / Debil
predominante actividad Interés
Estrato 4 Barrio legal Si Topografia Plana
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Transporte

EQUIPAMENTO

Zonas
recreativas

Areas verdes

Estacionamient
o]

Asistencial
Escolar

Comercial

Bueno

Nivel

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

IMPACTO AMBIENTAL

Aire

Ruido

Observacion:

NO

NO

Condiciones
de salubridad

Nivel Distancia

mas de 500

100-200

100-200

mas de 500
mas de 500

mas de 500

Basura

Aguas

Bueno

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Andenes

Sardineles

Vias
pavimentadas

Tipo de via

NO

NO

Sector

NO

Sl

NO

vehicular

Inseguridad

Otro

Conservacion

No hay

Bueno

Bueno

NO

NO

Es de espera un continuo proceso moderado de revalorizacion del inmueble.
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ESTRUCTURA

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos
Fachada
Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccioén

Licencia
construccion

Observacion

Bueno

Ladrillo

NO

concreto

texturizado

No

2021

Usada

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Tradicional

porticos

NO

Mayor 9 metros

Casa Aislada

2 afios

90%

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida util

NO

Placa de
concreto

No

100

LICENCIA URBANISTICA 14131 DEL 25 agosto de 2016 para la construccion de una

vivienda unifamil

Estructura aparentemente en buen estado, no se observan dafios a simple vista.

DEPENDENCIAS

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala

Banos
Sociales

Closet

Bodega

Bafios servicio

Balcén

2

Comedor
Patio interior
Bafios
privados

Estudio

Zona ropas

Jardin

No

Cocina

Habitaciones

Estar

Cuarto
servicio

Local

Zonaverde

Integral

3

Si
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Oficina 0 Ventilacion Bueno lluminacion Bueno

Observacion Casa. Consta de: sala: 2, Comedor: 1, Cocina: Integral, Bafio social: 1, Patio interior: 1,
Habitaciones: 3, Closet: 3, Bafio privado: 1, Estar: 1, Bodega: 0, Estudio: 1, Cuarto servicio:
0, Bafio servicio: 0, Zona ropas: 1, Local: 0, Balcon: 1, Jardin: No, Zona verde: Si, Oficina: 0,
Ventilacion: Bueno, lluminacién: Bueno

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Lujoso. Lujoso.
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Acabados en buen estado de conservacion y mantenimiento.
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UBICACION GEOGRAFICA
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MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 Pradera alta $450,000,000 0.95 $427,500,000 3136405635 150 185 $1,900,000 $351,500,000
2 Pradera alta $730,000,000 0.95 $693,500,000 6017868754 460 280 $1,600,000 $448,000,000
3 La Pradera - $398,000,000 0.95 $378,100,000 3009121600 370 120 $1,600,000 $192,000,000
Dosquebradas
Del inmueble 439 199
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO

1 $76,000,000 $506,667 1.0 1.0 1.00 $506,667
2 $245,500,000 $533,696 1.0 1.0 1.00 $533,696
3 $186,100,000 $502,973 1.0 1.0 1.00 $502,973

PROMEDIO $514,445.10

DESV. STANDAR $16,773.45

COEF. VARIACION 3.26%

TERRENO ADOPTADOM?2 $515,000.00 AREA 439 TOTAL $226,085,000.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $1,900,000.00 AREA 199 TOTAL $378,100,000.00

VALOR TOTAL

$604,185,000.00

Observaciones:

Enlaces:

https://losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/11135_2archivopdflinks.html

1.-https://casa

com.co/MCO-1676960060-:

-vende- -en-la-pradera-

dosquebradas-.

JM#position=7&search_layout=grid.

aa5b-8f882dd3be7b

id=3802186e-2323-47ed-

3.-https://fincaraiz.com lot

nta/la-|

7024747
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.OTROS ANEXOS.

IDEAMCO

= 29463712

INFORMACION DELPREDIO

Direccén LoZZEt2CnaANTAMARIA
ColgoCatastral ~ GALPO000Z000000L07L2000000000

Cédign Catastral Anterior AALTON0A00010FLA000

Matricula Inmobiliara Ba63712
Desting Econdmico Catzstra Habitacionl
Uso Prestado Asen SinInformacién
AreadeTerrem 43m?
Area Construids Im?
Fropietario YALENTINADSPINA CLUGUE
|dPropigtaria JHA07E
Byl Catastral §4.259000
EstratoMunicipi Sininfarmacion
Uso Prestador Anueducto Sin infarmacian
EstratoPrestador Sininformacion
Aeveducto

5

/

/
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FOTOS 5

Via frente al inmueble Via frente al inmueble

Entorno Entorno

20 jun. 2023 OP9:55:383

Entorno

Dosuebradas Dos. uebradas 661008
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FOTOS 5

Fachada del Inmueble Nomenclatura

Z0 jun. 20230
0TS 5 WA 5 D B (3 ] SRS S

Cocina

20 jun. D203 0956055

"E)Gs QuchnadastEo= E , = e S squebradas, Dos

Lo W UToW =Jn Betie o o= 20— i 1o

ucsbradas &5 005
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FOTOS 5

Escalera Escalera

- FRanss A e MUY p Vo 5= d s | 00 RS s e
s LEXE T | eSS TN e 0] FL | mA S T e e e Rt = e B s i A e S i S R e
B S c Oguebhracdasi [Dos webraclas Sal oS

Z0 jun. 2023 OFHF 55
A FSE . H6S65F2SE5B8502165508W 229 1.4 mm
squebradas. Dosguebradas 661008

Estudio 7 H?.ll o Estar de Habitaciones

=

- 20 jran. 2023 O9:L F5 5 2O s DO T OGRS i T
V‘l N FS.O66FIESISTES TSIV =3I2 Fo51m 72’2‘2556N S LG G SR SR S ] A S Sivtel 8- Sy SR T
Bosquebradas, Dosguebradas S5 1008 S glcbhbrnadasiiosgucbhbradas SSH0ES

20 jun. 2023 OFP: 4816
S Ea s Il ao Ak FE.SSS 251 S0 S548 582 2WW =5 SO0
D oscquebradas, Dosguebradas 51008

Hab 1 o Habitacion Principal
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FOTOS 5

Baro Privado Baro Privado

= O T St S S SR el |
39@6“5é9méh~l TS, LT ) 575997 3 = S @C)m
P, ‘““ @M e S cOue b nacl o CECETIENTESS

Habitacion 2 Habitacion 3

20 jurn. 2023 OFL8105 Y 200 junm. 2023 0958871 1

p-.T§‘ﬂ164

Dasuebradas, Dos "E)asuebradas. oS

TEN T p e e e B i e R i = R =

{u}
IS SRRl [8 B TS LS S D0 S L SF N By IS e LS 23 1o
iRssauebradas, Dosguebradcdas S$51.008

Terraza Inmueble

= 20 jun. Z2O0IZ33 OF-SEE ST
G B2 2656650 FE . S56FZ2Z058WY =7 F S0m
BEosguebradas. Dosgucbhradas &$&1008
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FOTOS 5

Detalle de acabados Zonas Verdes

20 jun. ZO0Z23 OF: 51345

FE5. 56D LD 5651 1 F529WY 1528 01 m
Dosguebradas 661008

19/21



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: DAC_PRG_2023_1915657

CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE

—————————————————— METODOLOGIA: Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto
de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente
resolucion reglamentaria Resoluciéon 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avaltos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicidn: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacion acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
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vigente, y la informacion es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
vecindario, estan mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacion del
avallo. El avaluador deberd dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacién y ubicacion del bien
recibido del solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la
documentacién oficial proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segun la vida util consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasaciébn segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avalto, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avalug, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO DAC_PRG_2023 1915657
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LICENCIA URBANISTICA No. 001431
Agosto 25 de 2.016

TIPO DE LICENCIA  CONSTRUCCION

SOLICITUD

MODALIDAD

NUEVA
NUEVA

RADICACION No. 66170-1-16-0124

CLASE

4

LA CURADORA URBANA PRIMERA DE DOSQUEBRADAS, ARQ. LUCERO GIRALDO ROBLEDO, en uso de sus
atribuciones legales y en especial de los conferidos por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de Mayo26 de 2015,
el Decreto 103 de Marzo 08 de 2013 v,

CONSIDERANDO:

Que la sefiora VALENTINA OSPINA DUQUE, identificada con cedula de ciudadania No. 42.160.789 expedida
en PEREIRA, en calidad de propietaria del lote de terreno con un area aproximada de 439.00 m? segun
escritura Publica No. 2.003 con fecha 21/04/2010 de la Notaria Cuarta del Circulo de Pereira, solicitd
LICENCIA DE CONSTRUCCION modalidad OBRA NUEVA, para el predio ubicado en el LOTE 22 CONJUNTO
SANTA MARIA [I ETAPA del Municipio de Dosquebradas, identificado con la Ficha Catastral No.
0002000000010912000000000 y Matricula Inmobiliaria No. 294-63712.

Que el constructor responsable es el Arquitecto EDGAR DAVID RAMIREZ OROZCO con Matricula Profesional
No. A66052004-9865441.

Que la solicitud cumple con las normas establecidas en el Acuerdo 014 de 2.000, el Decreto 1077 de 2015 y se
encuentra ubicado en suelo Suburbano de Dosquebradas.

Que presento pago del Impuesto de Delineacién Urbana con Recibo No. 3183204 con fecha de pago
16/08/2016.

Que hecha la comunicacion de la solicitud de Licencia a los vecinos como lo establece el Articulo 2.2.6.1.2.2.2

Subseccion 2 del Decreto 1077 de 2015, no se presentaron objeciones.

PRIMERO:

PARAGRAFO:

SEGUNDO:

TERCERQ:

RESUELVE:

CONCEDER LICENCIA DE CONSTRUCCION modalidad OBRA NUEVA, sobre el inmueble
individualizado con el folio de matricula inmobiliaria No. 294-63712 y Ficha Catastral No.
0002000000010912000000000 con nomenclatura LOTE 22 CONJUNTO SANTA MARIA I ETAPA
del Municipio de Dosquebradas, de propiedad de la sefiora VALENTINA OSPINA DUQUE,
identificada con cedula de ciudadania No. 42.160.789 expedida en PEREIRA, para la
CONSTRUCCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR CON AREA EN PRIMER PISO DE 51.00 M?
Y EN SEGUNDO PISO DE 148.00 M?. Para conformar un éarea total construida NUEVA de 199.00
m?, de acuerdo con el plano adjunto.

Enterar a los propietarios, que debera contar con el permiso de ocupaciéon de la obra ante la
Secretaria de Gobierno en los términos que establece el Articulo 2.2.6.1.4.1 Decreto 1077 de 2015,
una vez terminadas las obras.

Este acto administrativo se expide con base en la informacién presentada por el solicitante y
conforme a su explicita manifestacion de voluntad. En consecuencia, cualquier diferencia que
pueda existir entre la informacion presentada y la realidad fisica o legal del inmueble (linderos,
areas, localizacion, etc.) sera exclusiva responsabilidad del solicitante. La expedicion de licencias,
no conlleva pronunciamiento alguno a cerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesion
sobre el inmueble objeto de ella. (Art. 2.2.6.1.2.3.3Decreto 1077 de 2015). Las licencias recaen
sobre uno o mas predios y/o inmuebles y producen todos los efectos aun cuando sean enajenados.
Para el efecto se tendra por titular de la licencia, a quien esté registrado como propietario en el
certificado de tradicion del inmueble, o al poseedor solicitante en los casos de licencia de

construccion.

Elditular de la licencia de urbanizacién esta obligado a instalar un aviso durante el término de
gjeclcicn de las obras, cuya dimension minimo sera de 1 m x 70 cms, localizado en lugar visible
desce {a via publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite de desarrollo o construccién
que haya sido objeto de la licencia. La valla o aviso debera indicar 1) La clase y numero de
identificacion de la licencia, y la autoridad que expidié. 2) Nombre o razén social del titular de la
licencia. 3) La direccion del inmueble. 4) Vigencia de la Licencia. 5) descripcion de la obra, usos
autorizados, metros construidos, altura total de la edificacion, numero de estacionamientos y
rumero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. La valla o aviso se instalara
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antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria,
entre otros, y debera permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra.
(Articulo. 2.2.6.1.4.9 Secciodn 4 del Decreto 1077 de 2.015.

Debera ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas,
asi como la estabilidad de los terrenos, edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del
espacio publico e instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua,
establecidos en la Ley 373 de 1.997, o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Debera dar cumplimiento a las normas vigentes de Disefrio y Construccion Sismo Resistente NSR-
10, en especial los titulos J y K sobre requisitos de proteccion contra incendios, y la junta de
separacion sismica del % de la altura de la edificacion entre estructuras adyacentes, de requerirse,
de acuerdo con la NSR-10. Para obras con estructuras mayores a 3.000 m?, debe someterse a la
supervision técnica sefialada en las normas sismo resistente o realizar los controles de calidad
para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales, para estructuras menores
a 3.000 m?. Debe conservar la distancia de seguridad y cumplir con las exigencias del reglamento
técnico de instalaciones eléctricas RETIE.

Es obligacion del urbanizador, mantener en la obra la Licencia de Urbanismo y los planos
aprobados por la Curaduria Urbana Primera de Dosquebradas y exhibirlos cuando sean requeridos
por la autoridad competente, debera cumplir con las obligaciones Urbanisticas y Arquitectonicas
que se deriven de ella y respondera por los perjuicios causados a terceros, con motivo de la
ejecucion de las obras. Para el apoyo en muros de linderos compartidos se requiere permiso de los
vecinos copropietarios y dejar forma de apoyo para cuando ellos vallan a levantar su muro, de lo
contrario se debera construir un apoyo independiente acorde con la ley 400 de 1997, para este
proyecto disefiado por el Arquitecto EDGAR DAVID RAMIREZ OROZCO con Matricula Profesional
No. A66052004-9865441, el Ingeniero GILBERTO CASTRO B. con Matricula Profesional No.
2520224928 CUND vy el Estudio de Suelos elaborado por el Ingeniero LUIS JAIME MARMOLEJO
CARDONA con Matricula Profesional No. 63202-30521 QND y JESUS ANTONIO COCUY
GOMEZ, matricula No.63202-12660. Cuando quiera que alguno de los profesionales se desvincule
de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra, o de su supervisién cuando se trate de
directores de construccion o supervisores técnicos, debera informarlo al curador urbano, quien de
inmediato procedera a requerir al titular de la licencia para que informe de su reemplazo. Hasta
tanto se designe el nuevo profesional, el que figura como tal en la licencia, seguira vinculado a la
misma. (Articulo 2.2.6.1.2.2.3 del Decreto 1077 de 2.015). Debera dar cumplimiento a las
disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente vigente NSR-10. Debera
someterse a una supervision técnica en los términos que sefalan las normas de construccion
sismo resistentes, siempre que la licencia comprenda una construccién de una estructura de mas
de tres mil (3.000) metros cuadrados de area. Debera realizar los controles de calidad para los
diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sefialan las normas de
construcciéon sismo resistentes, siempre que la licencia comprenda la construccién de una
estructura mayor a tres mil (3.000) metros cuadrados de area. Los responsables de las obras
autorizadas en la presente Licencia, deberan cancelar cumplidamente sus obligaciones frente al
sistema de seguridad social, respecto de todos sus trabajadores en proyectos en ejecucion bajo su
responsabilidad.

Las obras no podran iniciarse sin el acatamiento de los requisitos legales exigidos por la Secretaria
de Planeacién y las empresas de Servicios Publicos Domiciliarios y la CARDER; debera dar
cumplimiento al programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace
referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, sobre la regulacion del
‘cargue, descargue, transporte, almacenamiento y disposicion final de escombrcs, materiales,
elementos, concretos y agregados sueltos de construccion, de demolicicn y capa-orgahica, -suelo y
subsuelo de excavacion” de conformidad con el Decreto 1220 de 2.005 © la norma que_ io adicione,
modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia arnbiental, o planes de
manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto unico del sector
ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental. Ademas en relacion con
los taludes, los cortes deberan protegerse a fin de mantener su estabilidad y evitar que sean
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afectados por la erosion o la lluvia, deberan ejecutarse de tal manera que ofrezcan la maxima
seguridad para los trabajadores, transelntes, usuarios, lotes y edificaciones vecinas vy
responsabilizarse conforme con la ley vigente, en ningun caso estos podran exceder la pendiente
y altura recomendadas para el tipo de suelo sobre el que se esté trabajando. Atender en especial
la prohibicion de la utilizacion de areas de espacios publicos para tales fines o en caso necesario
sin el permiso de disposicion final de escombros y material de excavacion o las autorizaciones para
la afectacion de recursos naturales, demarcacion de suelos de proteccion, conforme con los
Acuerdos 028 y 029 de 2.011 CARDER o cualquier otra autorizacion que este contemplada dentro
de las funciones de la autoridad ambiental. En el caso de realizar trabajos en la via publica, los
interesados deben solicitar previamente, una autorizacion del organismo de Transito Municipal, de
conformidad con la Ley 769 de 2.002. Las obras deben cumplir el reglamento técnico de
instalaciones eléctricas RETIE, en especial con las distancias minimas de seguridad, con la
Resolucion 2400 del Ministerio de Proteccion Social, con la Ley 64 de 1.978, la Ley 14 de 1.975 y
el Decreto 1703 de 2.002.

OCTAVO: Durante actividades de remocion de tierras, el particular que encuentre bienes arqueoldgicos
deberéa dar aviso inmediato a la administracion Municipal, de este hecho y tendra como obligacion
informar al Ministerio de Cultura. En cualquier clase de intervencion que se tenga del suelo o del
subsuelo, se mantendran siempre a salvo, los derechos de la Nacion sobre bienes y zonas
arqueologicas que puedan descubrirse, conforme con la ley 1185 de 2008, ley 397/97 y sus
Decretos Reglamentarios, Decreto 833/02, Decreto 763/09 sobre patrimonio arqueologico
“Intervenciones en proyectos de construccién” de redes de transporte de hidrocarburos, minera,
embalses, infraestructura vial, asi como en los demas proyectos, obras o actividades que requieran
licencia ambiental registros o autorizaciones equivalentes ante la autoridad ambiental, o que
ocupando areas mayores a una hectérea requieran licencia de urbanizacion, parcelacion o
construcciéon. Previo al inicio de las obras o actividades, el interesado debera poner en marcha un
Programa de Arqueologia Preventiva que le permita en una primera fase formular el Plan de
Manejo Arqueoldgico Correspondiente. Los interesados tienen la obligacion de contar con los
servicios de arqueologos profesionales quienes deberan solicitar ante el ICANH la autorizacion
para la realizacion de tales estudios, previamente a la realizacion de cualquier actividad que
implique la intervencion del patrimonio arqueoldgico; Debera observarse las disposiciones
contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial vigente en el Municipio (Acuerdo 014 de 2.000),
cumplir con los retiros del plan vial, conservar el retiro de la via y dar cumplimiento a las normas
vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitectonicas
para personas con movilidad reducida (Decreto 1077 de 2.015).

NOVENO: Contra el presente acto procede el recurso de Reposicion ante la suscrita Curadora Urbana
Primera de Dosquebradas y el de Apelacién ante la Secretaria de Planeacion Municipal dentro de
los 10 dias siguientes a la notificacion. (Art. 2.2.6.1.2.3.9 Subseccion 3 del Decreto 1077 de mayo
de 2015).

DECIMO: La presente Licencia tiene vigencia maxima de veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola
vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria. La
solicitud de prorroga debera formularse dentro de los 30 dias calendario antes del vencimiento de
la respectiva Licencia, siempre que el urbanizador o constructor responsable certifique la iniciacion
de la obra. (Articulo 2.2.6.1.2.4.1 Subseccioén 4 del Decreto 1077 de mayo 2015).

Paragrafo: El término de la vigencia se contara una vez quede en firme el acto administrativo mediante el cual
se otorga la respectiva licencia.

b\a. ___NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

S |

Dos);_:’{q‘ebradgs', Agosto 25 de 2.016.

1 UCERO GIRALDO ROB
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NOTIFICACION PERSONAL.

Conozco y he leido el contenido de la presente Licencia No. 001431 de fecha Agosto 25 de 2.016, de la cual me
doy por enterada y he recibido copia integra, auténtica y gratuita.

VALENTINA SQA DUQUE MARIT I%T(ﬁl UMANA

Notificada Notificadora

Fecha: 26109 /(6

Hora: [D" Z({ '97'4
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Ubicacion del predio

CONSTRUCTORA INVIDBILIARIA SAS
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Matricula Inmobiliaria 294-63712
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Uso Prestado Aseo
AreadeTerreno
Area Construida

Propietario
IdPropietario
Avalub Catastral
Estrato Municipio
Uso Prestador Acueducto

Estrato Prestador
Acueducto

SinInformacién
439m2 ]
omz >/
VALENTINAOSPINA DUQUE
42160789
$6.259.000
Sininformacion
Sin informacion

Sin informacion




Réggles

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA SAS

Centro Logistico
\Eje_Cafetero

R i
El Columpio P

Ubicacion del predio

CDITI;SENA
Dosquebrad

y L
= Condominio G‘ar’npeslré

‘Alta Pradera |

ES

< P L
." \ Parque D

_ Salénjde hesiasi
"7 wLOSROBLES

Mirador de sabanitasy,

®

=Restaurante "(leia Arrebal K
erador Los Pinos.* Hospedaje Rural v
we |l

Finca la pecosa; @
LAGOS DE &
« PESCA IKAROA™ Vi

Finca El'‘Barranquero Q

Q elosoc




Rc2Sles  Componente Urbano _ USO

AREA METROPOLITAMNA
CENTRO-DCCIDENTE

. PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL MUNICIPIO
DE DOSQUEERADAS

-, \ 7 ALCALDIA MUNICIFAL
\ _L AREA METROPOLITANA,
T CENTRO-OCCIDENTE

APy
5
S~ CAMARA DE COMERCIO &)
DOSQUEBRADAS 72
) 7
R
@s’..,._
N W
L W\ LA i
#
5 I
&\

S YA O
o5,




Los

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA SAS

Rosales

Componente Urbano _ TRATAMIENTO

—_ CUADRO

TRATAMIENTO
DE CONSERVACION

TRATAMIENTO DE
MEJORAMIENTO
INTEGRAL

RENOVACION
URBANA

TRATAMIENTO
DE CONSOLIDACION

DE CONVENCIONES

Tl

ALCALDIA MUNICIPAL
AREA METROPOLITANA
CENTRO=-OCCIDENTE
PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL MUNICIPIO
DE DOSQUEBRADAS

ALCALDIA MUNICIPAL

AREA METROPOLITANA
CENTRO-OCCIDENTE

CAMARA DE COMERCIO
DOSQUEBRADAS
~ 3




Los
Rossles

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA SAS

Componente Urbano _ ZONAS
HOMOGENEAS

7\ RANSMISUREDS

DIO RELOJ

bpotitano
—

RESIDENCIAL

ZONA 10
RESIDENCIAL

ZONA 11
COMERCIAL Y DE SERV.

ZONA 12
INDUSTRIAL

ZONA 13
INSTITUCIONAL

ZONA 14
AREAS LIBRES

ALCALDIA MUNICIPAL

AREA METROPOLITANA
CENTRO=-OCCIDENTE

=L
PLAN DE ORDENAMIENTO

TERRITORIAL MUNICIPIO
DE DOSQUEBRADAS

ALCALDIA MUNICIPAL

AREA METROPOLITANA
CENTRO-OCCIDENTE

CAMARA DE COMERCIO
DOSQUEBRADAS

C
[o]

—

%] PROVIDENCIA
S



http://www.tcpdf.org

La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN tenonnass  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE DOSQUEBRADAS

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230606455177742742 Nro Matricula: 294-63712

Pagina 1 TURNO: 2023-294-1-22384
Impreso el 6 de Junio de 2023 a las 12:30:31 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 294 - DOSQUEBRADAS DEPTO: RISARALDA MUNICIPIO: DOSQUEBRADAS VEREDA: DOSQUEBRADAS
FECHA APERTURA: 12-05-2010 RADICACION: 2010-3656 CON: ESCRITURA DE: 10-05-2010
CODIGO CATASTRAL: 661700002000000010912000000000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE: BTCO006WBND

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 2003 de fecha 21-04-2010 en NOTARIA CUARTA de PEREIRA LOTE NO.22 con area de 439M2 (ART.11 DEL DECRETO
1711 DE JULIO 6/1984).

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: 0 METROS CUADRADOS: 439 CENTIMETROS CUADRADOS: 0

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS CUADRADOS: 0 / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS:
CUADRADOSO

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ADQUIRIERON EN MAYOR EXTENSION OSPINA MARIN EVELIO,0SPINA MARIN CARLOS ARTURO,OSPINA ARISTIZABAL LINA MARIA,OSPINA DUQUE
VALENTINA,OSPINA DUQUE RAFAEL,OSPINA PINZON MATEO Y MARIN DE OSPINA ANA MARIA, EL PREDIO OBJETO DE DESNGLOBE ASI: 01- POR
COMPRAVENTA EL 5.65% DE ARISTIZABAL OSPINA JUAN DAVID A MARIN DE OSPINA ANA SEGUN ESC.2281 DEL 03-12-2009 NOT.2 DE PEREIRAY
REGISTRADA EL 15-12-2009 AL FOLIO 294-50653. 02- ADQUIRIO OSPINA DUQUE VALENTINA POR COMPRAVENTA EL 18.30% DE OSPINA MARIN
JORGE SEGUN ESC.6048 DEL 29-12-2007 NOT.5 DE PEREIRA'Y REGISTRADA EL 27-02-2009 AL FOLIO 294-50653. 03- ADQUIRIO OSPINA PINZON
MATEO POR COMPRAVENTA EL 8.34% DEL 14.20% DE OSPINA DUQUE RAFAEL SEGUN ESC.2350 DEL 13-05-2008 NOT.1 DE PEREIRA'Y
REGISTRADA EL 06-06-2008 AL FOLIO 294-50653. 04- ADQUIRIERON ARISTIZABAL OSPINA JUAN DAVID 5.65% DEL 11.30% Y OSPINA ARISTIZABAL
LINA MARIA 5.65% DEL 11.30% POR ADJUDICACION EN SUCESION DE MARIN DE QUINTERO ANA TULIA SEGUN AUTO SN DEL 11-10-2006 JUZ.3 DE
FAMILIA DE D/BDS Y REGISTRADA EL 01-11-2007 AL FOLIO 294-50653. 05- ADQUIRIO OSPINA DUQUE RAFAEL POR COMPRAVENTA EL 14.20% A
OSPINA MARIN EFRAIN SEGUN ESC.3480 DEL 30-05-2006 NOT.4 DE PEREIRA Y REGISTRADA EL 06-06-2006 AL FOLIO 294-50653. 06- ADQUIRIERON
OSPINA MARIN EVELIO 15.30%,0SPINA MARIN JORGE 18.30%,0SPINA MARIN EFRAIN 14.20%,MARIN DE QUINTERO TULIA 11.30%,MARIN DE
OSPINA ANA 22.60%,Y OSPINA MARIN CARLOS ARTURO 18.30% POR ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD DE OSPINA MARIN
EVELIO,0SPINA MARIN SAMUEL,OSPINA MARIN CARLOS ARTURO,OSPINA MARIN EFRAIN,OSPINA MARIN JORGE,MARIN DE OSPINA LIVIA,MARIN
DE OSPINA ANA,MARIN DE QUINTERO TULIA,OSPINA MARIN MARIA AMPARO,Y OSPINA MARIN LIBIA PIEDAD, SEGUN ESC.1268 DEL 23-03-2002
NOT.4 DE PEREIRA Y REGISTRADA EL 27-11-2002 AL FOLIO 294-50653. 07- ADQUIRIERON OSPINA MAIN MARIA AMPARO,OSPINA MARIN LIBIA
PIEDAD,MARIN DE QUINTERO TULIA,MARIN DE OSPINA ANA,MARIN DE OSPINA LIVIA,OSPINA MARIN EFRAIN,OSPINA MARIN CARLOS
ARTURO,OSPINA MARIN JORGE,OSPINA MARIN SAMUEL,Y OSPINA MARIN EVELIO POR DIVISION MATERIAL ENTRE ELLOS MISMOS SEGUN
ESC.1268 DEL 23-03-2002 NOT.4 DE PEREIRA'Y REGISTRADA EL 27-11-2002 AL FOLIO 294-50653. -08 -LOS COMUNEROS ANA MARIN DE

OSPINA, TULIA MARIN DE QUINTERO,LIBIA MARIN DE OSPINA Y DANIEL MARIN BETANCOURTH ADQUIRIERON EN ASOCIO CON EVELIO,SAMUEL,
CARLOS ARTURO,JORGE,EFRAIN Y LUZ AMPARO OSPINA MARIN EN MAYOR PORCION POR ADJUDICACION QUE SE LES HIZO EN PROCESO DE
SUCESION DE SAMUEL MARIN BETANCOURTH,TRAMITADO EN EL JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CTO DE PEREIRA EN SENTENCIA DEL 25 DE
MAYO DE 1985,REGISTRADA LA ADJUDICACION Y LA SENTENCIA EL 9 DE MAYO DE 1990,AL FOLIO 294-33860 EN $4.443.000.POSTERIORMENTE
POR ESC #2010 DE LA NOTARIA 4A DE PEREIRA DEL 24 DE SEPTIEMBRE 1991,REGISTRADA EL 22 DE OCTUBRE DEL MISMO AL FOLIO 294-33860
SE REGISTRO LA SUCESION DE DANIEL MARIN BETANCURT ADJUDICANDO SU DERECHO DEL 40% A JORGE,CARLOS ARTURO,LIBIA
PIEDAD,EFRAIN,MARIA AMPARO,SAMUEL Y EVELIO OSPINA MARIN.EN $5.370.000.-09 -EL CAUSANTE SAMUEL MARIN BETANCOURTH ADQUIRIO LA
TOLALIDAD DEL INMUEBLE EN MAYOR PORCION POR COMPRA A MARIA LOPEZ VDA DE OCHOA Y EMILIA JIMENEZ DE OSPINA POR ESC #1573
DEL 31 DE JULIO DE 1944,DE LA NOTARIA 2A DE PEREIRA,REGISTRADA EL 17 DE AGOSTO DEL MISMO A\O AL FOLIO 296-0001853.

DIRECCION DEL INMUEBLE
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Tipo Predio: URBANO

1) CM SANTA MARIA I ETAPA LT 22 LT DE TERRENO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
294 - 50653

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 29-12-1966 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 1399 DEL 05-09-1966 NOTARIA 1 DE PEREIRA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 323 SERVIDUMBRE DETRANSITO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: MARIN BETANCUR SAMUEL X
A: LOPEZ ARCILA POMPILIO

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 04-01-2010 Radicacion: 2010-294-6-23

Doc: ESCRITURA 6717 DEL 22-12-2009 NOTARIA CUARTA DE PEREIRA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA - EL 36.6%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: OSPINA DUQUE VALENTINA CC#42160789 X
DE: OSPINA MARIN CARLOS ARTURO CC# 10087360 X

A: BETANCURT VALENCIA JOSE ABELARDO CC# 4557126

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 10-05-2010 Radicacién: 2010-294-6-3656

Doc: ESCRITURA 2003 DEL 21-04-2010 NOTARIA CUARTA DE PEREIRA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0915 DESENGLOBE EN 32 LOTES,LOTE PORTERIA,LOTE ZONA SOCIAL,Y LOTE VIA INTERNA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: MARIN DE OSPINA ANA MARIA X C.C.24892606
A: OSPINA ARISTIZABAL LINA MARIA CC# 42139918 X

A: OSPINA DUQUE RAFAEL CC# 1088246835 X

A: OSPINA DUQUE VALENTINA CC#42160789 X

A: OSPINA MARIN CARLOS ARTURO CC# 10087360 X

A: OSPINA MARIN EVELIO CC# 10057221 X

A

: OSPINA PINZON MATEO CC# 1127243691 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 10-05-2010 Radicacion: 2010-294-6-3656
Doc: ESCRITURA 2003 DEL 21-04-2010 NOTARIA CUARTA DE PEREIRA VALOR ACTO: $
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ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0110 ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MARIN DE OSPINA ANA MARIA C.C.24892606
DE: OSPINA ARISTIZABAL LINA MARIA CC# 42139918

DE: OSPINA DUQUE RAFAEL CC# 1088246835

DE: OSPINA DUQUE VALENTINA CC# 42160789

DE: OSPINA MARIN CARLOS ARTURO CC#.10087360

DE: OSPINA MARIN EVELIO CC#10057221

DE: OSPINA PINZON MATEO CC# 1127243691

A: OSPINA DUQUE VALENTINA CC#42160789 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 26-07-2012 Radicacion: 2012-294-6-5471

Doc: OFICIO 0655 DEL 25-07-2012 JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE DOSQUEBRADAS VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL -ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BETANCUR VALENCIA JOSE ABELARDO

A: OSPINA DUQUE VALENTINA X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 28-09-2015 Radicacion: 2015-294-6-7021
Doc: OFICIO 909 DEL 02-07-2015 JUZGADO 001 CIVIL DE CIRCUITO DE DOSQUEBRADAS DE DOSQUEBRADAS
VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BETANCURT VALENCIA JOSE ABELARDO CC# 4557126
A: OSPINA DUQUE VALENTINA CC# 42160789

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 30-06-2017 Radicacion: 2017-294-6-5653
Doc: ESCRITURA 2765 DEL 28-06-2017 NOTARIA CUARTA DE PEREIRA VALOR ACTO: $150,000
Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL - SE LIBERA ESTE PREDIO DEL GRAVAMEN HIPOTECARIO,
CONSTITUIDO POR ESCRITURA NO. 10417 DEL 29-03-2016 NOTARIA CUARTA DE PEREIRA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BETANCURT VALENCIA JOSE ABELARDO CC# 4557126
A: OSPINA DUQUE VALENTINA CC# 42160789 X
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A: OSPINA MARIN CARLOS ARTURO CC# 10087360 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 31-07-2017 Radicacion: 2017-294-6-6488

Doc: ESCRITURA 4823 DEL 22-07-2017 NOTARIA QUINTA DE PEREIRA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: OSPINA DUQUE VALENTINA CC# 42160789 X

A: BANCOLOMBIA S.A NIT 8909039388

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 30-03-2022 Radicacion: 2022-294-6-2777

Doc: ESCRITURA 1681 DEL 16-03-2022 NOTARIA TERCERA DE PEREIRA VALOR ACTO: $450,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0112 ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARANGO VALENCIA OSCAR CC# 10034439
DE: OSPINA DUQUE VALENTINA CC# 42160789
A: ARANGO VALENCIA OSCAR CC# 10034439 X 50%

A: OSPINA DUQUE VALENTINA CC# 42160789 X 50%

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: ICARE-2022 Fecha: 25-03-2022

SE ACTUALIZA/INCLUYE CODIGO HOMOLOGADO (NUPRE), CON EL SUMINISTRADO POR AMCO, RES. 087 DE 2022 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD,
RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN tenonnass  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE DOSQUEBRADAS

L RECILTED

rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230606455177742742 Nro Matricula: 294-63712

Pagina 5 TURNO: 2023-294-1-22384
Impreso el 6 de Junio de 2023 a las 12:30:31 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech
TURNO: 2023-294-1-22384 FECHA: 06-06-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: DIEGO ALBERTO LONDONO ECHEVERRY
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UATRO MVCHE?CIENTOS VEINTITRES o

Rk dek (4823) *******:k/ *********‘******mff********
FECHA: JULIO VEINTIDOS (22) DEL ANO DOS MIL DIECISIETE (2017). *##wssssweus

T

========== &= NOTARIA QUINTA DEL CiRCULO’DE PEREIRA. ===========
SUPERINTENDENCI IADO Y REGISTRO: ========== :55
s==================== FORMATO DE CAL{F'CAClON_ =================== E‘é

HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO
SIN LIMITE DE CUANTIA

=S om=zsxm=ss

2226425413

HIPOTECANTE: WYALENTINA OSPINA DUQUE, IDENTIFICADA CON LA C.C. No. ¥
42.160.789 EyZE/DIDA EN PEREIRA (RISARALDA), ========g====s=====s=== 2
ACREEDOR: BANCOLOMBIA S.A. NITnyO.‘QO&.938-84=======é======
INMUEBLE: RURAL () URBANO ( X )/, SUBURBANO ( v
MUNICIPIO: DOSQUEBRADAS - RISARALDA
UBICACION DEL PRERIO: LOTE DE TERRENO‘SQNDOMINIO SANTA MARIA
ETAPA/LOTE Noj 22, AREA URBAN ' :

DEPARTAMENT

Ante mi, FERNANDO CHICA RIOS, Notario Quinto del ((C’& de Pereira
VEINTIDOS (22) dias delj

e

O

105555EAKOKIaCoE

Departamento de Risaralda, Republica de Colombia, a
mes de JULIO del afio DOS MIL DIECISIETE (2017). A
Comparecio: La Sefiora VALENTINA OSPINA DUQUE, mayor de edad, vecina

?ﬁsito por Pereira i
xpédida en Pereira

, con sociedad conyugal vigente, quien(es) en este

! v4iay3d 30 OT0KI2 730 OLIND OWYION |

residente en el Municipio de Dosquebradas (Risaralda) y de
Cédula de Ciudadania No. 42.160.7
(Risaralda), de estado Civil Casa

4 SOIH YOIHO OONVNHEI:l

& cadena sl dugmmmsssy
SRS

Lcadenaca

identificada con la

acto obra(n) en su propio nombre y quien{es) en el texto de esta escritura se

Pape! notarvial para uso exclnsivn en la escritura pithlica - No tiene casto para el nsnarip



/ \;’M
\
#Ht PRIMERO: Que constituye(n) OTECA ABIERTA SlN LIMITE DE CUANTlA as

- {favor de BANCOLOMBIA S.A., éstablecimiento de crédito con domicilio en Medellin
(Antioquia), identificado con el NIT: 890.903.938-8, quien para los efectos de este

instrumento en adelante se denominara EL ACREEDOR, 0bre el(los) siguiente(s)
inmuebie(s), conforme con el articulo 2432 y siguientes del Cé/d\gt(()ivil Colombiano:-

"I RISARALDA : ##H_€on un area de 439,00 Mts2. Cuyos LINDEROS son los
| siguientes segun titulo anterior: ### Partiendo del punto No. 93 con coordenadas
110025340,25 N-1156230,91 E bordeando lindero con el lote No. 19 en 17.52 mits,
hasta encontrar el punto No. 94 con coordenadas 10025328,10 N — 1156243,53 E,

‘coordenadas 10025311 66 N — 1156227,70 E, bcird;ﬁo lindero con la via intema; en
18.01 mts, hasta encontrar el punto No. 98, ¢6n coordenadas 10025320,62 N —
11566212,00 E, bo:i/ea do lindero £0n el lote Na? 23 en 27.25 mts hasta encontrar el

punto No. 93 punjg de partida. /—(Si -

#iH A este inmueble se identifica con el FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARI{-\/&(
294-63712 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicog’de Dosquebradas y la
| Ficha Catastral No. 0002-0000-0001-0912-0000-0000-0 .-(Sic)-

p
p

#4## PARAGRAE) PRIMERO: EL (LA) (LOS) HIPOTECANTE(S) obtu{ Licencia de
_Construcciéﬁ de la Curaduria Urbana Primera del Municipio de ?oéquebrada O}uf(
aprobd los planos y concedié Ligencia Urbanistica No. 001431/del 25 de Agésto d
12.016, para la CONSTRUCC/OZ:)E UNA VIVIENDA UNIFAM)/R on un area en
el primer piso de 51.00 M2 y en el segundo g’o de 148.00 M2. Para conformar un
area total construida NUEVA de 199.00 ,M/

protocolizacion.

copia la cual se adjunta para su

### LOTE DE TERRENO CONDOMINIO SANTA MARIA 1l ETAPA LOTE No. 22,/”
. { AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE DOSQUEBRADAS, DEPARTAMENTO DE

bordeando lindero con el lote No. 21 , en 22.85 mts hasta encontrar el punto No. 97

s Qui
manifesté(aron):- \ %w Yo

Papel notarial para nso exclusivo et la eseritura priblica - N tiene costo para el wsnaria
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#i# PARAGRAFO SEGUNDO: No?s/tante la mencion de areas, cabida y linderos la

hipoteca recae sobre cuerpo cierto

Ca226425412

#HH SEGUNDO: Que EL (LA) (LOS) HIPOTECANTE(S) en su condicion de

constituyente(s) del gravamen hipotecario contenido en esta escritura, actta(n) para

WA

el

el efecto solidariamente razén por Ia cual, todas las clausulas y declaraciones que =3

||
a0

ella contiene lo(s) obligan en tal caracter de solidaridad.

##H TERCERO: Que el(los) inmueble(s) que se hipoteca(n) por ?uj! instrumento
fue(ron) adquirido(s) por La Sefiora VALENTINA OSPINA PUQUE; mayor de edad,
vecina y residente en el Municipio de Dosquebradas”(Risaralda) y de transito pory,
Pereira, identificada gon la Cedula de Ciudadanyﬂb. 42.160.789 €xpedida en
Pereira- (Risaralda)/de estado Civil Casada, con”sociedad gonyugal vigente, por
ADJUDICACION LIQUIDACION” DE LA COMUNIDAD, / '
Escritura-l?ﬁca No. 2003 de]é}éf\bril de 2.010, otorgadé en la Notaria Cuarta del
Circulo No6taria-de”Pereira (Risaralda) y debidamente registrada el 10 de Mayo def
2.010, en el/é‘)‘iouow) DE MATRICULA INMOBILIARIA No. 294,63712, de la| "y
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Dosquebraé (Risaraﬁ,)‘:&-

Consolidandose en cabeza de la Sefiora VALENTINA OSPINA DUQUE, e 100% del
inmueble objeto de la presente hipotegd.

ST

realizada mediante la}

t

#HH CUARTO: Que con la presente hipoteca se garantiza el crédito tyecfa/rio de;
vivienda individual a largo plazo aprobado por EL ACREEDOR a Ek’'(LA) (LO ;
HIPOTECANTE(S) por la summ@ de DOSCIENT TREINTA Y CINCO MILLONE$:
NOVECIENTOS MIL PESOS ($235.900.000,00) MONEDA. CORRLEGE, me$
vencido, que sera pagada dentro del plazo de VEINTE (20) afios en DOSCIENTO$;
CUARENTA (240) cuotas mensuales, la primera de las cuales se causara un me
después del desembolso, y cubre también toda clase de obligaciones que EL (LA
(LOS) HIPOTECANTE(S) conjunta o sepéradamente haya(n) contraido o contraiga( 5
en el futuro en favor de EL ACREEDOR.

T VulT48360iBu o T OET N 1

1
AR

)
ey

. A{SOIH VOIHO OANVNY3A )i
adccadenam Vtent=Sam o AR I s g

i

Cc

Japel notarvial para uso exclnsiun en la eserifura piiblica - N tiene costo para ¢l nsuarin



VALENTINA OSPINA DUQUE, se tuvo en cuenta el avalio comercial del inmueQ!e,
que ascendidé a la suma de Q,U(NIENTOS MILLONES CUATROCIENTOS TREIN'S{A
MIL PESOS (_$500.'430.000,oo) MONEDA CORRIENTE, cuya copia se protocoliza

con esta escritura publica.

#HEAsI como y bajo la consideracién de que esta hipoteca es abierta y sin limite de
cuantia, la misma garantiza a EL ACREEDOR no solamente el crédito hipotecario
indicado en esta clausula y sus intereses remuneratorios y'moratorios, sino también
toda clase de obligaciones expresadas en moneda legal o en UVR o en cualquier otra
unidad que la sustituya, ya causadas y/o que se causen en el futuro a cargo de EL
(LA) (LOS) HIPOTECANTE(S) conjunta, separada, o individualmente y sin ninguna
limitacién respecto a la cuantia de las obligaciones garantizadas, sus intereses,
costas, gastos y honorarios de abogado, bien sean directas o indirectas y por
cualquier concepto adquiridas en su propio nombre o con otra u otras firmas, conjunta
o separadamente, ya se trate de préstamos, descuentos y/o endosos o cesion de
instrumentos negociables o de créditos de otro orden, de garantias bancarias, de
avales, de cartas de crédito, de sobregiros en cuenta corriente, tarjetas de crédito o
de cualquier otro género de obligaciones, ya consten en pagarés, letras de cambio,
cheques, certificados, notas débito o en cualquier otro documento comercial o civil,
girado, aceptado, endosado, cedido o firmado por EL (LA) (LOS) HIPOTECANTE(S)
individual o conjuntamente con otra u otras personas o entidades y bien se hayan
girado, endosado, cedido o aceptado a favor de EL ACREEDOR directamente o favor
- | de un tercero que los hubiere negociado, endosado o cedido a EL ACREEDOR o que
los negociare, endosare o cediere en el futuro por cualquier concepto, esto es, por
valor recibido, por valor en garantia, por daciéon en pago entre otros y aun sin la
intervencién o contra la voluntad de EL (LA) (LOS) HIPOTECANTE(S). Esta hipoteca
garantiza las obligaciones en la forma y condiciones que consten en los documentos
correspondientes y no se extingue por el solo hecho de prorrogarse, cambiarse o

renovarse las citadas obligaciones, continuando vigente hasta la cancelacion total de

las mismas.
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' ### QUINTO: Que para efectos exclusivos de determinar los derechos notariales y de

fegistro a que haya lugar, se fija la suma determinada en la clausula anterior, valor
que corresponde en pesos colombianos al monto del crédito hipotecario de vivienda
aprobado por EL ACREEDOR a EL (LA) (LOS) HIPOTECANTE(S). Para el efecto
con este instrumento se protocoliza la respectiva carta de aprobacién del crédito
hipotecario expedida por EL ACREEDOR, sin que esto implique modificacién alguna

del carécter de hipoteca abierta sin limite de cuantia que tiene la presente Qarantia.—--

##Ht PARAGRAFOQ: En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 58 de la Ley 788
de 2002 y sodlo para los efectos tributarios a que haya lugar, EL (LA) (LOS)
HIPOTECANTE(S) certifica(n) que a la fecha no ha(n) recibido desembolsos efectivos

de créditos que estén garantizados con la presente hipoteca distintos o adicionales al

crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo a que se hace refefencia en

este instrumento.

#HHt SEXTO: Que declara(n) ademas: (a) que la presente hipoteca comprende sus
mejoras, anexidades, construcciones, frutos y dependencias y se extiende a todos los
aumentos que reciba, asi como las pensiones e indemnizaciones conforme a las
leyes;:(b) que el(los) inmueble(s) que por este instrumento hipoteca(n), es(son) de su
exclusiva propiedad, lo(s) posee(n) real y materialmente y lo(s) garantiza(n) libre(s) de
todo gravamen, limitacidon al dominio, démandas civiles o circunstancia que lo(s)
ponga(n) fuera del comercio o limite(n) su negociabilidad. En todo caso EL (LA)
(LOS) HIPOTECANTE(S) saldra(n) al saneamiento en los casos de ley; (¢) que seran
de su cargo los gastos e impuestos que cause este gravamen, los gastos de
escrituracion, los de su-cancelacion, las costas de cobro de cualquier obligacién que
con este instrumento se garantice si hubiere lugar a ello; (d) que se compromete(n) a

entregar a EL ACREEDOR Ia primera copia de esta escritura de hipoteca y un folio de

1 matricula inmobiliaria expedido por la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos H

inscripcion del gravamen a satisfaccion de EL ACREEDOR, en un término maximo de

noventa (90) dias habiles contados a partir de la firma de la presente escritura; (e)

que en caso de pérdida, destruccién, deterioro o sustraccion de la primera copia de

X

Plblicos correspondiente al(los) inmueble(s) hipotecado(s) en que conste [a¥k
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través de apoderado especial debidamente constituido para el efecto, debera soli i35 -
la expedicién de una copia sustitutiva con la constancia de que presta igual merito
ejecutivo para exigir el cumplimiento de las obligaciones que en ella consten, todo de
| conformidad con lo dispuesto en el articulo 81 del Decreto 960 de 1970, el Articulo 43
de la Ley 1395 de 2010, en concordancia con el Articulo 617 Numeral 8 del Coédigo
General del Proceso, 0 las normas que las modifiquen o sustituyan. f) que, en caso
de enajenacion dei(los) inmueble(s) que por este instrumento se hipoteca(n), se
obliga(n} a notificar previamente a EL ACREEDOR, informandole el nombre y nimero
de identificacién de quien sera el nuevo fitular del(los) inmueble(s), mas la

informacién adicional que EL ACREEDOR le solicite.

#H SEPTIMO: Que para amparar los riesgos por incendio y terremoto y demaés
| seguros aplicables sobre el(los) bien{es) hipotecado(s) a favor de EL ACREEDOR asi
como el riesgo de muerte de EL {LA) (LOS) HIPOTECANTE(S) me/nos obligo(amos)
a contratar con una compafia de seguros escogida libremente por mi/nuestra parie,
los seguros a mi/nuestro cargo los cuales estaran vigentes por el término de la

obligacion respectiva. En virtud de lo anterior, me/nos obligo(amos) a pagar las

primas de seguros correspondientes las cuales son adicionales al pago de la cuota a

que hubiere lugar.

## PARAGRAFO PRIMEROQ: En caso de mora de mi/nuestra obligacién de pago de
las primas de seguros, faculto(amos) a EL. ACREEDOR para que realice el pago de

las primas correspondientes. En tal evento acepto(amos) expresamente que dicho
valor me/nos sea cargado por EL ACREEDOR obligandome(nos) a reembolsar el
pago a su favor. Si al momento de hacer el pago de una cualquiera de las cuotas |-
mensuales en la fecha respectiva, he(mos) incumplido la obligacién de pago de

alguna de las primas de seguros, el valor pagado de dicha cuota se imputara primero

a la solucién de tal(es) prima(s).
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" HHHE.PARAGRAFO _SEGUNDO: Sin perjuicio de lo anterior, EL ACREEDOR esta

: fa’éﬁltado mas no obligado a contratar y pagar por mifnuestra cuenta las primas de los

seguros a mi/nuestro cargo en caso de que no lo haga(mos) directamente en los

terminos de esta clausula. En este evento, me/nos obligo(amos) expresamente al

79138

pago de las primas de seguros en favor del EL ACREEDOR.

### PARAGRAFO TERCERO: Si EL (LA) (LOS) HIPOTECANTE(S) no pagare(n)
las primas que le(s} correspondiere(n) por concepto de seguros, no implicara para EL
ACREEDOR ninguna responsabilidad por no hacer uso de la facultad consignada en

BRI N B

;a226425410

la presente clausula.

#i## OCTAVO: Que EL (LA) (LOS) HIPOTECANTE(S) autoriza(n) y acepta (n) conla 1!
firma de este contratc a EL ACREEDOR, para acelerar o exigir anticipadamente ;
cualquier obligacién a su cargo, sin necesidad de requerimiento judicial o extrajudicial f
alguno; ademas de los eventos previstos en los respectivos titulos de deuda, en d
cualquiera de los siguientes casos: a) Cuando incurra(mos) en mora en el pago de
alguna de las obligaciones a mi/nuestro cargo respaldadas con la presente hipoteca e
en favor de EL ACREEDOR, derivadas del crédito hipotecario de vivienda individual a
largo plazo, aprobado por EL ACREEDOR a EL (LA) (LOS) HIPOTECANTE(S), para
lo cual se entendera que hemos sido notificados de tal consecuencia, en virtud de la
firma de la presente hipoteca.; b) Cuando incurra(mos) en mora en el pago de

cualquier otra obligacion de crédito a mi/nuestro cargo en favor de EL ACREEDOR,
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para lo cual se entendera que hemos sido notificados de tal consecuencia, en virtud g4
de la firma de la presente hipoteca.; ¢) Cuando ocurra cualquier alteracion de orden «:
patrimonial que haga prever el incumplimiento del pago del crédito; d) Cuando haya'
‘inexactitud o falsedad de los documentos presentados a EL ACREEDOR para
obtener la aprobacién y/o el desembolso del crédito: e) Cuando el(los) inmueble(s)
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hipotecado(s) para garantizar el crédito fuere(n) embargado(s) total o parcialmente g%

por terceros, en ejercicio de cualquier accién legal, o cuando sean vinculados a > g'
cualquier proceso penal por delitos de narcotrafico, terrorismo, secuestro, o lavado de ; g
activos; f) Cuando exista pérdida o deterioro del(los) bien{es}) inmueble(s) §§
hipotecado(s) como garantia de la obligaciéon, cualquiera que sea su causa, de "U’E
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sea suficiente para seguridad de la deuda y sus accesorios; g) Cuando EL (LA
(LOS) HIPOTECANTE(S) no de(n) al(los) crédito(s) otorgadoe(s) por EL ACREEDOR,

la destinacion para la cual fuero(n) concedido(s); h)} Cuando (i) no contrate(mos) los

seguros tanto de incendio y terremoto como de vida que deben expedirse a favor de
EL ACREEDOR para amparar los riesgos sobre el(los) bien{es) hipotecado(s), asi
como el riesgo de muerte de EL (LA) (LOS) HIPOTECANTE(S); (ii) se produzca la

terminacién de los mismos por falta de pago de las primas, o no los mantenga(mos)

| vigentes por cualquier otra causa o (iii) no reembolse(mos) las sumas pagadas por EL

. { ACREEDOR derivadas de estos conceptos en los eventos en que EL ACREEDOR
‘| haya ejercido la facultad de contratar y/o pagar por mi(nuestra) cuenta el valor de las
primas de los seguros a que estoy(amos) obligado(s); i) Cuando incumpla{mos) la
obligaciéon de presentar la primera copia de la escritura publica de hipoteca que
garantice el crédito hipotecario, debidamente inscrita en la Oficina de Registro de

- linstrumentos Publicos correspondiente, junto con el folio de matricula inmobiliaria en

el que conste dicha inscripcién, dentro de los noventa (90) dias siguientes habiles
contados a partir de la fecha de otorgamiento de esta escritura; j) Cuando
incumpla{mos) la obligaciéon de presentar el{los) folio(s) de matricula inmobiliaria en
el(los) que conste(n) la cancelacidn{es) del(los) gravamen(es) hipotecario(s)
'vigente(s) a favor de terceros, o en general cualquier otro gravamen o limitacién que
recaiga(n) sobre el(los) inmueble(s) dado(s) en garantia, dentro de los noventa (90)
dias siguientes a aquél en que se efectlie el desembolso del crédito garantizado con
la(s) hipoteca(s), si es del caso; k) Cuando llegare(mos) a ser (i) vinculado(s) por
parte de las autoridades competentes a cualquier tipo de investigacion por delitos de
narcotrafico, terrorismo, secuestro, lavado de activos; (ii) incluido(s) en listas para el
control de lavado de activos administradas por cualquier autoridad nacional o
extranjera, tales como la Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC) del
Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América, o (iii) condenado(s) por
parte de las autoridades competentes en cualquier tipo de proceso judicial
relacionado con la comisién de cualquier hecho punible; 1) Cuando se decrete por el
Estado la expropiacion del(los) bien(es) hipotecado(s) por cualquier causa o motivo,
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singpgérjuicio de la via procesal a través de la cual se adelante dicho procedimiento.

__ E-ﬁa"‘éste evento, autorizo(amos) a la entidad publica adquirente o beneficiaria a

cualquier titulo y por cualquier razén, para entregar directamente a EL ACREEDOR,
el valor de la indemnizacién, hasta concurrencia del total adeudado, de acuerdo con
la liquidacion que hiciere EL ACREEDOR; m) Cuando incumpla{mos) cualquier
obligacién contenida en la presente escritura a cargo de EL (LA) (LOS)
HIPOTECANTE(S), adquirida individual, conjunta, o separadamente; n) Cuando
incurra(mos) en otra causal establecida en la ley, sus normas reglamentarias, o
disposiciones de autoridad competente, 'para exigir el pago de las obligaciones a
cargo de EL (LA) (LOS) HIPOTECANTE(S), amparadas con la presente hipoteca; o)

suficiente por cualquier causa.

ACREEDOR no la cancele y mientras exista a su favor y a cargo de EL (LA) (LOS)
HIPOTECANTE(S) cualquier obligacion pendiente de pago.

#HH# DECIMO: Que la presente hipoteca no modifica, altera, extingue, ni nova las
garantias reales y/o personales que con antelaciéon se hubieren otorgado a favor de
EL ACREEDOR para caucionar obligaciones a cargo de las personas cuyas deudas

se garantizan con esta hipoteca.

tercero -adquirird automaticamente y sin necesidad de cesion adicional alguna, el

-caracter de beneficiario a titulo oneroso de las pélizas de seguro tanto de incendio y

terremoto como de vida que se expidan a favor de EL ACREEDOR para amparar los

Cuando el(los) bien(es) dado(s) en garantia se demerite(n) y deje(n) de ser garantia |;

#HH# NOVENOQ: Que la hipoteca aqui, constituida estard vigente mientras EL |

### DECIMO PRIMERO: Que EL (LA) (LOS) HIPOTECANTE(S) acepta(n) desde |1

ahora' con todas las consecuencias sefialadas en la ley y sin necesidad de

Ca2264254089
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notificacién alguna, la cesion, endoso o traspaso que EL ACREEDOR realice de la
garantia hipotecaria otorgada en desarrollo del presente instrumento, de los créditos y
obligaciones a cargo de EL (LA) (LOS) HIPOTECANTE(S) amparados por la garantia

hipotecaria y de los contratos que celebre en relacién con la administracion del

inmueble objeto de la garantia hipotecaria, en cuyo .caso adicionalmente, dichol/
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riesgos sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) y la vida de EL (LA)
HIPOTECANTE(S).

#+ DECIMO_SEGUNDO: EL ACREEDOR desafectara el inmueble gravado con

Ihipoteca en mayor extension, cuando sea el caso, de conformidad con lo dispuesto |

en las normas legales vigentes, siempre y cuando el constructor haya cancelado a EL
ACREEDOR la prorrata correspondiente y EL (LA} (LOS) HIPOTECANTE(S) haya(n)
cumplido todas las obligaciones para con EL ACREEDOR, exigidas y necesarias para

el perfeccionamiento del crédito, incluyendo pero sin limitarse a la firma del pagaré,

gastos legales y seguros, entre otros.

it DECIMO_TERCERO: Que en ningun caso por razon de la constitucion de la
presente hipoteca EL ACREEDOR estara obligado con EL (LA) (LOS)
IHIPOTECANTE(S) a la entrega de sumas de dinero en desarrollo de contratos de

- | mutuo, ni a la promesa o compromiso de celebrar con éste ningun tipo de contrato o a
desembolsar recursos a favor de EL (LA) (LLOS) HIPOTECANTE(S). En desarrollo de
lo anterior EL (LA) (LOS) HIPOTECANTE(S) reconoce(n) expresamente el derecho
|del EL ACREEDOR para celebrar a su discrecién cualquier tipo de contrato con EL
(LA) (LOS) HIPOTECANTE(S) o realizar cualquier desembolso de recursos en
desarrollo de contratos de mutuo o cualquier otra clase de contrato, sin que en ningin
caso haya lugar a considerar que las obligaciones que asuma EL ACREEDOR en los

términos mencionados tienen por origen o estan fundamentadas en el otorgamiento

de la presente escritura publica de hipoteca.

#HH DECIMO CUARTO: De conformidad con lo dispuesto por el articulo 24 de la Ley
546 de 1999, en caso de que el crédito hipotecario de vivienda individual a largo
plazo aprobado por EL ACREEDOR a EL (LA) (LOS) HIPOTECANTE(S) sea cedido
a otra entidad a peticion de EL {LA) (LOS) HIPOTECANTE(S), EL ACREEDOR
autorizara la cesién del crédito y ésta garantia dentro de los terminos alli sefialados,
una vez EL (LA) (LOS) HIPOTECANTE(S) cumpla{n) con las condiciones y requisitos

establecidos en dicha norma para el perfeccionamiento de la cesién del crédito
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#HHt DECIMO QUINTO: Declaro(amos) que tengo(emos) pleno conocimiento de la

facultad de constituir patrimonio de familia inembargable sobre el inmueble financiado
en el evento de que con el crédito hipotecario amparado con la presente garantia

hipotecaria, EL ACREEDOR me/nos esté financiando mas del cincuenta por ciento

LT ER R
344179140

A

(50%)' del valor comercial del inmueble, gravamen que estara vigente hasta el dia en

que el saldo de la obligacion a mi/nuestro cargo represente menos def veinte por

UIRHHLRL

ciento (20%) del valor comercial del inmueble.

226425408
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### DECIMO SEXTO: APLICACION DE PRIVILEGIOS REALES: En ningln caso el

privilegio que se desprende de la presente garantia real hipotecaria, se

afectara, disminuira o cesara, ni adn en aquellos casos cuando LA(LOS)}
HIPOTECANTE(S) o DEUDOR(ES) .sean admitidos en un procesode|:;

Insolvencia, toda vez que para tales eventos las partes acuerdan desde éste mismo |

(000D 130 OLNIND OIHYLON

34343

momento, que tal privilegio real se podra hacer efectivo dentro de los mismos, en los }!

Ty
P,

términos que preve la Ley 1676 de 2013 y sus decretos que reglamenten, modifiquen
o sustituyan, en materia de regulacion de garan/tia{ en procesos insolvencia”. ----------- 3
7 -

#HHt Presente HERNAN PALACIO DUQUE mayor de edad, domiciliado en/Pe/reira
(Risaralda), identificado co;l?éédula de Ciudadania Nimero 10.080.892 expedida
en Pereira (Risaralda) y manifesté: .

## PRIMERO: Que para los efectos del presente instrumento obra en /noybre y b2
representaciébn en su condicidn de APOD:?DO' ESPECIAL def Banco
BANCOLOMBIA S.A.. Nit No. 890.903.938-8, (p;a? todos los efectos EL :
ACREEDOR), seguin acredita con el poder No. 06 gé fecha 25 de Septiembre dejd
2.006 Otorgada en la Notaria/o

anexa y protocoliza con la presente escritura para que su texto se inserte en lasgd

n i

Veintinueve del’ Circulo de Medellin, cuya copia sel

copias que de esta se expidan, junto con el certificado de existencia y representacion [rasRE=

legal expedido por la Superintendencia Financiera, que acredita la existencia y

representacion legal de dicha entidad.

C

Flapel notarial para usn exclusive en kb escrifura pitblica - N fivne coste para el usuario
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#HH SEGUNDO: Que en la condicién antes menc'ionada acepte(para EL ACRE:

la garantia y demas declaraciones contenidas en la presente escritura a

aquél por encontrarse en todo a su entera satisfaccion.
: / -
EFECTOS DE LA LEY 258 DE 1996: é)mpareciendo EL (LA) {(LOS)
HIPOTECANTE(S) de )/c vg/(
OSCAR ARANGO VALENCIA, fayor de edad vecino y residente en D@radas
(Risaralda) y tran@r Pereira, identificade”con la Cédula de Ciudadania No.
10.034.439 €xpedida en Pereira (Risaralda) ydijeron: Que consiente(n) liboremente en

ondiciones civiles ya anotadas y su Cény Sefior

|autorizar y constituir la hipoteca abierta contenida, eh este instrumento. (art.3°Ley

258 /96). i,
Z

(HASTA AQUi ELABORADA CONFORME A MINUTA ENVIADA POR INTERNET) -

‘| CREDITO OTORGADO EN PESOS PARA LA CONSTRUCCION INDIVIDUAL DE
| VIVIENDA, SEGUN LA LEY 546 DE 1999,

‘ AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: DECLARACIONES JURAMENTADAS PARA

DAR CUMPLIMIENTO A LA LEY 25 ~BEL 17 DE ENERO DE 1:96: El suscrito
Notario indagé al HIPOTECANTE é&ca del inmueble materia{;sta escritura con
el fin de dar cumplimiento a lo dispuesto por la Ley 258 de Enero 17 de 1.996,
modificada por la Ley 854 del afio 2.003, quien n‘esto bajo la grave}a de
juramento que su estado civil es: CASADA CON SO %AD N{YUGAL VIGENTE,
Ly manifiesta: que el inmueble objeto de este contrato NO se e uentra AFECTADO A
VIVIENDA FAMILIAR.

#H ANEXOS: PAZ Y SALVO POR CONCEPTO DE H\VU/ESTO PREDIAL N

105331 Y PAZ Y SALVO DE VALORIZACION No. 52696 ‘AVALUO: $5.242.000,00,
del municipio de Pereira, expedidos por la Secretaria de Hacienda y Finanzas
Publicas. CERTIFICAN: Que e! predio ubicado en la Lo 22 Et 2 Cn SANTA MARIA
(Direccién segun Certificado) con la Ficha Catastral No 0002-0000-0001-0912-0000-
0000-0, se encuentran a Paz y Salvo bor todo concepto. Expedidos en JULIO 17 del

Papel notarial parva nso exclisiun en la escritwra piiblica - No tiene easta para el nsuario
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Jéﬁd?OW, éon fecha de vepeimiento de DICIEMBRE 31 y/AGOSTO 16 del afio 2017,
‘respéctivamente, expgdld/c:sc a favor de la sefior (a) OSPINA DUQUE VALENTINA =
| identificada con la cédula’de ciudadania No. 42160789 FOTOCOPIA(S)' DEE
CEDULA(S) DE (LOS) OTORGANTE(S), CART/CGUPO DE CREDITO POR __E_.,‘
$235.900.000.00, PODER ESPECIAL -OTORGADO M ))mNTE ESCRITURA Eé
PUBLICA No. 6106 E FECHA SEPTIEMBR 5 DEL ANO 2006 DE LA OTARIA| =3
VEINTINUEVE L CIRCU f DE MED LIN COPIA SIMPLE 'LICENCIAISS
URBANISTICA No 001431 AGOSTO DE /016 EXPED}D{ POR LAE
CURADURIA URBANA PR OSQUEBRADAS AVALUO COMERCIAL DE|—
FECHA ABRIL 06 DE 2017/

226425407

#H NOTA IMPORTANTE: Los comparecientes hacen constar que han verificadol:
cuidadosamente sus nombres completos, estades civiles, los nimeros de sus
documentos de identidad; igualmente el nimero de ia matricula inmobiliaria y linderos
y declaran que todas las informaciones consignadas en el presente instrumento son ="
correctas y en consecuencia, asumen la responsabilidad que se derive de cualquier

i

inexactitud en los mismos, declarando estar enterados que un error no coiregido en
esta escritura antes de ser firmada, da lugar a una ESCRITURA ACLARATORIA que

conllevaria nuevos gastos para los contratantes, conforme lo manda el articulo 102,

i

OJd ¥OIHO OONYNY34

RKeptuhblica He Golombia
Pupel wotarisl pars wso exclisios de topias de eserituras pithiices, certificados y documentos del archivo notarial

del Decreto Ley 960 de 1970, igualmente manifiestan que conocen la ley y saben qu

el notario solo responde por la regularidad de los instrumentos que autoriza, pero n
de la veracidad de las declaraciones de los interesados. ADVERTENCIAS: El notari

m-‘;:é‘l’ﬁ.‘.‘f.'!ﬂ -

uy
3
..

advirti6 a los comparecientes:- 1) Que las declaraciones emitidas por ellos debe

e

obedecer Gnicamente a la verdad; 2) Que son responsables penal y civiimente en

evento que se utilice este instrumento con fines fraudulentos o ilegales. 3) Que s

2429 50 0INSEE SSEELATODINVION |

B

i

abstiene de dar fe sobre el querer o fuero interno de los comparecientes que no sgil € o i

i

halla expresado en este documento. OTQRGAMIENTO: El presente documento fue
leido en su integridad por los comparecientes quienes previa revisién minuciosa y no

obstante las advertencias anteriores imparten sin objecién alguna su aprobacién al

Cadenasa wsp s S EEgwing
Ceadenasa msnmsue

verificar que no hay ningdn error y por considerar que en el se expresan sus

Papel notarial para usn exclusivn en la eseritura pithlica - No tiene costo para el nsuarin
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voluntades de manera fidedigna y que son conscientes de la responsabilidad Z‘ﬁ" Pt

da fe de que las manifestaciones consignadas en este instrumento publico K&

civil que recae sobre ellos en caso de violacién de la ley. AUTORIZACION: El

suscritas por los comparecientes segln la ley y que se dio cumplimiento a todos'" =
: réquisitos legales, igualmente se protocolizaron los comprobantes presentadoé bc?r
ellos y en consecuencia autoriza con su firma la presente escritura pUblica dejando |
nuevamente testimonio que se advirtié claramente a los comparecientes sobre las
relaciones que el presente contrato genera para los otorgantes, recalcandoles
especia!menté la importancia de inscribirlo.en la oficina de registro e instrumentos
. plblicos correspondiente dentro de los dos (02) meses siguientes a la fecha de la
Escritura Publica, y advirtiéndoles que en tratdndose de actos de CONSTITUCION
DE HIPOTECA y/o PATRIMONIO DE FAMILIA, solo podran inscribirse en el registro
dentro de los noventa (90) dias siguientes a su otorgamiento (Decreto 960 de 1970
Art. 37 y Ley 1579 de 2012 Art. 28), término legal que debe cumplirse para que opere

~ | su perfeccionamiento
- |DERECHOS $ 726.050,0(/ Resolucién niamero 451 de Enero jye’(aﬁo 2.017,

modificada por la Resolucion nimero 913 de Febrero 02 del aho 2017, ambas

. |expedidas por la Buperintendencia de Notariado y Registro. <
IVA'$ 169.015,00 SUPERNOTARIADO $12.550. //
FONDO ESPECIAL PARA EL NOTARIADO $12.550.

Elaborada por TSV (CONFORME A MINUTA), en las hojas de papel Notarial. -----—--
Aa044179135, Aa044179136, Aa044179137, Aa044179138, Aa044 G139,
Aa044179140, Aa:lo‘441-19_141,' Aa044179142 y Aa044179143. 7 '

Papel natarial para uso exclnsivo en fa escritura piiblica - No tiene cosio para el usnarin
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Papel notaricl parawse eecliwivo de copiow de escrituras pShlicas, cerfifirahos y documentos et atchivn nolarisl

DEUDORA - HIPOTECANTE, §
' =
. Nathalia Jaramiite ‘ LY
| 38
/ ' ‘ Notayfa Quints

_ 017-07 2, Ol ¢28°
Vorificads su identided cotejands sus huslas aa-g bt
digitales y datos biograficos contra ja base da F' i_‘
datos d¢ la Regisiradurle Nacional de! Estado "E{c‘ﬁ}‘l

3

Chl
Boe: 15p2t  User: 77 77p3p12 ﬂ-‘,l:?.:

A

VALENTINA|OSPINA DUQUE
C.C. No. Y21%50790)

iR

1057190UJ98Cad6K

S

Lo

—+,

NOTARIA B

TEL. No.

Estado Civil  CD i
Actividad Econémica: COWOMOND. .

Email: - Qoo na@ 6m@,';\.m

SO VOIHD OONVYNY34 |

L YIEHAA3 0TN0LAIBENINBOMVLION Y

i
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CONYUGE DE LA DEUDORA — HIPOTECANTE,

Nathalta Jaramille ‘%
ARANGO VALENG

ce. : Notarfa Quinte
PEREIRA 20 : ol e 0|

Verificada su identidad.':'i':oteiando sus  husilas PR

;
>Q W digitales y datos blografices cordra la bese de
/ . datos de 'a Registradurla Nacional del Esteds "%}1.5

Woe: 15p34 User: 77 7752463

OSCAR ARANGO VALENCIA

c.c.No. Q043
DlREccu’)N:QQJ&N(% e \o foden ™. G 3.

TEL.No. =48 14SH®)

Estado Civil (OG0 ’
Actividad Econémica: \~ &M\Q/\){Q

Email: OX\ cef . L/t (:53) @OAMO\\\\CW .

NOTARIA &

| ACREEDOR,

NOTARIA &

DIRECCION: Calle 21 No. 4-61 Primer Piso
TEL. No. 3255367

En Nombre y RepresentaCién de: HUELLA iNDICE
BANCOLOMBIA S.A. / | romADA POR:

NIT. # 890.903.938-8

Papel wntarial para uso exchisive o la eserifira piiblica - No tiene costo para el nsnaria
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aC
ESCRITURA PUBLICA NUMERO:szrs 11,
CIEMO BEIS (6.105) = = = = = = = = = = = =
CLASE DE ACTO: PODER ESPECIAL, -
OTORGANTE: BANCOLOMBIA S.A oererreer
A: HERNAN PALACIO DUQUE-—---meemmmeeeaee |

. R v
. . - i s
Lot X 3 . :
N, N : o
N e
* : - .
L

NOTAPIA VEINTINUEVE

Dr. Juan Alvero Vallgjo Tebdn

NOTARIA VEIN;

En la ciudad de Medellin, Departamento de Antioguia, Republica de

. Colombia, al0s veinticined - = - ( :'25‘) dias del mes de Septiembre
i de dos mil seis (20086), al despacho de la Notaria Veintinueve (29)

Ca228425405

del circulo de Medellin, de |a cual es notarip titadar el Dogtor - - -
JUAH ALVARO YALLZIO 103 I, comparccids . — - SO -
LUIS FERNANDO MONTOYA CUSSO mayor de edad, vecino de
Medellin, portador. de : ata’ di

quien obra en su condlmon de

lo tanto en Representamonfﬁ;

*Constltuxdo con domicilio

establecimiento bancano egaim nt“
principal en la cnudad de,_MedeIhn,_bcwcunstancnas que acredito con

certificacion expedida por Ia Supenntendencsa Financiera, el cual

BULTHE VB BRI ERER R0 B

presenta para su protoco__: amon con este instrumento, manifiesto:
PRIMERO: Que obrando $h
facultado  por los Estatuto So alles ‘por medio de este
! instrumento, confiero PODER ESP.ECIAL a HERNAN PALACIO

.....

ahdad anotada y debidamente

RKepihlica o Colombia

J

g

2]

ATV A

x
:
'..g
-1
:
g
3
&8
A
§
|
£
3
i
E

DUQUE, mayor de edad, vecmo de Pereira, identificado con la 3
cédula de ciudadania No. 10.080.892 de Pereira, para que en :
i nombre y representacion de BANCOLOMBIA S.A. vy dentro del
' ambito de sus funciones, efectuie los siguientes actos y contratos:---
> 1) Para aceptar en nombre de BANCOLOMBIA S.A. las
L .escrituras publicas de hipoteca que sefmn%t@ammmw@m&atm\
{"COMO NOTARKY QUINTO DEL CIRCULO DE MER

2SSO EDTGETIrA COINGI
CON SU FOTOCOMA AUTENTICA QUE HE

01049730 OLNING Olsvion I

VOIHO OONVNY3S

Ceadenasa w s S RGN

F3

_igual que para aclarariasﬁ-’

I

K son

TENIDD A LA VISTA
BANCOLOMBIAS.A. |

22.JUL 2017
Visto Bueno Juts

0 : :
\ ‘,_}_\_Ih”_ e r:‘ : o . ‘; \ \ } .
- oL CRERWMNDO kHica rios iﬁ
. ' Z3u34 - VRIND YIHVICH 3 VIavioN 3&

NOTARIA QUINTA - P

6108 S»p 25 /06

YHiIYId - YAINING




2

~|* 2) Para’'que actué en la cesion de créditos de que trata el Articulo

24- de la Ley 546 de 1999 y demés normas que lo adicionen o
complementen o en la cesién de créditos de que trata el cédigo civil
colombiano, donde BANCOLOMBIA S.A. participe en cafidad de
cesionario, para lo cual podra realizar [os siguientes actos vy

suscribir los siguientes documentos:

a) Suscribir.las ofertas vinculantes dirigidas a otras entidades.--------
b) Reclamar las respuestas a las ofertas vinculanies ante la entidad

cedente.

c)

Reclamar a la entidad cedente los pagarés y las garantias de

los créditos debidamente endosados y cedidos.
d)

Recibir y firmar en sefal de aceptacion,
hipotecarias debidamente cedidas y los pagarés debidamente

las garantias

endosados por parte de las entidades cedentes.

e)

TERCERO:

Recibir !a notificacion que hace el cedente al cliente, de 1a
- fecha a partir de fa cual opera el cambic de acreedor.
SEGUNDOQ: Este poder conlleva la facultad de firmar todos los
actos, documentos, escrituras, entre otros, que sean necesarios
para el cabal cumplimiento del mandato conferido.
La vigencia del presente poder sera hasta su

revocatoria.

Se adviftic a la otorgante de esta escritura de

aprobacic’m total del texto. En consecuencia, el

mnguna responsabmdad por errores

Se extendié conferme a minuta presentada por el Banco.

tiene de leer la totalidad de su texto, a fin de verificar la exactitud de
todos los datos en efla consignados, con el fin de aclarar, modificar
o corregir lo que le pareciere; la firma de la misma demuestra su

la obligacidén que

notario no asume

.con_posterioridad a la firma de 7 \ el rﬁatéi"m o SR b o heugoFrencn
o . CON SU F
caso, esios deben ser corregldos'\: Stgatdiento SEUHa: °’°°°"“”' B e
= d = : .0
nueva escritura, suscrita por todos: ierghien ia imiigl JUL g%.
= i
y sufragada por el mismo. (Art. 3 o/(ey 9@ 70). - % 2
! EERNANGO-OM4 L’ | @ %, .
< MR L] RIC&-=
[P AN HI[!:‘”EQ oubre Mafig}‘"“)

\JH3d - VINING Vi¥vion ViNvION 3R

&’éﬂ#ﬂ"&'ﬂ.“-ﬁfb%«nm QUINTA - PEREIRA &2
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Pupel notarial para wso exclusive de copizs de eserfhoas piblicas, rerfificades y dooomentos del archivo notarial

Aaey

NOTARIA YEINTINUEVLE -

Dr. Juax Advaro Vellejo Tebén

Superintendencia de Notariado y Registio y
al Fondo Nacional del Notariado: $ 6.110 va
$9.347  Resolucion 7.200 de 2005. La

presente escritura se extendié en las hojas
de papel notarial

distinguidas con los

nameros: AA 26846645 Y 26846646,

i

Asi se firman:

LUIS EERNANDO ﬁhowﬁ"om CU’SSO
VICEPRESIDENTE OPERACIONES

BAHCoLomsm S.A,

NIT. No. 890.903.938-8 el |
" visto BLQ[ﬁ’JUI’IdICD

© JUAT aLvang TS .
2 /orEme .wu:mw EREIAA
- HOTLRIO V3 2, R e het G5t 800 OF FEREM
" MAGO CONSTAR QUE STOCOPIA COINGIDE
CON BU FOTOCOPLA AUTENTICA QUE HE

TENIDO A LA VISTA

2 J}UL 2017

[ YRt
N

ooy
A0

Rl

Notarla Q*..;mta
S

“‘_2‘

Derechos notariales: $58.416 Aporte a la %

NOTARIA VEIN

FERNANDOC ICA RHOS !

Q
2 S

.z‘ﬁn

l-lﬂﬂ
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Sypermtendenc:a En eferciio de las facullades y, en especial, de la prdyd
. FlnanCIera : numeral 6° del articulo 66 del Decrelo 4327 del 25 de Noy,
7 . : 2005, en concordancia con el articuio 1* de fa Resolucidn (A
nEed de Colombia gecht:]rfzro de 2006, emanada de la Superintendencia Finan¥
olombia. . .

CERTIFICA

[ AU

RAZON SOCIAL: BANCOLOMBIA $.A. podrd glrar también con la denominacién soclal Banco da Colombia S5.A., |
pudlendo I[denilficar sus establecimientas ‘da comercio, productos y sarviclos, con el nombra comercial dai
BANCOLOMBIA . | -
i
NATURALEZA JURIDICA: Sccledad Comercial Andnima De Cardcter Privade, Enlidad somelida al conlrol y vigilancia por'_f
parte de la Superintendencia Financlera da Calombla, . ' -

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escrilura Publica No 388 Enero 24 de 1845 de la notaria 1 de MEDELLIN (ANTIOQUIA} Acta_|
de Organizacion del 19 de sepllembre de 1944, aprobada por la Superinlendencia Bancaria el 9 da diciembie det mismo ahg,-i
bajo 1a denominaciin BANCO INDUSTRIAL COLOMBIANQ, - -

s b T
Escritura Publica 527 Marzo 2 de 1995 da [a Nolaria 25 de MEDELLIN {ANTIQQUIA). So proteceliza el cambio de razdn social !
por “BANCO INQUSTRiAL COLOMBIANO S.A%, quien podra ulilizar la sigla "BIC S.A° ' '
Escritura Poblica 533 Abril 3 de 1398 de (a Melaria 14 de MEDELLIMN (ANTIOQUIA). Se protocoliza el acuerdo de fusién por ol ;
cual 5l BANCO INDUSTRIAL COLOMBIAND S.A. absorbo al BANCO DE COLOMDIA S.A, [razén social para el afic 1997). i
quadando esta vllimo disuello sin liquidarse {oficio 5.0. 97052104 de! 18-02-1990) Asi mismo, se modiica su denominaclon |
soclal porla de BANCOLOMBIA S.A. Ademas, lambién podrd girar bajo fa razon social de BANCO DE COLOMBIA S.A. i
Escrilura Phlica 3280 Junlo 24 de 2005 de ia Notaria 29 de MEDELLIN (ANTIQQUIA). BANGOLOMBIA 5.A. podra girar |
también con la denominacien social Banco de Colomuia S.A. pudiendo identilicar sus eslabiecimienios de comercio, producios .
y servicios, con el nombre comercial de BANCOLOMBIA . -

Hesclucién 5.8 1050 Julio 19 de 2005, La Sugerintendencia Bancaria no vbjela la lusion de los bances Bancolombia S.A.y
Conavi Bance Comercial y da Ahorras S.A. v do la Corporacidn Financiana Nacional y Suramericana S.A. Corfinsura {escindida),
en |a cual actuard como absorbenle Bancolombla S.A,

Escrilura Publica 3874 Julio 30 da 2005 de ka Nolaria 29 de MEDELLIN (ANTIQQUIA). se prolocoliza la tusién en Qiﬂud de la
cual la sociedad BANCOLOMBIA entidad absorbente, absotbe a las sosiedaces CONAVI BANCO COMERCIAL Y OE
AHORARODS S.A. y CORPORACIGN FINANCIERA NACIONAL Y SUAAMERICANA S5.A. quedando eslas Uilimas disuellas sin
liguidarse. o

Escrilura Publica No 3280 Junio 24 de 2005 de la nolaria 20 de MEDELUN (ANTIOQUIA). Criginalmenia 1a sociedad sa
consliluy® por L (érming de cincuenta (50) afios. conados desde ¢l dia nueve (9) de dicizmbre de 1944, Dicha plazo se amplio {
en cincuenta (59) aftos mds, hasla el dla echo (8) de diciembre de 2044

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Rasolucion S.3. 3140 Sepiiembre 24 de 1803

REPRESENTACION LEGAL: Para los asunlos cancemienles a la Sociedad, Ja represenlacién legal del Danco, en Juicio y :
exlrajudicialmente, corresponderd al Presidenie y a los Vicepresidenies, quienes podran acluas en forma canjunta o separada. *
Dichas representanies tlone lacullades para celebrar o ejecutar, sin olras limilaciones que las gslablecitas en eslos eslalulos |
en cuanio sa irate de oparaclones que deban ser previamenie aulorizadas por la Junla Directiva o por la Asamblea Generat de
Accionistas, lodes los actos o contratas comprendidos denlio el objeto sociat 0 que lengan cardcler simplemenle preparalung,
accesario o complementario para la realizacién de los fines que persigue el Banco y los que so relacionen directamente con ia
existencia y el funcicnamienlo del mismo. En especial pueden Iransigir, conciliar. arbilrar y compiomeler 105 Negacios sociales. .
celebrar convenciones, conlralos, atreglos y acuerdos: promover 9 coadyuvar acciones judiciales, administrativas 0 contencicss .
administralivas en gua al Bance lenga interés o daba Intervenir, e Inzrponer lodos los recursas que sean procedentsa conlornne |
a 1a Ley; desislir de las acciones 0 recursas que inlerponga: novar cbligaciones o crédilos: dar o recibir bienes en pag -’
constitulr apoderados judiciales o exlrajudiciales; delegarles lacullades, revocar sondalos y sustituciones y ejecular los demis
actas que aseguren el cumplimignio del objelo social del Banco, En caso ¢ ‘ala absolula o lemporal del Prasidente y los
Vicepresidenles, lendrdn la repraseniaclén legal del Banco los miembres Je la Junia Dirgeliva en el orden de su doasigracion.

Deniro de las respecilvas regiones y Zonas, y parl lodos los negosios que se celebren en ¢placion con tas mismas, tamblén
* fendrén la representacicn legal del Bano los Gerenles Regionales ¥ de Zona. respy .

Adamds, los Gerenles de las sucursales en cuanlo a los asunlos.w g 31-._.,@,.
5 a."ni;o PR EOINCIDE
ak
:q"'.'.l‘l\% L o
ET. 2008 ST
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Kepnhlica de Colombia

Fapel notarial park uso exclusiun e vapiag de escritueas poblicas, cerfificedns y Poommentos 3 archive notarial

| : G8226425403

Continuacién del certificado de exislencia y representacidn legal de BANCOLOMBIA §.A. Céd
1

4

)AIEY

alender el Banco y especialmente aqueflos que se surlan ante las autoridades adminisirativas y Judiclales. En sjas
lempaorales o aceidentales, al Presidente del Banco sera reemplazado por su suplente, si la Junla Directiva lo designa, Al
suplente, por el Vicepresidente que indique 1a prapia Junta. En caso de faNa absolula, entendiéndose por lal la m’gs
renuncla aceplada o la remoclén, la Junta Directiva deberd designar un nuevo Presidente; mientras se hace al nombrar"p_le
Presidencia del Banco serd ejercida de la manera Indicada en el inclso anterior. (Escritura Pubtica 3280 del 24 de lunlode
Notaria 29 de Medellin). T

Cue figuran poseslonados y en consecuencia, efercen la representacién legal de la entidad, las slgulentes personas:
]

NOMBRE IDENTIFICACION ~ CARGO |
. . o
. Jorga Londofio Saldarriaga CC - 8280641 Presidenta 3
- Fecha da inlcio det cargo: 01/03/1996 : . 2
s ‘ ! . - . ) . <
Hemén Darlo Ramirez Giraldo CC- 701024864 £ Vieepresidente Adminlstrativo :3
. Facha de Inicio det cango: 0:4/10/2005 - ) o < o
R - : &)

; Luls Fernando Montoya Cussa CC - 70105086 Viceprasid anta.da Operaclonas
Fecha de Inicla dal cargae: 24/08/1998 . .. . .

Jalme Alberto Veldsquez Bolaro : CC - 71597909 ** Vicspresidents Financlero —
- Fecha de Iniclo del cargo: 27/02/1397 . . T : E
'  Juan Carlos Mora Uriba CC - 70563172 Vicepresidents da Riksgas - —
Fecha de inlcio del carga: 30/07/2005 —
‘ ) -
Margarila Maria Mesa Mesa CC - 42990971 - Vicepresldante Secrelarla General E
Fecha de iniclo del cargo: 30/07/2005 —
! —
_ Marla Olga Guadalupe Martinez Glraldo CC- 21394162 ' Represenlants Legal Judiclal E
" Facha de Inlcio det carge: 26/08/2005 ]
. - ——
. Mauricio Jaramila Restrepo CC - 70567853 - Aepresentania Legat Judicial —
Fecha de Iniclo del cargo: 26/09/2005 —
' N .
-Ingrid Reloa Brava CC - 52075450 Representania Legal Judiclal —
'Fecha de iniclo del cargo: 15/09/2005 =
 Darlo Sanchez Munera CC - 8273634 Representanie Legal Judiclal %
; chha da Inicio del cargo: 15/08/2005 .
“Claudla Sanloyo Olivera : CC - 52084468 Representante Legal Judiclal
- Fecha de Inicio del cargo: 01/12/2005
- . & . .
Claudla Celmlira Quiniero Tabares . L CC- 5204173 " Representante Legal Judiclal gt
Fecha da inicio det cargo:*01/12/2005 . K .o = ==
) : . g r'ﬂn
Maney Hoyas Arlstizabal CG - 43751805 Representante Legat Judictal ]
Facha de inicio del cargo: 01/12/2005 S >
- . =
AT Diana Ciislina Camona Valencla CC - 43581920 Representanie Legal Judiclal c P
S Fecha da inicio del cargo: 81/12/2005 - - : . , g g
S :
- * [ =]
SN Lady Rocia Oserlo Solo . * CC-24576754 Representanto Legat Judiclat m o
-t Fecha de inlcio del cargo: 01/12/2005 20
, _ o X
. * Luis Ralzel Robles Galvez CC-7214G854 Represenianta Legal Judiclal s =
- Fecha de Inicio del cargo: 26/0%/2005 ] . o g g
' : St e a " N A B =
. .| Maria Pablanne Arlas Guevara CC-522 mmm&%&m& e )
S . Fecha da Iniclo del cargo: 29/09/2005 a IO DEL L0 DE PERERA L
A . ) : [ COMO NOTARLD € Ew”mpu.mlucme m O}
7" | Bemando Enrique Rivera Mejia . CC-382@sp7 H“m';ﬁ‘%mmmuﬁm 2 ; )
. Fecha de iniclo del cargo: 15/09/2005 s b ?,‘ TENIDO A LA VISTA o 1o et
. . ey .\" . . o <
Gustavo De Jesus Renglfo Aengilo > L/ CR gaspres z E
Fecha de inicio de! cargo: 15/09/20054 @ /.\To A g 3 H
: ' s = ¢ qu g . x X
. . Notan‘a uing ; (2 A fig exta% m a
L__BAMCOLOMBIA.S.A. Cédlgo. L.,.?.,.'li bl : ;MFH‘;;".P.E_ ‘ Rdgl®
i ; S A o) 3
’ h \0g gre AW > G
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NOMBRE
Angéilica Marfa Mendoza Cabrera
Fecha de Inicio del cargo: 17/08/2006

César Augusto Hurlado Gi
Fecha da Inlcio del cargo: 15/05/2006

Ana Cristina Bernadella Aris Schollin
Fecha de lnicio del carge: 15/12/2005

Joaguin Mauricio Agudelo Ordéfez
Fecha de Inlclo del cargo: 01/12/2005

Germian Maonroy Alarcon
Fachz de inlcio del cargo: 01/12/2005

Ju.an Camilo Cosslo Cessio
Facha de Inkio del carge; 01/12/2005

Mauricto Vallejo Moreno
Fecha de inicio del cargo: 01/12/2005

Marta- Fernanda Duran Cardona
Fecha de lnicio del cargo: ¢1/12/2005

Garmen Helena Fasias Guliérrez
Fecha de inlclo del cargo: 15/08/2005

Mdstor Renne Pinzan Pinzdn
Fecha de inkcio del cargo: 17/C8/2006

Jorgs Atberio Pachdn Sudrez
Facha de inicio del cargo: 17/08/2006

Andrés Lopez Gonzdlez
Facha de Inicio del cargo: 01/08/2005

Maria Adelaida Posada Posada
Facha da [nicio del cargo: 26/08/2005

Cecllia Garzon Femnindez
Fecha de nicio del cargo: 26/08/2005

i....BANCOLOMBIA.S.A.Codigo 7. .- —.—.....

Agueda Maria De Los Angeles Herrera Mora
Fzcha ds inicle det cargo: 26/05/2005

Luls Arluro Penagos Londoio
Fecha de inicio del cargo: 26/01/2006

Jalro Miguel Burgos De La Espiriella
Fecha da Inicio del cargo: 24/06/§998

Luls Sanliago Pérez Moreno R
Fecha de inicio del cargo: 16/05/1989

Orlando Vasquez Bastidas
Facha de Inlcic del cargo: 28:05/1999

Pamon Maria Rodrige Uribe Lopez
Fecha de inicio det carga; 30/07/2005

Jorge van Toro Nilegas - y
Fecha dc Inicio del cargo 30/0712005

Luus Famando Munoz Serna
Fecha do iniclo. del cargo: 306/07/2006

IDENTIFICACIOM

CGC - 32792080
CC - 90555098
CC - 51772048
CC - 79236212
CC - 79042821
CC - 71772409
CC - 71701056
CC - 66062097
CC - 52145340
CC - 79601062
cc- 79.433590
CGC - 70518264
CG - 42775528
CC - 31895648
CC - 35167508
CC - 0304401

CC - 79332327
CC - 70142419
CC - 19200280

CC - 70013496

CARGO

Representante Legal Judicial
Repraseniania Legal Jutlicial
Representants Legal Judicial

Representante Legal Judicial

Aepresentante Legal Judicial

Representanie Legal Judicial

Aepresentante Legal Judicial

*
Representanie Legal Judicial

Representanie Legal Judicial
Representanie Lega! Judicial
Represenlanle Legal Judi_t_:iai
Represenlante Legal Judiciat
Representante Legal Judicial
Fepresentante Lega! Judicial
Representanle Legal Judicial
Vicepresidenle Audilor General

Vicepresigente de Gestion Humana

Vicepresidenle de Banca de Persuna:-"r

PYMES

Geiente de Zana Paslo Banca Personal’s.

Inlermedia Regidn Sur

Direclor Juridico de Proceses

VACEFESOERRINQTABARUINTA - PEREIRA N

. £ TOMG NOTARWD QUINTD DEL CIRCULO DE Psnzm\
R-QUE ESTA FOTOCOPIA COINCIDE

!
e
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-

Gonzalo De Jcsus Toro Bndga .
Fecna da fnlcm dol cargo 04!10/2095

LIF R | "

i Marfa'Crlgling Arrastla Udbe™s 17 - oigg. 42&37911 Lo
|Facha de iniclo del,corge: 06/10/2005 - .« o TR R .

F--Héctor,Fehpe Agjas Guzmédn == ey
s&echa da Iniclo dej qa{go .04110!2005

i, 1CC+ 16677630 |
3 R L T TR
CC -'gg5dnaz2 '+

ah ot g 1

‘_’ “Jorga’ Andrés lsaza Belancu
¥*-Facha de Iniclo def cargo! 04!10!2005 i
.,__..\',-ls. ‘.‘ ety T N Lo
..Marla Nelly Echeverry Rojas . .
Fe?ha da Inlcno dal sargo:. 04/10!2005 ..
. PP |_, i
““Sandra Gunzalez Saavedra’ i’ " ¢
.,Fecha do Inlclo dal cargo 04/10/2005

' OG- 31946231

-

" CC-31912625
' Henr} Yard Zarazo o
“='Fecha de !mclo dal cafgo 04/t 0!2005

w-r'r!:.ﬁ- i ‘|l:--‘:| Lt P

1 JalroZuﬁ!qa Escnbar PR -'a; R TCRE .!C.C-
* Fecha da Iniclo del cargo 04[10!2005 At

‘€G- Mp7410

14971239 tryhe

17177797 it

.”Dalll‘ri Pérez Esquarra 141 7T S Al T
Facha da Iniclo dal calgo 04!10[2005

; Auguslo Ja\rier Londono Lopez

Hobsrlo Vergara -Orllz :
' Fachd de Intclo dal cafgcr 23/1 212005
.L"*M"' [ SR .

Hemando Sudrez Sarzano
( Fecha de inlclo, daf cargos | 23/12!2005

il ...'_,|—'.f

: scc 91232089 . :
-:j-v iR T
2 Oiga (el Séguro Garc!a“ g
F*Fécha de'niclo del taigol 23/ wzoos
L P e T e ol :
Serglo José Saldarrtaga Saldamaga
Facha de lniclo del cargo 23!12/2000 .

YT It M

Nk P s

CC- 8353613 , .

o . . . . =
R R e -.‘.l

S UREH L

Albnrln Ledn Garcés Echevard 5 1t~
=iFacha de iniclo del cargo; 23112/2005

A - et
‘ Johanna Carolma Cardenas Rodriguez . '

* Fecha de inicio del carge: ! 26/01/2006

',‘_- [l b | CTRC ALK AT Ut et paar,
Fedsdco Guifiarmo Cchoa Barrera ;= 7
;. Focha da Inicio de] cargo: 06/02/2006:

] cc 52488452

et I
St e tee 10

\*Gabing Cristina Hey Qualilz. i

. _.l FrTaTl) F R CYETL Y ,- _;-.."..,' .o .”‘- e ‘_ . N
|vdn Albano ‘Marln De'Ledn . cc 73107552 ‘
‘Fecha U8 Inlclodel dargo’ o4f1ur2oos" L SRR
sSupwrmlecdenciy Bigieas L':l Ll -"hH .:.-5:-!. Gtk e

RO Pymes Reglrm Anliogitla -

Wi v et

.y Pymes Region Sur .

e 10224454
Fefr}a_clajnicxo del cargo: 04/10/2005 ~ " | i e
it T e, AR R B MR T R AR SRR A ) Tl "E '
+ HéclorRamén Borrago Garcfa *# i W riIh 1. CC™ 79340356 -
.chha de Inicle delcargo 2AB2Z005 o ol vingy gt e ';.-.

Jccireatiera

T S8 o 42!}?6449 it

Prioe et

kGG - 70124801 T o

”"!-“"'3"i-‘f SR e e s e

'---l l-‘ P Sy

.
T

LR ST AT 1N
N T --,&1 e

-

-I'lll.:ll'l"i' "

LA

- :.,, o [Teare e e
Vlcepresndeqlu de Banca de: Empfesas Y
Goblemo

HE S

L Geranie Reglonal Banca do Persnnas {-

‘ri, . Pymes Hegldn Anlluquna e gt g T

,} o Ve T
Garante da Zona Carlagana Eanca de'
-ParsonasyPymes Replén Narte * el

imncndrd o lomisg oueSindar, ana. s

RN

eyt Gerente Fleglonal,_Gobmmo Inslnlucnona[ e

ek ey R aila Gde Dunamilyn
* Gerente de Zona Uno Banchda Personas !
RS

had ST LAY A

BT Ay, - ..‘.;n -
Gerenle Raglonal Banca da PerSOnas y
Pymes Hegldn Sur B 3 -

..Gotente ~da" Zuna Cali Sur Banca de”
Pwsonasy Pymas F\eg:on Sur Stane

Gerenle de Zona Call Nor1e Banca de
Pursonas y Pymes ﬂegnon Sur,

‘ ‘ t j ot I ’l T
" Gc:enla de Zona Valla Banca de Personas

,l:i.' Tt

Go;enia dn Zona Tun]a Baqca da Per..onas
YPYmES Hegwn Cenlro S
. Gerente de Zona Ejo Ca!clero Nerle Elanca
de Personas Y Pymes Heglon Sur -
:Gerenla 'de Zofia - “Ibague. Banca “da”
.- Personas y Pymes Region Cenlm

HE R
A TR ECRITI
'Gerenm Flsgk:nal Banca da Ernpresas y
Goblemo Hegfan Bogola o

K P b T (AT L
rGereme .Regional Bancn da- Reisonas .
;_Pymes Regign Cenlio |

s

T B L

“Geranle de Zona Tres Banca de Pefsonas
RS B

" +'y Pymes Rugmn Anllcqma

S PRI ~'|..:~l . O

Gereme de Zona Sels Banca de Pefsonas n

IR R AN L e W RN T

Lo iy il

Gerenle dn Zona Slete Danca de Pgrs'onés :
s y F'yrnes Reglbn Annoqula

St G

Gerenle da Zona Cenlra[
Pcrsonas y Pymes F(E.glén Ceﬁlro

1 U St RS R RIS T

.1 Vicepresidenle Ejecutivo de Semclos o

. A .
[ NI B -

VYI3434 30 0INDHID 130 OLNIND OstvioN b

| SOJH YOIHO OONVNH34})

#"Facha de Inlclo delcargo Dslozfzooﬂ "/ ERE) anqmﬁmgammapiagm,\ - E
ach AP T S at “orft]
Y Jgsé Manuel Pérez Monloya . . {C%Q&méaﬁéﬁzm %w@ com !h
:,.0?’0?.{%0-,95‘ ‘b ) 2 'n: " CONSU FOTCCD mwrtuﬂca QUE I-IE iE
- Avaro Sanlofifio Torres = *'- - - 4 Gerenle de Vﬁiﬁca de Pcrsonay 15
Fecha da |nicio de!cargo 05/02/2005 e S—TYIPW';E 2017
' . i Vool s
' _._BANCDLOMB!A S. A,Codlgo_l-T . - ,é' : ": "'m' RN T Bdgina.5. del
{3 PNRERSEIOLS 1d
‘ 1 -1 200 , %
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Ca226425402
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Contlnuacién det cerlificado de existencia y representacién legal de BANCOLOMBIA S.A.
. P | - .

l...NOMBRE . .
| ; :
!

Angela Marfa Alzate Cchon
Fecha Je inkcle del cargo: 15/09/2005

Altario Urlbe Jaramillo
Fecha da Inicio del cargo: 16/09/2005

' Luciola Isabel Uribe Ochoa
Fecha da inlcio del cargo: 15/09/2005

Sergio Rasirepo Isaza
Fecra e inicio del cargo; 30GT/2C05

Paulo Emillo'Rlvas Onlz
Fuzha da Iniclo del cargo: 26/01/2006

Gebrlel Ignaclo Caballerg Fernandez De Castro
* - Fecha da injcio del cargo: 26/08:2005

Marlo Sebastldn Alcald Caslo
Fecha de inicio del cargo: 26/08/2C06

Samir Hadad Lemos
! o4 ca inlclo del eargo: 15/TECCS

| Jurga Julidn Villa Martinez
| Fachn 22 inicio cet cirga: £30212005

Jorge Eduardo Andrade Yances
Faiim da inicio del cargo: 06/1Gr2095

Frzncioeo Tomas Seba Del Casliflo

. i Feina ainiclo del carge: 11/08/2063
I
1

Jecron Contissoz Cabirera
= 1¢isu e inicio del sorgo: 05/08/200%

Arera Sonso Verial Prada
Faoom Lo nlcio del siige: V1/08/2005

1 (ga Lucla Reslrepo Murioz
{ Paghia 13 inkio del cargo; 2801/2C08

£dgar Alba Zambrano
7=ha do imicko dsi cargo: 041072605

i Andids Puyo Mesa
¥ wcha Je iniclo del carge: 04162003

oL man Antonlo Leiten
Seoen ta ki dal cargo: 042605

€1 Rueda Da Plata
Feuan ds Inicl dal cargo: 04/10/2003

M na Carlos Pulide Castro
Faeha de Inicio del carrjo: Qdr16/2825

C.audia Yaneth Cairasquilla Zapala
| Fithwiada infcio det argo: S iLADS

bud

Palaat Femanda Pole Culntana
Fecha ¢a Inicio dal cargo: D4/10/2005

! ‘Llliana Galeano Muiaz
, - Faeha deintcio del caeqo: 0471072005

. BAMCOLOMSIAS.A. Cédign 17 . -

CC - 3253470

CC - 10240054

CC - 22537328

CC - 15347043

CC - 12975537

CC - 72183941

CC - 72157443

CC - 16738620

CC - 70095509

CC - 731358784

£C - 52%2eq2

CC - 7454160

CC - 13361587

CC - 42678387

CC - 19374EL5

CC - 28545111

CC- 417153073

CC - CO20380

CT - 12933224

CC - 79485924

e — s

IDENTIFICACION

CARGO

Gerente da Aed de Dlstribucidn\ .4
.{: B

—

Gerente de Zona Ele Caie-lem Sur Banca
de Personas y Pymes Regidn Sur

Gerente de 2ona Cualro Banca  de
Personas y Pymnes Regién Antloquia

Vicepresldenta Ejecutivo de - Desarrolle
Curzorative

Gerente Zona Sur Banca Personas y
Pymes Region Sur

Gerente de Zorna Norle Banca de Peraonas
y Pyma Regidn Norte

CGarpnte Reglonat Banca de Empresas y
Gablsrme Aegién Morta

Gerenla Reglanal Banca de Empresas y
Gooamo Regidn Sur

Gerenls Regional Canstructores Madellin
Gerente Reglonal Consiructores Bogoté

Guranma  Raglenal  Constructorzs  Otras

Ciutades

Gerenle de Zona Bucarmanga Zanca e
Foosarps y Fymes Reglon Centro

Qaranie de Zona Cucuia Banoa de
F5esanns ¢ Pymiss Reqgida Cenos

‘Gerenle dg Zona Dos 8anca e Personas y

Pumes Begica Anlioguia

Gerenle Regional Banca de Parsonas y
Pymes fegidn Bogeld y Satana

i23renie de Zona Uno Banca de Personas y
Pyinus Aegidn Soyctd y Saana

Gerante d2 Zona Tres Banca o2 Personaz
y Manes Aegidn Sogoiay 3abena

Gerzrie ceo Zona Cuaire Banca de
pusonas y Pymes Region Begold v
Sahana e

:renla ¢de Jona Cinco Banca de Personas
y 2yinss Aegion Bogold y Sabana

Notara

Quas

ey
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. NOMBHE SRR ) o IDENTIFICACION cfmao R

: Luts Carlos Amaya prez ol - Cﬁ:-ﬁéﬁ&ﬁdzl.;:.,'ﬁ
. Fechade 1nlclode[cargo 06!02!2006 ’ ' -

o . :Gob[ema HeglonAnHoqula o % .
+ L NI HIN e ERETI LN |

“+ Marta'Luz Orozda Mata! i' HHA "’ oL CC -13065355

.-, Fecha de inlclo del carga 06/022006 i £ Gt

. (':Ia'zm s Gonzéuez Saidarriaga o
Fecha deIniclo def cargo 0B/02/2006

. L.]- Tinepbnd vl Cileds B sodib-tibe Sne s

- .Javler Humberto Alarcdn Bolero .., - 1

i ‘Gareme de Zona Clncd Banca de Pin‘st
Wy Fymes Reglén. Antloqula RS

Comali2 1Ty 350 )

P : Sk x

,,'60—43523760 Sty g Gerenls r<:fe Zona Barranqulha Banca
’ i ER Personasy Pymes Reglén Nontle  ** +

BT M S R R TEN E i

CC 8734295 a0 ot ___Geren!a.;de| Zona Codrdoba ~Banca

IR T ST Y S R IR

_.Fecha de Inlcio.del cargo: OB.'O:?IZOOE._ e e Yegne et Personas y Pymes Region Norts ...

* Gio Edvardo Hueda Navarie f T CC 71716869 ' “Gerénte Reglonaf "de Hecuperacldn

" Fecha do lnlclo del corgo: 27/0472008 * 1 et e Actlvoa -F\agldn Cénlro S et

'.u- LS DA Mhes Rat i i g . S0 .- . wlar landnivimlaan Dz - R

'/ Palricla Berenice Atvarex, Garcla- . IR . CC- 32?30092_-;, ; Gerenle de Zona i Bant:a de Empres
Fechn da Inicla del cargo; DNOG&OOE L '| vy ‘._ Gobiarno Fluglon Bognl.'! l

I PR foa byt (3] Y FLEFTON Ep

P . AN IVT O] B

Gorénle - Regldnal -ds Hen:'uper'::iclén

<% Hermaa Attorso Rangel Clavijo - CC 7925!1752
JESTS Acllvos -Regidn Bogold« .i:c o

"; Fechu de Inlcio-dei cargo: 2206872006 | ! ... i

. o wget i . TN

Gerenla Heglonal de Hecupefactién
Activos -Regitn Sur!

e e Cokeinda e,
LS el Lo S o
", Fecha dnlnlclo del cargo 03/08!2005 SR ot

e

] - . - '

"-'aogma' D.C., :ﬁne‘svza' dé'aébs‘:b-de 2005' o

A 5/ 5 Zzﬁ - ; o

ANAMARfAStLVABEHMUDEZ . e e Y

SECHETAHIOGENEHALAD-HOC A “ ) CT LT '--f-.
EEART I A ATHISVRNN PRI St T AV by o e L R PR A

. Da conlormidad con'el artlcuto 12 del Decrelo 2150 da 1995 la fima mecdnica que aparece en este laxio ﬂans plena

_para lodes los efeclos legales, - . . . .. .. . BN C .
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Repiihlica de Colombia

preciado (a) cliente:

Ca226425400

Numero de identificacion: 42160788
Caso: 1600728
Producto de Crédito: JIV

(Constructor individual vivienda superior a VIS
pesos)

Ca226425400

os complace comunicarieque su solicitud de crédito Numero 1600728 ha sido aprobada por un

alor de $ 235,900,000.00'para ser aplicada exclusivamente en la Construccion de vivienda del

ﬂlﬂhl’%

as condiciones del crédito son:

PLAZO OBRA:
PLAz0 PAGO CREDITO:
éﬂ’LAN:

“TASA DE INTERES:

AODALIDAD:
GARANTIA:

ESEMBOLSO:

nmueble ubicado en: CONDOMINIO SANTA MARIA 2 BARRIO LA PRADERA CASA 22

1

El plazo para la ejecucion de la obra sera de 12 meses’.
Para el pago del crédito el plazo es de 240 meses.
PESOS durante y después del tiempo de construccion.

La vigente en el Grupo Bancolombia para este tipo de crédito
al momento del desemboiso (www.grupobancolombia.com ir al link:
Informacion de Productos y Servicios / Tasas y tarifas).

El crédito fue aprobado en PESOS.

Hipoteca de primer grado sobre el inmueble objeto del crédito.
Las escrituras deberan ser firmadas por:
VALENTINA OSPINA DUQUE.

Debera ser firmado por; VALENTINA OSPINA DUQUE.
Firma como avalista/cotitular:

El desembolso del crédito estara sujeto a la disponibilidad de recursos
por parte del Grupo Bancolombia, al cumplimiento de las condiciones
y politicas establecidas por el Banco y a la conservacidn de las
condiciones iniciales con las cuales se aprobo el credito. El crédito sera;
desembolsado en las entregas de largo plazo autorizadas por el perito g
avaluador de acuerdo con el avance de obra. Para el primer desembolso
debe estar constituida la garantia sobre el inmueble a financiar.

—
—
1
-
L]
——
I
iy
—
—
———
.-
—_—
.
——
[ ]
—
w—
——
Tl
——
—
_—
—
—
—
——
—_—
—
—
—
—_—
—

13730 04NN OlavLON £

VOIHO OONYNYI4|

L

vHi2434 30 0oy

?“
$

Té

oot
Ry gy

H

SO

i

€ cadenasa. sy

= /”



e

Bancolombia®™

NIT: 890.903.938-8

Para perfeccionar el crédito:
Su asesor comercial le informara el abogado asignado para continuar con el tramite de estudio de .
titulos del inmueble objeto de garantia.

Cada visita del perito para verificar el avance de obra, el avaito o informe técnico; y el estudio de
titulos que realice el abogado con destino al Banco, tiene un costo que debera ser asumido por usted.
Para mas informaciéon consultar www.grupobancolombia.com ir al link: informacion de Productos y
Servicios / Tasas y tarifas.

El plazo para constituir Ia garantia y cumplir con las demas condiciones necesarias para el desembolso
del crédito sera de nueve (9) meses contados a partir de la fecha de la presente comunicacion, de lo
contrario el Banco podra abstenerse de realizar el desembolso.

Sera una causal de aceleracion del plazo de ias obligaciones objeto del crédito para la construccion
o reforma de vivienda, que el producto de éste no se haya destinado a fa construccion o reforma de
la vivienda o si la garantia no es suficiente para respaldar el crédito otorgado.

Para el Banco es muy satisfactorio poder servirle.

Atentamente,

.

MIRYAM ZULUAGA GOMEZ
GERENTE CREDITO HIPOTECARIO
COMITE DE CREDITO

FIRMA AUTORIZADA



HERNAN PALACIO DUQUE

ABOGADO TITULADO &
U. Libre - U. Pontificia Bolivariana Ca226420323
! Calle 21 No. 4-61 Primer Piso
Teldfono 3240452 Telefme 3255367 Cel, 312-79764575

- Pereira -

CARTA CERTIFICACi()N DEL CREDITO PARA NOTARIA

Pereira, 19 de Julio de 2017

Sefores

NOTARIA QUINTA DE PERFEIRA

Ca226420323

Como representante:de BANCOLOMBIA S.A., en mi calidad de APODERADO
' ESPECIAL, con el ﬂniqo fin de dar cumplimiento a lo requerido por la Résolucién
1450 de 2004, expedida por la Superinténdencia de Notariado y Registro que exige
protocolizar con la Escritura de Hi|poteca Abierta y sin Limite, |la certificacién del
Banco del valor del préstamo aprobado, con el objeto de liquidar los derechos

Notariales y de registro y el Decreto 1428 de julio de 2000 expedido por el Ministerio

de Justicia, Certifico;

R1TEH TR R BRI REL Bt

Que el crédito otorgado a la Sefiora VALENTINA OSPINA DUQUE, conforme a

lo expresado en la respectiva carta de aprobacién, es por la suma de

DOSCIENTOS TREINTA Y CINCO MILLONES NOVECIENTOS MIL PESOS

Kepiiblica de Colombia
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($235.900.000,00) MONEDA CORRIENTE.
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APO DY DE BANCOLOMBIA S.A.
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: FORMULARIO DE CALIFICACION
- CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Pagina 1
Impreso el 20 de Septiembre de 2017 a las 10:41:12 a.m
No tiene validez sin la firma y sello del registradoer en la ultima pagina

Con el turno 2017-6488 se calificaron las siguientes matriculas:

63712
Nro Matricula: 63712

CIRCULO DE REGISTRO: 294 DOSQUEBRADAS No. Catastro:

MUNICIPIO: DOSQUEBRADAS DEPARTAMENTO: RISARALDA TIPO PREDIO: URBAND

DIRECCION DEL INMUEEBLE
1) LOTE DE TERRENO CONDOMINIO SANTA MARIA Il ETAPA LOTE NO.22

ANOTACION: Nro 8 Fecha: 31-07-2017 Radicacion: 2017-6488 VALOR ACTO: $
Documento: ESCRITURA 4823 del: 22-07-2017 NOTARIA QUINTA de PEREIRA
ESPECIFICACION: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA (GRAVAMEN}

PERSONAS QUE INTEHVIENEN-EEI:S:{EL- 3
DE: OSPINA DUQUE VALENTINA, = -
A: BANCOLOMBIA S.A NIT 8909039388,

O {X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incempleto}
42160789 X
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