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Informe de Valuacion de un Inmueble de uso Comercial Local Urbano
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AVALUO: CO_PRG_2023 1884848

Fecha del avaltio 09/07/2023 Fecha de visita 22/06/2023

Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccion CARRERA 6A.ED.PORTILLA #3-42, 3-46 Y 3-50 IPIALES LOCAL COMERCIAL 102
Barrio Edificio Portilla

Ciudad Ipiales

Departamento Narifio

Propietario LEON RATIVA FELIPE / ROJAS LEON MARINA

Referencia cliente:
Nombre/razén social FELIPE LEON RATIVA
Nit/CC 19280665

Consecutivo del bien -

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLIA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Bogota D.C., 09/07/2023

Sefor(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: FELIPE LEON RATIVA
Ciudad

Apreciado(s) Serior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de LEON
RATIVA FELIPE / ROJAS LEON MARINA ubicado en la CARRERA 6A.ED.PORTILLA #3-42,
3-46 Y 3-50 IPIALES LOCAL COMERCIAL 102 Edificio Portilla, de la ciudad de Ipiales.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avaluo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avalto arrojé un valor de $786,500,000.00 pesos m/cte
(Setecientos ochenta y seis millones quinientos mil).

Atentamente,

L 1¥ Los
,ij ‘TFlc:El.es
i lhaTRULTORA INMDSLIF12 SR8
HIT. 300.441.334-1

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area Privada LOCAL 102 143 $5,500,000.00 100.00% $786,500,000.00
TOTALES 100% $786,500,000.00

Valor en letras
Setecientos ochenta y seis millones quinientos mil Pesos Colombianos

Perito actuante

- Los
—" Rosales

CESAR ANTONIO MACHADO RODRIGUEZ
RAA Nro: AVAL-87103056 Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
C.C: 87103056 CESAR JIMENEZ QUINTERO
C.C.:88229287
RAA AVAL-88229287
RNA RNA-3442

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

Terreno Construccion Valor UVR 303.6323
Integral 0 5,800,000 Valor del avaltio en UVR 2,590,304.13
Proporcional 786,500,000 0 Valor asegurable 0
% valor 100 0 Tiempo esperado comercializacion 24

proporcional

Calificacion Favorable
garantia

Observacién El inmueble es FAVORABLE para GRUPO BANCOLOMBIA S.A. Originacion. Se recomienda
calificacion registrar el area privada en escritura y certificado de tradicion.

Observacioén En el presente avalio se pudo evidenciar que la direccion y los documentos aportados
corresponden al predio avaluado.

NOTA DE LIQUIDACION: Se liquida &rea privada registrada en documentos en catastro, se
adjunta predial; se recomienda registrar el area privada en escritura y certificado de tradicion.
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GENERAL

Cdédigo CO_PRG_2023 18 Propésito Originacion Tipo avalto valor comercial
84848

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo identificacion NIT. Documento 890903938-8 Email

Solicitante FELIPE LEON RATIVA
Tipo identificacion  C.C. Documento 19280665 Teléfono 3186188666
Email leonrfelipe@hotmail.com

Nombre/razén FELIPE LEON RATIVA
social
Nit/CC 19280665

Consecutivo del -
bien

Propietario LEON RATIVA FELIPE / ROJAS LEON MARINA
Tipo identificacion  C.C. Documento 19280665 / Ocupante Propietario
41726543

Direccién CARRERA 6A.ED.PORTILLA #3-42, 3-46 Y 3-50 IPIALES LOCAL COMERCIAL 102

Conjunto ED.PORTILLA

Ciudad Ipiales Departamento Narifio Estrato Comercial

Sector Urbano Barrio Edificio Portilla Condiciones PH Construccion

Tipo Inmueble Local Tipo subsidio N/A Sometido a PH Si

Observacion En el presente avalio se pudo evidenciar que la direccién y los documentos aportados corresponden al predio
avaluado.

Salvedades: El presente avallo no representa en ninguno de los casos un estudio de titulos; ni un
dictamen estructural o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA
CONSTRUIDA

AREA PRIVADA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA PRIVADA
MEDIDA

Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Comportamiento
Ofertay Demanda

Reglamentacion
urbanistica:

Comercial Piso inmueble 1

Local

Comercio Otro Método MERCADO
evaluacién

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

UND
M2 S/

AREAS
CATASTRAL

AREA M2

AVALUO PESOS
CATASTRAL 2023

VALOR UND VALOR

143

M2 S/ $ 69.520.000

UND AREAS

VALORADAS
AREA PRIVADA M2
VALORADA

VALOR UND VALOR

M2 143 143

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracion altas

Actualmente, existen proyectos en desarrollo en el sector. Los predios existentes son
utilizados en su mayoria para uso residencial.

Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es baja, y se considera que la demanda es alta.

INMUEBLE SOMETIDO A PROPIEDAD HORIZONTAL. ESCRITURA 451 del 27-02-2006
NOTARIA 1 de IPIALES
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INFORMACION JURIDICA

|
Al

ESCRITURAS
EscrituraDePropied 11/04/2006 Primera Ipiales
ad
MATRICULAS
244-79475 07/06/2023 5235601000000005 Local Comercial 102
40903900000046

Observacion DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS Contenidos en ESCRITURA Nro 451 de fecha
27-02-2006 en NOTARIA 1 de IPIALES "LOCAL COMERCIAL" 102 con area de VER
LINDEROS = (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion No cuenta con garajes registrados.

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Sl
Acueducto SI Sl Arborizacion NO
Alcantarillado SI Sl Alamedas NO
Gas SI NO Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS

Uso Comercial Areade Comercial. Demanda / Fuerte
predominante actividad Interés
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Estrato

Transporte

EQUIPAMENTO

Zonas
recreativas

Areas verdes

Estacionamient
0]

Asistencial
Escolar

Comercial

Comercial

Bueno

Nivel

Bueno

Regular

Bueno

Bueno
Bueno

Bueno

IMPACTO AMBIENTAL

Aire

Ruido

Observacion:

NO

NO

Barrio legal

Condiciones
de salubridad

Nivel Distancia

300-400

300-400

100-200

300-400
100-200

0-100

Basura

Aguas

Si

Bueno

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Andenes

Sardineles

Vias
pavimentadas

Tipo de via

NO

NO

Topografia

Sector

Sl

Sl

Sl

Concreto

Inseguridad

Otro

Plana

Conservacion

Bueno

Bueno

Bueno

NO

NO

El sector se caracteriza por ser de uso mixto con mayor influencia en su area comercial.

No presenta problemas de seguridad, ni de salubridad.

PROPIEDAD HORIZONTAL

Escritura de
Propiedad
Horizontal

Notaria
escritura

Valor
administracion

Condiciones
Horario
vigilancia

Zonas verdes

451

Primera
No se paga
Administracion

Solo
construccion

0 horas

No

Total unidades
# Pisos
edificio

Tanque

Shut

Fecha
escritura

Ciudad
escritura

No

No

27/02/2006

Ipiales

Terraza

comunal

Porteria

Cancha

Cit6fono

No

No

No

No
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Aire No Teatrino No Sauna No
acondicionado

Club No Bomba No Gimnasio No
eyectora

Bicicletero No Garaje No Golfito No
visitante

Calefaccion No Planta No Jardin infantil No
eléctrica

Piscinas No Ascensores No #Ascensores 0

#Sotanos 0

Observacion Escritura: 451, Fecha escritura: 27/02/2006, Notaria escritura: Primera, Ciudad escritura:

Ipiales, Administracion: No se paga Administracion, Total unidades: 1, Condiciones: Solo
construccion, Nro. Pisos: 5, Porteria: No, Horario vigilancia: 0 horas, Tanque: No, Cancha:
No, Zonas verdes: No, Shut: No, Citéfono: No, Aire acondicionado: No, Teatrino: No, Sauna:
No, Club: No, Bomba eyectora: No, Gimnasio: No, Biciclétero: No, Garaje visitante: No,
Golfito: No, Calefaccion: No, Planta eléctrica: No, Jardin infantil: No, Terraza comunal: No,
Piscina: No, Nro. Sétanos: 0, Ascensores: No, Nro. Ascensores: 0
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ESTRUCTURA

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos

Fachada

Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccién

Licencia
construccion

Observacion

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala
Bafios
Sociales
Closet

Bodega

Bafnos servicio

Bueno

Ladrillo

NO

Enchapes o
fachaletas

No

2006

Usada

Sin informacion

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Tradicional

porticos

NO

6-9 metros

Edificio en
Altura - Piso en
bloque aislado

17 afios

100%

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida util

El inmueble cuenta con las siguientes caracteristicas en su estructura:
Zapatas, vigas de cimentacion, columnas y vigas aéreas en concreto reforzado, con
mamposteria en ladrillo, repellado y pintado y losa de concreto.

DEPENDENCIAS

0

2

Comedor
Patio interior
Bafios
privados

Estudio

Zonaropas

Cocina

Habitaciones

Estar

Cuarto

servicio

Local

NO

Placa de
concreto

No

100

Sencilla

0
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Balcon 0 Jardin No Zonaverde No
Oficina 1 Ventilacion Bueno lluminacion Bueno
Observacion Local. Consta de: sala: 0, Comedor: 0, Cocina: Sencilla, Bafio social: 2, Patio interior: 0,

Habitaciones: 0, Estar: 0, Bodega: 2, Bafio servicio: 0, Zona ropas: 1, Local: 1, Balcén: 0,
Jardin: No, Zona verde: No, Oficina: 1, Ventilacion: Bueno, lluminacién: Bueno.

El inmueble es un local comercial que cuenta con Primer Piso y Mezanine

Primer Piso: Local, cocina, zona de hornos, zona de lavanderia, bafio, bodega, cuarto con
camerinos

Segundo Piso: Oficina, bodega y bafio

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion El inmueble presenta los siguientes acabados en sus muros; repellados, estucados y

pintados, bodega, zona de lavanderia y bafio con mitad de pared en ceramica, pisos; en
granito, bodega y zona de lavanderia en ceramica, cielo raso; losa en concreto y parte
posterior en teja plastica, puertas; externas con cortinas metalicas e internas metalicas,
ventanearia; marco metdlico y vidrio, cocina; mitad de pared y piso en ceramica, bafos;
pisos y mita de pared enchapados en ceramica con combo sanitario, escalera; piso en
granito con pasamanos metélico, mezanine; piso en granito con ventanearia en madera y
vidrio.
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UBICACION GEOGRAFICA
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MERCADO
# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 Local Comercial - Ipiales 1 $1,000,000,000 .90 $900,000,000 0 $0 0 $0 $6,000,000.00 3152186800
2 Local Comercial - Torre 1 $170,000,000 .90 $153,000,000 0 $0 0 $0 $6,652,173.91 3152186800
Empresarial Ipiales
3 Local Comercial - 1 $220,000,000 .93 $204,600,000 0 $0 0 $0 $5,246,153.85 3152186800
Del inmueble 1 . 0 0
# EDAD AREA AREA FACTOR FACTOR EDAD | FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA PRIVADA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 12 150 0.90 1.0 1.0 1.0 1.0 0.9 $5,400,000.00
2 15 23 1.0 1.0 1.0 0.90 1.0 0.9 $5,986,956.52
3 23 39 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $5,246,153.85
17
afios
PROMEDIO $5,544,370.12
DESV. STANDAR $390,933.75
COEF. VARIACION 7.05%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $5,935,303.88 TOTAL $848,748,454.15
VALOR MINIMO POR Mt2 $5,153,436.37 TOTAL $736,941,401.12
VALOR TOTAL $786,500,000.00
Observaciones:
Enlaces:
co;nectéulm mdendn\umr::rrerf‘:rr;:d 104047 sevendesloca Loumizum soucesLul: c20‘;|necl&u|m ;:(;:um;:r;{;:rre?ldn 7201158 venadedocaked it source=L il v o mitula.com. 01-256-3802-797eb3f0e163-a1b5-d184f308-eaba?page=1& =3&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=
aabd03c4—554974d907825079600d85bb311&reg sgmt:REVTSlRPUDlTRU87UO\/SUDs%3D
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FOTOS 3

Via frente al inmueble

_ Entorno

C

ontador de Energ
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FOTOS 3

Zona de hornos Zona de hornos desde otro angulo

-

i LT

Cuarto de camerinos
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FOTOS 3

Nomenclatura Escaleras a Mezzanine

Bafo Mezzanine
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE

—————————————————— METODOLOGIA: Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto
de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente
resolucion reglamentaria Resoluciéon 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avaltos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicidn: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacion acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
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vigente, y la informacion es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
vecindario, estan mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacion del
avallo. El avaluador deberd dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacién y ubicacion del bien
recibido del solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la
documentacién oficial proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segun la vida util consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasaciébn segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avalto, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avalug, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO CO_PRG_2023_1884848
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) CESAR ANTONIO MACHADO RODRIGUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 87103056,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 18 de Abril de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-87103056.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) CESAR ANTONIO MACHADO RODRIGUEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
18 Abr 2018 Régimen de Transicion

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
18 Abr 2018 Régimen de Transicion

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Coédigo de recursos Naturales Renovables vy

danos ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Oct 2021 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye todos los inmuebles que no clasifiquen dentro de los numerales anteriores

Fecha de inscripcion Regimen
19 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construcciéon, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Oct 2021 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteol6gico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

¢ Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
19 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
19 Oct 2021 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0751, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 30 de Junio de 2021, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0523, vigente desde el 01 de Agosto de 2017 hasta el 31 de Agosto de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: SAN JUAN DE PASTO, NARINO

Direccion: CARRERA 26 N° 17 - 40 OFICINA 428
Teléfono: 3007834214
Correo Electrénico: ingcesarmachado@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avallos y Liquidacion- Corporacion Educativa y Empresarial
KAIZEN

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)

sefior(a) CESAR ANTONIO MACHADO RODRIGUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
Pagina 4 de 5
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87103056.

El(la) sefior(a) CESAR ANTONIO MACHADO RODRIGUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bae40b1b

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Junio del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230607312977832933 Nro Matricula: 244-79475

Pagina 1 TURNO: 2023-18879
Impreso el 7 de Junio de 2023 a las 04:03:40 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 244 - IPIALES DEPTO: NARINO MUNICIPIO: IPIALES VEREDA: IPIALES
FECHA APERTURA: 06-03-2006 RADICACION: 2006-928 CON: ESCRITURA DE: 01-03-2006
CODIGO CATASTRAL: 523560100000000540903900000046COD CATASTRAL ANT: 52356010000540046903
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 451 de fecha 27-02-2006 en NOTARIA 1 de IPIALES "LOCAL COMERCIAL" 102 con area de VER LINDEROS = (ART.11 DEL
DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
1- BENITEZ SUARES SANTOS IBAN ADQUIRIO POR COMPRA HECHA A MARIA NELLY PATI/O CHAVEZ MEDIANTE ESCRITURA 956 DEL 01-08-2005
NOTARIA 2 DE IPIALES, POR VALOR DE $60.000.00 M.CTE, REGISTRADA EL 11-08-2005. 2- MARIA NELLY PATI/O CHAVEZ ADQUIRIO POR COMPRA
HECHA A LUIS MARCIAL PORTILLA MEDIANTE ESCRITURA 778 DEL 20-03-2001 NOTARIA 2 DE IPIALES, POR VALOR DE $25.500.000 M.CTE,.
REGISTRADA EL 21-03-2001. 3- LUIS MARCIAL PORTILLA ADQUIRIO POR COMPRA HECHA A AUA JUSTINA CABRERA DE BUSTOS MEDIANTE
ESCRITURA 2712 DEL 25-10-2000 NOTARIA 2 DE IPIALES, POR VALOR DE $25.000.000 REGISTRADA EL 26-10-2000- 3- AURA JUSTINA CABRERA DE
BUSTOS ADQUIRIO POR ADJUDICACION CAUSA DE MUERTE DENTRO DEL PROCESO SUCESORAL DE LA CAUSANTE MARIANA VILLOTA VDA DE
BUSTOS MEDIANTE ESCRITURA 2097 DEL 22-08-2000 NOTARIA 2 DE IPIALES, POR VALOR DE $11.100.000 M.CTE, REGISTRADA EL 25-08-2000. 4-
MARIANA VILLOTA VDA DE BUSTOS ADQUIRIO POR COMPRA HECHA A MARIA TREJO V. DE VILLOTA MEDIANTE ESCRITURA 438 DEL 08-05-1983
NOTARIA 3 DE PASTO, POR VALOR DE $500 M.CTE, REGISTRADA EL 02-07-1953. LAS ANTERIORES ANOTACIONES SE ENCUENTRAN INSCRITAS A
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 244-0009984.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CARRERA 6A."ED.PORTILLA" #3-42, 3-46 Y 3-50 IPIALES = "LOCAL COMERCIAL" 102

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
244 - 9984

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 01-03-2006 Radicacion: 2006-928

Doc: ESCRITURA 451 del 27-02-2006 NOTARIA 1 de IPIALES VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: BENITEZ SUAREZ SANTOS IBAN CC# 5268258 X
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 12-04-2006 Radicacion: 2006-1757
Doc: ESCRITURA 919 del 11-04-2006 NOTARIA 1 de IPIALES VALOR ACTO: $7,800,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA TOTAL (SUP. VER LINDEROS) =

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BENITEZ SUAREZ SANTOS IBAN CC# 5268258
A: LEON RATIVA FELIPE CC# 19280665 X

A: ROJAS LEON MARINA CC#.41726543. X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2011-240 Fecha: 05-09-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL'LG.A.C.,"SEGUN RES:NO. 8589 DE 27-11-2008-PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2014-248 Fecha: 07-07-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-18879 FECHA: 07-06-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

Q@W@M

El Reg‘istrador: MARIA VICTORIA CAICEDO CALDERON
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/ff//’ //‘ﬁﬁi" "'\“*“‘\‘\‘\\\ del Dos mil Seis (2.006) ante mi, MAURICIO VELA ORBEGCZO |

Ul

%
Y/

;u\ \\\\» : E p X ‘
\‘\ » Notaria Primera (1o)del cdrcule de  ipisles, com{.»areque:—ron} |

‘\ANTD"\ IBAN BENITEZ SUAREZ, ma‘yor de edad,
.h/"‘— - W'— |

darnicilisda en & municiy;_nc_:\ﬂipaaies (Mar) de estada civil saltera, lden'uﬁc:ar.iu con la cédula de

dudeadanis nﬁmeio 5.‘:63 :‘\Npedldfs en Ipisles {Nar), & guien conczea en este stia de fo

cust doy fe y manifest PRIMERO.- OBJETO DEL CONTRATO. - Que ysnsfiere s

) . _ I -~ .
twile de ¥ENTA en favar de FEUPE LEON RATNA y MARINA ROIAS LEON

meyar de edsd, dornicilisdas en el rmunicipic de ipiales {Nar) de estado civil casadas entre s,

con scciedad conyugal viéemﬁ-, identficados respectvamente con las tidulss de ciudsdsnia
5

m—

némercs 19.2 ‘u.ees) 41.726.543 &rpedidas en Bogota D.0, @ ssber: Bl derecha de daminia

e

plena y 151 posesian reai que tiene y eierce sobre € sifuients inrnuskisr Un LOCAL‘

COMERCIAL identficada en la namenclawurs interns can el ndmere CIENTO DOS
o A A 1]

(10 )que farms pane del Edificio PORTILLA, con acceso de envrads por ts CARRERA

SEATA (63} ndmero TRESCUARENTA Y DOS (3-42) del runicipio de Igiales (Har) inmusble que

£ encuenus cornprendido denva de los siguientes linderos espetiales, segin el twile de '

adquisicion, sst Narte en £.40 mits, colinda con propiedades de le Camunidsd de Madres

Oblstas, 3ur en 5.22.9 mis fathads de aceeso con carrers 83, de la ciudsd de Ipisies, Orients

e posterior en 6.42 mis, siguiendo ls lines en 90° direction octidente en 014 oms.,

siguienda ia lines en 90° direccion sur en 19.34 mis, colinds con prapiedsd de s Carmnunidad

de Madres Dblatas. Occidente lote posterior en 9.90 con pared- s! media lote pesteriar locsi

101, siguiende ls lines accidents! giranda hscia el occidente en 0.40 oms., con maojones sl

medio lote posterior jocsl 101, siguiendo ls lines octidents! girande hacis el sur en 2.10 mis

von pared- al medio lote posterior loesl 101, siguiendo la linea arientsl en 10.80 mis calinda

pered redisners con focsl comercial 101, siguiendo lg lines girando hatis €l ariente en 1.20

s colinds pared rnedisnera Con SCCES0 LOMUNISTC spanamentas, siguienda la lines girsnda

hacie & sur en 3.40 mis colinda pared medianers con sCCESG COrMUNIENa apsItamentas.

CENIT: placs de concieto el medio. PARAGRAFO 1: €} propietsrio del lacal 101 podrd reslizar

una consvuction en e lote posterior NO mayor a 1a situra de un piso pars que na siecte el

weficiente de propiedad horizomal de este inmueble, PARAGRAFD 2. El propietanio del locs)

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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an que tiene €l edificio con aislamiento

101 podrd reslizar una consuuccian de la misma elevac |
=0 con marguesing de fluminacl
acidn al edificio ya

3n y ventitacidn |

minimo de 3.00 mts 8 partir def ssgundo pi
que ser en todd su extension cpn rel
acidn en el lote pasterior

<obre el mezaning, el aislamient tene

itectani 3rg ES pli
construido, para fa cus! el proyecty arguitsctonica pard este @ amf
' . 4 1 @
rhanisme previa autorizacian de fos

deberd [er presentado ante fa oficing de subsecretaria de u

: TINEY. respondi ste reglamento de
copropietarios y también se presentard la modificacion ool respandiente a este regl

£.50 mts, pared

coprapiedad; el locs! comercial incluye e MEZANINE I_LBGAL 102: Norte en

f fa ai i e en 5.22 s de accese can
medisners con vacio hscia sislamiento posterior. Sur n 5.225 mts fachada

; 7o i Siguyi f 275 mt=s
carera 6 de [ ciudad de Ipiales internaments vacio existents, siguiendo la finea en 1,275 me

i - P S
con pared medianera con escalerds de gccesd apartamentos. Orients en 3,45 con PropieaecEs

H L -7 fa: —
de ia Comunidad de Madres oblatas. Oecidente en 9.25 con mezanine focal 101, siguiendo fa

linea accidental en 0.20 mts con escaleras acoeso apartamentos. Nadir: con focal 102, placs

de concreta af medio. Cenit con Segundo piso placa de concreto al medio. E inmushie s

conace con el nombre de EDIFICIO PORTILLA, se distingue en fa nomenclatura urbana de

Ipiales, con el No. 342, 3-46 Y 3-50; de fa carrera-6a. 5 edificd sobre un terrena gue tisne

ung cabids superficiaria de 348 mts2 con linderos generales segdn planos asic WORTE

ORIENTE, antes con propiedades que fuenon de MERCEDES REVELD ARG, tapias ol medio, hay

con la COMUNIDAD DE tADRES OBLATAS, pared de ladrilio af medio, SUR: con {a carners 6 de

la ciudad de Ipiales. OCCIDENTE: con las propiedades de MARIA TREIO DE VILLOTA, tapias ai

medio, hoy con fas de GUILLERMINA CORAL DE VILLOTA. Pardgrafo.- Ef{la)los) vendedans Jes)

manifiesta(n ) que entrega(n) el inmueble a Paz y Salvo por concepto de servicios publicos y que

el Edificio Portifla carece de administracidn, de igual manera efla)los) comprador {aYes)

manifiests{n) gue recibe(n) a copformidad el inmueble que adquiers{n) para si-

SEGUNDO.- TRADICION.- & vendedor adquirid este inmueble por campra hecha

mediante escritura pdblica ndmera 956 del primero {01) de agosto del affo dos mil cinco

(2003), otorgads por la Notaria Segunda del Circulo de Ipiales y registrada a falio de matricula

inmobiliaria No.244-5334 de la oficing de Instrumentos Pdblicos de Ipiales. E inmusble se

conoce con &f nombre de EDIFICIO PORTILLA fue sometido 8l régimen de propiedad horizontal

mediante |s escriturg pdblica ndmero 451 de 27 de Febreno de 2.006 atorgads en la Notaria

Primera def Circulo de Ipiales (Nar) correspondiéndole af inmueble objeto de esta venta & lio

de matricula inmobiliaria ndmero 244-794 75 en la oficina de registo de instrumentos

pdblicos de Ipisles, es vents TOTLK_L- TERCERQ.- LIBERTAD.- B vendedor

- ' ' )
manifiests y declara que fo'que hoy se transfiene a titulo de venta se encuentrs fibre de todo
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gravamen real y personsl, pleito pendiente, embargo J'Uf“?"’"

inseripein de dernanda civil, LENSOS Y €N generel de uds cond;c_;son

resclutonis o limitative del darinic y antes de o presene Tecna nof ™

he sido vendida ni enajenada & persond a\guna.—c:,'ﬂRTﬁ- /

N
?//l’l, o ';;'.‘W“‘\‘\\\\\\\\

l \\“ \\\\
4 '///II f '“ \\\\
//(l“ Ul \\\ \

PRECIO Y FORMA DE PAGO.- 3¢ fhiace g v&ntﬁl_.fde

referida inrnuetle  junte con lodas  sus anezidades,  usos

coswrnkres, servidurnbres y mnejoras por s sums de SIETE/| |

MILLONES OCHOCIENTOS MIL PEISOS M.L. ($7.500.00D.00)

canuded de dinero gue elllaflos) vendedar{a{es) declara(n) haker retitido s sausfeccian ¢ .5..

su(s) compradar{aies) en este acto- QUINTA - ENTREGA Y SANEAMIENTO.- fn}

parur de hay se

hsee envegs del infnueble objeta de este conrata & suis} wormnpracar(ales: en

(c\ estado en Que Se encuenue odligéndose g sslir 8l senearmnienta de ls vents en los casos

B&viz«c en la ley.- ACEPTACION - Presente ef(lafios) compradar{a)es), de notss civiles

antes indicsdss, s guienies) wrnbién conczeo en este sco de lo cusl doy fe, raanifestd{arony

Que aepta(n! la presente escriturs en todas sus pantes junta con € conuate de compravents

- gue elia contiene. COMPROBANTESR - Se aneza al presente instumento jos siguienies

docurnentos: 1 .- Fowtopias de las cédulas de ciudadsanis.- 2.- Paz y Salva Municipal Mo, 2513

expedida por le Tesoreria Municipal de Ipisles {Nar), & 07 de Abril de 2008, Firrne ilegibie, ¢l

Tesarera municipal.- 3.- Centficado Catasual No. DO0GT0D expedide par s Oficing delegada dei

Institute Geogréfico Agustn Codazzi - ipisles {Mar), en donde se CERTIFICA PREDID NUMERD

0L0000D40004000.- AVALUDQ: $952.202.000.00.- DIRECTION O NOMBRE: ¥ & 3 42 46 S0-

BREA TOTAL 302 2 AREA CONSTRUIDA 278 2 WIGENCIA 2.006.- FIRMADO. En Ipiales, ef 07

de Aorl de 2008, FIRMA legible, Néswor Francisco Caicedo ©.

- lefe de Celegsda -
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION. Leida gue les fue €l instumenta precedents

& los comparecientes le imparten su sprobacion a wdas y cada una de sus céusulss y en senal

de ssentimienta o firmean por ente mi y conmigo €l Notario y de la expuesio day fe - Se advirid

los olargantes el deber de registro ante la Oficing respective, dentro del ermine perentario de

dos (2) meses, contsdos & perur de la fechs del owrgamiento de este insvumenta cuya

incurnpliriento caussrs INETeses maratarios par mes o fraccidn de mes de retardo. Se swarize

en ls(s) hcjs(s) de pspel nutsrisl ndmerc{s) WK2608956 WK2606957. DERECHOS $35.307 oo

RESOLUCION 7200 DE DICIEMBRE 14 DE 2.00%. Retencién en is Fuente $78.000.0: Enmenda
dd "pared",

Vale y se aut-riza., Asf flrman.

Pasan firrnas
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