Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO DE FACHADA: PRG_2023_1803443

Los
Rosales

CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Avaluo de fachada de un Inmueble de uso Vivienda Urbano

QR validez del avalto

AVALUO DE FACHADA: PRG_2023_ 1803443

Fecha de cierre 27/06/2023 Fecha de visita 22/06/2023
Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.
Direccién CALLE 3A #6-89 SUR INT. (5) APARTAMENTO CUATROCIENTOS TRES (403)

CONJUNTO GRAN CAMINO-KERANTA P.H.

Barrio KERANTA

Ciudad Gachancipa

Departamento Cundinamarca

Propietario MARIA EUGENIA ROMERO BUSTOS

Referencia cliente:
Nombre/razén social MARIA EUGENIA ROMERO BUSTOS
Nit/CC 57448170

Consecutivo del bien -

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLIA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Bogota D.C., 27/06/2023

Sefor(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Concepto solicitado por: GRUPO BANCOLOMBIA S.A.
Ciudad

Apreciado(s) Serior(es)
Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Avaluo de fachada del bien inmueble de propiedad de MARIA EUGENIA ROMERO BUSTOS

ubicado en la CALLE 3A #6-89 SUR INT. (5) APARTAMENTO CUATROCIENTOS TRES (403)
CONJUNTO GRAN CAMINO-KERANTA P.H. KERANTA, de la ciudad de Gachancipa.

Segun los criterios analizados, nuestro informe arrojo un valor de $137,445,020.57 pesos m/cte
(Ciento treinta y siete millones cuatrocientos cuarenta y cinco mil veinte).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.| AVALUO DE FACHADA: PRG_2023_1803443

LIQUIDACION

AVALUO DE FACHADA

Area Privada APARTAMENTO 47.09 $2,918,773.00 100.00% $137,445,020.57
TOTALES 100% $137,445,020.57

Valor en letras
Ciento treinta y siete millones cuatrocientos cuarenta y cinco mil veinte Pesos Colombianos

Perito actuante

il ol

ERIKA PAOLA SOCHA JIMENEZ
RAA Nro: AVAL-1024479541 Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
C.C: 1024479541 CESAR JIMENEZ QUINTERO
C.C.:88229287
RAA AVAL-88229287
RNA RNA-3442

- Los
—" Rosales

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

Terreno Construccion Valor UVR 303.6323
Integral 0 3,028,700 Valor del avaltio en UVR 452,669.30
Proporcional 0 137,445,021 Valor asegurable 137,445,021
% valor 0 100 Tiempo esperado comercializacion 14

proporcional

Observacion Informe de valor calculado de fachada (sin inspeccién fisica) por homologacion de
zona, informe de fachada por encargo del solicitante del avalto, es susceptible a
cambios, si permiten la entrada, se presume que cuenta con acabados normales en
buen estado de conservacion. No se tiene acceso a dependencias ni contadores de
servicio publicos. El inmueble objeto de avallo, es un apartamento ubicado en laCALLE 3
A # 6-89 SUR INT 5 APTO 403 conjunto residencial GRAN CAMINO KERANTA, vereda
Pueblo Abajo, en el municipio de Gachancipa, Cundinamarca. No se me permitié acceder al
inmueble.

Nota de liquidacion: Se liquida en el presente informe el area privada registrada en
escritura suministrada.
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GENERAL

Cddigo PRG_2023 180344  Propdsito Fachada-Concepto Tipo de informe Fachada-Concepto
3 de Valor de valor

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo identificacion NIT. Documento 890903938-8 Email

Solicitante GRUPO BANCOLOMBIA S.A.
Tipo identificacion  C.C. Documento 890903938-8 Teléfono 0
Email

Nombre/razén MARIA EUGENIA ROMERO BUSTOS
social
Nit/CC 57448170

Consecutivo del -
bien

Propietario MARIA EUGENIA ROMERO BUSTOS

Tipo identificacion  C.C. Documento 57448170 Ocupante Avaluo fachada

Direccién CALLE 3A #6-89 SUR INT. (5) APARTAMENTO CUATROCIENTOS TRES (403) CONJUNTO GRAN CAMINO-
KERANTA P.H.

Conjunto CONJUNTO GRAN CAMINO-KERANTA P.H.

Ciudad Gachancipa Departamento Cundinamarca Estrato 3

Sector Urbano Barrio KERANTA Condiciones PH Construccion

Tipo Inmueble Apartamento Tipo subsidio N/A Sometido a PH Si

Observacion Informe de valor calculado de fachada (sin inspeccién fisica) por homologacién de zona, informe de

fachada por encargo del solicitante del avalto, es susceptible a cambios, si permiten la entrada, se
presume que cuenta con acabados normales en buen estado de conservacion. No se tiene acceso a
dependencias ni contadores de servicio publicos.

El inmueble objeto de avallo, es un apartamento ubicado en la CALLE 3 A # 6-89 SUR INT 5 APTO 403 conjunto
residencial GRAN CAMINO KERANTA, vereda Pueblo Abajo, en el municipio de Gachancipa, Cundinamarca. No
se me permitié acceder al inmueble.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.| AVALUO DE FACHADA: PRG_2023_1803443

CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual Vivienda Piso inmueble 4

Clase Multifamiliar Otro APARTAMENT  Método MERCADO
inmueble o utilizado

Justificacién Realizacion de informe de fachada. Articulo 444 y articulo 233 del c6digo general del
de proceso:

Metodologia
CGP Articulo 444 Avallo y pago con productos

Practicados el embargo y secuestro, y notificado el auto o la sentencia que ordene seguir
adelante la ejecucién, se procedera al avalio de los bienes conforme a las reglas
siguientes:

1. Cualquiera de las partes y el acreedor que embargd remanentes, podran presentar el
avalto dentro de los veinte (20) dias siguientes a la ejecutoria de la sentencia o del auto
gue ordena seguir adelante la ejecucion, o después de consumado el secuestro, segun el
caso. Para tal efecto, podran contratar el dictamen pericial directamente con entidades o
profesionales especializados.

2. De los avallios que hubieren sido presentados oportunamente se correra traslado por
diez (10) dias mediante auto, para que los interesados presenten sus observaciones.
Quienes no lo hubieren aportado, podran allegar un avallo diferente, caso en el cual el juez
resolvera, previo traslado de este por tres (3) dias.

3. Si el ejecutado no presta colaboracidon para el avalto de los bienes o impide su
inspeccién por el perito, se dara aplicacién a lo previsto en el articulo 233, sin
perjuicio de que el juez adopte las medidas necesarias para superar los obstaculos
gue se presenten.

4. Tratandose de bienes inmuebles el valor sera el del avalio catastral del predio
incrementado en un cincuenta por ciento (50%), salvo que quien lo aporte considere que no
es idéneo para establecer su precio real. En este evento, con el avalio catastral debera
presentarse un dictamen obtenido en la forma indicada en el numeral 1.

5. Cuando se trate de vehiculos automotores el valor sera el fijado oficialmente para
calcular el impuesto de rodamiento, sin perjuicio del derecho otorgado en el numeral
anterior. En tal caso también podra acompafiarse como avallio el precio que figure en
publicacién especializada, adjuntando una copia informal de la pagina respectiva.

6. Si no se allega oportunamente el avalulo, el juez designara el perito evaluador, salvo que
se trate de inmuebles o de vehiculos automotores, en cuyo caso aplicara las reglas
previstas para estos. En estos eventos, tampoco habra lugar a objeciones.

7. En los casos de los numerales 7, 8 y 10 del articulo 595 y de inmuebles, si el
demandante lo pide se prescindira del avalio y remate de bienes, con el fin de que el
crédito sea cancelado con los productos de la administracién, una vez consignados por el
secuestre en la cuenta de depositos judiciales.

PARAGRAFO 10. Cuando se trate de bienes muebles de naturaleza semejante podran
avaluarse por grupos, de manera que se facilite el remate.

PARAGRAFO 20. Cuando se trate de bienes inmuebles, cualquiera de las partes podra
solicitar su division en lotes con el fin de obtener mayores ventajas en la licitacion siempre
que la divisién juridica sea factible. Para ello deberd presentar dictamen que acredite que el
inmueble admite division sin afectar su valor y destinacion, con sus respectivos avallos.

Surtidos los traslados correspondientes, el juez decretara la division si la considera
procedente.

CGP Articulo 233 deber de colaboracién de las partes
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.| AVALUO DE FACHADA: PRG_2023_1803443

AREAS JURIDICAS

AREA
CONSTRUIDA

AREA PRIVADA
ESCRITURA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA PRIVADA
MEDIDA

AREA LIBRE
MEDIDA

Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Comportamiento
Ofertay Demanda

Reglamentacion
urbanistica:

Las partes tienen el deber de colaborar con el perito, de facilitarle los datos, las cosas y el
acceso a los lugares necesarios para el desempefio de su cargo; si alguno no lo hiciere se
har& constar asi en el dictamen y el juez apreciara tal conducta como indicio en su contra.

Si alguna de las partes impide la practica del dictamen, se presumiran ciertos los
hechos susceptibles de confesién que la otra parte pretenda demostrar con el
dictamen y se le impondra multa de cinco (5) a diez (10) salarios minimos mensuales.

PARAGRAFO. El juez debera tener en cuenta las razones que las partes aduzcan para
justificar su negativa a facilitar datos, cosas o acceso a los lugares, cuando lo pedido no se
relacione con la materia del litigio o cuando la solicitud implique vulneracién o amenaza de
un derecho propio o de un tercero.

Otras Definiciones:

AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un
bien o bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion
personal expresada por un profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique
normas y procedimientos generalmente aceptados en esta especialidad.

FACHADA: Parte o cara visible de un inmueble, de los muros exteriores de un edificio,
conjunto u de otra cosa en relacién con su situacion.

CONCEPTO DE VALOR Y/O AVALUO FACHADA: valor estimado, mediante un estudio
estadistico por homogenizacién de zona, este tipo de informe es susceptible a cambios si
se realiza visita donde se pueda inspeccionar el predio. Se asume la hipétesis que el
inmueble se encuentra en estado normales de conservacion. informe de fachada por
encargo del solicitante del avalto, quien indica y da instruccién de su desarrollo, al
no lograrse la entrada al inmueble

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO:

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del
objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

UND VALOR AREAS UND VALOR
M2 50.66 CATASTRAL
AREA M2 s/l
M2 47.09 AVALUO PESOS s/l

CATASTRAL 2023

UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 FACHADA AREA PRIVADA M2 47.09
VALORADA
M2 FACHADA

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracién medias

No se observé actividad edificadora en su entorno inmediato.
Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es

media.

INMUEBLE SOMETIDO A PROPIEDAD HORIZONTAL.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.| AVALUO DE FACHADA: PRG_2023_1803443

INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS
1931 EscrituraDePropied 15/05/2017 PRIMERA Bogota D.C.
ad
MATRICULAS
176-161070 27/06/2023 0.465% 000000050912000 INT. 5 AP 403
Observacion Nota: Segun documentos suministrados, el inmueble presenta la siguientes anotaciones:

13-06-2017 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
12-12-2018 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS INT. (5) APARTAMENTO CUATROCIENTOS TRES
(403) CON AREA DE 50.66M2 (AREA TOTAL); CON COEFICIENTE DE 0,465% CUYOS
LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.4616 DE
FECHA 03-11-2016 EN NOTARIA PRIMERA DE BOGOTA D. C. (ARTICULO 8
PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion No se cuenta con informacion sobre garajes, en los documentos suministrados.

DEL ENTORNO

CARACTERISTICAS

Uso Residencial Area de Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato 3 Barrio legal Si Topografia Plana
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Sector Conservacion
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Vias Sl Bueno
pavimentadas

Tipo de via pavimentada

Observacion: El conjunto residencial se encuentra rodeado de varios conjuntos con las mismas
caracteristicas, con zonas recreativas y areas verdes para el esparcimiento y deporte.
Ubicado en medio de las 2 variantes Bogota Tunja, le permite tener facil acceso a
transporte y comercio.
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UBICACION GEOGRAFICA

Direccioén:

CALLE 3A #6-89 SUR INT. (5) APARTAMENTO CUATROCIENTOS TRES (403) CONJUNTO GRAN CAMINO-
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MERCADO
# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 GACHANCIPA 2 $170,000,000 0.95 $161,500,000 $0 $0 $2,874,176.90 3112405010
2 GACHANCIPA 5 $125,000,000 0.95 $118,750,000 $0 $0 $2,761,627.91 3054175592
3 GACHANCIPA 3 $140,000,000 0.95 $133,000,000 $0 $0 $3,093,023.26 3144903759
4 GACHANCIPA 2 $139,700,000 0.95 $132,715,000 $0 $0 $3,086,395.35 3167622355
5 GRAN CAMINO-KERANTA 6 $130,000,000 0.96 $124,800,000 $0 $0 $2,650,244.21 3166826733
6 KARANTA GRAN 4 $170,000,000 0.95 $161,500,000 $0 $0 $3,047,169.81 312 5830427
HORIZONTE
Del inmueble 4 0 0
# EDAD AREA AREA FACTOR FACTOR EDAD | FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA PRIVADA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 56.19 56.19 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,874,176.90
2 43 43 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,761,627.91
3 43 43 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $3,093,023.26
4 43 43 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $3,086,395.35
5 50.66 47.09 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,650,244.21
6 53 53 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $3,047,169.81
PROMEDIO $2,918,772.91
DESV. STANDAR $186,406.68
COEF. VARIACION 6.39%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $3,105,179.59 TOTAL $146,222,906.66
VALOR MINIMO POR Mt2 $2,732,366.23 TOTAL $128,667,125.69
VALOR TOTAL $137,445,020.57
Observaciones:
Enlaces:
s 5 ol 10132928 cze;trclg‘achanc\ga/;ggﬂaz V:Z;ta/ce‘nlrolgacha:\Z:“gal7544718 . ol 31 ,S..gn unto-karanta-gran-
horlzon(e'3rhab\lac\or\eslrbanos'lrgava9518837M4243966
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FOTOS 1

Via frente al inmueble Via frente al inmueble

T a

Entorno Entorno

Fachada del Inmueble Nomenclatura

Fachada del Conjunto
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FINAL DEL INFORME AVALUO DE FACHADA
PRG_2023 1803443
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ERIKA PAOLA SOCHA JIMENEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1024479541, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 17 de Agosto de 2021 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1024479541.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) ERIKA PAOLA SOCHA JIMENEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Coédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafos ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2021 Régimen Académico
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de cdmputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mdédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2021 Régimen Académico




Reglitre Ablarto de Avaluadares

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteol6gico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

¢ Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2021 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CHIA, CUNDINAMARCA

Direccién: CALLE 29 # 6 - 44 TORRE 2 APTO 401
Teléfono: 3202617851
Correo Electrénico: ingerika.socha@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avaluos y Liquidacién- Corporacion Educativa y Empresarial
KAIZEN

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) ERIKA PAOLA SOCHA JIMENEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1024479541.

El(la) seior(a) ERIKA PAOLA SOCHA JIMENEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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PIN DE VALIDACION

b8410b09

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Junio del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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CIRCULO REGISTRAL: 176 - ZIPAQUIRA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: GACHANCIPA VEREDA: PUEBLO ABAJO
FECHA APERTURA: 01-12-2016 RADICACION: 2016-16686 CON: ESCRITURA DE: 18-11-2016
CODIGO CATASTRAL: BAJOO0OIMYHCCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

INT. (5) APARTAMENTO CUATROCIENTOS TRES (403) CON AREA DE 50.66M2 (AREA TOTAL); CON COEFICIENTE DE 0,465% CUYOS LINDEROS Y
DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.4616 DE FECHA 03-11-2016 EN NOTARIA PRIMERA DE BOGOTA D. C. (ARTICULO 8
PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

1.- POR ESCRITURA 3500 DEL 31-08-2015 NOTARIA PRIMERA DE BOGOTA D. C. TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA
MERCANTIL, POR VALOR DE $ 309,845,000.00 DE: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO KERANTA NIT. 805.012.921-0, A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO GRAN CAMINO-KERANTA NIT. 805012921-0, REGISTRADA EL 18-09-2015 EN LA MATRICULA 148170.-2.- POR
ESCRITURA 2966 DEL 27-07-2015 NOTARIA TREINTA'Y DOS DE BOGOTA D. C. ACLARACION DE: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO KERANTA NIT. 805.012.921-0, REGISTRADA EL 30-07-2015 EN LA MATRICULA
148170.-3.- POR ESCRITURA 2335 DEL 02-07-2015 NOTARIA TREINTA'Y DOS DE BOGOTA D. C. CONSTITUCION DE URBANIZACION DE: ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO KERANTA NIT. 805.012.921-0, REGISTRADA
EL 30-07-2015 EN LA MATRICULA 148170.-4.- POR ESCRITURA 1543 DEL 02-09-2014 NOTARIA TREINTA'Y SEIS DE BOGOTA D. C. TRANSFERENCIA
DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL, POR VALOR DE $ 18,480,000 .00 DE: ALIANZA GENERADORA DE BIENES S.A.S. A:
ACCION FIDUCIARIA SOMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMODENOMINADO FIDEICOMISO KERANTA NIT. 805.012.921-0, REGISTRADA EL 16-
09-2014 EN LA MATRICULA 16848.-5.- POR ESCRITURA 5424 DEL 27-09-2013 NOTARIA TREINTA 'Y DOS DE BOGOTA D. C. COMPRAVENTA, DE: LEE
AYALA JUAN CAMILO, LEE AYALA CARLOS ENRIQUE, A: ALIANZA GENERADORA DE BIENES S.A.S. REGISTRADA EL 18-11-2013 EN LA MATRICULA
16848.-6.- POR ESCRITURA 2265 DEL 23-09-2013 NOTARIA TERCERA DE BOGOTA D. C. ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA, POR
VALOR DE $ 150,410,000.00 DE: LEE CAMPOS ANA MERCEDES, A: LEE AYALA JUAN CAMILO, LEE AYALA CARLOS ENRIQUE, REGISTRADA EL 18-11-
2013 EN LA MATRICULA 16848.-7.- POR SENTENCIA SN DEL 21-03-1997 TRIB. SUP. DIST. JUD. DE FLIA. DE SANTAFE DE BOGOTA CONFIRMA
SENTENCIA DEL JUZG. 8. FLIA. STAFE DE BOGOTA A: LEE AYALA JUAN CAMILO, LEE AYALA CARLOS ENRIQUE, REGISTRADA EL 29-08-1997 EN LA
MATRICULA 16848.-8.- POR SENTENCIA SN DEL 18-07-1996 JUZG. 8. FLIA. DE SANTAFE DE BOGOTA ADJUDICACION SUC. DCHO. DE CUQOTA, POR
VALOR DE $ 622,500.00 DE: LEE CAMPOS MAGDALENA, A: LEE AYALA JUAN CAMILO, LEE AYALA CARLOS ENRIQUE, REGISTRADA EL 29-08-1997 EN
LA MATRICULA 16848.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CALLE 3A #6-89 SUR INT. (5) APARTAMENTO CUATROCIENTOS TRES (403) CONJUNTO GRAN CAMINO-KERANTA P.H.

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
176 - 148170

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 22-06-2015 Radicacién: 2015-8520

Doc: ESCRITURA 1946 del 09-06-2015 NOTARIA TREINTA'Y DOS de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO. AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO KERANTA NIT. 805.012.921-0
X

A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 18-11-2016 Radicacion: 2016-16686

Doc: ESCRITURA 4616 del 03-11-2016 NOTARIA PRIMERA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO GRAN CAMINO-KERANTA NIT.
805012921-0 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 13-06-2017 Radicacién: 2017-7532

Doc: ESCRITURA 1931 del 15-05-2017 NOTARIA PRIMERA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $81,600,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA V.I.S. CON SUBSIDIO FAMILIAR OTORGADO POR COMPENSAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO GRAN CAMINO-KERANTA NIT.
805012921-0

A: ROMERO BUSTOS MARIA EUGENIA CC#57448170 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 13-06-2017 Radicacion: 2017-7532

Doc: ESCRITURA 1931 del 15-05-2017 NOTARIA PRIMERA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: PROHIBICION DE TRANSFERENCIA "ART.21 LEY 1537 DE 2012 QUE MODIFICO EL ART.8 DE LA LEY 3 DE 1991: 0362 PROHIBICION
DE TRANSFERENCIA "ART.21 LEY 1537 DE 2012 QUE MODIFICO EL ART.8 DE LA LEY 3 DE 1991

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR COMPENSAR NIT# 8600669427

A: ROMERO BUSTOS MARIA EUGENIA CC#57448170 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 13-06-2017 Radicacién: 2017-7532
Doc: ESCRITURA 1931 del 15-05-2017 NOTARIA PRIMERA de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: DERECHO DE PREFERENCIA "ART.21 LEY 1537 DE 2012 QUE MODIFICO EL ART.8 DE LA LEY 3 DE 1991: 0369 DERECHO DE
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PREFERENCIA "ART.21 LEY 1537 DE 2012 QUE MODIFICO EL ART.8 DE LA LEY 3 DE 1991
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR COMPENSAR NIT# 8600669427

A: ROMERO BUSTOS MARIA EUGENIA CC#57448170 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 13-06-2017 Radicacion: 2017-7532

Doc: ESCRITURA 1931 del 15-05-2017 NOTARIA PRIMERA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA: 0315 CONSTITUCION.PATRIMONIO.-DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ROMERO BUSTOS MARIA EUGENIA CC# 57448170 ' X

A: FAVOR SUYO, DE SU CONYUGE Y/O COMPA\ERO(A) PERMANENTE, DE SUS HIJOS MENORES ACTUALES O DE LOS QUE LLEGARE A TENER

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 13-06-2017 Radicacién: 2017-7532

Doc: ESCRITURA 1931 del 15-05-2017 NOTARIA PRIMERA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: ROMERO BUSTOS MARIA EUGENIA CC#57448170 X
A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 13-06-2017 Radicacion: 2017-7532
Doc: ESCRITURA 1931 del 15-05-2017 NOTARIA PRIMERA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $3,149,000
Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES : CANCELA HIPOTECA
PRESENTE INMUEBLE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137
A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO KERANTA NIT. 805.012.921-0

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 12-12-2018 Radicacion: 2018-18044

Doc: OFICIO 1045 del 24-09-2018 JUZGADO 002 CIVIL DE CIRCUITO de ZIPAQUIRA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL PROC. EJECUTIVO PARA HACER
EFECTIVA LA GARANTIA REAL: 25899310300220180027800 (ART. 38 LEY 3/91)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SH okt e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ZIPAQUIRA

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230627607378690511 Nro Matricula: 176-161070

Pagina 4 TURNO: 2023-76182
Impreso el 27 de Junio de 2023 a las 06:46:16 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

A: ROMERO BUSTOS MARIA EUGENIA CC# 57448170

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: Fecha: 10-04-2021

SE ACTUALIZA/INCLUYE FICHA CATASTRAL (CHIP), CON EL SUMINISTRADO POR IGAC, RES. 066 DE 2020 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO.
09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de:los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-76182 FECHA: 27-06-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

- s

El Registrador: JANET AMEZQUITA LOZANO
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',',:.; quien nn su cahdad de Gerents | ot micla Represantante Legal, obe ¢ 3]
= 2sia 200 on nombre y reprEzalasn eoal de AHILA SAS | identificscs ;’§
- @ NT nomero DDDAB1.195-5, sociedes somercidl, comichiada »n s A
e

[ Cundinsmarca), consfituida per documento privado  de Asembles e
I Accionistes de! veinticustro (24) ca rovismbre de dog mil onoR (2011%
nseria bajo & nomero Q132¥E39 ¢ libro ¥, io cual acredita son »t
Certificade da Existencis v Repraseniacion Lagal expedido por la Cémars Je
Comarcio 'de Bogotd gus seegeris psra su protocolizacidn con aie
nstruments y dabidamente sulorizsdo pow 108 acialuios, sociedad que ackis
1 on oy coldad de represeniznie o¢ s  Frdsicomilentes Promoloe: de
o scuerdo 8 lo establecids en 2 confrato fiducizrio por medio sl cual ==
constituyd e PATRIMONIC AUTOHOMO GRAN CAMIND- KERANTA con
. ‘ Mt RA. 306.012.9210 conslituido sor documerto privado de facha wsinie
’ {20) d= mayo de dos md quince (20951, s eeeem e e aian e

G MARIA EUGENIA ROMERD SUSTOS Tayor (es) de sdac (es!, |
domicitiedo (a) (os) en esta ciudss, identificado (a) {os) con cédula (e} de
ciudadania No (). 57.448.170 “xpedida (s) en Fundaciony@e estado <’
sin unién marital de heshe, sbrando 23 nombre propia, quian (23]

en zdelsnts se denorminaraln] SL{LAJLOS) COMPRADORIANES],
manidestaron que han celadrado o pigsente coalrato de compravents
contenido en Ias siguitnies SlALSUINE. — -~ - - - sesacearameme et

gl tal pars aso Tarsines o0 W caccities pABlen - S leue eosle parn ol 1n S
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PRMERA. OBJETO.. EL VENDECOFR. vansiiers 2 titulo oe venta real y

efecthva por &l régimen de peopledas honzontal 3 favor de EL[LAJ[LOS]

COMPRADORIANES] v 2stalos) scquiass(n] & mismo titulo, el derecho de

dominic y 13 posesidn que EL VENDEDOR &n ia actusidad Gens y ciercita

so0ure ellos] sb\iomo(s}fmmneoldsl PR A R e R R e ‘1-0 i
\ INTERIOR CINCO (8} APAKTAMENTO CUATROCIENTOS TRES (403) sl

cual hace pare integranse da Conjuns Gran Camino- Keranta, locaizado
| en & cals 3A N' 682 Sul nomencatua whana del municipio de
Gachanéips (Cundingmare 1)
El Conjunto  Gran Samiro- Karants 88 deschde por su cabidz y linderos
comd 2 continuacion sa indica:
LOTE MANZANA 3
SO0 LN Ares Je s il Coscieniog es  puMD vwintdos metros cuadrados
(8.203.22 M2) y compranddo dantro da los aiguientas lindercs tomades e la
QscrEUMm pUBACA NOMero Ues mil quinisnios {3 500} del remia y uno (31) de
agosto de dos mil quince [2018) do la Mot Primera (1%) del Circulo de
Sogota D.C. POR El. NORORIEMTE; Da zunto 48 2l punto 4'5 &n linea
| recta y dimensionss de cuaienta y seis purio Novents Metros (46.90 mis) y
| del punto 45 3l punto 44 an lin2a racts y dimarsiones de cincuenta y dos
punlo veintiséis metros (52,26 mis) . POR EL SURORIENTE: Del punto 44
al punto 43 en linea recta y dimansionss ¢a sslants y dos  punto ochenta y
siate matros (72.87 mts). *OR EL SURQCCIDENTE: Del punto 43 al punto
| 447 an lines recta y dimensionas de ireinta v cinco punto diecisés metros
| (35.18 mis) y del punto 43" 31 punto 35 20 #nea recta y dimensionss da
I trzinta y cneo punto quincs metroe (35,15 mts}. POR EL NOROCCIDENTE:
; Ce! punto 35 8l punto 35 en linea recta v dimensiones de oace  punto
|
|
|
I
|
|
|

ochanta y seis metros (11,36 mish, de punto 35 21 punto 37  en linea recta
y dimensiones de doce sunto cincuenta y othe metros {12.58  mis), del
punto 37 &l punte 38 en linea recta y dimansionas de trece  punto freinta y
siete metres (13.37 mis), del punto 3B 2l punto 3§ en linea recta y
dimensionas de diaciséls  sunts treinta y <o matres (16.32  mts), det

Piepel wobuial pare woe sxslusive o la encritvre piibilcn - No tiese coata pare el wesaric
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punte 33 & puno 46 punto de pamra v comance e 9oBgono, en linea racia

y dimensiones de wainticuatro punic veintiGn  meiros (2421 mts) --------
A esta inmueble le comesuyu e ¢f oo de msricye iIsmobikana ndmere 178
AABTTD s onmconanian ey s s=so “Fs S oeeson il S sl e

Los Linderos particulares del blan inmasbie cbjeto de este contrate son los
v siguentes, de conformidad con ol realamer o de propdad honzontal: - - - - -

(0.38mis), dos metros (2 00mis) o2 cueto novents y oche melres (2.83
ms), cero puwlo oaro oo metas (0.08mis), dos zunto novenia v ocho
medros (2.98 ms) y dos ounio cuEtsale metros 1240 mis) venlanes ¥ muros
comunes al madio, C3n 213 301 TNz SomGn. « <« ce s s g

De! punto B 2l punto C en lines Justreds y dimensiones de ¢os punto
| novenia metros (2.90 miz), uno punid 2eaenta metros (1.80 mits) | cara sunto
cero ocho merros (0.08 mis, dos p'.tnb soienta ¥ ocho metros (273 mis | v
ras punts tincuanta y cinco melros {3.65 mis ) wentanas y muree comunas -
gl.medio con aire scbre zona comdn ¥ biacheterca,

Del punto C al punto 0 &n lises quabrags v Jimansiones & 08 Lunio
sesenta metros (2.80 mis), unn punts Gacuerta maires (1.60 mis ), cwie

g f \unoeaos ESPECIALES, -

27 INTERIOR CINCO ¢5) APARTANEHTS CUATROCIENTOS TRES (403} L_;

31 Esté lotalizago &n & piso SUairo (<) dai Intericr Cinco ¢5) del Conjunta GR&M 7| £ _|
3 | CAMINO KERANTA ubieade an is Calie 1es 4 (3 A] nimaro seis =ozhants v ! 55 =
- 2 nveve Sur (B80¢ Sur | de & nomendsiera wrbana <del Municidic de ' . 5 =
’ Gachantps. Tiene 1IN 5163 13ist OF cincoanta PUnNLL SESENA ¥ 386 MeElrss i % 2 ;
3 cusdrados (50,86 M2) ¢e ke cusles cuerema y siete punto cero nusve | #3 =
bt a metros cuadrados (47.08 M2) conssponden 3 dwa povada consiruice v lres ! 52 g
4 S punto cincuentr v sisle matros cusdatos (357 2] & 482 comin 08 MUIos ¥ % _E_
b g§ ductos y fechadas. ALTURA: 2.20 wis. Sus inderos que oSran sn =l plero =
2 g = E PHO3SON ce-cvcvvnnrrrmerccenmeem :‘\\\J ;
- == Dol punto A 2 punio B en drze guesrada y dimensiones de lres_pun:c\

4 5 cuarenia y ochc metos (345 mis). earo punio wRints ¥ ocho msios

I3 \

\

)
vr‘
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M Mhiasia

Vet NGINHDE PAvR A6 URCTERRS 31 3 wasr e il cn - See [Ieie costn pars o Ladacie



punte oero oshe metros (0.8 mis), une sunte cincusnia metros {1.50 mis ),
UNe pUMto vaanie metros (1.20 miz |, dos punto 8esanta y cince metras (2.55
mts ), oafa pURMD S0 6tho Matros (008 mis), Uno punto trainta y dos
mero: (1,32 mis ), dos punile dieacho metos (2.18 mts ;, were punto cero
cohe metros (0.08 mits). cerc pun's sstenfa y once metres (0.75 mits) | uno
punto vainticnes metros ['_'..25 Mis ) ¥ dus NUNLD YSINLICINED Mmetros (2.25 mis)
WaHAaNas Y Muros Somunss al mscio Gon ¥acid sobre patio comin de uso
exclusivo del apartamenis cienio tres [103) y spariamento cuatrocientos
cuatrs (404) del misma intenor - - oo - oaaann

Omi punto D al punts A er [v:a quebrads y dimensiones de tres HuUNto cero
cinco metras (3,05 mis] | une (< e cingcuenta metros (1,50 mis) v tas puno
cher metroe {310 mis!, nuena de acoasc y murn coman al mediv con of

spenamento caatrocanlos L0205 del mismo nienor ductn cembn, 2ons
cormn de circulBTion Comin | e slosg b3 Bgua .-~ --~- T

PCOR EL CENIT: Placa comit a! madio con pisa cined (5), « s s s suaaas —ee
FOR EL NACIR: Placa comin & madio oon 2150 a8 (3). = =vmmeecmnen
DEPENDENCIAS: Salée- comedor cocna, ropas. estudio. un (1) hatw, des
{2} akcobes y aleoba pringius), - - <+ v eves mrrmanaas enssmsnessans

NOTA @ En su intanor 82 encusninan 2cindos 1028 (3) mures estructurales de
caro punto cincuenta y Sinto meires par cae punlo cere acho metros (0.55 x
0.08 mis), cero punic sessnia ¥ ocho matos por caro punto c2ro ocho
matroe (0.63 x 0.08 mis) y &l isrcuro de @s siguientes dimensiones - cero
purto cincuanta y ocho metos (0.58 mis), caro punto diez metros (0.10 mis),
cero punto cincuenta metros (0.50 mis), 100 punto weinte metros{1.20 mis) |,
caro punto caro acho matres (.08 mie] y uha punis treints metros (1,30 mis)
Gue $on So cardcter comun ¥ no pueden modificarse ni en tode n'l en pane. -

POFA MO B eseitard plibtica - No tiene coato pacs of wonarie
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|

|

|

-k l

\ El- inmueblz 3si alinderado se = nira regsraco & foke de maticul :
\nmot diarla ndmero 176-181070 fe 1= Oficina de Registro de Instumento. |

> '

Piblicos de ZIpaquird,- = -+«s s ==x =-=s--r--esanas e !

PARAGRAFQ PRIMERG. No obstanie la cste - y lindaros anotades. el
inmuable 32 vande como tuerpo clerlo, de tal susre que cusiquier sventual,
diferencia que puéda resultsr eatrs of dres, cabide real y''a aqui ceclarada
no daré lugar 8 raciame por NiNZuna 02 123 PaAes -~ - v a v e ..
PARAGRAFO SEGUNDO. E! numueble obiet de l2 presenie vents zerz
dastinado Gnica y exclusivarranie pare viviends familiar, 1o cugd ELPLAJILOS]
COMPRADORI[AJES] dedlare cnoigr y acepiar Esta deslinacion o podis
ser variads por ELILAIN.OS; CUMPRADOR[ANES] » sus ciusahalianies =

\' parqueaderos de (esidentes fos cugies no secEn de uao sxelusive, N
gravados como senvidumbre mediznle escrtuee plbica 8 ceda propisians,
SN0 Gue van & Senvir @ aguslios resdentes prapt lanos que posean vahiculs
¥ su uso o destinaclon o podra aleizrse ya gque formen paite det Conjunto
¥ .hacen pate de los benes comunss del conjunto. E! consejo de
admiistrasion alabaeard un rzglamants misrna nua eclablezea @ forma de A\
uso y goce de ios parqueadercs «n virlu! de | facultad estabiecida oo =
Reglamanto de Propiedad Horizental. Una vez ks pamqueaderos se=én
detarmingdos ¥ numerados en el silio, la numeracion sstablecids ol
prevalecers & la del plano, an casn e axistic diferent, —————————-——
SEGUNDA. ENAJENACION.- L= anslensadn daff] los] nmusblels] objets de
este contrato comprende, ademds ol dssecht de copropedad solve os
bienes comunes ceastiiuivos doi Comgunte Gran Camino. Keranta, =0 2t
porcentaje sedalado pera cads nvustie, da sard con lo astableciod & e {
Ley B75 de 2007 y en & reglamenio de piopiedsad horzontal del Comywunta l
|

HERHANN PIESGRACOR FONMRNO0NA
MOTADO RN ND OF DOOUTA

:’_9-_-_._. N D~

protccolizado en la ilurs pubica nimers cuatro mi seiscientos dizainéis
{4616) del tres {3) de Noviembre de dos mil diecséls (2018), otergado an
Papel nabnrinh pars wae exeludivg =i 15 coec Rt PORIIGY - S Tree cowla pans € e
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Notarts Pamera (19 o2l Creue de Bogot2 D.C., debizamente registrada en
&1 1080 68 matricula No. 173148170 y an 005 108 QU 0o 8sts sa deriven, -
YERCERA: TRADICION.. EL VENDEDOR es propistario de ios inmueblas
Su- sonforman o Conjunts Gran Camine- Keranta por haberics adqurac
COMO 3 CONDNUACKHN 36 Ndica:
1.) Ellote portisnsierancia doi FIDEICUMISO KERANTA cuya

vooers o3 ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA. 2 titulo de

bansficd &n fducie mercant! , mediante escritura pdblica tres

mil auniantos | 3500 ) del b sinis y une (31) de agosts de doe

mil quince {2015) delle Nesaks Phmesa (1) de! Girculo de

Bogotd D.C insaite’ al foi: ¢ de matricula ‘nmobiliada

nimero 178-148170 de 1« ifrd @ de Registro de Instrumentos
Ploicos de Zipaquira =« -« seeeees e

2.-Las construccionas qus covidiaan el Conjunto Gran Camine.

Keranta, por habena leveate &4 desarrollo de los planos
aQuitecidnicos sprobedos ¢ = lcenca de  construccién

sorgada por Resclucidn aiseo 0005 de fecha Ocho (8) de

Febrero de dos il discise’s (2013) y con fecha de ejecutora

veintioche (28] de marza de dos mil disclsais (2016) expedida

por la Secielarie ce Plansacies y Servicios Piblicos del
Municipio de” Gechancips (Cundinamarca). - - - ===« seea-x .

PARAGRAFO. ACCION 30CIEDAD FIDUCIARIA SA como vocera del
patimonio auidnomo GRAN CAIlAiNo-KERANTA no s nl constructer, ni
immmor.mgotmaade(.:r y o resp por los asp té:

inharent=s a la gonstruccidn  de dichols) inmusble(s) y en consecuencia no
rasporde por la estabidad ylo celdad de 2 obra, 0 cual es de
reaponsablidad de los FIDEICOMITENTES PROMOTORES. que de
BCUBrdo con I pravisto cn e conmale de fiducia mercantl or—lglnam el
PRIMGNOMO BUIONOME. =« v e ememmme e er et sicaimmmmaaaacnnraas

Bos ek ¢ e
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CUARTA. DOMINIO Y LIBERTAD.- EL VENDEDOR gacantiza gqua no 72
enajenado 3 ningura persona aos| Prmuebisis] objelo de esie contrato y qus
tiens =l dominioy ia posesikn ranouila de éfics) nmuediefs]. y declars qua
ge hard sU entrega libre de regielro por demardz owil, w. ¥ habhacie,
amendamisnto por esciture piblca patnmonio de famdia no embangable,
morvizacion da 1a prepiadad ralz v condiciones sugpensives o resoltcrizs ce
dominie, y &n peneral libre ce Imtacianss, savo 133 dervadas Jal réaimen de
propdsd hordzontal 8 que 32 erconied somalvols) elfios] inmusbiels), v de
una fupotaca adiens sin (imie on e Suasiis que 20 Mayor extaneidn constita
3 fevor dal BANCO DAVIVIENDA 5 4 come tonsia en a sserfure pinea
NOMSrD i novecentos ciarenia 221 1145) ce tache nueva (D) de pino @a
dos mil quinca (2015) de & Motar's Tesnte y oz (321 ceBogata D C, s
hiootecs sord canceiade medianie ls presenle esafiura & expansss co 05
FIDEICOMITENTES PROMOTOPES © cvnsmemmem e e

En todo case LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES sadian  al
sareamiarto conforme 2 1a lev en e Wamenos Cel articulo 1823 dal Cédige oe
Cil. compemeswomsesavmimnes raasmemssasotersnsuuessressssyes

QUINTA. IMPUESTOS.-EL VENDEDOR, garent ze edemes qus &l inmustls \

objeto dal prasente coniralo o comprevEnis s antegam 3 Pex v Salve con
el Tescro Municipal por conoeols de loda clase de mmpuestos, fasas,
contribuciones ¢ valorizacionss céusadas o Hquidedas hasts i3 fechs de
otorgamiento de la esoitwra piddics de compraventa. de scuerde con ko
esfipulado en & sricule 112 dz 9 Lay O de 1.988, Cuplquier impuesiv
valorizacion, tasa o contribucion nue surje ton pastedonded a la fechs ce =
entrega del inmueble objsfo Sel presenie contralo seré 3 c2ego o
EL[LAJILOS) COMPRADOR[ATES] - - --wmrvmmmmmm e e e e o -

EL[LAJLOS] COMPRADORIANES] declara(n) conccer y sceplal ous =
partir de ka fecha de la firma de 1a escritura pitica de compravents; es(son)
el(los) inizo(s) responssbiels) de declarar y pagar el Mpussto pradial sabre
elllos) inmueble{s) maleriz dai oresarie conlrsio, dichss chbligsciorss

Papcl iwndorial parn 1086 EXCROIED on 1a vuzrilnoe poblics - Mo (leie (aete pam o e

e
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T Rama Judicial
‘ 4 Consegor Superion de la Judicatura

od ] RS SG
k’/ Bepublica de Colonbia

¢ STRO DENTRO DEL DESPACHO COMISORIO
IELE'?;N((FJ.A L%Ec;oﬁ%ggms), PROCEDENTE DEL JUZGADO SEGUNgg
CIVIL CIRCUITO DE ZIPAQUIRA, CON OCASION DEL PRO(':rﬁsog b
EJECUTIVO CON GARANTIA No. 25.899.31.03.002.2018.002 s'
BANCOLOMBIA S.A. contra MARIA EUGENIA ROMERO BUSTOS.

cipa (Cundinamarca), a los once (11) dias del mes de diciembre de dos mil
E‘Il Cjicpvqc:)?;%; é?lg:s:z;gne:rglyy hora senalados en ¢l acta que zmlc«:t_:tlu, para H't;:vnr
112‘?!30 'Ia ﬁi!?qenciﬁ de secuestro del bien inmueble identificado con folio de matricula
j(nmﬁobilimia No. 176-161070, el suscrito Juez en E:onuzaﬁn“l.:‘: de su :sccmtal_m:In cgﬁlzf{u
abierta. Se hace presente la abogada 'LUIb/-\ l~tl-€N{\N‘DA OL{\R TLJ L. ‘ _E:.(:.
identificada con la cédula de cim'iadaniq namero 1.020.8.23.[)19 de l.iogot.lx\y 1d|;jt,t.]
profesional numero 335.329 del Consejo Superior de la Judicatura, quien nffgg
sustitucion de poder que le hiciera el apoderado de la f!(arnnludarllc AND I~
FERNANDQ CARRILLO RIVERA, por lo que el. Despacho prnced?l a recqrmogfare
personeria para actuar en los términos y para Ios_frnc_s del podr;r cog_fundo. Asi mr‘lsmo
hace presencia YEIMMI KATHERINE MARTINEZ OTALORA identificada con cédula
de ciudadania 1.033.813.805 de Bogota quien al!ega autorizacion otorgada por
JAZMIN HERNANDEZ TRUJILLO en calidad de Socio Capitalista de LEXCON LTDA
SOLUCIONES JURIDICAS Y ADMINISTRATIVAS identificada con Nit. 900.4&}0.0/9-4.
con direccion de notificacion calle 12 B No. 9-20 oficina 223 dr?_ Bogota, correo
electronico lexcont17@amail com y celular 3014333804, como _auxrhar' de la jgstlma
designado dentro del presente asunto a quien se le toma el juramento de rigor y
' promete cumplir fielmente con los deberes del cargo que se impone. Proceqe a
trasladarse al lugar de la diligencia, esto es a la calle 3 A No. 6-89 sulrlmtenor 5
apartamento 403 Conjunto Gran Camino - Keranta P.H. de esle municipio, dopde
luego de solicitarle al guarda de seguridad que se comunicara con el inmueble objeto
de la diligencia, somos atendidos por la sefora LEIDIS MONTERROZA PEREZ
identificada con C.C. No. 1.101.818.923 de Ovejas, quien manifesté ser la
arrendataria, quien permite el ingreso al apartamento y quien procedié a comunicarse
con la arrendadora, la sefiora MARYLIN PAOLA ACOSTA FLOREZ, identificada con
cedula de ciudadania No. 55.313.010 de Barranquilla, quien atiende la diligencia e
indica ser la administradora del Conjunto Residencial y manifesté que en razoén a que
la propietaria del inmueble se encuentra fuera del pais, a través de poder conferido la
dej6 encargada de la administracion del bien. Se permitio el ingreso al bien con puerta
de ingreso metalica, sala comedor con una ventana en aluminio, donde también
funciona un tercer cuarto, cocina con paredes y pisos enchapados, hay una division
enchapada y en madera, con meson en aluminio y campana extractora, no es integral;
un bafio con puerta de ingreso en madera, enchapado paredes y pisos, la ducha sin
division, con sanitario, lavamanos; 2 habitaciones con puerta corrediza, en uno de
ellos hay y una pared en ladrillo al lado de la ventana de aluminio, paredes estucadas
y pintadas, piso en tableta; cuarto de ropas con lavadero enchapado. Se observa un

ante§ degcpto Yy del mismo se hace entrega real y material a la secuestre quien
gz;lﬂreee:;a.u fgzlbo detfo"rma simbolica ef bieq inmueble ya identificado y procedo a dejarlo a cargo de
e qfxe trgta EIP;ES:?Q? Esl Despach_o F!EJa constancia que se le hacen las advertencias
b il ol ulo 595 del Codngq General _del Proceso, tanto a la arrendataria
fjar comp: st (ijeqllie sf\_ lo sucesivo deberan entenderse con Ia secuestre. Se
cancelados on &l o a diligencia al Secuestre la suma de $60.000 que seran

clo y la secuestre manifiesta recibirlos a satisfaccion. No siendo

1 lde2

JC

&




LY Rama Judiclal
t ? Conergo Superior de la Judicatura

\‘:i / Repiiblica sle Cotombia

——

olro el objeto de la presente diligencia, s &N
siendo las 4:05 p.m. firmando en congta

2
]

El Juez, o

\

-~
Apoderada de la demandante, \

LUISA FERNANDA OLARTE LOPEZ

La secuesfre,

LEXCON LTDA SOLUCIONES JURIDICAS YADMINISTRATIVAS
YEIMMI KATHERINE MARTINEZ

Quien atiende la diligencia,

La secretaria,
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