Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: CO_PRG_2023_1845901

L
Fh::ggles

CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacion de un Inmueble de uso Agropecuario Rural

AVALUO: CO_PRG_2023 1845901

Fecha del avaltio Fecha de visita 21/07/2023
Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccion sin direccion lote terreno

Barrio ZONA RURAL - VALLEDUPAR

Ciudad Valledupar

Departamento Cesar

Propietario CASTRO DAZA JUAN MANUEL

Nombre/razén social VALLE ESMERALDA SAS

Nit/CC 900560107

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLIA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Bogota D.C.,

Sefor(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: VALLE ESMERALDA SAS
Ciudad

Apreciado(s) Serior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de CASTRO
DAZA JUAN MANUEL ubicado en la sin direccion lote terreno ZONA RURAL - VALLEDUPAR,
de la ciudad de Valledupar.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avaluo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avalto arrojé un valor de $827,029,800.00 pesos m/cte
(Ochocientos veintisiente millones veintinueve mil ochocientos).

Atentamente,
2 Los

g i S
,ij (Hynosales
7 TUN:THUCTORA INMOBLI 1 2AD
TTHIT, 900.441.334-1

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area de VILLA ALMA 27.6322 Ha $18,000,000.00 75.05% $497,379,600.00
Terreno ZONA PTOTECC

ION-

PRODUCCION
Area de VILLA ALMA 10.0878 Ha $9,000,000.00 13.70% $90,790,200.00
Terreno ZONA DE

PROTECCION

(21.93 %)
Area de VILLA ALMA 8.28 Ha $9,000,000.00 11.25% $74,520,000.00
Terreno ZONA DE PROT

ECCION-

inundacion alta

(18 %)
TOTALES 100% $662,689,800.00

Valor en letras
Seiscientos sesenta y dos millones seiscientos ochenta y nueve mil ochocientos Pesos Colombianos

M.l: 190-101186

Area de PROTECCION 18.26 $9,000,000.00 100.00% $164,340,000.00
Terreno TOTAL
TOTALES 100% $164,340,000.00

Valor en letras
Ciento sesenta y cuatro millones trescientos cuarenta mil Pesos Colombianos

Valor comercial total: $827,029,800.00
Valor en letras: Ochocientos veintisiente millones veintinueve mil ochocientos Pesos
Colombianos

Perito actuante

JUAN SEBASTIAN BARRANTES OSORIO ING. CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
RAA Nro: AVAL-1065617365 RAA Nro: AVAL-88229287 RNA-3442
C.C: 1065617365 C.C: 88.229.287
Visador
VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR
Terreno Construccién Valor UVR 303.6323

Integral 10,907,154 0 Valor del avalto en UVR 541,246.76
Proporcional 827,029,800 0 Valor asegurable 0
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% valor
proporcional

Calificacion
garantia

Observacion
calificacion

Observacion

100 0 Tiempo esperado comercializacion 24

No Favorable

El inmueble es NO FAVORABLE para GRUPO BANCOLOMBIA S.A. Originacion. Predios
ubicados en zona de Proteccién. Ml 190-101072: 39.93% y MI 190-101186: 100%

MI 190-101072: denominado Villa Alma, segun uso de suelo suministrado, cuenta con 78.07
% del lote en Suelo rural de produccion — Agricola y el 21.93% en Suelo rural de proteccion -
Estructura Ecoldgica Principal.
El predio cuenta con aproximadamente 21.93% suelo de proteccion, y 20% suelo riesgo a
inundacion alto. Total 39.93%.

Existe una diferencia entre el area catastral y el area juridica de terreno, catastral son 26 Ha,
y Juridica 46 Ha, se recomienda unificar.

MI 190-101186: No se recomienda como garantia:

EL PREDIO SE ENCUENTRA EN 100% SUELO DE INUNDACION ALTO. Uso pastos en
rastrojados.

El predio es atravesado por un carreteable de acceso a otros predios aproximadamente en
241 Metros lineales.

NOTA DE LIQUIDACION: para efectos del presente informe, y de acuerdo al manual de
garantias de Bancolombia, se liquida el area de terreno registrada catastralmente.

Se estima que los dos predios hacen parte de la zona de proteccién del rio guatapuri, a nivel
del Pomcas, para lo cual se recomienda realizar consulta ante la corporacion, debido a que
no existen metadatos publicos para ser consultados.
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GENERAL

Cdédigo CO_PRG_2023 18 Propésito Originacion Tipo avalto valor comercial
45901

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo identificacion NIT. Documento 890903938-8 Email

Solicitante VALLE ESMERALDA SAS

Tipo identificacion  NIT. Documento 900560107 Teléfono 0
Email

Nombre/razén VALLE ESMERALDA SAS

social

Nit/CC 900560107

Propietario CASTRO DAZA JUAN MANUEL

Tipo identificacion  C.C. Documento 12722161 Ocupante Propietario

Direccién sin direccion lote terreno

Conjunto N/A

Ciudad Valledupar Departamento Cesar Estrato S/E_Rural

Sector Rural Barrio ZONA RURAL - Condiciones PH Terreno
VALLEDUPAR

Tipo Inmueble Finca-Terreno Tipo subsidio N/A Sometido a PH No

Observacion El inmueble objeto de avallo corresponde a los predios relacionados en la nomenclatura del presente documento,

los cuales cuentan con caracteristicas propias del de la zona rural donde se ubican.

Cuenta con disponibilidad de luz eléctrica y agua que proviene de un pozo subterraneo fabricado por el propietario.
Para llegar a estos predios tomamos como referencia la carrera 4ta con calle 332 de la ciudad de Valledupar,
desde este punto tomamos camino veredal hasta encontrarnos con la orilla del rio guatapuri, cruzamos este y
recorremos aproximadamente 500 metros y llegamos al portén de la unidad de negocio que componen nuestros
dos predios objeto de avallo; en época de invierno y crecientes del rio, la forma de llegar a los predios es Via
Guacoche, tomando como referencia el Caserio del Javo, a mano derecha, por una enramada de servidumbre no
oficial llegamos a los linderos de la unidad econémica antes descrita.

La principal actividad econémica es la ganaderia, con 300 vacas para tenencia y cria, anexo a 10 has de maiz
hibrido con el mismo nimero de hectareas con sistema se dej6 por aspersion.

190-101072 lo denominan villa alma.

190-101186 lo denominan LOTE DE TERRENO

A criterio del perito solo se debe valorar el predio denominado Villa Alma, dado que el predio denominado LT DE
TERRENO, esté en una zona inundable, por lo cual no se hace aprovechable o no se sugiere como garantia ante
la entidad bancaria.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual Agropecuario Piso inmueble 1

Clase Finca Otro N/A Método MERCADO
inmueble evaluacion

Justificacién Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
de establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
Metodologia reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto

Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS UND VALOR
VILLA ALMA HAS 46 CATASTRAL

190-101072 VILLA ALMA HAS 26

LT DE TERRENO HAS 18.26 190-101072

190-101186 AVALUO PESOS 9.912.000

CATASTRAL 2023
190-101072

LT DE TERRENO HAS 18.26
190-101186
AVALUO PESOS 6.961.000

CATASTRAL 2023
190-101186

AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
VILLA ALMA HAS N/A VILLA ALMA HAS 26
LT DE TERRENO HAS N/A LT DE TERRENO HAS 18.26
Forma IREGULAR Frente N/A
Geometrica
Fondo N/A Relacion N/A

frente fondo

Perspectivas De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
de valoracion consideran perspectivas de valoracién medias

Actualidad No se observé actividad edificadora en su entorno inmediato.
edificadora

Comportamiento Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
Ofertay Demanda  y/50ra se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto
Area Del Lote
Forma Del Lote
Topografia

# Unidades Predios(Predios
subdivididos fisicamente)

Clasificacion Del Suelo

Uso Principal Norma

Uso Compatible Norma
Uso Prohibido Norma

Amenaza Riesgo Inundacion

Acuerdo 011 de 5 junio de 2015- NORMA PARA PREDIO 190-101072

46 HAS

IRREGULAR

PLANA

RURAL

SUELOS DE PROTECCION PRODUCCION AGRICOLA Y AGROPECUARIO 78.07 % -
SUELOS DE PROTECCION 21.93%

VIVIENDA RURAL CAMPESINA, DILVOPASTORILES

MINERIA- VIVIENDAS DE ALOJAMIENTO, ESTRUCTURAS DE ALMACENAMIENTO

MI 190-101072 RIESGO ALTO 20% aproximado__MI 190-101186: 100%

Amenaza Riesgo Movimiento en masa NO

Suelos De Proteccion

SUELOS DE PROTECCION- AREAS DE AMENZA'Y RIESGOS ALTO

Patrimonio NO
Observaciones Reglamentacion MI 190-101072: denominado Villa Alma, segun uso de suelo suministrado, cuenta
urbanistica: con 78.07 % del lote en Suelo rural de produccién — Agricola 'y el 21.93% en Suelo rural de

proteccion - Estructura Ecolégica Principal.
El predio cuenta con aproximadamente 21.93% suelo de proteccion, y 20% suelo riesgo a
inundacion alto. Total 39.93%.

MI 190-101186: EL PREDIO SE ENCUENTRA EN 100% SUELO DE INUNDACION ALTO
RPOTECCION TOTAL. Uso pastos en rastrojados.
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INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS
1327 EscrituraDePropied 25/05/2012 SEGUNDO Valledupar
ad

MATRICULAS

190-101072 19/07/2023 20001000100000003125 LOTE RURAL
9000000000

190-101186 19/07/2023 20001000200000003070 LT RURAL
1000000000

Observacion Nro Matricula: 190-101072
DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS Contenidos en ESCRITURA Nro 2077 de fecha
26-11-99 en NOTARIA SEGUNDA de VALLEDUPAR GLOBO DE TERRENO RURAL con
area de 46 HAS (SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO 6/84).

Nro Matricula: 190-101186

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS Contenidos en ESCRITURA Nro 675 de fecha
16-05-02 en NOTARIA SEGUNDA de VALLEDUPAR LOTE DE TERRENO con area de 18
HAS 2.600 M2 (SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO 6/84)

Los dos inmuebles cuentan con hipoteca a favor de Bancolombia.

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado NO
Acueducto SI Sl Arborizacion Sl
Alcantarillado NO NO Alamedas NO
Gas NO NO Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS
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Uso
predominante

Estrato

Transporte

EQUIPAMENTO

Zonas
recreativas

Areas verdes

Estacionamient
0]

Asistencial

Escolar

Comercial

Agricola

S/E_Rural

Bueno

Nivel

No hay

No hay

No hay

No hay

No hay

No hay

IMPACTO AMBIENTAL

Aire

Ruido

Observacion:

NO

NO

Area de
actividad

Barrio legal

Condiciones
de salubridad

Nivel Distancia

mas de 500

mas de 500

mas de 500

mas de 500

mas de 500

mas de 500

Basura

Aguas

Comercial.

No

Bueno

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Andenes

Sardineles

Vias
pavimentadas

Tipo de via

NO

NO

Demanda /
Interés

Topografia

Sector

NO

NO

NO

Media

Plana

Conservacion

No hay

No hay

No hay

Camino veredal, este sin
pavimento, acceso con vehiculo
con traccion 4*4, hay que pasar un

ro

Inseguridad

Otro

NO

NO

Zona rural del municipio de Valledupar, anexo o a pocos metros del cauce del Rio Gatapuiri,

acceso vehicular desde la Cra 4ta y por la via Guacoche, desde el Javo.
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MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO HA CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 FINCA SAN $450,000,000 0.95 $427,500,000 3106465149 18 100 $500,000 $50,000,000
DIEGO
2 FINCA $200,000,000 0.97 $194,000,000 3225123775 12.5 $ $0
CARACOLI
3 F. JAGUA DE $810,000,000 0.97 $785,700,000 3108321917 45 $ $0
IBIRICO
4 FINCA BADILLO $1,800,000,000 0.97 $1,746,000,000 3166944167 120 $ $0
5 $0 $0 $0 $0
Del inmueble
# TOTAL SIN TERRENO HA FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO

1 $377,500,000 $20,972,222 1.0 0.90 0.90 $18,875,000
2 $194,000,000 $15,520,000 1.0 1.10 1.10 $17,072,000
3 $785,700,000 $17,460,000 1.0 1.0 1.00 $17,460,000
4 $1,746,000,000 $14,550,000 1.0 1.10 1.10 $16,005,000
5 $0 $0 0.00 $0

PROMEDIO $13,882,400.00

DESV. STANDAR $7,828,238.71

COEF. VARIACION 56.39%

TERRENO ADOPTADOHA $18,000,000.00 AREA TOTAL $0.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $ AREA TOTAL $0.00

VALOR TOTAL

$0.00

Observaciones:
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V= BA+FPR
AR

Az hrea no afectada por la renda.

R: &rea afectada por la renda del rio.

P: precio medio por hectérea de las fincas en la regién (luego de efectuar la homogeneiza-
cién). Es el valor comparative del mercade,

F: Factor aplicable a la ronda: 10%, 30%, 230%, 80%, etc.

Finca de cultivos permanentes valordef= .= 05

METODOVALORACION RONDAS- MANEIOY PRESERVACION AMBIENTAL EN TIERRAS RURALES

VALOR L

PRECIOHAZOMA P 1E.000.000, 00
AREA MO AFECTADA[P RODUCTIVA] A 35,91
FACTOR F 0,30
AREA DE ROMND A PROTECCION R 10, 0EE
VALOR TERREMD RONDA Ha S.000U0D0, D0
VALOR HA INTEGRAL- ROTECCION-

PRODUCCION Ha 16.026300,00

d) VALOR COMERCIAL O DE MERCADC AMBIENTAL (VMA):
= Estrictamants hablando en los predics protegides no hay mercado, pongue mo hay

concurtencia, o8 decl, muchos oferentes y muchos demandanies. Al declarar de wti-
Ipd.u&puuluﬁlmnwauulmﬂn sclamente al Estado b Interesa comprars
carms bian pOblico, sustrayendo & inmueble del dominic vy uss privado. Al solo tener
wn demandante ¥ muchos oferentes tenemos un MORNOFSOMIO. En
¥ en moncpolio po hay Valor de Mercado y per tanio no hay Valor Comercial en e
sentido del ant. 61 de la ley 38897, para la sdquisicion de predios por enajenacion
valuntaria o por exproplacin.

*  Sedebe crear entonoes una condiclin lo mbs cercana al mercado para establecer €
vuw‘mm'wduhhyymm&“um{m]mmah

Oscar A Borrero Ochoa y otros (13 edicion 2007-Rempreso 2020), &Avalio de ternencs de

proteccion ambienta y usoinstitucional. Bhandar Editores.
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Enlaces:
https://losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/11100_2archivopdflinks.html

1.-https://es- 2.-https://www.facebook.com/mar item/711434213515064/ 3.-https://www.agrogo.com.co/a/se-vende-finca-45 ua-de-ibirico-cesar
a.facebook com/marketplace/ite & &
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ALCALDIA MUNICIPAL DE VALLEDUPAR
INPUESTO PREDAL UNIFCADO

i : i
REFERENCIA CATASTRAL  00-01-0003-1258:000 DIRECCION:

MATRICULA INMOBILIARIA | 190-101072  [DIRECCION POSTAL: | VILLA ALMA

AREA TERRENO (W2) 260000 , sl
DESTINO AGROPECUARIO ESTRATO _ NODEFINIDO
NOMBRE O RAZON SOCIAL A :

CASTRO DAZA JUAN MANUEL | PO Y ‘ __._o_mzcg_ L
Vigencias en este recibo: [2023 b Z b J,
aciPeddl EAON 2500 S50 060 S0 T N T TN
2L Soblasa Amoen 0902000 {5000 $1500 9 0§00 - RGO e
N Scasabomber  $25000  BAD  $1000 0 w o m | e h N " )

Totel Capla] BT A

Datos ilimo Pag: [Fech: 25042072 [No.Redho 20200380 [T

Vigencias con saldo: 2023 = ol

PR T

(415)7709898015500(6020)0;
Tasa Inlerés Mora Diaria: 0,060

s

Tasa Vigente Desde: 01/02/2023 Hasta 28

L LR T LT T
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FOTOS 4

Foto Selfie - Via frente al inmueble

&

Entorno Contador de Energia

_C_Qn_tador de Agua _ Fachada del Inmueble

Fachada del Inmueble vias de acceso
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FOTOS 4

fachada vista general Lote de Terreno

paso rio Guatapuri

ganado cultivo de maiz
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FOTOS 4

Casa Unidad economica

suministro agua _ pastos

pastos vista general villa
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FOTOS 4

acceso unidad economica

suministro luz acceso a predio LT de Terreno

cercas electricas vista general lote de terreno
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE

—————————————————— METODOLOGIA: Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto
de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente
resolucion reglamentaria Resoluciéon 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avaltos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicidn: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacion acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
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vigente, y la informacion es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
vecindario, estan mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacion del
avallo. El avaluador deberd dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacién y ubicacion del bien
recibido del solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la
documentacién oficial proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segun la vida util consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasaciébn segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avalto, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avalug, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO CO_PRG_2023_1845901
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(@) JUAN SEBASTIAN BARRANTES OSORIO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1065617365, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 26 de Mayo de 2018 y se le ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-1065617365.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JUAN SEBASTIAN BARRANTES OSORIO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
26 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario, demas infraestructura de explotacién situados
totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
26 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos, muelles, demas
construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Jun 2020 Régimen Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Centros Comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas, avances de obras, incluye todos los inmuebles
que no clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Jun 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién de distribucidén, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y
proceso, equipos de cédmputo: microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de
estos equipos , redes, main frames, periféricos espaciales y otros equipos accesorios de estos. equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion, transporte automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Jun 2020 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos, cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Jun 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales, muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Jun 2020 Régimen Académico
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Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0893, vigente desde el 17 de Febrero de 2018 hasta el 28 de Febrero de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0637, vigente desde el 17 de Febrero de 2018 hasta el 28 de Febrero de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: VALLEDUPAR, CESAR

Direccién: CALLE 7 # 27-28
Teléfono: 3006637949
Correo Electrénico: Barrantesj11@Gmail.com

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacion Autorregulador Nacional de Corporacion Colombiana Autorreguladora de 11 Mar 2020
Avaluadores - ANA Avaluadores ANAV

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
JUAN SEBASTIAN BARRANTES OSORIO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1065617365.

El(la) sefior(a) JUAN SEBASTIAN BARRANTES OSORIO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.
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PIN DE VALIDACION

b80b0bOf

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los catorce (14) dias del mes de Julio del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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AL(.ZLDIA
DE VALLEQUPAR
Valledupar, Julio 5 de 2023 RADICADO No.: de 2023
Sefior

JUAN MANUEL CASTRO DAZA
Carrera 8 No. 2N-83
Valledupar

REFERENCIA: CONCEPTO DE USO DE SUELO RURAL DEL PREDIO
IDENTIFICADO CON NUMERO CATASTRAL 00-01-0003-1259-000
denominado V ILLA ALMA.

De acuerdo al radicado de la referencia, la Oficina Asesora de Planeacién Municipal se
permite comunicarle que segun el Plano FORM-RUR-01 de usos de Suelo Rural, aprobado
mediante Acuerdo No. 011 de 2015 (mediante el cual se adopta el Segundo Plan de
Ordenamiento Territorial de Valledupar), el predio identificado con humero catastral 00-01-
0003-1259-000 denominado VILLA ALMA, contiene Dos (2) categoria asi:

1. Suelo Rural Proteccion dentro de la categoria Areas de produccién agricola,
ganadera y de explotacién de recursos naturales; subcategoria Agricola.

2. Suelo Rural Proteccién dentro de la categoria de Areas de Conservacion y
Proteccion ambiental ; subcategoria Estructura Ecoldgica Principal.

C Agmeod ‘J
SIMB_CAPAC Agricol ‘
Araa 95413 #23643

I




OFICINA ASESORA DE PLANEACION MUNICIPAL
“Certificacion de Suelo Rural ”

ALCALDIA
pE vALLEQUPAR

1. Suelo rural de produccién — Agricola 78.07 %
aproximadamente del
area del predio

Definidas como:

Articulo 413°. Area Agricola. Pertenecen a esta categoria los suelos con potencial para la produccion agricola,
ganaderay la explotacion de recursos naturales, clasificados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi como
suelos con clases agrologicas Il y IV.”

2. Suelo rural de proteccion - Estructura Ecoldgica Principal | 21.93%
aproximadamente
del area del predio

Definidas como:
"Articulo 412. Definicién de Areas de conservacion y proteccién ambiental. Son areas que deben ser
objeto de especial proteccion ambiental de acuerdo con la legislacion vigente y que hacen parte de la
estructura ecoldgica principal asi como los bosques primarios y de rastrojo alto, para los que se deben sefialar
las medidas para garantizar su conservacion y proteccion.

Hacen parte de esta categoria los elementos que conforman la estructura ecoldgica principal regulada en el
componente general asi como las areas de Bosques Primarios y de Rastrojo Alto."

"CONCEPTO DE USQO"

Encontramos que el predio identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 190-101072 le
corresponde segun base predio identificado cedula catastral el nimero catastral 00-01-
0003-1259-000 denominado “VILLA ALMA”.

1. Suelo Rural Proteccién dentro de la categoria Areas de produccién agricola,
ganadera y de explotacion de recursos naturales; subcategoria Agricola, ocupando un
78.07 % del area del predio. (ver imagen). Los usos permitidos y restringidos o
condicionados corresponden segun el Plan de Ordenamiento Territorial de Valledupar a
los siguientes:

Articulo 414°. Uso para las areas agricolas. Se determinan los siguientes usos para las areas agricolas:

CLASIFICACION CLASE DE SUELO uso ACTIVIDADES
Agrologica Il -Agricola intensivo
Uso . -Pecuario intensivo
L — Uso sostenible - — -
principal: Agrolégica IV -Agricola semi intensivo

-Pecuario semi intensivo

-Actividades silvoagricolas y silvopastoriles

Uso Uso sostenible -Vivienda rural campesina
. .| Agrolégica llly IV Uso de conocimiento -Vivienda rural campesina con infraestructura de apoyo a
Compatible o complementario: ; ; ] ; ; . .
Uso de disfrute procesos silvoagricolas y silvopastoriles de subsistencia.

-Mineria
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CLASIFICACION

CLASE DE SUELO

uso

ACTIVIDADES

Uso
Condicionado o restringido:

Agrolégica lll'y IV

Uso sostenible

- Vivienda rural con alojamiento de visitantes.

- Vivienda rural campesina con infraestructura de apoyo
a procesos silvoagricolas y silvopastoriles de explotacion
y comercializacion (silos, beneficiaderos, invernaderos).
- Equipamientos colectivos de escala veredal (escuelas,
puestos de salud, casetas comunitarias, capillas étc)
dispersos.

-Infraestructura de apoyo a los procesos productivos
(agricolas, agroindustria, agroturismo, acuaturismo,
centros de investigacion del agro, granjas
experimentales, centros de acopio, étc).
-Construcciones necesarias para el aimacenaje y
tratamiento de los productos generados.

-Instalacion de equipos e infraestructura con el proposito
de mejorar el aprovechamiento minero.

2. Suelo Rural Proteccion dentro de la categoria de Areas de Conservacién y
Proteccion ambiental ; subcategoria Estructura Ecolégica Principal. ,ocupando

un 21.93 % del area del predio. (ver imagen).

Los usos permitidos vy restrinqgidos o condicionados corresponden seqgun el

Plan de Ordenamiento Territorial de Valledupar a los siguientes:

3. Aspectos Ambientales.

CATEGORIAS

SUBCATEGORIAS

AREAS

El predio se puede ver afectado eventualmente por Inundaciones de Nivel Alto.

Las actividades que no hayan sido clasificadas como principales, complementarias,
compatibles o restringidas, se entenderan PROHIBIDAS.

Cordialmente,

NOTAS:

CECILIAQ

Jefe de la Oficina Asgsora

1. El Decreto Nacional 1469 de 2010 en su articulo 51, Numela 3 definejel concepto de uso del suelo como “el dictamen escrito por medio del cual el curador urbano o

la autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias o,
permitidos en un predio o edificacién, de conformidad con las nor

oficina de planeacién o la que haga sus veces, informa al interesado sobre el uso o usos
s urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen. La

expedicion de estos conceptos no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que

hayan sido ejecutadas.”

Proyecto: Arg. José Alberto Saltarén Martinez
Profesional Universitario de la O.A.P.M.
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN okt e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VALLEDUPAR

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230719333079781052 Nro Matricula: 190-101072

Pagina 1 TURNO: 2023-190-1-50934
Impreso el 19 de Julio de 2023 a las 11:54:20 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 190 - VALLEDUPAR DEPTO: CESAR MUNICIPIO: VALLEDUPAR VEREDA: VALLEDUPAR
FECHA APERTURA: 17-04-2002 RADICACION: 2002-3783 CON: ESCRITURA DE: 15-04-2002
CODIGO CATASTRAL: 200010001000000031259000000000COD CATASTRAL ANT: 20001000100031259000
NUPRE: AWK0001MZMD

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 2077 de fecha 26-11-99 en NOTARIA SEGUNDA de VALLEDUPAR GLOBO DE TERRENO RURAL con area de 46 HAS
(SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO 6/84).

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

JOSE MANUEL BAEZ DIAZ, ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A ALBERTO JOSE GUTIERREZ ACOSTA,SEGUN ESC.1339 DEL 13-09-91
NOTARIA SEGUNDA DE VALLEDUPAR,REGISTRADA EL 18-09-91.ALBERTO JOSE GUTIERREZ ACOSTA,ADQUIRIO POR PRESCRIPCION SEGUN
SENTENCIA DEL 24-08-78 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CTO.DE VALLEDUPAR,REGISTRADA EL 10-05-79.CONFIRMADA POR EL TRIBUNAL
SUPERIOR DE VALLEDUPAR, SEGUN SENTENCIA DEL 14-02-79 TRIBUNAL SUPERIO SALA CIVIL LABORAL REGISTRADA EL 10-05-79.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LT DE TERRENO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
190 - 7330

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 15-04-2002 Radicacion: 2002-3783

Doc: ESCRITURA 2077 DEL 26-11-1999 NOTARIA SEGUNDA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $34,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BAEZ DIAZ JOSE MANUEL CC# 146689
A: CASTRO DAZA JUAN MANUEL CC# 12722161 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 08-07-2004 Radicacion: 2004-4614
Doc: ESCRITURA 934 DEL 02-07-2004 NOTARIA 2 DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA -ESTE Y OTROS PREDIOS- EL DOC. SE ARCHIVA EN LA MAT.84978
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CASTRO DAZA JUAN MANUEL CC# 12722161 X

A: BANCOLOMBIA S.A.

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 15-06-2012 Radicacion: 2012-190-6-5653

Doc: ESCRITURA 1327 DEL 25-05-2012 NOTARIA SEGUNDA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $4,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0112 ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTRO DAZA JUAN MANUEL CC# 12722161
DE: GONZALEZ SANCHEZ MARTHA ABIGAIL CC# 35467961

A: CASTRO DAZA JUAN MANUEL CC# 12722161 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 22-08-2018 Radicacion: 2018-190-6-10275

Doc: ESCRITURA 1445 DEL 15-08-2018 NOTARIA SEGUNDA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0218 RATIFICACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388
A: CASTRO DAZA JUAN MANUEL CC# 12722161

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: 2010-190-3-156 Fecha: 14-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacion: ICARE-2022 Fecha: 21-09-2022

SE ACTUALIZA/INCLUYE FICHA CATASTRAL Y/O NUPRE, CON EL SUMINISTRADO POR EL GC DE VALLEDUPAR, RES. 5121 DEL 2008 PROFERIDA
POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech
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EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: FERNANDO BALLESTEROS GOMEZ
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CIRCULO REGISTRAL: 190 - VALLEDUPAR DEPTO: CESAR MUNICIPIO: VALLEDUPAR VEREDA: VALLEDUPAR
FECHA APERTURA: 28-05-2002 RADICACION: 2002-4872 CON: ESCRITURA DE: 28-05-2002
CODIGO CATASTRAL: 200010002000000030701000000000COD CATASTRAL ANT: 20001000200030701000
NUPRE: AWKOOO1NLAA

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 675 de fecha 16-05-02 en NOTARIA SEGUNDA de VALLEDUPAR LOTE DE TERRENO con area de 18 HAS 2.600 M2
(SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO 6/84).

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: 18 METROS CUADRADOS: 2600 CENTIMETROS CUADRADOS: 0

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS CUADRADOS: 0 / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS:
CUADRADOSO

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

1.-SOCIEDAD SUCESORES DE CARLOS DANGOND DAZA LIMITADA,ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR APORTE DE ALBA ROSA CASTRO
VDA.DE DANGOND, SEGUN ESC. 1394 DEL 30-12-82 NOTARIA UNICA DE LA PAZ,REGISTRADA EL 26-05-83.2.-ALBA CASTRO DE DANGOND,
ADQUIRIO POR COMPRA A SOCIEDAD INVERSIONES CUCHACIQUE LIMITADA, SEGUN ESC. 1430 DEL 06-12-77 NOTARIA 22 DE
BOGOTA,REGISTRADA EL 31-01-78.3.-SOCIEDAD INVERSIONES CUCHACIQUE LTDA. ADQUIRIO POR COMPRA A JOSEFINA CASTRO VDA.DE

CASTRO, SEGUN ESC.2127 DEL 08-11-76 NOTARIA 18 DE BOGOTA,REGISTRADA EL 03-12-76. 4.- LA SE/ORA JOSEFINA CASTRO VDA. DE CASTRO.-

ADQUIRIO EL PREDIO POR PRESCRIPCION, SEGUN SENTENCIA DE FECHA 18-08-49, JUZGADO DE ESTE CIRCUITO, REGISTRADA EL 29-08-49,

PROTOCOLIZADA POR LA ESC.#267 DEL 08-09-49, NOTARIA UNICA DE VALLEDUPAR, REGISTRADA EL 10-09-49.-5.- LA SE/ORA JOSEFINA CASTRO

VDA. DE CASTRO.- ADQUIRIO POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DEL SE/OR GUILLERMO CASTRO T. SEGUN PARTICION DEL 21-08-46,
JUZGADO DE ESTE CIRCUITO, REGISTRADA EL 20-09-46, PROTOCOLIZADA POR LA ESC.#46 DEL 22-02-47, NOTARIA UNICA DE VALLEDUPA R,
REGISTRADA EL 27-03-47.-6.- EL SE/OR GUILLERMO CASTRO TRESPALACIO.- ADQUIRIO EL PREDIO POR COMPRA QUE HIZO AL SE/OR ANGEL
SILVA, SEGUN LA ESC.#21 DEL 07-06-30, NOTARIA UNICA DE VALLEDUPAR,REGISTRADA EL 25-06-30.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LT DE TERRENO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
190 - 2358

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 26-05-1983 Radicacion: 2134

Doc: ESCRITURA 1.394 DEL 30-12-1982 NOT.UNICA DE LA PAZ VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 105 APORTE (ESTE Y OTROS).

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,lI-Titular de dominio incompleto)
DE: CASTRO VDA.DE DANGOND DAZA ALBA ROSA
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A: SOCIEDAD SUCESORES DE CARLOS DANGOND DAZA LIMITADA " X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 28-05-2002 Radicacion: 2002-4872

Doc: ESCRITURA 675 DEL 16-05-2002 NOTARIA SEGUNDA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $8,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SUCESORES DE CARLOS DANGOND DAZA LTDA NIT# 8923012741
A: CASTRO DAZA JUAN MANUEL CC#A4272216L. yX

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 08-07-2004 Radicacion: 2004-4614
Doc: ESCRITURA 934 DEL 02-07-2004 NOTARIA 2 DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA -ESTE-Y-OTROS PREDIOS- EL DOC. SE ARCHIVA EN LA MAT.84978
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTRO DAZA JUAN MANUEL CC# 12722161 X

A: BANCOLOMBIA S.A.

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 15-06-2012 Radicacién: 2012-190-6-5653

Doc: ESCRITURA 1327 DEL 25-05-2012 NOTARIA SEGUNDA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $3,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0112 ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTRO DAZA JUAN MANUEL CC# 12722161
DE: GONZALEZ SANCHEZ MARTHA ABIGAIL CC# 35467961
A: CASTRO DAZA JUAN MANUEL CC# 12722161 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 22-08-2018 Radicacion: 2018-190-6-10275

Doc: ESCRITURA 1445 DEL 15-08-2018 NOTARIA SEGUNDA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0218 RATIFICACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388
A: CASTRO DAZA JUAN MANUEL CC# 12722161

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2010-190-3-156 Fecha: 14-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: ICARE-2022 Fecha: 21-09-2022
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SE ACTUALIZA/INCLUYE FICHA CATASTRAL Y/O NUPRE, CON EL SUMINISTRADO POR EL GC DE VALLEDUPAR, RES. 5099 DEL 2008 PROFERIDA

POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-190-1-50935 FECHA: 19-07-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: FERNANDO BALLESTEROS GOMEZ
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ESCRITURA PUBLICA NUMERQ: NOVECIENTOS TREIN

16072151

TA Y cUATRO ( 934): - — — _ _ _ —

FECHA: JULIO 2 de 2004, o= o —mr _ __
NATURALEZADELACTO: = = = = = = —= — —o

CODIGO: 0205 HIPOTECA: JUAN MANUEL CASTRO DAZA
A: BANCOLOMBIAS.A. = = = — = = — = @« _ _

INMUEBLES: LOTE URBANO UBICADO EN LA CALLE 3N No.8-20, FINCA VILLA ALMA Y
'[PREDIO RURAL, UBICADOS EN VALLEDUPAR

——-—-.._—-—-——._-..--—.-.

|MATRICULAS INMOBILIARIAS NUMEROS 190- -84978, 190 101072 Y 190-101186.
|CUANTIA: $250.000.000.00

_._.....__._...__._._.'_...—....._._

ESCRITURA PUBLICA NUM ERO

—_—-—--———--—--—.-———.—
—.._-___.-._—-._-.-.-—....-..

- |En Ia ciudad de Valledupar, Capital del Departamento del Cesar, Replblica de Colombia, a

los o5 ( 2)=—a—m dlas del mes de

de dos mil cuatro ( 2.004), al

Despacho de la Notaria Segunda de Vatledupﬁr-,-f' cuyo titular es el 'Dbictpr IVAN OROZCO

OROZCO, comparecid el sefior JUAN. MANUEIICASI’RO”DAZA" vardn, mayor de edad y

:'i. vecino de esta ciudad, de nauonalldad colomblana adenttﬁcado con la cédula de cédula de

ciudadanfa No0.12.722.161 expedlda en Valiedupar, de estado civil casado, con sociedad

conyugal de bienes wgente y dijo: PRIMERO CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA
[SIN LIMITE EN LA CUANTIA: Que conshtuye en favor de BANCOLOMBIA S.A., soaedad

anonlma, establecimiento de credlto con domICHIO pnnmpal en Medellm hipoteca abierta, de

pnmer grado y sin limite en su cuantla sobre los mgmentes inmuebles: A) Lote de terreno

numero dos (2), ubicado en la calle 3N NoB 20 antes en la carrera 9 No.3-105, Barrio

Santa Rosa, en la ciudad de Valledupar, Departamento del Cesar, con un area superficiaria

de 2.386 M?, comprendido dentro de las siguientes medidas y linderos: NORTE en 56.50

mts lineales con predlos donde funciona la Casa Indigena de Valledupar; SUR: en 57.80 mts

Imeales, con casa de propiedad de la sociedad Inversiones Hernandez Aponte y Cia. S. en C.;

ESTE en 39.50 mts lineales con predios del sefior José Guillermo Castro, antes, hoy de

Martha Abigail Gonzalez Sanchez; OESTE: en 44.00 mts lineales con carrera 9 en medio.

IMATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 190-84978 de la Oficina de Registro de

nstrumentos Publicos de Valledupar. B) Un predio rural que hace parte de la finca

denominada “VILLA ALMA” ubicada en la Vereda Vacas Gordas, en jurisdiccién del Municipio

de Valledupar Departamento del Cesar, con un érea superficiaria de 46 Has. , junto con sus
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




instalaciones y mejoras, comprendido dentro de los siguientes linderos: NORTE: con predio

de propiedad de Juan Manuel Bdez Diaz SUR: con propiedad de doctor Rafael Castro Socarras

ESTE: con el mismo Rafael Castro Socarras y OESTE: con Rio Guatapuri en medio y predio de

propiedad de Juan Manuel Castro Daza. MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 190-

101072 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Valledupar. C) Predio rural

que hace parte de uno de mayor extensién, ubicado en el sector Los Mayales, en

jurisdiccion del Municipio de Valledupar, Departamento del Cesar, con un &rea superficiaria

de 18 Has, mas 2.600 M2, junto con todas sus mejoras, usos y servidumbres, comprendido

Gutiérrez Acosta; SUR: Con predios de Juan Manuel Castro Daza; ESTE: Rio Guatapuri en

la cabida y linderos de los inmuebles, se hipotecan como cuerpo cierto. SEGUNDO:

¥ que trata el Articuli

"inmuebles conforme

dentro de los siguientes linderos: NORTE: Con predio de Juan Manuel Castro Daza, y Alberto 5

/|presente hipoteca rt

DAH(, identificado

medio y predio de Juan Manuel Castro Daza; OESTE: Con el mismo Juan Manuel Castro Daza.| - |

lactualmente y las ¢

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 190-101186 de la Oficina de_ REQ‘SE"O_EP:

Instrumentos Plblicos de Valledupar. PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante la rhencién de| |

TITULO DE ADQUISICION: Que adquirid los referidos inmuebles asf: 1) El descrito en el| :

literal A de la clausula precedente, por compra hecha a JOSE GUILLERMO CASTRO CASTRO,

mediante escritura pulblica No.252 de febrero 19 de 2004 _c!g___li___l!c_)tarfq ‘Segunda de

la clausula precedente, por compra a JOSE MANUEL BAEZ DIAZ, mediante Escritura Piblica

No.2077 de Noviembre 26 de 1.999 de la Notaria Segunda de Valledupar, registrada el 15

de Abril del 2002 en la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Valledupar, en el

a la sociedad SUCESORES DE CARLOS DANGOND DAZA LTDA, mediante Escritura Pdblica

No. 675 de mayo 16 de 2002 de la Notaria Segunda de \_lalledupar, registrada el 28 de mayo

del mismo afio en la Oficina de Registro de Instrumentos Pﬁblicos de Valledupar, en el folio

1190-101186. - TERCERO: GARANTIA DE LIBERTAD: Que dichos inmuebles, no han sido

enajenados en ninguna forma, en todo ni en parte y se encuentran libres de censo, hipoteca

anterior, embargo, registro por demanda civil, derechos de usufructo, uso, habitacidn

fideicomisos, patrimonio de familia inembargable, afectacién a vivienda familiar,

arrendamiento por escritura publica y en general de limitaciones y condiciones resolutorias,

segun se desprende de los certificados expedidos por el sefior Registrador de Instrumentos

Valledupar, registrada el 23 de febrero del mismo afio en la Oficina de Registro de| '

[Publicos del Circulo de Valledupar, con fecha Mayo 07 y Febrero 23 de 2004, que serdn

 |BANCOLOMBIA S.p

lcuenta corriente u

pagaderos todos e

lextractos de cuent:

|los vencimientos d

~ lreconoce como obl

Ide cuenta que el

demas obligaciones

no en documento ¢

‘;I.. registro de est:

acepta cualquier tr

como de esta garal

notificar dicha c

expresamente est

féﬁﬁonsabilidad pe

trata la clausula pi

ellas, y que por lo

prérrogas, renovac

acreedor resuelva

lugar, incluyendo

**  |pagarés, prérroga:

interés y espedie ¢




35: NORTE: con prEdiO

Rafael Castro Socarras

en medio vy predlo de

RIA NUMERO 190-—

upar. C) Predio rural

or Los Mayales, en
_ T

un area superﬁaaria

imbres, comprendrdo

astro Daza, y Alberto

E: Rio Guatapurl en

Manue! Castro Daza.

na de Registro de

tante la mencmn de

crerto. SEGUNDO'

1) El descr:to en el

p] ) CASTI -ASTRO CASTRO

otana Segunda de

13 de Reglstro de

‘0 en el Iitera_I_B c?e
te Escn'tqra If_l’{bli_ca

Ir, registrada eI 15

! Valledupar, en e

por compra hecha

Escritura Plblica

. [que trata el Articulo 2446 del Cédigo Civil Yy los muebles y demés accesorios reputad
~ |inmuebles conforme con Ia ley. QUINTO: OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Que Ia

|BANCOLOMBIA S.A., por documentos de crédito, garantias bancarias, descubiertos en

acepta cualquier traspaso o cesién que el Banco haga de Ios instrumentos a su cargo asi|

Gl notificar dicha cesion. SEXTO: OTRAS OBLIGACIONES RESPALDADAS: Queda

ada el 28 de mayo
edupar, en €l fo!io
'_bli’i no han sr@_
le censo, hipoteca
. Uso, hablta_cﬂa_rl
ivienda _fin'l_illai
anes resoluto_riai

de Instrumentos

l queseran |

|responsabilidad personal, directa o solidaria del respectivo deudor, las obligaciones de que

AN i072150

ampliados hasta la fecha en que se haga el registro de Ja —’

presente escritura, para ser entregados al Banco. CUARTO:

ALCANCE DE LA HIPOTECA: Que en la hipoteca que —1

constituye por el presente instrumento, se comprenden

todas las mejoras de los bienes hipotecados, sean presentes

o futuras; lo mismo que las pensiones e indemnizaciones de

0s

presente hipoteca respaldara todas las sumas que el hipotecante JUAN MANUEL CASTRO

DAZA, identificado con cédula de cmdadama N0.12.722.161 expedida en Va!ledupar deba

actualmente y las que llegare a deber en su propio nombre o con otra u otras personas a

Cuenta corriente u obligaciones de cualqurer otra clase con o sin garantias especifi icas;

Pagaderos todos estos compromisos en-:cuanto lo ex19e

_'Banco de acuerdo con los

extractos de cuenta que presente 0 cunform__. on' Ios documentos :nsofutos que exhiba a

[los vencimientos de los mismos, Y que, en‘__-'uanto a descublertos en cuenta corriente, jﬂ- :

reconoce como obligacién Ilqmda y exrglble Ios saidos asu cargo que arrojen los extractos| <)

de cuenta que el Banco presente oportunamente"entendrendose que los préstamos y|

demés obligaciones, dlrectas 0 tndlrectas garantlzados con esta hipoteca, podran constar o

no en documento separado y quedarén-amparadOS por :lé'hipote'ca aunque sean anteriores

al registro de esta escritura, - El deudor hrpotecante declara ademds, que desde ahora

como de esta garantia, con todas las consecuenuas que la Ley sefiala sin que sea necesario

expresamente establecido que la hipoteca aqui constituida garantiza, sin perjuicio de la

trata la cldusula precedente hasta sy completa cancelacidn, en virtud del pago efectivo de

ellas, y que por lo mismo quedan amparadas con esta garantia las obligaciones dichas, sus

prorrogas, renovaciones, ampliaciones y obligaciones nuevas, en el caso de que el Banco

|acreedor resuelva concederlas; asi como los gastos Yy costos de cobranza a que hubiere

lugar, mc!uyendo honorarios de abogado, rigiendo para los saldos en cuenta corriente,

|pagarés, prdrrogas y renovaciones, los términos y condiciones que respecto a plazo, tipo de

interés y especie de moneda se estipulen en cada caso. Fs entendido gue no se extingue la
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extinguido el plazo de todas las obligaciones a cargo del deudor, y en consecuencia exigir el

cumplimiento de las obligaciones, si los mmuebies hlpotecados sufrteren desmejora 0

respaldado con, esta hipoteca. Igualmente podra declarar extmguldo el plazo en los

siguientes eventos: 1. Si el Banco encuentra inexactitudes o falsedades en los documentos

presentados para la constitucion de este gravamen o si el deudor mcump[lere alguna de las

obligaciones contraidas mediante este instrumento. 2 Si Ios blenes del deudor son

embargados o perseguidos judicialmente. 3. Muerte, concordato, concurso de acreedores o

liquidacion obligatoria del deudor. 4. Si los inmuebles hlpotecados son persegmdos

judicialmente por terceros o por el Banco o los inmuebles son enajenados o gravados sin

previo consentimiento por escrito del Banco. En caso de expropiacion de Ios bienes

hipotecados decretada por el Estado por cualquier causa o motivo y sin perjuicio de la via a

través de la cual se adelante, el Banco podra dar por vencido el plazo de las obllgacmnes

garantizadas con esta hipoteca. El hipotecante por medlo del presente :nstrumento, autoriza

a la Entidad PUblica adquirente para que, si el Banco opta expresamente por esta

alternativa, le entregue directamente el valor de la indemnizacion, para |mputarlo al pago de

hipoteca por el hecho de que se amplien, cambien o noven las obligaciones garantizada—s.‘;j
SEPTIMO: LUGAR DE CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES: Que la ciudad de
Valledlipar, o el lugar de cumplimiento de las obligaciones respaldadas, o el lugar donde se
encuentre ubicado el bien, son los lugares convenidos para el cumplimiento de las
obligaciones y pago de los créditos a que se refiere este contrato y que sehestipulan en las :;\,

clausulas anteriores. OCTAVO: EXTINCION DEL PLAZO: El Banco podré declarar|

deprecio a juicio de un perito demgnado por eI Banco en forma taI que ya no presten|
suficiente garantia a este Gltimo y no ofrecieren una garantia suficiente a satisfaccion del|

Banco a no se hiciere un abono a las obllgaC|0nes para que su saldo quedare amphamente

sus obligaciones. El Banco podra exigir Ia constitucion de otra garantla a su entera

satisfaccion. NOVENO: ACELERACION DEL PI.AZO' Que en caso de que se presente

alguno de los eventos mencionados en la clausula anter[or, ei plazo de todas las

obligaciones del hipotecante JUAN MANUEL CASTRO DAZA identificado con cédula de

ciudadania No.12.722.161 expedida en Valledupar, a favor de BANCOLOMBIA S A a que se

refiere la cldusula quinta, se extingue y, en consecuencia, el Banco puede exigir

inmediatamente el pago. DECIMO: POLIZA DE SEGURO: Que se obliga a manteneF

asegurados contra el riesgo de incendio y terremoto, las construcciones e instalaciones de

F AL o R L

los inmuebles hipotecados y a endosar las pélizas respectivas al Banco, o a designarlo como

,z\\'

Mpoteca, autorizar

:_cargar dichos valor

nco Jas cantidad

" |hubieren causado
Al

|constancia que e

_ pélizas sin que

hipotecante auto
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nes garantizadas]

Que la ciudad de

el lugar donde se
_ "

iplimiento de [as
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e estipulan en las

) podré declarar

—_— ]

€cuencia exigir el

‘en desmejora o
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el plazo en los
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re alguna de las

lel deudor son
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Jicio de la via a
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nento, autoriza

ente por esta

arlo al pago de

i1 a su entera
e se presente
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con cédula de
S.A., a que se

puede exigir :

ja a mantener

1stalaciones de

signarlo como |

orriente o de ahorros que tuviere en cualquiera de las

[Nipotecante autoriza al Banco para actualizar el avaliio re

|compareciente mediante este mismo instrumento confiere poder especial al representante

{legal del Banco, para solicitar al sefior Notario, se sirva expedir una copia sustitutiva de esta

beneficiario, a fin de que su valor, en caso de siniestro,

subrogue a dichos inmuebles en [a hipoteca constituida,
DECIMO PRIMERO: AUTORIZACION: El Banco queda

autorizado para tomar o renovar las pélizas mencionadas en

Caso de que el deudor no Jo hiciere y el valor de las primas

hipoteca, autorizando €Xpresa e irrevocablemente deg

cargar dichos valores a las Cuentas ¢

de ahora el deudor al Banco para

alizado sobre los inmuebles

descritos en la cldusula primera, y ‘para cargar el valor correspondiente, a la cuenta

de pérdida o destruccion de Ia ‘primera copia con n-i'ér_i;o para exigir la obligacién,- el

escritura con igual mérito, -------- 'F"rés'eh_te_'-:'_]_a'-EDdEtora_.ISABEL CRISTINA GOMEZ

BRINEZ, mayor de edad, domiciada en esta ciudad, identificada con fa cédula do

-'Eiudadanfa N0.52.058.358 expedida en 'Bdbd'té ‘D.C., dijo: Que en su caricter de

|REPRESENTANTE LEGAL de BANCOLOMBIA S.A., Cuya existencia y representacién se

r

on, acepta para el Banco la presente escritura el contrato en ella contenido yla

{hipoteca constituida. Queda entendido que la constitucién de la presente hipoteca no obliga

a BANCOLOMBIA S.A, al otorgamiento de créditos a favor del hipotecante. Hacen constar los

{comparecientes que las estipulaciones del presente instrumento, en ningtin caso,

'ccnstituyen novacion de las obligaciones ya existentes y que se garantizan con el mismo.

Los comparecientes manifiestan que para los solos efectos de los derechos fiscales, le

hard parte de [as obligaciones garantizadas con esta

corriente o cualquier otro dep'ésftd'_'.que__ aﬁ'a:'réit:'é_'-' registrado a nombre del hipotecante. |.
DECIMO SEGUNDO: GASTOS: Que. los'._-:'g_a_stos _qué_'-"océsiohe esta escritura y sul

cancelacion, seran por cuenta del o_torgé‘_rjte’.-.; 'DECIMO TERCERO: PODER: Que en casgl™

asignan al acto un valor inicial de DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS
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presente se protocoliza carta de aprobacion del crédito otorgado por el Banco. SE

CASTRO JOSE GUILLERMO se encuentra a paz y salvo con el Tesoro Mumcnpa[ por concepto

ndmero 010104780010000 ubicado en C 3A 8-20 avaluo afo actual $ 11 737 000.00 de

fecha 18-02-2004. quien canceld con el recibo de pago nlimero **¥*¥ Paz y salvo valido

hasta diciembre 31 de 2004. Fdo. Ilegible. El Tesorero Mumcnpal NOTA EL ORIGINAL DEL

PRESENTE PAZ Y SALVO REPOSA EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 252 DEL 2004 DE

ESTA NOTARIA. CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO MUNICIPAL NUMERO 0032882 ———

El suscrito Tesorero Municipal certifica que: CASTRO DAZA JUAN MANUEL se encuentra a

el predio identificado con la ficha catastral niimero 000100031259000 ublcado en VILLA

ALMA aval(o afio actual $ 47.997.000.00 de fecha 29-06-2004. quien cancelo con el redbo

de pago nlmero ***** Paz y salvo vélido.hasta diciembre 31 de 2004 Fdo Ilegible El

Tesorero Municipal. CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO MUNICIPAL NUMERO OO 328 15——-

El suscrito Tesorero Municipal certifica que: CASTRO DAZA JUAN MANUEL se encuentra a

paz y salvo con el Tesoro Municipal por concepto de impuesto predlal unn'" cado Y Fonval por

el predio identificado con la ficha catastral nimero 000200030701000 ul:ncado en LA GRAN

HERENCIA avaluo afio actual $19.053.000.00 de fecha 29 06-2004. qu:en cancelo con eI

recibo de pago nlimero ***** Paz y salvo vélido hasta diciembre 31 de 2004. Fdo. Ilegible.

El Tesorero Municipal. SE PRESENTARON LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS PARA LA

PROTOCOLIZACION: A.) Fotocopia de la cédula de ciudadania de los comparecientés. B.)

Certificado expedido por la Cdmara de comercio de Valledupar, de la Representacidn Iega

del BANCOLOMBIA S.A. c.) Carta de cupo de crédito otorgado al hipotecante, E;I-

consecuencia, yo el suscrito notario los declaro protocolizados bajo el niimero que le

corresponde a esta escritura para su guarda y conservacion, para que su contenido se

inserte en las copias que de esa escritura se expidan y para todos los efectos legales.

LEIDO Y AUTORIZACION: Leido el presénte instrumento por los otofgantes se hicieron

las advertencias pertinentes, en especial la relacionada con la necesidad de inscribir la copia

en la correspondiente oficina de registro de instrumentos publicos dentro del término lega?

= - e e
—_

siendo aprobado en su totalidad y firmado conmigo el

($250.000.000.00) moneda legal, ya que la garantia es sin limite en su cuantia. Con la*

PRESENTARON LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS: CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO|
MUNICIPAL NUMERO 0030688. El suscrito Tesorero Municipal certiﬁca que: CASTRO|

de impuesto predial unificado y Fonval por el predio |dent|ﬁcado con la ficha catastral|
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SC lT_O TESORE

CEF
:  CASTR
© 127221

01 Pr

paz y salvo con el Tesoro Municipal por concepto de impuesto predlal umf‘ cado y Fonval por :

29-06-
31-12-
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'SALVO POR Ci




notario que lo autorizo y doy fé. Esta escritura se extendid

en lossellos pp 16072151, AA 16072152, aa

16072153 y AA 16072154,

e . T

-..-.-.._-....—_._.__——.-._...—.—-.._-.

; Derechos §  685.692.00--~ Més $ 2.785 para la
A3

4 Nacional de Notariado Y Registro, $ 2.785 para el Fondo Nacional del
|Notariado, cobrados seglin

T M e = e em e o e o

[Resolucién 1450 de 2004. IvA §  114.453.0 otorgante

e s T S,

s manifiestan que firman con

[su firma actualizada.

ISABEL CRISTINA_GOMEZ BRINEZ
EL NOTARIO SEGUNDO | P

f’ N r"m

,‘
»
—
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 190 - VALLEDUPAR DEPTO: CESAR MUNICIPIO: VALLEDUPAR VEREDA: VALLEDUPAR
FECHA APERTURA: 18-12-1997  RADICACION: 97-13174 CON: ESCRITURA DE: 10-12-1997
CODIGO CATASTRAL: 200010101000003830005000000000COD CATASTRAL ANT: 010104780010000
NUPRE: AWKO011ATKA

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 3994 de fecha 24-11-97 en NOTARIA PRIMERA de VALLEDUPRAR LOTE NUMERO DOS (2) con area de 2.386 M2 (SEGUN
DECRETO 1711 DE JULIO 6/84).

AREA Y COEFICIENTE - T

AREA - HECTAREAS: 0 METROS CUADRADOS: 2386 CENTIMETROS CUADRADOS: 0 | & 1 )

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS CUADRADOS: 0 / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS:
CUADRADOQSO

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
1.-JOSE GUILLERMO CASTRO CASTRO,ENGLOBO POR ESCRITURA 2857 DEL 02-08-94.NOT.PRIMERA DE VALLEDUPAR,REGISTRADA EL 26-09-

94 ACLARADA POR ESCRITURA N.3389 DEL 26-09-94.NOT.PRIMERA DE VALLEDUPAR, REGISTRADA EL 26-09-94.2.-JOSE GUILLERMO CASTRO
CASTRO, ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A CONSTRUCCIONES E INVERSIONES SANTA ROSALIA LTDA.SEGUN ESCRITURA 2857
DEL 02-08-84.NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR, REGISTRADA EL 26-09-94 ACLARADA POR ESCRITURA 3399.NOT.PRIMERA DE
VALLEDUPAR,REGISTRADA EL 26-08-94.3,-CONSTRUCIONES E INVERSIONES SANTA ROSALIA LTDA. ADQUIRIO POR APORTE DE JOSE
GUILLERMO CASTRO CASTRO,SEGUN ESCRITURA 3819 DEL 24-07-75.NOT.PRIMERA DE BOGOTA,REGISTRADA EL 18-08-75.4.-JOSE GUILERMO
CASTRO CASTRO.ADQUIRIO POR PRESCRIPCION SEGUN SENTENCIA DEL 12-06-63.JUZGADO CIVIL DEL CTO.DE VALLEDUPAR,REGISTRADA EL
25-05-64.5.-JOSE GUILLERMO CASTRO CASTRO.ADQUIRIO OTRA PARTE POR COMPRA A SEBASTIAN MARTINEZ MAESTRE,SEGUN ESCRITURA 254
DEL 26-05-59.NOT.DE VALLEDUPAR,REGISTRADA EL 06-08-60.6.-SEBASTIAN MARTINEZ MAESTRE.ADQUIRIO POR COMPRA A PEDRO GAMEZ,POR
ESCRITURA 18 DEL 31-01-44.NOT.DE VALLEDUPAR,REGISTRADA EL 19-06-54.7.-PEDRO GAMEZ,ADQUIRIO POR COMPRA A MARIA CONCEPCION
P.DE ABUTE,SEGUN ESCRITURA 23 DEL 13-06-27 NOT.DE VALLEDUPAR, REGISTRADA EL 14-06-27.8.-CONSTRUCCIONES E INVERSIONES SANTA
ROSALIA.ADQUIRIO OTRA PARTE POR APORTE DE JOSE GUILLERMO CASTRO CASTRO.SEGUN ESCRITURA 3819 DEL 24-07-75.NOT.PRIMERA DE
VALLEDUPAR.REGISTRADA EL 18-08-75.-

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) CARRERA 9 3-105 LOTE 2 URBANIZACION SANTA ROSALIA
2)KR9#3-105

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
190 - 66307
ANOTACION: Nro 001 Fecha: 01-06-1994 Radicacién: 4367
Doc: OFICIO 420 DEL 25-05-1994 JUZ.1.CIVIL DEL CTO. DE V/DUPAR VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 410 DEMANDA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: CASTRO DAZA JUAN MANUEL CC# 12722161

A: CONSTRUCCIONES E INVERSIONES SANTA ROSALIA LTDA.

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 10-12-1997 Radicacion: 1997-13174

Doc: ESCRITURA 3994 DEL 24-11-1997 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: OTRO: 914 DESENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlmo I-Titular de dominio mcompleto}

DE: CASTRO CASTRO JOSE GUILLERMO _ ' _ ' CC# 1??8785 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 23-02-2004 Radicacidn: 2004-1376

Doc: ESCRITURA 252 DEL 19-02-2004 NOTARIA 2 DE VALLEDUPAR VALOR ACTQ: $30,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnlo -Titular de domlmo Incompleto}

DE: CASTRO CASTRO JOSE GUILLERMO CC# 1778785

A: CASTRO DAZA JUAN MANUEL CC#12722161 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 23-04-2004 Radicacién: 2004-2805
Doc: OFICIO 0227 DEL 21-04-2004 JUZGADO 1 CIVIL CTRO DE VALLEDUPAR VALOR ACTO:

Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0734 CANCELACION DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CASTRO DAZA JUAN MANUEL CCi#t 12722161
A: CONSTRUCCIONES E INVERSIONES SANTA ROSALIA LTDA.

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 08-07-2004 Radicacidn: 2004-4614

Doc: ESCRITURA 934 DEL 02-07-2004 NOTARIA 2 DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA -ESTE Y OTROS PREDIOS- EL DOC, SE ARCHIVA EN LA MAT.84978
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTRO DAZA JUAN MANUEL CC# 12722161 X

A: BANCOLOMBIA S.A.

ANOTACION: Nro 006 Fe#ha: 01-08-2010 Radicacién: 2010-190-6-8655

Doc: ESCRITURA 2240 DEL 01-09-2010 NOTARIA SEGUNDA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $180,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTRO DAZA JUAN MANUEL CC# 12722161
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CC# 51984708 X

A: BRAVO ARIZA PATRICIA

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 22-08-2018 Radicacién: 2018-190-6-10275
Doc: ESCRITURA 1445 DEL 15-08-2018 NOTARIA SEGUNDA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $11,737,000
Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0855 CANCELACION PARCIAL { CANGC HIP CONST SEGUN E.P 934 DEL 2/07/2004 NOT 2 DE V.PAR CON RELACION
A ESTE INMUEBLE )
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular. de dominio incompleto) :
DE: BANCOLOMBIA S.A. 3 S : 1 & . NIT# 8909039388
A: CASTRO DAZA JUAN MANUEL ' 0. ccw12722161

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 08-10-2018 Radicacién: 2018-190-6-12958

Doc: OFICIO 2079 DEL 26-08-2018 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR
' VALOR ACTO: §0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0492 DEMANDA EN PROCESO VERBAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CABILDO DE RESGUARDO ARHUACO

DE: WINTUKWA L.P.S.I NIT# 900736458

A: BRAVO ARIZA PATRICIA CC# 51984708
NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccidn: 1 Radicacion: C2005-400 Fecha: 18-11-2005
CORREGIDO: SANTA ROSA POR SANTA ROSALIA, VALE, ART.35 DCT0.1250-70.

Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacién: ICARE-2022 Fecha: 21-09-2022

SE ACTUALIZA/INCLUYE FICHA CATASTRAL Y/O NUPRE, CON EL SUMINISTRADO PCR EL GC DE VALLEDUPAR, RES. 990 DEL 2014 PROFERIDA
POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los dacumentos
USUARIO: Realtech )

TURNO: 2023-190-1-41415 FECHA: 08-06-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

|'. = 1 -
&/{Xéq‘u, '}L/C.ﬂ_:(ﬂ_o_

El Registrador: ALICIA MARIA CANTILLO (;_AAMANO
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