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AVALÚOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogotá D.C.,

Señor(es):
Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policía
Avalúo solicitado por: JOSE FERNANDO LEON SANCHEZ
Ciudad  

Apreciado(s) Señor(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Valuación correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de LEON
SANCHEZ VICTOR ALFONSO  ubicado en la KR 3 3-13 Y CL 3 2 43 La Union, de la ciudad de
Quinchia.

  Para la determinación del valor comercial del inmueble objeto de avalúo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolución
reglamentaria Resolución 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geográfico Agustín Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avalúos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.  

Según los criterios analizados, nuestro Avalúo arrojó un valor de $145,631,855.76 pesos m/cte
(Ciento cuarenta y cinco millones seiscientos treinta y un mil ochocientos cincuenta y cinco).

   
Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

  MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTÁ-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogotá; PBX: 6019159007 Ext. 101
 Página web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com

 Bogotá D.C.-COLOMBIA
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 LIQUIDACIÓN

VALOR COMERCIAL

  Tipo de Área Descripción Área Unidad Valor unitario % Valor total

Area de
Terreno

74.89 M2 $508,584.00 26.15% $38,087,855.76

Area
Construida

Primer piso 65.89 M2 $800,000.00 36.20% $52,712,000.00

Area
Construida

segundo piso 68.54 M2 $800,000.00 37.65% $54,832,000.00

TOTALES 100% $145,631,855.76

Valor en letras
Ciento cuarenta y cinco millones seiscientos treinta y un mil ochocientos cincuenta y cinco Pesos Colombianos

 Perito actuante

LUZ PIEDAD DUQUE QUIROZ
RAA Nro: AVAL-24547694

C.C: 24547694

 VALORES/TIPO DE AREA.  INFORMACIÓN UVR

Terreno Construcción Valor UVR 303.6323

Integral 1,967,998 1,086,805 Valor del avalúo en UVR 479,632.29

Proporcional 38,082,730 107,549,125 Valor asegurable 107,549,125

% valor
proporcional

26.15 73.85 Tiempo esperado comercialización 12

Calificación
garantía

Favorable

Observación
calificación

El inmueble es favorable para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policía Modelo 8-14

Observación Visita ralizada al municipio de Quinchia en la direccion KR 3 3-13 (Risaralda). Salvedades:
El presente avalúo no representa en ninguno de los casos un estudio de títulos; ni un
dictamen estructural o de cualquier otra rama de la ingeniería civil o la arquitectura.
El inmueble objeto de avalúo no cuenta con garajes.
Vecindario con buen amueblamiento urbano, vías pavimentadas en concreto flexible, en
buen estado, sin impacto ambiental negativo evidente en el momento de la visita.
Estructura aparentemente en buen estado, no se observan daños a simple vista. Este avalúo
no contempla cálculos estructurales, ni estudio de suelos, asumiendo que ambos se
encuentran ceñidos a la técnica y exigencias oficiales.
 
Casa. Consta de: sala: 2, Comedor: 2, Cocina: Sencilla, Baño social: 2, Habitaciones: 5,
Estar: 0, Bodega: 0, Estudio: 0, Cuarto servicio: 0, Baño servicio: 0, Zona ropas: 2, Local: 0,
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Balcón: 1, Jardín: No, Zona verde: No, Oficina: 0, Ventilación: Bueno, Iluminación: Bueno
La vivienda cuenta con acabados normales en buen estado.

                             4 / 18

                             4 / 18                             4 / 24                             4 / 32



   Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. |  AVALUO: LRCAJA-9924287-2
 

 GENERAL

Código LRCAJA-9924287-
2

Propósito Modelo 8-14 Tipo avalúo valor comercial

Datos del dirigido a:

Dirigido A Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policía

Tipo identificación NIT. Documento NIT 860021967-7 Email

Datos del solicitante:

Solicitante JOSE FERNANDO LEON SANCHEZ

Tipo identificación C.C. Documento 9924287 Teléfono 3102048495

Email leonsantiago562@gmail.com

Datos del propietario:

Propietario LEON SANCHEZ VICTOR ALFONSO

Tipo identificación C.C. Documento 1090333044 Ocupante Arrendatario

Datos del inmueble objeto de avalúo:

Dirección KR 3 3-13 Y CL 3 2 43

Conjunto NO APLICA

Ciudad Quinchia Departamento Risaralda Estrato 2

Sector Urbano Barrio La Union Condiciones PH Terreno –
Construcción

Tipo Inmueble Casa Tipo subsidio N/A Sometido a PH No

Observación Visita ralizada al municipio de Quinchia en la direccion KR 3 3-13 (Risaralda).  Salvedades: El presente avalúo
no representa en ninguno de los casos un estudio de títulos; ni un dictamen estructural o de cualquier otra
rama de la ingeniería civil o la arquitectura.
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 CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual Vivienda Piso inmueble 1

Clase
inmueble

Unifamiliar Otro Método
evaluación

MERCADO

Justificación
de
Metodología

Para la determinación del valor comercial del inmueble objeto de avalúo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolución
reglamentaria Resolución 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geográfico Agustín Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avalúos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
MÉTODO DE COMPARACIÓN O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalúo. Tales ofertas o
transacciones deberán ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimación del valor comercial.

  ÁREAS JURÍDICAS UND VALOR

AREA DE
TERRENO

M2 74.89

AREA
CONSTRUIDA

M2

  ÁREAS
CATASTRAL

UND VALOR

AREA DE
TERRENO

M2 105

AREA
CONSTRUIDA

M2 137

AVALUO
CATASTRAL 2023

PESOS $17.925000

  ÁREAS MEDIDAS
EN VISITA

UND VALOR

Primer Piso M2 65.89

Segundo Piso M2 68.54

  ÁREAS
VALORADAS

UND VALOR

AREA DE
TERRENO

M2 74.89

AREA
CONSTRUIDA

M2 134.43

  ÁREAS POR
NORMA

VALOR

Indice ocupación  80 5991.2

Indice construcción 3 224.67

Forma
Geometrica

Triangular Frente 7

Fondo 10,69 Relación
frente fondo

1;52

Perspectivas
de valoración

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinámica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoración bajas

Actualidad
edificadora

No se observó actividad edificadora en su entorno inmediato.

Comportamiento
Oferta y Demanda

Del análisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es baja, y se considera que la demanda es media.
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 REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto EL Plan de Ordenamiento Territorial - POT es un PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL-PBOT de Quinchía que fue adoptado por el acuerdo No. 024 de 19

Area Del Lote 74,89

Forma Del Lote TRIANGULAR

Topografia PLANA

# Unidades Predios(Predios
subdivididos fisicamente)

1

Clasificacion Del Suelo URBANO

Uso Principal Norma RESIDENCIAL

Tratamiento DESARROLLO

Indice DeOcupacion 80

Indice DeContruccion 3

Antejardin N/A

AislamientoPosterior N/A

Aislamiento Lateral N/A

Amenaza Riesgo Movimiento en masa N/A

Suelos De Proteccion N/A

Patrimonio N/A

Observaciones Reglamentación
urbanística:

EL Plan de Ordenamiento Territorial - POT es un PLAN BÁSICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL-PBOT de Quinchía que fue adoptado por el acuerdo No. 024 de 19
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INFORMACIÓN JURÍDICA

 ESCRITURAS

  Nro. escritura Tipo Fecha Notaria Ciudad

028 EscrituraDePropied
ad

15/02/2014 UNICA Quinchia

 MATRÍCULAS

  Nro. Matrícula Fecha Cédula catastral Detalle

293-20376 06/06/2023 66594010000OOOO3400
o3000000000CO

CASA

Observación

 GARAJES Y DEPOSITOS

Observación El inmueble objeto de avalúo no cuenta con garajes.
 

 DEL ENTORNO

  SERVICIOS PÚBLICOS  AMOBLAMIENTO URBANO

Sector Inmueble  Sector

Energía SI SI   Alumbrado SI

Acueducto SI SI   Arborizacion SI

Alcantarillado SI SI   Alamedas NO

Gas SI SI   Ciclo rutas NO

 CARACTERISTICAS

Uso
predominante

Residencial Área de
actividad

Residencial. Demanda /
Interés

Debil

Estrato 2 Barrio legal Si Topografia Plana

Transporte Bueno Condiciones
de salubridad

Bueno
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  EQUIPAMENTO  VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Nivel Nivel Distancia Sector Conservación

Zonas
recreativas

No hay Andenes SI Bueno

Áreas verdes No hay Sardineles NO

Estacionamient
o

Bueno 0-100 Vías
pavimentadas

SI Bueno

Asistencial Bueno mas de 500 Tipo de vía VEHICULAR

Escolar Bueno mas de 500

Comercial Bueno mas de 500

 IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO Basura NO Inseguridad NO

Ruido NO Aguas NO Otro NO

Observación: Vecindario con buen amueblamiento urbano, vías pavimentadas en concreto flexible, en
buen estado, sin impacto ambiental negativo evidente en el momento de la visita.
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 ESTRUCTURA

Estado de la
conservación

Bueno Estructura Tradicional Estructura
reforzada

NO

Material
construcción

Ladrillo Tipo
estructura

Mampostería
Confinada

Daños por
Sismos

NO Ajustes
sismos
resistentes

NO Cubierta teja de
fibrocemento

Fachada ladrillo a la vista Ancho
fachada

6-9 metros Irregularidad
planta

No

Irregularidad
altura

No Tipologia
vivienda

Casa Aislada Otro tipologia
vivienda

Año
construcción

2016 Edad Inmueble 7 años Vida útil 100

Estado
construcción

Usada %Avance 100%

Licencia
construcción

RESOLUCIÓN Nº 031 DE 2016 (11 DE JUNIO)

Observación Estructura aparentemente en buen estado, no se observan daños a simple vista. Este avalúo
no contempla cálculos estructurales, ni estudio de suelos, asumiendo que ambos se
encuentran ceñidos a la técnica y exigencias oficiales.
 

 DEPENDENCIAS

 INFORMACIÓN DEPENDENCIAS

Sala 2 Comedor 2 Cocina Sencilla

Baños
Sociales

2 Patio interior 0 Habitaciones 5

Closet 0 Baños
privados

0 Estar 0

Bodega 0 Estudio 0 Cuarto
servicio

0

Baños servicio 0 Zona ropas 2 Local 0
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Balcón 1 Jardin No Zona verde No

Oficina 0 Ventilación Bueno Iluminación Bueno

Observación Casa. Consta de: sala: 2, Comedor: 2, Cocina: Sencilla, Baño social: 2, Habitaciones: 5,
Estar: 0, Bodega: 0, Estudio: 0, Cuarto servicio: 0, Baño servicio: 0, Zona ropas: 2, Local: 0,
Balcón: 1, Jardín: No, Zona verde: No, Oficina: 0, Ventilación: Bueno, Iluminación: Bueno

 ACABADOS

 Sala Comedor Cocina Baño Piso Techo Muro Carpinterí
a

Calidad Sencillo Sencillo Sencillo Sencillo Sencillo Normal Normal Sin
acabado

Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.

Observación La vivienda cuenta con acabados normales en buen estado.
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 UBICACIÓN GEOGRÁFICA

Dirección:   KR 3 3-13 Y CL 3 2 43 | La Union | Quinchia | Risaralda

   LATITUD
 MAGNA SIRGAS: 5.3356068
 GEOGRAFICAS : 5° 20´ 8.1852´´

  LONGITUD
 MAGNA SIRGAS: -75.7282803
 GEOGRAFICAS : 75° 43´ 41.8074´´
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MERCADO

# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR
DEPURADO

TELEFONO TERRENO
M2

TAMANO
 CONSTRUCCI

ON
M2

VALOR
 CONSTRUCCION

 M2

VALOR
CONSTRUCCION

1 Barrio Ricaute $70,000,000 0.97 $67,900,000 3206979816 50 50 $800,000 $40,000,000
2 Barrio Ricaute $75,000,000 0.97 $72,750,000 3185272222 50 60 $800,000 $48,000,000
3 Anserma $75,000,000 0.97 $72,750,000 3127249173 60 55 $800,000 $44,000,000
4 Guatica $140,000,000 0.97 $135,800,000 63240409 95 135 $700,000 $94,500,000

Del inmueble 74,89 134,08

# TOTAL SIN
CONSTRUCCION

TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR
HOMOLOGADO

RESULTADOS

1 $27,900,000 $558,000 1.0 1.0 1.00 $558,000
2 $24,750,000 $495,000 1.0 1.0 1.00 $495,000
3 $28,750,000 $479,167 1.0 1.05 1.05 $503,125
4 $41,300,000 $434,737 1.0 1.10 1.10 $478,211

PROMEDIO $508,583.88

DESV. STANDAR $34,538.94

COEF. VARIACION 6.79%

TERRENO ADOPTADOM2 $508,584.00 AREA 74,89 TOTAL $37,635,216.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $800,000.00 AREA 134,08 TOTAL $107,200,000.00

VALOR TOTAL $144,835,216.00

Observaciones:

Enlaces:
 2.-Faber Espinosa  3.-Blanca  4.-https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-3c47-5ebb8f6e10da-a40c-18df8a67-646d?page=1&pos=0&t_sec=2

06&t_or=2&t_pvid=d37ed8fe-b85f-49fd-b052-87ad15cd91c5&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs%3D
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 FOTOS 3

Vía frente al inmueble Entorno

Contador de Energia Contador de Energia

Contador de Agua Contador de Gas

Fachada del Inmueble Fachada del Inmueble
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 FOTOS 3

Nomenclatura Sala Comedor

Cocina Cocina

Zona de Ropas Escalera

Balcón Hall o Estar de Habitaciones
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 FOTOS 3

Habitación Principal o Hab 1 Habitación 2

Habitación 3 Habitación 4

Habitación 5 Baño Social 1

Baño Social 2
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 CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALÚO

VOCABULARIO:  PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantía que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histórico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. ---  AVALÚO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciación personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio más probable en que se podría
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalúo, en un plazo razonable de
exposición, en una transacción llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.   
ABREVIACIONES: Apartamento: APTO ó AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA ó KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE

                           ------------------ METODOLOGÍA: Para la determinación del valor comercial del inmueble objeto
de avalúo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente
resolución reglamentaria Resolución 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geográfico
Agustín Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avalúos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997:
1. Método de comparación o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avalúo. Tales ofertas o transacciones deberán ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimación del valor comercial.
2. Método de capitalización de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus características físicas, de uso y ubicación, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalúo, con una
tasa de capitalización o interés.
3. Método de costo de reposición: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalúo a
partir de estimar el costo total de la construcción a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalúo, y
restarle la depreciación acumulada. Para la depreciación de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Deberá adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservación, tal como lo establece Fitto y Corvini. 
4-) Método o técnica Residual:  Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construcción, acorde con la
reglamentación urbanística vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avalúo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

 DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuación es confidencial para las partes, hacia quien está dirigido o
sus asesores profesionales, para el propósito específico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilización inadecuada del
informe. Se prohíbe la publicación del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuación contenidas en él, o los nombres y afiliación profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participación en los usos que se hagan del avalúo, ni con las personas que
participen en la operación. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
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vigente, y la información es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
vecindario, están mencionados. Además, se mantendrá un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuación se llevó a cabo conforme a un código de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formación de su profesión. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los análisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipótesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

 CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALÚO

La compañía valuadora así como el valuador no serán responsables de la veracidad de la información
urbanística que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realización del
avalúo. El avaluador deberá dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compañía
valuadora así como el valuador no serán responsables de la veracidad de la información y ubicación del bien
recibido del solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avalúo es la contenida en la
documentación oficial proporcionada por el solicitante del propio Avalúo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad pública o privada solicitante del avalúo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar  la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradición,
entre otros. --- El presente Avalúo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propósito
expresado en el mismo, por lo que no podrá ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasación no
constituye un dictamen estructural, de cimentación, de hidrología, de suelos, de sismología, o de
cualquier otra rama de la ingeniería civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras características del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspección física para efectos de tasación.
Incluso cuando se aprecien algunas características que puedan constituir anomalías con respecto al estado de
conservación normal -según la vida útil consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que así indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservación malos o ruinosos, es obligación del perito realizar la tasación según los criterios y normas
vigentes y aplicables según el propósito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboración del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden jurídico, tales como: Titulación, Modos de
Adquisición de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de carácter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspección. Por tales motivos, el presente avalúo, no
representa en ninguno de los casos un estudio de títulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el área determinada en los documentos públicos suministrados por
el interesado y/o áreas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avalúo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Público y
ministerio de Desarrollo Económico, el presente avalúo tiene una vigencia de un año, contado desde la fecha
expedición, siempre y cuando las condiciones físicas, intrínsecas, extrínsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, así como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalúo practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
está sujeto al cumplimiento de las políticas exigidas por la entidad a la que se le está dirigiendo él avaluó, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avalúo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avalúo verificar de acuerdo a sus políticas.

 FINAL DEL INFORME AVALÚO LRCAJA-9924287-2
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繊弱醒韓OF’C-NA DE REG-STRO菩器こ器器字詰器DE BELEN DE UMBRA
MATRICU」A INMOBIしiARiA

Certificado generado con e看Pin No: 230606907477737811　　　　　Nro Matricula: 293-20376

Pag帆a l TURNO: 2023-293-14334

impreso e1 6 de Junio de 2023 a ias =:40:39 AM
"ESTE CERTIFiCADO REFLEJA 」A SITUACiON JURiDICA DEしINMUEBLE

HASTAしA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICiON'-

No liene vaiidez sin la fima del 「egistrador en la uitima p自9ina

CIRCULO REGiSTRI¥し; 293 - BELEN DE UMBRiA DEPTO: RISARAしDA MUNiCiPiO: QUiNCHiA VEREDA QUiNCHiA

FECHA APERTURA: 02-02.2000 RADICACION: 20OO-779 CON. CERTiFICADO DE. O2-02.2000

COD iGO CATASTRAし・ 66594010000OOOO3400o3000000000COD CATASTRAしANT: 0 1 ・00.00340003000

NUPR巨:

ESTADO DEL FOLIO ACTiVO

DESCRiPCiON: CABIDA Y 」INDERoS

UNA CASA D∈ HABITACION CON SU CORRESPONDiENTE SOUIR, QUE MIDE VEINTiCiNCO METROS (25J)0) DE FRENTE POR DiECiSIETE METROS

(17-OO〉 DE CENTRO Y QUE LiNDAやPOR E」 FRENTE CON, LA CAししE烹曹tl熱望慢悪EA害悪紫A丁膿C鍵壮E±q製・Y↑噂Z: POR UN COSTADO

蹴鞠闘蹴鞠鵡吉富苦器
臨躍髄臨蹴態擬態灘諾霊s ,且」
遠路註態幡常雛艶
頓」鞭籠輯凝蕪魁縄牒鵡輔調
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熊晒翳OF-C-NA

凱胆弼鞘挿弼醒艶麗醜

CC♯ 3234988 1
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憲脚韻欝OFIC-NA DE REc-STRO詳記器器詳DE BEL剛DE UMBRIA
MATRICUしA INMOBIしIARiA

certificado generado con e- Pin No: 23060690747773781 1　　　Nro Mat「icuia: 293-2O376

Pagina 3 TURNO. 2023-293・1-4334

Imp「eso ei 6 de Junio de 2023 a las =‥40‥39 AM

.'ESTE CERTiFICADO REF」EJA LA SITUACION JURIDiCA DEL iNMUEB」E

HASTAしA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION“●

No tiene valldez sin ia fima deI registrador en la uitima pagina

∈SPECIFICACION工IMiTACION A」 DOM-N-O: 902 ACTUALIZACION AREA

pERSONAS OUE INTERVIENEN EN E」 AcTo (X-Titu-a「 de derecho rea' de domlntoll-細くuIa' de dominio Inc○mpIelo)

DE. BiSBICUS SOTELO MARCiAしWILしiAM CC障22OO94
-"---一----　　　-------　　　-　　　------------------輸-------"---機.----●-

Hi鮭露蒜志諾態噛擬電飾00

麟鰯繊離罷職蹴鞠麟
CC♯ 5220094
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築脚醗欝OF’C-NA DE REG看STRO蓋難詰詳言器DE BELEN DE UMBR-A

MATRiCU」A INMOBiLIARIA

Certificado generado con ei Pin No: 230606907477737811　　　　N○○ MatricuIa: 293"20376

Paglna 4 TURNO: 2023-293-14334

imp「eso eI 6 de Junio de 2023 a las =:40:39 AM

““ESTE CERTiFiCADO REFしEJA 」A SITUACiON JURiDiCA DE」 iNMUEBしE

HASTAしA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION.,

No tiene vaiidez §in Ia firma deI 「egist「ador en la u`tima pagina

Doc ESCRITURA 289 DE」 14-10・201O NOTAR'A UNiCA DE QU-NCH'A vA」OR ACTO: $

ESPECiFICACiON. LiMiTACION AL DOMINIO 902 ACTUALiZACION AREA

P駅SONAS QU∈ INTERVl馴削EN EL ACTO (Xmula' de derocho re@一do dominio,一皿ula「 de dominio Incompleto)

A:馴SBICuS SoT軋o MARCIALWiししIAIH cc#5220O94　X
-"-輸1-""-i-"---輸.-一-i--i-・------鵜○○.---- --一一-"-鵜---一一〇.--〇・-○○--○○-.-"---.--レ一一.--.-------

ANOTACiON: Nlo O15 Fecha 15-10.201O RadicacI6n: 1487
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醐饗欝OFICINA

ESPECiFICAC-Oトーl‘" soO DE AD’‘uiSICIO mu25 。owPRAVENTA NAT=RAしEZA JURiD-CA MODO D! ADQUiSiCiON

pERSONAS QuE INT駅V-EN馴EN軋ACTO 《X皿ar do d○○echo 'ea- de do…一〇・I"Tl‘u-a「 de dom一巾ro"ncOmPieto)
CC雛45395o2

cc絡ま5o38972　X

農一----■-績--細--●-一-`-----.---一

弼醍醐藻晒弼醗醍醐飽

臓麗脚韻管轄離離陸駐○謹警避艶竺
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轟鵬閣鑑　　　　。.R,一F一。A。。 。。剛。,。N

IVIATRiCULA iNMOBILIARiA

Cert網cado generado con ei Pin No: 230606907477737811　　　　N○○ lVlat「icuIa: 293.2O376

Paglna 6 TURNO: 2023-293-14334

Imp「eso ei 6 de Junio de 2023 a las =:40:39 AM

’“ESTE CER丁IFICADO REF」EJA 」A SITUACION JuRIDICA DEL iNMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION○○

No t'ene Vaildez sin la fima de廿egist「ador en la uitima pagina

網戸た即納聴聞亜重囲蛸Å

鰐巨肘蹟丁A酎A駐韓
鎧能義轟経常離麗
し的脚軸d轡離合両軸関
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DEPARTAMENTO DE RISARAしbA

sECR孤RIA DE P葦認諾畠AS PUBしICAS

RESOLUCIONES

R巴SOLU(11()N N00封)1叩20看6

(11 DE JUNi〇月

“Por ia cual se concede licencia urbanistica de construcci6n, en la

一一∴r mOda-ida需盤‡露盤書CaCi6∩

ARTicuLO DUODECIMO Cont「a ia p「esente 「esoluc16n proceden los 「ecu「Sos

de la via gube「natlVa EI de 「eposiCi6n, ante eSterdespacho y eI de apeIacldn ant;

el aicalde munICIPal, los cuaies deberan se「 lnte「PUeStOS dentro de los clnCO (5)

dias habiIes sigulenteS a la notificac16n de confo「mldad de lo estabIecldo en憎

inciso terce「o dei articuIo 65 de la Ley 9a de 1989、 en COnCO「dancla COn ei articし時

42 del Dec「eto 1469 de 2010, y los articuIos 50 y 51 del Cddigo Contencldsb

AdmlnlSt「atiVO

ARTiCULO DECIMO TERCERO‥ La P「eSente L'CenC-a tend「a una v-genC'a de cIos

(2) afros’P「O「「OgabIes por una soia vez por un pIazo adro‘Onal de doce (12) mesep

COntados a parti「 de la fecha de aprobaci6n de fa m-Sma La soIICitud de pr6「「qga

debe「a fo「muia「se dent「o de los treinta (30〉 dias caienda「lOS ante「IO「eSは(

VenCimientOdela misma contadosa partl「de la fecha e,n quequedeen鉦me坤

acto admInist「ativo po「 medio del cua=uel otorgaqa. de conformIdad a lo d'SPue$tO

PO「eI Dec「eto 1469 de 2010

a te「mlnO nO mayO「 a dos (2) meses desde el venclm'entO deJa l-CenCia ql」e Se

器霊許諾∴畳語「器嵩s詰霊言霊∴請託罰…
Siguientes sItuaCiOneS

」藍嘉器蒜霊。嵩需葦霊∵器霊嵩盤
Ciento

】

2　En ei caso de las llCenClaS de c,On?t「uCC-dn, POr車ldade$一ndependiente?

est「uctu「aimente, que POr lo menos　ばmItad de las Jnldades constru’lbleS
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RESOし葛l( l()トヽ○ ()

(11 D巨」UN

“p。。 '。 。u。I s。 。。n。ede licencia urban証ca de construCCi6n' en la

modalidad obra nueva, Seg中細adicaci6n

No 66594-27-05・Oぐ31 ’’

auto「IZadas, Cuenten COmO minmo con e- c甲enta (50%) por CientO de車

est「uctura portante o ei e'emento que haga suS YeCeS　　　　　　　。

3 En eI caso de las llCenC-aS de const「uCCien ide una ed'flCaC-On -ndepend函

est「uctu「aimente, que Se haya conStrurdo po「 lo menoS e- cinCuenfa po「 Ciehto

(50%) de la est「uctu「a POrtante O eI eIemento quF haga sus veCeS l

嘉諾器。霊諾,霊悪霊塁議書一課
objeto de fa reva一一dac・6n' tendran e- m-SmO tgrm'nO de su v-genC‘a y PO早

p,。,,。ga「Se PO…a SOIa vez po「 eI te「mlnO de dPCe (12) meseS I

ARTICULO DEC剛O CUARTO La p「esente R?SOluc証rlge a Pa… de la fedha

de su exPed'C-6n・　　　　　　　　　　!　　　　　　　　　　l

。a。a 。n 。一Mun,。,。,。 d。 Quin。hfa R,Sa「a-da a -ds once l(11) dlaS de- mes de串

de dos mII diecISeis (2016)
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宴くESOし葛で!0ヽ N0 0書l ○)ト: 2016

(11 DEJUNIO)

“por la cuaI se concede Iicencia urbanistica de co=StruCCi6n’en Ia

modaiidad ob「a nueva, Seg面radicaci6n

N0 66594-27-05-0031 ’’

鵠器許諾措詩語豊d詰霊認諾轟
apiICaC16n de las sanc-OneS COnSagradas en -a -ey 810 de 2010　　l

ARTicuLO SEPTiMO士a p「esente liCenCla nO l申ICa P「OnunCiam-entO algun巨

sobre los linderos del p「ediO, ∩一Ia tltuIar'dad de su dom'n10- nl las ca「acte「istiqas

de su ubicaci6n　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　上

ARTicuLO OCTAVO: EI a,ea tOtal del pred'O eS de 74.8 m2 estrato l (b品

薄詩話書帯a霊計器霊詰落盤詰苦
AR血.。 N。VEN。 L。S 。。。um。∩,。S an。×。S a 。S,a 「es。,u。,。n, f。.m。t。 u上

れa。i。。ai. 。。rtifi。ad。 d。 t「adic16n, nOtiflCaCIOneS, documentacIOn de identlf-CaC恒

50"30cms stしI!川輸rael iaviくまPしIb回しl - i・ i-1【-)・一細く"i、 Iii　`ミ( I凧・ii′l'川-・

El諾器器岩盤、器' ’` 1’i器i l器,’,,’~.講書
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R田SO」U(’10トNO ()書l看)!-二2用ん

(11 DE JUNIO)

m蒜車中

``Po「 ia cual se concede licencia urbanistica de const「ucci6n, en Ia

‾一　　　　modaiidad obra nueva‘, Seg串radicaci6n

No 66594-27-05.0031 ,,

Cuando en la eJeCuC16n de la ob「a se caしISen dafios a andenes,) sardmeles o vfaS

PubiICaS・ ei p「op-eta「lO de ia l-CenCla debe「a 「epa「a「Ios so pena de las sanc-O「leS

legaiesArt lO7 ley388 de 1997

ARTICUしO TERCERO Ei constructo「 yIo p「opieta「lO Se「a el 「esponsabie deぬ

ejecuci6n de la ob「a de que t「ata la llCenCla y debe「a 「esponder po「que巾

COnSt「uCCi6n de la estructura, Se e」eCute de acue「do con lo establecido enl c封

C6dlgO COIombianO de const「ucciOneS SISmOreSIStente (NSR-10) y ia ley 400 de

1997　Cualq…e「 CambiO e=　eSte Sent'do Ios ha「a 「esponsables ciV-i y

Penaimente en caso de accidentes o failas estrしiCtu「ales causados por ei n。

CumPiimlentO de lo concertado en ia lICenCla_

ARTICU」O CUARTO EI p「opieta「iO de la ed-flCaC16n y el constructor responsab!e

Se COmP「Ometen a e」eCuta「 ia ob「a de acue「do a las, nOrmaS de higle「-q y

Segu「idad vlgenteS, a VinCula「 a pe「sonal lddいかy asegu「ario en eI reglmen de

Seguridad socIaI pa「a evItar daFIOS a PeatOnC;S y VeC'nOS Pa「a aSegしl「a「lほ

器il罰詰荒業:il豊警告詳a嵩,蕊書誌盤
COnStitutivos del espacIO Pdbiico

Paragrafo: Ei lnCumP=miento deI p「esente articulo Ios ha「a 「esponsables civil y

Penalmente po「 ios pe申CiOS CauSados a p「op10S, COIIndantes y te「ceros。 Pq「

Cl「CunStanCiaS de「一Vadas de la ejeCuC16h de la ob「a　　　　　　　　　　,

ARTiCULO QUINTO La p「esente llCenqa Sera SuSPendi(埴y la ob「a seliada en ei

momento en que se comp「uebe qIe eしsta ’no se aluSta a los diSefros y

espec-f-CaC-O=eS P「eSentadas en los planos radlCados o que se lnCumPla

Cualquie「a de las normas contenldas en eI Plan　関slC9　de O「denamIentP

Te「「ItO「Iai (PBOT). - Acue「do No O24 de 1999

、- QUIN〔高月I狩IMど月0’

自力hdo C〃1 G7碕うI`) (,うl_タフでI 、三野∂ 〃)1王

命n∂I/ p居I7C∂00n@quInd〃∂-nヽ(lI.所有で]間口) W刑V (I作用/II。 ′I婦I∂/肋′タ。I・ (の　　　　　　　　　;

α)(り()什)高II l毒しIOOl
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書くESOLU(110トヽ00書l霊州2(用)

(11 DEJUNIO)

=Por la cual se concede licencia urbanistica de construcci6n’en la

-"　　　　modaiidad obra nueva, Seg[m radicaci6n

N0 66594-27-05-0031 ’’

RESUELVE

ARTicuLO PRIM駅O: Ot6「guese llCenCla u「banlSt-Ca de const「=CCIOn en中

盤禁書u豊I霊霊品薄謹言謹書覇
謹書詩語「 3諾諾請書d嵩「詩誌盤
010000340003000 de la zo=a urbana dei MunlC-P-O de QulnChia　　　。

黒詩語豊a器t嵩悪霊一謹書嵩鵠
de segu「ldad 「espect-VOS y t-ene de「echo a 「ec-bl「 mate「-ales y a d-SPOhe{「

escomb「os o mate「iaIes de 「et'「O en un te「m-nO nO maVO「 a 12 horas La viOlac卸

a este articulo Io ha「a ac「eedo「 a sanCIOneS, u「banistlCaS y a- compa「endb

ambIental. Esta totaimente p「ohlbldo叩a「 trerra mate「iaies y ot「oS elemento;

sob「e cunetaS, CaIaS de lnSPeCCi6n; des的ueS O Canales que coiecten al sISterna

de aIcanta「IiIado. asi mismo no pod「a qlSPOne「 mater'aies' eSCOmb「OSl tie「r河

otros eiementos en iotes baldios contlguOS O Iotes de veclnOS -　　　, :

謹書驚諾‡誌欝詩誌轟
cual debe canceIar 'os co「「espOnd-enteS 'mPueStOS S~emP「e y Cuand。 e函

ocupac-6n sea eStud-ada y ap「obada po「 la autorldad competente y CuyPll i鋼
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RESOLU(“i0N NOくけ1 DIi2016∴ l

(11 DE 」UNIO)

“por Ia cuai se concede =cencia urbanistica de construcci6n, en la

modaiidad obra nueva, Segtln radicaci6n

No 66594-27-05-0031 ’’　　　　　　　　　く

9. Que el P「ofesiOnai responsable de los estudIOS y dlSehos co「「espondienteS a華

soliCitud de lICenCia eS e=ngeniero HUGO ROMERO ROMERO, COn mat「ic車

PrOfesIOnaI No. 63202-13718 Q/DIO

lO. Que ei lnCiso segundo del articuio 36 dei Decreto 1469 de 2010, lndlCa l,

La expedici6n de licenciaS nO COn冊eva p「onunciam-entO aIguno acerca del

「ec-b-b宮

COntrOIados o mItigados

14. Que eI p「oyecto 「adlCado ba」O eI c6d,'gP 66594-27-0,5-0031 , fue evaiuad

Ia Sec「eta「ia de planeac-6n munIC-Pa上e上CuaI cumple c〇年QS′ Pa「amet「OS

tecniCOS, urbanistlCOS y a「qulteCt6nlCOS Se雨iados en ia Ley 388 de 1997,

1469de2010yelAcue「doO24de 199g

En me「ito a lo expuesto, eSte Despachd`∴ ’∴ 1

、l ()〃lN(宮〃 p柄〃朋0†

丘据わ0(刀′I( 〃γ(-′.. (′　′)ノア7i丸.袖有子仇与

臼丁I∂lI p方〕I7eiヲαOn♂qulI7d7′∂ ′I5∂r「脇l ()(甲言(〉　WWW (研′I(/研け言出、誰I/妬く)(ル(て′

α)(7I(IのI主ノヽ白/ I,6 IOO」
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DEPARmM∈NTO DE RISARALPA

s.cR.TAR,A 。. P器是嵩器器最R,S 。∪。.,。。S

(11 D巨」U

“Por la cual se concede iicencia urbanistica de construcci6n, en la ;

modaiidad obra nueva, Seg車radicaci6n

N0 66594-27-05-Oq音31 ’’

La Sec「eta「ia de Pianeaci6∩, amb,。nt。 y db「aS P.bli。。S d。i Mun,。,P,。 ,d

QulnChia RiSaralda, en uSO de las facultades legaies y en espec-a。as conferIda

enlasLeyes9ade1989, 388de1997, 810de2qO3, Dec「eto1469de2010, y l

CONSIDERANDP

尚書嵩{。 。。
todas las modaIidades defInidas en el decr早o 1469 de 201O a pet-C面

de cludadania No I OOO.333.0叫expedIda en’QulnChia RISa「alda, S011Clt6 al

謙語諾ai詩語蕊’需n擢詰誓言諸島詰ま
66594-27-05-0031, licencia urbanistica ,de! COn箪rucci6n, en la modalid

de ob「a nueva, en ei p「ed'O ubiCadoienl Ca叫era弧.No. 13-13 del Ba「「ioi

Uni6n del Municipio de Quinch(a Dきpartament61 de Risaralda y

CataSt「al NO OlOOOO340003000 zona u「bana qel M…CIP-O de QuinChia

、. OUI村〔11I4研/勅と仔O〃

亡dhaoC4MCdIn〇五l〈1与I」 7モノミス負)〃I!/,

勧p繭α0灼u′nd書誌′慾読者7画’′′叩柄’V (で’
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 ‾ ‾料pARTAMENTO DE R15ARALbA

MUNICIPIO DE QUINCH叫

SECRETARIA DE PLANEACION, AMBIEN丁E Y OBRAS PUBLiCAS

Ni1 891 ・180 032臆7　1

R田SOl若紫謂耕2。16

``Por la cual se concede licencia u「banistica de construcci6n, en Ia

modalidad obra …eVa, Seg血radicaci6n

N0 66594-27-05・0031 ’’

4. Que el titula「 de la L-CenC-a u「banist-Ca de apnst「L'CC-6n, en fa modalldaq

obra nueva, aPOrt6 la documentacldn 「eq撃「lda para toda la soi-Citud

LiCenCia urbanist-Ca de acuerdo a lo expresado en los articulos 21 y,24

dec「eto 1469 de 2010

5. Que eI a「ea totaI dei p「edio es de 74.8 m2 y 6i a「ea a 「eallZa「 COnSt「uCC161n

6. Que segin el Plan de O「denamlentO Te「「ltOhal dei Mu=lCIPIO de QulnChia l el

悪霊霊。黒岩〇台諾器量閑岩盤器岩盤
「egIamento de uso del suelo de la zona De acue「do al a面cuIo 79 deI P B OT se

fija「an 「est「'CCIOneS PO「 el lmPaCtO que eI asuntode Ia liCenC-a PUeda causa「 a tob

vecInOS COi-ndantes y demas hab-tanteS del secto「 「

Ia futu「a 「emodeIacI6n se encuentra en estrato l ,(ba」Q-baIO) seg血I la metodo[ogv

8. Que eI Sec「etarlO de Planeaci6nT Amblente ylObras PubllCaS del Mun'CipJO

Quinchia puede concede「 ia ‘ICenC-a de construc-CJ6n en高modal-dad `de o

器霊宝浩認諾讐器講書慰霊嵩器干
pobiac16n lnfe「IO「 a lOO OOO hablt印teS y e叫tular 'CumPle con los 「equ15

estabiecldos en el Acue「do No O24 de 1999 y車Ley 9 de 1989 ei Dec「eto

yel Dec「eto 1469de1 30 deab「-ide2010 para ta甲∩

i

、、 OUI値71/A fW/M併0?

五万万do 〔カ〃のI/でI∂ 6 :) 13 7か135t) 7〃15

f/77∂I/ P働7節C70n@q(ノIn〔y)/∂ 〃掃伸筋g(ノレしn臆W所′ q‘j/′I(/7/・了′/与で/面府rIOV l男

のdゆ0 〃∩封.1I筋イ00互
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