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CONSTRUCTORA INMOEILLARLA 5.40.5

QR validez del avaltio

INFORME DE AVALUO LRCAJA-9924287-2

RESUMEN EJECUTIVO

ANTECEDENTES

CLIENTE JOSE FERNANDO LEON SANCHEZ FECHA VISITA 12/06/2023

NIT / C.C CLIENTE 9924287 FECHA INFORME 16/06/2023

DIRECCION KR33-13YCL3243 DIRIGIDO A Caja Promotora de Vivienda
SECTOR Urbano Estrato 2 Militar y de Policia

BARRIO La Union EDAD (ANOS) 7 afios

CIUDAD Quinchia REMODELADO

DEPARTAMENTO Risaralda OCUPANTE Arrendatario

PROPOSITO Modelo 8-14 TIPO DE INMUEBLE Casa

TIPO AVALUO valor comercial USO ACTUAL Vivienda

VALUADOR LUZ PIEDAD DUQUE QUIROZ

IDENTIFICACION 24547694

ASPECTOS JURIDICOS

PROPIETARIO LEON SANCHEZ VICTOR ALFONSO . INMOB. °
UM. 028 EscrituraDe rNOTARIA UNICA FECHA | 15/02/2014 CASA 203-20376
ESCRITURA Propiedad
ICIUDAD Quinchia DEPTO Risaralda
ESCRITURA
CEDULA 665940100000000340003000000000CO
CATASTRAL
| ICENCIA DE RESOLUCION N° 031 DE 2016 (11 DE JUNIO)
[CONSTRUCCION
OMBRE DEL CO| NO APLICA
JUNTO/EDIFICI
o
ALOR ADMINIST| No Tiene rAENSUALIDAD | r/RxMz |
RACION

OBSERVACIONES GENERALES

Visita ralizada al municipio de Quinchia en la direccion KR 3 3-13 (Risaralda).
Salvedades: El presente avallio no representa en ninguno de los casos un
estudio de titulos; ni un dictamen estructural o de cualquier otra rama de
laingenieria civil o la arquitectura.

DEPENDENCIAS

Sala Estudio 0 Alcobas 5
Comedor 2 Estar 0 B. priv 0
Cocina Sencilla AlcServ. 0 Terraza

Zropa 2 BServ 0 Jardin No
Patio 0 Bsocial 2 Balcon 1
Garajes Exclusivo NO Sencillo NO
Cubierto NO Privado NO Doble NO
DescubiertoNO Comunal NO Servidumb.

IntegralAla NO
Vivienda

ACABADOS

DETALLE CALIDAD ESTADO

Sala Sencillo Bueno.

Comedor Sencillo Bueno.

Cocina Sencillo Bueno.

Bafio Sencillo Bueno.

Piso Sencillo Bueno.

Techo Normal Bueno.

Muro Normal Bueno.

Carpinteria Sin acabado

Porteria Bicicletero No Acensores

Piscinas No TerrazaCom No JardinInfant No
unal il

PlantaElect. No Calefaccion No Golfito No

Gar.Visit. No Ginmnasio No BombaEyec No

tora

Porteria No Tanque No Cancha No

ZonaVerde No Shut No Citofono No

Aire No Teatrino No Sauna No

VALOR COMERCIAL $ COP 140,391,312.68

VALOR ASEGURABLE $ COP 107,539,746.00

CALIFICACION DE GARANTIA

FAVORABLE: No
Observacion de Favorabilidad

El inmueble es NO FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de

Policia Modelo 8-14. El inmueble es NO FAVORABLE para Caja Promotora de
Vivienda Militar y de Policia Modelo 8-14. El predio cuenta con dos unidades
habitacionales, con entrada independientes, esto estaria en contraria de la
politica para vivienda de CAJAHONOR.

NOMBRES Y FIRMAS

el

LUZ PIEDAD DUQUE QUIROZ
Perito Actuante

C.C: 24547694

RAA: AVAL-24547694

Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.AS.
Nombre de la firma

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA 5.4.5

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

lUso Principal Segun Norma RESIDENCIAL Area Lote 74,89 Frente 7
lUso Compatible Segun Norma Forma TRIANGULAR Fondo 10,69
Uso Condicionado Segiin Norma [Topografia PLANA Rel. Fte./Fdo. 1,52
Uso Prohibido Segiin Norma
IAmenaza Riesgo Inundacion Decreto / Acuerdo EL Plan de Ordenamiento Territorial -
[Amenaza Riesgo Movimiento en N/A POT es un PLAN BASICO DE
Jnasa [ORDENAMIENTO TERRITORIAL-
Suelos De Proteccion N/A PBOT de Quinchia que fue adoptado
Patrimonio N/A or el acuerdo No. 024 de 19

Antejardin N/A

lUso principal RESIDENCIAL

Altura permitida pisos

JAislamiento posterior N/A

Indice de ocupacion 80

ndice de construccidn: 3

0. De Unidades: 2

CONSTRUCCION

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS CATASTRAL UND VALOR
AREA DE TERRENO M2 74.89 AREA DE TERRENO M2 105
AREA CONSTRUIDA M2 AREA CONSTRUIDA M2 137
AVALUO PESOS $17.925000
CATASTRAL 2023
AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
Primer Piso M2 65.89 AREA DE TERRENO M2 74.89
Segundo Piso M2 68.54 AREA CONSTRUIDA M2 134.43

OBSERVACIONES DE AREAS
SECTOR

Uso predominante Residencial [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Debil Andenes Sl Bueno
Sardineles NO
Nivel de equipamiento  [Distancias aprox. ias Pavimentadas Sl Bueno
Comercial Bueno mas de 500 [Transporte Publico Bueno
Escolar Bueno mas de 500
Asistencial Bueno mas de 500 Sector Predio
Estacionamientos Bueno 0-100 JAcueducto Sl Sl
IAreas verdes No hay Alcantarillado Sl Sl
Zonas recreativas No hay Energia Eléctrica Sl Sl
Gas Natural Sl Sl
Amoblamiento Urbano
Paradero: Zonas verdes: Arborizacion:
NO Si SI
Impacto Ambiental
Aire: Basura: Ruido: Cond.seguridad: Aguas servidas:
NO NO NO NO NO
Estado de construccion Usada Ajuste sismo resistente NO
Tipo Mamposteria Confinada Cubierta teja de fibrocemento
Avance(En construccion) 100% Fachada ladrillo a la vista
Estado de conservacion Bueno Ancho Fachada 6-9 metros
N° de Pisos 1 Irregularidad Planta No
N° de S6tanos rregularidad Altura No
\Vida Util 100 Tipologia Vivienda Casa Aislada
lVida Remanente 93 Afio de Construccion 2016
Estructura Tradicional Comentarios de estructura
aterial de Construccion Ladrillo Estructura aparentemente en buen estado, no se observan dafios a simple vista.
Fecha de Remodelacion Este avallo no contempla célculos estructurales, ni estudio de suelos, asumiendo
Dafios previos NO que ambos se encuentran cefiidos a la técnica y exigencias oficiales.
Ubicacion KR 33-13Y CL3243

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Iosrosales.com
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA 5.4.5

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total

Area de Terreno 74.89 M2 $438,607.46 23.40% $32,847,312.68
Area Construida Primer piso 65.89 M2 $800,000.00 37.55% $52,712,000.00
Area Construida segundo piso 68.54 M2 $800,000.00 39.06% $54,832,000.00
TOTALES 100% $140,391,312.68
Valor en letras Ciento cuarenta millones trescientos noventa y un mil trescientos doce Pesos

Colombianos

TOTAL COMERCIAL $140,391,312.68
OFERTA Y DEMANDA

Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 12

Perspectivas de valoracidn: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de
mercado del mismo, se consideran perspectivas de valoracién
bajas

Comportamiento Oferta y Demanda: Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es baja, y se considera que la demanda es media.
Actualidad edificadora: No se observé actividad edificadora en su entorno inmediato.
SALVEDADES

Visita ralizada al municipio de Quinchia en la direccion KR 3 3-13 (Risaralda). Salvedades: El presente avallo no representa en
ninguno de los casos un estudio de titulos; ni un dictamen estructural o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura.

El inmueble objeto de avallio no cuenta con garajes.

Vecindario con buen amueblamiento urbano, vias pavimentadas en concreto flexible, en buen estado, sin impacto ambiental negativo
evidente en el momento de la visita.

Estructura aparentemente en buen estado, no se observan dafios a simple vista. Este avaliio no contempla célculos estructurales, ni
estudio de suelos, asumiendo que ambos se encuentran cefiidos a la técnica y exigencias oficiales.

Casa. Consta de: sala: 2, Comedor: 2, Cocina: Sencilla, Bafio social: 2, Habitaciones: 5, Estar: 0, Bodega: 0, Estudio: 0, Cuarto
servicio: 0, Bafio servicio: 0, Zona ropas: 2, Local: 0, Balcon: 1, Jardin: No, Zona verde: No, Oficina: 0, Ventilacion: Bueno,
lluminacién: Bueno

La vivienda cuenta con acabados normales en buen estado.

EXPLICACION METODOLOGIA UTILIZADA

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
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MERCADO

# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION

ON M2
M2

1 Barrio Ricaute $70,000,000 0.95 $66,500,000 3206979816 50 50 $900,000 $45,000,000

2 Barrio Ricaute $75,000,000 0.95 $71,250,000 3185272222 50 60 $800,000 $48,000,000

3 Anserma $75,000,000 0.95 $71,250,000 3127249173 60 55 $800,000 $44,000,000

4 Guatica $140,000,000 0.95 $133,000,000 63240409 95 135 $700,000 $94,500,000

Del inmueble 74,89 134,08
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO

1 $21,500,000 $430,000 1.0 1.0 1.00 $430,000

2 $23,250,000 $465,000 1.0 1.0 1.00 $465,000

3 $27,250,000 $454,167 1.0 1.0 1.00 $454,167

4 $38,500,000 $405,263 1.0 1.0 1.00 $405,263
PROMEDIO $438,607.46
DESV. STANDAR $26,611.94
COEF. VARIACION 6.07%

TERRENO ADOPTADOM2 $438,607.46 AREA 74,89 TOTAL $32,456,952.04
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $800,000.00 AREA 134,08 TOTAL $107,200,000.00
VALOR TOTAL $139,656,952.04

Observaciones:

Enlaces:
2.-Faber Espinosa

3.-Blanca

4.-https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-3c47-5ebb8f6e10da-a40c-18df8a67-646d?page=1&pos=0&t_sec=206&t

f-49fd-b052-87ad !

Mt=REVTS1RPUDITRU87U0VSUDs%3D
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CONSTRUCTORA TNMOBILIARLIA 5.4.5

UBICACION DEL INMUEBLE VALORADO

DIRECCION: Carrera 10 Hosotal [-J:M--.-r.-."qﬁ
KR 3 3-13 Y CL 3 2 43| La Union | Quinchia | Risaralda Tiendasﬁ\m@ T | e
Hotel Quinchia !
Catrera 8
COORDENADAS (DD) Quinchi Py
s \9' Aparta Hotel la Plazuela
Parque Principal... Y
Latitud: 5.335442558860546 @ o

El Rancho del Tio Picnic @Cuf@ Xixaraca 7

eCememeriU

Longitud: -75.72818195277267

Foto [)E?I’["M!’]@

Longitud:75° 43" 41.4552" Monumento a a Virgen(g)
) ) del Perpetuo Socorro Y

’
Carrera

COORDENADAS (DMS)

Latitud: 5° 20" 7.5942""

Google Map data 62023

PLANO DE DISTRIBUCION
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.OTROS ANEXOS.

CATASTRAL

Consulta Catastral
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REGISTRO FOTOGRAFICO
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CONSTRUCTORA ITNMOBILIARLIA 5.4.5
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Cafa Promaneda de Vivienda Millnar y de Pollcia.

REGISTRO FOTOGRAFICO

Nomenclatura Sala Comedor

Cocina Cocina

8 jun. 2023
S5.335564MN F5. 728 1692w

Escalera
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cajaHonor

emtera de WVivienda Milltar y de Pollcla

REGISTRO FOTOGRAFICO

Habitacién Principal o Hab 1 - Habitacion 2

S jun. 203 10:S5:03
5. 33556580 FS.F2E 1S PWY .S 2

Habitacion 3 Habitacion 4

R ——

S juan. 202
SIS S e F5. F2B20 50 W

Habitacién 5

R e e e B iy

e e T e

Bafio Social 2
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, apliqgue normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE

------------------ METODOLOGIA: Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de
avaluo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi,
por la cual se establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacién, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicidn: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccidn, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus
asesores profesionales, para el proposito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacion contenidas
en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la operacion. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendrd un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacion se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.

10/11



CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacion del bien recibido del solicitante; los antecedentes
de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacion oficial proporcionada por el
solicitante del propio Avallio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada solicitante del avallo, la
cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o
propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avalio es de USO exclusivo
del(os) solicitante(s) para el destino o propésito expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines
distintos. ---- La presente tasacién no constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de
suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser
utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccion fisica para efectos de
tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado
de conservacién normal -segun la vida Gtil consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume mayor
responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de conservacion
malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacién segun los criterios y normas vigentes y aplicables segun
el propésito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del presente informe, posibles contingencias
o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio,
Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se
entiende como valor presente del inmueble tal y como se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion.
Por tales motivos, el presente avallo, no representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los
valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los
documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la
normatividad aplicable. --Vigencia del avalto: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de
Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio,
contado desde la fecha expedicidn, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas
del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas
del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalto practicado para tal fin, debe encontrarse
dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito” --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso
valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de
las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avalud, la cual establece los requisitos para dar
un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto
independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de
Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar
de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-9924287-2
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

su "m.mw OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BELEN DE UMBRIA

e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230606907477737811 Nro Matricula: 293-20376

Pagina 1 TURNO: 2023-293-1-4334
Impreso el 6 de Junio de 2023 a las 11:40:39 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 293 - BELEN DE UMBRIA DEPTO: RISARALDA MUNICIPIO: QUINCHIA VEREDA: QUINCHIA
FECHA APERTURA: 02-02-2000 RADICACION: 2000-779 CON: CERTIFICADO DE: 02-02-2000
CODIGO CATASTRAL: 665940100000000340003000000000COD CATASTRAL ANT: 01-00-00340003000
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UNA CASA DE HABITACION CON SU CORRESPONDIENTE SOLAR, QUE MIDE VEINTICINCO METROS (25-00) DE FRENTE POR DIECISIETE METROS

(17-00) DE CENTRO Y QUE LINDA ##POR EL FRENTE CON LA CALLE PUBLICA POR LA PARTE DE ATRAS CON LELO ALVAREZ POR UN COSTADO
. oy

CON FERNANDO ISAZA; POR EL OTRO COSTADO CON RAMON BEDGYA. | A¢ H}A f%;moqgs ﬂ zAN L DEROS Y EL AREA:
30050 M2, EL AREA DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA 76/10 ES DE 643 M2. POR ESCRITURA 200740 NOTARIA-QUING TUALIZA EL AREA:

523 M2. POR ESCRITURA 200/10 NOTARIA QUINCHIA Y LUEGO DE ﬁ&w&gwﬁ“ E);g% 7@\42, POR quﬁf‘ﬁ.,m 289 SE
ACTUALIZAN LOS LINDEROS Y EL AREA: 151,24 M2. POR ESCRITU TARIA:QE EACTUALIZANAOS LINDEROS Y EL
AREA: 74.89 M2. -

i

“I'y:r_. !

AREA Y COEFICIENTE : Blo S 5o Lff qudi ’“{" I r«* ["3 !,thf?f Cu

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1)KR3#3-13YCL3243

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 01-04-1966 Radicacién: S/N

Doc: ESCRITURA 54 DEL 05-02-1966 NOTARIA UNICA DE QUINCHIA VALOR ACTO: $2,500
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: MODO ADQUISICION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: VELASCO DE TAPASCO MARIA JOVITA

A: VELEZ DE URIBE MERCEDES X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 07-03-2001 Radicacién: 319

Doc: SENTENCIA S/N DEL 07-02-1992 JUZGADO PCUO DE FAMILIA DE QUINCHIA VALOR ACTO: $400,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 150 ADJUDICACION SUCESION NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO ; MODO ADQUISICION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
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DE: VELEZ RESTREPO MERCEDES

A:

URIBE VELEZ LUCY X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 15-05-2001 Radicacion: 689

Doc: ESCRITURA 110 DEL 02-05-2001 NOTARIA UNICA DE QUINCHIA VALOR ACTO: $5,800,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: MODO ADQUISICION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: URIBE VELEZ LUCY

A:

GOMEZ CIFUENTES RUBYA ELENA 9 u F E n Ri ?k*‘ T E ?%"j &M&;&; xg‘ 1

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 27-06-2007 Radicacion: 1150 g ‘ {“‘

Doc: ESCRITURA 215 DEL 20-06-2007 NOTARIA UNICA DE QUINCHIA VALOR ACTO: $11,200,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISIGION: 0125 COMPRAVENTA NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: MODO ADQUISICION,
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho r&u‘nﬁ&“ﬁr‘fo@%a e Jg.mﬁ .&Hﬁi&s a

DE: GOMEZ CIFUENTES RUBYA ELENA CCH# 32349881

A:

BISBICUS SOTELO MARCIAL WILLIAM CC#5220094 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 09-1 0-2008 Radicacion: 1654

Doc: ESCRITURA 235 DEL 23-08-2008 NOTARIA UNICA DE QUINCHIA VALOR ACTO: $3,000,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0126 COMPRAVENTA PARCIAL 124.50 M2 NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: MODO ADQUISICION,
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: BISBICUS SOTELO MARCIAL WILLIAM CC# 5220094

A: VINASCO TUSARMA MARIA ISLENY CC#25038232 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 09-10-2008 Radicacién: 1654

Doc: ESCRITURA 235 DEL 23-08-2008 NOTARIA UNICA DE QUINCHIA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0902 ACTUALIZACION AREA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A:

BISBICUS SOTELO MARCIAL WILLIAM CC# 5220094

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 09-1 0-2008 Radicacion: 1654

Doc: ESCRITURA 235 DEL 23-08-2008 NOTARIA UNICA DE QUINCHIA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0903 ACTUALIZACION LINDEROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A:

BISBICUS SOTELO MARCIAL WILLIAM CC#5220094 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 10-03-2010 Radicacién: 367
Doc: ESCRITURA 76 DEL 06-03-2010 NOTARIA UNICA DE QUINCHIA VALOR ACTO: $




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

& REGISTEO

su wosmemes - OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BELEN DE UMBRIA

PRS— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230606907477737811 Nro Matricula: 293-20376

Pagina 3 TURNO: 2023-293-1-4334
Impreso el 6 de Junio de 2023 a las 11:40:39 AM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 902 ACTUALIZACION AREA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

" DE: BISBICUS SOTELO MARCIAL WILLIAM CC# 5220094

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 27-07-2010 Radicacion: 1069

"Doc: ESCRITURA 200 DEL 22-07-2010 NOTARIA UNICA DE QUINCHIA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 902 ACTUALIZACION AREA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rnl de; gdom ,I‘-Tltu ﬂq*domlmo incomplef o) £
A: BISBICUS SOTELO MARCIAL WILLIAM r ﬂ: L . “"CCh 0094"‘* E{‘%

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 27-07-2010 Radicacicn: 1069 E % *} \/

Doc: ESCRITURA 200 DEL 22-07-2010 NOTARIA UNICA DE QUINCHIA sug VALOR ACTO: $2,000,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION 0126 COMPRAVENTA PARCIAL 78 73 M2 NATURAL,EZA JURIDICA DEL ACTO MODO ADQUISICION,
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (XTItular de derecho real d&jomlnl; I-Tltrular de JomlnF“ r%completc}) d
DE: BISBICUS SOTELO MARCIAL WILLIAM CCi# 5220094

A: CHIQUITO MARIN SULMA MARIA X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 27-07-2010 Radicacién: 1069

Doc: ESCRITURA 200 DEL 22-07-2010 NOTARIA UNICA DE QUINCHIA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0902 ACTUALIZACION AREA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: BISBICUS SOTELO MARCIAL WILLIAM CC# 5220094

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 27-07-2010 Radicacién: 1069

Doc: ESCRITURA 200 DEL 22-07-2010 NOTARIA UNICA DE QUINCHIA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0903 ACTUALIZACION LINDEROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: BISBICUS SOTELO MARCIAL WILLIAM CC#5220094 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 15-10-2010 Radicacién: 1487

Doc: ESCRITURA 289 DEL 14-10-2010 NOTARIA UNICA DE QUINCHIA VALOR ACTO: $15,000,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0126 COMPRAVENTA PARCIAL 293.03 M2 NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: MODO ADQUISICION,
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: BISBICUS SOTELO MARCIAL WILLIAM CC# 5220094

A: LADINO MARIA CAROLINA CCi# 33917998

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 15-10-2010 Radicacion: 1487
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Doc: ESCRITURA 289 DEL 14-10-2010 NOTARIA UNICA DE QUINCHIA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 902 ACTUALIZACION AREA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
A: BISBICUS SOTELO MARCIAL WILLIAM CC#5220094 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 15-10-2010 Radicacién: 1487

Doc: ESCRITURA 289 DEL 14-10-2010 NOTARIA UNICA DE QUINCHIA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: OTRO: 0903 ACTUALIZACION LINDEROS & ﬂ i ’;‘1 g !:'Iq
. A

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real e dominio, T ar de mfnlo Fﬁéompleto '

A: BISBI(?E'S SOTELO MARCIAL WILLIAM ; » “ ?k% Q Tﬁ E‘}% @ $’ ) g J

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 25-05-2011 Radicacion: 918

Doc: ESCRITURA 143 DEL 26-04—2001 NOTARIA UNICA DE QUINCHIA . i {, 'j VALQF AGT%) 24)8?000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION 0126 COMPRAVENT A PARCI&% 7695 M2 NA RALEZA JURIDICA DEL ACTO: MODO ADQUISICION,
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: BISBICUS SOTELO MARCIAL WILLIAM CC# 5220094

A: QUINTERO LADINO PAOLA ANDREA CC# 1088282503

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 25-05-2011 Radicacién: 0918

Doc: ESCRITURA 143 DEL 26-04-2011 NOTARIA UNICA DE QUINCHIA .VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: OTRO: 0902 ACTUALIZACION AREA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: BISBICUS SOTELO MARCIAL WILLIAM CC# 5220094

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 25-05-2011 Radicacién: 0918

Doc: ESCRITURA 143 DEL 26-04-2011 NOTARIA UNICA DE QUINCHIA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0903 ACTUALIZACION LINDEROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: BISBICUS SOTELO MARCIAL WILLIAM CC# 5220094 X

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 12-01-2012 Radicacién: 2012-293-6-69

Doc: ESCRITURA 440 DEL 28-12-2011 NOTARIA UNICA DE QUINCHIA VALOR ACTO: $2,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA NATURALEZA JURIDICA MODO DE ADQUISICION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: BISBICUS SOTELO MARCIAL WILLIAM CC# 5220094

A: CHIQUITO LADINO FERNANDO CC# 4539592 X
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ANOTACION: Nro 020 Fecha: 23-08-2013 Radicacion: 2013-293-6-1310
Doc: ESCRITURA 238 DEL 21 08-2013 NOTARIA UNICA DE QUINCHIA VALOR ACTO: $2,300,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADUISICION: 0125 COMPRAVENTA NATURALEZA JURIDICA MODO DE ADQUISICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CHIQUITO LADINO FERNANDO CCH# 4539592

A: PINZON ARICAPA LUZ ADIELA CC# 25038972 X
ANOTACION: Nro 021 Fecha: 21:02-2014 Radicacién: 2014-293-6-269 ':; E% P r b n E”‘? § 5 E:} E L‘ f: § ésiﬁ
Doc: ESCRITURA 028 DEL 15-02-2014 NOTARIA UNICA DE oumcmA{,r,' E ‘ V%«o IQ. go,ooﬁ?,,,\h m
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA ; f § " et &
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN E EL‘ACTO (X-Titullr de derecho real de dominio,|-Thtular de dominio Incompleto)

DE: PINZON ARICAPA LUZ ADIELA | i § ol B ecu 25038072

guar r“.iz a de |0 fe (Ged oboassbas x

A: LEON smcuszwcron ALFONSOf il g S 1.4:3.

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *21*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

5-> 24127

10 -> 25459

16 -> 25842

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 20 Nro correccion: 1 Radicacién: 2015-293-3-137 Fecha: 27-10-2015
LO CORREGIDO EN PERSONAS "VALE" ART 59 LEY 1579 DE 2012.

Anotacién Nro: 21 Nro correccion: 1 Radicacion: 2015-293-3-137 Fecha: 27-10-2015
LO CORREGIDO EN PERSONAS "VALE" ART 59 LEY 1579 DE 2012.

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacién: ICARE-2015 Fecha: 21-12-2015

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADOS POREL I.G.A.C. (SNC), RES No. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-293-1-4334 FECHA: 06-06-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

el ——— T
SUPERINTENDENCIA

ni
El Registrador: VIVIANA PATRICIA MEJIA CADAVID P Bm OB B ' I A PN
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La guarda de la fe publica
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g DEPARTAMENTO DE RISARALDA |
: MUNICIPIO DE QUINCHIA \ il 7
SECRETARIA DE PLANEACION, AMBIENTE Y OBRAS PUBLICAS o

| SIS
|
|

RESOLUCIONES

RESOLUCION N° 031 DE 2016
(11 DE JUNIO)

“Por la cual se concede licencia urbanistica de construccion, en la

modalidad obra nueva, segtin radicacion
N° 66594-27-05-0031"
ARTICULO DUODECIMO: Contra la presente resolucion proceden los recursos
de la via gubernativa. El de reposicion, ante este despacho y el de apelacion anté
el alcalde municipal, los cuales deberan ser interpuestos dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes a la notificacion de conformidad de lo establecido en el
inciso tercero del articulo 65 de la Ley 92 de 1989, en concordancia con el articulo
42 del Decreto 1469 de 2010, y los articulos 50 y 51 del Codigo Contenciaso
Administrativo

ARTICULO DECIMO TERCERO: La presente Licencia tendra una vigencia de dos
(2) anos, prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses
contados a partir de la fecha de aprobacion de la misma. La solicitud de prorroga

Nit. 891.480.032 7 f Codigo: 100A; 9.4

marzo de 2012

debera formularse dentro de los treinta (30) dias calendarios anteriores al .

vencimiento de la misma contados a partir de la fecha en que guede en firme a!
acto administrativo por medio del cual fue otorgada. de conformidad a lo dispuesto
por el Decreto 1469 de 2010

i
PARAGRAFO: El interesado podra solicitar. por una sola vez, la revalidacion de la
licencia vencida, con el fin de que se culminen las obras y actuaciones aprobadas
en la licencia vencida, siempre y cuando el proyecto mantenga las condiciores
a termino no mayor a dos (2) meses desde el vencimiento de la licencia que sg
pretende revalidar y que el constructor o el urbanizador manifieste bajo Ia
gravedad del juramento que el inmueble se encuentra en cualquiera de |as
siguientes situaciones:

1. En el caso de licencias de urbanizacion o parcelacion, que las obras de la
urbanizacion o parcelacion se encuentran ejecutadas en un cincuenta (50%) par
ciento. |

{ : !
2. En el caso de las licencias de construccién por unidades independientes
estructuralmente, que por lo menos la mitad de las unidades construibles

“QUINCHIA PRIMERO”
Edificio CAM Carrera 60 5 13 Tel 3563015
Emanl: planeacion@aquinchia-118araliiigove  www Qe 4ua, r50alda. aov. oo
Codrgo Postil” 664001
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RESOLUCIONES [0y oo dgd0le.

RESOLUCION N 031 DE 2016
(11 DE JUNIO)

“por la cual se concede licencia urbanistica de construccion, en la
' modalidad obra nueva, segun radicacion
N° 66594-27-05-0031"
autorizadas, cuenten como minimo con el cincuenta (50%) por ciento de la
estructura portante o el elemento que haga sus yeces b

3 En el caso de las licencias de construccion de una edificacion independiente
estructuralmente, que se haya construido por lo menos el cincuenta por ciento
(50%) de la estructura portante o el elemento que haga sus veces. b

Las revalidaciones se resolveran con fundamento en las normas urbanisticas y
demas reglamentaciones que sirvieron de base para la expedicion de Ia licencia
objeto de la revalidacion, tendran el mismo termino de su vigencia y podian
prorrogarse por una sola vez por el téermino de doce (12) meses l
ARTICULO DECIMO CUARTO: La presente Resolucion rige a partir de |a fedha
de su expedicion.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE b

i
1

Dada en el Municipio de Quinchia Risaralda a lo:s once -('1 1) dias del mes de Ju})i;o
de dos mil dieciseéis (2016). ' Y

’ i
: {
: t
| L4 i
|
{ |
|
| {

FRANCISQO J R HOYOS ESCOBAR . il
Secretario de pacho ‘

R o - Hprehs- Mogs Cavihuar Ly
“QUINCHIA PRIMERO’
Edificio CAM Carrena ¢ 5 13 Tel. 3563015
Email: planeacion@aquinchia-risaralda.gov.co www. Quinctia-nsaralda.gov.co |
Codigo Postal: 664001
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RESOLUCION N° 031 DE 2016 |
(11 DE JUNIO) |

“Por la cual se concede licencia urbanistica de construccion, en la
modalidad obra nueva, segun radicacion
N° 66594-27-05-0031" ;
ARTICULO SEXTO: La violacién de cualquiera de los articulos de la presente
resolucion por parte del propietario de la obra o del constructor conllevara a I';a
aplicacion de las sanciones consagradas en la ley 810 de 2010. B

. . . kit o 1%
ARTICULO SEPTIMO: La presente licencia no implica pronunciamiento alguno
sobre los linderos del predio, ni la titularidad de su dominio. ni las caracteristicas
de su ubicacion. '

ARTICULO OCTAVO: El drea total del predio es de 74.8 m’ estrato 1 (bajo-
bajo), zona de desarrollo residencial (ZDR), en base a esla informacion |se
procede a efectuar la liquidacion de la licencia para efectos de cobro del unpues{tq.

ARTICULO NOVENO' Los documentos anexos a esta resolucion. formato anico
nacional. certificado de tradicion, notificaciones, documentacion de identificacion,
planos y disefios hacen parte integral de esta licencia I

ARTICULO DECIMO: De conformidad con lo ordenado por el inciso segundo cliél
articulo 65 de la Ley 92 de 1989 en concordancia con‘lo'establecido en el articulp |
40 del decreto 1469 de 2010 notifiquese al solicitante, y a cualquier persona o
autoridades que se hubieren hecho parte dentro del tramite. en los terminos
previstos en el Codigo Contencioso Administrativo ; {4
ARTICULO UNDECIMO: La titular de la licencia, instalara en sitio visible durante
el término de la ejecucion de la obra un aviso cuya dimension minima sera dg
50*30 cms. se ubicara en la via publica mas importante sobre la cual tenga frente.
El aviso tendra como minimo: La clase y numero de identificacion de la licenc‘:iq,
la autoridad que la expidid, el nombre del titular. la direccion del inmueble Yy
vigencia de la licencia. |

R
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RESOLUCION N° 031 DE 2016
(11 DE JUNIO)

“Por la cual se concede licencia urbanistica de construccion, en la
modalidad obra nueva, segtin radicacion
N° 66594-27-05-0031"
Cuando en la ejecucion de la obra se causen danos a andenes, sardineles o vias
publicas, el propietario de la licencia debera repararlos so pena de las sanmones
legales Art. 107 ley 388 de 1997.

ARTICULO TERCERO: El constructor y/o propietario sera el responsable de la
ejecucion de la obra de qué trata la licencia y debera responder porque la
construccion de la estructura, se ejecute de acuerdo con lo establecido en el
codigo colombiano de construcciones sismoresistente (NSR-10) y la ley 400 de
1997.  Cualquier cambio en este sentido los hara responsables civil vy
penalmente en caso de accidentes o fallas estructurales causados por el no
cumplimiento de lo concertado en la licencia.

ARTICULO CUARTO: El propietario de la edificacion y el constructor responsable
se comprometen a ejecutar la obra de acuerdo a las normas de higiene vy
seguridad vigentes, a vincular a personal idoneo y asegurarlo en el régimen de
seguridad social para evitar dafios a peatones y vecinos para asegurar la
estabilidad de los terrenos colindantes y propios. para velar por la seguridat
propia de los trabajadores de la obra y cuidar las edificaciones y elementos
constitutivos del espacio publico.

Paragrafo: El incumplimiento del presente articulo los hara responsables civil y
penalmente por los perjuicios causados a propios. colindantes y terceros, par
circunstancias derivadas de la ejecucion de la obra.

ARTICULO QUINTO: La presente licencia sera suspendida y la obra sellada en el
momento en que se compruebe que esta no se ajusta a los disenos vy
especificaciones presentadas en los planos radicados o que se incumpla
cualquiera de las normas contenidas en el Plan Basico de Ordenamuento
Terntorial (PBOT), - Acuerdo No 024 de 1999

“QUINCHIA PRIMERO”
Edificio CAM Carrerd 6 5 13 Tel 3563015
Email: planeacion@aquinchia-risiralla gov.co - wiav.quimchia tisaralda gou
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RESOLUCION N° 031 DE 2016
(11 DE JUNIO)

“Por la cual se concede licencia urbanistica de construccion, en la
modalidad obra nueva, segun radicacion
N° 66594-27-05-0031"

RESUELVE |
ARTICULO PRIMERO: Otorguese licencia urbanistica de construccion en la
modalidad de obra nueva, al seior VICTOR ALFONSO LEON SANCHEZ
identificado con cédula de ciudadania N° 1.090.333 044 expedida en Quinchia
Risaralda, para realizar la construccion €n modalidad obra nueva en predio
ubicado en la Carrera 3A No. 3-13 del Barrio La Union, cédula catastral NP
010000340003000 de la zona urbana del Municipio de Quinchia L

ARTICULO SEGUNDO: El constructor y/o propietario se compromete a respetar
el espacio publico y las areas de los colindantes, a realizar todos los cerramientos

de seguridad respectivos y tiene derecho a recibir materiales y a disponer’

escombros o materiales de retiro en un termino no mavor.a 12 horas. La violacion
a este articulo lo hara acreedor a sanciones urbanisticas y al comparendo
ambiental. Esta totalmente prohibido arrojar tierra. materiales y otros elementos
sobre cunetas, cajas de inspeccion, desagues o canales que colecten al sistema
de alcantarillado, asi mismo no podra disponer materiales. escombros. tierra u
otros elementos en lotes baldios contiguos o lotes de vecinos |

{
Paragrafo. No obstante si el propietario asi lo desea puede solicitar al municipio ia
expedicion de permisos para ocupacion de espacio publico disposicion temparal
de materiales en espacio publico O disposicién temporal de escombros, para 10
cual debe cancelar los correspondientes impuestos siempre y cuando esta
ocupacion sea estudiada y aprobada por la autoridad competente y cuya
actuacién no ponga en riesgo la vida de las personas, la seguridad vial y la

estabilidad de las construcciones vecinas y del orden publico tales como vias,
muros de contencion, obras de drenaje y otras. '

“QUINCHIA PRIMERO” ,
Edificio CAM Garrera 615 13 Tel 3563015 i | i
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RESOLUCION N° 031 DE 2016
(11 DE JUNIO)

“Por la cual se concede licencia urbanistica de construccion, en la ;

: modalidad obra nueva, segun radicacion
N° 66594-27-05-0031" |
9. Que el Profesional responsable de los estudios y disenos correspondientes a la
solicitud de licencia es el ingeniero HUGO ROMERO ROMERO, con matric ula
profesional No. 63202-13718 Q/DIO |
10. Que el inciso segundo del articulo 36 del Decreto 1469 de 2010, indica “(.. )
La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la
titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre inmueble o inmuebles
objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mas predios y/o inmuebles y
producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados. Para el efecto. sg
tendra por titular de la licencia, a quien esté registrado como propietario en él
certificado de tradicion y libertad del predio o inmueble }

11. Que se dio cumplimiento al articulo 117 del Decreto 1469 del 2010, sobre Ia
liquidacion y pago de los impuestos por los tramites de la licencia urbanistica de
construccion en la modalidad de obra nueva

12. Que fueron notificados los colindantes, del cual no se recibio uh
pronunciamiento en contra de la presente actuacion administrativa en el término
fijado por el cédigo contencioso administrativo |

13. No se encontraron impactos por la actuacion urbanistica que deban ser
controlados o mitigados. ’

14. Que el proyecto radicado bajo el codigo 66594-27-05-0031. fue evaluado par
la Secretaria de planeacion municipal, el cual cumple con los parametros Iegdleﬁ
técnicos, urbanisticos y arquitectonicos senalados en la Ley 388 de 1997, decreto
1469 de 2010 y el Acuerdo 024 de 1999

En mérito a lo expuesto, este Despacho,

“QUINCHIA PRIMERO™ i

Edificio CAM Carrera ' 5 13 Tel, 3563015 {
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RESOLUCION N° 031 DE 2016
(11 DE JUNIO)

“Por la cual se concede licencia urbanisiica de construccion, en la
modalidad obra nueva, seguln radicacion
N° 66594-27-05-0031"

La Secretaria de Planeacion, ambiente y Obras publicas del Municipio d
Quinchia Risaralda, en uso de las facultades legales y en especial las conferidas
en las Leyes 92 de 1989, 388 de 1997, 810 de 2003 Decreto 1469 de 2010,y | |

|
'
|

CONSIDERANDO |
?

1. Que la constitucion Politica Nacional en su articulo 209 y la Ley 489 de 1985).
en su articulo 3° establecen que la funcion administrativa esta al servicio del
interés general y se desarrolla bajo los principios de igualdad, moralidad,
eficacia, economia, celeridad, imparcialidad, siendo deber de las autoridades
coordinar sus actuaciones para el cumplimiento de los fines del Estado.

2. Que la Ley 810 de 2003, en su articulo 9°, én concordancia con el articulo 3¢
del Decreto 1469 de 2010, senalan que la Secretaria de Planeacion Municipy|
es la encargada de estudiar, tramitar. y expedlr licencias de parcelaﬂOrI
urbanizacion, subdivision, construccion y reconocimiento de construcciones e
todas las modalidades definidas en el decreto 1469 de 2010 a peticion del
interesado en todo el territorio municipal

3. Que el sefor VICTOR ALFONSO LEON SANCHEZ, identificado con cédulp
de ciudadania No 1.090.333.044 expedida en Quinchia Risaralda, solicito a la
Secretaria de Planeacion, Ambiente y Obras -Publicas, segun formularip
radicado en legal y debida forma solicitante el 27 de mayo de 2016 bajo codigp

66594-27-05-0031; licencia urbanistica de construccion, en la modalida
de obra nueva, en el predio ubicado en Carrera 3A No. 3-13 del Barrio iLa
Unidn del Municipio de Quinchia Departamento de Risaralda y cedula
catastral N° 010000340003000 zona urbana del Municipio de Quinchia
“QUINCHIA /’}-‘..'-‘-7F/\’0't
Edificio CAM Carrerd ¢ 5 13 Tely 3563015

Email: planeacion@aquinchia-nsaralia.gov.co - www. Quinic hia-csaralde. qov.
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RESOLUCION N° 031 DE 2016
(11 DE JUNIO)

“Por la cual se concede licencia urbanistica de construccion, en la
¥ modalidad obra nueva, segun radicacion
N° 66594-27-05-0031"

4. Que el titular de la Licencia urbanistica de construccion, en la modalidad de
obra nueva, aporté la documentacion requerida para toda la solicitud de
Licencia urbanistica de acuerdo a lo expresado en los articulos 21 y 24 detl
decreto 1469 de 2010. |

5. Que el area total del predio es de 74.8 m?y el .area a realizar construccion en

modalidad obra nueva es de 77,54 m? para un primer piso. asi mismo «;us

medidas y linderos se encuentran descritas en el certificado de tradlcnon
actualizado y en el formulario Unico nacional radicado por el peticionario '

6. Que segun el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Quinchia el

predio objeto de la solicitud, se encuentra en suelo urbano y se encuentra

clasificado en la zona de desarrollo residencial (ZDR) y lo propuesto cumple con &l

reglamento de uso del suelo de la zona. De acugrdo al articulo 79 delPBO T se

fijaran restricciones por el impacto que el asunto de la licencia pueda causar a Ios
vecinos colindantes y demas habitantes del sectar.

7. Que de acuerdo a la estratificacion urbana el Iado de manzana a que pertenué

la futura remodelacion se encuentra en estrato 1 (bajo-bajo) segun la metodologlé

vigente. i

' r

8. Que el Secretario de Planeacion; Ambiente y Obras Publicas del Municipio dg

Quinchia puede conceder la licencia de construccion en la modalidad de obra

nueva, al sefior VICTOR ALFONSO LEON SANpHEZ identificado con cédula de

ciudadania No. 1.090.333.044, ya que el Municipio de Quinchia cuenta con una
poblacién inferior a 100.000 habitantes y el titular cumple con los requisitos
establecidos en el Acuerdo No. 024 de 1999 y la Ley 9 de 1989 el Decreto 21ob

y el Decreto 1469 del 30 de abril de 2010 para tal fin

)
t
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RAA

Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) LUZ PIEDAD DUQUE QUIROZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 24547694, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Marzo de 2018 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-24547694.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) LUZ PIEDAD DUQUE QUIROZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Mar 2018 Régimen de Transicion

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-3883, vigente desde el 01 de Octubre de 2017 hasta el 31 de Octubre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCICON EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: DOSQUEBRADAS, RISARALDA

Direccion: CALLE 37 N2 21-21 URBANIZACION STA LUCIA
Teléfono: 3122700177
Correo Electrénico: lupiduqui@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Pagina 1 de 2



Registro Ablerto de Avaluadares

RAA 0L

Tecnologo en Gestién Bancaria y Financiera - Universidad del Quindio
Administrador Financiero - Universidad del Quindio

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seior(a) LUZ PIEDAD DUQUE QUIROZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 24547694.

El(la) sefior(a) LUZ PIEDAD DUQUE QUIROZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aca80a32

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Junio del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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