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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacion de un Inmueble de uso Vivienda Rural

QR validez del avalto

AVALUO: DAC_ PRG_ 2023 1812519

Fecha del avaltio 12/06/2023 Fecha de visita 07/06/2023
Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccion CASA 24 CONDOMINIO ALCALA PROPIEDAD HORIZONTAL

Barrio VEREDA BOJACA

Ciudad Chia

Departamento Cundinamarca

Propietario I'Y M INGENIERIA SAS

Referencia cliente:
Nombre/razén social 1Y M INGENIERIA
Nit/CC 800172752

Consecutivo del bien -

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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iﬁ Hfliﬂsaﬁes

CONSTRUCTORA INMOBILIARLIA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Bogota D.C., 12/06/2023

Sefor(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: GRUPO BANCOLOMBIA
Ciudad

Apreciado(s) Serior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de | Y M
INGENIERIA SAS ubicado en la CASA 24 CONDOMINIO ALCALA PROPIEDAD
HORIZONTAL VEREDA BOJACA, de la ciudad de Chia.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avaluo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avalto arrojé un valor de $404,086,011.29 pesos m/cte
(Cuatrocientos cuatro millones ochenta y seis mil once).

Atentamente,

L 1¥ Los
,ij ‘TFlc:El.es
i lhaTRULTORA INMDSLIF12 SR8
HIT. 300.441.334-1

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area Privada CASA 24 84.42 $4,786,614.68 100.00% $404,086,011.29
TOTALES 100% $404,086,011.29

Valor en letras
Cuatrocientos cuatro millones ochenta y seis mil once Pesos Colombianos

Perito actuante

il ol

ERIKA PAOLA SOCHA JIMENEZ
RAA Nro: AVAL-1024479541 Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
C.C: 1024479541 CESAR JIMENEZ QUINTERO
C.C.:88229287
RAA AVAL-88229287
RNA RNA-3442

- Los
—'“ Rosales

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

Terreno Construccion Valor UVR 303.6323
Integral 0 4,786,615 Valor del avaltio en UVR 1,330,840.00
Proporcional 0 404,086,011 Valor asegurable 404,086,011
% valor 0 100 Tiempo esperado comercializacion 18

proporcional

Observacion El inmueble objeto de avallio es una casa de dos pisos, ubicada en el Condominio Alcala,
sobre la via "entrada Sabana", la llegada es por la calle 25, en la vereda Bojaca en Chia
Cundinamarca. El inmueble cuenta con contadores instalados de energia, gas y acueducto.

NOTA DE LIQUIDACION: se liquida éarea privada registrada en documentos
suministrados.
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GENERAL

Cddigo DAC_ Propésito Dacion en pago Tipo avalto valor comercial
PRG_2023_ 181251

|

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo identificacion  NIT. Documento 890903938-8 Email

Solicitante GRUPO BANCOLOMBIA
Tipo identificacion NIT. Documento 890903938-8 Teléfono 0
Email

Nombre/razén I'Y M INGENIERIA
social
Nit/CC 800172752

Consecutivo del -
bien

Propietario I'Y M INGENIERIA SAS

Tipo identificacion ~ NIT. Documento 901133813 Ocupante Propietario

Direccién CASA 24 CONDOMINIO ALCALA PROPIEDAD HORIZONTAL

Conjunto CONDOMINIO ALCALA

Ciudad Chia Departamento Cundinamarca Estrato 3

Sector Rural Barrio VEREDA BOJACA Condiciones PH Construccion

Tipo Inmueble Casa Tipo subsidio N/A Sometido a PH Si

Observacion El inmueble objeto de avallo es una casa de dos pisos, ubicada en el Condominio Alcala, sobre la via "entrada

Sabana", la llegada es por la calle 25, en la vereda Bojacad en Chia Cundinamarca. El inmueble cuenta con
contadores instalados de energia, gas y acueducto. Salvedades: El presente avaltio no representa en ninguno
de los casos un estudio de titulos; ni un dictamen estructural o de cualquier otrarama de la ingenieria civil
o la arquitectura.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual Vivienda Piso inmueble 2

Clase Unifamiliar Otro Método MERCADO
inmueble evaluacion

Justificacién Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
de establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
Metodologia reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto

Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS UND VALOR
AREA M2 90.85 CATASTRAL

CONSTRUIDA AREA M2 s/l

AREA PRIVADA M2 84.42 AVALUO PESOS s/l

CATASTRAL 2023

AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
AREA PRIVADA M2 90 AREA PRIVADA M2 84.42
MEDIDA VALORADA
AREA LIBRE M2 15
MEDIDA
Perspectivas De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de mercado del mismo, se

de valoracion consideran perspectivas de valoracion bajas medias

Actualidad Se observé actividad edificadora en su entorno inmediato, casas de similares condiciones.
edificadora Sobre la misma Via.

Comportamiento Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
Ofertay Demanda \510ra se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.

Reglamentacion  INMUEBLE SOMETIDO A PROPIEDAD HORIZONTAL. Ley 675 de 2001.
urbanistica: POT VIGENTE ACUERDO 17 DEL 2000.
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INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS
4128 EscrituraDePropied 17/12/2021 SEGUNDA Chia
ad
MATRICULAS
50N-20845618 01/03/2023 2.24% 000000049552954 CASA 24

Observacion Segun los documentos suministrados, anotacion 4: HIPOTECA CON CUANTIA
INDETERMINADA

GARAJES Y DEPOSITOS

INFORMACION GARAJES

Numero |Tipo Matricula JArea(mts |Unidad |Capacida |Forma Cubierto |Servidum | Total
2) d bre Garajes
1 NO - Mt2 No NO 1

Comun Sencillo
uso APLICA
exclusivo
Observacion El inmueble cuenta con un parqueadero al frente de la casa.

Identificacién del Inmueble; CASA nimero VEINTICUATRO (No. Zil'_i v el uso
exclusivo del PARQUEADERO numeros P - VEINTICUATRO (P 24) los cuales
forman parte del CONDOMINIO ELCAL:'_'. - PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en
la Vereda Bojaca del municipio de Chia Departamento de Cundinamarca, -—
Matricula Inmobiliaria: SON-2084 5618 < rwmmveeree -

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia SI Sl Alumbrado Sl
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Acueducto

Alcantarillado

Gas

SI

SI

Sl

CARACTERISTICAS

Uso
predominante

Estrato

Transporte

EQUIPAMENTO

Zonas
recreativas

Areas verdes

Estacionamient
0]

Asistencial
Escolar

Comercial

Residencial

Bueno

Nivel

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

IMPACTO AMBIENTAL

Aire

Ruido

Observacion:

NO

NO

Sl
Sl

Sl

Area de
actividad

Barrio legal

Condiciones
de salubridad

Nivel Distancia

0-100

0-100

0-100

mas de 500
400-500

mas de 500

Basura

Aguas

Arborizacion

Alamedas

Ciclo rutas

Residencial.

Si

Bueno

SI
Sl

NO

Demanda /
Interés

Topografia

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Andenes

Sardineles

Vias
pavimentadas

Tipo de via

NO

NO

Sector

Sl

NO

Inseguridad

Otro

Media

Plana

Conservacion

Bueno

Bueno

Regular

NO

NO

En el momento de la visita se estaban realizando obra de mejoramiento de la via de acceso.

PROPIEDAD HORIZONTAL

Escritura de
Propiedad
Horizontal

Notaria
escritura

Valor
administracion

114

$420.000

Total unidades

Fecha
escritura

Ciudad
escritura

39

25/01/2019

CHIA

Terraza
comunal

No

7118
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Condiciones Solo # Pisos 2 Porteria Si
construccién edificio

Horario 24 horas Tanque No Cancha No

vigilancia

Zonas verdes Si Shut Si Cit6fono Si

Aire No Teatrino No Sauna No

acondicionado

Club No Bomba No Gimnasio No
eyectora

Bicicletero No Garaje Si Golfito No
visitante

Calefaccion No Planta No Jardin infantil No
eléctrica

Piscinas Si Ascensores No #Ascensores

#Sotanos 0

Observacion Escritura; 114, Fecha escritura; 25/01/2019, Notaria escritura: 2, Ciudad escritura; CHIA,

Administracion: $420.000, Total unidades: 39, Condiciones: Solo construccion, Nro. Pisos:
2, Porteria: Si, Horario vigilancia: 24 horas, Zonas verdes: Si, Shut: Si, Citéfono: Si, Club:
No, Garaje visitante: Si, Piscina: Si, Nro. S6tanos: 0

El Condumio cuenta con un sal6n social para eventos, parque infantil, porteria y
parqueaderos para visitantes.
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ESTRUCTURA

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos
Fachada
Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccioén

Licencia
construccion

Observacion

Bueno

Ladrillo

NO

ladrillo a la vista

No

2019

Usada

NO APORTADA

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Tradicional

Mamposteria

Confinada

NO

3-6 metros

Casa Continua

4 afos

100%

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida util

NO

Placa de
concreto

No

100

La estructura del inmueble se encuentra en buen estado al momento de la visita.

DEPENDENCIAS

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala

Bafnos
Sociales

Closet

Bodega

Bafios servicio

Balcén

Comedor
Patio interior
Bafios
privados

Estudio

Zona ropas

Jardin

Si

Cocina

Habitaciones

Estar

Cuarto
servicio

Local

Zonaverde

Integral

3

Si
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Oficina 0 Ventilacion Bueno lluminacion Bueno

Observacion Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Integral, Bafio social: 2, Patio interior: 1,
Habitaciones: 3, Closet: 3, Bafio privado: 1, Estudio: 1, Zona ropas: 1, Jardin: Si, Zona
verde: Si, Ventilacion: Bueno, lluminacion: Bueno
PRIMER PISO: Sala, comedor, estudio, bafios social, cocina, patio interior, zona de ropas.
SEGUNDO PISO: 3 habitaciones, 1 bafio social, 1 bafio privado.

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.

Observacion Nota de Acabados: PISOS: laminados; MUROS: estuco y pintura; TECHO PRIMER PISO:
drywall; COCINA: Integral, mesén en marmol; BANOS: con aparatos sanitarios y division de
bafio en vidrio.
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UBICACION GEOGRAFICA

Direccidn: CASA 24 CONDOMINIO ALCALA PROPIEDAD HORIZONTAL | VEREDA BOJACA | Chia | Cundinamarca

Hotel Sabana Park@

Palo Verde
Homecenter - Cajicae (55)
PriceSmartg
Centro Comercial
Olaya Herrera Rt
FAUNATICOS letiablens

Clinica de Marly
Jorge Cavelier Gaviria

El Galapago CJmpest[e@ DELgS NORTE

Centro Ch|'a9

Parque Q Chia {1 @@CastflloMamqum

Principal Chia
Purque Monarca @ SAMARIA @
e,
Andrés Carne de Res
EL CERRITO
&
2 Centro.de Evenlus@
Google ‘ A.E"::E.%IIEIBAR Autopista Norle Vi 2071
Gimnusiu@
Campestre Cristiana
A
: &
Camino La Florestall I3
Conjunto Las Margaritas ¢
[+
& C
¢ %9.5
Q
Q

Calle
Condominio
Residencial Alcala

Colegio Bosques
de Sherwood

Ca;ge 2

Cay
£23 Santiago del Es‘.eru@
; L) Parrilla Argentina
Conjunto Residencial
Atardeceres

Manganiello Pizzeriu@
9 F’ue\lusthef@ Ristorante Bar

Diaz-Miranda

Go %Te?esluurume Las Puertas

Map data 62023
LATITUD LONGITUD
MAGNA SIRGAS: 4.871920 MAGNA SIRGAS: -74.046557
GEOGRAFICAS : 4° 52" 18.912” GEOGRAFICAS : 74° 2" 47.6052”"
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MERCADO
# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 VEREDA BOJACA 2 $597,000,000 0.95 $567,150,000 $0 $0 $4,806,355.93 3224543458
2 VEREDA BOJACA 2 $450,000,000 0.95 $427,500,000 $0 $0 $5,089,285.71 3012073421
3 VEREDA BOJACA 2 $480,000,000 0.95 $456,000,000 $0 $0 $4,750,000.00 3044860114
4 VEREDA BOJACA 2 $500,000,000 0.95 $475,000,000 $0 $0 $4,611,650.49 3012807306
5 ALCALA 2 $630,000,000 0.95 $598,500,000 $0 $0 $4,675,781.25 3013495552
Del inmueble 2 . . 1 0
# EDAD AREA AREA FACTOR FACTOR EDAD | FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA PRIVADA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 125 118 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $4,806,355.93
2 91 84 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $5,089,285.71
3 96 96 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $4,750,000.00
4 110 103 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $4,611,650.49
5 136 128 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $4,675,781.25
4 afos

PROMEDIO $4,786,614.68

DESV. STANDAR $184,551.23

COEF. VARIACION 3.86%

VALOR MAXIMO POR Mt2 $4,971,165.90 TOTAL $419,665,825.51
VALOR MINIMO POR Mt2 $4,602,063.45 TOTAL $388,506,196.39
VALOR TOTAL $404,086,011.29
Observaciones:
Enlaces:
https://losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/11085_archivopdflinks.html
1.-http: fincaraiz.col m. I 2.-http: fincaraiz.cor m. | 3.-http: fincaraiz.com, 994562 4 -https:/iwww.fincaraiz.com 5.-http: hia/4943544
ggrvg‘shigl 1§20§ ﬂﬂrﬁé(ﬁ‘ﬁh'é‘l 047§§ w&
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FOTOS 4

Via frente al inmueble

~, I

Contador de Energia

P T L

4
]
4
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FOTOS 4

Fachada del Conjunto Fachada del Conjunto

Cocina Patio Interior
e 7 ——

Estudio
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FOTOS 4

Habitacién Principal Habitacién Principal

Closet hab Principal
o A ‘__‘«/. ]

Bafio Privado

b -

Habitacion 2 7 Closet 2
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FOTOS 4

Bario Social 1 . Bario Social 2

Bafio Social 2 Saln SocialCJ
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE

—————————————————— METODOLOGIA: Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto
de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente
resolucion reglamentaria Resoluciéon 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avaltos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicidn: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacion acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
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vigente, y la informacion es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
vecindario, estan mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacion del
avallo. El avaluador deberd dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacién y ubicacion del bien
recibido del solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la
documentacién oficial proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segun la vida util consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasaciébn segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avalto, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avalug, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ERIKA PAOLA SOCHA JIMENEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1024479541, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 17 de Agosto de 2021 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1024479541.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) ERIKA PAOLA SOCHA JIMENEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Coédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafos ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2021 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de cdmputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mdédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2021 Régimen Académico




Reglitre Ablarto de Avaluadares

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteol6gico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

¢ Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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RAA i

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2021 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CHIA, CUNDINAMARCA

Direccién: CALLE 29 # 6 - 44 TORRE 2 APTO 401
Teléfono: 3202617851
Correo Electrénico: ingerika.socha@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avaluos y Liquidacién- Corporacion Educativa y Empresarial
KAIZEN

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) ERIKA PAOLA SOCHA JIMENEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1024479541.

El(la) seior(a) ERIKA PAOLA SOCHA JIMENEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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gy Lidil m

PIN DE VALIDACION

b8410b09

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Junio del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CHIA VEREDA: BOJACA
FECHA APERTURA: 31-01-2019 RADICACION: 2019-5356 CON: ESCRITURA DE: 30-01-2019
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

CASA 24 CON AREA DE A.CONSTRUIDA: 90.85 MTS2 A.PRIVADA: 84.42 MTS2 CON COEFICIENTE DE 2.24% CUYOS LINDEROS Y DEMAS
ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.114 DE FECHA 25-01-2019 EN NOTARIA SEGUNDA DE CHIA (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA
LEY 1579 DE 2012)

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
CONSTRUCTORA UROS SAS ADQUIRIO LOS PREDIOS OBJETO DE ENGLOBE DE LA SIGUIENTE MANERA: CONSTRUCTORA UROS SAS ADQUIRIO
POR COMPRA A ROSEMBAUM WISOKI ISAAC, STERIMBERG COIFFMAN MOISES LEON, LEMUS SIERRA HECTOR ENRIQUE, URIBE LAGUNA
HUMBERTO, KISNER BRANDWAYN GILDA Y BIRBRAGHER ZICER JAIME MEDIANTE ESCRITURA 512 DE 17-04-2018 DE LA NOTARIA 22 DE BOGOTA,
KISNER BRANDWAYN GILDA LE FUE ADJUDICADO EN SUCESION DERECHO DE CUOTA DE GUTTMAN KISNER DEGANIT, MEDIANTE ESCRITURA
3100 DE 02-12-2016 DE LA NOTARIA 30 DE BOGOTA; GUTTMAN KISNER DEGANIT LE FUE ADJUDICADO EN SUCESION DE DERECHO DE CUOTA DE
GUTTMAN STERIMBERG EUGENIO MEDIANTE ESCRITURA 3077 DE 19-08-2003 DE LA NOTARIA 30 DE BOGOTA; GUTTMAN STERIMBERG EUGENIO
JUNTO CON ROSEMBAUM WISOKI ISAAC, STERIMBERG COIFFMAN MOISES LEON, LEMUS SIERRA HECTOR ENRIQUE, BIRBRAGHER ZICER JAIME
Y URIBE LAGUNA HUMBERTO ADQUIRIERON LA TOTALIDAD DEL PREDIO POR COMPRA A ALVIAR DE CUERVO LUZ HELENA'Y CUERVO ALVIAR
ANDRES, MEDIANTE ESCRITURA 3663 DE 29-11-1996 DE LA NOTARIA 30 DE BOGOTA, ALVIAR DE CUERVO LUZ HELENA Y CUERVO ALVIAR
ANDRES ADQUIRIERON POR COMPRA A QUECAN DE NARVAEZ MARIA DEL CARMEN MEDIANTE ESCRITURA 1046 DE 01-03-1988 DE LA NOTARIA 9
DE BOGOTA; ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A QUECAN SAGRARIO MEDIANTE ESCRITURA 128 DE 04-06-1947 DE LA NOTARIA DE CHIA,
REGISTRADA EN FMI 50N-1122425.-.-. CONSTRUCTORA UROS SAS ADQUIRIO POR COMPRA A ROSEMBAUM WISOKI ISAAC, STERIMBERG
COIFFMAN MOISES LEON, LEMUS SIERRA HECTOR ENRIQUE, URIBE LAGUNA HUMBERTO, KISNER BRANDWAYN GILDA Y BIRBRAGHER ZICER
JAIME MEDIANTE ESCRITURA 512 DE 17-04-2018 DE LA NOTARIA 22 DE BOGOTA,; KISNER BRANDWAYN GILDA LE FUE ADJUDICADO EN SUCESION
DERECHO DE CUOTA DE GUTTMAN KISNER DEGANIT, MEDIANTE ESCRITURA 3100 DE 02-12-2016 DE LA NOTARIA 30 DE BOGOTA; GUTTMAN
KISNER DEGANIT LE FUE ADJUDICADO EN SUCESION DE DERECHO DE CUOTA DE GUTTMAN STERIMBERG EUGENIO MEDIANTE ESCRITURA 3077
DE 19-08-2003 DE LA NOTARIA 30 DE BOGOTA; GUTTMAN STERIMBERG EUGENIO ADQUIRIO JUNTO CON ROSEMBAUM WISOKI ISAAC, LEMUS
SIERRA HECTOR ENRIQUE, BIRBRAGHER ZICER JAIME, URIBE LAGUNA HUMBERTO Y STERIMBERG COIFFMAN MOISES LEON LA TOTALIDAD DE
PREDIO POR COMPRA A CUERVO ALVIAR JUAN DAVID Y CUERVO CARMONA LUIS DE JESUS MEDIANTE ESCRITURA 960 DE 14-03-2003 DE LA
NOTARIA 30 DE BOGOTA; CUERVO ALVIAR JUAN DAVID Y CUERVO CARMONA LUIS DE JESUS ADQUIRIERON POR DECLARACION JUDICIAL DE
PERTENENCIA MEDIANTE SENTENCIA DE 04-12-2002 PROFERIDA POR EL JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE ZIPAQUIRA, REGISTRADO EN FMI
50N-161294.-.-.GMRC.-.-.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) SIN DIRECCION SIN DIRECCION # CASA 24 CONDOMINIO ALCALA PROPIEDAD HORIZONTAL

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50N - 20845413

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 30-01-2019 Radicacién: 2019-5356

Doc: ESCRITURA 114 del 25-01-2019 NOTARIA SEGUNDA de CHIA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
-CONDOMINIO ALCALA-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONSTRUCTORA UROS S.A.S. NIT# 9009004941 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 17-11-2020 Radicacion: 2020-46655

Doc: ESCRITURA 2401 del 10-11-2020 NOTARIA SEGUNDA de CHIA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESC 114 DE 25-01-19.EL AREA COMUN QUE SE ADJUDICA COMO PATRIO A LA CASA 13 ES DE
94.76 MTS2, EL AREA COMUN DE USO EXCLUSIVO QUE SE ADJUDICA COMO PATIO A LA CASA 26 ES DE 92.03 MTS2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONSTRUCTORA UROS S.A.S. NIT# 9009004941 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 29-12-2021 Radicacion: 2021-92555

Doc: ESCRITURA 4128 del 17-12-2021 NOTARIA SEGUNDA de CHIA VALOR ACTO: $319,848,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA USO EXCLUSIVO PARQUEADERO P 24

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA UROS S.A.S. NIT# 9009004941

A: 1&M INGENIERIA Y MINERALES S.A.S. NIT# 9011338130 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 29-12-2021 Radicacién: 2021-92555

Doc: ESCRITURA 4128 del 17-12-2021 NOTARIA SEGUNDA de CHIA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: I&M INGENIERIA Y MINERALES S.A.S. NIT# 9011338130 X

A: HINCAPIE MU/OZ SANTIAGO CC# 1144058218

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

* % %

* % %

* % %

* % %
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-105973 FECHA: 01-03-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

o~

El Registrador: AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA
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ESCR!TURA PUBLICA NUMERO: 4128.
CUATRO MIL_CIENTO VEINTIOCHO.
FECHA: DIECISIETE (17) DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO (202 15
OTORGADA EN EL NOTARIO SEGUNDA (2°) DEL CiRCULO DE CHIA
(CUNDINAMARCA) —-—
Actos Juridicos: COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA
SIN LIMITE DE CUANTIA O DE CUANTIA INDETERMINADA.
Identificacion del Inmueble: CASA numero VEINTICUATRO (No. 25) y el uso
exclusivo del PARQUEADERO numeros P — VEINTICUATRO (P 24) los cualesl
forman parte del CONDOMINIO ALCAL‘@ - PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en
la Vereda Bojacé del municipio de Chia Departamento de Cundinamarca, -
Matricula Inmobiliaria: 50N—208853‘I§
Cédula Catastral: 009bb601§5§2§54

OTORGANTES: DE CONSTRUCTORA UROS SAS NIT. 900.900.494-1 A: &M
\ 9&1‘ 133 813-0. ACREEDOR: SANTIAGd

14}

ANIAY

Wik

POQ05896284

NOTA
(R

— Mtemﬂfkk
R

PC008276855

En el municipio de Ch:a.'Degarlém‘g_rﬂo / findinamarca Republica de Colombia, a
los DIECISIETE (17) dias del meSfde DICIEMBRE del afio dos mil veintiuno (2021)
en el Despacho de la Notaria Segunda (2%) de este Circulo, cuyo Notario Titular es e
Doctor PEDRO LEON CABARCAS SANTOYA, se otorgd la presente escritura pabli

que se consigno en los siguientes términos:

SECCION PRIMERA
COMPRAVENTA
COMPARECIERON: NOHORA MERCEDES GIL YEPES, mayor de edad, vecina y
domiciliada en el municipio de Chia (Cundinamarca), identificada con cedula de
ciudadania nimero 38.256.935 expedida en Ibague, quien actia en calidad dé
APODERADA GENERAL de la sociedad CONSTRUCTORA UROS S.A.s.l, §
identificada con NIT. 500.500.484-1, sociedad comercial legaimente constituida|
mediante dacumento privado de la ASAMBLEA DE ACCIONISTAS del catorce (14)§ §
" de Octubre de dos mil quince (2Q15), inscrita el veinte (20) de octubre del mismo aﬂét §

PODOSBOG2H4
06-05-21 PCO0O276055
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bajo e( numero 020289'06 del LIBRO IX, ‘documentos o ez
protocohzacnén con la presente escntura plblica; segiin escntuf: ane
ochocientos dieciocho (818) de fecha veintiséis (26) de ANy dZub
(2021) de la Notaria Segunda (2°) de Chia; y quien en adejante 5o ds mil vg

" PARTE VENDEDORA de una parte y de otra, GEOVANY ALEXAND:F:
PAEZ mayor de edad, domiciliado y residente en el mUmcqpmMAdR‘

xan g
lica e

(Cundmamarca) identificado con cédula de ciudadania nimero 1/gs
0.75

expedida en Bogota D.C., en su calidad de Representante legal de |
a Sog,

de
mediante documento privado de fecha once (11) de Noviembre de  dos mil ¢
| 160

(2017), inscrita el veintidos (22) de Noviembre de dos mil d:ecus:ete (2017)
namero 02277824 del Libro. IX segun acredita con el certificado de exist
€y

representacion legal expedido por Ta; Camara de Comercuo de Bogota D¢

protocoliza con

contenido en las siguientes c(éusulas n:f e
PRIMERA: OBJETO: LA PARTE VENDEDORA, Transfuere a titulo de venta

efectiva a favor de LA PARTE COMPRADORA v, estos adquieren al mismo tit

derecho de dominioy la posesi

y ejerce sobre el siguiente bien inmueble: L'a CASA ntimero VEINTICUATRO (No.
yel uso exclusivo del PARQUEADERO numeros P — VEINTICUATRO (P 24
cuales forman parte del CONDOMINIO ALCALA - PROPIEDAD HORIZONT-
ubicado en la Vereda Bojacé del municipio de Chia Departamento de Cundinam-

- tomados del titulo de adquisicion:
LINDEROS ESPECIALES DE LA CASA VEINTICUATRO (24)- Ubicada &
CONDOMINIO ALCALA,_situado en-la Vereda Bojacé, Lote San Luis y Alcalé
Municipio de Chia, Cundinamarca. Distinguida en los planos y €n su puerta de entr

con el nimero veinticuatro (24). AREAS: Tiene un area cons

,\cuadrados con ochenta y cinco centimetros cuadrados (90.85 M2)
;,Guarenta metros cuadrados con cuarenta y tres centimetros cuadrados (40.43 M2\

primer piso.
2/P0y cincuenta metros cuadrados con cuarenta y dos centimelros cuad

distribuida

nominada I&M INGELL' IAY MINERALES S.A.S., NIT. 901.133 813-0 '
ER - 199.013-0, conge . alcobat
de: Al

este instrumento - y. qu:enes en adelante se llamaran LA P
)JCOMPRADORA, y mamfestarov "'que han celebrado un contrato de compra;

6n que LA PARTE VENDEDORA en la actualidadt

Seencuentra comprendido dentro de los siguientes linderos especiales y gener:

truida de noventa me:. o

50 0.42 , M2)!
adrados
T einta ¥ sie
M2), en prim
cuadrado® (
con ¢incu®!
exclusivo: P
estudio. coc

alcobas. LIl
t: pRIMER P!
el ngmero L
cincuenta y
mts.), @ en
comunes 2l

s aﬁtejardin )

_centimetros
comun alm
quebrada d
quince cen
_ocho centir
‘con muro, \
exclusivo d
oentlmetm
centimetro:
mts;).,'die'z
encon’traf |

L muro ven!

Casa vemi

ar

Janel nolaria

!_f!_



004128 mm
4 Republica de Colombia g5

S e Iy ) oy 74

:cuadrados con cuarenta y dos centimetros cuadrados (84.42 M2), distribuida asi
" Treinta y siete metros cuadrados con cincuenta y seis centimetros cuadrados (37.56
M2), en primer piso y cuarenta y seis metros cuadrados con ochenta y seis centimetro:
cuadrados (46.86 M2) en segundo piso. Un area libre de dieciséis metros cuadrado
con cincuenta y tres centimetros cuadrados (16.53 M2) en patio comin de uso
exclusivo. DEPENDENCIAS: Consta en primer piso de: Hall de entrada, sala-comedor

ExAR oé‘ﬂﬁﬁﬁls

IS AT

&-‘ estudio, cocina, patio y escalera que conduce al segundo piso; en segundo piso consta &=
L de: Alcoba principal con vestier y baiio, dos (2) alcobas cada una con closet y baiio de =
% alcobas. LINDEROS: Se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos: ;
I PRIMER PISO: Partiendo de un punto marcado en los planos (plancha No. PH-06) con =
Cii i %

| 5
\R =

e
e

tie

1) ocho centlmetros (2.68 mts.). a encontrar el punto marcado con el nimero cuatro (4)
T/ con muro, ventanas y puerta comunes al medio que lo separan del patio com(in de usa

ar exclusivo de la casa. De este (ltimo punto en linea quebrada de cinco metros veinta
ali centimetros (5.20 mts.), un metro ochenta y ocho centimetros (1.88 mts.), quincq
- centimetros (0.15 mts.), trece centimetros (0.13 mts.); dieciocho centimetros (0.18
;. mis.), diez centimetros (0.10 mts.), un metro veintisiete centimetros (1.27 mts.), a'
3 - encontrar el punto marcado con el nimero uno (1) punto de partida y encierra, co
trz MUro, ventana y puerta de entrada comunes al medio que lo separan en parte de |
cr Casa veinticinco (25) y en parte del Parqueadero comuin de uso exclusivo P-24 de Ia
i Casa. ‘CENIT.- Con placa estructural comun al medio, colindante con el segundo piso

24-11.21 POD0OSBOG28S

o NADIR Con placa comtn que lo separa del terreno com(in sobre el cual se levanta la ;

a0 casa. ‘SEGUNDO PISO: Partiendo de un punto marcado en los planosv(plancha No |
o ikt N

QUZHBS1PTK

1BLB2SNUJF

TeOwAL GRIS & SOND.

Davel wotavial e won exelusivo en i cserilnrag unblicd - No tene rosio wara el nenarin

(50 42 M2) en segundo piso. Un drea construida privada de ochenta y cuatro metro§/=

de]
[IPRARAH

POQ05886285

i

PC009276954

068-05-21 PCO0S276054
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N pH 06) con el numero uno (1) en lmea recta de tres metros setenta Y treg o
(3.73 mts.), @ encontrar el punto marcado con el niumero dos (2), con Mg s
medio que lo separa de la Casa veintitrés (23). De este Ultimo punto o hne

cinco metros ochenta y cinco centimetros (5.85 mts.), a encontrar g Puntg ,

—

con el numero tres (3), con muro y ventana comunes al medio que lo Separap , A

sobre el patio comun de uso exclusivo de la casa. De este Gltimo puntg i «
fine.

-

de seis metros ochenta centimetros (6.80 mts.), a encontrar el punto Marcy &%
numero cuatro (4), con muro comun al medio que lo separa de la Casa Veingi, ..
De este Ultimo punto en linea quebrada de dos metros cuarenta y ochg ce_,.::-
(2.48 mts.), dos metros diez centimetros (2.10 mts.), tres metros treintg |
centimetros (3.38 mts.), cinco metros dleClSlete centimetros (5.17 mts.), 3 i ;
punto marcado con el numero uno (1) punto de pamda y encierra, con murg Vi
comunes al medio que lo: separan en parte del vacio. sobre el Parqueadero Con
uso exclusivo P-24 de la casa, en;parte del vacio sobre el acceso peatong| com

parte del vacio sobre el antejardin ‘omun y en parte de la Casa veintitrés (23). ¢p

"‘ﬂ~n“(‘$1'1hnm—1~n

Con cubierta comun de Ia casa NAD_A;_”'- Con‘v placa estructural comdn ) -

l colindante con el primer piso. _
A este inmueble le correspon :
| 30845518 y la cédula catastral nimero: 000000649552954 Y EL COEFICIENT:

COPROPIEDAD EL ASIGNADO EN 'EL REGLAMENTO DE PROPE I
HORIZONTAL — -~k

INDEROS GENERALES DEL CONDOMINIO ALCALA - PROPI&;Y
HORIZONTAL: Se construyé sobre el LOTE DE TERRENO, ubicado en la V: g
Bojaca del Municipio de Chia, Departamento de Cundinamarca, Cuenta con un ¢
total de SEIS MIL QUINIENTOS SETENTA METROS CUADRADOS (6570,00~ §
y se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos: POR EL OCCIDE! ¢

:4."

/’

'11'6‘: o\-:-

‘el:- follo de Matncula Inmobiliaria ndmer, :

Del punto M1 al punto M7 en Sesenta y nueve metros con ochenta y dos centim: f
(69,82 mts), vallado al medio con terrenos de Herederos de Quiteria Cabra, POF- a
NORTE: Del punto M7 al punto M8 en Noventa y dos metros con sesenta y o (
centtmetros (92 65 mts), con terrenos Arturo Narvaez Pedraza. POR EL ORlEh""'ﬂ
Del punto M8 al punto M4 en Setenta y dos metros cincuenta y cuatro cennmf/

(72,.-».5_411,'{'!5?). con servidumbre publica. POR EL SUR: Del punto M4 al punto M5°1

K TR ) P AT S T
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. cincuenta y siete metros con cuncuenta y ocho centfmetros (57.58 mts), del punto Mﬁ =

! | Z
. al punto M6 por el sur occidente en noventa y cinco centimetros (0.95 mis), del puntdﬁ
ch

) M6 al punto M1 y encierra con treinta y tres metros con ochenta y un centimetros (33.812
" mts), con terrenos que son o fueron de propiedad de CARLOS CUERVO OLAYA en
' parte con terrenos que son o fueron de propiedad de MARCOS POVEDA, mojones a
i medio.
" _El Condominio consta de treinta y ocho (38) casas, distribuida asi: veintis&is (26) casa
' con dos pisos y altillo y doce (12) casas con dos pisos, treinta y ocho (38) parqueaderos
* comunes de uso exclusivo para propietarios de las casas y treinta y ocho (38):

POQ05895286

NUER ARI» .
'mﬁiﬁmnmm

BALER

" parqueaderos adicionales comunes de uso exclusivo, trece (13) parqueaderos
* comunes para visitantes y zonas comunes. Para un total de treinta y ocho (38) casas

PC009276953

" PARAGRAFO PRIMERO No obstante'la antenor mencién que se acaba de hacer de
la extension superfi c:ana_y ‘la Iongutud de sus linderos, la venta se hace como cuerpo
Y difer 'enc1a que pueda resultar entre la cabida

: o;..postenor alguno por ninguna de las

|
l

PARAGRAFO SEGUNDO EGIMEﬁ \__E PROPIEDAD HORIZONTAL: Que el
ONDOMINIO ALCALA - PROPIEDAD "HORIZONTAL -, del cual forma parte eI
/Ir:\mueble objeto del presente confrato. fue sometido al Régimen de Propledad
Horizontal, mediante escritura publica nimero ciento catorce (No. 114) de fecha
veinticinco (25) de Enero del afio dos mil diecinueve (2019) otorgada en la Notaria
Segunda (2‘) del Circulo de Chia (Cundinamarca), debidamente inscrita ante 11
Oficina de Reglstro de Instrumentos Publicos respectiva,

" SEGUNDA: TITULOS DE ADQUISICION: La Sociedad denominada
CONSTRUCTORA UROS S.A.S., adquiri¢ el inmueble objeto del presente contrato,

?e la siguiente manera: g
a.- En mayor extensién EL LOTE DE TERRENO DENOMINADO LA DECANA

(antes SAN LUIS), ubicado en la Vereda Bojaca del Municipio de Chia, Departamento §
‘de Cundinamarca, sobre el cual se levanta parte el Condominio, por compra'a JAIMEl
BIRBRAGHER ZINCER, GILDA KISNER BRANDWAYN, HECTOR ENRIQUj

LEMUS SIERRA, ISAAC ROSEMBAUM WISOKY, MOISES LEON STERlMBER
Al - l "

avel nolarial parda nso exclising e Lo escrilura pablica - No liete conla para ol nsnario

06-05-21 PCO0D276953
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' COIFFMAN y HUMBERTO URIBE LAGUNA, por medio de [ Bscri

nimero quinientos doce (512) de fecha diecisiete (17) de abril de ¢, ol a|
(2018) otorgada en la Notaria Veintid6s (22) del Circulo de Bogota, p ¢ , b
mediante la Escritura publica namero dos mil doscientos veintisgis (> 22, ’P
diecisiete (17) de septiembre dos mil dieciocho (2018) otorgada en |5 Nota, Tl
(30) del Circulo de Bogota, D.C., las cuales fueron debidamente registragas , L
de Matricula Inmobiliaria NUmero 50N-1122425. g ‘g|
b.- EL LOTE DE TERRENO DENOMINADO ALCALA, ubicado en la Vergy, . &

del Municipio de Chia, Departamento de Cundinamarca, sobre el cual se levar Q'

el Condominio, por compra a JAIME BIRBRAGHER ZINCER, Gjpj ‘

BRANDWAYN, HECTOR ENRIQUE LEMUS SIERRA, ISAAC ROSEN

LAGUNA por medio de la"'E ntura Publl umbro ‘quinientos doce (612) ¢, 9
~diecisiete (17).de abril de dos‘mnl dlecnocho (2018) otorgada enla Nota..a R |

dieciocho (2018) otorgada "én otarlaf 're_lnta '(“ )del Circulo de Bogo\a y
cuales fueron debidamente regfstradas en
50N-161294. - = |
C.- Eng!obaron los dos (2) lotes de terreno sobre el cual se levanta el CONDoy. c

' ALCALA médlante escntura publica numero diecisiete (17) de fecha cuatrg a1

Enero de dos mil diecinueve (2019) otorgada en la Notaria Segunda (2%) del ¢ |

oho de Matricula lnrnoblhara

:l. RS

———

Chia, debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Pib e <
~d.= La construccion por haberla levantado a sus expensas y con dinercs 3
exclusiva propiedad, de acuerdo a la Licencia de Construccion No. 201700033
Modalidad de Parcelacion y Obra Nueva con ON: 2017000162 y Parce: 2
201700032 de fecha cinco (05) de diciembre del afio dos mil diecisiete |2 ¢
notificada el once (11) de diciembre del afio dos mil diecisiete (2017), expedida:
Direccion de Urbanismo del Municipio de Chia y que mediante la Resolucitn ‘l
4328 fecha‘ \(eintidés (22) de octubre del afio dos mil dieciocho (2018), exped!cé'r}.“
 Direccién d;e:‘ Urbanismo del Municipio de Chia, por medio de la cual tam:!

j . 7 \
apru?.t?an-_:los Planos de Propiedad Horizontal y Cuadro de Areas y cuyzs A

— ———————— i — e ————————————— - .‘
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IRy “encuentran libres de todo

W

™

m

P

auténhcas se mcorporan a este Reglamento

_se obliga a salir al. san
Igualmente LA PARTE VENDEDQRA entrega el derecho de dominio, propiedad y

004128 &g
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|
|
|
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PARAGRAFO: PERMISO DE VENTAS: Se protocoliza con este instrumento e
- Permiso de Ventas con Radicacién No. 103/18 de Julio 23 de 2018.

TERCERA -SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE Y SANEAMIENTO; Manifies
LA PARTE VENDEDORA que el inmueble que vende se encuentra libre dé

b~ St S

-uIS ALEXANOER ARIAS BET

POQ005895287

gravamenes tales como censos, anticresis, condiciones resolutorias de dominio, (a
-excepcidn de lo inherente a lo establecido en el reglamento de propiedad horizontal é
que esta sometido); que se encuentran libres de toda clase de limitaciones al domlm

" tales como: hipotecas, embargos judiciales, patrimonio de familia membargable]

afectacion a vivienda familiar, servidumbres, afectaciones por humedales, etc.;y as&

‘mismo, libres y a paz y salvo por toda clase de servicios publicos; los inmuebles s
A ' .en tal caso LA PARTE VENDEDORA
o‘;en los casos previstos por la ley.

<delo venc

L T
PC009276952

'¢

liquiden a partir de la fecﬁa G entrega del mmueble objeto de esta venta.

CUARTA.- PRECIO: Que el precw acordado para esta venta es la suma de
* TRESCIENTOS DIECINUEVE MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y OCHO
© MIL PESOS ($319'848.000,00) MONEDA CORRIENTE, suma esta que LA
. SOCIEDAD VENDEDORA declara tener recibida en efectivo a su entera satisfaccién

Fe LOS COMPRADORES.
PARAGRAFO: De conformidad con lo establecido por el articulo 61 de la ley 2010 de

- 27 de diciembre de 2019, los otorgantes declaran bajo la gravedad de juramento qu §
" el precio de la venta contenido en la presente escritura es real y no ha sido objeto de E
.- pactos privados en los que se-sefiale un precio diferente, ni existen sumas que se
;‘ &
i i

hayan convenido o facturado por fuera del valor aqui estipulado.

' QUINTA.-ENTREGA: Que a partir de la fecha LA PARTE VENDEDORA hace entrega
4 i eal y material a LA PARTE COMPRADORA de los inmuebles que vende junto corJ 4

SR

8
todos sus usos, anexidades, costumbres y dependencias que por ley les oorrespondé g gg

B - |

[.l.uul nolarial l'i\l‘.‘l wan exclusiun v l.l u-tulum mlhlu.l - ln Liene roslo para el nanarvin
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1 ssu‘\A reserva o limitacién alguna. T s
SEXTA.- GASTOS: Gastos notariales por partes iguales epy, : =
VENDEDORA y LA PARTE COMPRADORA. Beneficencia y Regisi , A :on

Ore o on
LA PARTE COMPRADORA. 21207
T E2R

PRESENTES: GEOVANY ALEXANDER MARTINEZ PAEZ, Rep resartii den
la sociedad denominada I&M INGENIERIA Y MINERALES S.A.S., NIT, 901 13, " met
0y quienes se han denominado LA PARTE COMPRADORA, y Manifestyr, ;(29__.
a) Que aceptan la presente escritura publica junto con las declaraciones da '\Qn
en ella contenidas y en especial la venta que se les hace por encontraria a safjgg,
b) Que ya se encuentran en posesnon real y matenal de los inmuebles que ag; ..dgn
\ ) Que conocen, aceptan y se: obhgan a cumpllr lo establecido en ef reglams, "P’Rl
Propiedad Horizontal a que esté someudo el mmueble que adquieren, ... HIP

—

DE
,ma
(Cu

“irep!

CONSTANCIA: Para dar cumpliinieiio
de la Ley 2010 de fecha 27 |C|embre de 20’19 se protocoliza copia gg 5, :
Oficial No. 4610048360652 de acha:__‘l 6. DE DICIEMBRE del afio 2021 del pag, y e
Retenclon en la Fuente a tttulo;.;.el.’fimpuest hsobre la Renta a cargo de |2 5;; ti

comparecxente et el CA
| T ndr
PARAGRAFO Las partes manifi estan que la propiedad de los bienes y ge: A

entregados para su adquisicion, no provienen de dineros que, directa e indirestar- de

estén relacionadas con alguna actividad ilicita contempladas en la Ley 783 de 20! g
de algun acto o modo de adquisicion directa o indirectamente relacnonac’a,,A;v"
cualquiera de las actividades sefialadas en dicha ley. Manifiestan igualmente 2 20}
operaciones que se formalizan en la presente escritura publica, no se reaiizan - cc

bienes o recursos  obtenidos o transferidos en operaciones que pueds HC

considerados ¢omo lavado de activos. PA
—J hip
SECCION SEGUNDA et bco‘

‘,----—---- CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y SIN LIMITE DE - —",ﬂk
CUANTIA O DE CUANTIA INDETERMINADA " P#

VT T %

"}/' =
(RTY

—
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A p Ab Comparec:é GEOVANY ALEXANDER MARTINEZ PAEZ_ m;y;r— Ee“—;lad F =
Cu@nf domiciliado y residente en EL MUNICIPIO DE CHIA (CUNDINAMARCA)mg

~_B identificado con cédula de ciudadania namero 1.020.782 Hg é
e | expedida en Bogota D.C., en su calidad de Representante legal de la socledacg %
ite leg ~ denominada I&M INGENIERIA Y MINERALES S.A.S., NIT. 901.133.813-0, constituida §§
). 133 | mediante documento privado de fecha once (11) de Noviembre de dos mil diecisietg’
Ton: _ - (2017), inscrita el veintidés (22) de Noviembre de dos mil diecisiete (2017) bajo 3 ~u.
te le.;-.- fumero 02277824 del Libro IX, segiin acredita con el certificado de existencia y

E%M
[l

atis‘faﬂ.,.re;presentacit!m legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C., quien seI é
“denominara LA PARTE HIPOTECANTE, y manifesto: =©
i Zn[uPRIMERO OBJETO: Que po: medno\del presente instrumento publico constituyer, gg
| HIPOTECAGLOBAL O, ABIE TA DE PRIMER GRADO SIN LIMITE DE CUANTIA C g%
| DE CUANTIA INDETERMINADA en favor def sefior SANTIAGO HINCAPIE MUROZ, =
I:‘m;; mayor de edad, con _domICIIIO gn wCall.;""c.ie paso por el Municipio de Chia —
G Rc (Cundinamarca), qmen la; cédula de ciudadania numero

; 1.144.058.21 expedida en-CahA'de‘estado l SOLTERO SIN UNION MARITAL DE
Pag0 ¢ HECHO, quien obra en naibre oplo y qu b en adelante se denominars LA PARTE

gl

la socle AGREEDORA: sobre el: sigu ',n" . _é’éélez 1
== CASA nimero VEINTICUATRO (Nm,24) yel uso exclusivo del PARQUEADERO
7T numeros P — VEINTICUATRO | 4) los cuales forman parte del CONDOMINIO
Y derec Al CALA - PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en la Vereda Bojaca del municipio
reclams - da Chia Departamento de Cundinamarca, cuyos linderos y demés especificaciones sé

$ de 2000 encuentran contenidas en la seccién primera de este instrumento.
sionada JA este inmueble le corresponde el folio de Matricula Inmobiliaria ndmero SONL
ante que: 20845618 y la cédula catastral nimero 000000049852954 Y EL COEFICIENTE DE
ealizan - COPROPIEDAD EL ASIGNADO EN EL REGLAMENTO DE PROPIEDA

puedan HORIZONTAL |
' PARAGRAFO PRIMERO: No obstante por cabida y linderos antes mencionados, esta
- TS / hipoteca se hace como cuerpo cierto y comprende todos sus usos, anexidades

24-11-21 PO00SB9G268
06-05-21 PCODG276951

S costumbres y dependencias que por ley le corresponden sin reserva ni limitacion

- .._....»-g,alguna =1
PARAGRAFO SEGUNDO: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Que elt é

20HRM7JKIA

.1
1% nul nnl.nml para 1so exclnsive en la eseriluea pnbilics - N Liene costo para ol wsisrio

- —
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f
—



S

10

—

CONDOMINIO ALCALA PROPIEDAD HORIZONTAL - del CUal a
inmueble objeto del presente contrato, fue sometido al Réglmen s A p==

(
Horizontal, mediante escritura publica numero ciento catorce (Ng 114y i L} ::;
veinticinco (25) de Enero del afio dos mil diecinueve (201 9) °t°fgada i de ‘;;dm
Segunda (27) de%ulo de Chia (Cundinamarca), debidamente ; inscrits " gar
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos respectiva. Sl g SE

—

/SEGUNDO TRADICION: El inmueble objeto del presente contrate e de p, v
de LA PARTE DEUDORA Yy lo adquiri6 mediante COMPRAVENT Ve fop, San

CONSTRUCTORA UROS S.A.S., como consta en la seccin Britheis ::;; cor

i instrumento. PIE ii | de
if TERCERO: LIBERTAD Y SANEAMIENTO: Garaniiza LA PARTE H;poTE Pf/ﬁ
| que el inmueble que aqui se-hipotec: : a en la actualidad fipye o ,oto
1 gravamen o limitacién al dom es,z-cl:ensos, anticresig emk ~z;ﬁ
‘ S

obliga a salir al saneamlento N :

CUARTO: PAZ Y SALVO ]MPUESTQS
HIPOTECANTE que el los inmu b]e‘s’aqui;mpqte
por toda clase de lmpue,stos

- ofo
.arannza ademas |a PA‘*’fav

cado S se encuentra na paz ys :>I

Y
|
|

OC

como por servicios publicos, y*asi mi ~se-compromete a tener dichos ¢s
1

col
cancelados durante todo el tlempo de Vlg_,, ncna de este gravamen, y el IHCllmphm
? A

c¢
de esta especnal obhgacnon dara fugar a la exigibilidad del mismo y al VenCII‘]vdej

anticipado de ‘los documentes de crédito y de titulos valores donde consten;
, obligaciones amparadas con esta garantia real.

“NC

S —hip
QUINTO: Que dentro del gravamen hipotecario que aqui se constituye qLe xde

comprendidas todas las mejoras, construcciones y anexidades presentes y futuras /Aﬁ

| inmueble que aqui se hipoteca, al igual que todos los accesorios que se reputan c:’:S@
inmueble. : il : ,-DE

' SEXTO: La hipoteca que por este instrumento se constituye cubre, respad" '}‘

en el futuro en forma individual o conjunta sin limite de cuantia, y en general todas
°b|'930'°"es que adquiera para con LA PARTE ACREEDORA y que constef

— e . Jape
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ma £
p _____ C.—— —_— e e — . e e -
® Pry, b documentos de credrto asi como en cualqu«er titulo valor como pagarés letras?ej

l4) da & cambxo 0 cheques y créditos con o sin garantia especifica y en general sumas ddy
.Ldinero a'su cargo, que se hayan otorgado o se otorguen en el futuro, hasta que est

B
i‘ﬂﬁ‘iﬁﬁw
96289

3N |3
vml ] garantia hipotecaria se cancele en forma legal. g E%
= | SEPTIMO: LIMITE DE LA HIPOTECA: Que la hipoteca que por este instrumento s& g
le \: constituye cubre, respalda y garantiza el pago de las obligaciones que trata la cléusulé gg
e hc . anterior hasta su completa cancelacién en virtud del pago efectivo de ellas, p&¢ ==
2 do | * concepto de capital, intereses, gastos de cobranza judicial o extrajudicial, honorarxos =
by | de abogado etc., y por tanto se entiende sobre las obligaciones generales, sus ;
""" prérrogas renovaciones y ampliaciones futuras, ya que es voluntad de los exponentes §§
breE::' _otorgantes respaldar y gar:intlzar el pagp de las obhgacnones a las que se han hechd gé
i referencna antenorment id ( §§
* €Mbar como valor de ésta htpote a suma de CINCO MILLONES DE PESOS ($5.000 bbb‘ ;
'do cag; - MONEDA LEGAL COLOMBIANA que corresponde al valor del primer crédito =

ion ete ~ACREEDORA pueda hace. fos erechos y garantias que esta hipoteca lé
hos ca: concede le bastard con presentar judtclalmente una copia registrada de ella

implim: acompariada de los documentos’ que exija la ley y de aquellos en que consten las

/encirr»a?;ldeudas u obligaciones que se vayan a cobrar.
:onster:“NO‘VENO: VIGENCIA DE LA HIPOTECA: Que esta escritura y la garantia rea
- hipotecaria en ella contenida tendran vigencia mientras exista sin cancelar cualquier
ues deuda u obligacion a cargo de LA PARTE HIPOTECANTE y en favor de LA PARTE

e

yfutjra; /ACREEDORA: cualesquiera que sean las causas, las fechas y las procedencias de

yutan ¢ ©sas deudas u obligaciones. §
... DECIMO: EXTINCION ANTICIPADA DEL PLAZO: Queda plenamente autorizada LA g g

respald’ PARTE ACREEDORA por parte de LA PARTE HIPOTECANTE para dar por vencidos g

2 adeut )los plazos otorgados en los titulos valores y de crédito a que esta garantia accede, e g §

'cualesqulera de los siguientes eventos: a.) Si se violare por LA PARTE
IPOTECANTE alguna de las disposiciones que regulan el gravamen hipotecario en =
el temtono nacional, b.) Si sobreviniere accién judicial sobre el inmueble que aqui s& °

e . - $
Davel nolarial Dara s exclnoittn o1 b eaerilnr public - An Tiene costu para ol nanarin

O11TW3YROK

.
9QX2Z0LPB

IUMAS RS & BOres

pre E—— R ——
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1S

|\ grava, c.) Si LA PARTE HIPOTECANTE mcurnere en mora e
' de las cuotas de amortizacion de capital y/o intereges de g

~ ACREEDORA no estard obligada a cancelar esta hipoteca mientras se &

12

..._..—-—- T

Nelpa Y0 e,
Guna ¢

-

" por ellas contraidas en favor de LA PARTE ACREEDORA 1as g DECII

\
garantiza con el gravamen hipotecario abierto e primer g d/ Pagg ., . judici¢
a
escritura, d.) Si se presentaré alguno o algunos de |og eventos q Mate

Ue ge
con los documentos en que ellas consten, Ia exigibilidad de |, S€nere .. . PART

i na cuajy, DEClI
obligaciones cuyo pago se respaida con el gravamen o garany;, que ¢
POr g bene

se constltuye .e.) Si LA PARTE HIPOTECANTE pPierde |3 POSesj¢
n 4

{8riy costa‘

ostel

hipotecado y no realiza las acciones policivas tendientes 5 ¢, recupe :: egor
r-«

PARTE HIPOTECANTE incurre en mora en el pago de |os i Mpestos . quien

servicios publicos del inmueble aqul gravado, esto es, que incumplan pagar
! s

contenida en la clausula cua.ut'a'a‘n‘tenor Y, 9. ) St por cualquier caysg esta h de la)
se inscribe en la Oficina de" Reglstro de’ Instrumentos Plblicos competyy, DEC"
DECIMO PRIMERO: CESION: ps L.A HIPOTECA: Es entendido que L PART
HIPOTECANTE desde ahora dr e‘y acepta cualquner Cesion o traspy,, Parte
PARTE ACREEDORA hlclera e este lnstrumento y/o de Ia garantia reg| - contea

en el mismo contenida, ya se : _una persona natural 0 juridica, renung- pECll

ahora a favor de LA PARTE ACREEDORA a 1odos los derechos que por gy persc
"“mane

o resolucién, se consagren en su favor y que txendan a disminuir el Vel

roce

obligaciones cuyo’ pago se respalda medrante esta escritura, o a efudy ¢ + pbhge
cumphmlento deglias.

W su [

DECIMO = SEGUNDO: CANCELACION DE HIPOTECA: Que LA Flas ot
 cuant
pendiente de pagar cualquier obligacion a su favor y a cargo de LA: DECII

HIPOTECANTE contenida en algin documento de crédito, o de titulo va: cblfgg
garantszadas

hlpote
DECIMO TERCERO: AUTORIZAC!ON Que LA PARTE HIPOTECANTE a.- autori

El (la) Notano (a) para expedir en favor de LA PARTE ACREEDORA copia s 'efectt
de la pnrrwra que se expida con mérito de exigibilidad, en el caso de = de lo
destruccién de la primera que se le entreque a aquella. Con lo antero estuv

B

vcumphmnento a lo previsto en el Art. 81 del Decreto 960 de 1.970, sin penu,,.gareste

establecido en el Art. 43 de la Ley 1395 de 2.010. oo
- e e N = .ﬁ;uTu.t
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Ga, DECIMO CUARTO COSTAS JUDICIALES Que en caso de ser necesaria accié

$ps g jUdlClal para el cobro los titulos a que accede la presente garantia hipotecaria, las
de i costas judiciales incluyendo los honorarios del abogado que para el efecto contrate L

'@Sn

)

QTA‘SE?F c a8

nmmrﬁﬁimmm

ay, PARTE ACREEDORA seran de cuenta exclusiva de LA PARTE HIPOTECANTE,
- DECIMO QUINTO: GASTOS: Que la totalidad de los gastos notariales, d
I benef‘ icencia y registro que se causen con esta escritura de hipoteca y los de s
postenor cancelacién, incluyendo la comisién de Ia intermediaria que intervenga en e‘r
e Nnegocio seran sufragados en su totalidad por parte de LA PARTE HIPOTECANTE
qunen por tal virtud autoriza en forma expresa a LA PARTE ACREEDORA para
pagarlos en sus nombres y descontarlos de los créditos que se les otorguen en v1rtud
~de la presente garantia hipotecaria, _
% DECIMO SEXTO: PROHIBICKSN_ DE.“ T
" PARTE HIPOTECANTE o podian

- parte de las obhgacuohes amparadas en este contrato ylo subrogar la hipoteca aqu'
g 9

~ contenida; sin la autonzaaé ‘;prewa y.éxpresa de LA PARTE ACREEDORA.
* DECIMO SEPTIMO, R'eé“;i‘ \cia a acudi

% persona natural no com reiant

POQG05896290

o
=

3g

ra

=S RLEXANDER A

g:

PC009276948

24
1

(L LT

;glmen de insolvencia econémica para
's?a LA PARTE HIPOTECANTE que de
de ‘ahora a la facultad de-acudir a los
¢ procedimientos del réglmen dev nsblvent:ra' negociacién de deudas y- liquidacién
3 obligatoria para la persona natural:io comerciante previstos en la ley 1.564 de 2.012
~ysu De’pfeib reglamentario numero 2.677 de 2.012 para efectos de la exigibilidad de
A las obligaciones garantizadas con el presente gravamen hipotecario. Lo anterior por
i2_ cuanto ademas ellos tienen la condicién de comerciante.
¥ DECIMO OCTAVO: IMPUTACION DE LOS PAGOS: En caso que existan varias
: obligaciones contenidas en titulos valores o de crédito y garantizadas con esta
- hipoteca, LA PARTE HIPOTECANTE que son los mismos Deudores desde aho
autoﬁzé'a LA PARTE ACREEDORA para que todos los abonos y/o pagos qutl.

efecttien a las mismas se imputen primeramente a los intereses de todos y cada uno

Inat
e

~manera voluntaria y expre'

de los créditos vigentes para ese momento, y luego si al capital de las deudas que ya
estuvieren devengadas.
._;'/'Bresehte LA PARTE ACREEDORA Sefior SANTIAGO HINCAPIE MUNOZ, de las!

condiciones civiles anotadas en la comparecencia, quienes obran en nombre propio
AT == - \

24-11-21 PO00S896290
08-05-21 PCO0G276948
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Javel nolavial para uso exelusinn en (o eoerilur prihilica - No tivne ensla paca el nsunario
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‘seiscientos ochenta .y uno (1

| ADVERTEN : - e
i ._RTENQIA NOTARIAL. El Notario advirti a los comparecientes que #
" cumplimiento' de la Ley Doscientos Cincuenta y Ocho (258) de Mil Now&:

——— -——Q.O—w—‘-— —-._’4—”-'.‘__-.'
E— T 2
manifesto Y g
a.) Que acepta esta escritura Yy el gravamen hipotecario que 5 s =N,
) Qu ity N
' i over
constituye Y — A L
b.) Que esta de acuerdo con las clausulas contenidas en g| pfeSen, . dosm
; SLGee S
Pﬂblico. -l =il com
M‘..—-—‘—.—— --.-.‘s‘ .
. anexc

CONSTANCIA: Para dar cumplimiento al articulo dieciséis (1) del g, ALC?
.681) de mil novecientos noventa y se (¢ MUNI
protocoliza con esta escritura la carta de aprobacion de crédito suscrita por . que s
ACREEDORA en 12 cual para efectos notariales y de registro se fija - Az URO.
CINCO MILLONES DE PESOS (ss;,d% Oop__)_ MQNEDA LEGAL COLOMBsA nume

"de:0

ACEPTACION NOTIFICACION ELECTRONICA Los otorgantes Manifiests, i
“ency

.....

e ———

gravedad de juramento, que se entlende aceptado con a firma de la presen;
A Ee NG g
_‘fv dan su consennmien\o

que aceplan recibir correos nformatwos y

ajuridicouros@amail. com. -

p—

Lo anterior, de conforrmdad

= —— 675
PARA DAR CUMPLIMIENTO A LA LEY 258 DE 1996 MODIFICADA POR u’ ue
854 DE 2003: El Notario no efectia ninguna clase de indagacion a LA # AD

VENDEDQRA, po’r tratarse de PERSONA JURIDICA. HC

PARA DAR CUMPLIMIENTO A LA LEY 258 DE 1996 MODIFICADA POR Li¢ cC

854 DE 2003: El Notario NO indaga a LA PARTE COMPRADORA, POR ’fé
PERS.ONA JURIDICA. ‘.N:é

,ﬂfl’ e
, ) i : s
= lap
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r ab Noventa y Seis (1996), modnf cada por la Ley Ochocnentos cmcuenta y cuatro (854) d

it l* dos mil tres (2003), dara lugar a la nulidad del acto juridico.

RIS BETANRRTRT | ,; 2%
e i

Reanoth s
o
PO005696291

iStI’L
o COMPROBANTES Y ANEXOS: Se me presentaron los siguientes comprobantes

b anexos que tuve a la vista y quedan agregados:
ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIA SECRETARIA DE HACIENDA - PAZ Y SALV
 MUNICIPAL No. 26210030%94 - CERTIFICA: Que revisados los archivos catastrale
3 que se llevan en este despacho, se encontré que el sefior(es) CONSTRUCTORA-
' UROS-SAS y Copropietarios. Propietario(s) inscrito(s) del predio identificado co
" nimero catastral 000000649552984 CASA 24 del municipio de Chia con superficie
NA de 0 Hectareas, 14ZM2y érea construuda 0 ) M2, avalué catastral $2.284.000.00 (DOSl
MlLLONES DOSCIENTOS OCHENT LY CL ATRO MIL PESOS) VIGENCIA 2021. Se
b’encuentra a PAZ Y: SAI;VO en' el Tesoro Munlcipal en relacién con los sigunentes
-smpuestos que se relacmnan con este preduo PREDIAL (PAGO) VALORIZACION (N

eCre
(18

v

——t91s

ERTS

PC009276948

3

it 675 del afio 2001, la Representante Legal de LA PARTE VENDEDORA, manifiesta
QLA / ue presenta para su protocolizacién el PAZ Y SALVO por todo' concepto con Ia
A P4 ADMINISTRACION expedido por el CONDOMINIO ALCALA - PROPIEDAD

— HORIZONTAL.

R LAL CONSTANCIAS NOTARIALES: (Articulo 9 Decreto Ley 960 de 1970). El Notaria
>0R ¢ responde de la Regularidad formal del instrumento que autoriza, pero no de Ia
verac:dad de las declaraciones de los interesados. Tampoco responde de la capacidad
Bl ? apt;tud legal de estos para celebrar el acto o contrato respectivo. (Arts. 35 y 102 de!
ue @ éDecreto Ley 960 de 1970): Ni de la autenticidad de los documentos que forman parte
de este instrumento. Se advirtio a los otorgantes de ésta escritura de la obligacion que

r"“ VAr:Z - o = —— -~
Paprel notarial parst use exchraio en b escribr b lica

24-11-21 POO05896291
06-05-21 PC009276048
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tienen de leer la totahdad de su texto, a fin de verificar la exact:tud de t, ot
consignados en ella, con el fin de aclarar, modificar o corregir |o que o R
firma de la misma demuestra su aprobacién total del texto. Ep, e ¥
Notario no asume responsabilidad alguna porerrores o inexactitudesg Bt rc'
posterioridad a la firma de los otorgantes y de EI Notario. En tal case éstoe
corregidos mediante el otorgamiento de una nueva escritura, suscrity port
intervinieron en la inicial y sufragada por los mismos. —-—e—___

NOTA 1 DE ADVERTENCIA Se advierte a los otorgantes, que so;, et
PENAL Y CIVILMENTE en el evento que se ulilice este mstrumemn h

fraudulentos o ilegales.

=

NOTA 2 DE ADVERTENC A SOBRE REG STRO Igualmente. 58 4
expresamente sobre la necesndad deinscnbnr esta escntura en la Oficing g
correspondiente dentro del tér no perer

or deﬁps (2) meses contados ;, ‘F
la fecha de su otorgamlento s a de | paga_rlmte ses moratorios por mes
del mes de retardo, Ley 223 Atticulo 231 de 995. En caso de que el acy. q
constitucion de hipoteca, amphaoxén o cpnstl 'ﬁcacﬁ}l de patrimonio de fam; Ia

para el registro es de noventa (90) dia'.‘. héblles a partir de la fecha, si no sert

dentro de este térmlno, se debera otorgar una nueva escritura. Articulo 32 1 I
1250 de 1970

- -

NOTA 3 DE ADVERTENCIA: Se les advirtio a las partes del contenido del a7

de la ley 2010 de 27 de diciembre de 2019, que modifico el Articulo 90 cel E:"
Tributario.

D WA

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION--—--——
Leido, el presehte‘ instrumento publico por los otorgantes y advertides &
formalidades legales de su registro dentro de los términos y tiempo esta
estuviéro’dde acuerdo con él, lo revisaron y concuerda en todo con lo acor

7 ellos y asi lo aceptan y en tal forma, lo firman junto conmigo EI Notario 2%
expuesto antenor doy fe y por ello o autorizo. =5

Ad
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%. Chia(Cundinamarca), Diciembre de 2,021 EG
w B <
! g 5
BN 20
xc‘f"Seﬂor § 8
4. NOTARIO SEGUNDO (2°) DE CHIA =3
- [
3, Cundinamarca g e
B 5
N nZz
3 3

Jrsié ,REF:"I‘-{]POTE'CA ABIERTA DE PRIMER GRADO SIN LIiMITE DE CUANTIA O

=
% DE CUANTIA INDETERMINADA Eg
\;‘ Eg
~J DEUDOR: I&M INGENIERIA Y MINERALES S.AS. E%
#  ACREEDOR: SANTIAGO HINCAPIE MUNOZ =
Re =

pe Para dar cumplimiento al articulo 16 del Vdecreto 1681 de 1.996, a la presente
,f.-a';.?hipoteca se le da un valor de CINCO MILLONES DE PESOS ($ 5'000.000,00)

s: MONEDA CORRIENTE.

ol et

B 2 ]
De. Atentamente,
V. | d s ir

06-05-21 PCO0Y2T6764

XOAHSBUDTV
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Alcaldia Municipal de Chia

o Secretarla de Hacienda ’202]§3§l
PAZY SALVO :ZE x- 4
- CERTIFICA: Wow
podl =,
b = O
e z 2
s los archivos Catastrales que se llevan en este despacho, se encontré que el (Jos) seffor (es) CONSTRUCTOR%LEOS-
‘Copropietarios . Wow
))pscmo (s) del predio identificado con Nitmero Catastral: 000000049552054 JCASA 24 Mdaididio de
perficie de: 0 Hectdreas, 147 M?® y drea construida 0 M?%  Avaliio Catastral: $2,284,000.00 (DOS NES
IS OCHENTA Y CUATRO MIL PESOS), vigencia 2021 , 25
ik | n Z
n)a PAZ Y SALVO en el Tesoro Municipal con los siguientes impuestos que se relacionan con este predio. 3
sgo]l  VALORIZACION [No Aplica Cobro] —
i;a bﬁcinn dev'la Secretaria de Hacienda de Chia, a los 15 dias del mes de Abril de 2021 , con destino a: PAZ Y SALVO= '
A —m
) -~ =0
A5 N =0
STA: DICIEMBRE 31 DE 2021. =9
RV JENA =§
=
__j:_\cj Srovene A —
ELCY GIOVANA AYALA PALACIOS E
Elaboré -

08-05-21 PCO0S276937

Q5AFLYMGNE
THERAAS GRRME K Sanil
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:\ N Recibo Oficial de Pago Impuestos Nacionales
[2]1] 2 Cancepts [_E_E] 3. Periods m
4. Numaero de formularke 491 0048260652
=
x
]
w
o
t=1
4(80. g
lenlitcacian Tatutana £.0V| 2. Prmer apetico 8. Sagundo npalic 9 Pimer nombze 10, Ors pombell; )
9011338130 | ] 74 S »

ERIA Y MINERALES SAS

z -um‘
. o
2L 95 2

ahituyents, maveue X || T 0
| 26, Fecha te dapdeto | Ao Mes Dia |27.Cuctalo 28 Do ,».m o formutar '5
1 [ 1 -
3). Fecha del a0 aficie ‘;"g:":;‘ : USOCF'Ci _I Je R ony —E_
8 . 0 we [2 &% 1 "2 2%] =
neién 3 =0 ;
pussty 2 an 7,906,280 ~
AT ——— 36,0V | Apstidos y nontore del tewdor solesto o subeidiaro
| & Prrves apeiisds |41 Suguendd apetion 42 Purer perrone J s tives nanieres
”
40, Torifono 47. Cd. m‘.ﬂa
A (]
L] 897, Espulo oxclusiva Mljlullo
o phadit de la entidsd recaudadora 309, Page total § L 7.996.000|
o Banco de Occldente Qemmdeomdm S A S g
O OFLCINA CHIA 5
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