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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Avaluo de fachada de un Inmueble de uso Vivienda Urbano

AVALUO DE FACHADA: PRG_2023_ 1649479

Fecha de cierre 14/06/2023 Fecha de visita 07/06/2023
Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccion UR TERRAZAS DE CUCUMAN EN TURBACO LT CINCO 5 MZ DOS 2
Barrio URB. TERRAZAS DEL CUCUMAN

Ciudad Turbaco

Departamento Bolivar

Propietario GOMEZ PEREZ CINDY PAOLA

Referencia cliente:

Nombre/razén social GOMEZ PEREZ CINDY PAOLA
Nit/CC 1047406980
Garantia 8500003905

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLIA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Bogota D.C., 14/06/2023

Sefor(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Concepto solicitado por: GRUPO BANCOLOMBIA
Ciudad

Apreciado(s) Serior(es)
Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Avaluo de fachada del bien inmueble de propiedad de GOMEZ PEREZ CINDY PAOLA

ubicado en la UR TERRAZAS DE CUCUMAN EN TURBACO LT CINCO 5 MZ DOS 2 URB.
TERRAZAS DEL CUCUMAN, de la ciudad de Turbaco.

Segun los criterios analizados, nuestro informe arrojo un valor de $155,483,370.00 pesos m/cte
(Ciento cincuenta y cinco millones cuatrocientos ochenta y tres mil trescientos setenta).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

AVALUO DE FACHADA

Area de TERRENO Y CO 90 $1,727,593.00 100.00% $155,483,370.00
Terreno NSTRUCCION-

INTEGRAL
TOTALES 100% $155,483,370.00

Valor en letras
Ciento cincuenta y cinco millones cuatrocientos ochenta y tres mil trescientos setenta Pesos Colombianos

Perito actuante

Y

JAIRO ENRIQUE ESCORCIA PALENCIA
RAA Nro: AVAL-72206919 Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
C.C: 72206919 CESAR JIMENEZ QUINTERO
C.C.:88229287
RAA AVAL-88229287
RNA RNA-3442

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

Terreno Construccién Valor UVR 303.6323
Integral 1,727,593 0 Valor del avalio en UVR 512,077.83
Proporcional 155,483,370 0 Valor asegurable 0
% valor 100 0 Tiempo esperado comercializacion 18

proporcional

Observacion Informe de valor calculado de fachada (sin inspeccién fisica) por homologacién de

zona, informe de fachada por encargo del solicitante del avalto, es susceptible a
cambios, si permiten la entrada, se presume que cuenta con acabados normales en
buen estado de conservacion.
El inmueble objeto de avalué se encuentra ubicado en el municipio de Turbaco -Bolivar,
ubicado en la urbanizacién terraza de Cucuman, estrato 2. Se trata de un inmueble el cual no
esta sometido a propiedad horizontal, pero si estd en un conjunto o agrupacién, no se
permitio al ingreso a la urbanizacién.

NOTA 1: No se da valor a la construccién, ya que no contamos con area construida, se
maneja de manera integral, en funcién del terreno. Informe realizado de fachada-valor de
referencia.

Area de terreno tomada de los documentos juridicos suministrados.
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GENERAL

Cddigo PRG_2023 164947  Propdsito Remate Tipo de informe Fachada-Concepto
2 de valor

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo identificacion NIT. Documento 890903938-8 Email

Solicitante GRUPO BANCOLOMBIA
Tipo identificacion  C.C. Documento 890903938-8 Teléfono 0
Email

Nombre/razén GOMEZ PEREZ CINDY PAOLA
social

Nit/CC 1047406980

Garantia 8500003905

Propietario GOMEZ PEREZ CINDY PAOLA

Tipo identificacion  C.C. Documento 1047406980 Ocupante Avaluo fachada

Direccién UR TERRAZAS DE CUCUMAN EN TURBACO LT CINCO 5 MZ DOS 2
Conjunto N/A
Ciudad Turbaco Departamento Bolivar Estrato 3
Sector Urbano Barrio URB. TERRAZAS Condiciones PH Terreno —
DEL CUCUMAN Construccion
Tipo Inmueble Casa Tipo subsidio N/A Sometido a PH No
Observacion Informe de valor calculado de fachada (sin inspeccion fisica) por homologacion de zona, informe de

fachada por encargo del solicitante del avallo, es susceptible a cambios, si permiten la entrada, se
presume que cuenta con acabados normales en buen estado de conservacion.

El inmueble objeto de avalué se encuentra ubicado en el municipio de Turbaco -Bolivar, ubicado en la urbanizacion
terraza de cucuman, estrato 2. Se trata de un inmueble el cual no esta sometido a propiedad horizontal, pero si
esta en un conjunto o agrupacion, no se permitié al ingreso a la urbanizacion.

La visita técnica de campo fue realizada por el avaluador Mauricio Gonzalez Vasquez, identificado con cédula No
73.581.537, RAA AVAL No 73.581.537.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual Vivienda Piso inmueble 2

Clase Unifamiliar Otro N/A Método MERCADO
inmueble utilizado

Justificacién Realizacion de informe de fachada. Articulo 444 y articulo 233 del c6digo general del
de proceso:

Metodologia
CGP Articulo 444 Avallo y pago con productos

Practicados el embargo y secuestro, y notificado el auto o la sentencia que ordene seguir
adelante la ejecucién, se procedera al avalio de los bienes conforme a las reglas
siguientes:

1. Cualquiera de las partes y el acreedor que embargd remanentes, podran presentar el
avalto dentro de los veinte (20) dias siguientes a la ejecutoria de la sentencia o del auto
gue ordena seguir adelante la ejecucion, o después de consumado el secuestro, segun el
caso. Para tal efecto, podran contratar el dictamen pericial directamente con entidades o
profesionales especializados.

2. De los avallios que hubieren sido presentados oportunamente se correra traslado por
diez (10) dias mediante auto, para que los interesados presenten sus observaciones.
Quienes no lo hubieren aportado, podran allegar un avallo diferente, caso en el cual el juez
resolvera, previo traslado de este por tres (3) dias.

3. Si el ejecutado no presta colaboracidon para el avalto de los bienes o impide su
inspeccién por el perito, se dara aplicacién a lo previsto en el articulo 233, sin
perjuicio de que el juez adopte las medidas necesarias para superar los obstaculos
gue se presenten.

4. Tratandose de bienes inmuebles el valor sera el del avalio catastral del predio
incrementado en un cincuenta por ciento (50%), salvo que quien lo aporte considere que no
es idéneo para establecer su precio real. En este evento, con el avalio catastral debera
presentarse un dictamen obtenido en la forma indicada en el numeral 1.

5. Cuando se trate de vehiculos automotores el valor sera el fijado oficialmente para
calcular el impuesto de rodamiento, sin perjuicio del derecho otorgado en el numeral
anterior. En tal caso también podra acompafiarse como avallio el precio que figure en
publicacién especializada, adjuntando una copia informal de la pagina respectiva.

6. Si no se allega oportunamente el avalulo, el juez designara el perito evaluador, salvo que
se trate de inmuebles o de vehiculos automotores, en cuyo caso aplicara las reglas
previstas para estos. En estos eventos, tampoco habra lugar a objeciones.

7. En los casos de los numerales 7, 8 y 10 del articulo 595 y de inmuebles, si el
demandante lo pide se prescindira del avalio y remate de bienes, con el fin de que el
crédito sea cancelado con los productos de la administracién, una vez consignados por el
secuestre en la cuenta de depositos judiciales.

PARAGRAFO 10. Cuando se trate de bienes muebles de naturaleza semejante podran
avaluarse por grupos, de manera que se facilite el remate.

PARAGRAFO 20. Cuando se trate de bienes inmuebles, cualquiera de las partes podra
solicitar su division en lotes con el fin de obtener mayores ventajas en la licitacion siempre
que la divisién juridica sea factible. Para ello deberd presentar dictamen que acredite que el
inmueble admite division sin afectar su valor y destinacion, con sus respectivos avallos.

Surtidos los traslados correspondientes, el juez decretara la division si la considera
procedente.

CGP Articulo 233 deber de colaboracién de las partes
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Las partes tienen el deber de colaborar con el perito, de facilitarle los datos, las cosas y el
acceso a los lugares necesarios para el desempefio de su cargo; si alguno no lo hiciere se
har& constar asi en el dictamen y el juez apreciara tal conducta como indicio en su contra.

Si alguna de las partes impide la practica del dictamen, se presumiran ciertos los
hechos susceptibles de confesién que la otra parte pretenda demostrar con el
dictamen y se le impondra multa de cinco (5) a diez (10) salarios minimos mensuales.

PARAGRAFO. El juez debera tener en cuenta las razones que las partes aduzcan para
justificar su negativa a facilitar datos, cosas o acceso a los lugares, cuando lo pedido no se
relacione con la materia del litigio o cuando la solicitud implique vulneracién o amenaza de
un derecho propio o de un tercero.

Otras Definiciones:

AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un
bien o bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion
personal expresada por un profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique
normas y procedimientos generalmente aceptados en esta especialidad.

FACHADA: Parte o cara visible de un inmueble, de los muros exteriores de un edificio,
conjunto u de otra cosa en relacién con su situacion.

CONCEPTO DE VALOR Y/O AVALUO FACHADA: valor estimado, mediante un estudio
estadistico por homogenizacién de zona, este tipo de informe es susceptible a cambios si
se realiza visita donde se pueda inspeccionar el predio. Se asume la hipétesis que el
inmueble se encuentra en estado normales de conservacion. informe de fachada por
encargo del solicitante del avalto, quien indica y da instruccién de su desarrollo, al
no lograrse la entrada al inmueble

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO:

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del
objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS UND VALOR
AREA DE M2 90 CATASTRAL
TERRENO AREA DE M2 s/
AREA M2 s TERRENO
CONSTRUIDA AREA M2 S
CONSTRUIDA
AVALUO PESOS S/l
CATASTRAL 2023
AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
AREA DE M2 FACHADA AREA DE M2 90
TERRENO TERRENO
AREA M2 FACHADA AREA M2 0
CONSTRUIDA CONSTRUIDA
AREAS POR VALOR
NORMA
Indice ocupacion 0.80 72
Indice construccion 1.6 144
Forma ESCRITURAS Frente ESCRITURAS
Geometrica
Fondo ESCRITURAS Relaciéon ESCRITURAS

frente fondo
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Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Comportamiento
Ofertay Demanda

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracién medias

No se observo actividad edificadora en su entorno inmediato.
Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se

valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto ACUERDO N. 005 DE 30 DE MAYO DE 2015

Area Del Lote 90

Clasificacion Del Suelo URBANO

Uso Principal Norma (Z.U.S.R.A.L) ZONA DE USO RESIDENCIAL DE ACTIVIDADES LOCALES
Uso Compatible Norma COMERCIAL 1-2 INDUSTRIAL 1

Uso Condicionado Norma RESIDENCIAL 3, INSTITUCIONAL SERIVICIOS COMPEMENTARIOS
Uso Prohibido Norma INDUSTRIAL, RESIDENCIAL 4 INSTITUCIONAL 2 Y 3

Tratamiento MEJORAMIENTO INTEGRAL

Indice DeOcupacion 0.80

Indice DeContruccion 1.6

Altura Permitida 2 PISOS

Amenaza Riesgo Inundacion No

Amenaza Riesgo Movimiento en masa No

Suelos De Proteccion No

Patrimonio NO

Observaciones Reglamentacion CRUCE

urbanistica: cartogréafico

. https://losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/2023061417061596 TURBACO%20CRUCE.pdf
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INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS

1514 EscrituraPH 08/06/2013 TERCERA Cartagena de Indias
MATRICULAS

060-260675 14/06/2023 000200020287000 CASA #5

Observacion DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS LOTE CINCO (5) MANZANA DOS (2) con area de
90.00 MTS2 cuyos linderos y demas especificaciones obran en ESCRITURA 1564,
2011/05/25, NOTARIA TERCERA CARTAGENA. Articulo 11 Decreto 1711 de 1984

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion Avallo de fachada, no se tiene informacion de garaje en los documentos suministrados.

DEL ENTORNO

CARACTERISTICAS

Uso Residencial Area de Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato 3 Barrio legal Si Topografia Plana
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Sector Conservacion

Vias SI Bueno

pavimentadas

Tipo de via PAVIMENTO EN CONCRETO
FLEXIBLE frente al cj

Observacion: Se caracteriza por viviendas de uno y dos niveles, estrato 3, urbanizacion, terrazas de
cucuman.
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UBICACION GEOGRAFICA

UR TERRAZAS DE CUCUMAN EN TURBACO LT CINCO 5 MZ DOS 2 | URB. TERRAZAS DEL CUCUMAN |

Direccion:
Turbaco | Bolivar
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Nueva Costilla de P.dun@ Gambia
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LATITUD LONGITUD
MAGNA SIRGAS: 10.327663 MAGNA SIRGAS: -75.404703
GEOGRAFICAS : 75° 24" 16.9302""

GEOGRAFICAS : 10° 19" 39.5862"
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MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 TERRAZAS DE $163,000,000 0.95 $154,850,000 311 6817481 90 120 $ $0
CUCUMAN -
TURBACO
2 TERRAZAS DE $163,000,000 0.95 $154,850,000 3184167890 90 120 $ $0
CUCUMAN -
TURBACO
3 TURBACO $165,000,000 0.95 $156,750,000 3188015705 90 180 $ $0
Del inmueble 90
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $154,850,000 $1,720,556 1.0 1.0 1.00 $1,720,556
2 $154,850,000 $1,720,556 1.0 1.0 1.00 $1,720,556
3 $156,750,000 $1,741,667 1.0 1.0 1.00 $1,741,667
PROMEDIO $1,727,592.59
DESV. STANDAR $12,188.51
COEF. VARIACION 0.71%
TERRENO ADOPTADOM2 $1,727,593.00 AREA 90 TOTAL $155,483,370.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $ AREA TOTAL $0.00

VALOR TOTAL

$155,483,370.00

Observaciones:

Enlaces:

https://losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/11047_2archivopdflinks.html

1.- http: 1franco.co;

de-cucuman-turbaco/2791398

2.-https://fincaraiz.com.co/inmueble/casa-en-venta/terrazas-de-cucuman/turbaco/5660093

3.-https://www.metrocuadrado.

No se da valor a la construccién, ya que no contamos con area construida, se maneja de manera integral, en funcion del terreno. Informe realizado de fachada-valor de referencia.

-turbaco-cr-terrazas-de-

cucuman-4-habitaciones-4-banos/411-M3423416
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FOTOS 1

Entorno

Via frente al inmueble

-

Nomenclatura Inmueble yo Conjunto Fachada del Conjunto
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FINAL DEL INFORME AVALUO DE FACHADA
PRG_2023 1649479
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JAIRO ENRIQUE ESCORCIA PALENCIA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 72206919, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 01 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-72206919.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefor(a) JAIRO ENRIQUE ESCORCIA PALENCIA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
01 Jun 2018 Régimen de Transicion

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Dic 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Coédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafos ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Dic 2020 Régimen Académico
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Dic 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Dic 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Dic 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de cdmputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mdédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Dic 2020 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Dic 2020 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteol6gico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Dic 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Dic 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

¢ Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Dic 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.




Reglitre Ablarto de Avaluadares

RAA i

Fecha de inscripcion Regimen
30 Dic 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
30 Dic 2020 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

¢ Certificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente desde el 03 de Mayo de 2018 hasta el 02 de Mayo de 2022, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BARRANQUILLA, ATLANTICO

Direcciéon: CALLE 90 NO 42C - 11 APTO 401 RIVALDOS
Teléfono: 3206586803

Correo Electrénico: jairoescorciapalencia@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Avaluos- Corporaciéon Tecnologica Empresarial
Abogado - Corporacién Universitaria Rafael Nufiez.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefnor(a) JAIRO ENRIQUE ESCORCIA PALENCIA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
72206919.

El(la) sefior(a) JAIRO ENRIQUE ESCORCIA PALENCIA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
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Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b0740aa5

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Cuadro Normativo N° 3 - ZONA DE USOS DEL SUELO URBANO RESIDENCIAL DE ACTIVIDADES LOCALES
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USOS RESIDENCIAL COMERCIAL 1 COMERCIAL 2 INDUSTRIAL 1 RESIDENCIAL3 | INSTITUCIONAL 1 | RECREATIVOY SARVICHS dtier Revision y Ajust Moditca
A L S 3 7 i DEPORTE 1 COMPLEMENTARIOS 5 Exce v "

ALTURA MAXIMA - JR1 2 . 5 " o
(EN PISOS) R2 3 * 2 ® 4 % ! 4

R1 70
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locuPACION Rz| 75% 70% 80% 75% 70% 70% 30% 70% INDUZTRIALZ

3
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. - 28 16 37 28 21 03 21
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 060 - CARTAGENA DEPTO: BOLIVAR MUNICIPIO: TURBACO VEREDA: TURBACO
FECHA APERTURA: 10-06-2011 RADICACION: 2011-060-6-10365 CON: ESCRITURA DE: 25-05-2011
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE CINCO (5) MANZANA DOS (2) con area de 90.00 MTS2 cuyos linderos y demas especificaciones obran en ESCRITURA 1564, 2011/05/25, NOTARIA
TERCERA CARTAGENA. Articulo 11 Decreto 1711 de 1984

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: 0 METROS CUADRADOS: 90 CENTIMETROS CUADRADOS: 0

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS CUADRADOS: 0 / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS:
CUADRADOSO

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
GRUPO CARIBE CONSTRUCTORES 2011 LIMITADA, ADQUIRIO POR COMPRA QUE HIZO A MA CONSTRUCCIONES LIMITADA, SEGUN CONSTA EN LA
ESCRITURA # 687 DE FECHA 19-04-2011 DE LA NOTARIA 5° DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 25-04-2011 EN EL FOLIO DE MATRICULA # 060-
175282.------ MA CONSTRUCCIONES LIMITADA, ADQUIRIO POR TRANSFERENCIA QUE A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL LE HIZO LA FIDUCIARIA
CENTRAL S.A COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO "FIDUCENTRAL FIDEICOMISO TERRAZAS DE CUCMAN, SEGUN
CONSTA EN LA ESCRITURA # 686 DE FECHA 19-04-2011 DE LA NOTARIA 5° DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 25-04-2011 EN EL FOLIO DE
MATRICULA # 060-175282.------ FIDUCIARIA CENTRAL S.A, ADQUIRIO POR TRASNFERENCIA QUE A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE
LE HIZO LASOCIEDAD MA CONSTRUCCIONES LTDA, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 1513 DE FECHA 06-04-|1999 DE LA NOTARIA 1° DE
CARTAGENA, REGISTRADA EL 09-04-1999 EN EL FOLIO DE MATRICULA # 060-175282.------ LA SOCIEDAD "MA CONSTRUCCIONES LIMITADA",
ADQUIRIO POR COMPRA HECHA A ILBA ELENA DAZA ORCOSITAS, SEGUN CONSTA 2021 DE FECHA 30-07-97 DE LA NOTARIA 4A. DE CARTAGENA,
REGISTRADA EL 20-08-97 EN EL FOLIO DE MATRICULA # 060-0163297. ACLARADA LA ESCRITURA # 2021 EN CUANTOA AL FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA CORRECTO, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 2155 DE FECHA 14-08-97 DE LA NOTARIA 4A. DE CARTAGENA, REGISTRADA EL
20-08-97 EN EL FOLIO DE MATRICULA # 060-0163297. DIVIDIDO MATERIALMENTE EL LOTE EN TRES (3) PORCIONES, SEGUN CONSTA EN LA
ESCRITURA # 4394 DE FECHA 15-09-97 DE LA NOTARIA 3A. DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 17-09-97, FOLIOS DE MATRICULA # (060-0163297) 060-
0165182 AL 060-0165184. ACTUALIZADA EL AREA (125.990M2) DEL LOTE CUCUMAN, PRIMERA ETAPA, CARRETERA TRONCAL DE OCCIDENTE EN
TURBACQO, (SE PROTOCOLIZA CERTIFICADO DEL I.G.A.C. #S 002472, 002473, 002474 DE 25-06-98) SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 1529 DE
FECHA 25-06-98 DE LA NOTARIA 5A. DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 19-08-98, FOLIO DE MATRICULA # 060-0165183..-------- DIVIDIDO EL PREDIO
CUCMAN EN (4) LOTES MEDIANTE ESCRITURA # 0066 DE FECHA 19-01-1999 DE LA NOTARIA 5° DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 22-01-1999 EN
LOS FOLIOS DE MATRICULAS #S 060-165183, 060-175282 AL 060-175284.------ ILBA ELENA DAZA DAZA ORCASITAS, ADQUIRIO POR COMPTRA
HECHA A NARCISA OSORIO DE BUSTILLO, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 1087 DE FECHA 25-04-97 DE LA NOTARIA 4A. DE CARTAGENA,
REGISTRADA EL 20-06-97 EN EL FOLIO DE MATRICULA # 060-0163297. ACLARADA LA ESCRITURA # 1087 EN CUANTO AL NOMBRE CORRECTO DE
LA VENDEDORA, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 1602 DE FECHA 18-06-97 DE LA NOTARIA 4A. DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 20-06-97 EN
EL FOLIO DE MATRICULA # 060-0163297. NARCISA OSORIO RODRIGUEZ ADQUIRIO POR ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN EL JUICIO DE
SUCESION DEL FINADO LIZARDO BUSTILLO BUSTILLO ( DE LA PARTE RESTANTE) SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 5.315 DE FECHA 26-12-94
DE LA NOTARIA SEGUNDA DE CARTAGENA REGISTRDA EL 08-03-96 EN EL FOLIO 060-0155437. ACLARADA LA ESCRITURA # 5.315 EN CUANTO AL
AREA RESTANTE DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA # 4.090 DE FECHA 16-11-95 DE LA NOTARIA SEGUNDA DE CARTAGENA REGISTRADA EL 08-03-
96 EN EL FOLIO DE MATRICULA # 060-0155437. ACLARADA LA ESCRITURA # 5.315 Y 4.096 EN CUANTO AL TITULO ANTECEDENTE Y FOLIO DE
MATRICULA CORRECTO MEDIANTE ESCRITURA # 671 DE FECHA 07-03-66 DE LA NOTARIA SEGUNDA DE CARTAGENA REGISTRADA EL 08-03-96 EN
EL FOLIO 060-0155437. LIZARDO BUSTILLO BUSTILLO ADQUIRIO POR COMPRA HIZO A ROSINA OSORIO RODRIGUEZ SEGUN CONSTA EN LA
ESCRITURA # 167 DE FECHA 28-11-67 DE LA NOTARIA DE TURBACO REGISTRDA EL 06-02-68 EN EL LIBRO 1., TOMO 2. PAR, DILEGENCIA, 149
PAGINA 46/47.
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: RURAL

1) URBANIZACION TERRAZAS DE CUCUMAN EN TURBACO LOTE CINCO (5) MANZANA DOS (2)
2) UR TERRAZAS DE CUCUMAN EN TURBACO LT CINCO 5 MZ DOS 2

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
060 - 175282

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 25-04-2011 Radicacion: 2011-060-6-7877,

Doc: ESCRITURA 687 DEL 19-04-2011 NOTARIA QUINTA DE CARTAGENA DE INDIAS VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,lsTitular de dominio incompleto)

DE: GRUPO CARIBE CONSTRUCTORES 2011 LIMITADA NIT 9004167775 X
A: BECHARA KAJTOUNY JORGE LUIS CC# 9053816

A: RODRIGUEZ VARGAS JAIME CC# 19217179

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-05-2011 Radicacion: 2011-060-6-10365

Doc: ESCRITURA 1564 DEL 25-05-2011 NOTARIA TERCERA DE CARTAGENA DE INDIAS VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0920 LOTEO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: GRUPO CARIBE CONSTRUCCIONES 2011 LIMITADA NIT# 9004167775 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 23-03-2012 Radicacion: 2012-060-6-5775
Doc: ESCRITURA 0743 DEL 16-03-2012 NOTARIA TERCERA DE CARTAGENA DE INDIAS VALOR ACTO: $5,000,000
Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES -PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BECHARA KAJTOUNY JORGE LUIS CC# 9053816
DE: RODRIGUEZ VARGAS JAIME CC# 19217179

A: GRUPO CARIBE CONSTRUCCIONES 2011 LIMITADA NIT# 9004167775

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 01-11-2012 Radicacion: 2012-060-6-22061

Doc: ESCRITURA 3172 DEL 30-10-2012 NOTARIA TERCERA DE CARTAGENA DE INDIAS VALOR ACTO: $190,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS MAS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GRUPO CARIBE CONSTRUCTORES 2011 LIMITADA NIT 9004167775
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A: GRUPO PARK CARIBE CONSTRUCTORA LTDA NIT 9005593128 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 12-06-2013 Radicacion: 2013-060-6-11849

Doc: ESCRITURA 1514 DEL 08-06-2013 NOTARIA TERCERA DE CARTAGENA DE INDIAS VALOR ACTO: $135,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GRUPO PARK CARIBE CONSTRUCTORA LTDA NIT# 9005593128
A: GOMEZ PEREZ CINDY PAOLA CC#-1047406980,X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 12-06-2013 Radicacion: 2013-060-6-11849

Doc: ESCRITURA 1514 DEL 08-06-2013 NOTARIA TERCERA DE CARTAGENA DE INDIAS VALOR ACTO: $94,500,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ PEREZ CINDY PAOLA CC# 1047406980
A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 05-02-2015 Radicacién: 2015-060-6-2263
Doc: OFICIO 175 DEL 05-02-2015 JUZGADO TRECE CIVIL MUNICIPAL DE CARTAGENA DE INDIAS
VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BALLESTEROS JULIO ENRIQUE CC# 73134548
A: GOMEZ PEREZ CINDY PAOLA CC# 1047406980 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 21-09-2018 Radicacién: 2018-060-6-21254
Doc: OFICIO 1096 DEL 26-04-2018 JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA DE INDIAS
VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL POR MANDATO LEGAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BALLESTEROS JULIO ENRIQUE CC# 73134548
A: GOMEZ PEREZ CINDY PAOLA CC# 1047406980

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 21-09-2018 Radicacién: 2018-060-6-21254
Doc: OFICIO 1096 DEL 26-04-2018 JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA DE INDIAS

VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL EXPEDIENTE:00069-2016




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

L RECILTED

sun okt e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA

rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230614591878089232 Nro Matricula: 060-260675

Pagina 4 TURNO: 2023-060-1-88863
Impreso el 14 de Junio de 2023 a las 10:44:17 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

A: GOMEZ PEREZ CINDY PAOLA CC# 1047406980

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacién Nro: 3 Nro correccion: 1 Radicacion: 2013-060-3-972 Fecha: 21-05-2013
LO CORREGIDO EN PERSONAS INTERVINIENTES CONFORME AL TITULO "VALE" ART.59 LEY 1579/2012

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech
TURNO: 2023-060-1-88863 FECHA: 14-06-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

"/S]ﬁ——/\/\ o

~

T
F:

El Registrador: MAYDINAYIBER MAYRAN URUENA ANTURI
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Escritura No.

—_———

= <
REFERENCIA(S) CATASTRAL(ES) PE W@Ré(TENS|ON 000200020‘237000 —
UBICACION DEL PREDIO: URBANOQ. MUNICIPIO DE TURBAGCD (BOL.}.~———wsermn —

NOMERE O DIRECCION: DEPARTAMENTO DE BOLIVAR, MUNICIPIO /DE
TURBAC {@"}Znnmcmu TERRAZ LS ng;cugy\mm MANZANA 2,7CASA
5===

LOTEN SEEE=SSac= ====zoresc=m=
A e
DA TOS ESCR}'TURA PUBLICA—-—-—:-=====ﬁ==============..._...._._:==:
\ \g. Wy f moFT, % —
NATURALEZA JURIDICA DERACTO. . ZH6
N, Nl
ESPECIFICACION / B J ,#GOI%/L?O
- ) © A [ t ;
1) COMPRA- vENIE . ‘h F:(0125)
2) HIPOTECA 1N ~E5208) y
PERSONAS QUE INTERVIENEN: ENEACTO=E4Zmae
NOMBRE AL
VENDEDDR{AHES} ==============;=‘===l'_.-="‘=====é===l=’ E======gz=Pzoco=c===
"‘*w
'- GRUPO PARK CARIBE CONSTRUCTORA LTDA, Nﬁ'—JBDG 559. 312—37
COM PRADOR(A} (ES} :='—'=='—'=======#L=_===================:=======_=ii7,
CINDY PAOLA GOMEZ PEREN { C.C.#1.047.406 980%=|
ACREEDOR H|P‘DTEc:-t‘{'ﬁlﬂ|’E"====.\==.='-'-==_;====‘—“‘-“-===-=l===============::;=z:=/7"H
BANCOLOMBIA 5.A. NIT. 890.903.938-8=-=

En la ciudad de Cé}tagena de Indias, Oistrito Turistico y Cultural, capital del
departamento de Bolwar repablica de Coicmbia, lugar donde se em:uent}'“a ubicada 1a
Notaria Tercera (3% del Circulo de Cartagena, cuyo Notario litular es ALBERTQ

_‘MARENCO MENDOZA, en la fecha anteriormentd Sefialada. con minuta en medios

‘i‘nagnétucos se otorgd |a escritura piiblica que se consigna en los siguientes términos;
co parer.:lé(-s'ron} S — R

4

e

m"ﬁ'T ﬂmﬂ){"’i"

"»’ __ACTD1

uwzl notarial pora nen exrngiue en L escritufe piblics - v fiche cosio para el usuarin

]
iﬂﬂuﬂh&wt

2 2eRLD

Ceodtriose  wanmoe
Crodenosa mimnapes
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‘ CDNTRBATO'DE'COMFRRVENTA
OAQUIN MORENO MARINOSA, varén mayor de edad, de macionalidad espaﬁola
entficado con la Cédula de Extranjeria No. E323?53,/ quien manifesté estar
omiciliado en la ciudad de Cartagena de Indigs {Bol:)y actuar en el presente contrate

En su calidad de Representante Legal Suplente de GRUPO PARK CARIBE

CONSTRUCTORA LTDA.f sociedad creada bajo las Leyes colombianas, identificada

con NIT. 900.559.312-8," con domicilic en la ciudad de Cartagena de Indias;(Bal.),

debidamente constituida mediante Documento Prwado de fecha 27 de Septiembre de

2012, e inscrita en la Camara de Comercio de Carlagena el 01 de Qctubre de 2012

bajo el numere 30,513 del libro 1X del Registro’ Mercantil, todo lo cual consta en el

certificade de existencia y représent;mién legal expedido por Ja Camara de Comercio
de Cartagena, documenlo que wadjun@péra:qué se protocolice con el presente,
instrumento, y qu:en{eﬁ] er}adelanle -S@- denommara “EL (LDS) VENDEDOR, y dijo:===

PRIMERO: Que en el carécter\nd|cadcrﬂfr{%m|11%dm _de este publico instrumento

transfieren a titulo de venta reat y efectwa difayonde CINDY PAOLA GOMEZ PEREZ

quienes en adelante se dennmltg?ra- (éil:}&lils lCDMPRADORES el derecho de
N

L'IE‘;T;J”Z?::Z?;:Z;?Tf \\.‘*‘f—ff’ﬂ “13?52;5
URBANIZACION TERRAZAS OE cu:}umw MANZANAJ} 45;& LOTE No. &/
identificada con {a matricula inmobitiaria nimero 050-2606?5 y la Referencia Catastraf
ide mayor extension numero uuozunnzusmnn rietermmada por los lmderos medidas|
y demdas especificaciones que se descnben a eontmuamén S
CASA LOTE No. 5:'AREA 90.00 M2 _L!NDEROS Y I'Q‘IEDIDAS. POR EL FRENTE,

FONDQ, linda con el lote No. 10 de la rnlsma MANZANA 2 y mide 6.00 metras; “POR
LA DEREGHA entrando linda con predios vecmos y mide 15.00 metros;"y POR LA
IZQLIIERDA entrando finda con el lote No. 4 de Iz misma MANZANA 2 y mide 15.00
MeteHs. ===========================================)==================
PARAGRAFU‘ Mo cbstanta |a antermr desm;:-ctﬁn cabida y linderos, 12 venta de este
(0s) inmueble(s) se declara{n} como cuerpo cnerlo ¥ comprendera fodos tos derechos

usos, anexidades, dependenclas refarmas y ‘magificaciones de! inmueble objets de

- [ . A
con la carretera 1 de la urbanizacion, y | con zona*ﬁ’erde y mide 6.00 metros; "POREL

presénte contrato. ====:=============5===============.=:===:=====::::::f;m

Paye! netarinl para uso cxclusivo en lo eoerituro poiblica - Wao tiete costo paca ¢l uanacio
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SEGUNDD- Gue el bien inmuchle objela de este contrato de oompraventa, es da
exclusiva propiedad de EL VENDEDOR, QL;iEn lo af:lquir':a por compra hecha a GRUPQ
CARIBE CDNSTRUCTORES 2011 L|M|TADA, segun consta en la eschitura pdblica
namero 3172¥del 30 de Octubre ’ée. 20127de la notaria Tercera'de Caragena; :
debidamente registrada en la oficina de{reglstm de Instrumentos de Cartagena, bajo el

folio de Matrncula Inmobiliaria niimero UEU-ZGUE?Eé%’;=========#============

TERCERO Que EL VENDEDOR efectua la verta del bien inmueble objeto de este

contrato libre de toda clase de gravamienes fales como censos, hipolecas, pleito civi

i‘g g pendiente, limiaciones de dominio, -arrEendamremo por escrituraz pubiica, derecho d
:_E E\ usufructo, uso o habitacién, embatgc;._l.udmal patrumonio membargab!e de familia g
E g anticresis. En todo casa EL VENDEDOR se obliga a su saneamlenlo en los casos d
5 -2 la eviccidn y presencia de ViCIos redhbntorr{cqn}s h:.:nnfnrme ala ley s=z=z===s=zs==zz=
= 5 CUARTOQ.- Que la anlrega realy materialydel ‘inmueble-por parte de EL VENDED@R
@ % EL CGMPRADOR se efectuara en la fécha éﬂg 2la ﬁrrna de la'presente escriturgs
= g QUINTQ.- Gue ¢l precio dé €sla venta., s Ia suma gé CIENTQ TREINT, ‘%3‘8 N
E’n é MILLGBNES DE PESOS {s1asznau! 900, uuy mctef Ids {cuales se cancelarg
*5 E % A.- La suma de CUARENTA MILLOﬂiS QUINIENTOS MIL PESOS (340 " y:
Ehardl \ MICTE, los cuales se encuentrr_-:n recnbnf:i?& =a entera satisfaccion, sin podgred@tingl, ¢
s ‘. Tz / " i P
gt % vendedor nada en contra ======_==_—::}j=,7$$=_=_=,=======================—=
5‘: : B.-Y el saldo, o sea la suma de NOVENT A'rY CUATRO MILLONES QUINIENTOS MIL
& B PESOS/ ($94.500.000.00) Moneda Cnmente -mediante” crédito otorgado  pog
m g "BANCOLOMBIA S.A7. Suma ésta que no supera el 70% del valor comercial de
& inmueble, de/acuerdo con lo estabiecido en el Decreto 145 de 2000 segan avallid
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) PARAGRAFO:~. No obstante la“forma de pago, EL VENDEDOR, renuncid
expresamente al ejercicio de la accidn resclutoria que podria derivarse de la forma dd
pago aqui pactada y en consecuencia otorgan el presente titulo firme & irresolublg’ =<5

Ca02323050%

.El-j‘-rx@
=

R T

, AN .
SEXTO: Tanlo el comprador como el Vendedor renunclaﬁ/ a la condicién resolutorig
que pueda emanar de la celebracion de este contrato. s====z=scc=ar=s=cc==dtaay

. v
fﬁgg,‘f:_‘irse\fnm PODER ESPECIAL: EL (LA) VENDEDOR(A) confiere(n) poder especial 4 i
.rf‘? EL (LA} (LOS) COMPRADOR({A)ES) para que cnrrua{n) cualquier ermor que sg ]
) “'_-:_-' encuentre en la nomenciatura, “referencia catastral, kineros v medidas, IIlUlO"-' g
o
g o

pel nndarial para uso esclusium en ln escritira pblico - No tiene cosln pam 2l usuano

E@dlnlﬁ'a:r\e-:‘h‘ante:-: y cualquier otre aspecto de esta escritura. Esle poder se entiendd
'\-..
‘-...

Ecodenar o oo
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W,

conferido exclusivamente para ajusta} los datos det {de) {log) inmuebles vendidos &'la
informacidn que se’fancqentre en fog titulos antecedéntes y en la oficina de registro
correspnndlente S#=S=s=SosSSECISSSsEsSSSSSSSssssohss=soooossoomoss==os
CLAUSULA HOTARIAL 'SOBRE AFECTACION A VIVI ENDA DE FAMILIA EL {LA)
LOS) VENDEDDR{A){ES} - LEY 258 DE 1996 No se cumplen los presupuesios
egales sobre afectacion a vivienda fam: tar El Nmam adwmé a los contratantes que la
ey establece que "Quedaran wcuados de nuildad absoluta los actos jur|d|?os que
&stohozean la.afectacion a vivienda familiar”. ==========================’==== ‘
Presente(s) en este otorgamiento: CIHD‘( F‘AOLA GGMEZ PEREZ<nu1erf mayor de
dad, identificada con ta cedula d-:-:» cluﬁadama numere 1.047.406 980 expedida en
tanagena quien manifestd ser de’ estado CWH ’soltera sin unién marital de) hecho,
star domiciliada en la I:!I.ldad de: Cénagena de“lndlas (Boi.)

nombie y representacién; parte que* en eI presente oﬁntrato se ha{n) denominado EL

y ac fi $U propio

{LA) (LOS) COMPRADDR{A}{ES] y‘duo(emn TE;=’=L ==============-'§======
S, RS Y4 '

1. Que acepta en todas yicada ~uﬂa~ da 51;’9 pé’rtes la prese}te/e':;cmum ¥
espegciaimente la venta gel (Ic:s)Jmmueble*(s} ui;{yaimeré:da A su favor es==z==zz=====

2. Que declara el {ios) mmueble (&) '.‘E'.Clbldo sy ‘a enfera satisfaceion y en ¢ estado
en que se encuentra (r:i//no obstantevreﬁuncla (n} a ja congicidn resolutoria

‘-:GF-:, e ;’. ':'

denvada dela entrega. =2‘-::'-':;._:========"—‘===:===========:==::====:===

LAUSULA NOTARIAL: SOBRE AFECTACION A VIVIENDA DE FAMILIA AL
GOMPR&DOR[A}[ES] LEY 258 DE ‘1996 En LumpIrmlento a lo ordenada por la ley
258 de 1996. sobre afectacién a vwreuda de famma ‘el suscrito notario  indago al
COMPRADOR(A)ES) bajo la gravedad del juramento si tiene{n) vigenle la sociedad
conyugal matrimonio o unidn marital de hechu o soltero(a), y si el bien gue adquiere(n)

ot medio de esta escritura o va[n] a destmar:a'} vivienda de familia, a todo lo cual/
respondid{eron)«..- - m—————— - e

1. Que su estado civil es soltera, sin umﬁn mantal de hec’nn El Notario advirtié a los

contratantes que 1a ley establece que “Quedaran Vlcladﬂs de nuludad absnluta los actos,

juridicos que desconozcan la afectacnén a vivienda fammar“ - -
| T ACTO z Ly

- N CDNTRATO DE HIPOTECA AEIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA PARA

' WVIENDA EN L-WR O EN PESGS

_hmemamr.ﬂe_eﬂad,

Trepel uotarial paro uso rxclysive cn lo gnznfuru']rﬁhhm! L' No tiene costc para el usuario

L e — -



Frirn *yﬁ__;,.q;?'g 1= Ir F‘,g S

1,

ﬁepuhlt:a ﬁz ('Inlumhta

(&) 53

N IE ﬁdmﬂmzﬂﬂ
ld lllcaﬂa _Lon A ce al de muﬁﬁﬂﬁlilﬁ MUmero IOiﬂ Im' Elﬁ Expeﬁlﬁﬁ iy

Carlagena,” quien manifestd ser de estadn civil soltera, sin umﬁn marital de hecho,
estar domiiliada en [a ciudad de Canagena de Indias (Boi} y-acluar en su propio
nombre y.representacion, quién(es). env el texto de esta escritura se denﬂmlnara{n)
individual o conjurtamente El{Los) Hlpote::a nte(s), y manifesté(aron) =E==s=====xz
Primero: Que constituye{n) Hlpoleca Ab;erta sin Limite de Cuantia a favor del
Banco BANCOLOMBIA S.A., estableqn‘_uento de ¢redito con domicilio en MEDELLIN,
guien.para los eféctos de este instrumiento”en adelante se denominara El Acreedor,

sghre el(los) siguienta(s) mrnueble(s)l gonforme con ¢l articulo 2438 y siguientes ?;el
Cédigo Civil Colombiano: UBICADO; DEPARTAMENTO DE BOLIVAR,; MUNI JPIO,
DE TURBACO, URBANIZACION TERRAZAS DE CUCUMAN, MANZANA 2, C}SA
LOTE No. 5,identificada con Iafmalrlcula Jnmgbiliaria nimero 060-260675 y la

Yy
Referencia Catastral de m/azgr—g.xtensnon nuﬁ@ero.oogfgn%uzaruuo determinada
los hnqlems, medidas y demas é&speclﬁc??nesﬂque se d@ﬂ% .
o
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cantinugéiﬁn ====:==========:== ————— _:; _E—ji__jf============j-'§=‘
CASA. LOTE No. 5: AREA 9000 MZ.‘IEINBERE);,Y ECIDAS: P EL‘::/
con la carretera 1 de la urhamzacu&n y cof zona u;erde y mide 6§.00 m tln?z.

'
="""Flli r\_-j"e ‘

FONDO, linda con el lote No. 1} d& Ia mlﬁrr@MANZANA 2 y mide 6.00 ‘r 5 :

—

[

LA DERECHA,. entrando linda ccn predms&vepmos y mide 15.00 metros;’y POR L

i

IZQUIERDA, entrando linda con el lotg’ ,No 4 de la misma MANZANA 2 y mide 15,00

L4
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metros. ==:I:=========================————====='-'-*-‘T-:=:= Bl S
{ Paragrafo Primero: No obstaiite la mencion de areas, cabida y linderos la hipotecd
recaec snbre-_ cuerpo cierto SSccss======z===== S S SETEEREITS SIS SEEREC

Sequndo: Que Elf{los) Hiputecante{s] en su condicion de constituyente{s) de
“laravaman hipotecario contenide’ -en esta escritura actia(n) para el efectq
solidariamente razon por la cual, todas las cléusﬂ/las y declaraciones que ella eontienJ

’
1
[ MR PRI 3

#10

lo(s) 0b||'galn en tal caracter de solidaridad. =S==s====s===c=c==am=scc=zzazss== §
Tercero: Que el{los) inmueble(s) que se lﬂguieca(n} por este instrurml-é-ntc- fue(son) 3
\ adquirido(s) mediante Ia presente escritura ======z=-=cr==zscsss==czos=oozzze

Cuarto: Que con la presente hipoteca se “garantizd el crédito hipotecario de viviend
hdmdual a largo plazo aprobado por El, -Acreedor a El{Los} Hipotecante(s) por_.|2

Esuma de____l':l_?_\VENTA Y CUATRD MILLONES QUINENTOS MIL FESO
$94.500.000.00) ) Moneda Comienie que sera pagado dentro del plazo de Quinc

i]’l'li-"!l notaripl para uso exclugive en lg cogvitura piibliea - ¥n fiene togts para 2l wsnario
\.r

\\_ dEUI."u __f




registro a que haya lugar, se fija a surna determanada en la’ clausula anterior, valor que;

A / /
anios, en Ciento Gchenta (180) cuotas mensuales mes vencido, Ia primera on|

mes después det desemboiso pero !a garantla cubre también toda clase  de
obligaciones que EL HIPOTECANTE con;unta 0 sepa[adamenle coniraiga en el futuro
en favor de El Acreedor. =========='============‘-=é=======================
Asi como y' bajo la consideracion de que esta hlpoteca es abierta y sin limite de
cuantia, la misma garantiza a El Ac[eedor no sulamente el crédito hipotecario
ndicado en esta clauvsula y sus mtereses remuneratnnos y moratesios, sine también
todla clase de' obligaciones expresadas en moneada Iegal o &n UVR o en cualgquier otra
unidad que la sustituya, debldamen!te aprobadasi por la autoridad competente, ya
causadas y!o que se causen en ei futifo a cargo de EI(Los) Hipotecante(s} conjunta,
separada, o individualmente y sin mnguna !lmltaclon respecto a la cuantia de las
pbligaciones garantizadas, sus mtereses ‘costas*xgastos y honorarios de abogado,
bien sean directas o de'I:EFCtES y por~ cuaiqmervconcepig adquiridas en su propio
nambire o con otra u otras filmas, _;c'gﬂ%nii » $e§r§$%9mente ya se trate de préstamos
descuentos yfo endosos o cesnbn de- mstrumthos negocnables o de credltas de otro
orden, de garantias bancanasﬂ dﬁ\lla\fét%%%fi’ cart?w de crédito, de sabregiros en
clienta corriente o de cualqwer. ofro gene{g de, ublsgamanes ya consten en pagares,

A

{
letras de cambio, cheques, certrﬁcad’ns. o1a“fy9éb:tura en cualquier otro documento
\ - . [

comercial o civil, girado, aceptg‘da,ﬂpndnsadﬂ ‘*}cedldo o fimado por ENlLos)

' I |
bien se hayan girado, “endosado,- cedldo 0 acepladc a favor de El Acreedor|

Hipotecante(s) individual o mnjuntamﬁntelcon otra u ‘otras personas o enfidades y

directamente o favor de un tercero que'lne hI.I'bIEJI‘E negoclado endosado o cedido a El
Atreedor o que ios negociare, errdosare o oedlere en ei futwro por cualquier concepto,

esto @s, por valor recibido, por valoy eﬂ Qarantla por :.tait.lon en pago entre oiros y ain
-
5in la ‘iftervencidén' ¢ ¢ontra la ucrluntachde EI[L s)lanutecaME(s} Esta hipotecal

|| J -

garaniiza jas obligaciones en Ja for rna y cnndlmanes que consten en los documentos

owespondlentes ¥ no se extlngue por E! so}o hei:hnede proriogarse, cambiarse o
}renouarse ias citadas obligaciones, mntmuéndc wgente hasta la cancelacion total de
]

as Im IBIMAS. =_== S -+ + l====.‘==='-.:‘===-= = ===i:,_l.:== g 1 ¥

gm : Que para efectos excluswus dé determmar?!us derechos notariales y de
.. ,1 .

mrrespnnde en pesos mlomblanus al monm det" crédltn hlpotecarm de vivienda
aprobado- por El- Acreedor a El{Log._ Hj '

Paprl aotarial porn uso exrlnsive en L'nl.’rihlra }!.lﬁhlu:u "Gn ticue costa parn zl. nanario

,." LY
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'mmmemmmmlampemmaMﬂpmbacmﬁmo—h' ote

expeduda por El Acreedor, sin que esto |mp||que madificacion algu::nf/del caracter de
M

Paragrafo* En cumpllmlentn de-lo ordenado por el artlculo 58 de la Ley 788 de 2002
s6lo para los efeclos tributarios a que haya tugar El{Los) Hipotecante{s) certificaln

que 3 la fecha no ha(n) recibide de?anbolsas .efeclivos de créditos que esté

garanlizados con la presente hlpnteca qistmtos 0 adicionales al cradito hlpctecano/ e
wvtenda individual a largo plazo a gue sgr'lhace refarencia en este instrumento.===5=7
Sexto: Que declara(n) ademas: (a) quezla presenle hlpOtECE comprende sus mejoras
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que remba asi como las pensiones e llrllrdemmzacrnnes c:crnfOrme a las leyes;’(b) que

el(los} inmueble(s) que por este,. ms.trumento hlpoteca{n]..ea[snn) de su exclusiva

L3

propledad lo(s) pcrsee(n} read y»malanalmente ytlo(s]\garantlza{n) Ilbre(s} de todg

i
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i
¥
3
{
g
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fuera del comercio o l|m|te(n3¢‘su negccna rlldad -‘En todo caso EI(Los} Hipd

]
saldra(n] al saneamiento en Ius casp?&é%ﬁr ’ﬁé}; que seran de su cargo
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1mpuestos que cause este grava:ﬂen *Ias gasitos de, . escrituracion,
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l\\ il
cancelacion, las costas de cobfo de cualqmer"‘abhgaclnn gue, con este inst
\ T/ /i
il
pﬂmera copia de esta escritura -:Ie hlpoleca y un folio de matncufa mmoblltarl
7%
_:expedagio_ por. la respectiva Oficina de Registro de~ Instrumentgs Publicos
correspondiente al{los) inmueble(s) hipotecado(s) en que conste (a inscripcidn .de
gravamen a satisfaccion de El Acreedor, en un término maximo de’noventa (90) diag

1819
-

-~

Repin

habiles contados a partir de la firma de la presente escritura;“(e) que en caso d
perdida; destruccion, deterioro o sustraccidn de la primerg copia de esta esciitura, E
ﬁcqeeglog:, a través de su sepresentante legal directamente ¢ a través de apoderad
especiai debidarpente constituido para el efecto. podra solicitar, la expedici:’:-n de un
“Bﬂpla sushtutwa ton la constancia de que piesta igual rnento gjecutivo para 2xigir e
\ cumpllmnenio de las obllgacmnes que en ella consten, todo de u::onfanmdad con Id

t vt 1 U

Ca023230587

MiZrinl

=

(% ' '
I:.if _ : j_é_m Que para amparar los fiesgos por incendio y terremoto y demés SEQUIOs
V2N " plicables snbre el{los) bien{es) hipotecado(s) a favor de E) Acreedor.asi como e

' Popel nnlnnnl ;.mru man gxclngivo en lo eaeritufo piablicd « Ne tiznz costo pord el wsusrio

Loodnoza resmpiss

Coaxfmosa mewan:



. --Patagrafo segunde: Sin per]u iciohde. 10! antenor Ei ‘Acreedor esta facultado para

- . : "
oo . [ T v I"I.l.-.tl._ar;,-fh

" J'i.s .-~.t".' ) Il

-

flesgo de muerte de EHLos) anotecante{s} me{nos). 0bhgo(amos} a conlralar con una
compafiia de seguros escogida hbremente por ml(nuestra} parte, los seguros a
mi{nuestro) cargo los cuales esta:@n vigentes- par el - términe de la cbligacién
respectiva. En virtud de lo anterior, nl':e{nos) cbllgu{amos} -a pagar-las primas de

BEQUI'?COHESPOHGIENES las cuales son adlcmnales al pago de la cuota a que hubiere

aragrafo primero: En caso de mora de ml{nuestra} obligacién de pago de las : primas
e seguros; facutto(amas) a El Acre?dor para que ‘realice el pago de las primas

rrespondientes. En tal evento acepta(amcs) expresamente gue dicho valer me{nos)
a cargade por El Acreedor ﬂbllgandome(nos) & reembolsar el pago a su favor, Sial
omento de hacer et pago de una cualqulera de Ias cuotas mensuales en ja fecha
espechva jhe(mos} mcumpl:d’g Ia obhgacnon de- pago de alguna de las primas de

PR L N
eguras, ?I valor pagado d; _dlcha cuotaﬁs%‘ﬁlmpumm pn{r_liro a 1a solucion de tal{es)
. ” o i il
”ma{s) ==:===============E=u'-¢'=11?-=?====;?f==‘-7"i==:========_=_-_-_:=:=:

}:antratar y pagar por mi(nuestra) u;iueﬁrtafL Ié'is prmTah; dé' los seguros a mi(nuestro) ¢argo
en caso de que no lo haga(mos} dlreclar‘r’;énte en los' términos de esta cldusula. En
Lste evento me{nas} obllgo(amos) expr&sam’i&ﬁie al p:;go de las primas de séguros en
favor del El Acreedor.======== =;?"-’='=='§-:t'-:-'-&=='=;:-'~5=é}'=='========‘=======:=======
Parigrafo tercero: Si el Cliente no pagare«las pnmas (ue le correspondiere’ por

conceplo de segur-::rs na implicara para e Banccl nmguna responsabilidad por no

‘\

hacer ugo de la fapult,aﬂ _ mnsrgnada en la presente
CShTA oo
C[a.usula e T r v v === i - P L Lt

. |- i-l"f -, " I

Qctavo; Que El{Los) Hipotecantetsj autonza(n} a EI Ar:reedor para acelerar o exigir

tntlclpadamenle tualquier oblngaclﬁn a su ca:gﬁ’ sm necesidad de requerimiento)
udicial o extrajudicial alguno, ademés de los eventos grewstos an los respectivos)
|ntulos de deuda en cualquiera de Ios 5|g unenles casus -------------------- ====

a. Cuando ’ mcurra{mos) en mura en €l pagc de alguna de las obligaciones a
mn[nuestro] cargo en favor de EI Acreedor derwadas del crédito hipotecario d

EH I],

vivienda individual Iargc plazc aprnhadm por El Acreedor a El{Los)

/_H Hipﬂt&ﬁ&ﬂt&{Sl =‘-'_-=========='=F=='==l======= =E======================'—"=

b. Cuando incurra{mos) en mora en ei pagn de cuaiqu;er otra obligacion de crédito
4

" mi{nuestro) cargo en favor de El Acre-edor --w:'=‘-_-=.—.===================:=:
ﬂnpzl notasial paca yas exctyaiim en in enmh:rurpuhlsm Np fiene costo para ol uswario
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L h
€ Chandy .ocuita cuglquier aneracion ga- orden  patnmonial que haga prever

-incumpﬁmign[n del paga'dei {;réd“p_::::=::==:=:::::::::::::::::::::::::
d. Cuando haya inexaelitud o falsedad de los documentos presenlados a El Acreedon

8. Cuahdo el(los) I,nmueble(s} hlpqte;:adq{s) para garantizar el créditd fuere{n)
embargado(s) total ‘o parcialmenté;pof terceros en ejercicio de cualquier accion
- legal.
f.. - Cuando exista pérdida o deterioro, del {los) bien (es) inmueble (s} hlpolecadu {(s)

s — i — — A - 1 - skl ok e e e el S S S . S T T — o . . W S S S T S T ———— . ——
o . . . . g g . . . o e

come garantia de la obligacién, cualquuera que sea su causa, de manera tal que, de
. acuerdo a-un avallo realizado por'un- perito designado por BANCOLOMBIA e
-inscrito a la Lonja de Pmpledad Ralz se concluya que la garantia no sea suficiente

- para seguridad de la deuda y SUS: accesonns S SERRL ST ST oSSSssssssasasssa=s

g.« Cuando El{Los) Hipmﬁggl:te(s}w}m d {n}ﬁaltlns) crédito(s) .otorgados --: ]
Acraedor a la destinacién para l.-al E"'al fuero(g}* oonc;%o(s) =========":, o‘

h. Cuando (i) no- cuntrate{mxés)l It::ra.'L sezji.ums. f;anto desincendio y i erremottﬁ;' 5 Crect]
Necefa W A g oo

AL
el{los) bienies) hlpotecadc[s;:l asl camu &l nesgc de muerte de .r I{I.Lom-

- -las primas.o no los. mantenga(__m_o_g}f-__—.\ﬂgﬁr_ltir,par cualquier otra causa o (i) no
. . reembolse(mos) las sumas pagagaé E?:}"‘nr Et Acreedor derivadas -de esto

. .y/o pagar por mi{nuestra} cuenta el valor de las primas de los seguros a que

i.. Cuande mcumpla(mos) la obligacion de presentaf la primera copia de la escritura
~. publica de hipoteca que garantice el crédito hipotecario, debidamente inscrita en la
. Oficina de Registro de Instrumentos Puablicos correspondienta junto con, el-folio de
malricula inmobiliaria en el que conste dicha inscripcidn, dentro de los noventa (90)
dias. . . siguienigsfl habiles contados a partir de - Ja ‘fecha  de

- otorglmlenio e b e EES e T T T T T,
Cuando’ mcumpla(mos} la obligacién de preséntar el(los) folic(s} de matricula
mobiliaria en el{los) gue conste(n) la cancelacion(es}. del{ios)' gravamen(es)

—

puAR

-

o
~_ A I.H"h i‘!n;ltl watarinl pava usa exclugivo en [0 eecritira pitblica - Na tiens mam paro el uewacig
“‘-"-_

D
)?‘?npotecano{s) vigente(s) a favor-de terceros o en general cualquier otro gravamen o

Jimitacion que recaiga(n) sobre el(los) inmueble({s) dado(s) en. garantia dentro de

R

_ vida que deben expedirse a favoir_de:tEl Acreedor para amparar los nesges SeREIg

Hipotecante(s); (i} se pmduzca la Iermm c:{én deflos mismos por falta de

conceplos en los eventos en que El Acreedor haya ejercido la-facuitad de contrataf -
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los noventa {90] dias si srguuentes a aquémﬁ"mféﬁm CUESemMboIse- ael
crédito garantizado con la(s) hlpoteca(s} S es dél caso E==s===szzzazccsagz==
k. Cuando Ilegare(mos) a ser {|) wnculado{s} por pare de las. autoridades
competentes a cualguier fipo’ de‘ mvestugacudn por delitos de narcotrafico;
terrorismo, secuestro, lavado de actwos (i) :nc.tuldo(s) en listas para el contral de
lavado de aclivos administradas p-or cualqwer aumndad nacional o exiranjera, tales
comao la Oficina de Control de Actwos en ol Exlenof (OFAC}) del Departamento det
Tesoro de lgs Estados Unidos de Aménca o [m} condenado{s) por parte de las

autoridades competerndes en cuaiquier/tipu de prooeso judicial relacionado con la
comision de cualquier hecho pumble ----====i=:==============-—-==_========
. Cuando se decrate por e Estado. Ia exprnplamdn dei{los} bien{es) hipotecado(s) por
cualgquier causa o motivo sin. p9|]uu: Jf\dﬁ Ia uia1prucesal a través de la cual se

adelante dicho prﬂcedm}ﬁnto“En est eventnaulmzu(amus] a la Entidad Publica

"

-adquirente o beneficiaria a %uaich;l.ﬂer'\hntulony*:por cualquner razén, para entregar
2 eRyE Y

- direclamente a El Acreedor;el:‘ valor, deulanlndemnrzaclén hasta concurrencia del

’t], -
 tolal adeudado, de acuerdo Et;:on Ia[hqundthc?ﬁn que’hlglere El Acreedor S===s====_

T

carge de El{Los) Hipotecante(s);: a\?qiﬁ"g{mdqﬁﬁual conjunta o separadamente ”]
I
k. Cuande incurra (mos) en utra**c::usa!{e;gtab!emda en la. ley, sus nomas

reglamentariasg, ¢ disposiciones de atslendad cc'u;'npetente para exigir ¢l pago de fas
obligaciones” a cargoyde EI(Los]IHipotecantB[s} amparadas con la presente
hipoteca. =====================_l—_.'='==='=='==-==.=========================

0. Cuando el (los) bienes -dados en garantsa 5e demerltan dejan de ser garantia
suficiente par cualquqer causa a san igra'n..'aﬂt:as enajenddos emiodo o en parta sin

RVA

previo aviso por escrito a EL BANCO ======—-.-==,==‘=======———————=——-==;===

Noveno: Que'la hipoteca aqui constrtl..uda esiaré wgente mientras El Acreedor no [a

|lb'|:

cancele y- m:entras exista a su fauorw'a cargnr de El(Los} Hipotecante(s) cualquier
nbhgamon pendlente de pago. ===F=r _q-_-==== ==££=&ﬁ==é===================

] l ' J_.'.il'

Décimo: Que la presente hipoteca no'mod:ﬁca altera extingué, ni nova las garanlias

reales y/o personales que con antelaclﬂn se. hubaeren otcrgadn a favor de E| Acreadnr

Jj: '
m. Cuando incumpla (mos) cuaiquaeﬂcbhgacn‘:-m{mntemda en la presente escritura a /

CLEI AT
para cauclonarfobllgaunnes a cargo de las personas cuyas deudas se garantizan con
L ) A .
esta hipoteca. ===:::======—_———==I== ----- ====é==============:===========

Décimoprimero: Que ElLos) Hlpotecante(s) acep*a(n} desde ahora con todas las
Papel viotarial para nse cxcluaing en ln l:nrnturn ;lﬁhlu:a ‘No tigne cosla para 2l nsuario

[}
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CONsecuencias seﬁal'adas enla Iej,y sin:necesidad de not'rﬁcaci:ﬁﬁ alguna, la cesién,
endoso-o traspaso que El Acreedor realicé de la garantia hipotecaria otorgada en
desarrolic del presente-instrumento, de ios crédiles y obligaciones a cargo de El{Los)
Hipotecante{s) amparados poria garantia hupatecana Y de’los contratos que celebre
en relacion con-la administracion del’ lnmueble objeto de la garantia hipolecaria, en
cuyo caso ddicionalmente, dicho tercem adqmnra automaticamente y sin necesidad de

GESIOH\QdICIOﬂN ‘alguna, el caracter de bmef mano -a tilulo oneroso de las polizas de

segure tank de incendio y terremoto cumo de vida que se expidan.a faver de El
Acreedor para amparar Lu,s riesgos’ sobrﬁ el{fos) bien(es) h:pntecadc{s} y la vida de
El{Los) Hipotecante(s) =====“====f§§=::=====: ------ S==sz====ss======
Décimosegundo: Ei Acreedor desafegtém el inmueble gravado con hipoteca en

e
mayor extension, cuando sea el casu,,de roonfnnmdad con lo dispuesto en las normas

s

legales ungenles siempre yrcuando eI~%?nstruclor“ﬁayawc§ncelado a'El Acreedo -
prorrata kcurresponduente y EI{Los} Hw«:ame(s} haya{n) cumplido " 10da3% fast T4

x5 o )

obligaciones para con El Acreedor emgldas y-necesanas para el perfecci n; '.-_ :

del- crédito, incluyendo’ pero sm\\ml_\rée-aa “la F ljma del pagaré, gastosiregla % :
seguros, entre otros. "-/——===--———-——=¥====-=========================,='7'.=_,= |

Décimotercero: Que en nmgu;i éaé:ﬁ‘ﬁ?&razénf de la .constitucion de la present_ :
hipoteca El-Acreedor estara ohlagado coanI{Los] Hipotecante(s) a la entrega de
sumas-de dinero en desarrollo de mntratos-de mutue, ni a la promesa o compromiso
de .celebrar ¢on éste ningun tipo de contratc o a desembdisar recursos a favor de
El{Los) Hipotecante(s). En- desarrollo -de io anterior El{Los) Hipotecante(s)|
raconhoce(n) expresamgnte el derecho del El Acreedor para celebrar a su diserecion

cualquier tipo de contrato con El{Los} Hipotecante(s) o realizar cualquier desembolso
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,E de recursos en desarrolio-de contratos de mutuo o cualquier otra clase de contrato, sin
'§ que en ningdn caso hafa lugar a considerar que las obligaciones que asuma E N
S Acreedor en los téminos mencionados tienen por origen o stan fundamentadas en s] E
otorgamiento.de la presente escritura piblica de hipoteca. ============;======== #

f}_ S Décimocuarto: De canformidad con Jo dispuesto por el articuio 24 de la Ley 546 de
f:_}ﬁ *~1999 en caso de-que el cradito hipotecario de vivienda- individual a largo plazo ]
[‘S Tap}nbado por El Acreedor-a El(Los) Hipotecants(s) sea cedido a ofra entidad §
\'.i & ' ﬁnahcnera a peticion de  El(L.os) Hlpotecanle{s]? El-Acreedor autorizara la cesién dell g
\“S’é‘y.. credltu y ésta garantia dentro ‘de los téminos alli sefalados una v Q2

_','.;ﬂp_npnt notarial parn noo exelusivo en la eacrituia piblica - No tiene canto parn 2[ usuATiD

Leadenaza weimimne
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Hipotecante(s} cumpla(n] con las cﬂndlcnones y reqursntoa estabremdos en dicha

Décimagquinto: Declaro[amos} gue tengn(emos) pleno conocimienta de la faculiad de
constituir patrimonio de familia membatgiable sabre el mmueble ﬁnanmadu en €l evento
He que con el crédito hipotecario amparado con !a *presente garantia hipotecaria, El
Acreedor me(nas) esté financiando mas del mncuenta por ciento {50%) del valor
comercial del inmueble, gravamen que EStara wgente hasta el dia en gue el saldo de.la

bbligacion a (mi){nuestro).cargo represente manos dewemte por ciento {20%) del valor
: 1 iF ‘ l.|
1 l

/
Presente el {la) safior(a) EDUARDO RAFAEL BDSSA SOTOMAYOR, va}én mayor
Je edad, identificadc¢ (a) con la cédula ds cnudadama numero 73.117.487 expedida en

Cartagena,” quien manifestd estars dammllrado en' Fa ciudad de Cartagena de Indias
Bol), dijo===== =ll==:'"-—/:f:::==I=:s£"=}§££{:l=:!:-‘-'-:‘—“r"-::::::::::z--':======
v s LS N AR A
Primero: Que para rosfef?\cms ‘deI, presente' mstrumento obra en nombre y
,&1
representacion en su cond:cnén de ,{representanfe Iegal { apoderado especlal} de)
Banco BANCCLOMBIA S .A. (para ;tudasalmsf efe::tus isd Acreedor), segun se acredita
con el certificado de exusten¢r3~ 2'55 «repre'aentacrén iegal expedido por la

o e ')

Superlntendencla Financiera y!o ccn el nertrfht:{gdﬁ de éxﬁtenam y representacion legal

txpedldo por la Camara de Comércio"(y poder eaéecnal debidaménte conferido para al
feclo}, documentos que presenta parlatﬁﬁ_pmtacohzamén con el presente instrumento!]
Sequnde: Que en la® condicion ante':? menmonada ‘acepta para El Acreedor, Ia
arantia hlputecana y demas ﬂeclaniaclanes cantmrdas en lapresente escritura a favor
& aquél por encontrarse en todo a su entera sallsfacmon SEsSSTZISSSSsToEom=Ioos

BIDO A QUE SE APORTO PAZ .Y SALVO PREDIAL DE MAYOR EXTENSION Y

ARA-DAR CUMPLIMIENTC A LO DISPUESTG EN EL PARAGRAFO 2° DE LAJ

ESOLUCION 0175 DE ENERO 1'1 \DE 2012 ‘D&’ LA SUPERINTENDENCIA DE

DT#RIADO Y REGISTRO, SE DEJA{'EKF"RESA CDNSTANCM QUE EL AREA

ENDIDA' REPRESENTA UN poncenmae oemao DEL PREDIO MAYOR DE:
_l Cop

ONSTANCIA- NOTARIAL: FN CUMPLIMIENTO ‘A LA INSTRUCCION
ADMINISTRATIVA NUMEROQ 1 DE ABR!L 18, DE 2004 EL NOTARIO EXHORTA Al

NDEDOR(ES) DECLARA(N} £i (LOS} BIENES QUE SE VENDE(N) SE| .

somercial del inmueble! -=================_-.=:='_—.:=:==== Soooo—oaomrsEmmmaac

JENCUENTRA(N) A PAZ Y SALVOQ' F'EIR CONCEFTD DE SEFN!C!GS PUBL|C0§

Pupel notarial paes vea exelusive en Ia eﬁtritum pnhlu:ln Np tiene eastn para of nanarin

[ - ‘tlﬁ'
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Hel' PAZ ¥ SALVO del globc mayor en el cuia$ fue construida fa urbanizacion conforme al
articutu 27 de la ley 14 de 1983. Que a la fecha de la presente escrilura no existe|

: 23009297284
mz—nummwmmmumu pe———————
OTORGAMIENTO Y- AUTDRIZACION: El pn_esente. instrumento, fue leido, aprobade y
firnado .por . los -Eomparecientes.- y -por eilo el suscrito notario ol

* ]

E\npnhltta hc-ﬂ[nlumhta

—re e
'“'F"'l-_.r? 13:2;;4 e '#'5':‘4’

a- - Que- .la*. declaraciones emmdas - por ellos deben obedecer a

b- - Que son respansables Penal y Cmimente en el evento de que_serulilice este
instrumento con fines fraudulentos o ulegales S=sESSCIE=scCogSSoISSSSassssEaas
c-. Que se abstiene de dar fe sobre e&tquerer o fuero interno de los comparecienies

esta Escrilura para su registro en Ia Df cma 5 de Regtstro correspondiente den_trm
i

término perenlono-de dos mesesmantadoa;:a partlr de la fecha de oturgamlent
este instrumento, y gue el iI'IOI.ImphI"I'II;I'ﬂClI:tlaLISH inlereses moratorios por mMes o
fraccidn de mes de retarde, y cuando se h'ate de hipoteca o.patrimonic familiar, deben
presentar esta escritura én el térming pareqlom de noventa (90) dias.habiles, ya-que
s5i'se vence este término, no sera posible su registro,s===ee=s==sssss===Ssss=s===
Dereches‘ . Decreto 188 del 12 de febrerc  de 2.013.: $629.E32.
INSERTOS: Los compareclpntes presentan los siguienies mmprobantes fiscales, log
cuales bajo la gravedad del juramento manifiestan que son-auténticas, Y por tanto los
inmuebles se hallan a paz y salvo por todo concepte. El VENDEDOR y EU

COMPRADOR manifiestan.que para efectos de la presente escritura se esta utilizanddl

referencna catastral individual y por tanto no existe saldo en el impuesto predial. Que

! indl -

de Io que no se expresd en este mstrumentu SSSSSoEESTTC S SSSSsSEECSERSSSERS
d- - Que el Notario solg responde della w\.-landad formal de! instrumento, ya-que las
afnnaclones de las partes sulu d elles- ataﬁe .==='==~'4‘=='========='==============
PATSE DO P N : '
e- Q“f dado que los cmnparemente h njleido: ui ?;osamente esia E?%EE
A T,
efrores de transcripcion en queEellas 5. mcun n-No i ‘son-atribuible al Nota }la‘%p oala
L -
parlesl====_======_=====.=_-======_...._....___...—=— e EEEs ======== == ;
. § } ;oA T T g
Que para los aclos diferentes Jeil a h|poteca yfp?tn?mmu famitar, deben«pr,ese"ntat -

IR L M0 0

ya-’se radicd en la oficina de Agustin Codazzi el ivieo! de Ia ‘urbanizacion. Que si a
Papel notarinl pora uso exclusive en 1a eecvitues piblicg:- No'tiene coato para el asuario
K )
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momento de reahizar el negue de las diferenles upgqades privadas por parie de el
GAC, se genera algun galdo en el predﬁal de Jas unidades privadas ﬂbjéic: de esle
contrato, queda claro q'he este saldo se genera con posterioridad a la presente
gscrilura y por tanto serd asumido por EL CDMF’RADD SSEEEnEsToEsSISs=s=sSSox
(SE APORTO PAZ Y SALVO DE MA YOR EXT ENSIGN)========mm=========
REPUBLICA DE COLOMB'A, DEPARTAMENTO Dt BOLIVAR, ALCALDIA
MUNICIPAL DE TURBACO. CERTIFICADD NUM%RO 2972 CERTIFICADO DE PAZ
¥ SALVO. LOS.SUSCRITOS TESORERO Y SECRETARID DE HAC\E’N[!)/A DEL
MUNICIPIO DE TURBACO - BOLNAR' CERTIFIIC#M‘\.II QUE: DE ACUERDO CON LA
REVISION EFECTUADA EN LOS ARC{-INOS DEE. {lﬂUNICIPtD Y TENIENDC & LA
MSTA LOS RECIBOS CANCELADOS DELI IMFUES"'O PREDIAL  MA
CONSTRUCCICNES LIMITADI&/SEWLLA ?*F‘AZ .Y SALVO CON EL MUMICIFIO
POR CONCEPTO DEL EMPUESTO-\ﬁREDIA&*lﬁme{) POR EL PREDIO
UBICADO EN LOTE CUCUMAN; PRIMFRJJ:LSETFSUBLDTE 1, CON REFERI:N(‘!P
CATASTRAL  NUMERO %nz&eozoza'?aahf i A{mLuo CATASTRAL DE
$11.473.000. VALOR PAGADL?%MB;?@J F—ECE‘IT; D;E PAGO: 09/51/2013. FECHA
DE VENCIMIENTO: IN22013. TE 0RER@ MUNICIPAL {(FDC.). SECRETARID DE
HACIENDA (FDO.).--wmmem ‘,\ XA @"%”:/ j ..................
Para la elaboracion de la preaeme escrm]ra se usamn 1az hojas de paps! notarial
nimeros: Aa004389278, Aaﬂﬂ#GQQE?Q, ﬁ-_aﬂﬂﬂBIBZBD A2a0043 ©a281, Aﬁﬁﬂd_i399282.
Aa004399283 AaD04399284 Y Aaﬂﬂ4399285 - -

JOAGQUIN MORENO MARINOSA N - -
-~ 4 ria Tercera moUk e G ena
CE# 32F753 - e~ : Sroure del e
W SOACTHN MORENG MARIROSA
a toentiican con ©.C, CEYIBTSS
0 S IR Fecha

F9YATIT 34 OS0G04 2 DE1304 am.
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CERTIFICADC DE EXTSTENCIA Y REPRESEHT&CIUH

El SEGRETARIO DE LA C.HMARA DE COMERCI(Q DE CRRTAGENA, conh Eundamenta
an Ias‘matriculas e inscrxpciones dal Reg1stro Mernantil

CERTIFICA
NOMBRE : : . - GRUPO PARK CARIBE-CONSTRUCTORA LTDA /

Ny
CDHSTETUCIGN. Que .por LDofumento Prmvado de*fecha 27 de Septlembre de.ﬂ
2012, +'otorgado en Cartagena, j&nacrito‘en @std Camara de Comercio eltiizy
de octibre  de 2012 bajo’ el wGmgre '#0,513 del Libkre IX del R&glstro-
Mercantil, se constituyd | una s&cigdad. comercial del cipo de las
limitadas dendminadd: 5 4!'{ -

o r
- :1».'.\ 1

C’ERTIFIC&

VIGENGIA: Que 1la sgociedad no se halla” disusalta y gu duraci&n 88 hasta
sepriembre 27 de 2102 .

 Loigess i LT CERTIFICA,.

aactividades: A7 La h=] los serv1cioa¢profeaionales en-<el" riig
“ Qe la 1ngqni ria vy E glﬁgquitec:ura y participar &n- tudas il -1

L

- o - . - [y 4 - -




-

YA

B P p——

m— e

DchRhad}ccHDC]d hagonzalez

003272961

Copias: 001

. Tk
Blzwn gf

i1

Pagina: 002

........

IS o
s
1

' CAMARA DE COH‘ERCIU'—DE* CI\.RT AGENA" .
‘nw~r§-« LA A

Hoh.h 12 45 [4d: DM

e
..

. 'ﬁ;: oy B
FECHA: 2013/01/09

i a
b Lo va et

R TR

L3

ial. D, Compra - venta Yy - arrendamiepta 'de toda clasefde;blenes
Bluebles urbanos o ruriles. E. Remodelar?o: retoﬂaﬁiulr*toda clase de
i ficaciones antigquas 0 mudernas..1F.— Ta: ﬂsaciedathpuede. tener’ la
pdepresentacibn o licenc1aw -de otrag f1rmasequeJprﬁduzcahfmater1alea de

constiuceidn. G. La sociedadi podré recibit o{dar Kipotecay- comalgarantia

zlde sus operaciones comerciales o- rcivilea#ﬂiﬂﬂ Todas”ﬁas”act1v16adcﬂ
Ecompleﬁencarlas que, Be réqnieran ra el cumpilmxentn GelanJebc soclal
gTaﬂaqllas acc;v;dadﬁs de 'Yicito comercin 1@ﬁ" AR o
Ll CERTIFICA - SN
2 : L e
EQUE.' ‘El. CAPITAL DE LA EMPRESA' ES: +CUOTAS  « $VALOR* NOMINAL
; A u o
- = o T [
=ISOCTAL © 510.00 g0
b gf it CER . 4 oy et .
1 M Y
alSOCIDS .ot Lode DETOTAL
1.. R AP
%hmum MORENO MARINOSR . VT 48,000,
=Icmmr GOMBZ’ "PEREZ * By ¥ 20000800 - % TV'$276001 0007 un
& - Lﬂ i s L ._’- -
2 TER cd AR N - Tt
E‘! 2, - r,.- TIFI.Q_R_ , 't ?ih RS s
Xy ;f "“
rREPRESENTM:IOﬂ LEGAL: la’/ ,«g?qpa.e u.n _31!1] -gerente.. de lihre
g ‘hombramiento ¥ remoc1én4§e lazi uq;a genezal*@e;soc;oau s un suplente El

¥ Gerente geerd el representanteaalegal ,nehfia aociedad Y. el e:ecutor ¥
jgestor de los Hegozlqg snclalgéf sinﬂ;im1ta:15n para#celebrar actos y
conptratos © para d*sarraila:ﬁﬁel ohjgtogysodiaij#;Tengxén A perxodo
Imdeimiﬂo sin perjuiczo ﬁe que: Pueda snrqremovldo en. ualguier. t;empo
i "“ -

s I oa

- CERTIE‘ICFS! e _
n- -z

LY

B At

-

<..-
i

Pyl llth‘lhlpmlm

NGI"[BRE IDENTIFIC&CION

SENTANTE LEGAL CINDY, pncm_aonsz sz ,‘55.‘;' g:__1.q47,¢1,qq_.-'5_a_o
E . ngsmmcmu . - : ‘

L -

- Ilﬂ

= dbcumentd'iﬂr&vad“lu&ELJEQQ
veagena, gfqﬁétq én agta CAMHAYa de CQNercio 61 Gl da Octubre de 20172
‘bajo e, .namer 'a bera J—J{ ‘ael’ Regis I:ru Hercant.:.l

: REPRESER LEGAL iReHiy -..éaﬁbufh nnagﬁo*unaxﬁasn 'iv“
isupmﬂfnww Nt z,mTerctrud Iﬁ’?ﬁi’]‘ﬂ?ﬂm{ ey o :
j por hdlﬁlyflld Sﬁf\'aﬁ:’fﬂdﬂ Frﬁeﬁtﬂ 2? H - fef
:scnpndel prizinzhgueluvo afa fisia 'i_ i_m,“mfm 3

=,
- W T
0 796N, 700 - e g
LA A -,
g ~
- h '! =
LY 3 d

CE 328,753

; {2rtagena,

27 e, Septlambre da 3012, otorgado ed

i - ——

Lreadmaza mwppegn



f"‘ %‘. 0032’?2951
. -iﬁ’ .

) . Pagina DDJ
| - CAMARA DE COMERCIO DE.CARTAGERA '
@* % . |- PEGHA: 2013/01/09 HORA:112:45:44 PM

Mymara de Comercio

=

&?:QQ&L@QE%“:H: ‘en: ety *"-imara de Comercio, .6l 01 de Octubre de 2012
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FRCULTADES <DEL 'REPRESENTANTE ~.LEGAL. El gerente serd ‘el representante
legal:‘de iy saciadaﬂ ;' ¢on facultates, por lo tanm iipa.ra ®iecutar todos.
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secretaric de la <Cimara de Comercio ﬁ_g,;;cé;::;aggh@ autoriza con sa
a el presente certificado, e DT .

' - i TR A P
e conformidad con el-:decreto 2150 de 1995 ,la firmd mecanica que
aparece a continuacifn. tiene plena ‘validez. para: ,todos: los, efectos
legales. - o ;;:g Ty f- .-
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CLASE DE ACTO: PODER ESPECIAL. -~
OTORGANTE: BANCOLOMBIA $.A -

A EDUARDO  RAFAEL  BOSSA
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SOTOMAYDRJ wes forsnnre E

En_la ciudad de Medellin, Departamenlo de Anticqui2, Republica d'e
Colombia, alos vetnlicinsa - - - { _z:. )fdias del mes de julio - -
de dos mil seis (2006), 'al despacho de la Notaria Veintinuave (29)
del circulo de IU'ledellin,'de la cual es notano titular JUAY ALVAKC - --
LMEREE_" --------- ,---.__'.':--_ ..... — .
LUIS FERNANDO MONTOYA cugso,-='ﬁi'55rqr de edad, vecing de
Medellin, portador de fa céduia de ciudadania-No: 70.105.086,
quj%'n obra en su condicidn de \ﬁcepresiden-té '—l_:lt_alO]Jéraciones y por [
lo tanto en Representacién legal de. BANCOLOMSIA 5.4,
establecimiento bancario legaimente ""-'-;'pnsii'tu;ﬂdU, con domicilio
principal en la ciudad de Medellin, clféui;stiii,hcias que agredito con
cerificacion expedida por la Sti'ﬁerinténdancia Financiera, el cual
presenta para su protoooiizacidﬁ'dhp ‘esté instrumento, manifiesto:
PRIMERO: -Que obrando en la calidad anctada y débidamente
faculado por los Estatutos  Sociales, por medic de este
instrumento, confiero PODER ESPECIAL a EDUARDO RAFAEL
BOSSA SOTOMAYOR, mayor de-edad, vecino de Carlagena
identificada cgn‘_la ¢édula de ciudadania No. 73.117 487, para que
en nombre y representacidn de BANCOLOMBIA S.A. v dentro del
u-ig?";gai% :Sﬁtﬂai Mﬁs%'lﬂﬁgﬂg Ins siguientes actos y contratos:-.

‘ ;\,é-\‘lgg%ir;ttﬁﬂ q.Fﬁfx Gﬂ)}bere de BhN(,t‘OLUFﬂBIA S.A las
i uras puPllcas de hipoleca que_se constituyan en su favor, al
T migual qué"‘f:is’ﬁ‘é g&ararlas 0 ratiﬂcarlii.. en

'..
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; 2 .
2) Para que aciué en Iz cesitn de créditos de que trata el Asliculo
24 de la Ley 546 de 1999 y demas narmas que lo adicionen o
complementen o en |a cesion de créditos de que trata el cddigo civil
cotombiano, donde BANCOLOMBIA S.A. parlicipe en calidad de
Icesinnaria. para 10 cual podrd realizar fos siquientes actos vy
 suscribir 0 siguientes doCUMENtS; —-—mmrr-vs- -

a} Suscnbir las ofertas vinculantes dirigidas a ofras entidades. ...—-

" b} Reclamar las respuestas a las ofeftas vinculantes ante ia entidad
cedente. "

£

:

i ¢) Reclamar a la entidad cedenie los pagarés y las garantias de

E los créditos debidamente endosados y cedidos.

E d) Recibir y firmar en sefial de ac&piaaon lag garantlas

£ hipolecarias debidamente cedidas y los pagarées debidamente
endosados por parte de las enfidades oedentas e )

% ) e}  Recibir iz nofificacion que hace TEI cedenle al cliente, de la

g _ techata partir de la cual opera el cambio da acreedor N -
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SEGUNDO Este poder.conlleva Ia facullad de fimar todos los
actos, documenlos, escrituras, entre otros ‘que Sean rfecesarios

para el cabal curnplimiento def ma ndato cnnTendo
TERCERG: La mgencla dal presente poder serd hasta su
TEVOCAIONE, mema: s bmnaed -

Se exiendid conforme a minuieil pf@'é':alntada por el Banco. ———m
Se advirtib a 1a olorgante de esta sscritura.de Ia obligacidon gue
tiene de leer la tolalidad de su iexio, a fin de verificar la exactitud de
todos los datos en ella consignados, con@l fin de aclarar, modificar

o coregr fo que-le pareciens, Ia firms de la misma demuestra su
F s

aprobacion iotal det texto. En consecuencia, el notano no asume

(o] 3
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] nir’iguna responsabilidad por emores o inexactitudes establecidas
con postediardadierusriifidd gyl '&érd'al"ﬁ '5,: del rmtam En tal
caso, eslos dehemaermdﬁﬁélﬂdif' #fea(:lfé‘mb el octorgamiento de una -
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Derechos notariales: $58.416 Aporte a la
Superintendencla de Notatiade y Registro y
al Fondo Maciona! del Notariado: § 6.110. lva
$9.347. Resolucitn. 7.200 de 2005. La
presente escritara se extendid en las Nojas
-de papel notarial distinguidas con los
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. ﬁhIMWM‘ e “ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
K OF HOTARIASD DE CARTAGENA
-7:. L L LS e T - CERTIFICADO DE TRADICION
7 Pagina; 1 MATRICULA INMODILIARIA

Nro Matricula; 060-260675

Wmpreso ¢ 21 de Mayo 09 2012 & las 11:55:07 am
"ESTE CERTIFICADCQ REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo fiene validez sin [a fima del registrador en la dtima pégina

VLG REGISTRAL: 060 CARTAGENA DERTC, BOLVAR MURICIPIO: TURBACD VEREDA TURBACO

FECHA APERTURA: 10/6/2011 RADICACION: 2011.D60-8-10365 CON; ESCRITUAA DE 2542011
N COD CATASTRAL: _
Eﬂmo OELFOUD: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

i ——roilEEE S oo L FRRAR TS S P LT TR P T IEE  TEi7 +1 EAEEEEES== FY T T FICT T o )

Tmescmmﬁﬁ- o CABIDA Y LINDEROS: -
RoTe clcho {53 MANZANADOS (2)/CON AREA DE 90.00 MTS2 CUYOS LINDERQS ¥ DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN
BESCRITURAMESEA, 2011/05/25, FHOTARIA TERCERA CARTAGENA ARTIGULD 11 DECRETO 1711 DE 1584
OMPLEMENTACION:
- ’%num CARIBE CONSTRUCTORES 20+ LIMTADA, ADQUIRID POR COMPRA QUE HIZO A MA CONSTRUCCIGNES LIMITADA, SEGUN
* LONSTA EN LA ESCRITURA # 687 DE FECHA 19-04-2011 DE LA NOTARIA 5* DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 25042011 EN EL
OLIO DE MATRICULA & 050 175252 ~—RA CONSTRUCCIONES LIMITADA, ADCUIRK) POR TRANSFERENCIA GUE A TITULG
IDUCIA MEREMT:L’LE HIZO '&’qummu CENTRAL 5.4 COMD YOGERA DEL PATRIONIO ALTONOMO DENOMINADGD
FAOUGCENTRAL rmﬂcwnao TERRAZAS DE CUCMAN, SEGUN CONSTA ER LA ESCRITURA # 686 DE FECHA 19-04-2011 D 13,5_.
OTARIA 5* DE cmngﬁsm qémsmnm EL 25-04.2011 EN EL FOUD DE MATRICULA # 060-175282.—FIDUCIARIA  § 5
ENTRAL S.A, ADQUIRIP;PO fRaSNFERENCIA QUE & TITULC DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE LE HIZO LA
ONSTRUCCIONES LYOASEG! ponsm EN LA ESCRITURA # 1513 DE FECHA 06-04{1999 DE LA NOTARIA 1" CE CARTAGER
AREGISTRADA L us-m-wgé-EN ELFOLID DE MATRICULA # DB0-175202,—— LA SOCIEDAD “MA CONSTRUGCIONES kY k'" o
MITADA", ADDUIRIC POR wMgnk HECHA A ILBA ELENA DAZA ORCOSITAS, SEGUN CONSTA 2021 DE FECHA 30-07-97 DELA ),*‘-u g
DTARIA 44, DE cnamc;sm"&f,&ls-rmm EL 20.06-97 EN EL FOLICY DE MATRICULA ¥ 050-0183297. ACLARADA LA Lo
SCRITURA & 2021 EN cu.nhm:-n-mirmo DE MATRICULA INMOBILIARLA CORRECTO, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURS # 2955

DE FECHA 14:0807 DE LA NOTARIA 47 DE CARTAGENA, REGISTRADAEL 20.08.07 EN.EL EOLIQ DE MATRICULAS ., |

- A
60-0163297. DIVIDH Dc}mlmﬁm ﬁE’N‘IE Bl Lm% EN TRES QB‘FTOHE;._ SEGWU‘;P% J;._Elmi: thITum 4DE
ECHA 15-05-97 DE LA NOTARIA 35, DE *cgn‘msem‘ REGISTAADA {i7.00.57 F0 I3 (0atlon saze) 't

Fo60.0163T87 AT 650:3165 84" AC TUALLZADAEL AREA{{Z5-350053 DEL TOTE CUCURMAN, PRIVERK ETAPY, CARRETERA TRONCAL
-
Eﬁ OCCIDENTE EN TURBACG, (SEPROTOSOLIZA EERTIFICADG'DEI; TG.ACLES 002472 poz‘-‘ln jgo2ar T4 nﬁ.i!»ﬁaa; SEGUN
ONSTA EN LA Escgtm‘u 36 D FE{:ﬁA 25-03-195 OF LA FOTAREE safe Joe'cs : CARTAGENAREGISTRADA Eth_-DB—?B FOUO |
' 1 14 1] b A G el L e
MATRICLURA: s.m-masnaa L7000 EL PRE D10, CUCRAN EN(0)LOTE S MECUNTE £SCRITLIAA. 90066 DEFEGHA——
9.01.1999 DE LA NO’MQA‘,&;L E CHH’TAEENH.-EEGISWM EL 2201:1999.ENLOS FOLIOS, DE MATRICULAS 05 00-165162,
060-75262 AL 060175283~ ILBA ELERADAZA BAZAIORCAS TAS, ADGUIRIG FOG'CE MPTRAYHECHAl ANARCISA OSORIO OE
ouL1.0. SEGUN CONSTRCH mgs‘cnwm #1047 DE FECHA 25.04.97.DE: LA NOTARIASA. DE CARTAGENA. REGISTRADA EL
B R EL FOLIG DE, MATRIC TR, fusoso-Gisaner, "acmmlmrqqmm RE.# 7007 EN CUANTO AL NOMBRE CORRECTG DE
IARDEDORA, SEGUN DONSTA EN LA ESCRITURA ¢ 1602 DB FECHN 19'0670%.08 UL NOTAR A" B CARTABENA, REGISTRADA
[ [85-97 EN EL FOLID DE'MAT mc:l.dn'# b6 TBVE3257. NARCISA OSORIC RODRIGUEE ADGUIRIG FOR ADJUDICACION GUE SE.
B EN EL JUICKO DE SUCESION E:ELfmmo LIZARDO BUSTILLO BUSTILLO { CE iA PARTE RESTANTE) SEGUN CONSTA EN
REICRITURA ¥ 5.315 DE FECHA 26:{354.DE LA NOTARIA SEGUNDA O CARTAGENA REGISTRDA EL 03-03-56 EN EL FOLIO
060-0156437. ACLARADA LA ESCRITURA £ 315 EN CUANTO AL AREA RESTANTE DEL FREDIO SEGUN ESGRITURA # 4.090 BE
FECHA 16-91-85 DE LA NOTARIAGEGUNDADE CARTAGENA REGISTRADA EL 08.03-96 EN EL FOLIO DE MATRICULA #
050-0155437, ACLARADA LA ESCRITURK #5315 ¥ 4.086 EN CUANTO AL TITULO ANTECEDENTE ¥ FOLK) DE MATRIGULA
CORRECTO MEDIANTE ESCRITURA # 671 DE FEGHA 07-03-66 DE LA NOTARIA SEGUNDA DE CARTAGENA REGISTRADA E1L 05-0%-95
EN EL FOLIO 050-0158437, LIZARDO BUSTILLO BUSTILLO AGQUIRIO POR COMPRA HIZO A ROSINA OSORIC RODRIGUEZ SEGUN
CONSTA EN LA ESCRITURA 167 OE FECHA 26-11-67 DE LA NOTARIA GE TURBACO REGISTRDA EL 06-02-68 EN €L LIBRO 1.
TOMO 2. PAR, DILEGENCIA, 149 PAGINA 46147,

-~ +

DIRECCHON DEL INMUEALE Tipa de pradia: RURAL
1) URBANIZACION TERRAZAS DE CUCUMAN EN TURBACO LOTE CINCCH {5} MANZANA DOS (2}

Eoodmasa v manaone




ESPECIRICACION:

b OFIGINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS - -
It NOTAMADG DE CARTAGENA

—r XTI CERTIFICADD DE TRADICION

Pégina: 2 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 060-260675

imprexo o 21 de Maya e 2013 2 ka2 11:55:07 am
"ESTE CERTIFICADG REFLEJA LA STTUACION JURIDIC A DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tigne vakiger sin la firma del registador en la glima pagina

2) URBANZACION TERRAZAS OE CUCUMAN EN TURBACO LOTE CINCO i) MANZANA DOS (2)

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN Lady) SIGUENTE{x) MATRICLIL Ajs) {En 250 do Inlegraciin y oiroa)

060-175282

ANOTACION: Nro: 1 Fecha 25/4/2011 Radicacion 204 1-050-8. A7 T

BoC: ESCRITURA 687 DEL; 194/2011 HOTARIA QGUINTA DE CARTAGE WA VALOR ACTO: 50
ESPECIFICACION: GRAVAMEN : (204 HIPDTECA ABIERTA - SIN LIMITE DE CUANTIA,

PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO {X-Titlular de darecho rual dol dominio, I-Titutar de daminio incompleta)
DE GRUPD CARIBE CONSTRUCTORES 2011 LIMITADA NIT 4004167775 X

e

A: BECHARA KAJTOUNY JORGE LUIS CCN 9063216
A RODRIGUEZ VARGAS JAIME CC# 19217119
- i
AMOTACHIN: Nro; 2"[_'!I F#:hafi?.l’ﬁﬁﬂﬂ Radicacitn 201 1-080-6.10385

BOC: ESCRITLRA 155{ i- DEL" 35!'5#2011 HOTARM TERCERA DE CARTAGEHNA VALOR ACTO: 30
‘, 0920 LOTEQ
PERSONAS QUIE INTERWE![EH EM EL ACTO (X-Tituwlar de¢ dereche real dal dominio, -Titular de dominie incompletoal

A GRUPD CARIBE CONBT_\&L‘ICC&ONES 2011 LiIMFADA NIT? BI04167775 x

/

[f’ _, \
ANOTACION; Nro: 3 g4 ga‘.-aqmz Radicackin 201 2060.6:5775
0oc: EECRITUHA 0?43 u L3 mq.izmz HOTARIA TERCERA DE CARTAGENS  MALOR ACTO: £ 5.000.000
—Secancela la agolacidn o, 1
ESPECIFICAGION; eincemcmu

l:‘é’ﬂ;g\;%i}i%cE LACION'POR ?&UNTR&D? i./:l IiNE TE*P Cl&t‘ﬁ%j iﬂ-ﬁ}ﬁ-&ﬁ«

ABIERTA SiM LIATE DE C
——=-:

/

PERSONAS QUE INTERVIENEN EH EL,AC‘I'Q"IJ( Titulaq-ch demcﬁ'-'rnal dal dominic, I-I‘Ftular de ADrW e Incarmn incampléial

> ot N B r
DE: m—:cmmxmguq‘uonauus-. ocﬂo_sgam ‘-‘!l” T .'i.‘-, o J Al 'I-*'? %
L < |l AN

DE; RODRIGLIEZ VARGAS JA TG mmqsn

)

AL BRIURG: GARIBEGONfTRucE\m{NES ;011 lennm ﬁunﬂmu1 BTTTA,

AMOTACION: Nro: 4 L Fogha: 3%1: (sbﬂadlca:mn 201208¢:%-22883 M=t i 5% ’L =S |l ;."f
DOC: ESCRITURA (T2 BEL’ NOTARIA TERCERA EE'&ARTAGE K3 VALGR ACTo: $190.000.000

e
ESPECIFICACION. uonc -mqulsmmn m—m‘c vr;m'a, ESTI‘;‘_T OTROSAS .
PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL i 16157, . A b L arari %F-ﬁ

r,a.cﬂ:».::c'namltan:m-: Wo'rdaF Bebadoileisd: T ki db. dmintairic omeigtogl 1ol \

DE: GRUPO CARIBE CONSTRUSTORI 2011 CRATADA ST 3064187775

A: GRUPD PARK CARIBE CONS mucrdan LTDA NIT 9005593128 X

4‘*'\?-"’ \I

HRO TOTAL DE ANOTACIONES: -ﬁ-’wf |

SALVEDADES: (Informaclén Antarlhr:}_t_:p_rramda}
Andtatidn Hrg; 3 No. correccién: T Radlcaclén; 2003-360-3-972 Facha; 2952013
LO CORREGICC £N PERSONAS INTERVIMIENTES SCONFORME AL TITULD ™JALE- ART.59 LEY 157072012

it [ s
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AR OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
A3 ) DR HOTArADG DE CARTAGENA
X Vimhebh SR CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina; 3 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 060-260675

- -

impreso &l 21 da Maye de 2013 a las 11:55:0F am
“ESTE CERTIFICADD REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Heo liene validez $in la firma del redistradar & la dlima piging

AFREFRFFIFV S S S T I NI I A T AT ST SN AN O FFE DA S AN R NS N AT NI L 2 =X T T

% FIN DEESTEDOCUMENTO
| interesade dobe comunicar cualquler falla o ermor en gl registne de (03 documenlos

2 —

Esumm: 61887 impreso por: 61367 -
URNO: 2013-060-1-63305 FECHA:21/6/2013
NIS: IFpSzpLAdi4cSTOdIbLNMAID3 I PsSqEQzESEAN1OpFh19dzKy/iKsQ==
Kevificar en: http:#192.160.202.25: murws-smcnenu
‘EXPEDIDO EN: CARTAGENA - -
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ﬂ ORI FORMULARIO DE CALIFICACION .
| D NOTARIADO CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Impraso & 14 de Junio de 2013 a las 02:42:57 pm

Con ol turno 2013-060-6-11849 so callficaron las siguigntes malriculas:
060-260675

Nro Matricula: 060-260675 +~

CIRCULO DE REGASTRO: (80 CARTAGEMA Mo, Cataslro:
MUNICIPIO: TURBACG DEPARTAMENY(: BOLIVAR VEREDA: TURBACC TIPQ PREDIO: RURAL

P L AR NN AR e NI NN S E NN NN NN oo I EEmAER

DIRECCION DEL INMUEBLE -
1) URBAMIZACION TERRAZAS DE CUCUMAN EN TURBACT LOTE CINCO {5) MANZANA DOS {2) u/,-
2) URBANIZACION TERRAZAS DE CAUNCUMAN EM TURBACC LOTE CINCO (5) MANZANA DOS {2)

ANOTACION: Nro: § Focha 12/8/2013 Radicacion 2013-060-8-11849

DOC: ESCRITURA 1514 DEL: 862013 NOTARIA TERCERA DE CARTAGENA VALOR ACTO: % 135.000.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA,

PERSONAS QUE IH‘I‘ERVIEHEN EN EL ACTO (X-Titwlar de derecho real ded domande, |-Tilular de dominio Incompletc)

DE: GRUPO PARK CAFHBE corﬂ’ﬁmucmm LTDA NIT# 9005593128

A: GOMEZ PEREZ CiNDY PAQLA; CCR 10474065980 x

(N

ANOTACION: Nro: 6 .Fﬂ;ha 1@?2013 Radicacisn 2013-060-6-11849

DOC ESCRITURA 1514 | JbeL? 8162013 NOTARIA TERCERA DE CARTAGENA  VALOR AGTC: $ 94.500.000
ESPECIFICACION. GRAWIJ ;0205 HIPOTECA CON GUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIEﬁEH EN EL ACTO (X-Titular de devecho real del dominio, LTitutar dé dominiao incomplato}
DE. GOMEZ PEREZ CINDY mow CO# 1047406950

A; BANCOLOMBIAS.A. __ .. -ﬂn‘#meoaﬁihn s e

s i = g 2

T
P N~ o
S B A S R )

F e r T L AT

3 :’-:-:'?f- b U H ': T'- h " """.':*- . i ks

.l [k LA : 1 # L
---.----:---m--.-.---:: --_- - o :;q;ﬂ-,—__,_Fﬂ_..qFE!:E-E“ﬂﬂ-l-l-l“H-lll“ﬂ!!!!!!

FIN \D'E Eéq\n‘ﬁ‘brﬁd:m E N N TO. -~ s
alq

El interesatlo deba minur!'lcar erian olorent en al registro‘de lds d?mman’ma
P A

|Fecha'r | EX n"éﬁlstradnrm--__, '
[Dia |Mes iAo | Fiema

[ H I
{71 N 20413

Usuario que realizo la calificacion: ‘m’?\?
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INSPECTOR DE POLICIA DEL MUNICIPIO TURBACO

DILIGENGIA DE SECUFSTRO DE BIEN INMUE BLE

by esd Mungol prio e Toibaco (Faltvar), oo 'i."\ :\ .-',\\(.\r ( ‘-'m\l\“;l”h_,,m, "

) A R : g \
e s ‘»’,'_ ‘ el ano dos il verntingnn (,‘H,‘l)‘,‘...,.lfnh“||‘||HH.1"'“-‘§ 1
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