Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO DE FACHADA: PRG_2023_1609606

L
HEEEIEE

CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Avaluo de fachada de un Inmueble de uso Vivienda Urbano

VT B T D

AVALUO DE FACHADA: PRG_2023_1609606

Fecha de cierre 05/06/2023 Fecha de visita 03/06/2023

Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccion CALLE 25 B # 7-11 AP 301 TO 21 CONDIMINIO RES. PORTAL DE VILLA MARIA IV ET
DE PITALITO

Barrio VILLA MARIA

Ciudad Pitalito

Departamento Huila

Propietario JOSE MERARDO GUZMAN HOYOS

Referencia cliente:
Nombre/razén social JOSE MERARDO GUZMAN HOYOS
Nit/CC 1083909299

Consecutivo del bien -

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLIA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Bogota D.C., 05/06/2023

Sefor(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Concepto solicitado por: GRUPO BANCOLOMBIA S.A.
Ciudad

Apreciado(s) Serior(es)
Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Avaluo de fachada del bien inmueble de propiedad de JOSE MERARDO GUZMAN HOYOS

ubicado en la CALLE 25 B # 7-11 AP 301 TO 21 CONDIMINIO RES. PORTAL DE VILLA
MARIA IV ET DE PITALITO VILLA MARIA, de la ciudad de Pitalito.

Segun los criterios analizados, nuestro informe arrojo un valor de $100,938,564.57 pesos m/cte
(Cien millones novecientos treinta y ocho mil quinientos sesenta y cuatro).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

AVALUO DE FACHADA

Area Privada area privada 52.07 $1,938,516.70 100.00% $100,938,564.57
TOTALES 100% $100,938,564.57

Valor en letras
Cien millones novecientos treinta y ocho mil quinientos sesenta y cuatro Pesos Colombianos

Perito actuante

e

CAMILO ANDRES LOPEZ VELASCO
RAA Nro: AVAL-1015433632
C.C: 1015433632

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

Terreno Construccion Valor UVR 303.6323
Integral 0 1,938,517 Valor del avaltio en UVR 332,436.85
Proporcional 0 100,938,565 Valor asegurable 100,938,565
% valor 0 100 Tiempo esperado comercializacion 12

proporcional

Observacioén Informe de valor calculado de fachada (sin inspeccion fisica) por homologacién de
zona, informe de fachada por encargo del solicitante del avalto, es susceptible a
cambios, si permiten la entrada, se presume que cuenta con acabados normales en
buen estado de conservacion. El inmueble esta localizado en el conjunto Portal de Villa
Maria, sector predominantemente Residencial, con una completa infraestructura urbana y de
servicios, con vias pavimentadas en buen estado de conservacion y mantenimiento,
disponiendo de la carrera 2 y la Calle 26 como principales vias de acceso y desalojo.

NOTA DE LIQUIDACION: se liquida area privada registrada en documentos suministrados.
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GENERAL

Cddigo PRG_2023 160960  Propdsito Remate Tipo de informe Fachada-Concepto
@ de valor

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo identificacion NIT. Documento 890903938-8 Email

Solicitante GRUPO BANCOLOMBIA S.A.
Tipo identificacion  C.C. Documento 890903938-8 Teléfono 0
Email

Nombre/razén JOSE MERARDO GUZMAN HOYOS
social
Nit/CC 1083909299

Consecutivo del -
bien

Propietario JOSE MERARDO GUZMAN HOYOS

Tipo identificacion  C.C. Documento 1083909299 Ocupante Avaluo fachada

Direccién CALLE 25 B # 7-11 AP 301 TO 21 CONDIMINIO RES. PORTAL DE VILLA MARIA IV ET DE PITALITO

Conjunto CONDIMINIO RES. PORTAL DE VILLA MARIA IV ET DE PITALITO

Ciudad Pitalito Departamento Huila Estrato 3

Sector Urbano Barrio VILLA MARIA Condiciones PH Construccion

Tipo Inmueble Apartamento Tipo subsidio N/A Sometido a PH Si

Observacion Informe de valor calculado de fachada (sin inspeccion fisica) por homologacion de zona, informe de

fachada por encargo del solicitante del avallo, es susceptible a cambios, si permiten la entrada, se

presume que cuenta con acabados normales en buen estado de conservacion.

El inmueble esta localizado en el conjunto Portal de Villa Maria, sector predominantemente Residencial, con una

completa infraestructura urbana y de servicios, con vias pavimentadas en buen estado de conservacion y

mantenimiento, disponiendo de la carrera 2 y la Calle 26 como principales vias de acceso y desalojo.
Salvedades: El presente avallio no representa en ninguno de los casos un estudio de titulos; ni un

dictamen estructural o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual Vivienda Piso inmueble 3

Clase Multifamiliar Otro no aplica Método MERCADO
inmueble utilizado

Justificacién Realizacion de informe de fachada. Articulo 444 y articulo 233 del c6digo general del
de proceso:

Metodologia
CGP Articulo 444 Avallo y pago con productos

Practicados el embargo y secuestro, y notificado el auto o la sentencia que ordene seguir
adelante la ejecucién, se procedera al avalio de los bienes conforme a las reglas
siguientes:

1. Cualquiera de las partes y el acreedor que embargd remanentes, podran presentar el
avalto dentro de los veinte (20) dias siguientes a la ejecutoria de la sentencia o del auto
gue ordena seguir adelante la ejecucion, o después de consumado el secuestro, segun el
caso. Para tal efecto, podran contratar el dictamen pericial directamente con entidades o
profesionales especializados.

2. De los avallios que hubieren sido presentados oportunamente se correra traslado por
diez (10) dias mediante auto, para que los interesados presenten sus observaciones.
Quienes no lo hubieren aportado, podran allegar un avallo diferente, caso en el cual el juez
resolvera, previo traslado de este por tres (3) dias.

3. Si el ejecutado no presta colaboracidon para el avalto de los bienes o impide su
inspeccién por el perito, se dara aplicacién a lo previsto en el articulo 233, sin
perjuicio de que el juez adopte las medidas necesarias para superar los obstaculos
gue se presenten.

4. Tratandose de bienes inmuebles el valor sera el del avalio catastral del predio
incrementado en un cincuenta por ciento (50%), salvo que quien lo aporte considere que no
es idéneo para establecer su precio real. En este evento, con el avalio catastral debera
presentarse un dictamen obtenido en la forma indicada en el numeral 1.

5. Cuando se trate de vehiculos automotores el valor sera el fijado oficialmente para
calcular el impuesto de rodamiento, sin perjuicio del derecho otorgado en el numeral
anterior. En tal caso también podra acompafiarse como avallio el precio que figure en
publicacién especializada, adjuntando una copia informal de la pagina respectiva.

6. Si no se allega oportunamente el avalulo, el juez designara el perito evaluador, salvo que
se trate de inmuebles o de vehiculos automotores, en cuyo caso aplicara las reglas
previstas para estos. En estos eventos, tampoco habra lugar a objeciones.

7. En los casos de los numerales 7, 8 y 10 del articulo 595 y de inmuebles, si el
demandante lo pide se prescindira del avalio y remate de bienes, con el fin de que el
crédito sea cancelado con los productos de la administracién, una vez consignados por el
secuestre en la cuenta de depositos judiciales.

PARAGRAFO 10. Cuando se trate de bienes muebles de naturaleza semejante podran
avaluarse por grupos, de manera que se facilite el remate.

PARAGRAFO 20. Cuando se trate de bienes inmuebles, cualquiera de las partes podra
solicitar su division en lotes con el fin de obtener mayores ventajas en la licitacion siempre
que la divisién juridica sea factible. Para ello deberd presentar dictamen que acredite que el
inmueble admite division sin afectar su valor y destinacion, con sus respectivos avallos.

Surtidos los traslados correspondientes, el juez decretara la division si la considera
procedente.

CGP Articulo 233 deber de colaboracién de las partes
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AREAS JURIDICAS

AREA
CONSTRUIDA

AREA PRIVADA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

FACHADA

Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Comportamiento
Ofertay Demanda

Reglamentacion
urbanistica:

Las partes tienen el deber de colaborar con el perito, de facilitarle los datos, las cosas y el
acceso a los lugares necesarios para el desempefio de su cargo; si alguno no lo hiciere se
har& constar asi en el dictamen y el juez apreciara tal conducta como indicio en su contra.

Si alguna de las partes impide la practica del dictamen, se presumiran ciertos los
hechos susceptibles de confesién que la otra parte pretenda demostrar con el
dictamen y se le impondra multa de cinco (5) a diez (10) salarios minimos mensuales.

PARAGRAFO. El juez debera tener en cuenta las razones que las partes aduzcan para
justificar su negativa a facilitar datos, cosas o acceso a los lugares, cuando lo pedido no se
relacione con la materia del litigio o cuando la solicitud implique vulneracién o amenaza de
un derecho propio o de un tercero.

Otras Definiciones:

AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un
bien o bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion
personal expresada por un profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique
normas y procedimientos generalmente aceptados en esta especialidad.

FACHADA: Parte o cara visible de un inmueble, de los muros exteriores de un edificio,
conjunto u de otra cosa en relacién con su situacion.

CONCEPTO DE VALOR Y/O AVALUO FACHADA: valor estimado, mediante un estudio
estadistico por homogenizacién de zona, este tipo de informe es susceptible a cambios si
se realiza visita donde se pueda inspeccionar el predio. Se asume la hipétesis que el
inmueble se encuentra en estado normales de conservacion. informe de fachada por
encargo del solicitante del avalto, quien indica y da instruccién de su desarrollo, al
no lograrse la entrada al inmueble

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO:

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del
objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

UND VALOR AREAS UND VALOR
M2 59.42 CATASTRAL
AREA M2 N/A
M2 52.07 AVALUO PESOS N/A

CATASTRAL 2023

UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS

M2 N/A AREA PRIVADA M2 52.07
VALORADA

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracién medias

No se observo actividad edificadora en su entorno inmediato.
Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es

media.

INMUEBLE SOMETIDO A PROPIEDAD HORIZONTAL. Ley 675 de 2001.
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INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS
EscrituraDePropied 08/07/2019 Pitalito
ad
MATRICULAS
206-102204 22/02/2023 0.2516% 4155101010000038 AP 301 TO 21
40007000000000

Observacidn DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS TORRE 21 APARTAMENTO 301 PORTAL DE
VILLA MARIA CON AREA DE 52.07 M2. CON COEFICIENTE DE 0.2516% CUYOS
LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.3486 DE
FECHA 07-12-2018 EN NOTARIA CUARTA DE NEIVA (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE
LA LEY 1579 DE 2012)

LIMITACIONES AL DOMINIO: anotacién 6 prohibicion de trasferencia, anotacion 7 derecho

de preferencia, anotacion 8 patrimonio de familia, anotacion 10 hipoteca a favor de
Bancolombia, anotacion 13 embargo.

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion Segun documentacion aportada, el inmueble no cuenta con asignacion de zonas de parqueo
por uso exclusivo o privado.

DEL ENTORNO

CARACTERISTICAS

Uso Residencial Area de Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato 3 Barrio legal Si Topografia Plana
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Sector Conservacion

7113
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Vias NO Bueno
pavimentadas

Tipo de via parcialmente pavimentadas, via
sencilla
Observacion: En la zona se desarrolla basicamente el uso residencial, originalmente de tipo de

autoconstruccion y luego se desarroll6 la vivienda multifamiliar.
Las vias adyacentes al inmueble en estudio se observan con acabados parcialmente en
pavimento y en general se encuentran en buen estado.
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UBICACION GEOGRAFICA
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MERCADO
# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 | APARTAMENTO PORTAL DE 1 $105,000,000 0.97 $101,850,000 0 $0 0 $0 $1,956,020.74 3212843348
VILLA MARIA
2 | APARTAMENTO PORTAL DE 5 $110,000,000 0.97 $106,700,000 0 $0 0 $0 $2,049,164.59 3137873765
VILLA MARIA
3 | APARTAMENTO ALTOS DEL 1 $81,200,000 0.97 $78,764,000 0 $0 0 $0 $1,874,440.74 315 821 6433
GUADUAL
4 | APARTAMENTO ALTOS DEL 1 $81,200,000 0.97 $78,764,000 0 $0 0 $0 $1,874,440.74 315 821 6433
GUADUAL
Del inmueble 3 0 0
# EDAD AREA AREA FACTOR FACTOR EDAD | FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA PRIVADA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 4 54 52.07 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $1,956,020.74
2 4 54 52.07 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,049,164.59
3 1 46.33 42.02 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $1,874,440.74
4 1 46.33 42.02 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $1,874,440.74
PROMEDIO $1,938,516.70
DESV. STANDAR $83,188.15
COEF. VARIACION 4.29%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $2,021,704.85 TOTAL $105,270,171.60
VALOR MINIMO POR Mt2 $1,855,328.55 TOTAL $96,606,957.79
VALOR TOTAL $100,938,564.57
Observaciones:
Enlaces:
https://losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/11035_archivopdflinks.html
ffich: ila_APV197697.php 2. . fincaraiz.com. 3. ltos-del-guadua-2 4. . Itos-del-guadua-2
onilalpialtg/l0067524
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FOTOS 2

Via frente al inmueble Entorno

Entorno ) Entorno

Entorno Contador de Energia
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FOTOS 2

~ Nomenclatura In

[ ——

eble yo Conjunto Fachada del Conjunto
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FINAL DEL INFORME AVALUO DE FACHADA
PRG_2023_1609606
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RAA ANAV

GURPOAAGILN COLOMEIANA
NLITCRAFGLADORA, DF Sx8LLIDOAES

Reglitre Ablarto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) CAMILO ANDRES LOPEZ VELASCO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1015433632, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1015433632.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) CAMILO ANDRES LOPEZ VELASCO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Coédigo de recursos Naturales Renovables vy

danos ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico




RAA ANAV

GURPOAAGILN COLOMEIANA
NLITCRAFGLADORA, DF Sx8LLIDOAES

Reglitre Ablarto de Avaluadares

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccion: CALLE 1B # 40A - 26
Teléfono: 5713125371856
Correo Electrénico: caalopezv@correo.udistrital.edu.co

TRASLADOS DE ERA
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacion Autorregulador Nacional de Corporacion Colombiana Autorreguladora de 05 Mayo 2019
Avaluadores - ANA Avaluadores ANAV

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
CAMILO ANDRES LOPEZ VELASCO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1015433632.

El(la) sefior(a) CAMILO ANDRES LOPEZ VELASCO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

a86309d2

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dieciocho (18) dias del mes de Mayo del 2023 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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CIRCULO REGISTRAL: 206 - PITALITO DEPTO: HUILA MUNICIPIO: PITALITO VEREDA: PITALITO
FECHA APERTURA: 13-12-2018 RADICACION: 2018-8664 CON: ESCRITURA DE: 12-12-2018
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

TORRE 21 APARTAMENTO 301 PORTAL DE VILLA MARIA CON AREA DE 52.07 M2. CON COEFICIENTE DE 0.2516% CUYOS LINDEROS Y DEMAS
ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.3486 DE FECHA 07-12-2018 EN NOTARIA CUARTA DE NEIVA (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA
LEY 1579 DE 2012)

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

22-03-2018 ESCRITURA 512 DEL 14-03-2018 NOTARIA CUARTA DE NEIVA TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA
MERCANTIL, DE: LEON AGUILERA S.A. , A: FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO P A. PORTAL DE VILLA MARIA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 91836.-- 17-12-2015 ESCRITURA 3910 DEL 15-12-2015
NOTARIA SEGUNDA DE PITALITO DESENGLOBE A: LEON AGUILERA S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 91836.-- 03-06-2015 ESCRITURA 1622
DEL 03-06-2015 NOTARIA SEGUNDA DE PITALITO DESENGLOBE A: LEON AGUILERA S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 90157.--20-08-2013
ESCRITURA 2068 DEL 16-08-2013 NOTARIA SEGUNDA DE PITALITO COMPRAVENTA, DE: CASTRO GOMEZ LUIS GERMAN, A: LEON AGUILERA S.A. ,
REGISTRADA EN LA MATRICULA 83927.--27-05-2008 ESCRITURA 1441 DEL 25-07-2007 NOTARIA 1 DE PITALITO COMPRAVENTA, DE: CASTRO
CASTRO JOSE VICENTE, A: CASTRO GOMEZ LUIS GERMAN, REGISTRADA EN LA MATRICULA 70763.-29-10-1985 SENTENCIA SN DEL 03-08-1983
JUZ.2.C.CTO DE PITALITO ADJUDICACION SUCESION DE: GOMEZ DE CASTRO ANA VICTORIA, A: CASTRO CASTRO JOSE VICENTE, REGISTRADA
EN LA MATRICULA 14358.-- 24-07-1968 ESCRITURA 323 DEL 20-06-1968 NOTARIA UNICA DE PITALITO COMPRAVENTA,DE: CASTRO TOVAR
MANUEL ANTONIO, A: CASTRO CASTRO JOSE VICENTE, REGISTRADA EN LA MATRICULA 14358.--

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CALLE 25 B #7-11 APARTAMENTO 301 TORRE 21

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
206 - 91836

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 22-03-2018 Radicacion: 2018-1998

Doc: ESCRITURA 512 del 14-03-2018 NOTARIA CUARTA de NEIVA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA CON OTROS PREDIOS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO P A. PORTAL
DE VILLA MARIA NIT# 3 X 8300545390

A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 13-04-2018 Radicacion: 2018-2461

Doc: ESCRITURA 760 del 21-03-2018 NOTARIA CUARTA de NEIVA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA ESCRITURA 512 DEL 14-03-18 EN CUANTO A LA CLAUSULA CUARTA. OBLIGACIONES
GARANTIZADAS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA VOCERA DEL'PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO P A. PORTAL
DE VILLA MARIA NIT# 3

A: BANCOLOMBIA S.A. NIT#.8909039388

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 12-12-2018 Radicacion: 2018-8664

Doc: ESCRITURA 3486 del 07-12-2018 NOTARIA CUARTA de NEIVA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA CALLE 25B # 7-11

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO P A. PORTAL DE
VILLA MARIA 8300545390

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 12-12-2018 Radicacién: 2018-8664

Doc: ESCRITURA 3486 del 07-12-2018 NOTARIA CUARTA de NEIVA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DE LA TERCERA Y CUARTA ETAPA CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL DE VILLA MARIA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO P A. PORTAL DE

VILLA MARIA X 8300545390

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 26-07-2019 Radicacién: 2019-4960

Doc: ESCRITURA 944 del 08-07-2019 NOTARIA PRIMERA de PITALITO VALOR ACTO: $76,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL CON SUBSIDIO DEL FONDO NACIONAL DE VIVIENDA -
FONVIVIENDA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO P A. PORTAL
DE VILLA MARIA NIT# 3 830054539

A: GUZMAN HOYOS JOSE MERARDO CC# 1083909299 X ’
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 26-07-2019 Radicacién: 2019-4960
Doc: ESCRITURA 944 del 08-07-2019 NOTARIA PRIMERA de PITALITO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: PROHIBICION DE TRANSFERENCIA "ART.21 LEY 1537 DE 2012 QUE MODIFICO EL ART.8 DE LA LEY 3 DE 1991: 0362 PROHIBICION
DE TRANSFERENCIA "ART.21 LEY 1537 DE 2012 QUE MODIFICO EL ART.8 DE LA LEY 3 DE 1991 POR DIEZ A/OS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FONVIVIENDA NIT# 2

A: GUZMAN HOYOS JOSE MERARDO CC#.1083909299, X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 26-07-2019 Radicacion: 2019-4960

Doc: ESCRITURA 944 del 08-07-2019 NOTARIA PRIMERA de PITALITO VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: DERECHO DE PREFERENCIA "ART.21 LEY 1537 DE 2012 QUE MODIFICO EL ART.8 DE LA LEY 3 DE 1991: 0369 DERECHO DE
PREFERENCIA "ART.21 LEY 1537 DE 2012 QUE MODIFICO EL ART.8 DE LA LEY 3 DE 1991 POR DIEZ-A/OS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real desdominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: FONVIVIENDA NIT# 2

A: GUZMAN HOYOS JOSE MERARDO CC# 1083909299 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 26-07-2019 Radicacion: 2019-4960

Doc: ESCRITURA 944 del 08-07-2019 NOTARIA PRIMERA de PITALITO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA: 0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: GUZMAN HOYOS JOSE MERARDO CC# 1083909299 X
A: ASI COMO LOS HIJOS QUE LLEGARE A TENER EN EL FUTURO NIT# 1

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 26-07-2019 Radicacién: 2019-4960
Doc: ESCRITURA 944 del 08-07-2019 NOTARIA PRIMERA de PITALITO VALOR ACTO: $750,250
Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA /
ESCRITURA 512 DEL 14-03-18
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388
A: FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO P A. PORTAL DE

VILLA MARIA NIT# 3 8300545390
ANOTACION: Nro 010 Fecha: 26-07-2019 Radicacion: 2019-4960
Doc: ESCRITURA 944 del 08-07-2019 NOTARIA PRIMERA de PITALITO VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GUZMAN HOYOS JOSE MERARDO CC# 1083909299 X

A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 25-11-2019 Radicacion: 2019-8404

Doc: ESCRITURA 2126 del 25-10-2019 NOTARIA CUARTA de NEIVA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL QUINTA ETAPA
CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL DE VILLA MARIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO P A. PORTAL DE
VILLA MARIA NIT# 3

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 25-11-2019 Radicacion: 2019-8404

Doc: ESCRITURA 2126 del 25-10-2019 NOTARIA CUARTA de NEIVA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION EN CUANTO AL COEFICIENTE DE COPROPIEDAD 0.2370%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO P A. PORTAL DE
VILLA MARIA NIT# 3

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 09-08-2021 Radicacion: 2021-5768

Doc: OFICIO 0542 del 03-05-2021 JUZGADO 001 CIVIL MUNICIPAL de PITALITO VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL RAD. 4155140030012021-00079-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

A: GUZMAN HOYOS JOSE MERARDO CC# 1083909299 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *13*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-6996 FECHA: 22-02-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

=

El Registrador: LUCEL AURORA CEBALLES FORERO
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NURMERO: 944.- NOVECIENTOS CUARENTAYCUATRO-.... ..,1;‘.;
ACTOS: COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PATleoqlg
\RESOLUTORIA, LIBERACION DE HIPOTECA € | :'..--i

VENDEDOR: FIDEICOMISO P.A. PORTAL VILLA MARIA, NIT.No. 830.054.539-0,
actuando a través de su vocera FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD
FlDUC!AéIA representada por el doctor JUAN CARLOS DUQUE SANABRIA,
C.C.No. 13.507.731 de Cuacuta .

EL FIDEICOMITENTE: LEON AGUILERA S. A. NIT. No. 801001885-1,
representado por MARIA MERCEDES GUZMAN OLIVEROS, C.C.No. 36.272.662

LIBERA HIPOTECA: BANCOLOMBIA 5.A., Nit.N0.890.903.938-8, representado por
la doctora ANDREA DEL PILAR JIMENEZ SARMIENTO, C.C.No. 1.075.226.819 de

A: FIDEICOMISO P.A. PORTAL VILLA MARIA, NIT.No. 830.054.639-0, actuando a
través de su vocera FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA,
representada por el_doctor JUAN CARLOS DUQUE SANABRIA, C.C.No.
13.507.731 de Cucuta . earmecniraenine v
COMPRA, CONSTITUYE PATRIMONIO DE FAMILIA, CONSTITUYE coumcnon
RESOLUTORIA E HIPOTECA: JOSE MERARDO GUZMAN HOYOS, C.C.No.
1.083.909.299 DE PITALITO ..
ACREEDOR HIPOTECARIO: BANCOLOMBIA S.A., Nit. No.890.903.938-8,
Representado por la doctora ANDREA DEL PILAR JIMENEZ SARMIENTO,

C.C.No.1.075.226.819de Neiva ........... ovimnavannns
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PITALITO, cabecera del circulo notarial del misme nombre, Departamento del Huila,
Repiblica de-Colombia, a los OCHO (08} dias del mes de JULIO def'aﬁo bOS ML
DIECINUEVE (2 019) cuyo t*tui%n ejerclmo es AELBERTO TORRENTE

Comparecieron: a) Por una parte, el patrimonio autdnomo denominado
FIDEICOMISO P.A. PORTAL VILLA MARIA identificado con NIT. 830.054.538-0,
constituido mediante escritura publica 1681 def veintisiete (27) de julio de dos mil
dieciseis (2016) otorgada en la Notaria Cuaria (4) del Circulo de Neiva, cuya vocera
es FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, sociedad de
servicios financieros, con domicilio principal en Medellin , constituida mediante
escritura publlca ndmero uno (1) del. dos (2) de enero-de mil novecientos noventa y
1 dos (1.992) otorgada en la Notaria Sexta (6“) det Cireulo de Bogota, con permisa de
funcionamiento conferido por la Supenntendenc;a Financiera de Colombia, mediante
Resolucién ndmero ciento cinco (105) del qumce (15} de’ @nero de mil novecientos
- noventa y dos (1.992), representada en este acto por JUAN CARLOS DUQUE
SANABRIA, mayor de edad y veci no_(a) dela c;u_dad de Pitalito Huila, identificado con
cédula de ciudadania nimero 13.507'.731'-e>_cpedid-a en la ciudad de Cacuta, guien
funge como Apcderado especial en virtud del poder que se anexa, otorgado por
MARGOT MARIA DEL TORO OSORIO, identificada con cédula de ciudadania
numero 39.533.796 expedida en Engativa, en calidad de apoderada general, segin
poder confe‘ﬂdo por FELIPE. GONZALEZ PAEZ, identificado con cedula de ciudadania
No. 19.361.474 de Bogota, mediante escritura publica nimero 710 de fecha 4 de
Febrero de 2013 de la Notaria 38 de Bogota, cuya copia se ég‘rega junto con la
vigencia del poder, en calidad de representante legal, tal como consta en el certificado

Colombia, patrimonio autdnomo que para todos los efectes de este instrumento se”
denominara’ et FIDEICONIISO; b) LEON AGUILERA S.A, sociedad comercial con
domicilio prin‘f:ipa!ﬂ_en {a ciudad de Pitalito, que cuenta con el NIT numero 801001885-
1, constituida medi\ante documento privado suscrito el dia 11 de agosto de 1992 en
la ciudad de Arinenia (Quindio), inscrito el 26 de mayo de 2000 bajo el nimero
00014403 dei Libro iX; posteriormente conforme obra en [a escritura piblica nimero

' “de existencia y representacion legat expedido por la Superintendencia Financiera de . .
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r I - .. - .‘l‘ ﬂ45235
- VIENE DE LA HOJA NUMERO Aa060636244 ======s===zzz==s===i& = 2 ;
2444 de noviembre 9 de 2007 de la Notaria Segunda de Pitalito S

E ]
B

transformacion de Construcciones Ledn Aguilera Empresa Uniperstps
sociedad LEON AGUILERA S.A., inscrita en la Cémara de Comercio de NeWZ:&I%™
de noviembre de 2007 con el niimero 00023569 del iibro X, sociedad representada
por MARIA MERCEDES GUZMAN OLIVEROS, mayor de edad, domiciliada y
residente en Pitalito Huila, identificada con la cédula de ciudadania nimero
36.272.662 expedida en Pitalito Huila, quien obra en este acto en su calidad de

bid

Aale

W

subgerente, todo fo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal

E ~
:§ g expedido por la Camara Comercio de Neiva que se adjunta, sociedad que en adelante :"% E
E 3 se denominara EL FIDEICOMITENTE) y ¢) JOSE MERARDO GUZMAN HOYOS, ;_j E
= E mayor de edad y domiciliado{a) en la ciudad de Pitalito, ciudadano(a) colombiano(a), f';}‘ E
‘a % identificado(a) con la cédula de ciudadania nimero 1.083.909.209 expedida en 72 g
@ % Pitalito, de estado civil soitero sin unién marital de hecho, quien(es) en adelante se ‘gg E
& % denominara(n) EL(LA)(LOS) COMB:_RADOR(A)(ES), los cuales manifestaron que a @?: E
~ % través de la presente escritura concurren .2 formalizar la transferencia a titulo de :-53 E
E & compraventa de(l) (los) inmueble(s) de que da cuenta el presente instrumento publico, ; ﬁ; _E: [
j:; 5 la cual se regird por las siguientes clausulas, previas las siguientes consideraciones:™- ,»"-E %
£ £ CONSIDERACION PRIMERA: Mediante escritura publica 1681 del veintisiete (27) de =X é
\g! E jutio de dos mil dieciséis (2016) otorgada en la Notaria Cuarta (4) del Circulo de ﬁ
an I Neiva las sociedades LEON AGUILERA S.A. y FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. | <i¢
fﬁ g SOCIEDAD FIDUCIARIA en calidad de fiduciario, celebraron el Contrato No. 9235 de E}*.
E Fiducia Mercantil Inmobiliaria de Administracion y Pagos por medio del cual se g:

i constituyd el FIDEICOMISO P.A. PORTAL VILLA MARIA, contrato fiduciario que para " ’:
los efettos del presente documento se denominard of CONTRATO, *-*armestonese | i3
CONSIDERACION SEGUNDA: Que mediante documento privado de fecha27 | =
del mes de noviembre de 2018 de manera libre y voluntaria, se celebro directamente |
entre ELLAYLOS) COMPRADOR(ANES), en caldad de promitente(s) | & 3
comprador{a)(es) y EL FIDEICOMITENTE en caiidad de promitente vendedor, un ; ;
contrate de promesa de compraventa, en virtud del cual éste Gitimo se obligd a E §

. transferir a titulo de venta a favor de(l) (los) promitente (s) comprador(a) (es} y éste : ;
(estos) se obligd (aron) a comprar a aquel, el derecho de dominio pleno y [ posesion § § u

Papel notariol para uso exchsive en la zacvitura pitblica - Na tene rosto pava el usuaria
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sobre (el} (los) inrﬁueble(s) que se describen y alinderan en la clausula primera de
esta escritura pubhca los cuales son de propiedad del FIDEICOMISO. #7472
CONSIDERACION TERCERA: Que con ocasion del CONTRATO en virtud del cual
se constituyd el FIDEICOMISO y conforme a la instruccion de fecha 17 de mayo de'

1 2017 impartida por EL FIDEICOMITENTE a FIDUCIARIA BANCOLOMBIA SA.

comparece en el presente acto a transferir la(s) unidad(es) inmabiliaria(s) objeto del
contrato de promesa de compraventa celebrado entre EL{LA)LOS)
COMPRADOR(AJ(ES) ¥ EL FIDEICOMITENTE. *-*-t-rtor st s s i s e i e b by
Previas igs anteriores consideraciones, las partes pactan las siguientes CLAUSULAS:
PRI MER A: OBJETO DEL CONTRATO.- Con fundamento en las instrucciones
| impartidas por EL FIDEICOMITENTE conforme_ a-lo sefialado en la consideracion
| tercera: precedente El FIDE!COMISO transﬁere a titulo de compraventa.a favor de

sobre EL APARTAMENTO N° 301 TORRE 21 que hace(n) parie del Proyecto
{nmobiliario denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL DE ViILLA MARIA
CUARTA ETAPA ubicado en la CALLE 258 #7 - 11 de Pitalito Huila, unidades
pfivagl_as que se individualizan de la -siggient;e_: -{o'rma: TORRE 21 APARTAMENTO
301';(Ver plano No. PH - 7/7). Tiene su abces_p' a fravés de la circulacion comunal del
tercer piso de la Torre 21 del Condominio residencial PORTAL DE VILLA MARIA,
predio demarcado en la nomenciatura urbana con el nimero 7 - 11 de la Calle 25 B
de la ciudad de Pitalito (Huila). Su uso es el de vivienda y consta de: Hall de acceso,
" bafio social, sala — comedor, cocina — patio de ropas, hall de alcobas y tres alcobas.
. Area privada construida del apartamento: cincuenta y dos punto cero siete (52.07)
_ metros cuadrades aproximadamente; Area total construida del apartamento:
T cincuenta y nueve punto cuarenta y dos (59.42) metros cuadrados aproximadamente;

dentro de ‘i?as siguientes linderos: Por el norte: Con zona verde y torre 20 del
Condominio"'resigencial PORTAL DE VILLA MARIA, desde el punto {51) hasta el
punto (54) en lineas quebradas y distantes sucesivas asi: desde &l puntb (51) hasta el
- punto (52) dos métros con ochenta y uno centimetros (2.81 m), desde el punto (52)

hasta ef punto (53) un metro con sesenta y cuatro centimetros (1.64m), desde el

" SOCIEDAD FIDUCIARIA, ésta dlitima en su calidad de vocera del FIDEICOMISO |

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES} et derecho real de dominio y la posesion material

su altira libre varia entre 2.20 mts y 2.40 mts aproximadamente y esta comprendido g
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punto (53) hasta el punto (54) tres metros cgn ochenta y seis centimetro : 4 e
el octidente: Con zona verde y zonas comunes del Condominio resident i PCRTAL .‘é
DE VILLA MARIA, desde el punto (51) hasta el punto (44) en lineas quﬁébré@%?’-‘gégw
distantes sucesivas asi: desde el punto (51) hasta el punto (50) cinco metros con g‘%
quince centimetros (5.15m), desde el punto (50) hasta el punto (49) setenta y seis §§
centimetros (0.76m).desde el punto (48) hasta el punto (83) sesenta.y dos Eﬁ
centimetros (0.62m), désde el punto (83) hasta el punto (47} dieciséis centimetros .
v g (0.16m), desde el punto (47) hasta el punto(82) catorce centimetros (0.14m) desde el :‘? %
:E 3 punto (82) hasta el punto (48) dieciséis centimetros (0.16m), desde el punto (48) |y g
E % hasta el punto (81) un metro con noventa y cuatro centimetros (1.94 m); desde el { é S
= S punto {81) hasta el punto (80) dieciséis centimetros (0.18m), desde el punto (80) f:j E
‘E g hasta €l punto (46) catorce centimetros (0.14m) desde &l punto (46)' hasta &l puntc va :E;
@ ¥ {45) dieciséis centimetros (0.16m),desde el punto (45) hasta el punto (44) setenta y Ea —
hai % seis centimetros (0.76m);Por el sur: Con hall accese y apartamento 302, desde el %ﬂ E
= % punto (44) hasta el punto (43) cinco metros_con treinta y ocho centimetros (5.38m); {r"‘} E
E & Por el oriente: Con el apartamento 304,‘desde el punto (54) hasta el punto (43} en %_«‘E _§_-
: E lineas quebradas y distantes sucesivas asi: desde el punto (54) hasta el punto (on E' % [
:g “% tres m?tros con ochenta y dos centimetros (3.82m), desde el punto (90} t?asta el ?’3 =
o g punto {85) un metro con diez centimetros (1.10m), desde el punto (85) hasta el punto | 3
= ! {86) un metro con setenta cuatro centimetros (1.74 m), desde el punto (86) hasta el Ga.f
ﬁ % punto {87) un metro con diez centimetros (1 l10 m), desde el punto (87) hasta el punto g"
] H (41) tres metros con setenta y nueve centimetros (3.79m) desde el punto {41) hasta el : ;
punto S42) cincuenta y tres centimetros (0.53m), desde el punto (42) hasta el 'punto 2 :
. {43) un metro con cero cuatro centimetros (1.04 m);NADIR: ConJa placa de entrepiso E_,,:
de! segundo piso del apartamento 201 y CENIT: Con la placa de entrepiso del cuarto L
piso del apariamento 401. J A Rk KKKk K% KRRk kKK K 4k KK N KKK R . i
COEFICIENTE COPROPIEDAD PROVISIbNAL: 0.2516%. Al (los) inmueble(s) E :
descritos anteriomente  le{s) corresponlde(n) (ellos) numero(s}) de matricula : 3
inmobiliaria 206-102204 de la Oficina de Registro de Instrumentos Puiblicos de Pitalito : g
N y la(s) cédula(s) catastral(es) No(s). NUMERO CATASTRAL ACTUAL: 41-551-01-01- ; ;
00-00-0384-0007-0-00-00-0000.- NUMERO- CATASTRAL ANTERIOR: 01-01-0384- § § B

Mapel notarial para wso exclusivo en la esrritura giklica - Wo tiene costo para #l usuario
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0007-060.- DIRECCION Lo 5- AREATOTAL: 0 HECTAREAS, 3541 M2.- AREA
CONSTRUIDA! OMZ. AVALUOQ: $ 66.359.600.- (involucrada). SRR LT
No obst_ante"zia cabida y finderos descritos anteriormente, la presente transferencia-«al

titulo de compraventa se efectiia como cuerpo cierto y en ella quedan comprendidas
‘todas  las ‘mejoras, anexidades, dependencias, instalaciones, construcciones,

~servidumbres, usos y beneficios que legalmente le comesponden a {el) (los)

inmueble(s) que por este instrumento se transfieren, *-*-A-* A K E I LIRS RIS
PARAGRAFO PRIMERO: Ademas det dominio individual que se transfiere por este
contrato, la presente transferencia incluye el derecho sobre los’ bienes y servicios
comunes del Proyecto Inmobiliaioc denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL
PORTAL DE VILLA MARIA CUARTA ETAPA. en proporcitn a los coeficientes de
copropiedad que a(l) (los) inmueble(si'ﬁan‘sferi‘do(s) le(s) corresponde{n) conforme at
reglamento de propiedad horizontal ailicugl\séi'éndﬁ_entra sametido dicho Proyecto. *-*-

' PARAGRAFO SEGUNDO.-E! Proyecto ‘ihmobiliario denominado CONDOMINIO

RESIDENCIAL PORTAL DE VILLA MARiA én Sﬂ CUARTA ETAPA del cual hace(n)

| parte (eh(los}) mmueble(s) objetc de Ia presente transferencna se encuentra construido

sobre €l inmueble en mayor extension’ |dent|f cado con el nimero de matricula
inmobifiaria No. 206-91836 de la Oﬁcma de Reglstro de Instrumentos Pulblicos de
Pitalito, el(los) cual(es) fue(on) trans_.fepdo(s) a FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.
SOCIEDAD FIDUCIARIA como vocera del F i.f}EI COMISO a titulo de fiducia mercantil
por ia sociedad LEON AGUILERA S.A. en su calidad de Fideicomitente mediante |a

escritura publica nimero 52 de marzo 14 de 2018, otorgada en la-Notaria cuarta (4)

del Circulo de Neiva, cuyos linderos generales se describen a continuacion: LOTE No
5 FOLIO 206-91838. El-lote nimero 5 tiene un &rea aproximadamente de TRES MIL
QUINIENTOS CUARENTA Y UNO PUNTO SETENTA Y CUATRO METROS

"CUADRADOS (3541.74 Mts 2), y esta comprendido dentro de los siguientes linderos :
POR EL NORTE colinda con los lotes niimero 1y 4, desde e punto (7) hasta el punto

(42) ocho pi{fto cuarenta v dos metros (8.42m), desde el punto (42) hasta el punto

(43) cincuenta punto cincuenta metros {50.50m), desde el punto (43) hasta el punto

{37) ocho punto setenta metros (8.70m), désde el punto (37) hasta el punto (36) cinco
Ee

* punto veintitrés metros (5.23m), desde el punto (36) hasta el punto {(44) uno punto

cuarenta y ocho metros (1.48m) desde el punto (44) hasta ef punto (35) seis metros

Papel notarvial para vso exclirsivo en la kstritura.pﬁhiim - Xp tiene rosio para el wesaria
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punto noventa y siete metros {15.97m), desde el punio (33) hasf}%& p@% %;
catorce punto cuarenta y ocho metros (14.48m), desde el punto (34} hasta el punto gg
{35) veintiocho punto treinta y siete metros (28.37m}; POR EL SUR, colinda con el lote ;z-.:%
nimero 6 desde el punto (28} hasta el punto (30) uno punto cincuenta y siete metros :'ﬂ:'.q
(1.57m), desde el punto (30) hasta el punto (31) uno punto setenta y nueve metros § .
5 (1.79m), desde el punto (31) hasta el punto (32) cincuenta y dos punto ochentay dos | = §
«E % metros (52.82m); POR EL ORIENTE, colinda con los lotes numero 1, 2y 3, desde el .} L g
'g ‘E punto (3%) hasta el punto (12) qcho punto poventa y tres mefros (8.93m), desde el f: 6
-B 5_ punto (:1 2) hasta el punto (8) sesenta y nueve puntc cero cuatro metros (69.04m), % g
= 3 desde el punto {(8) al punto (7) treinta y uno punto setenta y siefe metros (31.77m).*-*- *9 E
@ g PARAGRAFO TERCERO.- (El} (Los) inmueble(s) objeto de la presente transferencia " =
A % se encuentra{n) somefido(s) al Reglamento de Propiedad Horizontal del Proyecto {% g
~ % Inmobiliario denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL DE VILLA MARIA r‘sl; E
E s CUARTA ETAPA, contenido en la escritura pliblica No. 876 del 7 del mes de abril del :" g
: § afio 2016 de la Notaria Segunda de Pitalito; adicionado mediante la escritura pablica ?«3 = E
= g namero 537 del dia 20 de febrero de 2017 de la Notaria Cuarta de Neiva, aclarada | ™* =
‘g‘ g mediante la escritura publica nimero 1484 del dia 26 de abril de 2017 de la Notaria :“E
B -E Cuarta de Neiva, nuevamente aclarado segun fa escritura pablica nimero 1694 del 12 '1":':
ﬁ g de mayo def 2017 también de la Notaria Cuarta de Neiva, adicionada la tercera etapa ( .;

mediante escritura publica No 3486 del 07 de diciembre de 2018, otorgadas en la

— n g
i sl . v

notaria Cuarta de Neiva. Debidamente registrada en el folio de matricula inmobiliaria
de(l) (!65) inmueble(s) objeto de la presente transferencia. *-*-*-*-t-*-*-*-*-*-*-*-*-*-'*-*-*-
PARAGRAFO CUARTO.-EL(LA)LOS) COMPRADOR(A}ES) manifiesta (n) que
conoce (n) las construcciones y planos que conforman las unidades privadas y bienes
comunes del proyecto inmebiliario denominade CONDOMINIO RESIDENCIAL
PORTAL DE VILLA MARIA y las especificaciones de la construccion, las cuales se
obliga (n) a respetar asi como &l Reg!amer"nto de Propiedad Horizontal al que esta(n)
- sometido(s) {el) (los) inmueble(s) objeto de la presente transferencia, asi mismo que
conoce (n) y se obliga (n) a dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en

§
g
im

1DRZAaML2CDDACUS
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dlcho Reg’amento,g***** b*****ﬁ******t******k***************

SLG_U_N_Q_A “TITULO(S) DE ADQUISICION. A) El FIDEICOMISO adqmno el
inmueble en-mayor extensian identificado con el nimero de matricula inmobiliaria No.

206-91835 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Pitalito sobre el

cual se construyé el proyecto inmobifiario denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL

PORTAL DE VILLA MARIA CUARTA ETAPA, mediante transferencia de dominio a

titulo de fiducia mercantil que efectus la sociedad LEON AGUILERA SA. en su
calidad de Fideicomitente y-como consta en {a escritura pablica nimero 512 de marzo
14 de 2018 otorgada -en {a Notaria Cuarta (4) del Circulo de Neiva, la cual se
encuentra debidamente registrada en el folio de matricula inmobiliaria correspondiente
a dicho inmueble en mayor extension. B) I:a construccidn de la(s) unidad(es)
" inmobiliaria(s) que por ec-.te documento se transﬁere(n) es de propiedad del
FIDEICOMISO en virtud. de Ia accesion de fa mlsma al inmueble sobre el cual se
desarrollé el proyecto mmobilzano denommado CONDOMINIO RESIDENCIAL
PORTAL DE VILLA MARIA CUARTA ETAPA, de acuerdo con lc establecido en el Art.

738 y siguientes del Cédigo Civil Colombiano "-*-*-*-*-*-*-*~*-*-*-*-*-*-*—*—*-*-*-*-*-*-*-*—* A

TE g ERA: LIBERTAD Y SANEAMIENTO El FIDEICOMISO manifiesta que 1a{s)-
unidad(es) privada(s} objetc de la presepte transferencra a titulo de compraventa, la(s)
cual{es) hace(n) parte del proyecto inrﬁobi!_iario denominado CONDOMINIO
RESIDENCIAL PORTAL DE VILLA MARIA CUARTA ETAPA, (es) {(son) de su
exclusiva y plena propiedad, que no ha(n} sido enajenada(s) o transferida(s) por acto
anterior al presente a favor de ninguna persona, ni arrendada(s) por escritura publica,
‘ni dada(s) en anticresis, usufructo, uso ni habitacion, que su dominio esta libre de
patrimonio de familia, condiciones resoiutonas medidas cautelares y limitaciones de
dominio o de comercializacion de cualquier indole, con excepcion del Régimen de.
- “Propiedad Horizontal al cual se encuentra(n) sometida(s). *-=-*- -t rrrsrirss ik
En todo. caso EL FIDEICOMITENTE se obliga (n) a salir al saneamiento poF éviccion y'
por los v&cms redhibitorios, frente a EL(LA)LOS) COMPRADOR{A)}ES) v frente a
tercercs, respecto de la(s) unidad(es) inmobiliania(s) que se transfiere(n) medlante la
presente escritura pubhca y respecto a la estabilidad de la obra del proyecto
“inmobiliario denomlnado CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL DE VILLA MARIA
CUARTA ETAPA, lo cual es expresa yvoluntanamente aceptado por EL(LA)(LOS)

Papel notarial para uso exclnsivo en la esctibuea piblica - No tieae cosio para el usuario
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' COMPRADOR(A) (ES) y por EL FIDEICOMITENTE, quienes .. o
aceptacion suscriben este instrumento publico, y exoneran de S, sabilidad
derivada, relacionado o asociada con dichos conceptos al FIDE'Q%@Q?%
-{ FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, y renunciando
expresamente a cualquier accion directa contra el FIDEICCMISO o contra
FIDUGIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA tendiente a obtener
dicho saneamiento o responsabilidad por la estabilidad de la obra, *-*-**-*-*-rr-t02
PARAGRAFO; EL(LAYLOS) COMPRADOR(A)ES) con la suscripcion del presente

instrumento pGblico expresamente reconocen y aceptan que El FIDEICOMISO ni

LENS R AR

Ca325548232

FIDUCIARIA BANCOLOMBIA SA. SOCIEDAD FIDUCIARIA son constructores, '@
promotores, comercializadores, supervisores, gerentes del proyecto © de obra, ni ( 3 §
interveritores del proyecto inmobiliario denominade CONDOMINIO RESIDENCIAL g2 %
PORTAL DE VILLA MARIA y en consecuencia, expresamente reconocen y aceptan 193] __5:
que El FIDEICOMISO ni FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOQCIEDAD FIDUCIARIA rﬂ:g
son responsables por la terminacion, calidg;i o precio de las unidades inmobiliarias fﬂ%
gue conforman dicho proyecto, ni deméas éépéctos téenicos o econdmicos gue hayan iﬁE
determinado la viabilidad para su realizacidn, por lo cual con la suscripcion de este ?‘E l

it

instrumento publico expresamente reconocen y aceptan que todos los aspectos ¥
concef)gos antes sefialados son de responsabilidad directa y exctusiva_' de EL
FIDEICOMITENTE. *.*_*-*_*.*.*.*.*-*.*.*_*_*_‘*.*_*.*-*-*-*.*_*_*_*.*-*_*.*-*-*.*_*_*-*.*_*-*-*.*_
C U AR TA.- PRECIO Y CONDICIONES DE PAGO: El precio pactado entre EL
FIDEICOMITENTE y EL (LAXLOS) COMPRADOR(A)ES) en el contrato de promesa
de compraventa celebrado entre las mismas partes para la(s) unidad(es) privada(s)
objeto‘ del presente cantrato, &s la suma de SETENTA Y SEIS MILLONES DE
PESOS ($76.000.000), que EL(LAXLOS) COMPRADOR(A)(ES) paga (n) asi: *-*-*-*->-
A La suma de SIETE MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS ($7.400.000.), la
cual fue transferida por EL(LA)(LOS) COM_PRADOR{A)(ES) al FIDEICOMISO con

anterioridad a la fecha de suscripcién del presente instrumento publico y que EL

LA TR
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FIDEICOMISO declara recibida con la suscripcion de este instrumento plblica.
B. La suma de VEINTICUATRO MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y TRES
MIL CUATROCIENTOS OCHENTA PESOS MCTE ($24.843.480) moneda corriente,

Ceadenata mesmze 24-05-19

Leadendsa reswman  25-04-10

Papel notarial para uso exclusive ex la esceritura pitblica - Na fiene rosts para el nssario
LEAsIUMGDDICU ML

26



i

sera pagada con el preducto del subsidio familiar de vivienda otorgado a
EL(LA)(L@S)(LAS) COMPF.ADOR(A)(ES)(AS) por EL MINISTERIO DE VIVIENDA
C!UDAD Y TERR%TOR!O FONDO NACIONAL.DE VIVIENDA mediante Resolucion #
654 del 07 de junio de 2019, suma ésta que EL (LA) (LOS) COMPRADOCR {A) (ES)
sohcnta sera girada directamente al FIDEICOMISO, una vez se dé cumplimiento a ias
normas pertlnentes para tal fin. *_*_*_*_t_*_*_*_*_*_*_*_*_*_*_*_*_*-*_.._*_*_*_*_*_*_*_*_*_*_*_*_*_
C. El saldo, o sea la suma de CUARE@;TA Y TRES MILLONES SETECIENTOS
CINCUENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS VEINTE PESOS MCTE ($43.756.520), seré
pagada por EL(LA)(LbS) C'OMPRADOR(A)(ES) con el producto del crédito aprobado
-por BANCOLOMBIA S.A., por lo cual dicha suma de dinero sera entregada par ese
establecimiento bancario .diré;:tamente-ai FIDEICOMISO el dia en gue dichc banco
reciba copia de la escritura pdblicé de vehlfa' y la primera copia de la escritura de
hipoteca en su favor sohre el(los) Jnmueble{s) que se vende(n), debidamente-
registrada(s) junto con (ei)(los) respectlvo(s) certlf icado(s) de tradicion y libertad, y se
curn;:ila con los demas requlsztos exlgldns por el Banco. EL (LA) (LOS)
COMPRADOR(A} (ES) y el FiDEiCOM!SO exprg.sa e irevocablemente autorizan a
BANCOLOMBIA S.A. para que el crédiltq-que'll_e ha sido otergado a EL(LA)LOS)
COMPRADOR(A}ES) sea aplicado, en ta fecha de su liquidacion, a las obligaciones
que el FIDEICOMISO tiene contraid’as‘ 'p'aravcdn BANCOLOMBIA S.A. Asi mismo
autorizan que st en dicha fecha, no existieraﬁ obligaciones a favor de BANCOLOMBIA
| S.A, en la promata corréépondiente a las unidades privadas objeto de compraventa,
el producto del crédito sea girado y entregado directamente ai FIDEICOMISO. **-*-*-%-
PARAGRAFO PRIMERO: bajo la gravedad de juramento tantc EL FIDEICOMITENTE
como -EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A} (ES) manifiestan que el valor declarado en el
. parrafo anterior corresponde a la realidad de fa negociacion celebrada entre elios y no
§ existe un pacto adicional ers el cual se establezca un valor diferente al aqui declarado.

La FlduCIarla ni en posicién propia ni como vocera y administradora del Fldelcomlso-"

partucnpb en ias negociaciores lievadas a cabo entre EL FIDEICOMITENTE y EL (LA)
(LOS) COMPRADOR(A) (ES), pues. las mismas fueron adelantadas de manera
independiente entre Elios sin intervencian. de la Fiduciaria ni. del Ftdelcomiso Sin

- petjuicio de o antenor la: Fiduciaria como vocera y administradora de! F:delcomzso

manifiesta que los recursos indicados en el parrafo anterior fueron transferidos al _

Hopel notarial para uso eRCLNEIOD BN I8 escrifura pithliza - Mo Hene cosis paca el usnaris
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previstas los intereses se incrementaran durante la mora hasta una y media veces el
interés antes mencionado, certificado por la Superintendencia Financiera de Colombia
conforme a lo dispuesto en el Articulo 884 del Cédigo de Comercio. EL{LAXLOS)
COMPRADOR(A)ES) con la suscripcion del brésente instrumento  publico
expresamente manifiesta (n) que conoce (n) y acepta (n) las condiciones que la
entidad en mencién exige para el otorgamiento de créditos, asi como para el

desembolsa de los mismos. *-*-*-*AA00 A ARSI IS
PARAGRAFO TERCERO: La mora en el f:ago del saldo del precio en la fecha

COMPRADOR(A)ES)el pago de un interés moratorio equivalente a una y media
veces el interés bancario corriente para créditos ordinarios gue certiﬁhue la
Superintendencia Financiera de Colombia. En el evento de hacerse efectiva la
clausula penal, se descontara de dicha cantiéad los intereses moratorios pagados.*-*-
PARAGRAFO CUARTO: No obstante la forma de pago pactada las partes renuncian
expresamente al ejercicio de la accion resolutoria que pueda derivarse de la forma de
pago y: en general renuncian a toda accidn resolutoria que pueda derivarse del
presente contrato, por lo cual esta transferencia se hace en forma firme e irresoluble .-
QU I NTA.- SERVICIOS PUBLICOS - EL FIDEICOMITENTE con la suscripcion del
presenté instrumento publico, expresamente manifiesta que es de su exclusiva
responsalg)iiidad instalar y entregar el{los) inmueble(s) objeto del presente contrato
dotado {s) de los servicios de acueducto, aitlcantarillado‘ energia eléctrica y gas. Asi
mismo, declara expresamente que hara entrega de los ductos de la red telefonica
hasta el strip, pero la instalacion de la linea telefonica para el(los) inmueble(s) y su

pactada, dard lugar a que el FIDEICOMISC pueda exigir a EL{LA)LOS).

; oL ""'»c:a:-_sswz;
VIENE DE LA HOJA NUMERO Aa(60536248 ====================;§ i ) " :
FIDEICOMISO, #4140 2 5 AR ¥ A k0 b8 b b e b 40 5 sk n s v s
PARAGRAFO SEGUNDO: Sobre el saldo del precio que se menciof =
clausula, esto es, la suma que sera canceiada con el crédito otorg f'ra-:-. @
BANCOLOMBIA S.A., EL{LAXLOS) COMPRADOR(A)ES)reconocera(n} al §§
FIDEICOMISO a pattir de la fecha de entrega de(l) {fos) inmueble(s), y hasia el dia en %
que BANCOLOMBIA SA. desembolse dicho saldo al FIDEICOMISO, intereses | &5~
equivalentes al interés bancario corriente para los créditos ordinarios, pagaderos por E
mensualidades anticipadas. Si el pago de los intereses no se efectia en las fechas ?.!

Cal25546234
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-aparato, telefémco corren  por cuenta de EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)ES).

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) con fa suscripcion del presente instrumento
piblico expresamente declaran- que a partir de la fecha de entrega de (el).(los)
ipmuebie(é) objeto de la prasente transferencia por parte de EL FIDEICOMITENTE)
'ééumiré {n) los gastos de los servicios de agua y luz provisional o definitiva y las

x* ok w k Ak

expensas comunes relativas a (e}) (los) inmueble(s) objeto de este contrato. *-*-*-*-*-*-

suscripcion del presente instrumento publico expresamente declaran que en ningn
caso e FIDEICOMISO ni FIDUCIARIA BANCOLOMBIA SA. SOCIEDAD
FIDUCIARIA seran responsabies de las }_demoras en que pueda(n) incurrr lafs)
Empresas Publicas en la instalacién y mantenimiento de los servicios publicos. *-*-*-*-
S E X T A.- IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES - E FIDEICOMISO manifiesta que
(el} (los) inmueble(s) -objeto de la prééente tréhéfé'rencia se encuentran a paz y salvo
por concepto de |mpuesto<. tasas, coninbuolbnes valorizacion, servicios publicos y
demas erogaciones sean estas del orden namonai departamental, municipal o distrital
hasta la fecha de la presente escritura pablica, y.que seran de cargo de EL{LA}LOS)
| COMPRADOR(A)(ES) todos fos valores que. Ilqwden las empresas de servicios
publicos del Municipic por conceptos de- reajustes en los derechos de los respectivos
servicios con posterioridad a: la suscripcion del- presente instrumento, asi como los
impuestos, tasas, contribuciones y gravamenes que scbre el (los) inmueble(s) se
causen, decreten, quuidén y/o cobren fa Nacion, el Departamento y/o el Municipio a
partir de dicha ffecha todo lo cual es aceptado expresamente por EL{LA){LOS)

| SEPTIMA.- ENTRE_GA REAL Y MATERIAL DE(L) (LOS) INMUEBLE(S). EL (LA)

fueron entregados a su.entera satisfaccion directamente por EL FIDEICOM!TENTE/
en la fecha 'de firma de! presente instrumento piblico, razén por ta cual con Ia
1 suscripcion def presente xnstrurnento exoneran expresamente al FIDEICOMISO ya
FIDUCIARIA BANCOLOMB!A S. A SOCIEDAD FIDUCIARIA de toda responsabilidad
- derivada, relacronada o asociada con la entrega del (los) inmuebie(s) objeto de la
presente transferencia. Asi mismo, EL (LA)(LOS) COMPRADOR(A) (ES) con la

PARAGRAFO: EL FIDEICOMITENTE y EL{LA}LOS) COMPRADOR(A)ES) con la

(LOS) COMPRADOR(A) (ES) con la suscripcion del presente instrumento 1
“expresamente declaran que el {los) inmueble(s) objeto de ia presente transferencia |

Papel notarial pare nso exclesivo en o esoritura piblicg - Yo ticre eosto para el uswaris
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suscripcién del presente instrumento expresamente d eclal qqu;tag 3 ca daios
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bienes comunes esenciales para el uso y goce de los biené_%
inmobiliarioc denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL POR' '

CUARTA ETAPA se efectus por parte de EL FIDEICOMITERH
simultanea con la entrega de (el) {los) biene(s) inmueble(s) objeto de la presente

DV

B e manera
transferencia en virtud de lo dispuesto en el articulo 24 de la ley 675 de 2001. 1-*-*-*-*
PARAGRAFO PRIMERO: Desde la entrega real y material de (el) (los) inmueble(s},
seran de cargo de EL(LA}LOS) COMPRADOR(ANES) todas las reparaciones por
dafios o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccion, por fos

1

et -
% W §
MR

Cald2s546230

cuales responderan tnica y exclusivamente EL FIDEICOMITENTE respectivamente.”- ;2
PARAGRAFO SEGUNDO: E! FIDEICOMISO y EL FIDEICOMITENTE, de comin ;.3 =
acuerdd han decidido declarar por terminado el COMODATO A TITULO PRECARIO EN E
celebrado mediante documento privad’o de fecha 27 de julio de 2016, respecto al (los) ¥/ E
inmueble(s) objeto de la presente transferénf:ia. R e S r_gi E
OC TAVA- GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los gastos notariales "-,;I_é E
correspondientes a la transferencia que a titulo de compraventa se efectia por esta E:* g
escritura piblica, seran pagados por partes iguales entre las partes contratantes. Los_ %::;’713 % I

gastos de registro, léase impuesto de Registra y Anotacion y Derechos de Registro,

corresrlapndientes a la transferencia que a titulo de compraventa se efectta pbr esta

escritura ptblica, asi como los correspo ndieptes a la constitucion de hipoteca sobre el
(los) inmueble(s) seran pagados en su ftotalidad por EL{LAYLOS):
COMPRADOR(A)ES). ke K Rk R Wk Rk kK Kk kK R R kKRR kK K Sk K '
Los gastos notariales y los gastos de registro, [éase impuesto de Registro y Anotacion

y Derechos de Registro correspondientes a la liberacion de la hipoteca en Fnayor;
extensién respecta del (los) inmueble(s) que por esta escritura pablica se transfieren, | = 7
seran pagados en su totalidad por EL FIDEICOMITENTE. AR RN R R o
EL{LAYLOS) COMPRADOR({AXES) asumiré;n todas las obligaciones impositivas por

concepio de tasas, valorizacién, impuestos, a partir de la fima de la presenie
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escritura plblica, *-*-*-* .t A AR S A I A AT AL

CLAUSULA NOVENA.-RETENCION EN LA FUENTE. El acto que se

instrumenta por medio de la presente Eseritura Publica no debera ser objeto de

codena s Mwomnpie 24-05-40

c

ccademm syt 2%5-04-19
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% ) -
retencién en la fuénte de renta, en razén a que dicha retencion seré practicada por
Fiduciaria Bancolombra S.A. Sociedad Fiduciaria en virtud de lo dispuesto enel Art.

102 del- Estatuto tnbutar:o lo anterior con base en el Ariculo 1.2.4.1. de! Decreto

"
Unico Reglamentarso en el cual se indica que no estan sujetos a retenciénlos pagos o
1" abonos en cuenta cuando con. refacién al mismo pago se efectUe retencion en la

-
fuente por virtud de disposiciones especiales, """~ A FASASSASEAASAS S
E C | M _A.- NOTIFICACIONES.- Para todos los efectos relacionados con la
wbbmc:on y ejecucion del presente contrato, las comunicaciones, notificaciones y,

en general toda correspondenma gue se crucen las partes debe ser remitida por

'. El FIDEICOMISO: Calle 31 No. 6 87 PISO’TQ de Ia Ciudad de Bogotg, *-*-*-*-*Ammr

DECIMA PRIMERA.-PAZ Y SALvo -EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES) y
EL FIDEICOMITENTE se declaran’ mutuamente a paz y salvo por todo concepto

_derivado de fa presente transferencia a tttulo de compraventa, puesto que con la. |

“misma se ha dato fotal y pleno cumpllmnenta al contrato-de. promesa de compraventa
“celebrado entre los mismos mediante: documento privado de fecha 27 del mes de

noViembre de 201 8- *-*_*-*‘-*_*_ﬂ'_k_*_*_*_*_*_*_*‘*_ﬁ.ﬁ-*_*_*_*_*_*_*_*_*_*_*_*_'*_ﬁ_*_*_i_*_*_t_t_*

"I Asi mismo,. EL(LA}(LOS) COMPRADOR(A)(ES) y EL FIDEICOMITENTE con la
| suscripcién del presente instrumento plblico, expresamente declaran a paz y salvo al
; "FIDEICOMISO y a FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A SOCIEDAD FIDUCIARIA por

todo concepto originado, derivado, relacionado o asociado con la transferencia que en
desarrollo de dicha operacién de compraventa se efectia a favor de EL(LA)LOS)
COMPRADOR(A)ES) por medio de! preSente instrumento publico, en desarrolio de

o las.instrucciones impartidas por EL FIDEICOMITENTE, razén por la cual declara(n)
que no exlste reclamo de ninguna naturaleza contra el FIDEICOMISO ni con‘ua‘

F!DUCIARiA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA por ninguna oblagamén
derivada, asocuada 0 relactonada con fa presente transferencia. De igual- manera
EL{LAXLOS) COMF’RADOR(A)(ES) y EL FIDEICOMITENTE exoneran al
FIDEICOMISO y a FIDUGIARIA BANCOLOMBIA SA SOCIEDAD FIDUCIARIA por
todo concepto ong_mado, derivado, relacionado o asociado conla menc;onadq

Paypel notarial para usoe exchasivn en Ta eacrifura pithlica - Nno Lizne cosio parve 2l nsuaria
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operacion de compraventa, toda vez que ni el FIDEICOMIS&L'B
A

BANCOLOMBIA S.A SOCIEDAD FIDUCIARIA fueron, han sido ni‘;@

ni indirecta.de dicha operacion de compraventa. *-*-*-*-*—*-*-*-*—*—*-*"-' G |

y.al ﬁu;
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES) v EL FIDEICOMITENTE con la 80 %% del
presente instrumento publico, expresamente reconocen y aceptan que FIDUCIARIA

BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA actud exclusivamente como, vocera

del FIDEICOMISO, *-*-fursos s s a a s s s s n b ok b p kA XS4 A0 T XIS I SIHARS S
EL FIDEICOMITENTE con la suscripcion del presente instrumento publico,

=T,

ERTGTGRRE C gl

expresamente aceptan esta escritura y en especial la transferencia del (los)
inmueble(s) que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen, por estar todo
a su entera satisfaccion y por corresponder en todo a las instrucciones impartidas
pera los propositos de esta transferencia a FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.

* ke & ok h ok ok kR ke ok k ok ok ok kR F R KR E AL e e e e

SOCIEDAD FIDUCIARIA, **5Ax 5000k
Que en cumplimiento de! Decreto 2180 de 2006 reglamentario de la ley 962 de 2005

EL FIDEICOMITENTE ha efectuado la radicacion de los documentos exigidos en las
normas referidas ante el Departamento Admihistrativo de Planeacion del Municipio de
Pitalito a efecto de adelantar y desarrollar la actividad de enajenacion de los
inmuebles que integran el proyecto denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL

PORTAL DE VILLA MARIA, **-*x=22% ;

DECIMA SEGUNDA- DECLARACION DE ORIGEN DE FONDOS Y

SUMINISTRO DE INFORMACION.- Bajo‘ia gravedad de juramento EL{LAXLOS)
COMPRADOR(A)ES) declara {n) que los dineros conios que ha (n) pagado el precio
pactado para la(s) unidad(es) privada(s) que adquiere (n) no provienen de actividades

ilicitas y se derivan del giro ordinario de sus negocios. En el evento en que las

auforidades competentes  efectien  algin requerimiento a  FIDUCIARIA

BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA y/o al FiDEICOMISO con respecto a
los recursos entregados a este uitimo, con la simple suscripcion del presente
instrumento publico se obliga(n) irevocablemente a responder ante dichas
autoridades, relevando de toda responsal:;ilidad a FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.

SOCIEDAD FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO, asi como a resarcir los perjuicios que
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tales requerimientos generen a los mismos. EL{LAXLOS) COMPRADOR(A)ES) se

Coadendsa wdnmpe  25-04-19
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abliga (n) en fonn"_én expresa e imevocable a suministrar toda la informacion que le(s}
sea solicitada: por FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUC]AR‘IA para
dar curﬁphmiento a lo previsto en la Circular Externa 007 de 1.996 emitida por la- hoy

Supenntendenc;a Financiera de Colombia, asi como aquellas circulares que ta‘
: modrﬂquen o adicionen, y a suscribir todos los documentos que se requieran para

ﬁ'**********************#*k*************_*_*_
aste MIsSmo efecto. F-FIrF_w A F R R AR N E ok R R K N K K K K K IR S R R IR

'DECIMA TERC E R A.- ASIGNACION DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE

VIVIENDA: Que EL MINISTERIO DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO FONDO
NACIONAL DE VIVIENDA., mediante Resolucion # 654 del 07 de junio de 2019,
documentoe que se protocoliza con esta escritura, le asignan un Subsidic Familiar de
Vmenda como beneficiario principal a JOSE MERARDC GUZMAN HOYOS, por un
valor de VEINTICUATRO | NILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y TRES MIL

PARAGRAFO PRIMERO Confonne ¢l mc:so i:ercero del Articulo 7°.- de la ley 3 de

1991 El acto de postularse zmphca la aceptambn por parie del beneﬁmano de las

‘ PARAGRAFO SEGUNDO: CLAUSULA ESPECIAL Se deja expresa constancia de
1 que son beneficiarios del subsidio de \n\nenda_ fa_m;laar JOSE MERARDO GUZMAN

HOYOS, identificado(a) con la cédula 'de ciudadania ntmero 1.083.909.29¢; todos

PARAGRAFO TERCERO. DE_ST-INAC!ON DEL SUBSIDIO: E! subsidio familiar de

vivienda se destinara al pago de Ia solucién de vivienda adquirida, *-*-f-rr R
' PARAGRAFO CUARTO. El inmueble cbjeto de este contrato s una solucién de

vivienda gque se encuentra dentro del rango establecido por ley para vivienda de
" interés social obtenida con el subsidio familiar de vivienda asignado por EL |
) “MINISTERIO DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIQO FONDO NACIONAL DE

VIVIENDA LI RN U T T T L T L T L T

&

PARAGRAFO QUINTO. RESTITUCION' DEL SUBSIDIO: RESTITUCION "DEL
SUBSIDIO, F’ROHIBlCION DE TRANSFERENCIA Y DERECHO DE PREFERENC|A
(ART.8 LEY 3 DE 1991 MODIFICADO POR EL ARTICULO 21 DE LA LEY 1537 DEL

.20 DE JUNIO DE 2012).  EL (LOS) COMPRADOR(AXES) en su calidad de

beneficiario(s) del S_Gbsidin Familiar de Vivienda, con la suscripcién: del presents

. YPapel smtartat para wso exelitatrn ev In escrifura piiblica - e fiene rosta para el uswarie
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{los) inmuebie (s) objeto de la presente transferencia o dejare (n) de higbiiar

un término menor a diez (10) afios a partir de 1a fecha de su transferencia. 'I“g‘a?ncgnté'
EL (LOS) COMPRADOR(AXES) en su caiidad de beneficiario(s) del subsidio Familiar
de Vivienda expresamente se obligan a restituir el subsidio a ia entidad otorgante si
se llegare a comprobar que hubo falsedad o imprecision en los documentos
presentados para acreditar los requisitos establecidos para la adjudicacion y entrega
de! mismo de acuerdo con lo que cerlifique la autoridad competente. CONDICION
RESOLUTORIA, PROHIBICION DE ENAJENAR, RESTITUCION DEL SUBSIDIO
(Articulo 8 de la ley 3 de 1991 reformado por el articulo 21 de la ley 1537 de 20 de
junio dé 2012, decreto 2190 del 12 de junio de 2.009). *-*-*-"-"-"-"-77- 700

Una vez vencido el plazo de diez (10) afios mencionado en paragrafo segundo de la
presente clausula, la entidad otorgante del Subsidic Familiar de Vivienda tendrd
derecho de preferencia para la compra del (los) inmueble (s} objeto de la presente
transferencia en el evento en que EL (LOS) COMPRADOR(A)ES) decida(n) vender el
(los) mismo (s). En consecuencia, EL (LOS) COMPRADOR(A)(ES) deberan ofrecerlo
{s) en primer término a la entidad otorgante del Subsidio Familiar de Vivienda, por una’
sola vé;, cuyo representante dispondra de un plazo de tres (3) meses desde_la fecha
de recepcién de la oferta para manifestar Si. decide hacer efectivo este derecho, y un

* ok kk k k ok w k a kW

plazo adicional de seis (6) meses para perfeccionar la transaccion, *-*-F. -t

Presente el(la) sefior(a) JOSE MERARDO GUZMAN HOYOS, de condiciones civiles
ya endnc{iadas, manifiesta que de conformidad con lo establecido en el Art. 80 de la
Ley © de 1989, modificada por el Art. 38 de la Lley 3 de 1991
constituye(n) PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE 2 su favor, de su(s)
hijo(s) mayores y menores actuales y de los hijos que llegare(n) a tener en el futuro,
sobre el inmueble descrito por su ubicacion, cabida y linderos en la Clausula Primera
del acto de compraventa, el cual se reg;ré para todos los efectos legales_por las
citadas normas y EMBARGABLE unicamente por las entidades que financian 1a

construccion, adquisicion, mejora ¢ subdivision de la vivienda.*-*-"- -5
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PARAGRAFO: Se protocoliza con el presente instrumento e cerﬁﬁcado“de paz y
salvo de Administracion correspondiente al APARTAMENTO 301 TORRE 21, que
hace parte’ del CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL DE VILLA IUIARIQ

: va"l-ido hasta e[ 31 de iulio dp 2019 *'*_*_*_*_*_*-_*_*_*_*_*_*_*_l‘_*-*_*_*_‘k‘*_*_*_*_*_*-t-*_*_*_*

Presente ANDREA DEL PILAR JIMENEZ SARMIENTO, mayor de edad y vecino(a)
de la ciudad de \Neiva-HuiIa, identiﬂcado con cédula de ciudadania nimero
1.075.226.819 expédida en Neiva, guien en el presente acto obra en nombre y
representacidn del. banco ‘BANCOLOMBIA S.A., segun se acredifa con el poder

" especial amplio y suficiente a elia conferido por el doctor JORGE IVAN OTALVARO
TOBON, mayor de -edad, .ident'rﬁcagd obr!' fa- cédula de ciudadania ndmero
98.563.336, vicepresidente de Servicios para [bs-ct_ientes, segun consta en la escritura
péblica ntimero 81 del 24 de enero de '?01‘9 ﬁe la Notaria Veintinueve del Circulo de
Medellin y en consecuencia repregéht_a'r_ité !égai;- documento que presenta para su
protocolizacion con el presente instr{;men{o. y manifestd: AAASASASSIES
1. Que mediante ésta' misma escritura bif:biica LIBERA el(los) siguiente(s)
inmueble(s), objeto de la compraventa e hipoteca que antecede: APARTAMENTO N°
301 TORRE 21 gue hacen parte de! Proy'réétb 'lhmébiliario denominado CONDOMINIO

- RESIDENCIAL PORTAL DE VILLA MARIA CUARTA ETAPA Identificado con el fotio
de matricula inmobiiiaria nimero 208-102204 de la Oficina de Registro & Instrumentos

| Piblicos de Pitalito, cuya descripcion, ubicacion, linderos especiales y linderos
Qenerales aparecen en el primer acto de esta escritura, de la RIPOTECA DE MAYOR
EXTENSION constituida a favor de BANCOLOMBIA S.A por parte del FIDEICOMISO
P.A. PORTAL VILLA MARIA NiT. 830.054.539-0 a través de su vocera FIDUCIARIA

) ‘:c-;,BANpOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, mediante escritura publica # 512 del 1

14 deI"MARZO de 2018 otorgada en la Notaria 4 de Neiva, debidamente registrada en

el folio de ﬁatricula inmobiliaria matriz nimeros 206-91834, 206-91835, 206-918%6 y

206-91837. *_*'_—*J'f_*_*_*‘ﬁ_*_*_*_*_*_*_*_*_'*_'*_*_*_*_*_*_*_t.*-*.*_*_*_t_*_i_*_*_*_t_*_*;t_i._*-*_*_*_*_

2. Que para efectoﬁs\ de determinar los derechos notariales y de registro déyla presente
‘ liveracién, a los inmuebles objeto de-fiberacion se les asigna un valor de
SETECIENTOS CII@;CUENTA MIL DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS ($750.250).*
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deuda péndiente y en cuanto no hayan sido liberados expresamente de tal gravamen.
«« s * +SECCION TERCERA: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA *-*.*

Comparecioferon) JOSE MERARDO GUZMAN HOYOS, madyor(es) de edad vy
domiciliado(s} en Pitalito, ciudadano(s) Colombiano, identificado(s} con la(s) cédula(s)
de ciudadania(s) nimero(s) 1.083.909.299-expedida(s) en Pitalito, de estado civil
soltera sin unién marital de hecho quien(es) en este acto obra(n) en su propio nombre
y quien(es) en el texto de esta escritura se denominara(n) individual o conjuntamente
EL(LOS) HIPOTECANTE(S), y manifesto(aron): *-*-*-*-7- " 5.5 A5 S AAEFASA A
PRIMERO.- OBJETO: Que constituye(n) HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE
CUANTIA a favor de BANCOLOMBIA S.Aj establecimiento de crédito con domicilio
en Medellin, quien para los efedtos de estejnstrumento, en adelante se denominara
EL ACREEDOR, sobre el(los) siguiente(s)- inmueble(s), conforme con el Articulo 2432
y siguientes del Cédigo Civil colombiano: TORRE 21 APARTAMENTO 301:(Ver
plano No. PH - 7/7). Tiene su accesc a través de la circulacién comunal del tercer
piso d'e_ la Torre 21 del Condominio residencial PORTAL DE VILLA MARIF{, predio
demarcado en la nomenclatura urbana con el nimero 7 - 11 de la Calle 25 B de la
ciudad de Pitalito (Huila). Su uso es el de v'ixienda y consta de; Hall de acceso, bafo
social, sala — comedor, cocina — patio de ropas, hall de alcobas y tres alcobas. Area
privada construida del apartamento: cincuenta y dos punto cero siete (52.07) metros
cuadrados aproximadamente; Area total construida del apartamento: cincuenta y
nueve punto cuarenia y dos (59.42) metros cuadrados aproximadamente; su altura
libre varia entre 2.20 mits y 2.40 mts aproximadamente y esta comprendido dentro de
los siguientes linderos: Por el norte: Con_zona verde y torre 20 del Condominio
residencial PORTAL DE VILLA MARIA, desde el punto (51) hasta el punto (54) en
lineas quebradas y distantes sucesivas alsi: desde el punto (51) hasta el punto (52}
dos metros con ochenta y uno centimetros (2.81 m), desde el punto (52) hasta el
punto (53) un metro con sesenta y cuatro centimetros {1.64m), desde el punto (53)

A 27

Papel notarial para uso exclusiun ex la esecitura pithlica - No tiene costo yara el usuarin

[
-l

53 SOCUNT

R s S 3 Rt |
Lyl v 8 et
b IONR Y

'-H:‘
3 L

-

PCPOnAcRl
£

kb

Lcadenasa wsmpms  25.04-18 ‘L‘
Y <

O R AR

Ca325546227

UV RO IR R

Ceadenasa mangnse 24-05-19

16831 2HCDDICS EM2

36



'l:;g:.‘- N
hasta el punto (54) tres metros con ochenta y seis centimetros (3.86m);Por el
occidente: céﬁ'zona.verde y zonhas comunes del Condominio residencial PORTAL

DE VILLA MARIA, desde #l punto «(51) hasta el punto {44) en lineas quebradas*y

distantes sucesivas ast: desde el punto (51) hasta el punto (50) cinco melros con
""quince centimetros (5.15m), desde ¢} punto (50) hasta el punto {49) setenta y seis

centimetros {0.76m).desde ‘el punto {49) hasta el punto (83) sesenta y dos
centimetros {0.62m), desde: el punto (83) hasta el punto (47) dieciséis centimétros
(0.16m), desde el punto (47) hasta el punto (82) catorce centimetros (0.14m) desde el
punto (82) hasta el punto (48) dieciséis centimetros (0.16m), desde el punto (48)
hasta el punto (81) un metro con noveﬁla y cuatro centimetros (1.94 m); desde el

punte (81) hasta el punto (80) dieciséis centimetros (0.16m), desde el punto (80)

hasta el punto (46) catorce centimefros (0. "14m)' desde el punto (46) hasta el punto
{45) diecisdis centimetros (0 16m), desde el punto {45) hasta el punto (44) setenta y
seis centimetros (0.76m}; Por el sur: Con hall acceso y apartamento 302, desde el
punto (44) hasta el punic (43) cmco metros con tremta y ocho centimetros (5.38m),

Por el oriente:Con el apaltamento.304,.desdg_el_ punto (54) hasta el punto (43} en

lineas quebradas y distantes sucesivas asi: des_dé. el punto (54) hasta e! punto (80}
tres metros con ochenta y dos centimetros (3.82m), desde el punto (90) hasta el

. punto (85) un-metro con diez centimetras (1.10m), desde el punto (85) hasta el punto

(86) un metro con setenta cuatro centimetros (1.74 m). desde el punto {88) hasta e

,punto (87) un metro con diez centimetros {1.10 m), desde el punto (87) hasta el punto
(4'3} tres metros con setenta y nueve centimetros (3.79m) desde el punto (41) hasta el .

ppnto (42) cincuenta y tres: centimetros (0.53m), desde el punto (42) hasta el punto

-f(éé) un metro con cero cuatro centimetros (1.04 m);NADIR: Con la placa de entrepiso

del segundo piso del épartarhento 201 y CENIT: Con la placa de entrepiso del cuarto

‘piso dei apartamento 401 *_.*_*_*_*_*_*.*_.*—’_i:_*_*_i'_*_*-*_*_*_*_ﬁ_*_*_*_*ﬁ*_!_:_*_t_*‘*_*_i_*_*-*'ﬁ_* 3

COEIfICiENTE COPROPIEDAD PROVISIONAL: 0.2516%. A! (los) inmueble(s)’
descritos anteriormente le(s) corresponde(n) (el}{los) namero(s) de matricula
inmobiliaria 206 102204 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Pitalito
y 1a(s) cédula(s) catastrai(es) No(s) NUMERQ CATASTRAL ACTUAL: 41 -551-01-01-

- 00-00-0384- 000?—0-0000 ()000.- NUMERO CATASTRAL ANTERIOR: 01-01-0384-
- 0007-000.- DIRECC!ON. Lo 5.- AREA TOTAL: 0 HECTAREAS, 3541 M2.- AREA
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parte (el)(los) inmueble(s) objeto de la presente hipcteca, se encuentra construido
sobre el inmueble en mayor extension identificado con el nimero de matricula
inmobiliaria No. 206-91836 de ia Oficina de Registro de instrumentos Pdblicos de
Pitalito, cuyos linderos generales se describen a continuacién:”LOTE No 5 FOLIO

206-91836. El lote numero 5 tiene un 'area aproximadamente de TRES MIL
QUINIENTOS CUARENTA Y UNC PUNTQ SETENTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS (3541.74 Mts 2), y esta comprendido dentro de los siguientes linderos :
POR EL NORTE, colinda con los lotes nimero 1 y 4, desde el punto (7) hasta ef punto
(42) ocho punto cuarenta y dos metros (8.42m), desde el punto (42} hasta 2l punto
{43) cincuenta punto cincuenta metros (50.50m), desde el punto (43) hasta el punto
{37} ocho punto setenta metros (8.70m), desde e! punto (37) hasta el punto (36) cinco
punto veintitrés metros (5.23m), desde el punto (36) hasta el punto (44) uno punto
cuarenta y ocho metros (1.48m) desde eI' puzhto {44) hasta el punto (35) seis metros
punto setenta y cuatro metros (6.74m); POR EL ORIENTE, colinda con predios de la
Urbanizacién Rodrigo Lara Bonilla, desde el punto (29) hasta el punto (33) quince
punto 'qoventa y siete metros (15.97m), desde el punto (33) hasta el puflto (34)
catorce punto cuarenta y ocho metros (14.48m), desde ei punto (34) hasta el punto
(35) veintiocho punto treinta y siete metros (28.37m), POR EL SUR, colinda con e! lote
ndmero 6 desde el punto (29) hasta el punto (30) uno punto cincuenta y siete metros
(1. 57m) desde el punto (30) hasta el punto (31) uno punto setenta y nueve metros
(1 79m) desde el punto.(31) hasta el punto (32) cincuenta y dos_punto ochenta y dos
metros (52.82m); POR EL ORIENTE, colinda con los lotes numero 1, 2y 3, desde el
punto (32) hasta el punto (12) ocho punto noventa y tres metros (8.93m), desde el
punto (12) hasta el punto (8) sesenta y nueve punto cero cuatro metros (69.04m),
desde el punto (8) al punto (7} treinta y uno punto setenta y siete metros (31.77m)."-*-
PARAGRAFQO SEGUNDO. (El) (Los) inmueble(s) objeto de la presente hipoteca se
encuentra(n} sometido(s) al Reglamento de Propiedad Horizontal dei Proyecto
Inmobiliario denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL DE VILLA MARIA
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CUARTA ETAEA.».contenido en la escritura plblica No, 876 del 7 del mes de abril del
afio 201‘6:de’1é Notaria Segunda de Pitalito; adicionado mediante ia escn'turé publica
numerq 537'del dia 20 de febrero de 2017 de la Notaria Cuarta de Neiva, aclarada
mediante la escritura pabiica ‘nﬂmero 1484 del dia 26 de abril de 2017 de la Notaria *. _

| Cuarta de Neiva, nuevamente aclarado segin la escritura pdblica nimero 1694 del 12 |
de mayo del 2017 también de la Notaria Cuarta de Neiva, adicionada la tercera etapa
mediante escritura poblica No 3486 del 07 de diciembre de 2018, otorgadas en la
NOLArIA CUAME e NEIVA, *-F-ta* X5k A A0 K0 %k %k 5 % % W% % % 85tk % %% %

PARAGRAFO TERCERO: No obstante la mencion de &reas, cabida y linderos la

SEGUND Q.- SOLIDARIDAD: EL{LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), en su
condicion de constituyente(s) del gravamen hipotecario conienido en esta escritura,
actua(n) para el efecto solidariamente; razén por la cual, todas las clausulas y

ITERCERO.-TITUOES) DE __AD_QUISICI(')N: Ellos) inmueble(s) que se
hipoteca(n) por este instrumento, fue(mn) adqhirido(s)a titulo de COMPRAVENTA,
celebrada con el FIDEICOMISO P.A. PORTAL VILLA MARIA, segun acto previo

CUARTO.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Con la presente hipoteca se
. | garantiza el crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo, aprobado por EL
;‘ ACREEDCR a EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), por la cantidad de
4 CIENTO SESENTA Y CUATRO MIL SESENTA Y DOS CON MIL TRESCIENTOS

 CINCUENTA Y SEIS DIEZMILESIMAS (164.062.1356) Unidades de Valor Real, (en
I adelante UVR), que en la fecha de expedicion de la carta de aprobacién del crédito |
gquivalen a la suma de CUARENTA Y TRES MILLONES SETECIENTQOS

que sera pagada dentro del plazo de 30 afios en trescientos sesenta (360) cuotas

mensuales, mes vencido; la primera de las cuales se pagard un mes después del
. _

desembolso, y cubre tambien foda clase de obligaciones que EL(LOS) DEUDOR(ES)

S

E HIPOTECANTE(S) conjunta o separadamente, haya(n) contraido o contraiga(n) en

Asi como y bajo la consideracién de que esta hipoteca es abierta y sin limite de -

CINCUENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS VEINTE ($43.756.520) pesos colombianos, |- -

Papel nntarial para usa exclusive en la escritura piiblica - N tiene tosto para el nsussio
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otra unidad que la sustituya, ya causadas y/o que se causen en el futuro a cargo de
EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) conjunta, separada, o individualmente,
y sin ainguna limitacion respecto a la cuantia de las cbligaciones garantizadas; sus
intereses, costas, gastos y honorarios de abogado, bien sean directas o indirectas, y
por cualquier concepto adquiridas en su propio nombre, o con otra u otras fimas,
conjunta o separadamente, ya se trate de- préstamos, descuentos y/o endosos o
cesion de instrumentos negociables, o de créditos de otro orden, de garantias
bancarias, de avales, de cartas de crédito, de sobregiros en cuenta corriente, tarjetas
de crédito, o de cualquier otro género de obligaciones; ya consten en pagarés, letras
de cambio, cheques, oerﬁﬁcadds, notas débito, o en cualquier otro documento
comercial o civil girado, aceptado, endosado, cedido o firmado por EL(LOS)
DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), individual o conjuntamente, con ofra u ofras
personas o entidades y bien se hayan giradb,"'endosado, cedido o aceptado a faver de
EL ACREEDOR directamente, o favor de un tercero, que los hubiere negociado;
endosado o cedido a EL ACREEDOR, 0 que los negociare, endosare o cediere en el
futuro ;Izor cualquier concepto; esto es, por valor recibido, por valor en garar_;tia, por
dacion en pago, entre otros, y ain sin la intqrvencic‘m o contra la voluntad de E{{LOS)
DEUDORiES) E HIPOTECANTE(S). Esta hipoteca garantiza las obligaciones en la
forma y condiciones que consten en los documentos correspondientes y no se

extlngue por el solo hecho de prorrogarse, cambiarse o renovarse las cﬂadas

oblugamones continuando vigente hasta la cancelacion total de las mismas. *-*-*-"-*-"- _

QUINTO.- VALOR DEL ACTO: Para efectos exclusivos de determinar los derechos
notariales y de registro a que haya lugar, se fija la suma determinada en la clausula
anterior; valor que corresponde en pesos colémbianos al monto del crédito hipotecario
de vivienda aprobado por EL ACREEDOR a EL(LOS) DEUDOR(ES) E
BIPOTECANTE(S). Para el efecto, con eéte instrumento se protocoliza la carta de
aprobacién del crédito hipotecario expedida per EL ACREEDOR, sin que esto
implique modificacién alguna de! caracter derhipoteca abierta sin limite de cuantia que

\
LY
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M 2 PIESerts QAraRlia, -4 A 5 A8 b
PARAGBAFOT En cumplimiento de lo establecido en el Articulo 58 de la Ley 788 de
2002 y solo'para los efectos tributarios a que haya lugar, EL(L.OS) DEUDOR(ES)E
HJ_I?QTECANTE(S) certifica{n) que a la fecha-no ha(n) recibido desembolsos efectivos
1 de créditos que estén garantizados con la presente hipoteca, distintos o adicionales al

crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo a que se hace referencia en

H I R R E R R R E R EEEEEEE R
estelnstmme"to- LA EEENEEEEEA RS EEREEREEEERERE,

S E X T O- DECLARACIONES:EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S)
declara(n) ademas: a) Que |a presente hipoteca comprende sus mejoras, anexidades,
construcciones, frutos y depandencias y se extiende a todos los aumentos que reciba,
asi como a las pensiones =2 indemnizaciones, conforme a las leyes; b} que el{ios)
inmueble(s) que po} este instrumento hipoteca(n), es(son) de su exclusiva propiedad,
lo(s) posee{n) reai y materialmente y lo(s) 'gara"ntiza(n) libre(s) de todo gravamén,
| fimitacién at dominio, demandas civiles o circunstancias que lo(s) ponga(n) fuera dei
comercio o limite(n} su negociabilidad; ¢) que nunca ha(n) sido objeto de despojo o
abandono forzado a causa del conflicto a'_':rr_nado, y por lo mismo EL{LOS)
DEUDOR(ES) E 'HIPOTECANTE(S) saildra(n) siempre en defensa de
BANCOLOMBIA S.A. frente a cualqﬁier reclamacion que se haga con ocasion de
tales coﬁductas, pues al momento de ad_quirif el(los) inmueble(s), fuero(n) aplicadas
por EL{LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), las precauciones calificadas para
evaluar y estudiar que no se encuentra(n) en una zona que fue ¢ es asentamiento de
| grupos armados, o fue(ron) despojado(s) del(fos) mismo(s) su(s) propietario(s) o
poseedor(es), o abandonadcﬁ(s) a causa del conflicto armado entre 1991 y la
actualidad; que cualquier valor 0 suma gue sea reconocida a favor de EL(LOS)
DEUDOR(ES) £ HIPOTECANTE(S) como compensacién en el curso de un proceso

“de- restitucion de. tierras del(fos) inmueble(s) hipotecado(s) a través el presente

mstrume_nto sera abonada © entregada a’ BANCOLOMBIA S A, para que la misma se'
aplique é Ias oblagamones insolutas que tenga(n) a favor de esta entidad, en caso de
existir. En todo Lcaso, EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S)saldra(n) al
saneamiento en Igs casos de ley; d) que serdn de su cargo los gastos e impuestos

- que cause este gra‘vamen; losde escrituracion y registro, los de cancelacion de la

hipoteca en su oportunidad, las costas de cobro de cualquier obligacion que con este

Papel notarial para uso exrlusivo en [a escrituca pitblica - No tene rasta para el usario
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instrumento se garantice si hubiere lugar a ello; e) que se comg:r%gufmT
EL ACREEDOR la primera copia de esta escritura de hipoteca cokiwhy]
un certificado de tradicién del folio de matricula inmobiliaria expedide por la Oficina de
Registro de instrumentos Publicos, correspondiente al{los) inmueble(s) hipotecado(s)
en que conste la inscripcion del gravamen hipotecario, a satisfaccion de EL
ACREEDOR, en un t&rmino maximo de treinta {30) dias contados a partir dea fima
de la presente escritura; f) que en caso de pérdida, desiruccién, déterioro 0 sustraccién
de la primera copia de esta escritura con mérito ejecutivo, EL ACREEDOR a través de '
su representante legal directamente o a través de apoderado especial debidamente
facultado para el efecto, solicitara la expedicion de una copia sustiutiva con la
constancia de que presta igual thérito ejecutivo para exigir el cumplimiento de las
obligationes contenidas en esta escritura; todo de conformidad con lo dispuesto en el
Articulo 81 del Decreto 960 de 1970, el Articulo 43 de fa Ley 1395 de 2010, en
concordancia con el Articulo 617 Numeral 8 del Cadigo General del Proceso, o las
normas que las madifiquen o sustituyan; g) que en caso de enajenacion del(los)
inmueble(s) que por este instrumento- sé hipoteca(n), se obliga(n) a notificar
previamente a EL ACREEDOR, informandale el nombre e identificacién de quien sera
el nuevo titular del({los) inmueble(s), asl como la informacidn adicional que EL
ACREEDOR requiera; h) que tengo conocimiento del derecho que me a51ste en
calidad de deudor, de solicitarle a Bancolombia la dltima calificacion y clasificacion de
riesgo que se le haya asignado, junto con.los fundamentos que la justifican; i) que
adelantara(n) los tramites necesarios para dar cumplimiento a las obligaciones
urbanlstlcas que se derivan de la propiedad del inmueble objeto de hipoteca; de este
modo, tratandose de lotes con construcciones desarroiladas sobre los mlsmos sera
obligacion de EL(LCS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), adelantar el tramite para
la obtencion de licencia de construccidn o de reconocimiento de ia existencia de una
edificacion, y ademés efectuar la respectiva-declaracién de construccion, en caso de
no contar con ellas. Asi mismo, EL{LOS) !IDEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) sera(n)
responsable(s) de las sanciones urbanisticas o legales que se generen por la.omision

de estas obligaciones, *-*-A-r-tr A s R AL
S E P I1MO.- SEGUROS: Para amparar los riesgos de incendio y terremoto y
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demas amplagciq}'aplicablees a ellos) bien(es) hipotecado(s) a favor de EL
ACREEDOR‘,’"@Si como el riesgo de muere de EL(LOS) DEUDOF&(ES) E
HIPOT!ECANTE(S),' se obliga(n) a confratar los seguros a su cargo, con‘una
compafiia de seguros escogida libremente por EL(LOS) DEUDOR(ES) E
“HIPOTECANTE(S), y a mantener vigentes dichos seguros por el término de la(s)
obligacion(es) garantizada(s) con la preséﬁte hipoteca. En virtud de lo anterior, se

obliga(n) a pagar {as primas de seguros correspondientes, las cuales son adicionales

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de mora de la obligacién de pago de las primas de
1 seguros, faculta(n) a8 EL ACREEDOR para que realice el pago de las primas
correspondientes. En tal evento, acepta(n) expresamente que dicho valor le(s) sea
cargado por EL. ACREEDOR, obfigandose a reembolsar el pago a su favor. Si al
‘momento de efectuar el pago de cualquiera d_e_. las cuotas mensuales de amortizacion
en [a fecha respectiva, hafn) incump ido la obligacién de pago de alguna de las primas
de seguros, el valor pagado de dicha cuota se imputara primero a la solucion de

tal(es) pﬁma(S). *_t_t_*_*_i_*_i_*_ﬁ_*_*_'*_*_*_*_*_*_*_.‘*‘_-*__*_*_*_*_*_*_*_*_*_*_*_t_*_*_*_*_*_i_*_*_*_

PARAGRAFO SEGUNDO: Sin perjuicio de lo anteriorr, EL ACREEDOR esta
facuitado, mas no obligado, a contratar’y pagar por su cuenta, las primas de ios
seguros a cargo de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S}, en caso de que no
lo haga{n) directamente en los términos de esta clausula. En ese evento, se obliga(n)

| 'PARAGRAFO TERCERO: Si EL(LOS) DEUDOR(ES) £ HIPOTECANTE(S) no
pagare(n)las primas que le(s) correspondiere(n) por concepto de seguros, no
.implicara para EL ACREEDOR ninguna responsabilidad, por no hacer uso de la

‘Qﬁﬁg_ T A V_O.. EXTINCION DEL PLAZOEL(LOS) DEUDOR(ES) E
HIPOfEQANTE(S) acepta (n) con la fima de este contrato y autoriza(n)h E}
ACREEDOR, para acelerar o exigir anticipadamente cualquier obligacion a su cargo,
sin necesidad\de‘requerimiento judicial 0 extrajudicial alguno, en cualquiera de los
siguientes casos, -ademas de los eventos previstos en los respectivos titulos de
‘deuda: a} Cuando i;'lt':urra(n) en mora en el pago de aiguna de las obiigadiones a su
cargo, respaldadas -con [a presente hipoteca a favor de EL ACREEDOR, derivadas

Papet natarial para nso exclusive en la eacritura gitblica - Xo tiene costo parva el nsuario
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presente hipoteca; b) Cuando incuma{n) en mora en el pago de cualquier otra
obligacién de crédito a su cargo en favor de EL ACREEDOR, para lo cual se
entendera que ha(n} sido notificado(s}) de tal consecuencia, en virtud de la firma de la
presente hipoteca; ¢) Cuando ocurra cuaiquier alteracion de orden patrimonial que
haga prever el incumplimiento del pago del crédito; d) Cuando haya inexactitud o
falsedad en alguno(s) de los documentos presentados a EL ACREEDOR para
obtener la aprobacion y/o el desembolso del crédito; e) Cuando el(los) inmuebie(s)
hipotecado(s) para garantizar el crédito fuere(n) embargado(s) total o parcialmente
por terceros, en ejercicio- de cualquier accion legal, o restituidos en virtud de un
proceso de restitucién de tierras, o cuando sean vinculados a cualguier proceso penal
por delitos de narcotrafico, terrorismo, secuestro, o lavado de activos; f) Cuando
exista pérdida o deterioro del(los) bien(es) .inmueble(s) hipotecado(s) como garantia
de la obligacidn, cualquiera que sea su causa, de manera tal que, de acuerdo a un
avallio realizado por un perito designado por EL ACREEDOR e inscrito a la Lonja de
Propiedad Raiz, se concluya que la garantia no sea suficiente para seguridad de la
deuda y sus accesorios: g) Cuando EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S)no
de(n) al(los) crédito(s) otorgado(s) por EL »I'\CREEDOR, ia destinacién para la cual
fuero(n) concedido(s); h) Cuando: (i) No contrate(n) el seguro de incendio y terremoto
o el seguro de vida que deben expedirse a favor de EL ACREEDOR para amparar los
riesgos sobre ei(los) bien(es) hipotecado(s), y el riesgo de muerte de EL(LOS)
DEUD(IJR(ES) E HIPOTECANTE(S), o (ii} se produzca la terminacion de los mismos
por falta de pago de las primas, o no los mantenga(n) vigentes por cualquier otra
causa, o (i) no reembolse(n) las sumas pagadas por EL ACREEDOR derivadas de
estos conceptos en los eventos en que EL ACREEDOR haya ejercido la facultad de
contratar yfo pagar por su cuenta el valor de las primas de los seguros a que esta(n)
obligado(s); i) Cuando incumpfa(n) la oblig’acién de presentar la primera copia de la
escritura piblica de hipoteca que garantice el crédito hipotecario, debidamente inscrita
en la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos correspondiente, junto con el folio

il
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de matncula mmobmarta en- el que conste dicha inseripcion, dentro de trelnta(so) dias
mgu;entes afia fecha de otorgamiento de esta escritura; j) Cuando incumpla(n) la
obitgac_lph de presentar eiflos) folio(s) de matricula inmobiliaria en elflos) que

jccgr_lfs_:t_qafn) la{s) cancelacion(es) del(los) gravarnen(es) hipotecario(s) vigente(s) a favor *.

“de terceros, o en general cualquier otro gravamen o limitacion que recaiga(n) sobre
el(los) inmueble(s) dado{s) en garantia, dentro-de los treinta (30) dias siguientes a
aqué!l en que se efectie el desembolso del crédito garantizado con la(s) hipoteca(s),
| si es del caso; k) Cuando cualquiera de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S),
sus administradores, sus asociados direcios e indirectos, o cualquier tercero actuando
' en. nombre de EL{LOS) 'DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), llegare a ser: (i)
.Condenado por el delito de lavado de activos, fos. delitos fuente de este, incluidos los

1 delitos contra la administracion pabﬁé’a‘o el-delito de financiacién del terrorismo o -

‘administracién de recursos reiacaonados con actlwdades terroristas, o(u) sancionado

| administrativamente -por vlolac:tones a cualqurer norma anticorrupcion, o (iii) incluide

| en fistas administradas por cualqun_er autondad,n_aclonal o extranjera para el control
de lavado de activos y/o financiacion del terrd_{i"_s’,mo ylo corrupcion en cualquiera de
sus modalidades o, (iv) vinculado a cuaiqﬁier tipo de investigacion, proceso judicial o
administrativo, adelaﬁiado por las auto?idadeé competentes del orden nacional o
extranjerc, por la presunta comisidn de'd_élit-gs -0 infracciones relacionadas con el
lavado de activos, delitos {uente de Javado de activos, inciuidos delitos contra ia
administracion ptiblica yfo financiacion dell ferrorismo o administracion de recursos
relacionados con actividades terroristas; f) Por incumplimiento de cualquier obligacion
contenida en.la présente escritura 0 en cualquier otro documento, a cargo de EL(LOS)
" HIPOTECANTE(S) 0 DEUDOR(ES), adquirida individual, conjunta o separadamente;
' m) Por incurrir en cualquier oftra causal establecida en la ley, sus normas

kna'gfameantamas 0 disposiciones de autoridad competente, para exigir €l pago de las
obhgacnones a cargo de EL{LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), amparadas"

con la presente hipoteca; n) Cuando se decrete por ei Estado la expropiacion del(los)
bien(es} hlpc;igcad\?(s) por cuaiqurer causa.o motivo, sin pefjuicio de la via procesal a
través de ia cual se adelante dIChO procedimiento. En este evento, autonza(n) ala
" entidad publica adqurrente o beneficiaria a cualquier titulo y por cualqurer razén, para
entregar d!reciame_nte a El. ACREEDOR, el valor de la indemnizacion, hasta

F

Papel notarizl para Wsp exclusivo en L escritnra piifilira - Np tiene costo pava el uswario ‘

45



de ser garantta suficiente por cualquier causa. e =
11
i~

N OVEN Q.- VIGENCIA DE LA HIPOTECA: La hipoteca aqui constituida estara §E

vigente mientras EL ACREEDOR no la cancele y mientras exista a su favor y a cargo §§

de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), cuglquier obligacién pendiente de EE

pago. I T T R R T R A L LA L E L L L LA § )

D E C LM O.- AUSENCIA DE NOVACION! La presente hipoteca no modifica, altera, =

extingue, ni nova las garantias reales y/o personales que con antelacion se hubieren ?d.-] %
g

otorgado a favor de EL. ACREEDCR, para caucicnar obligacienes a cargo de las
personas cuyas deudas se garantizan con esta hipoteca. ™--*"-"-"-"-7- "
DECIMO PRIMERO. CESION: EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) %
acepta(n) desde ahora con todas las consecuencias sefaladas en la ley y sin I;J
necesidad de notificacion alguna, la cesién, endoso, o traspaso que EL ACREEDOR 13
realice de |a garantia hipotecaria otorgada en desarrollo del presente instrumento, de =3
los créditos y obligaciones a cargo de EL(LdS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S).
amparados por la garantia hipotecaria, y de los contralos que celebre en relacion con
la admmlstrac@n del(los) inmueble(s) objeto de esta garantia hipotecaria, en cuyo
caso adlc:onalmente dicho tercero adquirird automaticamente y sin neoesudad de I

cesion adicional alguna, el caracter de beneﬁczano a titulo oneroso, de las pdlizas de T

seguro, tanto de incendio y temremoto como de vida que se expidan a favor de EL _

!l-
*
»
'S
*
*
*
*
"
»
*
*
*
*
¥
¥
*
L4
k)
-

)

Wt VRN RERIERTCR RIS RE ML B

. Reptrihlica de Colonthia
Papel neterial para wac eaclusivo 2e ropian de ewwilums phbdicns, eerfifienivos o docuonewton Xk mcehivo notarial

de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), "-F-*-*-trrp pn s m s s s n S AR
PARAGRAFO De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 24 de la Ley 546 de

1699, en caso de que el crédito hipotecaric de vivienda individual a largo piazo éh‘,.,
aprobado por EL ACREEDOR a EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S),sea
cedido a otra entidad, a peticién de EL(LOSi DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), £L
ACREEDOR autorizard la cesion del crédito y de esta garantia dentro de los terminos
alli sehalados, una vez EL(LOS) DEUDO:R(ES) E HIPOTECANTE(S) cumpla(n) con

las condiciones y requisitos establecidos en dicha norma para el perfeccionamiento de

Xk ok %k ok ok bk R ok kN Kk ko k k kb ok w ok kK X W R R T T .

la cesion del crédito hipotecario. *-*-*-"-7-"-"~-"-"

Ccadenasa wspsmme 25.04-10
codenasia mamospsue 24-05-1%
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Q EGIMO § g GUNDO.- CONDICIONES PARA DESAFECTACION DE LA
HIPOTECA: JEL ACREEDOR desafectara el inmueble gravado con hipoteca, cuando
sea el casoy _de conformidac con lo dispuesto en.las normas legales vigentes, siempre

“|"ACREEDOR el abono o profrata correspondiente y ‘EL(LOS) DEUDOR(ES) E
HIPOTECANTE(S) haya(n) cumplido todas las obligaciones para con EL ACREEDOR,
| exigidas y necesarias parz el perfeccionamiento del crédito, incluyendo pero sin
limitarse, la firma del pagare, el pago de gastos legales y seguros, entre ofros. *-*-*-*-*
|DECIMO TERCERO.- CONVENIO: En ningin case, por razén de la
| constitucion de la presente hipoteca, EL ACREEDOR estara obligado con EL({LOS)
'DEUDCR(ES) E HIPOTECANT E(S)ala entrega de sumas de dinero en desarrollo de
Contratos de mutuo, ni a la promesa ‘0 compromlso de celebrar ningln tipo de
contrato, o a desembolsar recursos a favor de EL{LOS) DEUDOR(ES) E
HIPOTECANTE(S) En dehsarroﬂo de o’ antenor EL(LOS) DEUDOR(ES) E
HiPOTECANTE(S) reconoce(n) expresamente el derecho del EL ACREEDOR para
_celebrar a su discrecion, cualqu:er tipo-de contrato con EL(LOS) DEUDOR(ES) E
HIPOTECANTE(S} 0 realizar cualqurer desemboiso de recursos en desarrollo de
 contratos de. mutuc, o cualquier ofra clase de contrato sin que en ningln caso haya
: Iugar a considerar que las obl:gacmnes gue asuma EL ACREEDOR en los téminos
- mencionados, tienen- por ongen o estan fundamentadas en el otorgamiento de la
presente escritura publlca de hipoteca. *_*_*_*_.._*_*_,._,._.._.,_*_*_,_.._*_*_._*_*_*_*_*_*_,_*_*_*_*_
DECIMO CUART 0.- PATRIMONIC DE FAMILIA INEMBARGABLE: EL{LOS)

facultad de constituir patrimenio de familia inembargable sobre la vivienda financiada,
en el evento de que con el crédito hipotecario amparado con la presente garantia

(50%) del valor comercial del inmueble; gravamen que estara vigente hasta el dia en-
que el salclo de la obligacion a su cargo, represente menos del veinte por ciento (20%)
del valor mmgrma, del inmueble. *_,,_*_*__*_*_*_*-,,_*_*_*_*_._,,_,_,._,._*_*,_*_*_*_,_,,_*_,,_*_*_*_*_*
DECIMO @ g INTO.- APLICACION DE PRIVILEGOS REALES: En ningln
caso, &l pnvﬂegio que se desprende de la presente garantia real h:potecana se
~afectars, dlsm:nwra o cesard, ni aln en aquellos casos  cuando EL(LOS)

'ykcgando 'EL{LOS) DEUDOR(ES) E ;'HiPOTECANTE(S)haya cancelado a EL\.

DEUDOR(ES) £ HIPOTECANTE(S) declara(n) que tiene(n) pleno conocimiento de ia 1

) \‘"hipotecafia EL ACREEDOR le(s) esté financiando més del cincuenta por ciento |

?ﬂpel wofarial para msn eaciisiun on 7 sarriinrs pitbliza - No tiere costio gara el usuario
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DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) sea(n), admitido(s) en un proceso de

Notaria Veintinueve del Circulo de Medellin, se presenta para su protbcolizacic’m con
el presente iNStrumMento, *-*-*-*- - ur XA AR S S A XSS
SEGUNDO: En la condicion antes mencionada, acepta para EL ACREEDOR, la

garantia y demas declaracicnes contenidas en ia presente escritura, por encontrarse
1

que transfiere NO ESTA(N) AFECTADO(S) A VIVIENDA FAMILIAR. - N
Indagado(a)(s) EL {(LA) (LOS) COMPRADOR(A)ES) E HIPOTECANTE(S) sobre su
estado civil manifiesta(n) que es soltero sin unién marital de hecho y declara{n} que
el inmueble objeto de los actos contenidos en este instrumento publico NO SE
AFECTA A VIVIENDA FAMILIAR y que c::)nsiente libremente en autorizar y constituir
la hipoteca abierta contenida en esta instrumento, todo de conformidad con la ley 258
del 17 de enero de 1998, modificada mediante la ley 854 del 25 de noviembre 2003. *-

VIENE DE LA HOJA NUMERO Aa060636268 s====z=s=sz=c======diopaxgCi )

Ccadenasa wsomisye  25.04.19

Papel notarial para uso exclugivo en la eacritura piblica - Nu tiene rosto para el usnario

toda “vez que para tales eventos, las partes acuerdan desde este mismo McfRe __w@r,a_oﬁ’ o
que tal privilegio real se podra hacer efectivo dentro de los mismos, en’los términos g&-}
que prevé la Ley 1676 de 2013 y los decretos que la reglamenten, modifiquen o Eg
sustituyan, en materia de regulacion de garantias en procesos insolvencia. LIRS g%
Presente ANDREA DEL PILAR JIMENEZ SARMIENTO, mayor de edad y vecino(a) ‘ E“
de la ciudad de Pitalito-Huila, identificada con cédula de “ciudadania numero E
1.075.226.819 de Neiva y manifastd que; - st s i i b b e s s s s s s et i%
PRIMERO: Para los efectos del presente instrumento, obra en nombre y representacion, "‘j
en su condicion de representante legal de BANCOLOMBIA S.A. (para todos los i}
efectos EL ACREEDOR), seguin se acredita con el poder especial arhplio y suficiente ,E% E
a ella conferido por el doqtor JORGE IVAN OTALVARO TOBON, mayor de edad, ) =
identificado con la cédula de ciudadania nimero 98.563.336, vicepresidente de [F=% §
Servicios p'ara los clientes, segun consta en la escritura piblica nimero 81 del 24 de 5 g
enero de 2019 de |a Notaria Veintinueve deI Circulo de Medeltin; documento que junto fxa E
con el certificado de vigencia de poder de fecha 29 de enero de 2019 expedido por la :E-_i ;
—

Coadenaso muapse 24-05-19

Cal25548221
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A HASTA AQUT LA MINUTA PRESENTADA *.A- - 5nn st s

Ef suscrito Notérib €n uso de las atribuciones conferidas en el articulo 12 del Decreto
dos mil ciento cuarenta y ocho (2148) de mil novecientos ochenta y tres {1983).y en

autoriza que el presente instrumento sea suscrito por las precitadas personas

| ADVERTENCIA: Alos otorgantes se les hizo la advertencia que deben presentar esta
-Escritura para su registro, en fa Oficina de Registro de Instrumentos Ptblicos de
- Pitalito, dentro def témino perentorio de dos (2) meses, contados a partir de la fecha
de oftorgamiento de este instrumento, cuyo incumplimiento causara intereses -
1 :moratorios por.mes ¢ fraccion de --m_e_.é- deretardoDe conformidad al articulo 91 del
decreto 0019 del 2012, se enviard certificado de cancelacion a la Notaria Cuarta
del Circulo de-Neiva-Huila, para que seln]ponga Jai riota de cancelacion respectiva.*-*
AR A CDMPROBAhiTEgFISC ALES #5555 55 4 64 a0 0 a0
Fueron presentadosllos siguienies'Hodgj"menlogjque agrego al protocolo: ALCALDIA
| MUNICIPAL DE PITALITO CERT]FICADO DE PAZ Y SALVO predial. nOmero
2019002949 por concepto? de IMPUESTQ PREDIAL Y ADICIONALES, causados
por el siguiente predio: NUMERO CATASTRAL ACTUAL: 41-551-01-01-00-00-0384-
- 0007-0-00-00-0000.- NUMERO CATASTRAL ANTERIOR: 01-01-0384-0067-000.-
DIRECCION: Lo 5.- AREA TOTAL: 0 HECTAREAS, 3541 M2.- AREA CONSTRUIDA:
OM2.-AVALUO: $ 66.359.000.-; expedida por la Técnico de la Oficina de Atencion al
»1 ‘Contribuyente del municipio de Pitalito-Huila et 12 de junio de 2019, vélido por
“noventa (90) dias, hay firma;; original del certificado de paz y salvo por concepto de
valorizacion expedide por la- Técnico Administrativo de! municipio de Pitafito-Huila el
N "“}2 de junio de 2019, vélido por noventa (90) dias, hay firma; original del certificado de
paz ‘y_; salvo de Administracidn comespondiente al predio denominado_.”r
APARTAMENTO 301 TORRE 21, que hace parte del CONDOMINIO RESIDENCIAL
PORTAL DE\ViLLA MARIA CUARTA ETAPA hasta et 31 de julio de 2019, ex;;edido
por la administradora temporal e! 61 de julio de 2019; resolucion ndmero 0654 del 07
- de junio de 2019 por la cual el Ministerio de vivienda, Ciudad y Territorio Fondo
Nacional de Viviend.’a. le otorga un subsidio de vivienda al sefior JOSE MERARDO

Fape! nutarial para uso exclusive en [x escrilyra pihlica - No liehe rosto para el nsuario

; :giﬂugzae que los Doctores ANDREA DEL PILAR JIMENEZ SARMIENTO y JUAN'.|
*-|“CARLOS DUQUE SANABRIA, tienen registradas sus fimas en ésta Notaria, |

e
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BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, doctor FELIPE GONZALEZ PAEZ a
la doctora MARGOT MARIA DEL TORO OSORIOQ; certificado de vigencia del poder
expedido el 29 de enero de 2019 por la Notaria Treinta y Ocho del Circulo de Bogota
D.C.; criginal del podér especial conferido por la doctora MARGOT MARIA DEL
TORO OSORIO, apoderada general del FIDEICOMISO P.A. PORTAL VILLA MARIA,
actuando a través de su vocera FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD
FIDUCIARIA al doctor JUAN CARLOS DUQUE SANABRIA; certificado de la
FIDUCIARIA BANCCLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA “FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA”, expedido el 10 de enero de 2019 por la Superintéhdencia
Financiera de Colombia; ceu‘tiﬁcaﬁo de existencia y representacion de la FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA “FIDUCIARIA BANCOLOMBIA”,
expedido el 14 de enero de 2019 por la Camara de Comercio de Medellin; escritura
ptiblica nimerc 81 del 24 de enero de 2019 de la Notaria Veintinueve de! Circulo de
Medellin, la cual contiene el poder especial amplio y suficiente conferido a la doctora
ANDREA DEL PILAR JIMENEZ SARMIENTO por ef doctor JORGE IVAN
OTALVARO TOBON, vicepresidente de Servicios para ios clientes de BANCOLOMBIA
S.A.; certificado de vigencia de poder de fepha 29 de enero de 2019 expedido por la
Notaria Veintinueve del Circulo de Medeliin; certificado de existencia y representacion
legal de BANCOLOMBIA S.A., expedido por la Superintendencia Financiera de
Colombia el 04 de julio de 2019;certificado de existencia y representacion legal de la
sociedfad LEON AGUILERA S.A., expedido por la Camara de Comercio de Néiva el
28 de enero de 2019; certificado de tradicion y libertad, copia del Certificado Técnico
de Ocupacion de la obra CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL DE VILLA MARIA
ETAPA Hl y IV, expedido de conformidad con lo reglado por la Ley 1796 del 2016 y
fotocopias simples de las cédulas de ciudadania de los comparecientes. *-*-*-*-*-*-*
LOS COMPARECIENTES HACEN CONS:I'AR QUE: ..ot sasssssrissat s e s
1.- Han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos, su real estado civil,

ntmero correcto de sus documentos de identificacion, direccion, descripcion, cabida,

contiene el poder general conferido por el representante legal de Ia m?ﬁ )
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Iinciéro‘s; matricg!é inmobilieria del inmueble y aprueban este instrumento sin reserva
alguna; en la‘forma como quedo redactado. ...
2.- Las declaraciones consignadas en este instrumento corresponden a la verdad y en
consecuencia, asumen la responsabilidad de cualquier inexactitud. .............cccooocvoeeeee..,
1 3.-Conocen ia ley y saben que la Notaria responde solo de la regularidad formal de los
instrumentos que autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de los
otorgantes, ni de la autenticidad de los documentos que forman parte de este instrumento.
“4.-Solo solicitaran correcciones de la presente escritura en la forma y en los casos
previstos por 1 ley, aclaraciones o modificaciones altexto. ..................c.ccovvei
5.- Se advirtié a los otorgantes de la presente escritura publica, de la obligacion que
tienen de ieer la totalidad del texto para verificar la exactitud de todos fos datos en ella
consignados, con el fin de aclarar, modificar o cormegir. La firma de la misma
demuestra la aprobacién total del texto. En consecuencia la Notaria no asume
ninguna responsabilidad por errores o inexactitudes establecidas con posterioridad a
la firma de los otorgantes y del notario. En fal caso, estos deben ser corregidos
mediante el otorgamiento de una nueva escritura sufragada por los mismos, de
conformidad con el Decreto Ley 960 de 1970 .- *-*-F b d s ds e d b kb e b 3 48 %A,
6.- Declaran las partes otorgantes, que conocen el texto y alcance del Articulo 53 de
la Ley 1943 de! 28 de diciembre de 2018, por lo que, bajo la gravedad de juramento
que se entiehde prestado por ei solo hecho de fa firma, que el precio incluido en esta
escritura es real y no ha sido objeto de pacios privados en los que se sefiale un valor
- | diferente, que no existen sumas que hayan convenido o facturado por fuera de la
- misma. La Notaria advierte que en ¢l caso de existir pactos, deberd informarse el
1 precio convenido en ellos, sin perjuicio de la obligacion de reportar la imegularidad a
las autoridades de impuestos, para lo de su competencia y sin detrimento de las

determinar el valor real de la transacCion - *-- A0 A AR E A S SRS S
POLITICA DE PRIVACIDAD: Los oforgantes expresamente declaran que NO
autorizan Ia‘aivmgacién, ni comercializacion, ni publicacién por ningan medio, sin
excepcion alguna_; de su imagen personal, ni su huella digital, ni de sus documentos
| dela identidad, s_élvo lo relacionado con el presente instumento y demas actos
notariales que personaimente o por intermedio de apoderado soliciten por escrito

) “facultades de la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales — DIAN, para

Pupel notarial para uso exclusivo en la escrituva pitblica - No fiene rosin para el usuarin
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les toma huella del indice derecho y al encontrarse reunidos todos los reddisﬁé’sﬁ
legales lo autoriza el Notario en [a fecha inicialmente indicada, dando fe de él en
DIECINUEVE (19) hojas de papel Notarial nimeros Aa060636244, Aa060636243,
Aa060636246, Aal60636247, Aa060636248, Aal60636249, Aal60636250,
Aa0B0636251, Aal60836252, Aad60686253, Aal060636254, Aal60636255,
Aa060636256, AaDB0636257, Aa060636258, Aa060636259, Aal60636260,

Aa060636261 y AalBOBIB262.- ........cccocvvmiiriniiii
RESOLUCION 0691 DEL 24 DEENERO DE2019. ..o

DERECHOS NOTARIALES LIQUIDADOS SOBRE $ 43.756.520, SEGUN
CERTIFICADO DE CUPO CREDITO EXPEDIDO POR BANCOLOMBIA S.A,

documento que se protocaliza con esta escritura.

, actuando a través de su vocera FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.

i
Leido este instrumento los comparecientes lo aprueban y en constancia fo i :aujg;,:
Do)

DERECHOS $/&/02 &/ 0 RECIBO # %0 T
VAS . [esB¢ | .
SUPERNOTARIADO §$ 14.100 ' FONDO NAL. NOTARIADO $ 14.100

POR 'EL VENDEDOR FIDEICOMISO P.A. PORTAL VILLA MARIA, NiT.No.

HRIBE
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JUAN CARLO ] X

C.C.No. __ 13.507.73 de Cucuta 3 ;

Direccion; __calie 5 No. 4-21 K

Teléfono: 8361545 ' i %

Ocupacion _Gerente ; .

Correo electronico | g § N
nENArIn

Papel notarial para uso exclnsivn en la gsrritura pithlica - Ne tiene rosto para el
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POR EL FIDEICOMITENTE LEON AGUILERA S.A., NIT. No. 801001885-1,

MARIA MERCEDES GUZMAN OSBEROS

C.CNo. __36.272662__

- Direccion. _calie 2 3-62

Teléfono: 8362580

=

'Ocupacién empleada __

| Correo electronico: _mguzman@Ieonaguilera.com

b

EL-COMPRADOR £ HIPOTECANTE, .

galm- 4
JOSE MERARDO GUZMAN HOYOS

| CCNo.\ 08D 94oa 204
Diteocion: _calle_an ¥ G- 325 dpoheav

Teléfono:-311 202 agY -

Ocupacion _¢m Qe 0,00

Cormrec electrénico-_i(.‘;me.mmm@rm&. @ o oo e

I

Papet notarial pars wso exclustun en s 'zﬁnrihxm'pﬁhlim - Na fiene rosin para el nsnario
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