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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda Urbano

AVALUO: MAN_PRG_2023 1528757

Fecha del avalto 01/06/2023 Fecha de visita 19/05/2023
Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccion AV CIRCUNVALAR 8-71 LOS ALISOS

Barrio MANZANARES

Ciudad Duitama

Departamento Boyaca

Propietario RINCON BECERRA CESAR ALEJANDRO

Referencia cliente:

Nombre/razén social INDUSTRIAS EXPLORER INGENIERIAS A S
Nit/CC 900409882
Garantia 26200002213

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLIA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Bogota D.C., 01/06/2023

Sefor(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: INDUSTRIAS EXPLORER INGENIERIAS A S
Ciudad

Apreciado(s) Serior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de RINCON
BECERRA CESAR ALEJANDRO ubicado en la AV CIRCUNVALAR 8-71 LOS ALISOS
MANZANARES, de la ciudad de Duitama.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avaluo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallo arrojo un valor de $3,015,246,000.00 pesos
m/cte (Tres mil quincemillones doscientos cuarenta y seis mil).

Atentamente,

L 1¥ Los
,ij ‘TFlc:El.es
i lhaTRULTORA INMDSLIF12 SR8
HIT. 300.441.334-1

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area de 3999 $754,000.00 100.00% $3,015,246,000.00
Terreno
TOTALES 100% $3,015,246,000.00

Valor en letras
Tres mil quincemillones doscientos cuarenta y seis mil Pesos Colombianos

Perito actuante

ING. CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO RUTH ELIZABETH VERA CONTRERAS
RAA Nro: AVAL-88229287 RNA-3442 RAA Nro: AVAL-60394693 RNA-4228
C.C: 88.229.287 C.C: 60394693
Visador
VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR
Terreno Construccién Valor UVR 303.6323

Integral 754,000 76,374,012 Valor del avalto en UVR 9,930,583.80
Proporcional 3,015,246,000 0 Valor asegurable 0
% valor 100 0 Tiempo esperado comercializacion 18
proporcional
Calificacion Favorable
garantia

Observacién El inmueble es favorable para GRUPO BANCOLOMBIA S.A. Mantenimiento
calificacion

Observacion AV CIRCUNVALAR 8-71 LOS ALISOS, de acuerdo a la escritura suministrada.

Nota de liquidacién: se liquido area de lote registrada en documentos juridicos
suministrados. No se liquida casa, ya que es potencial de desarrollo y esta seria demolida.
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Cdédigo MAN_PRG_2023 1 Propésito Mantenimiento Tipo avalto valor comercial
528757

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo identificacion NIT. Documento 890903938-8 Email

Solicitante INDUSTRIAS EXPLORER INGENIERIAS A S
Tipo identificacion  C.C. Documento 900409882 Teléfono
Email

Nombre/razén INDUSTRIAS EXPLORER INGENIERIAS A S
social

Nit/CC 900409882

Garantia 26200002213

Propietario RINCON BECERRA CESAR ALEJANDRO

Tipo identificacion  C.C. Documento 7219557 Ocupante -1

Direccién AV CIRCUNVALAR 8-71 LOS ALISOS

Conjunto N/A

Ciudad Duitama Departamento Boyaca Estrato 3

Sector Urbano Barrio MANZANARES Condiciones PH Terreno —
Construccion

Tipo Inmueble Lote - construccion Tipo subsidio N/A Sometido a PH No

Observacion AV CIRCUNVALAR 8-71 LOS ALISOS, de acuerdo a la escritura suministrada. Salvedades: El presente avalto

no representa en ninguno de los casos un estudio de titulos; ni un dictamen estructural o de cualquier otra
rama de la ingenieria civil o la arquitectura.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA DE
TERRENO
ESCRITURA
AREA
CONSTRUIDA

AREAS MEDIDAS

EN VISITA
CASA

AREAS POR
NORMA

Indice ocupacion
Indice construccion

Forma
Geometrica

Fondo

Vivienda Piso inmueble 1
Unifamiliar Otro Método METODO
evaluacioén MERCADO,
REPOSICION
Y RESIDUAL

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avalto, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacioén del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

METODO (TECNICA) RESIDUAL: Es el que busca establecer el valor comercial del bien,
normalmente para el terreno, a partir de estimar €l montoé total de las ventas de un proyecto
de construccion, acorde con la reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el
mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avallo. Este método (técnica) debe
desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

UND VALOR AREAS UND VALOR
M2 4200 CATASTRAL
AREA DE M2 3999
TERRENO
M2 0 AREA M2 0
CONSTRUIDA
AVALUO PESOS 385.563.000
CATASTRAL 2023
UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 39.48 AREA DE M2 3999
TERRENO
VALOR
0.70 2799.3
2.0 7998
IRREGULAR Frente ESCRITURA
ESCRITURA Relacion ESCRITURA

frente fondo
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Perspectivas De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de mercado del mismo, se
de valoracion consideran perspectivas de valoracion altas

Actualidad Se observa construccion de apartamentos en edificios de 8 pisos de altura.
edificadora

Comportamiento Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
Ofertay Demanda  510ra se deduce que la oferta en la zona es baja, y se considera que la demanda es alta.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto

Area Del Lote
Forma Del Lote
Topografia

# Unidades Predios(Predios
subdivididos fisicamente)

Clasificacion Del Suelo

Uso Principal Norma

Uso Compatible Norma
Tratamiento

Indice DeOcupacion

Indice DeContruccion
Antejardin
AislamientoPosterior

Altura Permitida

Densidad

Amenaza Riesgo Inundacion
Amenaza Riesgo Movimiento en masa
Suelos De Proteccion
Patrimonio

Observaciones Reglamentacion
urbanistica:

ACUERDO 010 DE 2022 Y 039 GACETA MODIFICATORIA OFICIAL MUNICIPIO
DUITAMA

3792.98
Irregular

Ligera

Urbano- Comuna 4

Sector 2, Area de actividad residencial 2-3 Y EJE VIAL 2, AREA DE ACTIVIDAD
PRODUCTIVA, AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL 2. ALTURA 3.5 PISOS

Comercial
DESARROLLO
R2:0.70 Y R3: 0.75
R2:2.0 Y R3: 2.25
3MT

3 MT PATIO MINIMO DE 3X 3
3.5 PISOS

0-30Hab X Ha

NO

NO

NO SE ENCUENTRA
NO

S-2-AAR2-R3-3,5: Sector 2, Area de actividad residencial 2-3, altura 3.5 pisos.
EV2-AAP,AAR2-3,5: EJE VIAL 2, AREA DE ACTIVIDAD PRODUCTIVA, AREA DE
ACTIVIDAD RESIDENCIAL 2. ALTURA 3.5 PISOS.

Area de Actividad Residencial R-2 (Vivienda General) - Area de Actividad Residencial R-3
(Vivienda Prioritaria y Social)
Area de Actividad Productiva (industria, comercio y de servicios) — A.A.P.

ARTICULO 112. AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL R-2 (VIVIENDA GENERAL).
Determinese como Area de Actividad Residencial R 2 aquella que presenta el uso de
vivienda como principal, acompafiado de usos compatibles y necesarios para su buen
funcionamiento, la cual aparece delimitada en el Plano CU23 de Zonificacion Urbana. Son
permitidos los usos comerciales requeridos para atender las necesidades basicas de la
vivienda y de los cuales deriven ingreso los residentes, siempre y cuando no generen
impactos, los usos institucionales requeridos para atender la poblacion y propiciar la
investigacion cientifica, los de servicios minimos necesarios y propios de esta area de
actividad.

PARAGRAFO 1. Para las nuevas urbanizaciones se tendran en cuenta como minimo un
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antejardin de tres (3.00) metros y un andén de uno con cincuenta (1.50) metros.
PARAGRAFO 2. Las alturas de las construcciones seran las determinadas en el cuadro de
usos y el plano de zonificacién urbana, en todo caso se exigirdn soluciones de empates
sobre las construcciones existentes.

PARAGRAFO 3. El area minima de los lotes para vivienda unifamiliar sera de setenta y
cinco metros cuadrados (75 m2) y para vivienda bifamiliar de ochenta y cinco metros
cuadrados (85 m2) con un frente minimo de cinco con cincuenta metros (5.50 m.) para
viviendas unifamiliares y siete metros (7.00 m.) para vivienda bifamiliar o mas.

ARTICULO 114. AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL R-3 (PRIORITARIA Y SOCIAL).
Determinese como Area de Actividad Residencial R 3 la conformada por las zonas para el
desarrollo de vivienda de interés prioritaria y social, por las zonas residenciales ya
desarrolladas o en proceso de consolidacion y por los asentamientos humanos y sectores
de reciente conformacion que presentan desarrollos incompletos, zonas en las que
predomina el uso residencial, pero que por razones socioeconémicas presentan como
caracteristica la combinacion del uso de vivienda con actividades productivas dentro del
mismo predio, area de actividad que aparece delimitada en el Plano CU-23 de Zonificacion
urbana del presente Plan de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 121. AREA DE ACTIVIDAD PRODUCTIVA. Determinense como Area de
Actividad Productiva las zonas en las cuales se ubican establecimientos industriales,
comerciales, de servicios, de investigacion cientifica y de apropiacion de nuevas
tecnologias, relacionados con las actividades productivas y la generacion de empleo,
delimitadas en el Plano CU-23 de Zonificacién urbana.

Para zonas de actividad productiva, el antejardin podra utilizarse con fines comerciales,
con elementos removibles tales como sillas, mesas, toldos, sombrillas o parasoles y
jardineras o materas.

ARTICULO 138. USOS COMERCIALES. Son aquellos destinados al intercambio de bienes
y servicios. De acuerdo con su cobertura territorial y para efectos de establecer sus
caracteristicas generales e impacto y definir criterios de manejo, se identifican tres clases
de usos comerciales: a. Comercio clase I: local. b. Comercio clase II: zonal. c. Comercio
clase Ill: especial.

ARTICULO 139. COMERCIO CLASE | LOCAL: Corresponde a la venta de bienes y
servicios de consumo doméstico requeridos por la comunidad de residentes de un sector.
Presenta dos modalidades principales de desarrollo; en areas o espacios de edificaciones
residenciales que fueron destinados al uso comercial sin adecuaciones fisicas importantes,
ni del espacio mismo, no del resto de la vivienda que se mantiene como tal; o en
establecimientos situados en edificaciones multifamiliares o en manzanas o centros
comerciales de las urbanizaciones. Presenta las siguientes caracteristicas principales,
entre otras: - Venta de bienes de primera necesidad que no requiere zonas especiales de
exhibicion y bodegaje, y venta de servicios de primera necesidad. - Abastecimientos
mediante vehiculos pequefios 0 medianos que no requieren zonas especializadas por
cargue y descargue ni vias de acceso de gran magnitud. - Poca o ninguna generacién de
empleo. - Los usuarios acceden a pie por lo general y su permanencia en el
establecimiento suele ser corta. Por lo tanto no se advierten mayores exigencias de
estacionamiento de vehiculos automotores. - Tiene horarios laborales y de atencién al
publico diurnos, sin afluencia concentrada en horas, dias o temporadas determinadas. - No
requiere servicios de infraestructura especiales ni adicionales a los previstos para una zona
residencial. - No requiere gran especializacion de las edificaciones ni del espacio publico
en el cual se ubican, y - No requiere ni genera usos complementarios. Por sus
caracteristicas generales se considera un comercio de bajo impacto, que por lo tanto
puede aparecer mezclado con cualquier tipo de uso principal.

ARTICULO 140. COMERCIO CLASE Il ZONAL. Comprende los usos comerciales de
intercambio de bienes y servicios que suplen demandas especializadas generadas en la
comunidad de una zona urbana. Incluye gran diversidad de usos comerciales que se
presentan generalmente en las siguientes formas: - En adecuaciones totales o parciales de
edificaciones originalmente residenciales. - En establecimientos especializados para el uso
comercial ubicados en primeros pisos de edificaciones residenciales o en manzanas o
centros comerciales de las urbanizaciones y en edificaciones 56 especializadas para el uso
comercial con venta de bienes en los primeros pisos y venta de servicios en los pisos
superiores. Presenta las siguientes caracteristicas principales, entre otras: - Venta
especializada de bienes al detal que pueden requerir vitrinas de exhibicion y zonas de
bodegaje. - Actividades mercantiles de venta de servicios. - Generacién mediana de
empleo. - Requiere de zonas de estacionamiento para empleados y usuarios que acceden
en una gran proporcion en forma vehicular y tienen una permanencia media o prolongada
en los establecimientos. - Funciona en horarios laborales diurnos y nocturnos con posible
afluencia concentrada de usuarios en horas, dias y temporadas determinadas. - Puede
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requerir servicios de infraestructura especificos, especialmente de telefonia en el caso de
las actividades mercantiles y profesionales de servicios. - Genera usos complementarios,
por lo cual propicia la formacién paulatina de ejes o sectores de actividad comercial. - Con
excepciones, se considera de bajo impacto ambiental y social, pero de notorio impacto
urbano causado por el transito y congestion de personas, vehiculos y actividades a que da
lugar, especialmente cuando se presenta en adecuaciones que no resuelven
satisfactoriamente dicho impacto. ARTICULO 141. COMERCIO CLASE I|ll: ESPECIAL.
Comprende los usos comerciales orientados a satisfacer demandas de bienes y servicios
generados en toda la ciudad mediante la oferta concentrada de gran variedad de bienes.
Este comercio se presenta en dos modalidades: - Como agrupacion de establecimiento de
venta de bienes y servicios que conforman unidades arquitectonicas y urbanisticas y
comparten zonas y servicios comunales (centros comerciales, empresariales, etc.). - En
establecimientos Unicos con oferta diversificada de bienes. (Almacenes por departamentos,
centros de exposicion, etc.). Estos establecimientos pueden formar o no parte de los
anteriores. Presentan las siguientes caracteristicas principales: - Se presentan en
edificaciones o agrupaciones de gran magnitud especialmente disefiadas para tal fin. -
Prestan servicios en horarios laborales especiales con afluencia concentrada en horas,
dias y temporadas determinadas. - Constituyen centro de empleo con afluencia y
permanencia muy altas de trabajadores. El acceso, tanto de estos como de los usuarios, se
efectlia en forma vehicular, ya sea mediante la utilizacion de transporte publico o privado.
Requieren por lo tanto estar ubicados sobre vias del plan arterial y contar con amplias
zonas de estacionamiento. - Se abastecen mediante vehiculos medianos o pesados para lo
cual requiere zonas especializadas de cargue y descargue. - Debido a la permanencia de
usuarios y empleados en los establecimientos, requieren servicios complementarios como
parte de la edificacion o conjunto comercial. - Tienden a generar comercio Clase Il a su
alrededor. Por sus caracteristicas fisicas y funcionales se considera un tipo de comercio de
alto impacto urbanistico, que requiere soluciones particulares para cada caso en el cual se
proponga su desarrollo.

ARTICULO 103.- TRATAMIENTO DE DESARROLLO. Con este tratamiento se buscara
urbanizar aquellas superficies y grandes globos de terreno que cuentan con todas las
posibilidades para la dotacién de servicios publicos y que estan rodeados de la malla Vial
principal y de toda la infraestructura de servicios comerciales y bancarios instalada en la
ciudad, pero que ain permanecen sin desarrollar dentro del suelo urbanizado, a fin de
llenar esos vacios que originan desérdenes funcionales en el tejido urbano.

PARAGRAFO UNICO. Una vez desarrollados, los sectores a que se hace referencia en
este articulo, pasaran a tener el tratamiento de consolidacién o actualizacion.

ARTICULO 235. INDICES URBANISTICOS. Se
establece los siguientes indices urbanisticos para cada uno
de los usos en el area urbana:

Tipo de Uso Densidad Indice de Ocupacion Indice de
# de Lotes ylo Inmuebles / Maxima por Lote Construccion Minima
Hectarea por Lote
Residencial R-1 50-60 0.70 1.70
Residencial R-2 BO - 100 0.70 2.00
Residencial R-3 {VIS) 100 - 120 0.75 2.25
Vivienda Multifamiliar Mas de 120 0.70 2.5 en adelante

PARAGRAFO. En las areas de actividad multiple y
productiva, se permitira un indice de ocupacion de 1.0, en
todo caso se debe cumplir con las disposiciones de
iluminacion y ventilacion previstas en el presente Acuerdo.
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Tipos de Usos

Cupos de Estacionamientos

Privados Visitantes

Residencial R-1 1x1U/Viv. 1x5U/ Viv.

. Residencial R-2 1 x1.5U/Viv. 1x7 U/ Viv.
. Residencial R-3 (VIS) 1x4 U/ Viv, 1x 10U/ Viv,

Comercio Clase |
(Unidad Comercial = 100 m2)

1x 150 m2 area comercial

Comercio Clase Il
Comercio Clase lll

Oficinas Consultorios y Servicios
Profesionales

Institucional Clase |

1 x 300 m2 area comercial

1 x 250 m2 é&rea comercial

1 x 100 m2 area construida

1 x 150 m2 area construida

1 x 80 m2 area comercial

1 x 50 m2 area comercial

1 x 200 m2 area construida

1 x 200 m2 area construida

Institucional Clase Il
. Institucional Clase lll
. Industria Tipo Il
I Industrial Tipo Il

Servicios automotrices
mantenimiento y reparacion

Centros Comerciales desarrollados
enmanzanas independientes

ALTURAEN AISLAMIENTO
PISOS POSTERIOR
(Metros)
2 2.50
3 3.00
B 3.00

1 x 125 area construida
1 % 100 m2 area construida
1 x 150 m2 area construida
1 x 150 m2 area construida

1 x 100 m2 area construida

1 x 250 m2 area comercial

AISLAMIENTO
LATERAL
(Metros)

1 x 150 m2 area construida
1 x 100 m2 drea construida
1 x 300 m2 area construida
1 x 250 m2 &rea construida

1 x 60 m2 drea construida

1 x40 m2 area comercial

PATIO INTERIOR
(Metros)
250 x 2.50
3.00 x 3.00
3.00 x 3.00
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INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS

3814 EscrituraDePropied 21/11/2013 SEGUNDA Duitama
ad

MATRICULAS

074-27958 11/05/2023 15238010000000592000 LOTE

4000000000

Observacidn LIMITACION AL DOMINIO: ANOTACION: Nro 010 Fecha: 07-07-2014 ESCRITURA 2173
DEL 02-07-2014 NOTARIA SEGUNDA DE DUITAMA, 4 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE
EN LA CUANTIA, A: BANCOLOMBIA S.A.

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS POR TRES COSTADOS CON CALLE PUBLICA Y
LA PARTE DE ATRAS CON PREDIOS DE BAVARA, LOTE QUE TIENE FORMA DE UNA
DE "D.

CERTIFICADO:
https://www.losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/436120230512194753CERTIFICADO%20D
E%20LIBERTAD.pdf

ESCRITURA:
https://www.losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/202305182005551 7L ote%20L0s%20Alisos%
20(2)_compressed.pdf

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion Espacio en el lote para garajes, mas no existe garajes como tal.
SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Sl
Acueducto SI Sl Arborizacion SI
Alcantarillado Sl Sl Alamedas NO
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Gas

SI

CARACTERISTICAS

Uso
predominante

Estrato

Transporte

EQUIPAMENTO

Zonas
recreativas

Areas verdes

Estacionamient
o]

Asistencial
Escolar

Comercial

Residencial

Bueno

Nivel

Bueno

Bueno

Regular

Bueno
Bueno

Bueno

IMPACTO AMBIENTAL

Aire

Ruido

Observacion:

NO

NO

Sl

Area de
actividad

Barrio legal

Condiciones
de salubridad

Nivel Distancia

mas de 500

300-400

mas de 500

400-500
400-500

0-100

Basura

Aguas

Ciclo rutas

Residencial.

Si

Bueno

NO

Demanda /
Interés

Topografia

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Andenes

Sardineles

Vias

pavimentadas

Tipo de via

NO

NO

Sector

SI

Sl

Sl

Media

Ligera

Conservacion

Bueno

Bueno

Bueno

VIA EN CONCRETO FLEXIBLE

Inseguridad

Otro

NO

NO

Vecindario con buen amueblamiento urbano, vias pavimentadas en concreto flexible, en
buen estado, sin impacto ambiental negativo evidente en el momento de la visita.

IMPACTO AMBIENTAL NEGATIVOS, no se observan afectaciones ambientales, de orden
publico o de seguridad negativas, mas que las normales del municipio.
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ESTRUCTURA

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos
Fachada
Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccioén

Licencia
construccion

Observacion

Bueno

Bloque

No disponibles

ladrillo a la vista

No

2018

Usada

NO APORTADA

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Tradicional

Mamposteria

Confinada

NO

3-6 metros

Casa Aislada

5 afios

100%

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida util

NO
DISPONIBLE

teja de
fibrocemento

No

100

Se encuentra una casa construida sistema tradicional, con buenos acabados, edad aparente

de 5 afios.

DEPENDENCIAS

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala

Banos
Sociales

Closet

Bodega

Bafios servicio

Balcén

Comedor
Patio interior
Bafios
privados

Estudio

Zona ropas

Jardin

Cocina

Habitaciones

Estar

Cuarto
servicio

Local

Zonaverde

Sencilla

2
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Oficina 0 Ventilacion Bueno lluminacion Bueno

Observacion Lote - construccion. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 1,
Habitaciones: 2, Zona ropas: 1, Ventilacion: Bueno, lluminacion: Bueno
Casa de dos habitaciones, bafios social, sala comedor, cocina sencilla, zona de ropas,
medidas: 6.15 Mt X 6.42 Mt= 39.48 M2

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Acabados en buen estado de conservacion.
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UBICACION GEOGRAFICA
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MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 ZONA 4 $3,150,000,000 0.80 $2,520,000,000 3203453243 2100 $ $0
CUADRAS
2 MANZANARES- $2,100,000,000 0.95 $1,995,000,000 3117726517 2422 $ $0
BARRIO
3 MANZANARES- $360,000,000 0.90 $324,000,000 3148777218 300 $ $0
BARRIO
Del inmueble 3999 39.48
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $2,520,000,000 $1,200,000 1.0 0.80 0.80 $960,000
2 $1,995,000,000 $823,699 1.0 1.10 1.10 $906,069
3 $324,000,000 $1,080,000 0.80 1.0 0.80 $864,000
PROMEDIO $910,023.12
DESV. STANDAR $48,121.97
COEF. VARIACION 5.29%
TERRENO ADOPTADOM2 $900,000.00 AREA 3999 TOTAL $3,599,100,000.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $ AREA 39.48 TOTAL $0.00

VALOR TOTAL

$3,599,100,000.00

Observaciones:

Enlaces:

https://losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/11012_2archivopdflinks.html

1.-https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-lote-o-casalote-duitama-bochica/290-M4093005

OFERTA 1: se afect6 en ubicacion, ya que es un predio que tiene potencial mayor que el valuado en cuanto a su altura, y el propietario, tiene una expectativa elevada.
OFERTA 3: se afecta por tamafio, factores Oscar Borrero.

3.-https://www.fincaraiz.com co/inmueble/lote-en-venta/barrio-mnzanares/duitama/6856471
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MERCADO PARA RESIDUAL

# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO M2 TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO CONSTRUCCION CONSTRUCCION CONSTRUCCION
M2 M2
1 APTOS 2 $0 1 $0 3208094332 80 $0 $0
CUADRAS
2 $0 $0 $0 $0
3 $0 $0 $0 $0
4 $0 $0 $0 $0
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $0 $0 1.0 1.0 1.00 $0
2 $0 $0 0.00 $0
3 $0 $0 0.00 $0
4 $0 $0 0.00 $0
PROMEDIO $0.00
DESV. STANDAR $0.00
COEF. VARIACION 0.00%
TERRENO ADOPTADO $ AREA TOTAL $0.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $ AREA TOTAL $0.00
VALOR TOTAL $0.00
Observaciones:
Enlaces:
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REPOSICION

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 39.48

Area construida vendible 39.48

\Valor M2 construido $1,006,741

\Valor reposicién M2 $39,746,135

\Valor reposicion presupuesto M2 $1,006,741

Fuente GACETA OFICIAL 5096 2023

Factor ajuste % %

\Valor reposicion M2 ajustado $1,006,741

Calificacién estado conservacion 1.5

\Vida util 100

VetusTez 5

Edad en % de vida util 5%

Fito y corvin % 2.65 %

\Valor reposicién depreciado $980,062

\Valor adoptado depreciado $1,000,000

Valor total $39,480,000

lObservaciones: Se hace el ejercicio, pero no sé liquida porque se da potencial de valor al lote, ya que la casa fue construida como modelo, o
temporal.
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metodo

Navidad es una época llena de magia, ilusion y mucho amor.

Los Rosales, les desea prosperidad, felicidad, que
estos dias sean llenos de dicha y celebraciones.
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FOTOS 6

Entorno _ Entorno

Entorno
" T
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FOTOS 6

ntorno Entorno
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FOTOS 6

Vista del lote - _ Vita eI lote

Vista del lote Vista del lote
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FOTOS 6

Vista del lote

Vista del lote Fachada del Inmueble
; i3 N -

Facha a c_je_l _Inmueble

a Fachada del Inmueble
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FOTOS 6

FACHADA DE CASA SALA COMEDOR

SALA COMEROR COCINA

ZONA DE ROPAS HAB 2
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FOTOS 6

DETALLE DE TECHO
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE

—————————————————— METODOLOGIA: Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto
de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente
resolucion reglamentaria Resoluciéon 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avaltos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicidn: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacion acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
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vigente, y la informacion es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
vecindario, estan mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacion del
avallo. El avaluador deberd dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacién y ubicacion del bien
recibido del solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la
documentacién oficial proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segun la vida util consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasaciébn segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avalto, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avalug, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO MAN_PRG_2023 1528757
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GURPOAAGILN COLOMEIANA
NLITCRAFGLADORA, DF Sx8LLIDOAES

Reglitre Ablarto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 88229287, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 17 de Octubre de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-88229287.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
17 Oct 2017 Régimen de Transicion 11 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Coédigo de recursos Naturales Renovables vy

danos ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Oct 2017 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de cdmputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mdédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteol6gico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

¢ Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0105, vigente desde el 01 de Abril de 2015 hasta el 11 de Octubre de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direcciéon: KRA 16A 135-50 APTO 203 CARDENAL 2
Teléfono: +57 3014188592
Correo Electrénico: cesar.jg@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral Por Competencias en Avaluos- Corporaciéon Tecnologica Empresarial
Ingeniero Civil - La Universidad Francisco de Paula Santander.

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacion Autorregulador Nacional de Corporacion Colombiana Autorreguladora de 16 Ene 2023
Avaluadores - ANA Avaluadores ANAV

Pagina 4 de 5
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 88229287.

El(la) sefior(a) CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

ae400a92

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintiséis (26) dias del mes de Abril del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 074 - DUITAMA DEPTO: BOYACA MUNICIPIO: DUITAMA VEREDA: CENTRO
FECHA APERTURA: 19-09-1988 RADICACION: 88-03119 CON: CERTIFICADO DE: 18-08-1988
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
POR TRES COSTADOS CON CALLE PUBLICA Y LA PARTE DE ATRAS CON PREDIOS DE BAVARIA, LOTE QUE TIENE FORMA DE UNA DE "D"

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADQS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: //AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: 'CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) SIN DIRECCION TERRENO LOS ALISOS

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 09-12-1957 Radicacion: SN

Doc: SENTENCIA SN DEL 16-10-1957 JUZGADO UNICO CIVIL DEL CIRCUITO DE DUITAMA VALOR ACTO: $5,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 150 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RINCON CHAPARRO SANTIAGO

A: RINCON MARI/O CARLOS ALBERTO
A: RINCON MARI/O DOMINGO

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 09-09-1963 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 446 DEL 04-06-1963 NOTARIA 1. DE DUITAMA VALOR ACTO: $4,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARTE DE CUOTA PARTE 1/4 PARTE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RINCON MARI/O CARLOS ALBERTO

A: RINCON MARI/O DOMINGO X




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE DUITAMA
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230511356276606965 Nro Matricula: 074-27958

Pagina 2 TURNO: 2023-074-1-19362
Impreso el 11 de Mayo de 2023 a las 12:23:46 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 003 Fecha: 14-12-1993 Radicacién: 07084
Doc: ESCRITURA 3204 DEL 25-11-1993 NOTARIA 1. DE DUITAMA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 211 HIPOTECA CUOTAS PARTES (BIERTA).
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RINCON MARI/O DOMINGO

A: BANCO DE COLOMBIA

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 14-12-1993 Radicacion: 07085

Doc: ESCRITURA 3041 DEL 13-12-1993 NOTARIA 1. DE DUITAMA VALOR'ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 999 ACLARA. A ES. DE HIPOTECA #3204 SE TRATA DE 3/4 PARTES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: BANCO DE COLOMBIA

A: RINCON MARI/O DOMINGO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 25-09-1997 Radicacion: 6591

Doc: ESCRITURA 2833 DEL 24-09-1997 NOTARIA 1. DE DUITAMA VALOR ACTO: $5,000,000
Se cancela anotacion No: 3

ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELA HIPOTECA ES#3204

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DE COLOMBIA

A: RINCON MARI/O DOMINGO

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 31-08-2012 Radicacién: 2012-074-6-6253

Doc: OFICIO 438 DEL 17-05-2012 OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE DUITAMA DE DUITAMA
VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA RAD.2012-0080

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RINCON MARI/O DOMINGO

A: PERSONAS INDETERMINADAS

A: RINCON MARI/O CARLOS ALBERTO

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 09-10-2013 Radicacion: 2013-074-6-7078
Doc: OFICIO 860 DEL 08-10-2013 JUZGADO 002 CIVIL DE CIRCUITO DE DUITAMA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DEMANDA PROCESO 2012-0080-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: RINCON MARI/O DOMINGO

A: A PERSONAS INDETERMINADAS.

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 09-10-2013 Radicacion: 2013-074-6-7079

Doc: SENTENCIA S DEL 20-09-2013 JUZGADO 002 CIVIL DE CIRCUITO DE DUITAMA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0131 DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA 4200M2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: RINCON MARINO DOMINGO CC#2095185 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 28-11-2013 Radicacion: 2013-074-6-8658

Doc: ESCRITURA 3814 DEL 21-11-2013 NOTARIA SEGUNDA DE DUITAMA VALOR ACTO: $284,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real. de . dominio, l4Titular de dominio incompleto)

DE: RINCON MARINO DOMINGO CC# 2095185

A: RINCON BECERRA CESAR ALEJANDRO CC# 7219557 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 07-07-2014 Radicacion: 2014-074-6-4714

Doc: ESCRITURA 2173 DEL 02-07-2014 NOTARIA SEGUNDA DE DUITAMA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE EN LA CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RINCON BECERRA CESAR ALEJANDRO CC# 7219557

A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *10*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

* k%

* k%

* k%

* k%

* k%

* k%

* k%

* k%

* k%

* k%

* k%

* k%

* k%
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-074-1-19362 FECHA: 11-05-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

P VO
//

El Registrador: BLADIMIR ORLANDO ROJAS ORTEGA
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“DATOS ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA: 3.814

TRES MIL OCHOCIENTOS CATORCE.

EECHA : 21 DE NOVIEMBRE DE 2013 -- -
NOTARIA DE ORIGEN: NOTARIA SEGUNDA DE DUITAMA .--
CODIGO NOTARIAL : 152380002
| FORMATO DE CALIFICAGION |

( PARAGRAFO 4, ARTICULO 8, LEY 1578 DE 2012) g
%FOLID DE MATRICULA: 074-27958 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE!
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE DUITAMA, BOYACA.

|
NUMERO PREDIAL: 01-00-0592-0004-000.- e

UBICACION DEL PREDIO: AV GIRCUNVALAR N° 8 - 71 DE LA JURISDIGCION,
MUNICIPAL DE DUITAMA (BOYACA). - :

| NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
CLASE DE ACTO: COMPRAVENTA (0125) :

‘_-;‘-.

Hapel notariasl pom wse eeclasivo B epiee 0 eacritn pEblion, cliffcdis | deomimibas del archisn gotartal

)
CUANTIA: $284'000.000. (DOSCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MILLONES DE!

ithlica e Coloy bia

§
2
£ |
} PESOS MCTE.-- -G
: | PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO
;: VENDEDOR (ES): ================m=s===ccoc======ssccococoozooom== ?E
: & DOMINGO RINCON MARINO C.C. 2.095.185 :

Pﬂ EQMPR;QDGR{ES);::———::: = s e e R TP L

{

ESAR ALEJANDRO RINCON BECERRA C.C. 7.219.557
| -——
E 2 El interesado debe comunicar a la Notaria o al Registrador , cualquier falla ¢ error en el|

JEs=sEs l
= diligenciamiento de este formato.—- : - - ==

E ‘E"E“ ?_a anterior informacién de conformidad con la resolucion 1156 del 29 de Marzo de 199f3i
; en concordancia con el articulo 94 del Decreto 2150 de 1995 | R

En el municipio de Duitama, Departamento de Boyacd Republica de Colombia, a Ius%
VEINTIUN (21) dias del mes de NOVIEMBRE de Dos Mil Trece (2.013), ante mi LIBIA |

PAULINA GOMEZ HIGUERA, notaria Segunda del Circulo de Duitama - E

COMPARECIO: El sefior DOMINGO RINCON MARIFIO , mayor de edad. vecino de esta,
ciudad, de estado civil casado con sociedad conyugal disuelia y liquidada, |

Papel untarial para nso exchisivo e la escritura pablica - ¥o tizne costo pare el usiario
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'identificado con la cadula de de ciudadania numero 2.095.185 a qunen la Notaria |

;PRIMERO. Que por medio de este insirumento piiblico transfiere a titulo de venta a
favor de CESAR ALEJANDRO RINCON BECERRA, mayor de edad, vecino de
‘Duitama, de estado civil casado con sociedad conyugal vigente, identificade con la
.' cedula de ciudadania nimero 7.219.557 expedida en Duitama a quien igualmente|
| identifiqué personalmente y es a saber: == -
iLA TOTALIDAD DEL DERECHO DE DOMINIO PROPIEDAD Y POSESION que tiene'
Jas:ilquirid»::- el vendedor sobre UN LOTE DE TERRENO, ubicado en el centro urbano de

J
|la ciudad de Duitama, segiin paz y salvo en la Av Circunvalar 8 71, identificado con

codigo catastral Numero 01-00-0592-0004-000, distinguido por los siguientes linderos,

| medidas y extension por sus costados y sus colindantes actuales, segin fitulo anterior,
los cuales son: POR EL COSTADO NORTE en longitudes de 16, 30, 50 y 17,50
metros colinda con la actual calle 21 de la nomenclatura actual de Duitama, muro de
ladrillo al medio; POR EL COSTADO ORIENTAL |, en longitud de 60 mis colinda con
predios del municipio de Duitama, muro de ladrilio al medio; POR EL COSTADO SUR|
‘en longitudes de 29, 50, 8.00, 17 y 18,50 mis colinda con la calle 20 y la avenida de
circunvalacion de la ciudad de Duitama muro de ladrillo al medio y porton de lamina vy
puerta de entrada al medio; POR EL COSTADO OCCIDENTAL en longitudes de 9, 5,
27,5 y 18 mts, colinda con la actual carrera 8 de la ciudad de Duitama muro de ladrillo al
medio. Su puerta de entrada tiene la nomenclatura 8 -71, su area es de 4.200 mis 2.

PARAGRAFO : CONOCIMIENTO DEL INMUEBLE: La parte compradora manifiesta
éhaber identificado el inmueble que por este instrumento adquiere, declarando su

'conformidad en lo que respecta a su ubicacién, drea, linderos y COMO VENTA EN
CUERPO CIERTO -- = - =

SEGUNDO: TRADICION: Este inmueble fue adquirido por el vendedor por
DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA segiin sentencia del Juzgado Segundo
Civil del Circuito de Duitama de fecha 20 de Septiembre de 2013, registrada en la

\Oficina de registro de instrumentos publicos de Duitama, al folioc de matricula nimero
0?4 27958. ; Sl =t

|TERCERO: El valor de la presente venta es por la suma de DOSCIENTOS OCHENTA |
'Y CUATRO MILLONES DE PESOS MCTE. ($284'000.000.00) suma que declara el

ﬁﬂ;ni notarial para usy E"ccll'mlm i lo escrifara ;'mhllrn -~ XNa fiene coste para el 1zsuacio
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vendédnr tener recibida de manos dal cn“npradar a entera satisfaccién. ————————-

CUARTC}: Que a partir de la presente fecha el vendedor hace entrega real y material de
lo vendido al comprador sin reserva, ni limitacion alguna, con todos sus usos,
costumbres, servidumbres y demés medianerias, predio que hasta la facha se halla Iibre;
;de pleitos pendientes, embargos, hipoteca, censo, prenda o cualquier ofro gravamen, |

43010156513 3

fpero gue en todo caso se obliga a salir al saneamiento por eviccién de lo vendidol
l |
imnfﬂﬂﬂe ala iey_::::::::::=___....==== T e e e e e .

QUINTO: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: Indagados los compareciantes,

personalmente por la sefiora Notariz, sobre su estado civil o de pareja, sobre ia
existencia o no de sociedad cenyugal Vigenta, sobre la destinacion que se pretende dar,
fal bien y sobre la existencia o no de un bien inmueble va afectado a vivienda familiar.— |

El vendedor manifiesta bajo la gravedad del juramento que el inmueble que vende por|
‘esle instrumento No ESTA AFECTADO A V'I_}a"l'_EN DA FAMILIAR. El comprador manifiesta’

que NO AFECTA A VIVIENDA FAMILIAR el inmueble que adquiere por comprar solo lofe
de terreno, todo de conformidad con la Ley 258 da 1.986 - -
iPARAGBAFO PRIMERQ: Que para efectos de las ieyes 333/96, 365/97 Y 793/00, el

inmueble que adquiere lo hace con recursos provenientes de actividades licitas —--—— —
FARAGRAFU SEGUNDO: La retencién es Cancelada por el vendedor,-—-————— -

PARAGF{AFU LOS COMPARECIENTES hacen constar que han verificado con lo:
anexos cuidadosamenie sus nombres vy apellidos completos, estados civiles, numerosé:!
cedulas de ciudadania, matriculas inmobiliarias, cédulas catastrales , areas, Imderol:

'cifras fechas y deméas datos en general. Declaran que todas las mfarmacsoré

cans!gnadas en el presente instrumento SON cofrecias y en consecuencia, asumen 3a
|responsabllrdad que se derive de cualquier inexactitud de los mismos. Conocen la ley,
;sahan y se advierte que la notaria responde de ia regularidad formal del instrumento gue
autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de los oforgantss. En
r:onsecuenma la Notaria no asume ninguna responsabilidad por errores o inexactitudas
establecidos con posterioridad & la firma del (ios) otorgantes y de la Notaria. En atencién
al articulo 34 de la Constitucion Nacional, lay 190 de 1995, ley 333 de 19956 y ley 335 de
1987 los comparecientes bajo la gravedad del juramento  manifiestan clara Y

expresamente que fodos los dinerce, bienes muebles e inmusbles rﬂfendos en esie;

I
instrumente, fueron adquiridos por medios y activicades licilas. Ademas la Natan-‘ e

edvierte a los comparecientes que cualquier aclaracion a la presente esscritura publicz,
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3 impl_i-aé_éimafoi'gé;'n fehtn d:a uné' nueir_a_ ;sc;itu ré | pﬂlﬁiir;‘.é "'dé aciaraf;S;_cu y*o_s_c_aaéf .
-iserén asumidos Unica y exclusivamente por los comparecientes (articulo 35 Decreto Ieyi
| 960 de 1970). OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION : Leido en forma legal el contenido
;de este documento por los comparecientes, se hacen las adveriencias pertinentes y en!
‘especial la necesidad de inscribir |2 copia en la Oficina de registro de instrumemﬂs?

Puablicos que corresponda, dentro del termino legal perentorio de sesenta (60) dias|
‘contados a partir de |a fecha de otorgamiento de este instrumento, cuyo incumplimienlo‘
‘causara intereses moratorios por mes o fraccién del mes de retardo. Las escrituras de |
 hipoteca y de patrimonio de familia inembargable, deben registrarse en un plazo maximo
'de 90 dias habiles , vencidos los cuales NO SERAN INSCRITAS en e competente |
|registm; siendo aprebado en su totalidad y firmado por los comparecientes ante mi y
conmigo la Notaria que lo autorizo y doy fe. ADVERTENCIA : Los notarios no hacen:.
‘estudios sobre titulaciones anteriores ni revisiones sobre la situacién juridica de los
'bienes materia de los contratos . por lo tante no asume ninguna responsabilidad al
respecto, la cual corresponde exclusivamente a los interesados. EL ADQUIRENTE

\declara conocer la situacion juridica del bien materia del contrato y conocer

\personalmente 2 la persona con quien contrata. - -

iCDMPROBANTES FISCALES: SE PAGARON LOS IMPUESTOS FISCALES
TESORERIA MUNICIPAL DE DUITAMA BOYACA, CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO
iNo. 1300007080 EL SUSCRITO TESORERO MUNICIPAL, CERTIFICA: Que en los |
archivos de la tesoreria municipal aparece inscrito el predio con codigo catastral
fnﬂmem: 010005920004000, el cual figura a nombre de RINCON MARINO DOMINGO |
'Doc. Identidad 2095185 con las siguientes especificaciones: Direccién del Predio: AV
CIRCUNVALAR 8 71, Area: 0 HA 3999 M2, CONS.0, VALOR AVALUO 3
283293.000,00 ANO AVALUO: 2013, E| cual estd registrado con los siguientes

| No. C.C./ Nit. Nombre

1001 2095185 RINCON MARINO DOMINGO

1El cual se encuentran a PAZ Y SALVO por concepto de impuesto predial, fecha de
jexpedicién:? de Noviembre de 2013 vélido hasta: 31-12-2013, hay firma y Sellg. —--w—--
jLEI’DD este instrumento ptiblico a los comparecientes, lo aprueban y firman por ante la
}Notar]a que doy fe. - - - -~
'Derechos Decreto 188 de 2013 ($867.401.00.) oo

‘-_ == --__.”-l_"--_- _-:l; : H - 1 T . £
Fryr2l notarial para uso exclusivo en la escritura piiblice - Mo tiene costo pors el vsuario
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Supérintendencia $10.000.60. oo T T
Fondo $10.000.00. et o e

IVA $141.568.00.

: i
Esta escritura se extendic en tres (03) hojas de papel de seguridad numemsl
Aaﬂ1i}156512 Aa010156513, yAaD1U1565M

Retanmén $2.840.000 .00, Ley 55 de |.985, =================z=zz=z==s=======
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: EL VENDEDOR
| 3~ .«
we U sy A
pommeo RINCON MARIND ot

Teléfono: 7600756

C.C.2.095.185 de Giron ' e ‘
DIRECGION: CARRERA 14 N¢ 18- 99 Duitama

epublica de Colm

Popel motazinl poen men eeclupion B eoplan be eaerilieas miblican, cofificaing o henmeemten bl aeclkivn natarial

tlsL. COMPRADOR, s
| % 2
Ve =

; / b = &
CESAR AL NCON BECERRA RS
. C.C.7.219.557 : ; §3

Pl zi 2

Teléfono: 7610313 1TRE

ACTIVIDAD INGENIERO 58

DIRECCION CALLE 15 N" 12 -04 DUITAMA

| LIBIA PAULINA GOMEZ HIGUERA
bdm.
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oy 2013
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: R REPUBLICA DE COLOMBIA -
- ( Z) : DEPARTAMENTO DE BOYACA
=g | ALCALDIA MUNICIPAL DE DUITAMA
S H"{ 3} {”/ﬂ”fﬂ CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO
Tegfetnl T e i "m;r.'-vl

EL SUSCRITO TESORERO MUNICIPAL
CERTIFICA
Certificado N®: 1300007080

Cue en los archivos de la tesoreria municipal aparece inscrilo el predic con codigo catastral numero: 010005820004000 el
cual figura a nombre de: RINCON MARINO DOMINGOD . doc. identidad N° 2095185 con las siguientes
especificaciones . Ultime pago con factura Ne. 130085114 de fecha 06/05/2013

DIRECCION DEL PREDID LBICACION AREA VALOR AVALUD ARID
] : HA | M2 [cons AVALLIO
AV CIRCUNVALAR 8 71 [URBAND [ o 3099 o 283,283,000 2013
El cual estd registrado con los siguientes propietarios:
N C.C / Nit Nombre
001 2095185 RINCON MARINO DOMINGO "B

El cual 32 encuentra a PAZ Y SALVO por coneepto de impuesio predial.
Expedidoel 7 de Noviembre de 2012

Se expide con desting a : NOTARIA [Q?' s X m:_~_ 'f'-,_
fakd BT Ly _“; =2
Valido hasta 31/12/2013 e GORTEGADIAZ

D) DIGE 7

ML IR0

: _ . _
et TESOREROMUNICIPAL " 2Fs |
: > TR
Pagina 1 de 1 m § E ~
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FORMULARIO DE CALIFICACION
CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Pagina 1

Impreso &l 29 de Moviembre de 2013 a les 12:42:26 p.m
Mo tiene validez sin la firma y sello del registrador en la ultima pagina

Con el turno 2013-8658 se calificaron las siguientes matriculas:

27958
Nro Matricula: 27958
ARCULC DE REGISTRO: D74 DUITAMA No. Catastro:
MUMICIFIO: DUITAMA CEPARTAMENTOD.: BOYALCA TIPS FREDIC: URBAND

CIRECCION DEL INMUEELE
1) SIN DIRECCION . TERRENO “LOS ALISOS"

JOTACION: Nro 9 Fecha: 28-11-2013 Radicacion: 2013-B858

Socumento: ESCRITURA 3814 del: 21-11-2013 NOTARIA SEGUNDA de DUITAMA WVALOR ACTO: $ 284,000,000.00
ESPECIFICACION: O725 COMPRAVENTA {(MOCO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN f:l'u EL AGTD (¥-Titular da derecho real de dominio, |-Titular de dominio incomplato) |

DE: RINCON MARHC DOMINGO | | 2095185

A: RINCON BECERRA CESAR ALEJANDRC 7219557 X I

=ﬁ================_==I===========::=:"_L;;::::::::::‘:_::;=====;;=========:
FIN DE ESTE DOCUMENTO o =N '

E! interesado debe comunicar al re_glatrﬁdur aual-qmar falla o error an el ramstm de los dﬂcumaﬂtus a4




ey Sistema Integrado de Gestidn
- Planeacidn Estratédgica
Hiaﬂwm Pl
gt P ikt i B gt FORMATO RESPUESTA PERFIL VIAL

Hivel Central Codigo: PE-FO24 Iqmﬂ;uﬁ Pagina:1de 1
Solicitante: CESAR ALEJANDRO RINCON SECERRA Rad. Int. Correo Elect. fAPL-1001 0844-21

" = . anpelasofia7TI@h
Direccitn: K21845 Fecha: 27/04 2021 Tel 3102013725  |Corren E. Fibtieh

INFORMACION DEL PREDIO
Direccidn: C20919 152380100000005920G02000000000
Ne Predial
Zona: Urbana Folio Mat: O74-27958
Barrio: Manzanares Verada: — Otro:
PERFIL VIAL
PMISLAMIENTO ZONA VERDE CORREDOR | ROMODA QUERRADA
DIRECCION CALZADA AMBENES ANTELARIMNES CONSTRUCCION SERARADOR ne FERRED e

Av, Circunwalrar 730 m. 1.70 wm. 300 me e 3.00 m. it e
Calie 20 7.50 m. 1.50m. 100m o - =
fanrereBy¥e 1 2oom 150m. 300m. - -
08
DSERVACIONES:

* La Norma Urbanistica del scuerde 039 de 2009 POT, debe consultarse en las Curadurias Urbanas, * Si aplica, verificar en los planas
presentados para-aprobacian, &l cumplimients de fos aticulos del POT, 204 (volad(zos) v 212 (Soluciones arquitectdnicas de Empates en
fachada)® Teneren cuenta la norma RETIE, en Jo referente a las Distancias de Seguridad.

i
AN =
YANNETH ALVAREF
lefe Oficina Asesora de Planeacidn

Proyeaid. joss ArpamiroCombartza b

Revied: Blanca Yanneth Aivsrer 4.

hOTas: *Circular D05 ded 29 de dicembre de 2011 ruyo 25unRto @5 APLICACION AL DECRETO LET 2811 DE 1974 FAIAS DE PROTECCION AMEIENTAL ACLARACION CIRCULAR
00311, dirighto a ks Coradurias Urbanad y publico en genersl, Extsbiece que: PRIMERC. Para los rios Surba y Chiticuy y parz fas demas fuentes hidricns come quetradat y
RS, la ranta de proleccion, comprande tude  franjz a to largo de tada rio, quebrada u oiros, sean germanentas o no, v alredador de los lagos & depositos de agua, can
un ancha de 30 m._ 2 cada lado de su cance (6 partlr de la orifis), y por b towfidad de sy recorrido en ef municipio de Dultsna. exceptuanca & Kio Chicamocia tuya ranida
de proteccidn, comprende Toda la franjs & lo large cel fin conon anche de B0 m. a cada lado de su cavce {2 partir de 2 orilla), ¥ por Ip totalidad de su recorrido en ¢
mUniciD de dultams @nto en fona urtana come rurgl £5 e gue los tramites gue se reslaan ante ls Oficing Asescras de Planeaciin comn san: paidfiles viales, use dp
suale, contral urBann Antre STMRL, ATtan sijelos al cumplimients de b2 normatividad antedor ments mencionads,

* Bl perfil vial, es de arsoer Informativo para el soiichante, yno hace parte de 05 raquithos necesarios. para el tramite e Sconcas 0o onsrusstn ante (85 ruamdu e
urbanag, resoducian 462 de 2017 Min, Viviends ® Tl cancepto 88 §s narms urbanistica eplicable a cada predio es competendly, responsabilciad ¥ sutanomis de ios
furadores urhanos, o cunl defle basarse an la nocmativided necionsl viguate y el POT, municigal.

Valido gorun afe & garli de s fecha de su enpedicion, el cusl evl wijeto 2 cambios de acuerdo 2 1ot resultados de iz revision v actusizacidn del POT.

b Revisa Aprobé
Fecha: 1806 /2020 1/o6f1000 LN
Langer Teenicn Jule Ofionz Asesorn de Manracihn Adcaldesa Mok |pal
nemere B Argemars Combaria Meroedn Blssicn Yarneth Alveres Mooena Copstanza Ramirez Aceuede
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