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Los
Rosales

CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Avaluo de fachada de un Inmueble de uso

Vivienda

Urbno

AVALUO DE FACHADA: RE_PRG_2023 1441132

Fecha de cierre 16/05/2023 Fecha de visita 15/05/2023
Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccién CL 13 C#27 A-121 URB ALKAMAR CAMPESTRE

Barrio Urbanizacién Arkamar Campestre

Ciudad San Jose de Cucuta

Departamento Norte de Santander

Propietario Nini Yohana Pacheco Sanchez

Referencia cliente:
Nombre/razén social NINI PACHECO SANCHEZ
Nit/CC 37277264

Consecutivo del bien -

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogoté; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA

1/14



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO DE FACHADA: RE_PRG_2023_1441132

iﬁ Hfliﬂsgies

CONSTRUCTORA INMOBILIARLIA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Bogota D.C., 16/05/2023

Sefor(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Concepto solicitado por: GRUPO BANCOLOMBIA S.A.
Ciudad

Apreciado(s) Serior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Avaluo de fachada del bien inmueble de propiedad de Nini Yohana Pacheco Sanchez
ubicado en la CL 13 C # 27 A - 121 URB ALKAMAR CAMPESTRE Urbanizacion Arkamar
Campestre, de la ciudad de San Jose de Cucuta.

Segun los criterios analizados, nuestro informe arrojo un valor de $245,753,363.40 pesos m/cte
(Doscientos cuarenta y cinco millones setecientos cincuenta y tres mil trescientos sesenta y
tres).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogoté; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

AVALUO DE FACHADA

Area de Terreno 88.20 $830,537.00 29.81% $73,253,363.40
Terreno

Area CONSULTA 115 M2 $1,500,000.00 70.19% $172,500,000.00
Construida CATASTRO

TOTALES 100% $245,753,363.40

Valor en letras
Doscientos cuarenta y cinco millones setecientos cincuenta y tres mil trescientos sesenta y tres Pesos Colombianos

Perito actuante

- Los
—" Rosales
(TSR B

LILIANA GONZALEZ JAIME
RAA Nro: AVAL-60323174 Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
C.C: 60323174 CESAR JIMENEZ QUINTERO
C.C.:88229287
RAA AVAL-88229287
RNA RNA-3442

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

Terreno Construccion Valor UVR 303.6323
Integral 2,786,319 2,136,986 Valor del avaltio en UVR 809,378.20
Proporcional 73,253,363 172,500,000 Valor asegurable 172,500,000
% valor 29.807674811 70.192325189 Tiempo esperado comercializacion 15

proporcional

Observacion Informe de valor calculado de fachada (sin inspeccién fisica) por homologacion de
zona, informe de fachada por encargo del solicitante del avalto, es susceptible a
cambios, si permiten la entrada, se presume que cuenta con acabados normales en
buen estado de conservacién. El inmueble objeto de estudio, se trata de una casa ubicada
en la Calle 13 C # 27 A - 121 de la Urbanizacion Arkamar Campestre, Municipio de Clcuta,
Norte de Santander.

NOTA: Aunque no estd sometido a propiedad horizontal, cuneta con cerramiento y
porteria 24 horas.

NOTA DE LIQUIDACION: se liquid6 en el presente informe area de terreno registrado en
escritura y certificado de tradicién y area construida registrada en consulta catastral adjunta

(pag.: 17)
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GENERAL

Cdédigo RE_PRG_2023_14 Propésito Remate Tipo de informe Fachada-Concepto
41132 de valor

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo identificacion NIT. Documento 890903938-8 Email

Solicitante GRUPO BANCOLOMBIA S.A.
Tipo identificacion  C.C. Documento 890903938-8 Teléfono 0
Email

Nombre/razén NINI PACHECO SANCHEZ
social
Nit/CC 37277264

Consecutivo del -
bien

Propietario Nini Yohana Pacheco Sanchez

Tipo identificacion  C.C. Documento 37277264 Ocupante Avaluo fachada

Direccién CL 13 C#27 A-121 URB ALKAMAR CAMPESTRE

Conjunto URB ALKAMAR CAMPESTRE

Ciudad San Jose de Departamento Norte de Santander  Estrato 4

Cucuta

Sector Urbano Barrio Urbanizacion Condiciones PH Terreno —
Arkamar Construccion
Campestre

Tipo Inmueble Casa Tipo subsidio N/A Sometido a PH No

Observacion Informe de valor calculado de fachada (sin inspeccion fisica) por homologacion de zona, informe de

fachada por encargo del solicitante del avallo, es susceptible a cambios, si permiten la entrada, se
presume que cuenta con acabados normales en buen estado de conservacion.

El inmueble objeto de estudio, se trata de una casa ubicada en la Calle 13 C # 27 A - 121 de la Urbanizacion
Arkamar Campestre, Municipio de Cucuta, Norte de Santander.

Aunque no esta sometido a propiedad horizontal, cuneta con cerramiento y porteria 24 horas.

(Segun Catastro: C 13 C 27A 121 MZ 3 Lo 2 UR ARKA). Salvedades: El presente avallo no representa en
ninguno de los casos un estudio de titulos; ni un dictamen estructural o de cualquier otra rama de la
ingenieria civil o la arquitectura.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual Vivienda Piso inmueble 2

Clase Unifamiliar Otro Método MERCADO
inmueble utilizado

Justificacién Realizacion de informe de fachada. Articulo 444 y articulo 233 del c6digo general del
de proceso:

Metodologia
CGP Articulo 444 Avallo y pago con productos

Practicados el embargo y secuestro, y notificado el auto o la sentencia que ordene seguir
adelante la ejecucién, se procedera al avalio de los bienes conforme a las reglas
siguientes:

1. Cualquiera de las partes y el acreedor que embargd remanentes, podran presentar el
avalto dentro de los veinte (20) dias siguientes a la ejecutoria de la sentencia o del auto
gue ordena seguir adelante la ejecucion, o después de consumado el secuestro, segun el
caso. Para tal efecto, podran contratar el dictamen pericial directamente con entidades o
profesionales especializados.

2. De los avallios que hubieren sido presentados oportunamente se correra traslado por
diez (10) dias mediante auto, para que los interesados presenten sus observaciones.
Quienes no lo hubieren aportado, podran allegar un avallo diferente, caso en el cual el juez
resolvera, previo traslado de este por tres (3) dias.

3. Si el ejecutado no presta colaboracidon para el avalto de los bienes o impide su
inspeccién por el perito, se dara aplicacién a lo previsto en el articulo 233, sin
perjuicio de que el juez adopte las medidas necesarias para superar los obstaculos
gue se presenten.

4. Tratandose de bienes inmuebles el valor sera el del avalio catastral del predio
incrementado en un cincuenta por ciento (50%), salvo que quien lo aporte considere que no
es idéneo para establecer su precio real. En este evento, con el avalio catastral debera
presentarse un dictamen obtenido en la forma indicada en el numeral 1.

5. Cuando se trate de vehiculos automotores el valor sera el fijado oficialmente para
calcular el impuesto de rodamiento, sin perjuicio del derecho otorgado en el numeral
anterior. En tal caso también podra acompafiarse como avallio el precio que figure en
publicacién especializada, adjuntando una copia informal de la pagina respectiva.

6. Si no se allega oportunamente el avalulo, el juez designara el perito evaluador, salvo que
se trate de inmuebles o de vehiculos automotores, en cuyo caso aplicara las reglas
previstas para estos. En estos eventos, tampoco habra lugar a objeciones.

7. En los casos de los numerales 7, 8 y 10 del articulo 595 y de inmuebles, si el
demandante lo pide se prescindira del avalio y remate de bienes, con el fin de que el
crédito sea cancelado con los productos de la administracién, una vez consignados por el
secuestre en la cuenta de depositos judiciales.

PARAGRAFO 10. Cuando se trate de bienes muebles de naturaleza semejante podran
avaluarse por grupos, de manera que se facilite el remate.

PARAGRAFO 20. Cuando se trate de bienes inmuebles, cualquiera de las partes podra
solicitar su division en lotes con el fin de obtener mayores ventajas en la licitacion siempre
que la divisién juridica sea factible. Para ello deberd presentar dictamen que acredite que el
inmueble admite division sin afectar su valor y destinacion, con sus respectivos avallos.

Surtidos los traslados correspondientes, el juez decretara la division si la considera
procedente.

CGP Articulo 233 deber de colaboracién de las partes
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Las partes tienen el deber de colaborar con el perito, de facilitarle los datos, las cosas y el
acceso a los lugares necesarios para el desempefio de su cargo; si alguno no lo hiciere se
har& constar asi en el dictamen y el juez apreciara tal conducta como indicio en su contra.

Si alguna de las partes impide la practica del dictamen, se presumiran ciertos los
hechos susceptibles de confesién que la otra parte pretenda demostrar con el
dictamen y se le impondra multa de cinco (5) a diez (10) salarios minimos mensuales.

PARAGRAFO. El juez debera tener en cuenta las razones que las partes aduzcan para
justificar su negativa a facilitar datos, cosas o acceso a los lugares, cuando lo pedido no se
relacione con la materia del litigio o cuando la solicitud implique vulneracién o amenaza de
un derecho propio o de un tercero.

Otras Definiciones:

AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un
bien o bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion
personal expresada por un profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique
normas y procedimientos generalmente aceptados en esta especialidad.

FACHADA: Parte o cara visible de un inmueble, de los muros exteriores de un edificio,
conjunto u de otra cosa en relacién con su situacion.

CONCEPTO DE VALOR Y/O AVALUO FACHADA: valor estimado, mediante un estudio
estadistico por homogenizacién de zona, este tipo de informe es susceptible a cambios si
se realiza visita donde se pueda inspeccionar el predio. Se asume la hipétesis que el
inmueble se encuentra en estado normales de conservacion. informe de fachada por
encargo del solicitante del avalto, quien indica y da instruccién de su desarrollo, al
no lograrse la entrada al inmueble

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO:

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del
objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS UND VALOR
AREA DE M2 88.20 CATASTRAL
TERRENO AREA DE M2 88
AREA M2 S/l TERRENO
CONSTRUIDA AREA M2 115
CONSTRUIDA
AVALUO PESOS 98.190.000
CATASTRAL 2023
AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
AREA DE M2 FACHADA AREA DE M2 88.20
TERRENO TERRENO
AREA PISO 1 M2 FACHADA AREA M2 115
AREA PISO 2 M2 FACHADA CONSTRUIDA
CATASTRO
AREAS POR VALOR
NORMA
Indice ocupacion 0.70 61.74
Indice construccion 1.75 154.35
Forma Rectangulat Frente 6.30 Ml
Geometrica
Fondo 14.00 Ml Relacion 2:1
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Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Comportamiento
Ofertay Demanda

frente fondo

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracién medias

Se observo6 actividad edificadora en su entorno inmediato.
Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se

valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto Acuerdo No. 0022 del 19 de diciembre de 2019
Area Del Lote 88.20 M2

Forma Del Lote Rectangular

Topografia Plana

# Unidades Predios(Predios 0

subdivididos fisicamente)

Clasificacion Del Suelo Urbano ZR 4

Uso Principal Norma Vivienda unifamiliar, Bifamiliar y Multifamiliar, VIS, Dotacional.

Uso Compatible Norma Comercio, Servicios, Dotacional, Industria.

Uso Condicionado Norma S/l

Uso Prohibido Norma Cosecheros

Tratamiento Consolidacion

Indice DeOcupacion 0.70

Indice DeContruccion 1.75

Antejardin 3.0 metros

AislamientoPosterior 3.0 metros a partir del segundo piso

Aislamiento Lateral N/A

Altura Permitida 3 Pisos

Densidad Alta

Amenaza Riesgo Inundacion N/A

Amenaza Riesgo Movimiento en masa N/A

Suelos De Proteccion N/A

Patrimonio N/A

Observaciones Reglamentacion Nota: Se valida las areas de los documentos juridicos y se evidencia que en estos solo se
urbanistica: hace mencion del area del lote. En consulta con el IGAC el area construida es de 115 M2,

la cual se liquida en el presente informe.
El presente avalio es un concepto de valor por homogeneizacion de zona, ya que no se
pudo ingresar al inmueble.
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INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS
1365 EscrituraDePropied 14/03/2013 San Jose de Cucuta
ad
MATRICULAS
260-276171 16/05/2023 54-001-01-01-1317-0002- Casa

000

Observacion LIMITACIONES AL DOMINIO: anotaciéon 5 hipoteca abierta, anotacién 6 afectacion a
vivienda familiar, anotacion 7 embargo.

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS, LOTE 2 MANZANA 3. Con éarea de 88.20 M2.
Cuyos linderos y demés especificaciones obran en ESCRITURA 1783, 2011/07/28,
NOTARIA QUINTA CUCUTA. Articulo 11 Decreto 1711 de 1984.

CERTIFICADO:
https://www.losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/2023051620054144260%20-%20276171.pdf
ESCRITURA:

https://www.losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/522920230505145758NINI-6-26_compress
ed.pdf

GARAJES Y DEPOSITOS

INFORMACION GARAJES

Numero |Tipo Matricula | Area(mts |Unidad Capamda Forma Cubierto |Servidum | Total
2) bre Garajes

Integrala NO Sencillo Lineal
APLICA lacasa  APLICA

Observacion La informacioén del garaje fue tomada de la Escritura suministrada para el presente informe,
el cual se hizo por concepto de valor por homogeneizacién de zona, ya que no se pudo
ingresar al inmueble.
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UNION TEMPORAL ARKAMAR ,CAMPESTRE, integrada por
INVERSIONES ARKAMAR LTDA. y JOSE ARTURO GDNZAL.&{ SUESCUN,
construyé o siguiente: una vivienda, que consta de: PRIMER PISO’ Construido en

la sociedad

ladriilo, integrado por sala, comedor, cocina integral de madera, el mesén de granito, %
v :

estudio, jardin inferior, y parqueadero para un carro. SEGUNDO PISO: Construido en |

blogue, compuesto por tres (3) habitaciones, alcoba principal con bafio, todas con

clpset de madera, ventanas panoramicas. Techos en acerolic y cubiertos en drywall, |
piso en porcelanto, escaleras en grxanf'ito. pasamanos er. hierro de color plata, puertas
en madera, ventanas de aluminid, tanque de dos mil litros (2.000lis), empafietada,
esticaday: piRtadsi- - - - - cc- omesmEEsEEEE s & s e B

___________________

DEL ENTORNO

CARACTERISTICAS

Uso Residencial Areade Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato 4 Barrio legal Si Topografia Plana
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Sector Conservacion

Vias SI Bueno

pavimentadas

Tipo de via Malla vial barrial

Observacion: Vecindario con buen amoblamiento urbano. Vias pavimentadas en concreto flexible, en
buen estado. IMPACTOS AMBIENTALES NEGATIVOS, no se observa afectaciones
ambientales.

De orden publico o de seguridad negativas, mas que las normales del municipio. La via de
acceso al inmueble es la Calle 13 C y se encuentra en buen estado de conservacion.

El presente avallo es un concepto de valor por homogeneizacion de zona, ya que no se
pudo ingresar al inmueble.
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UBICACION GEOGRAFICA

Direccion:
Norte de Santander
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GEOGRAFICAS : 72° 27" 51.2424"

GEOGRAFICAS : 7° 53" 0.4122”

CL 13 C# 27 A-121 URB ALKAMAR CAMPESTRE | Urbanizacion Arkamar Campestre | San Jose de Cucuta |
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MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 Urbanizacién $298,000,000 0.97 $289,060,000 3016110779 88.20 140 $1,500,000 $210,000,000
Arkamarr
2 Urbanizacién $260,000,000 0.97 $252,200,000 3208028191 88.20 120 $1,500,000 $180,000,000
Arkamar
3 Urbanizacién $250,000,000 0.97 $242,500,000 3219284417 88.20 116 $1,500,000 $174,000,000
Arkamar
Del inmueble 88.20 M2 115 M2
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $79,060,000 $896,372 1.0 1.0 1.00 $896,372
2 $72,200,000 $818,594 1.0 1.0 1.00 $818,594
3 $68,500,000 $776,644 1.0 1.0 1.00 $776,644
PROMEDIO $830,536.66
DESV. STANDAR $60,750.81
COEF. VARIACION 7.31%
TERRENO ADOPTADOM?2 $830,537.00 AREA 88.20 M2 TOTAL $73,253,363.40
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $1,500,000.00 AREA 115 M2 TOTAL $172,500,000.00

VALOR TOTAL

$245,753,363.40

Observaciones:

Enlaces:

2El presente avallo es un concepto de valor por homogenizacién de zona, ya que no se pudo ingresar al inmueble.
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FOTOS 1

Entorno

Via frente al inmueble
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FINAL DEL INFORME AVALUO DE FACHADA
RE_PRG_2023 1441132
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

RAA i

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) LILIANA GONZALEZ JAIME, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 60323174, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 05 de Junio de 2019 y se le ha asignado el numero de
avaluador AVAL-60323174.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) LILIANA GONZALEZ JAIME se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Jun 2019 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CUCUTA, NORTE DE SANTANDER

Direccion: CALLE 15AN # 17E - 36 NIZA
Teléfono: 3183900001 - 5762294
Correo Electrénico: lili_go_67@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecto - Universidad Antonio Narifio.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) LILIANA GONZALEZ JAIME, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 60323174.

El(la) seior(a) LILIANA GONZALEZ JAIME se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cdédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b12e0aa4d

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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MUNICIPIO SAN JOSE DE CUCUTA - ALCALDIA

SUBSECRETARIA DE RENTAS E IMPUESTOS LEY 1995 / 2019

890501434-2
CALLE 11 #5 - 49 CENTRO Teléfono 607-5960140

Fecha de emision:  13/05/2023 Fecha Vencimiento: 13/05/2023 PAGO PARCIAL Recibo No. 00489928

Cédula Catastral Nacional: 01-01-00-00-1317-0002-0-00-00-0000 Documento: 13492441 Estrato: Area Construida M2: 115.00
Cédula Catastral Municipal: 01-01-1317-0002-000 Avaluo: 98,190,000.00 Destino: HABITACIONAL URB Area Terreno Hectareas: 0.00
Propietario: JOSE ARTURO GONZALEZ SUESCUN Periodo: 2014 - 2023 Clasificacion: URBANO Area Terreno M2: 88.00

Direccion: C 13C 27A 121 MZ 3 Lo 02 UR ARKAMA
ity AVALUO TARIFA IMPUESTO PREDIAL CORPONOR VALORIZACION RES 1881/2006 VALORIZACION RES 001/2018 AT e e
CATASTRAL  (x1000) CAPITAL INTERESES CAPITAL INTERESES CAPITAL INTERESES CAPITAL  INTERESES
2023 98,190,000 5.30 520,400 0 147,300 0 0 0 240,300 0 908,000
2022 94,133,000 5.50 517,700 84,000 141,200 22,900 0 0 301,700 48,900 1,116,400
2021 91,391,000 6.00 548,300 255,200 137,100 63,800 0 0 204,700 95,300 1,304,400
2020 88,729,000 6.00 532,400 375,300 133,100 93,800 0 0 182,600 128,700 1,445,900
2019 86,145,000 6.00 516,900 463,200 129,200 115,800 0 0 157,600 141,200 1,523,900
2018 83,636,000 6.00 501,800 584,600 125,500 146,200 0 0 139,400 162,400 1,659,900
2017 81,200,000 6.00 487,200 705,100 121,800 176,300 0 0 0 0 1,490,400
2016 78,835,000 6.00 473,000 833,000 118,300 208,400 5,100 9,000 0 0 1,646,800
2015 76,539,000 6.00 459,200 952,600 114,800 238,200 5,100 10,600 0 0 1,780,500
2014 74,310,000 6.50 483,000 1,141,800 111,500 263,600 5,100 12,100 0 0 2,017,100
5,039,900 5,394,800 1,279,800 1,329,000 15,300 31,700 1,226,300 576,500 14,893,300
SON:  ONCE MILLONES CIENTO CUARENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS PESOS IMPUESTO PREDIAL 5,039,900
CORPONOR 1,279,800
D R RV R VALoRIZACION s 661200
(415)7709998016538(8020)010000489928(3900)000011148400(96)20230513 VALORIZACION RES 001/2018 1,226,300
(-) Dcto Intereses (-) Dcto Pronto Pago (-) Dcto Capital Total Intereses 7,332,000
3,666,800 78,100 0 Total Descuentos 3,744,900
e et o e b e o oo S e o
----- DESPRENDIBLE BANCO - - - - - Recibo de Pago: FT00489928 Fecha Vencimiento:
Ficha: 01-01-00-00-1317-0002-0-00-00-0000 Propietario: 13492441 - JOSE ARTURO GONZALEZ SUESCUN
SON: ONCE MILLONES CIENTO CUARENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS PESOS IMPUESTO PREDIAL 5,039,900
CORPONOR 1,279,800
A ROV VALORIZACION s 663200
(415)7709998016538(8020)010000489928(3900)00001 1148400(96)20230513 VALORIZACION RES 001/2018 1,226,300
(-) Dcto Intereses (-) Dcto Pronto Pago (-) Dcto Capital Total Intereses 7,332,000
3,666,800 78,100 0 Total Descuentos 3,744,900

Impreso desde Oficina Virtual

TOTAL A PAGAR

11,148,400
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 260 - CUCUTA DEPTO: NORTE DE SANTANDER MUNICIPIO: SAN JOSE DE CUCUTA VEREDA: CUCUTA
FECHA APERTURA: 26-08-2011 RADICACION: 2011-260-6-21118 CON: ESCRITURA DE: 28-07-2011
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE 2 MANZANA 3. con area de 88.20 M2. cuyos linderos y demas especificaciones obran en ESCRITURA 1783, 2011/07/28, NOTARIA QUINTA CUCUTA.
Articulo 11 Decreto 1711 de 1984

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: 0 METROS CUADRADOS: 88 CENTIMETROS CUADRADOS: 2000

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS CUADRADOS: 0/ AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS:
CUADRADOSO

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

PRIMERO. -ESCRITURA 2059 DEL 23/8/2011 NOTARIA QUINTA 5 DE CUCUTA REGISTRADA EL 25/8/2011 POR ACLARACION ESCRT.1783 DEL 28-07-
2011 NOTARIA 5 DE CUCUTA EN CUANTO AL NOMBRE CORRECTO DEL OTORGANTE- A: JOSE ARTURO GONZALEZ SUESCUN , REGISTRADA EN
LA MATRICULA 260-126205 .-- SEGUNDO. ---- ESCRITURA 1331 DE 04/7/2008 NOTARIA SEXTA DE CUCUTA, REGISTRADA EL 29/8/2008 HIPOTECA
ABIERTA, DE: GONZALEZ SUESCUN JOSE ARTURO, A: DURAN OMANA LUIS FRANCISCO. --- TERCERO: CERTIFICADO 139 DE 24/3/2009 NOTARIA
SEXTA DE CUCUTA DEL 21/12/2009 NOTARIA 6 DE CUCUTA REGISTRADA EL 30/4/2009, CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES,
HIPOTECA DE ESCRITURA 1331 04-07-2008 NOTARIA SEXTA DE CUCUTA, DE: DURAN OMANA LUIS FRANCISCO, A: GONZALEZ SUESCUN ARTURO
JOSE. ---CUARTO: ----- ESCRITURA 3514 DEL 21/12/2009 NOTARIA SEXTA 6 DE CUCUTA REGISTRADA EL 18/2/2010 POR ACLARACION ESCRT. 1331
DE 04-07-2008 NOTAIRA 6 DE CUCUTA, EN EL SENTIDO DE PRECISAR QUE EL AREA CORRECTA DEL PREDIO ES DE 21.434.00 M2. SEGUN
RESOL.54-001-0565-2009 DE FECHA 17-11-2009 DEL AGUSTIN CODAZZ| Y CERTIFICADO CATASTRAL 6346 DE 18-11-2009 DEL AGUSTIN CODAZZI.- A:
JOSE ARTURO GONZALEZ SUESCUN , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-126205 .--

QUINTO: --- ESCRITURA 1331 DEL 4/7/2008 NOTARIA SEXTA 6 DE CUCUTA REGISTRADA EL 29/8/2008 POR COMPRAVENTA DE: LUIS FRANCISCO
DURAN OMANA , A: JOSE ARTURO GONZALEZ SUESCUN, REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-126205 .---- SEXTO: ---- ESCRITURA 07 DEL
18/1/1990 NOTARIA UNICA DE EL ZULIA REGISTRADA EL 13/7/1990 POR COMPRAVENTA DE: LUIS ALFONSO ZERPA MACHADO , A: LUIS
FRANCISCO DURAN OMA/A , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-126205 .--- SEPTIMO: ----ESCRITURA 05 DEL 17/1/1990 NOTARIA DE EL ZULIA
REGISTRADA EL 2/4/1990 POR ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD DE: JORGE ENRIQUE GUERRERO PRATO , DE: LUIS ALFONSO
ZERPA MACHADO , A: LUIS ALFONSO ZERPA MACHADO , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-126205 .---- OCTAVO: ---- REGISTRO DEL 24-11-86
ESC.#2376 DEL 18-11-86 NOT. 4. DE CUCUTA. TRANSFERENCIA DE DERECHOS DE CUOTA.-LIMITACION DOMINIO. DE: PERALTA BENAVIDES. ELSA
BEATRIZ. A: ZERPA MACHADO, LUIS ALFONSO. 1986. ---- NOVENO: ---- REGISTRO DEL 15-10-86 ESC.#2086 DEL 08-10-86 NOT.4. DE CUCUTA.
TRANSFERENCIA DERECHO CUOTA.-LIMITACION DOMINIO. DE: BENAVIDEZ DE PERALTA, MARIA HELENA. A: PERALTA BENAVIDES, ELSA BEATRIZ.
1986.

--- DECIMO: --- REGISTRO DEL 10-08-77 ESC.#1112 DEL 14-05-77 NOT.1. DE CUCUTA. COMPRAVENTA.-MODO DE ADQUIRIR. DE: ARAQUE DE
DUARTE, ANAIS. A: BENAVIDES DE PERALTA, MARIA ELENA; GUERRERO PRATO, JORGE ENRIQUE. 1977. ----- UNDECIMO: ---- REGISTRO DEL 16-04-
59 ESC.#396 DEL 23-03-59 NOT.1. DE CUCUTA. COMPRAVENTA.-MODO DE ADQUIRIR. DE: PRIETO DE HERRAN, ESTHER. A: ARAQUE DE DUARTE,
ANAIS. 1959.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: RURAL

1) URBANIZACION "ARKAMAR CAMPESTRE" LOTE 2 MANZANA 3.
2) CL13 C#27 A-121 URB ALKAMAR CAMPESTRE
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DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
260 - 276108

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 25-08-2011 Radicacién: 2011-260-6-21118

Doc: ESCRITURA 1783 DEL 28-07-2011 NOTARIA QUINTA DE SAN JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0924 RELOTEO SE ARCHIVA EL DOCUMENTO EN/LA MATRICULA 260-126205.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real.de;deminio,l:Titular de.dominiosincompleto)

A: GONZALEZ SUESCUN JOSE ARTURO CC#13492441 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 18-03-2013 Radicacion: 2013-260-6-6864

Doc: ESCRITURA 1365 DEL 14-03-2013 NOTARIA SEGUNDA DE SAN JOSE.DE CUCUTA VALOR ACTOQ: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA SEGUN CERTIFICADO DE NOMENCLATURA DE FECHA 08/06/2012 N-159/12
EXPEDIDO POR LA CURADURIA URBANA N°2 DE SAN JOSE DE CUCUTA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: GONZALEZ SUESCUN JOSE ARTURO CC# 13492441

NIT# 9002087268

A: INVERSIONES ARKAMAR LTDA

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 18-03-2013 Radicacion: 2013-260-6-6864

Doc: ESCRITURA 1365 DEL 14-03-2013 NOTARIA SEGUNDA DE SAN JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: $94,000,000

ESPECIFICACION: OTRO: 0911 DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO LICENCIA DE CONSTRUCCION DE EDIFICACIONES N°6699
DE FECHA 24/09/2010 EXPEDIDA POR LA CURADURIA URBANA N°2 SAN JOSE DE CUCUTA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: GONZALEZ SUESCUN JOSE ARTURO CC# 13492441

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 18-03-2013 Radicacion: 2013-260-6-6864

Doc: ESCRITURA 1365 DEL 14-03-2013 NOTARIA SEGUNDA DE SAN JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: $207,990,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GONZALEZ SUESCUN JOSE ARTURO CC# 13492441

A: PACHECO SANCHEZ NINI YOHANA CC# 37277264 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 18-03-2013 Radicacion: 2013-260-6-6864
Doc: ESCRITURA 1365 DEL 14-03-2013 NOTARIA SEGUNDA DE SAN JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PACHECO SANCHEZ NINI YOHANA CC# 37277264

A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 890903938

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 18-03-2013 Radicacion: 2013-260-6-6864

Doc: ESCRITURA 1365 DEL 14-03-2013 NOTARIA SEGUNDA DE SAN JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: HINCAPIE ARIAS HECTOR YUNIOR CC# 16054119
A: PACHECO SANCHEZ NINI YOHANA CC# 37277264

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 28-09-2016 Radicacion: 2016-260-6-21287

Doc: OFICIO 2784 DEL 29-04-2016 JUZGADO SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE.ORALIDAD.DE SAN JOSE;DE CUCUTA
VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL RAD:54001-3153-007-2016-00098-00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

A: PACHECO SANCHEZ NINI YOHANA CC# 37277264 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 28-11-2018 Radicacion: 2018-260-6-26809

Doc: RESOLUCION 001 DEL 12-01-2018 FONDO DE VALORIZACION DEL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA FONDOVA DE SAN JOSE DE CUCUTA
VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0212 VALORIZACION RESOLUCION N°001 DEL 12 DE ENERO DE 2018- INSCRIPCION DE GRAVAMEN DE

CONTRIBUCION DE VALORIZACION EN LOS FOLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIA-DECRETO 1394 DE 1970, ART.59 Y SIGUIENTES.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FONDO DE VALORIZACION DEL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA FONDOVA - CUCUTA FUTURA

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

* k *

* k *

* k *

* k *

* k *

* k *
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-260-1-60293 FECHA: 16-05-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

Tearliodituaglsy

El Registrador: MARTHA ELIANA PEREZ TORRENEGRA
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0111 |AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR sS.C
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO e o
| JOSE ARTURO GONZALEZ SUESGUN 1 13.492.441 ¢
INVERSIONES ARKAMAR L TDA” 900208726-8
NINI YOHANA PACHECO SANCHEZ 37.277.264 /"
BANCOLOMBIA S A. 890.903,938-8

CON LA ANTERIOR INFORMACION SE DA CABAL CUMPLIMIENTO A LO
DISPUESTO POR LA SUF‘ERINTENDENGIA DE NOTARIADC Y REGISTRO
MEDIANTE RESOLUC!DN NUMERO 1'!55 DEL 29 DE MARZO DE 1996 ARTS 1° Y

2° EN DESARROLLO DEL DECRET' {2150 DE 1995 EXPEDIDO POR EL |
GOBIERNO NACIONAL s

En la ciudad de Glcuta, depaﬂéménto-":del-.' N_I:':_rce 'de Santander, Repulblica de
Colombia, alos CATORCE (14) <=—— diés del mes de MARZO oo —_ uetY
afio dos mil trece (2013) al despaclfi:p de'la Notaria Segunda del Circulo Notarial de
Citcuta, cuyo Notario(a) Titular es JAIME: ENRIQUE GONZALEZ MARROQUIN,
Comparememn JOSE ARTURO GDNZALEZ SUESCUN /':aron mayor de edad,

vecino de esta ciudad, quien se 5d9ni|f|r;a con la Cedula de Ciudadania numero

13.492.441/ expedida en Cucuta,/ de estado civil casadd” con sociedad conyugal
vigente, quien en este acto obra en nombre propio y LIILIAN KARIME MATAMOROS-
CONTRERAS, mayor de edad, de nacionalidad Colombiana vecina de esta ciudad,
quien se identificé/con cedula de ciudadania No. 60.356.714 expedida en Cucuta

obrando en este acto en nombre y representacion de la sociedad comercial

INVERSIONES ARKAMAR LTDA, NIT: #900208726-8, consituida mediante

escritura publica nimero quinientos ochenta v siete (587).del tres (3) de marzo de
dos mil ocho (2.008) debidamente inscrita en la Camaia de Comercio de Clcuta, en

su calidad de Gerente, autorizado por los actuales estatutos sociales, todo lo cual

comprueba con el certificado derexistencia y representacion legal expedido por la

Camara de Comercio, v en calidad de vocera de la UNION TEMPORAL ARKAMAR
CAMPESTRE coristituida mediante documento privado del ocho (08) 5& junio de dos

ﬂﬂm:ml notarial para uso exelusivo en la escrifurg piblica - 2o Hene eosto para el nsuarin

Scanned by CamScanner
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S e o m o momom  E Em a E = a mr o o o m m e W R S W oo =

PRIMERO: Que JOSE ARTURO GONZALEZ SUESCUN’ es propietario de un lote
de terreno Propio,/con un &rea de ochenta y ocho punto veinte metros cuadrados
(88.20 MZ].-’faentificado como Lote 24e la manzana Sf/ub_icado en la ubicado en la
calle” 13C No. 27A-12+de la urbanizacién Arkamau’éampeﬂf?ﬁe la ciudad de
Clcuta, Departamento Norte de Santander, conforme a certificado de nomenclatura
expedido por la Curad:ria/l J*bana.ni‘mqﬁq ‘}."quue__ adjunta para $u protocolizacién e
insercién en copias, cuyos,li1:i'er'ds:p'ai:rtiif;;é];';'e,-‘s"-.;_'s'ﬁ;:r‘%f_'fiés-,gg.giguientes: NDI?TE: En 14.9(1
metros con el lote No, 3 de la misnﬁfﬁ’aﬁiﬁﬁnzanaﬁ':ﬁum'En 14.00 metros con el

lote No. 1 de la' misma manzana. BRIENTE En _:E%-i*_-a'-'métms lindando’con el lote

No. 38 de la misma, manzarla;. DCCIDENTEEn'E:IDf metros lindando con via de

integracion MU/M.- = ---- -« - -- = EE e o s R s S e

______
e o = g A T T R o T b o e e i - o kR

SEGUNDO: Que el lote. zntes descrito-lo adquirié el sefior JOSE ARTURO
| GONZALEZ SUESCUN pol 'cnmpra:.,'é'ﬁ%..-ﬁﬁayorc"éxtensién a LUIS FRANCISC.:O
DURAN OMANZ, seg(in escritura pljblif::a No. mil trescientos treinta y uno (1.331) del
cuatro (04) de julio del dos mil ocho (2008) de la Notaria Sexta (8) de Cucuta,
aclarada mediante Escritura publica ndmero tres mil quinientos catorce (3.514) del
veintiuno (21) d= diciembre del dos mil nueve (2'609} de la Notaria Sexta (6°%) d

Cucuta, y desenglobe y reloteo mediante: escritura-publica nimero mil setecientos
ochenta y tres ({1.783) ‘del veintiocho (28,)/de julio de dos mil once (2.D1rl/)/ de 'l
Nofarféﬂguinta (5%) de Cucuta, aclarada por la escritura No 2059 del 23 de agosto de
2011.de la Notaria 5 de Ccuta correspondiendo al lote No. 2 de la Manzana 3 e
Folio de Matricula Inmobiliaria Nin:zro :36[}-2?61?14 la Oficina de Registro de¢

Instrumentos Publicos de CUGULAY - - « & - = = =« = - o @ = e e e em e m e ms

Civird NS AiiTa

MATADLT

Ml s e e A R e e ek e L e

ARTURO GONZALEZ SUESCUN, y debidamente autorizado por su propietario,

Papel notarial para use exclusivo en la eaertiura piiblica - No tiene costo para of 1
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UNION TEMPORAL ARKAMAR/CAMPESTRE integrada pnrz/
INVERSIONES ARKAMAR LTDA' y JOSE ARTURO GONZALE:! SUESCUN,

construyd lo siguiente: una vivienda, que consta de: FRIMER PISO: Construido en

la sociedad

ladriflo, integrado por sala, comedor, cocina integral de madera, el I'I'I'Eﬁﬁﬂ de granito,

estudio, jardin inferior, y parqueadero para un carro. SEGUNDO PISO: Construido en
blogue, compuesto por tres (3) habitaciones, alcoba principal con bafo, todas con
closet de madera, ventanas panoramicas. Techos en acerolic y cubiertos en drywall,
piso en porcelanto, escaleras en gran"ito pasamanos en hierro de color plata, puertas
en madera, ventanas de alumm:d tanque de dos mil litros (2.000lis), empanetada

estucada Y pPINtadE - - - - - - - - e m et e e e e e e e ememm e mmmmmmm————

QUINTO. Que adjunta para su 'prcitot:crlizar.':iﬁn e insercién en copias, la Licencia de 5
Construccién de Ed|ﬁcac:|ones Numern 6699 de fecha veinticuatro (24)/de septiembre
del dos mil diez (2010Y expedlda por.la. Curaduua Urbana de la Ciudad de Cticuta. --
SEXTO. Que solicita a |a sefiora Regtstraﬁura _:de Instrumentos Publicos de Gucuta,
tomar nota de la presente ‘declaracién de . construcciéon y de la inclusion de la
nomenclatura del inmueble. - - -~ -~ - - - - o oo ____________ . 3
SEPTIMO. Que el inmueble se haya libre de toda clase de gravamenes, pleitos
pendientes, embargos judiciales, condiciones resolutorias de dominio, - - ---------
Presente en este acto JOSE ARTURC GONZALEZ SUESCUN, de anotaciones

civiles ya conocidas, manifestd, que acepta en todas sus partes la presente escritura

f y en especial la declaracion de construccion que ha rezlizado la UNIGN TEMPORAL
ARKAMAR CAMPESTRE sobre el lote de terreno de su propiedad. - =-=-=-==a---

FRT WS e o S i ATl R el e . | A s i i W i .

ACTO SEGUIDO COMPRAVENTA. - =« = oo cocmm e e e R —
Comparecié el sefior JOSE ARTURO GONZALEZ SUESCUN/ varén, mayor de

edad, de nacicnalidad colombiana, vecino de esta ciudad, quien se identificé con la

fnptrlknntariul para uso zelusivo en la escritura pitblica - Wo tiene cosio paca el usnarin
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fﬂenﬁ:hli:a e Colombia %

A (] x>

: e —_ 22001581450
Cédula de Ciudadania No, -

- . + ©3.492.441 ’éxpedida en Cucuta, vy dijo ser casado cﬂfﬂ
socledad conyugal vigente,

quien en,este acto obra en nombre propio, en Su

condj
5 icién de propietario gel lote y LILIAN KARIME MATAMOROS CONTRERAS,

mayor de edad de nacionalidad Colombjana vecino(a) de esta ciudad, guien se

smi® | '9entiicd con cedula de ciudzdania No. 60.356.714 expedida en Ciicuta, obrando en
vl <

"ﬂ:ST SEIRING &) mmbrﬂ y representacion de la sociedad comercial INVERSIONES

Sy ARKAMAR “LTDA, NIT: #9002087268, constituida mediante escritura publica

h
nimero quinientos ochenta y siete (587)del tres (3) de marzo de dos mil 0C1O

d de
2 (2.008) debidamente inscrita en la Camara'de Comercio de Cticuta, en su calida
con

Gerente, autorizado por los actuales sstatutos socialgs, todo lo cual comprueba
E el cerificado d= éxistencia y representacion Ieg/I expedido por la Camara de
| Comercio, y en calidad de . wvocera; Ide la’; UHION /TEMPORAL ARKAMAR
' CAMPESTRE canstituida mediante dm::u: __rjto prwaclo dei ocho {08) de junio de dos
| mil diez (2.010) zon el fin de llevar a cabu Ia urbdmzacmn/y ccnstrucrmn de viviendz

familiar URBANIZACION AR KAMAR. CAMPESTRE documento que presenta para

su protocolizacion y/e insercion en:las c_oplras que_.de este instrumento se expidan, }

fhdics

. A o Vo b e A ST
duemnr------~——————-——--------.._-___-_-.-._---.-"-"'" """"""""

| PRIMERO. Quz por medio de. I'_esfé'.""i.hls.tr&nénto el sefior JOSE ARTURO
.| GONZALEZ SUESCUN/ t.ansfiere a tltuID de compraventa en’ ‘favor de NINI
YOHANA »FACHEco 'SANCHEZ, mujer( T mayor (de edad, vecinade esta ciudad,
identificada con cédula de ciudadania No. 37.277. 264zéxped|da Clcuta {N de Sder),
quien dijo ser casada con sociedad conyugal vigente, qmen en adelante se
llamara EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) yimanifestd(aron) que han celebrado

MARROGLIN

g el cpnt.rgto de compraventa que se regira por las estipulaciones siguientes de -la
i L
> r SEGUNDA ---------------------------
: g o EL VENDEDOR:' Transf lere a titulo de venta real y efectiva a favor de
; > o TPRADCJRA el pleao derecho de dominio y la posesion de que es titular
5 @& Ula
® 8l siguiente inmuoblé: EL LOTE DE TERRENG JUNTO CON LA CASA

L CONSTRUIDA, Inmueble distingui
ANA 3, UBICADO EN LA CALLE 13cflo.

AMAD A ansrmem—

N

§
/gﬁlr EE

| 121 DE LA UREANIZACDh. ARK
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una extensién superliciaria de 88,20 Metrns Cuadrados, ideniificado por los

siguientes linderos y medidas: NORTE: En 14.00 metros con el lote No. 3 de la
misma manzana. SUR:/En 14.00 metros con el lote No: 1 de la misma manzana.

ORIENTE: En 6.30-metros lindando con el lote No. 28 de la misma manzana; ',
OCCIDENTE: En 6.30 metros lindando con via de integracion M1/M. LINDEROS DE

LA MANZANA 3: Con un 4rea de 3.611.96 metros cuadrados, determinado por los i
siguientes linderos: NORTE: En una distancia de 28.00 metros, lindando con calle de |
'”tEQFaCléﬂ M2/M3, andén al medio: SUR En una distancia de 28.00 metros,
lindando con via de integracién M3/ZONA VERDE anden al medio, ORIENTE: En
una distancia de 137.73 metros, lindando con via de integracién M1/M3, zona de 1
aislamiento y anden al medio. OCCIDENTE En una distancia de 137.73 metros,
lindando con via de integracion M3/n4; a:s1am|ento lateral y anden &l medio. - - - - - -

El anterior infiueble se encuentra regfstradn al folio de matricula ‘inmobiliaria No. ',
260-276171,/de la Oficina de

Registro. de. Instrumentos Piblicos de Gucuta. No L

obstante la cabida y linderos acabados de expresar ia venta se hace como cuerpo ]
cierto.. _ "

PARAGRAFO: No ohs tante la cabida y ilndems acabadus de expresar la venta se l
hace como cuerpo cierto. € - - - - - o oo, i e - B e ‘

TERCERA: El vendedor adquiri6 el inmueble descrito en la clausula anterior asi: el
lote por compra en mayor extensién a LUIS FRANCISCO DURAN DMAN#{, segun
Escritura Ndmero mil trescientos treinta y uno (1.331) del cuatro (04) de julio del dos
mil ocho (2008) de la Notaria Sexta (6) de Cucuta, aclarada mediante Escritura
publica nimero tres mil quinientos catorce (3.514) del veintiuno (21) de diciembre del
dos mil nueve (2009) de la Notaria Sexta (6°) de Clicuta, y desenglobe y reloteo
mediante escritura p-.]blicaf;'nﬂmero mil setecientos ochenta y tres (1.783) del
veintiocho (28) de julio de dos mil once (2.011) de la Motaria Quinta {Sﬂ)fde Clcuta,
aclarada por Escritura Namero 2059 del 23 de agosto de 2011 de la Notaria Quinta
de Ccuta, y la construccion conforme consta er. la primera parte de este
instrGimento, la cual fue ejecutada por la UNION TEMPORAL ARKAMAR
CAMPESTRE, correspondiendo al Lote No. 2 de la Manzana 3 el Folio de Matricula
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NOTARIO SEGUNDO DE RUE

) [ Ica hE @H[Hmh‘ L=l
— [£31
r— S

fnmebl!rarla Numerg 260

AIDOLEI14ED

2781714 ) o
de CUEU[ar' ~~~~~~~ — ela Oﬁ{:lﬂa de REQiSfIO de InatmmEH{DEIIPﬁinc{:s;
CUARTA EL R ot MR8 oy s e —

* EL VENDEDO :
que no Ip Fé Jarantiza que el inmueble s de su exclusiva propiedad,

ha €najenado por ucto anterio

r al presentef fructo, v que su
dominio esty P ni dado en usufructo, v que s

li
1ore de limitaciones al mismo, condiciones resolutorias, medidas
Y ampara a EL CDMPRADDR/en los términos de la ley, por.la
evig
Cién y por los vicios redhibitorias resperio del inmueble gue se vende. A

Caltelares, efc,,

QUINTA. PRECIO. E preciy acordado por las partes para la presente compraventa

€s la suma de DOSCIENTOS SIETE ML NOVECIENTOS NOVENTA MIL PESOS
($207.990.000,00) M.CTE' de. los: t:uales “a)ika.suma de SESENTA Y DOS

v
|
|
|

se derive de eila, de la' no. entrega del mmueble, dsl impago del precio y en

general del presente contn‘a to de Compraventa, y'por lo tanto la venta se otorga

" ' / !
PARAGRAFO. ORIGEN DE FONDOS. LA COMPRADORA declara que el origen de
los recursos con los que estan adquiriendo el inmueble objeto de este contrato,

SEXTA. Fn la fecha EL VENDEDOR ha hecho entrega real y mater
COMPRADOR del inmueble objeto de esta compraventa. Declara EL VE

bajo la gravedad del juramento que el inmueble objeto de esta venta NO S

TRES MIL PESOS ($145.593.000 GD}/I'IH; CTE cun el producto del préstamo que
BANCOLOMBIA S.A., ha olorgado a LA COMPRADDRA con garantia hipotecaria
| en primer grado a su favor, confcrme se indma en la segunda parte de este
f instrumento. Hu .obstante la forma: de pago,’ " EL VENDEDOR,’ y LA
COMPRADORA renunc:an :=xpresamen‘te a cua]qurer condncmn resolutoria que

MILLONES TRESCIENTOS NDVENT tw SIETE: MIE - PESOS ($62. 387.000 Dﬂ}
M.CTE, que el VENDEDOR declara re _,,bjdc:s a saﬁsfaccmn b) El saldo, o sea la
suma de CIENTO CUARENTA Y. CINCO! MILLDNES QUINIENTOS NOVENTA Y

firme e trresnluble/ -----------------------------------------------

proviene de actividades licitas y no de las relacionadas, mediata o inmediatamente, |

con la receptacion o lavado de actives, sancionados por Ja Ley Penal Colombiana.- -

i

S e

Papel notarial par uso exclusiun en Lo eseritura piiblica - No fiene costo para el nswarin

OR

NRIQUE GONZALEZ MARROAUIN
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- de Enero de
HALLA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR, segun Ley 258 del 17

- =
- -
- e — =
- - - - - am wm ow wm ow=
- - EoE oo w o ow wm -

. - trato de
SEPTIMA. Las partes otorgan la presente escritura er, cumplimiento al con

promesa de compraventa suscrito el dia 28 de febrero de 2013. -=-=--=====---~

- = o m w=
e
_—__n-_____u_-_---—u-__...___.,,,_#g_.;.a.:;--i——-—-

o : “r.’f
Presente: NINI YOHANA PACHECO SANCHEZ, de condiciones civilesy personales
ya anotadas, manifesté: JQue acepta esta escritura, la venta que se le hace y las

obligaciones en ella Ct;r‘ltemda,— ¥ que tiene recibido el inm(eble con todos sus usos, 1 .
COSIUMDbIEs y semvidumbre - = = e - - o o o o oo e l

En este acto el sefior Notario-formula a: L'A COMPRADORA la pregunta a que se

refiere el articulo 6 de la'Ley 258 de 19'95 Reformada por Ley 854/2003. LA
COMPRADORA bajo juramento ccntesta que su estado cwu estado es casada con

sociedad conyugal vigente v por ‘ministerio. de. la_Ley' 'QUEDA AFECTADO A

VIVIENDA FAMILIAR el inmueble’ que por, este instrumento se adquiere. El suscrito “
Notario deja constancia que el tnen materia

AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR,
854/2003, conforme

Dbleta del presente acto QUEDA |

LEY 258 DE 1996, Refc-rmada por Ley
lo dispuesto por Ia Instrucctfm Administrativa No. 09 de 1999.- - -

ACTO SEGUIDO - HIPOTECA - - - == e cmme e e e, l

£ : Vi
Comparecié: NINI‘'YOHANA PACHECO SANCHEZ, mujer” mayor de edad, vecina
de esta mgclad identificada con-cedula de ciudadania No. 37, 2?7 264/ expedida en

Cucuta, fqunen dijo ser casada con sociedad conyugal vtgente quien en este acto

obra en su propio nombre” y quien en el texto de esta escritura se denominara
individual o conjuntamente El H,iptmtacaﬂte, y manifests:

- = | e
TEMES EE W BSOS m e e RS e R R R RN R a e e e -

PRIMERO: Que const;tuye Hipoteca Abierta sin Limite de buama a favor de
BANCOLOMBIA S. A establecimiento de crédito con comicilio principal en Medellin,
quiep,para los efectos de este instrumento en adelante se denominara El Acreedor,
sé:l:re el siguiente inmueble, conforme con el articulo ;24?151I y siguientes del Codigo
Civil _Colombiano: EL LOTE DE/TERRENO JUNTO CON LA CASA PARA
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EL CDNSTRU]DA AaD01581451

NZANA SIAJE'GA » Inmuepje distinguido tomo LOTE
DO EN LA CALLE 1ac No. 27A-121 pE

TRE, de |a Ciudad de Clcuta, con una

-Uadrados, identificado por los siguientes

metros con el lote No. 3 de Ia misma

510 indandg con el lote o, 3

2 C. metros lindando Con via de integrac;

‘ onun g 3

- o refa de 3.611.95 Meiros cuadrag

; RTE: En una distancia de 28.00 met
anden g medic;

8 de la misma manzana; OCCIDENTE: Ién
6n M1/M. LINDEROS DE LA MANZANA 3:
cl*-‘., determinado por los siguientes linderos:
ros, lindando con calle de integraciéon M2/M3,
; _ SUR: En una distanci_gﬁ de 28.00 metros, lindando con via de
ntegracion M3/ZONA VERDE, anden. al imedio :ORIENTE: En una distancia de
k :; 137.73 metros, lindando con via de mtegf‘ac’:on Mtllfl_'m.g,j/'iona de aislamiento y anden
; al medio. DCCIDENTE:’KEn_una 'dis'ta;m ]
integracion M3/M4, aislamiento Iat;—:_-r:égl__y'é?rjéfélﬁ*fé!.;'ﬁeaib- - El inmueble se-encuentra
‘identificado con matr;cula inmobiliaﬁa-f\ié; 256~2?51?1‘ S AR

Paragrafo Primero:/No obstante la mencion. de'areas, cabida y linderos la hipoteta

E:;'!e'-ml?f?sf,metros, lindando con via de

recae sobre cuerpo clerto, - - - - - -~ - SUIEL L

- * _ = TR ‘
’ SEGUNDO: Que El Hipotecanté en su condicion de constituyente del gravamenl
| hipotecario contenido en esta escritﬁra, actlua para el efecto g,olidariamente razon

por la cual, todas las clausu'as y declaraciones que ella contl'/ene lo obligan en fal

w

cardoter de solidanidad, -£ = = - < cceccmm i o cae o mccccaceco e

o o o o o e o  am  E E R D T i

OFARIO SEGUNDU DF CUCUTA

T £ | Registro de Instrumentos Publicos de Cucuta. - - - - - - - - L
R e i
4 L o . T -

7 ~ | CUARTO: Que con la presente hipoteca se garantiza el crédito hipo

. £ | vivienda individual a largo plazo aprobado por El Acreedor a El Hipotecant€ por
2 E’ = /

suma de CIENTO CUARENTA'Y CINCO MILLONES QUINIENTOS NOVENT
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R = ‘
neda corriente, Mes vencido,

ENTO GCHENTA((
ues del

TRES MIL PESOS MCTE (145.593.000.,00) pesos mcr
la que ser4 pagada dentro del plazo de QUINCE ( 15 yarios en Cl
180 ) cuotas mensuales, la primera de las cuales se zausara un mes desp .
desembolso, y cubre tarpbién toda clase de obliaaciones que El Hipotecante conjunta

o.separadamente haya contraido o contraiga en el futuro en favor de El Acreedor.- - -

i |
T o S e e o DR M W e W S e e e S e e AN e e = e i =W

sin limite de

Asi como y bajc la consideracién de que esta hipoteca es abierta y
cuantia, la misma garantiza a E| Acreedor no solamente el crédito hipotecario

indicado en esta clausula y sus intereses remuneratorios y moratorios, sino también <
toda clase de obligaciones expresadas en moneda legal o en UVR o en cualquier

otra unidad que Ia sustituya, ya causadas y/o que se causen en el futuro a cargo de

El Hipotecante " conjunta, Seli_:rarat;ié.*.’_” r;l_:tl.liﬁdiv'idﬂalmeme y é_-‘.in ninguna limitacién |
respecto a la cuantia de |ﬂ$"'0b.1igacioné;ﬁﬁ%éanﬂzadas, sus intereses, costas, gastos

y honorarios de abogado, bienl-"s"éan"difjgﬁ}téi:% o indirectas y ;.:*_:or cualquier concepto

adquiridas en su propio nombre © con.otra u-ctras Sfirmas, conjunta o separadamente,

ya se trate de préstamos, descgéntné -ylo endosos o cesion de instrumentos
negociables o de créditos de otro d_r_'&an. &é'g'ara'ﬁﬂas bancarias, de avales, de cartas \
de crédito, de sobregiros en cuenta’ cofriente, tarjetas de crédito o de cualquier ofro
género de obligaciones, va ccnsténl en ":_p:agarés, letras de: cambio, cheques,

cert'iﬁcadcs. notas debito o en cualql'.iie'r"'étrcﬁ documento comercial o civil, girado,
aceptado, endosado, cedido o firmado por El Hipotecante individual o conjuntamente
con otra u ofras peréonas 0 entidades y bien se hayan girado, endosado, cedido o
aceptado a favor de El Acreedor directamente o favor de un tercero que los hubiere
negociado, endosado o cedido a El Acreedor o que lo$ negociare, endosare o
cediere en el futl,:f;o por cualquier concepto, esto es, por valor recibido, por valor en
garantia, por dacién en pago entre otros y aun sin !a intervencion o contra la voluntad
de El Hipotecante. Esta hipoteeﬁggarantiza las obligaciones en la forma y condiciones
que consten en los documentos correspondientes y no se extingue por el solo hecho

de prorrogarse, cambiarse o renovarse las citadas obligaciones, continuando vigente

B I A I R e TR e

hasta la cancelacion total de las mismas.

| 11 i B L
o e e -

QUINTO: Que para efectos exclusivos de determinar los derechos notariales y de
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NOTARIO SEGUNDC DE

"I saneamiento en los casos oe ley; (c) que $eran de su cargo los gastos e impuestos

-\ inmueble(s) hipotecado(s) en que conste la inscripcion del gravamen a sati_sfacciéﬁ
de El Acreedor, en un término maximo de r}dvenfa (90) dias habiles contados a par#{é

de la firma de la presente escritura; (e) que en caso de perdida, destrucciévrg_n

Rengp:
Rep Uhlicg pp Colnmpiy

de aprobacign del credito hipotecario expedida por E
€ modificacion aiguna del caracter de hipoteca abierta
ordenado por | ol IIa fresente garantia.llF'?régrafo: En cum;p-!imilenm c.:le'lu
Que haya lugar. £ 11 : e la E}r’ .788 de 2002/y sélo para los ?fe-‘ctos tributarios a

. ' potecante certifica que a la fecha no ha recibido desembolsos
EfFT*cTwos de créditos que estén Qarantizani:ros con la presente hipoteca distintos o
adicionales al crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo a que se hace

[

referencia en este instrumento, - - - - - - - R RN A A TR R iy i s

o =,
[ N——— e A R e e
3, "-".-.—' ’

sente hipoteta comprende sus mejoras,

anexidades, construcciones, frutos"yf___.l_r;%nderip‘ias_\.y se extiende a todos los
J aumentos que reciba, asi como Iaspensmnese iridemnizaciones confoime a las
leyes;- (b) que el inmueble que pcr'EStE} -;;nstr'ijﬁientq hipoteca, es de su exclusiva
propiedad, lo posee real y mlate'fjigin}eﬁ:lj;,-y Iti_;égarlantiza libre de todo gravamen,
limitacién al dominio, demandas cwliesa '.Eb{]ns't"ancia que lo ponga fuera del
i comercio o limite(n) su negociabiIid_édf;EEéZ todo caso El Hipotecante saldra al

que cause este gravamen, los gastos de escrituracion, los de su cancelacion, las
costas de cobro de cualquier obligaciéon que con.este instrumento se garantice-si
hubiere lugar a ello; (d) g§ue se compromete(n) a/entregar a El Acreedor la primera
copia de esta escritura de hinoteca y un folio de matricula inmobiliaria expedido. p%

la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiénte al(losg

T

YUALLD

deterioro o sustraccion de la primera copia de esta escritura, El Acreedor a traves dé
su representante legal directamente 0 a través de apoderado especial debidapepter
constituido para el efecto, debera solicitar la expedicion de una copia susfigdi

la constancia de que presta igual mérito ejecutivo para exigir el cumplimiento de |

VT

winty

i

&

GUNDO DE CUCUTA

NCTARIO SE¢

-~
154
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s ; sto en el articulo
B idad con lo dispue -
obligaciones que en ella consten, todo de conform Numeral 8 del Cédigo

43 de la Ley 1395 de 2010 en concordancia con el articJlo 617

- -
- = -
- - =

B s . . - As seguros
Seéptimo: Que para amparar los riesgos por incendio y terremoto y dem

aplicables sobre el bien hipotecado a favor ce El Acreedor asl come el riesgo de
muerte de El Hipotecante me obligo a contratar con una compafifa de Seguros
escogida libremente por mi/nuestra parte, los seguros a mi/nuestro cargo los cuales
estaran vigentes por el termine de la obligacién respectiva. En virtud de lo anterior,

meinos Gbl!go(amos)ﬂ pagar las primas de seguros correspondientes las cuales son
adiclonales al pago de la cuota a que hubiere lugar. Paragrafo primero: En caso de \

mora de mi/nuestra obligacién de pago de las primas de seguros, faculto a El
Acreedor para que realice el pago de !as pnmas correspondientes. En tal evento
| acepto expresamente que dicho valor me sea cargado por El Acreedor obligandome i

a reembolsar el pago a su favor. Si'al momento'de hacer el pago de una cualguicra L

de las cuotas mensuales en la fecha respectiva, he mcumphdn la obligacién de pago E
de alguna de las primas de seguros el valor pagadc de dicha cuota se imputara 1
primero a la solucién de tal(es) pnma(s) Paragrafo segundo: Sin perjuicio de lo
anterior, El Acreedor esta facultado mas no obligado a contratar y pagar por
mi/nuestra cuenta las primas de los segums a milnuestro cargo en caso de que no lo
haga directamente en los términos de esla clausula. En este evento, me nbligm\
expresamente al pago de las primas de seghros en favor del El Acreedor. Paragrafo
tercero: Si El Hipotecante no pagare(n) las primas que le(s) correspondiere(n) por
concepto de seguros, no implicaré para El Acreedor ninguna responsabilidad por no

hacer uso de la facultad consignada en la presente clausula’ - - = -« v e e mme oo oo

TR R EE A e—mem e EEEmEE LD SRS A o s e e e e e e e A e R e e

Octavo: Que El Hipotecante autoriza a El Acreedor, para acelerar o exigir
anticipadamente cualquier obligacién a su cargo, sin necesidad de requerimiento
judicial o extrajudicial alguno, ademas de los eventos previstos en los respectivos

titulos de deuda, en cualquiera de los siguientes casos:- - ------ - i

e m m e Em om o o e e e R o = ==
i i e

a. Cuando incurra en mora en el pago de alguna de las obligaciones a mi/nuestro
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a largo
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en el pago de cualquier otra obligacién de crédito a

mi/
Nuestro cargo en faver de El Acreador.

e e T

¢. Cuando ocurra cualguier alteracié

n de orden patrimonial ique haga prever el\

i s
| Ineumplimiento del pago del crédito.

A e e e A e e e o — fm =

|
|
|

|

- AR o A W R =

A W s i T o e e e e T T D T e L s e i e e T g S e v el e - g
R A E e W S m S e = RS EmEm N W === = m e

; . 3 Pt |
- parcialmente por terceros en ejercicio de cualguier accién legal o cuando sean,

]
I
!
i secuestro, lavado de activos.

vinculados a cualquier proceso penal por delitos de narcotrafico, terrorismo,|

§

15

I v
| f..Cuando exista pérdida o deterioro del bien inmueble hipotecado como garantia duEz\H

j, la obligacién, cualquiera que sea su causa, de manera tal que, de acuerdo a unﬂ
|

( deuda y sus accesorios. - - - -

1
avaltio realizado por un perito designado por El Acreedor'e inscrito a la Lonja te|

Propiedad Raiz, se concluya que la garantia no sea suficiente para seguridad dra'la'i1

e B i R I e T i B B R - m o

| para la cual fuero(n) concedido(s). - == =========-===mcmmmmmcmmmman b .

_[','—l L,
f ---------------------------------------------------------------- =S5
| : = v
| h. Cuando (j) no contrate(mos) los seguros tanto de incendio y terremoto como dei= ©.

L

w'dra que deben expedirse a favor de El Acreedor para amparar los riesgos sobre%
elflos bien(es) hipotecado(s) asi come el riesgo de muerte de: El Hipotecante; (i) sef-=

preduzea la terminacion de los mismos por falta de pago ce las prima

'
i
|
=
-

]
A

or]
-
=

i

! ,
| mantenga(mos) vigentes por cualquier otra causa o (iii) no reembolse

P TN

O coderasa e e

| sumas pagadas por £l Acreedor derivadas de estos conceptos en los eventos e

——

———

T
e rosto para el wsuaori » \&/’

I . :) 5 = .
el notarial vara nan exclusivw e la cecviturn piiblica - Na He
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e “ ar por mi/nuestra cuenta el |

. El Acreedor haya ejercido la facultad de contratar
mos) obligada(s). ==~ 1

______
——————

' valor de las primas de los seguros a que estoy(a
----------------- e S ia de la escritura
| i. Cuando incumpta(mos) la obligacion de presentar |a PAMERR GO ita en la |
inscri
' plblica de hipoteca que garantice el crédito hipotecario, debidamente | o 1o |
| folio |
: ! Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos correspondiente junto con €

90
matricula inmobiliaria en el que conste dicha inscripcién, dentro de 108 noventa (90) |

t
ld*as siguientes habiles contados a partir de la fecha de otorgamiento de esa1

[' e 1 T It = eSS |

J- Cuando incumpla(mos) la obligacién de presentar el(los) folio(s) de matricula |
| inmobiliaria en el(los) que conste(n) la cancelacion(es) del(los) gravamen(es)
i hipotecario(s) vigente(s) a favor de terceros o en general cualquier otro gravamen o
' limitacion que recaiga(n) sobre el(los) inmueble(s) dado(s) en garantia, dentro de los ‘
noventa (90) dias siguientes a aquél en que se efectie el desembalso del credito 1

. ' garantizado con la(s) hipoteca(s), si es del casn. =~ cecrcans oo cecenesnnan b
'k Cuando llegare(mos) a ser () vinculado(s) por parte de las autoridades |
competentes a cualquier tipo de investigacion por delitos de narcotréafico, terrorismo, ||
' secuestio, lavado de activos, (i) incluido(s) en listas para el control de lavado n:lei1

| activos ladministradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la
Oficina de Control de Activos en el Exterior (CFAC) del Departamento del Tesoro de |
l ]aé Estados Unidos de América o (jii) condenado(s) por parte de las autoridades 151

' compelentes en cualquier tipo de proceso judicial relacionado con la comision de !

| cualquier hecho punible. = === === = == c s e e e e !

U T T

| 1. Cuando se decrete por el Estado la expropiacion del(los) bien(es) hipotecado(s) por‘
| clalquier causa o motivo sin perjuicio de la via procesal a través de la cual se.

I ' adelante dicho procedimiento. En este evento autorizo(amos) a la entidad pub1|ca1

|
i adquwente o beneficiaria a cualquier titulo y por cualquier razén, para entregaﬂ

dlrectamente a El Acreedor el valor de la indemnizacion hasta concurrencia del tutal

F adeudado, de acuerdo con la liquidacion que hiciere El Acreedor. |

e e et

e i s 1 ara vl usuarin
il.tpcl nntarial para usn sxelusiun i 1t fa eseritura piiblica - No tiene custo p
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II'iEUJ‘Ta
(mos) en otra causal establecida &n

reglamentarias, o dj W Inyy, e Do

isSpos
oblgationes « posiciores de autorldad competente para exigir el pago de las
Cargo de El Hipotecante, ‘amparadas con la presente hipoteca. - - - - -

- e w = om

0. Cuando i =
. ellles bienes dados en garantia se demeritan, dejan de ser garantia
suficien i
te por cualquier causa o son yavadas enajenados en todo o en parte sin
previo aviso por escrito a El Acreedor.’------====--=s-==--=====--s-=-=~-===

/ DECIMO: Que la presente hlpoteca nt:l modlﬁca 'altera, extingue, ni nova las
j garantias reales y/o perscna‘es que con. antetacuon se hleIBI‘EPl/DtDI'gEIdD a favor de

El Acreedor para caucionar obhgaclones a cargo da las personas cuyas deudas se
.f

--_--.-—_"__-_-_-u—-_---_'q-—--—-———a-— -

———-_-_._4-.-_-—.--.—---_—.—-‘-.-..-l----——--——r_——-—-u----—--.—-—u--—u-—-r—-—--—H

DECIMOPRIMERO. Que El Hipotecante acepta desde ahora con todas las
| consecuencias sefialadas en la ley y sin necesidad de notificacion alguna, la cesion,
endoso o traspaso que El Acreedor realice de la garantia hipotecaria otorgada g
desarmno del presente instrumento, de los créditos y obligaciones a cargo de';‘@

(T

Hrpotecante amparados por |a garantia hipotecaria y de los contratos que celebre:g};
relacion con la administracién del inmueble objeto de la garantia hipotecaria, en c@_ﬁ

| caso adicionalmente, Kjlcho tercero adquirira automaticamente y sin necesidad %
cesion adicional alguna, el caracter de beneficiario a htuln oneroso de las polizas d

seguro tanto de incendio y terremoto como de vida que se expidan a favor de

Acreedor para amparar los riesgos sobre el(los) H/en(es) hipotecado(s) y la
Hipotecante. - -+ - == -ccccccccmmmmmcemm e c s m s s mmmm =

e I
- o e e
u.—-l-c—-———————n--————-l'——--—-------"-““’_-“--.—--
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i ca en
e ST con hipoteé
7 ravado
: s ol inmueble 9 _ las
DECIMOSEGUNDO: /£ Acreedor desafectara o 55 18 cispuesto €N

ido todas [as

y de confa
cuando sea el caso, ca
mayor extension,  constructor haya

normas legales vigentes, siempre y cuando 5! i

te haya €
Acreedor la prorrata correspondiente y El rHl]:rDlE,':Can e J pPﬂ
ra
obligaciones para con El Acreedor, exigidas y necesarias pa

e,
del crédito, incluyendo pero sin limitarse a la firma del paga gas

accionamiento
astos legales Y

P
____
__________

ik resente
DECIMOTERCERO: “Que en ningtin casc por 14z6n de la constitucion de lap )
: 5 ae
hipoteca El Acreedor estara obligado con El Hipotecante a la entrega de suma
dinero en desarrollo de contratos de mutuo, ni a la promesa o compromiso de

celebrar con este ningtn tlp{J de’ contratei/ 0 a desembolsar recursos a favor de El
Hipotecante. En desarrollo’de lo antenorf"

'l__Hipotec:an[e reconoce sxpresamente el
derecho del El Acreedor para celebrar- a‘su;:’chscrec:un cualquier tipc de contra’m con \

El Hipotecante o realizar cualquier daaemboiso de recursos en desarrollo de 1
contratos de mutuo o cualquier otra ctase cle contrato, sin que en mngun caso haya l
lugar a considerar que las obligaciones que asuma El Acreedorken los términos ll
mencionados tienen por origen o estan fundamentadas en el otcrgamiento de ‘lal
presente escritura pablica de hipoteca. == - -~ -« oo oo cw i oo

T e e e e M e e L i v i im e o i

DECIMOCUARTO: De conformidad con lo dispuesto por el articulo 24 de la Ley 546
de 1999, en caso de que el crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo
aprobado por E| Acreedor a El Hipotecante sea cedido a otra entidad a peticion de El
Hipotecante, El Acreedor autorizara la cesion del crédito y ésta garantia dentro de los
terminos alli sefialados, una vez El Hipotecante cumpla con las condiciones y

requisitos establecidos en dicha norma para & perfeccionamiento de la cesién del
credito Nipotecario, - - ==~~~ = - - - oo oo .

-—--——-——---——-——-.-u-——.—__-—-__—-.--_-..__.......

DECIMOQUINTb: Declaro que tengo pleno conocimiento de la facultad de constituir
patnmuﬂm de familia inembargable sobre el inmueble f inanciado en el evento de que
con'&Forédito hipotecario amparado con la presente garantia hipotecaria, El Acreador
me/nos esté financiando mas del cincuenta por ciento (50%) del valor comercial del

Y
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obligacion
= menos del veinte por ciento (20%) del valor comercial
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e o
cado con la cedula de ciudadania No. 16.054.11

Pacora, de &stado civjl casado con sociedad conyugal vigente con la deudora NINI

VEHARK éACHECd SANCHEZYy manifestd que acepta la hipoteca constituida, d\

favor de BANCOLOMBIA S.A. _,«_ S e |

expedida en

el
v
i
1
£
=

TR T e e - == - —— - -
= e T T ST S R T R R

Presente ANA ELIZABETH MDREND HERN;&NDEZ/:nayor de edad, domiciliada en
Clcuta, identificado con la zeduia'de cjudadama numem 60.279.183 expedida en
Clcuta y manifesté: Primero: Que para’ '1:3« efectos del presente instrumento obra en

Toibtdias ! o

nombre y representacién en su cc:n mnﬁn de (representante Iegalfapoderado
’ especial) de] BANCOLOMBIA S A-{ de cnnfnrmrdad -a la escritura publica No 195‘:
‘ del 5 de abril de 20086, Notaria 29 de Medefli" (para todos los efectos/El Acreedor)
! segln se acredita’con el cernﬁcadu de emstencra y representamén legal expedido por

AHTIEOE,

j la Superintendencia Frnancrera ylo/ con»e! certsfloado de/ex:snencla y representacion
legal expedido por la Camard de Comercro (y poder especial / debidamente conferido
“/ para el efecto), documentos que presenta para su-protocolizacién con el presente
instrumento:s=--- - - ‘-----------------“_------:_ _____________________
Segundo: Que en la condicién antes mencionada’’ acepta para El Acreedor, la

0

garantia y demas declaraciones contenidas en la presente escritura a favor de aquel

por encontrarse en todo a su entera satisfaccion. \HASTA AQUI LA MINUTA B - %:
__________________________ ' i
_____________________________ g
LIQUIDACION DE LOS DERECHOS NOTARIALES. - - - - =« - << <o e e =

: Los derechos Notariales se iquidan sobre el precio de la venta acordado entre Jas%
1=y 4 b r E
= partes, es decis la suma de $20?+990.Dﬂo,oq/el avallo propnrcional},,_érn mayor]| &
& | extension es de $2.195.087,00 que corresponde al 0.4% del &rea globdl de terreno.- é
O | S T o e s S e SR e S e e S g =

=
;; NOTA: Se presenta el oficio con destino al INSTITUTO GEOGRAFIC GUSTI
CODAZZI donde se solicita |3 rnd:wduallzacmn de este predio, aue se Brotoeali
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con este instrumento para las copias de este instrumentd S& expl

: TRATIVA
CUMPLIMIENTO DE LO ESTABLECIDO EN LA INSTRUCCION ADMINIS
No. 10 DE LA SUPERNOTARIADO £« - ccmmmmee e cammmammmmmm= 77"

PAZ Y SALVO POR CONCEPTO DE SERVICIOS PUBLICOS DE LOS
INMUEBLES: El Notario ha advertido e insistido a las partes y comparecientes S00re
la importancia y la responsabilidad de percatarse de la situacion juridica del inmueble
y de la carga legal de cuidado, atencién y conocimiento que el ordenamiento les
prescribe, en especial sobre la identidad y calidad de las personas que contratan
entre si, de conformidad con las instrucciones administrativas de la Superintendencia

de Notariado y Registro; en desarrollo de los Acuerdos Mhnicipales se impone a las
personas que

transfieren y adquj&ren bienes raices, conocer e estado de los

cancelen | C ;
as facturas CDWESPGHd!EntEsii_I ara lo cual las partes declaran conocer |
previamente

las cuentas de SEW#CIOS; pubiiccs @ pagar, y asi lo declaran
expresamente ante Notario y sus funcmnarms y-solid

-

ariamente se reconocen en la {
obligacion. El Notario en su funci-:ﬁn de consejero. y: de: E‘jEFEEI‘ el control de legalidad,

exhorta a LA COMF’RADDRA de wwenda sobre la conveniencia

de que EL \
VENDEDOR declare la satisfaccion del pagc .de los servicios plblices, del inmueble

ob;eto del contrato (prestacmn del servicio® notarlal mstruccmn administrativa No. 10 \
_________________ |
ESTE ES UN CONSEJO APROPIADO PARA LOGRAR LA TRANSPARENCIA EN \

LOS 'NEGOCIOS, EVITAR RECLAMACIONES, PROTEGER LA SEGURIDAD
JURIDICA Y LA CONFIANZA.

O S S R wm omm m m ES B e e mm mm BS SR B e e e o e e e e e e e o

e e e o o o m s e e o o o o e e e e

El Notario advierte al (a la, los) compareciente(s) que la Notaria ro hace estudios
sobre titulaciones anteriores, ni revisiones sobre la situacion juridica del bien materia
del contrato sobre el cual no asume ninguna responsabilidad, la cual corresponde al
(a la, los) mismos(s) inter'esa_dos (a, s). — El (La, los) adquirientes(s) declara(n)

{ conocer la situacién juridica del bien I_materias del contrato y conocer a la(s)
persona(s) con quien (es) contrata(n). - +~--==-------crecmmmmronooomomo-

DECLARACION DE VERIFICACION DE-LOS COMPARECIENTES.

- W

Los comparecientes manifiestan que han verificado cuidadosamente sus nombres |
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p = Hiblica dp Colombia |
' rc_cmpl t_-__‘_'_'_"“"—“—-—-—-.u._ @m:.w-a' o
eﬂs v - I EHr b ‘4E-
| :ciemmad Pectivog estados civiles, los numeros de sus d d
L-.I y dernas datos ; declaran q 5 ocumentos 1}
V Presente escritira publica s

ue tadas las informaciones consignadas en-ia
expresads, Asumen, en cons:: correclas y se ajustan a la voluntad por ellos
Py uencia, la responsabilidad que se derive de cualquier
s ados y la eventual CORRECCION a que hubiere

Spectos. Declaran

que conocen la ley y saben que el notario
res
bonde de Ia regularidad formal de los instrumentos puiblicos que &l autoriza, pero

QU€ no tiene responsabilidad frente a la veracidad de las declaraciones de los
otorgantes.

inexactitud en los datos aqui consign

A\
vy
I'.
S i ]I
; \
DOCUMENTOS QUE SE PROTOCOLIZAN: =« - c e e e~ — —mmmmmmesa====- i
a.} Certificado De Existencia Y Representacmn Legal INVERSIONES ARKAMAR . I"|
L LTBAL - rmrmm sme mimmmin S R |
Ir b.) licencia de construccién ce edn‘“cacrn' rs.} No. 8699 de fecha Vemﬂcuatm (24) de i
1 |' septiembre del dos mil mezf(zom} Expedlda pc:r la Curadurié/ Urbana 2 de la Ciudad
F f de Clecuta

| e R i o

c.) Certificado da Nnmenciatura/éxped;do por la: Curadurla Urbana numero 2/— - ;
3 d.) Representacion legal de HANCDLDMEIA S.A. { ------------------- |
/ e.) Carta de aprobacién de Crédito- R T e e S e R --
: f.) Documento p-‘rvado del ocho (UBJ de Juﬁlo de dos mil diez (2.010) - - - -~ -~~~ -~

2.- PROTOCOLIZACIONES

POR
OTORGANTES: NO HAY.

oo o W B WO W W R R R S S R M B A R A W O e e e e e E A e B s B B e

R - e =
- == --i.——--—-.-.-—-_---..-"-,,---,.--.-

'3”) COMPROBANTES FISCALES: PAZ-Y SALVO MUNICIPAL No. 118094
I
f

~UCUTA

}
—
.
—_—

W
ALCALDIA DE SAN JDSE DP CUCUTA ‘TESORERIA GENERAL. HACE CONSTAR.
PRDF‘[ETARIO GONZALEZ SUESCUN JOSE ARTURO,

N,o 'DEL PREDIO:
010106000002000 DIRECCION SAN .JUAN BOCONO; /A, TERRENO 21434, A.
CONSTRUIDA: 136 AVALUC): $533’441 .000,00 "EXPEDIDO: 13/02/2013. VALIDEZ:
31/12/2013. EL

-~
Vg

e

ENRI@UE 6N

PRESENTE CERTIFICADO SE EXPIDE PARA~ "TRAMITES
LEGALES. ELABORO Y REVISO. HAY FIRMA. TESORERIA - /GENER

FIRMA. SE EXFIDE DE COMFORMIDAD AL ACUERDO 040 DE 2010 Y ACUERD
Papel

nntarial pm | uso n::[mmru en la cseribiiem pﬁ!:rltrt[ A tien: tuﬂtn para
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No. 066 DEL 03 OCTUBRE DE 2011DEL ESTATUTO TRIBUTARIO DEL o

T o L R . AT L
--------------------------------------

_________

RETENCION EN LA FUENTE POR ENAJENACION DIz ACTIVO FIJO. : .
El suscrito Notario deja constancia de haber dado cumplimientc a la disposicion ;
consagrada en el articulo 9° del Decreto 2509 de 1985 y en el articuio 20 del decreto

1189 de 1988, referida a su condicion de agente retenedor en la autorizacion de

escrituras pliblicas de enajenacién a titulo de venta de activos fijos que realicen las

personas naturales de bienes inmuebles, haciendo la retencion en la fuente a cargo

de EL(LOS) VENDEDOR(ES). Retencion en la fuente ($1.039.950.00) - = = - - - - - - §

---------------------------
_________________________________

Leida esta escrjtura a los cc::mfér:er:,_ien?egI."?:?xgn;f;-_ugja en las hojas de papel notarial
serie niimeros IAaDEHSBHE?"J‘.— Aa001581458 ~ Aa00158145 - A2001581450 —
e T T J
AalD1581461 + Aa001581 462 - Aa001581463 — Aa001581464 — P\aDNEB‘lfﬁﬁ ==
T i ok ﬂ:'-nJ i - [ = I

Aa001581466 L Aa001581467/ e - - =0 . - __ B o e e i

e s s e e e e S EEeEm e e -
- e e EE = o - i
- e e e e o S e e = — o

y tras haberseles hecho las adveﬁéqqlééiéﬂabrﬁ la fafrnaliclad de la inscripcion de la
cﬁpia en la Oficina de Registro de inét’ﬁur_nentcs Plblicos de Cucuta dentro del
término de dos (2) meses, contados a ﬁérﬁr de la fecha de otocrgamiento, cuyo
incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraceién de mes de retardo,
habiendo manifestado estar de acuerdo con todo lo agui expresado_ la aceptaron en
los términos en que esta redactada, le imparten su aseniimiento y aprobacion y en

testimonio de ello, la firman conmigo, el Notario, de todo lo cual doy fe, y por ello la

R o e e S S SRy e, i s ety s ol e e WSS
Derechos Notariales 53—»--?'-12-‘532- 00, lva 16%. $274.008,00 —c—me—mm——————m}
Recaudos ¥24.0200,00 ——————-— Decreto 0188 de 2013 --ccmnvmnmmmmn--

—-— . = o ==
el e e T T e I e

El sefior Notario autoriza a la Doctora ANA ELIZABETH MORENO HERNANDEZ
para-que en nombre y representacion de BANCOLOMBIA S.A., suscriba el presente

________
__________________________

instrumento fuera del recinto Notarial.

Z A " e P : . in
¥apel wotarial para uso exclusivo en la escritura piblica - o tiene costo para el wsnan
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